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Reykjavik, 28. nbvember 2023
MSS23110024

Borgarrad

Hlidar — Vedurstofuhaed — Graent husnaedi

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki hjalagt 168arvilyrai til Brandsvikur ehf., kt. 420707-0370,
f.h. 6stofnads détturfélags sem verdur préunarfélag um verkefnid, vegna uppbyggingar a
greenu husnaedi a 166inni Hlidar — Vedurstofuhaed. Afmorkun I68arinnar er ad finna i fylgiskjali
1 med hjalégdum drégum ad lédarvilyrdi en hun er til vidmidunar og er ekki bindandi fyrir
endanlega utfeerslu l6darinnar. Staerd og stadsetning nyrrar I68ar, byggingarmagn o.fl. verdur
nanar akvedid i deiliskipulagi. Pa er 6skad ad borgarrad sampykki ad falla fra skilmalum
samkeppninnar, um ad l6darvilyrdi verdi eingdngu gefid gegn pvi ad umsaekjandi |6dar hafi
synt fram a ad hann hafi greidan adgang ad fjarmagni sem nemur a.m.k. 20% af kostnadi
verkefnisins, heldur verdi 6skad eftir fjarhagsgégnum pegar deiliskipulag l6darinnar liggur fyrir
og adur en til uthlutunar l6darinnar kemur.

Greinargero:

A grundvelli nidurstédu domnefndar i samkeppninni Graent hisnaedi framtidarinnar var teymi
Brandsvikur, Esju Architecture, Arkibygg arkitekta, Onnu landslandlagsarkitekts, Exa Nordic,
istaks og The Living Core bodid til vidraedna um uppbyggingu & greenu hiisnaedi 4 168inni Hlidar
— Vedurstofuhaed.

Um er ad raeda l6darvilyrdi til Brandsvikur ehf., kt. 420707-0370, f.h. éstofnads détturfélags,
vegna uppbyggingar a greenu husnaedi a 166inni Hlidar — Vedurstofuhaed. Fyrir liggur yfirlysing
annarra i teyminu par sem sampykkt er ad 16dinni verdi uthlutad til Brandsvikur ehf. f.h.
ostofnads détturfélags. Framsal samkveemt [6darvilyrdinu er heimilt med sampykki borgarrads.
Lodarvilyrdi er had pvi skilyrdi ad uppbygging a 168inni verdi unnin i samraemi vid tilldgu og
gbgn sem teymid sendi inn i samkeppnina. Komi til athlutunar er verd byggingaréttar 57.000
kr. fyrir hvern heimiladan fermetra af byggingarmagni ofanjardar, enda sé uppbygging a 16dinni
i samreemi vid markmi® um umhverfisgeedi. Framangreint fermetraverd er bundid
byggingarvisitolu oktobermanadar 2021 (157,2 stig), grunnur 2009, og skal pad framreiknad i
samraemi vid préun visitélunnar til greidsludags. Lodarhafi mun greida gatnagerdargjald skv.
gildandi sampykkt um gatnagerdargjald i Reykjavikurborg. Standist uppbygging & 168inni ekki
markmi® um umhverfisgaedi a byggingartima greidist vidbétargreidsla fyrir byggingarétt i
samraemi vid kafla 4 i l6darvilyrdinu. Hafi nytt deiliskipulag fyrir l16dina ekki veri® sampykkt
innan tveggja ara fra gildistoku pessa l6darvilyrdis fellur I6darvilyrdid nidur. Sama gildir ef ekki
er 6skad eftir uthlutun I6darinnar innan eins ars fra stadfestingu deiliskipulags fyrir l6dina med
auglysingu i B-deild Stjérnartidinda. Gildistimi lodarvilyrdis pessa er po aldrei lengur en prju ar
fra sampykkt pess i borgarradi.

| samkeppnisskilmalum kom fram ad pegar deiliskipulag 168ar lsegi ekki fyrir vaeri 168arvilyrdi
gefid gegn pvi ad umsaekjandi I166ar myndi syna fram a ad hann hefdi greidan adgang ad
fjarmagni sem myndi nema a.m.k. 20% af kostnadi
verkefnisins og ad i lodarvilyrdinu myndi koma fram ad pegar deiliskipulag
myndi liggja fyrir myndi Reykjavikurborg dska eftir sdmu upplysingum og gégnum um
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fiarhagsstodu, fjarmdgnun l6dar og byggingarframkveemda og med sému timafrestum og
skilmalar samkeppninnar gera rad fyrir pegar um er ad reeda deiliskipulagdar 168ir. | pessu
tilviki hattar svo til ad steerd og umfang verkefnisins liggur ekki fyrir og verdur tilgata um steerd
og umfang verkefnisins parf af leidandi & mjég breidu bili. Utgafa yfirlysingar eins og gert er
rad fyrir i skilmalum samkeppninnar er pvi nokkud snuin a pessu stigi mals. Er pvi lagt til ad
Oskad verdi eftir pessum gégnum pegar deiliskipulag liggur fyrir og adur en til athlutunar kemur.

ivar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjora og borgarritara

Hjalagt:
Drog ad l6darvilyrdi fyrir 166ina Hlidar — Vedurstofuhaed, asamt fylgiskjolum.



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar eignasjéds, kt. 570480-0149, Radhusi
Reykjavikur, 101 Reykjavik (,Reykjavikurborg®) veitir Brandsvik ehf., kt. 420707-0370 (,Brandsvik”)
f.h. 6stofnads détturfélags sem verdur préunarfélag um verkefnid (i sameiningu eru nefndir ,adilar®)

eftirfarandi:
-LOPARVILYRDI-
1. Inngangur
1.1. Um er ad raeda vilyrdi fyrir athlutun I6darinnar Hlidar - Vedurstofureitur (,168in“) asamt

1.2.

1.3.

1.4.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

byggingarrétti. Afmdrkun 166arinnar ma finna i fylgiskjali 1 en hun er til vidmidunar og er ekki
bindandi fyrir endanlega utfeerslu I6darinnar. Staerd og stadsetning nyrrar I6dar, byggingarmagn
o.fl. verdur nanar akvedid i deiliskipulagi. Endanleg mork I6darinnar geta feerst til eftir sampykkt
nys deiliskipulags, t.d. vegna gatna, gdéngustiga og/eda lagna.

Lodarvilyrdi petta er had pvi skilyréi ad uppbygging a 168inni verdi unnin i samraemi vid tillogu
og gdgn (saman ,tillagan“) sem teymi Brandsvikur, Esju Architecture, Arkibygg arkitekta, Onnu
landslandlagsarkitekts, Exa Nordic, istaks og The Living Core sendi inn i samkeppnina Graent
hasnaedi framtidarinnar (,samkeppnin®) og la til grundvallar arskurdi ddmnefndar sem kynntur
var 1. april 2022. Tillbguna ma finna i fylgiskjali 2. Gert er rad fyrir ad a 16dinni verdi blondud
byggd ibudar- og atvinnuhisnaedis.

Haegt verdur ad 6ska eftir uthlutun lédarinnar pegar deiliskipulag fyrir [68ina hefur verid auglyst
i B-deild Stjérnartidinda.

Hafi nytt deiliskipulag fyrir 16dina ekki verid sampykkt innan tveggja ara fra gildistoku pessa
l6darvilyrdis fellur 16darvilyrdid nidur. Sama gildir ef ekki er 6skad eftir thlutun I6darinnar innan
eins ars fra stadfestingu deiliskipulags fyrir 16dina med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda.
Gildistimi I6darvilyrdis pessa er po aldrei lengur en fjidgur ar fra sampykkt pess i borgarradi.

Umhverfisgaedi

Lédarvilyrdi petta er had pvi skilyréi ad fyrirhugud uppbygging a 16dinni verdi i sérflokki hvad
vardar umhverfisgaedi.

Til pess ad meela arangur i umhverfisgeedum uppbyggingar a 168inni verdur studst vid
kréfulysingu sem verdur nytt til pess ad meta endanlega greidslu fyrir byggingarrétt i verkefninu.
i kréfulysingunni verda tilgreind atridi sem studla ad pvi ad umhverfisgaedi uppbyggingar a
l6dinni séu i samraemi markmid samkeppninnar. Um er ad raeda atridi sem, eftir pvi sem vid 3,
gilda & hénnunartima, framkveemdartima, og/eda eftir lok uppbyggingar a l6dinni. Kréfulysing
skal fylgja med tillégu til borgarrads um athlutun Iédarinnar.

Adilar skulu koma sér saman um 6hadan sérfrodan uttektaradila til pess ad taka ut eftirfylgni
l6darhafa a atridum krofulysingar. Lodarhafi skal bera allan kostnad af starfi uttektaradila, nema
annad komi fram i pessum kafla. Lodarhafi skal veita Uttektaradila allar upplysingar og gogn
sem hann éskar eftir i tengslum vid eftirlit sitt.

Vid umsoékn um byggingarleyfi a l6dinni skal liggja fyrir nidurstada uttektaradila um eftirfylgni
l6darhafa a atridum a hénnunartima. Lodarhafa er ljost ad forsenda fyrir utgafu byggingarleyfis
er ad nidurstada uttektar sé ad I166arhafi hafi nad a.m.k 80% af markmidum um umhverfisgaedi
a honnunartima. Lodarhafi skuldbindur sig til pess ad saekja ekki um byggingarleyfi fyrr en fyrir
liggur ad I6darhafi hafi gripid til adgerda a hénnunartima sem tryggja ad framangreint lagmark
sé uppfyllt. Sé nidurstada uttektar su ad I6darhafi hafi ekki uppfyllt a.m.k. 80% af markmidum
um umhverfisgaedi a honnunartima og l6darhafi hefur ekki gripid til adgerda til pess ad beeta
pbar um innan sanngjarns frests fellur uthlutun I6darinnar nidur.

Samhlida lokauttekt byggingafulltria skal gerd uttekt a eftirfylgni I60arhafa a atridum a
framkvaemdartima. bad fer eftir nidurstédu pessarar uttektar hvort ad l6darhafa beri ad standa
skil & sérstakri greidslu til vidbotar vid greidslu, sbr. grein 3.1. Um vidbotargreidslu og forsendur
hennar er fjallad um i greinum 4.2. og 4.3.



2.6.

3.2.

3.3.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Eftir lok byggingartima er Reykjavikurborg heimilt ad fela uttektaadila ad gera uttektir a eftirfylgni
I66arhafa a atridum koérfulysingar sem gilda eftir lok byggingartima. Sé nidurstada uttektaradila
ad eftirfylgni sé abdtavant skal l6darhafi baeta ur. Hefjist I6darhafi ekki handa vid ad beeta ur
annmdrkum innan sanngjarns frests er Reykjavikurborg heimilt ad lata framkveema urbeetur a
kostnad l6darhafa. Reykjavikurborg skal bera kostnad vid uttektir nema ef nidurstada uttektar
er ad eftirfylgni I60arhafa a atridum eftir byggingartima sé abdétavant, en i peim tilvikum skal
|6darhafi bera kostnadinn.

Greidslur

Verd byggingaréttar a 16dinni er 57.000 kr. fyrir hvern heimiladan fermetra af byggingarmagni
ofanjardar, enda sé uppbygging & l6dinni i samraemi vid markmid® um umhverfisgaedi.
Framangreint fermetraverd er bundi® byggingarvisitélu oktébermanadar 2021 (157,2 stig)
grunnur 2009 og skal pad framreiknad i samraemi vid préun visitolunnar til greidsludags. Komi
til athlutunar I6darinnar til I66arhafa a grundvelli [6darvilyrdis pessa verdur fjallad um gjalddaga
greidslu byggingaréttarins i uthlutunarskilmalum.

Lodarhafi mun greida gatnagerdargjald skv. gildandi sampykkt um gatnagerdargjald i
Reykjavikurborg.

Lodarhafi mun greida onnur skipulags-, bilasteeda-, framkveemda-, byggingarleyfis- og
tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 168inni.

Vidboétargreidslur

Ef nidurstada uttektar, sbr. grein 2.5., er ad l16darhafi hafi nad a.m.k. 80% af markmidum um
umhverfisgaedi a byggingartima greidir I6darhafi samkvaemt tilbodsverdi sem fram kemur i grein
3.1.

Ef nidurstada uttektar, sbr. grein 2.5., er ad |6darhafi hafi nad a bilinu 70-80% af markmidum
um umhverfisgaedi & byggingartima skal l6darhafi greida Reykjavikurborg fjarhaed til vidbotar
vid tilbodsverd, sbr. grein 3.1. Vidbotarfjarhaedin skal nema mismuninum & annars vegar
tilbodsverdinu og hins vegar reiknudu medaltali af tilbodsverdinu og markadsverdi
byggingarréttarins eins og hann hefur veridé metinn af einum 16ggiltum fasteignasala, tilnefndum
af Reykjavikurborg. Framangreind vidbétarfjarhaed er bundin byggingarvisitdlu oktdbermanadar
2023 (115,7 stig) og skal pad framreiknad i samraemi vid préun visitélunnar til greidsludags.

Ef nidurstada uttektar, sbr. grein 2.5., er ad I6darhafi hafi nad minna en 70% af markmidum um
umhverfisgaedi a byggingartima skal |6darhafi greida Reykjavikurborg fjarhaed til vidbotar vid
tilbbodsverd, sbr. grein 3.1. Vidbotarfjarhaedin skal nema mismuninum a annars vegar
tilbodsverdinu og hins vegar markadsverdi byggingarréttarins eins og hann hefur verid metinn
af einum loggiltum fasteignasala, tiinefndum af Reykjavikurborg. Framangreind viéboétarfjarhaed
er bundin byggingarvisitdlu oktébermanadar 2023 (115,7 stig) og skal pad framreiknad i
samraemi vid proun visitolunnar til greidsludags.

Ef mat fasteignasala a markadsverdi byggingarréttar reynist laegri en verd l6darhafa, sbr. gr.
3.1., mun ekki koma til vidbotargreidslu. Vid peer adsteedur a lodarhafi ekki krofu um
endurgreidslu a mismun a matsverdi byggingarréttarins og pess verds sem fram kemuri gr. 3.1.
Komi til pess ad gerd verdi tillaga til borgarrads um uthlutun I6darinnar a grundvelli [68arvilyrdis
pessa skal l16darhafi leggja fram fullnsegjandi tryggingu ad mati Reykjavikurborgar par sem
Reykjavikurborg eru tryggdar greidslur, sbr. 4.2. og 4.3., komi til slikra greidsina. Trygging skal
liggja fyrir adur en tillaga er gerd um uthlutun Ié6darinnar til I66arhafa. Lodarhafi skuldbindur sig
til pess ad hafa slika tryggingu i gildi par til nidurstada um greidslur, sbr. 4.2. og 4.3., liggur fyrir.

Sala ibuda til Félagsbustada

Félagsbustadir hf. hafa kauprétt & 5% ibuda i hisum & 168inni. ibudirnar geta verid allt ad priggja
herbergja. Midad skal vid i kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja herbergja ibuda sé a
bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers staerd skal vera i samraemi vid
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.2.

6.3.

sambeerilegar ibudir, p6 ekki steerri en 4 m2. Midad skal vid ad steerd priggja herbergja ibuda sé
a bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu meétalinni hvers steerd skal vera i samraemi vid
sambeerilegrar ibudir, po ekki steerri en 4 m?. Reynist 6mogulegt ad halda geymslum innan
framangreindra steerdarmarka greida Félagsbustadir ekki fyrir pann hluta geymslunnar sem fer
fram yfir steerdarmork (daemi: fyrir ibud sem er skrad 46 m? par sem ibid er 39 m? ibuida og
geymsla 7 m? skal kaupverd reiknad midad vid 45 m? ibud). Félagsbustadir hafa val um tegund
ibuda. ibudirnar skal afhenda tilbunar og skal fragangur beirra, efnisval og geedi vera
sambeerilegt vid adrar ibudir ad svipadri steerd i sému husum. Bilastaedi fylgir ekki pessum
ibudum.

Lédarhafi skuldbindur sig til pess ad hanna og gera rad fyrir ad lagmarki 5% ibuda i
byggingunum sem reistar verda a 168inni verdi innan ofangreindra steerdarmarka. Nyti
Félagsbustadir ekki kauprétt sinn fellur pessi skylda nidur.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 500.000 kr. (virdisaukaskattur
innifalinn). Kaupverd skal greitt vid afhendingu ibudar. Framangreint kaupverd a m? er miéad
vid byggingarvisitdlu oktéber manadar 2021 (157,2 stig) og skal breytast i samraemi vid préun
visitélu pessarar fra uthlutunardegi til greidsludags.

Lodarhafi skal bjéda Félagsbustodum  kauprétt med tdlvupdsti a  netfangid
kauprettur@felagsbustadir.is samhlida pvi ad teikningar eru lagdar inn til byggingarfulltrians
i Reykjavik. Bod um kauprétt telst vera mottekid pegar Félagsbustadir stadfesta maottoku
tolvupdstsins med sérstokum svarposti til 160arhafa vid tolvupéstinum (stadfesting a pvi ad
tolvupodstur hafi verid sendur & uppgefid netfang telst ekki jafngilda mottoku Félagsbustada).
Félagsbustadir hafa 45 daga frest til ad tilkynna I66arhéfum ad peir hyggist nyta sér rétt sinn en
ella fellur kauprétturinn nidur. Fresturinn byrjar ad lida fyrsta virka dag eftir ad Félagsbustadir
hafa sent framangreindan télvupdst um mottoku kaupréttarbods.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um ibudirnar pegar eignaskiptasamningur hefur verid
sampykktur. | kaupsamningi verda nanari akvaedi um kaupin, p. & m. um stadsetningu ibudanna,
staerd peirra o.s.frv.

Kvaoir

Eftirfarandi kvadir gilda ad lagmarki um Gthlutun l6darinnar og sélu byggingarréttar hennar:

6.1.1. Kvod um vidbotargreidslu I60arhafa ef vikid er 20% eda meira fra markmidum um
umhverfisgaedi.

6.1.2. Kvod um ad I6darhafi hafi i gildi fullnaegjandi tryggingu ad mati Reykjavikurborgar par
sem Reykjavikurborg eru tryggdar vidbodtargreidslur fra 166arhafa fyrir byggingarétt a
I68inni komi til slikra greidsina.

6.1.3. Bann vid solu/framsali I6darréttinda og fasteigna a 16dinni, ad hluta eda heild, nema
med heimild borgarrads, par til I6darleigusamningur hefur verid gefinn ut.

6.1.4. Kvod um ad hafi l6darhafi ekki hafid framkvaemdir tveimur arum eftir uthlutun I6darinnar
pba askilji Reykjavikurborg sér rétt til ad afturkalla uthlutunina nema Reykjavikurborg telji
ad l6darhafi geti synt fram a malefnalegar astaedur fyrir tofum.

6.1.5. Kvod um kauprétt Félagsbustada hf. a 5% ibuda a 16dinni.

6.1.6. Kvod um heimild Reykjavikurborgar til ad lata framkvaema uttekt a eftirfylgni I66arhafa
a atridum samkvamt kréfulysingu eftir lok byggingartima, kvéd um arbétaskyldu I6darhafa
og skuldbinding l6darhafa um ad greida kostnad vegna urbdta sem Reykjavikurborg kann
ad lata framkvaema i peim tilvikum sem lédarhafi hefur ekki baett r annmérkum.

6.1.7. Efvid &, adrar kvadir sem leida af pvi sem fram kemur i deiliskipulagi.

Kvodunum skal pinglyst & 166ina auk pess sem paer skulu tilgreindar i eignaskiptayfirlysingu,

kaupsamningum, afsélum og Ié8arleigusamningum.

Kvédunum verdur ekki aflyst nema med sampykki Reykjavikurborgar sem annast gerd og

pinglysingu kvadaskjals a 16dina.
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7.2.

7.3.

Sampykki fyrir vedsetningu og framsali

Lodarhafa skal heimilt ad vedsetja l6darréttindi sin til ad fjarmagna préun verkefnisins og
framkveemd enda séu gatnagerdargjold og byggingarréttargjald ad fullu greitt. Ef pad er ekki
raunin getur vedleyfi adeins komid til greina hafi pad ad geyma skilyrdi um greidslu a
gatnagerdar- og byggingaréttargjaldi med andvirdi lans.

Kvadir sem pinglystar verda i l6darleigusamningi, kaupsamningi eda afsélum um einstaka
eignarhluta halda gildi sinu pé ad til komi naudungarsala a vedandlaginu ad hluta til eda 6llu
leyti.

Framsal samkveemt I6&arvilyrdinu er heimilt med sampykki borgarrads.

Lédarleigusamningar

Lédarleigusamningur fyrir 168ina verdur gerdur pegar kaupverd byggingarréttar og 6ll gjold sem
I6gd hafa verid a 166ina fra uthlutun hennar, p.m.t. gatnagerdargjold, fasteignagjoéld og énnur
sambeerileg gjold, hafa verid greidd.

Skil 4 gégnum um fjarhagsstédu, fjarmognun I6dar og byggingarframkvamda

Pegar deiliskipulag 166arinnar liggur fyrir skal Brandsvik, innan pess frests sem Reykjavikurborg

tilgreinir, skila til skrifstofu borgarstjora og borgarritara i Radhusi Reykjavikur eftirfarandi

gbégnum vardandi fijarhagsstédu, fjarmoégnun lI6dar og byggingarframkveemda:

9.1.1. Lanslofordi eda yfirlysingu banka um fjarmoégnun framkveemda, p.m.t. kaupverd
byggingarréttar og gjold vegna l6dar. Slikt lansloford eda yfirlysing ma ekki vera bundin
06drum fyrirvérum eda skilyrdum en pvi ad vidkomandi fai uthlutad 166.

9.1.2. Stadfestingu vibkomandi innheimtuadila a pvi, ad Brandsvik sé ekki i vanskilum med
opinber gjéld né lifeyrissjodsidgjold starfsmanna.

Lodarvilyrdi petta var sampykkt a fundi borgarrads pann xx.xx.Xxxx.

Reykjavik, noévember 2023.

f.h. Reykjavikurborgar f.h. Brandsvikur ehf.

Fylgiskjol:

1.

Afmdrkun I6darinnar (vidmid).

2. Tillaga teymisins.
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Hlidar
Vedurstofureitur

Steerd reits: 0,5 til 0,6 hektarar

Husgerd/notkun: Mégulega ibudir, verslun
og pjonusta

Haedafjoldi: Opekkt

Fjoldi ibuda: Opekktur, mogulega allt ad
rimlega.80

Byggingarmagn: Opekkt

Nytingarhlutfall: Opekkt en raett hefur
verid um moguleika a talsvert hau
nytingarhlutfalli - allt ad 3,0

Deiliskipulag @ hugmyndastigi

Loftmynd af Vedurstofureit.

Borgarvefsja/LUKR/Samsyn
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1. L60O: Hlidar —
Vedurstofureitur



1.L60O
Hlidar — Vedurstofureitur

I tilefni af Gtgefinni samkeppni Reykjavikurborgar:
Graent hasnezedi til framtidar, dagsett i Névember 2021.

Tilbod

Hér med er gert tilbod i reitinn: Hlidar — Vedurstofureitur.
Uppgefin steerd er 0,5-0,6 og méa Gtfra gognum aeetla ad
byggingarmagn ofanjardar sé 15.000 m2 - 16.000 m2.

Kaupverd er 57.000 kr./pr. m2 eda samtals ad hamarki 912.000.000 kr.
Um tilbodid gilda peir skilmalar sem fram koma i
Samkeppnislysingu Reykjavikurborgar.

Tilbodsgjafi
Tilbodsgjafi er Brandsvik ehf., kennitala 420707-0370, fyrir hénd éstofnads
doétturfélags sem verdur préunarfélag um verkefnid & Vedurstofureit.

Brandsvik ehf. hefur tryggt fjfarmdégnun verkefnisins og
préunarfélagsins sem lyst er undir tolulid 6.

Brandsvik ehf. er 100% i eigu Olafs Sérla Kristmundssonar kt. 290869-
4559 sem jafnframt er framkvamdastjori og eini stjornarmadur félagsins.

Olafur Sorli Kristmundsson
Reykjavik 31.01.2022

Greent hisnaedi framtidarinnar 1.L66
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1. Arkitekt, teymisstjori

2. Arkitekt, sérfraedingur i vistveenni mannvirkjagerd og dagsbirtugreiningu

Ferilskra

STEJLEPLADSEN, 68.000M2
VISTVANT HVERFI MED DEILI-
HAGKERFI ©NORD

I
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BYEN FOR LIVET, 35.000M2

IBUDAHVERFI MED INNBYGGDRI
HEILBRIGDISPJONUSTU ©@NORD

MIDGARD, 2200Mi
BOF/ELLESSKAB IBUDIR FYRIR
ELDRI BORGARA ©NORD

ES
JA

Esja Architecture
Larsbjgrnsstraede 5b
1454 Copenhagen

esjaarchitecture.com

Audur Hreidarsdottir, Arkitekt MAA

Sem arkitekt hef ég mikla reynslu af vinnu med velferdararkitektir, adallega i Skandi-
naviu. Heilbrigdis- og samfélagspjoénusta fléttud inn i hénnun bygginga og borgarlands-
lags hefur verid ahersluatridi i mérgum af minum verkefnum, sem og strategisk vinna
med vistvaena hénnun, félagslega sjalfbaerni, deilihagkerfi og honnun fyrir heilabilada.
Eg hef einstaklega goda feerni i fyrstu fésum hénnunar, vinnu med konsept, skipulag,
stefnumotun og Gtlit bygginga. Eg hef verié verkefnastjori i fjolbreyttum verkefnum

& skipulags- og byggingarskala og er feer i ad leysa ar floknum viéfangsefnum og sja
heildarmyndina. Auk pess hef ég brennandi &huga & skipulagi og préun Reykjavikur,
sem og honnun & lifveenlegu umhverfi sem ytir undir mannlif og heilbrigdan lifsstil.

Starfsreynsla

ESJA Architecture:
Arkitekt, stofnandi, 2020-

NORD Architects, DK
Arkitekt, verkefnastjori, 2016-2020

3XN Architects / GXN Innovation, DK
Arkitekt, sjalfbaerniradgjafi, 2014-2016

Transform Arkitekter, DK
Arkitektanemi, starfsnam, 2013

Reykjavikurborg
Verkefnastjori i skipulagsmalum, 2011-2012

Borghildur
Medstofnandi, borgarrannséknir og heimildamyndagerd, 2010-2011

Menntun

Arkitektaskélinn i Aarhus
Studio Regenerative Architecture, Cand.Arch 2014

Listahaskoéli islands
BA i arkitektar 2011

Namskeid

Uppbygging feréamannastada, LBHI, 2020
Creative Leadership, Kaospiloterne, 2019
Professionel Kreativitet, Arkitektforeningen, 2019

Valin verkefni

Baugur Bj6lfs: Gtsynisstadur a Seydisfirdi, samkeppni, 1. verélaun (ESJA 2021)

Hus fyrir hjartad: sjalfbeer fjallahds ar islenskum og endurunnum byggingarefnum,
verkefni styrkt af Teekniprounarsjodi (ESJA 2020)

Reykjanes Retreat: heilsuhdtel & Reykjanesi med &herslu & digital detox og
nattaruupplifanir. Verkefnid hlaut Architizer A+Awards 2019. (ESJA 2018)
Stejlepladsen: samkeppni um nyjan borgarhluta i Kaupmannahéfn med aherslu &
deilihagkerfi, samvinnu, sambud og sjalfbaerni, 68.000m2 (NORD 2019)

Almazov National Medical Research Centre: Hverfi i St. Petersburg fyrir menntun og
heilbrigdisrannsoknir, med skélabyggingum og stidentaibidum, verkefni unnid fyrir
STRELKA, 65.000m2 (NORD 2019)

Midgard: ibadir fyrir eldri borgara i Farum, DK, 2200m2, samkeppni (NORD 2018)
Furuset Hageby: Alzheimersporp i Oslo, samkeppni, 1. verdlaun, 12.000m2 (NORD 2018)
Selfoss hjakrunarheimili: samkeppni, vidurkenning/innkaup (NORD 2017)

Byen for livet: hverfi fyrir alla aldurshépa og félk med heilabilun, 35.000m2, unnid fyrir OK-
fonden, Odense (NORD 2017)

Green Solution House: Hotel med aherslu sjalfbeerar lausnir, Bornholm (GXN 2015)

| &
Einingahus ar

timbureiningum hannad &
grundvelli DGNB &hersina.
Samspil innri loftgeeda og

ad nota byggingarefni med
lagt kolefnisspor.

Skogarholar radhus.
Hlutdeildarlan
Verdur byggt 2022

i

Hallland Einbylishus ar
forsmidudum

timbureiningum.
Verdur byggt 2022

Astridur Birna Arnadottir Arkitekt FAI
sérfraedingur i vistvaenni mannvirkjageréd

ARKIBYGG

Lykilfaerni: Arkitekt med reynslu af hénnun og verkefnastjornun i arkitektar

vistveenni mannvirkjagerd. Sérhaefing i dagsbirtuhdnnun og
sjalfbaernilausnum & svidi innivistar og hringrasarhonnunar.

astabirna@arkibygg.is
s: 7813442

Eigandi og stofnandi Arkibygg arkitekta 2020 - nina

Arkitekt, adalhénnudur og hdnnunarstjori. Léggiltur mannvirkjahénnudur.

Utvalin verkefni:

2021 Baugur Bjolfs: Utsynisstadur & Seydisfirdi, samkeppni, 1. verdlaun

2021 Hvammar og Tunguholt:Vistveen heilsarshus ur forsmidudum einingum.

2021 Skogarholar radhas: Timburhus ur forsmidudum einingum. Honnud & grundvelli
hlutdeildarlana. Deiliskipulagsbreyting til ad tryggja betri dagsbirtugaedi og adgang ad
graenum svaedum og beett utsyni.

2022 Halland einbylishus a Vadlaheidi. Timburhus ur forsmidudum einingum.

2020 Vistvaen typuhus fyrir islenskan markad. Dagsbirtuttreikningar og fleira. Samstarf vid
arno.is og VELUX.

Honnudur og eigandi hja ARKITYPA Hringrasarhdnnun.

2018 - nana:

Utvalin verkefni:

2018 - Samkeppni um verk ad beistareykjum & vegum Landsvirkjunnar. Verdlaunud tillaga.
Honnunarmars 2020. Syning i Norraena husinu. Tilraunastofa i hringrasarhénnun, efnividur i
nyrri hdnnun rymisgagna ur endurnyttu efni.

2020- nuna. Innanhusshénnun fyrir Orkuveitu Reykjavikur. Innleiding & verkefnamidadri
vinnuadstodu.

Sjalfstaett starfandi arkitekt 2019:

Utvalin verkefni:

Midbakkinn Reykjavik. Breyting & bilastaedi i torg fyrir dvél og hreyfingu fyrir
Reykjavikurborg og Faxafléahafnir.

Arkitekt hja Basalt arkitektar 2015-2019:

Utvalin verkefni arkitekt sem hluti af hénnunarteymi:

Alliance reitur, Vesturh&fn Reykjavik. Deiliskipulagstillaga frumhénnun og hugmyndavinna.
The Retreat, Blda L6nid. Hotel og Spa. Innanhisshdnnun og verkteikningar

Waldorfskélinn Sélstafir. Skélabygging ur CLT timbureiningum. Adaluppdreettir og
verkteikningar.

Arkitekt og verkefnastjori med aherslu a sjalfbaerni hja

Building Industry hja VELUX A/S. 2010-2015:

Radgjafii fjélda prounarverkefna med aherslu 4 sjalfbaerni og heilbrigt husnaedi:
https://www.velux.com/what-we-do/healthy-buildings-focus/demonstration-buildings
Namskeid i DGNB vottun husa. Active House pjalfun. Dagsbirtu utreikningar.

2007-2008: BA arkitekt. Klar arkitekter i Kaupmannahofn.
Kontor for landskab og arkitketur. Arkitektanemi hja VA Arkitektum i Reykjavik.

Menntun
2010: Kunstakademiets Arkitektskole, Danmorku, Master i arkitektur
2007: Kunstakademiets Arkitektskole, Danmorku BA i arkitektur, 2007

Namskeid

Verkefnastjéornun namskeio hja. IMPLEMENT DK. STIG 1-3.
DGNB Namskeid. 2014.

L&ggiltur mannvirkjahdnnudur. 2018.

Greent hisnaedi framtidarinnar
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3. Byggingarfraedingur, léggiltur mannvirkjahénnudur

4. Landslagsarkitekt, sérfraedingur i sjalfbaerri péttbylishonnun

Baugur Bjolfs
Verdur byggt 2023

_—

Endurgerd husnaedis /
breytt notkun.
Verklok 2023

Parhus timbureininga hus.
Verklok 2021

IFH

o
Einbylishus - CLT einingar
Verklok 2022

Einbylishus forsteyptar
einingar
Verklok 2022

Stefania Helga Pélmarsdétfcir
Construction Architect, BFI (Byggingafraedingur)
LAggiltur mannvirkjahdnnudur.

Eigandi og stofnandi Arkibygg arkitekta ARKIBYGG

arkitektar

stefania@arkibygg.is

Lykilfaerni: Byggingafraedingur med reynslu af hdnnun sem s: 6631823

adalhonndur og verkefnastjori i pverfaglegu teymi sem sterkur tengiliour
milli verkfraedinga og arkitekta, par sem taeknileg og fagurfeerdileg
hénnun mannvikja vinni sem best saman & sem hagkvaemastan hatt.

Eigandi og stofnandi Arkibygg arkitekta 2020 - nina

Byggingafraedingur, adalhénnudur og hénnunarstjori

Utvalin verkefni:

2021 Baugur Bjdlfs: utsynisstadur & Seydisfirdi, samkeppni, 1. verdlaun

2022: Stori Saurbeer. Endurgerd & fjosi i einbylishus, burdarvikri styrkt og endurnytt.
Skipulag endurhannad og gengid Ut fré pvi ad na fram bjértum og vel skipul6gdum rymum.
2021 Hringtun parhus (2stk): Timburhus ur forsmidudum einingum

2021:Gerdarbrunnur: Einbylishas ut krosslimdum timbureiningum (CLT)

2021: Véluskard: Einbylishus ur forsteyptum einingum

2019 -2020: Arkping Nordic, byggingafraedingur

Utvalin verkefni sem hluti af hénnunarteymi:

2019: Kvistaborg. Endurgerd og vidbygging a leikskola i Reykjavik. Forhénnun.

2020: Ruv reitur. Idnadrhusnaedi & jaréhaed. Honnun, adaluppdraettir og verkteikningar.

2015 - 2019: Basalt Arkitektar, byggingafraedingur

Utvalin verkefni sem hluti af hénnunarteymi:

Waldorfskolinn Sélstafir. Skdlabygging ur CLT timbureiningum. Adaluppdraettir og
verkteikningar.

The Retreat, Blaa Lonid. Hotel og Spa. Innanhisshdnnun og verkteikningar
Waldorfleikskolinn Solstafir. Adaluppdraettir og verkteikningar.

Fosshoétel Reykholt. Endurgerd og nybygging. Adaluppdreettir og verkteikningar.

2011 - 2013: Teikning.is (Rysja ehf), byggingafraedingur

2009-2010: SH Hénnun, byggingafraedingur
Utvalin verkefni sem hluti af hénnunarteymi:
2009: Astln, Képavogi: Fjélbylishus

2007 -2008: Zeppelin arkitektar, starfsnam

Teekniskoli Atvinnulifsins, kennari (byggingataekniskolinn)
2013 - 2015 0g 2019 -2022.

Menntun:
2010: Haskolinn i Reykjavik, Diplomanam i kennslufreedum
2008: Syddansk Erhvervsskole (Odense Tekniske Skole), Byggingafraedingur

Félagsstorf:

2019 - nuna: Varaformadur Byggingafraedingafélags islands, BFi
2015 - ndina: Stjérnarmadur Byggingafraedingafélags islands, BFi
2020 - ntna: Seeti i Stadlaradi islands

Ferilskra

Stigakerfi Akureyrar
©TSNL

Leikskélinn Klappir
©TSNL

LANDSLAGSARKITEKT
anna@tsnlis

www.tsnlis
www.okkarheima.is

Anna Kristin Gudmundsdéttir
Landslagsarkitekt FILA

Anna Kristin er landslagsarkitekt med meistaragradu fra Swedish University of
Agricultural Sciences (SLU). Meistarandm Onnu i landslagsarkitektir var 4 svidi
sjalfbeerrar péttbylishénnunar par sem 16gd var dhersla & borgarvistfreedi og
seiglu samfélaga fyrir umhverfisbreytingum vid framtidarpréun landslags. Anna
hefur einnig meistaragrddu i lysingarhénnun frd KTH Royal Institute of Technology
par sem 16gd var dhersla 4 liffreedileg ahrif lysingar i hinu byggda umhverfi.
Anna Kristin hefur starfad 4 teiknistofum i fimm ar og haft verkefnastjérn med
fjdlbreyttum skipulags- og hénnunarverkefnum. Anna hefur géda pekkingu &
svidi landslagsarkitektirs og skipulagsfreedi og hefur medal annars komid ad
hénnun leikskdla- og skélaléda og skipulagi midbaejarumhverfis, ibudarbyggdar,
hesthusahverfis, kirkjugards og stigakerfis.

Starfsreynsla

Teiknistofa Nordurlands
Landslagsarkitekt, 2021-
Umbhverfishénnudur, 2018-2021

Okkarheima
Sjélfstaett starfandi landslagsarkitekt, 2021-

Landbinadarhéaskéli islands
Stundakennari vid BS nam i landslagsarkitektur, 2019-

Teiknistofa Arkitekta
Umhverfishdnnudur, 2017-2018

Menntun

SLU Swedish University of Agricultural Sciences
MSc. Landscape Architecture for Sustainable Urbanization, 2021
Lokaverkefni, Attractive Rural Living: a future vision for Hjalteyri village in North Iceland

KTH Royal Institute of Technology
MSc. Architectural Lighting Design, 2017
Lokaverkefni, Outdoor Lighting in Icelandic Schoolyards

Landbinadarhéaskéli islands
BSc. Umhverfisskipulag (landslagsarkitektar), 2016
Lokaverkefni, Addréttarafl og d4synd midbeejar Dalvikur

Valin verkefni

2022 Nyr leikskoli i Urridaholti: honnun leikskélalédar

2022 Studlagil: rammaskipulag fyrir feréamannasvaedio i Studlagili

2021 Baugur Bjélfs: Gtsynisstadur & Seydisfirdi, samkeppni, 1. verélaun
2021 Samfélagsmidlar: teekifeeri fyrir addrattarafl svaeda: styrkt af
Nyskopunarsjodi namsmanna

2021 Stigakerfi Akureyrar: breyting & adalskipulagi

2021 Leikskélinn Klappir: hénnun leikskélalédar

2021 béttbylié Skatustadir: deiliskipulag

2020 Skélasvaedi Hvammstanga: deiliskipulag og honnun skélalédar

2020 Kirkjugaréur bérshafnar: deiliskipulag kirkjugards og Gtivistarsvaedis
2019 Midsveedi Pérshafnar: deiliskipulag ibudarbyggodar og midbaejarsvaedis
2018 iprottasveedi Dalvikur: deiliskipulag iprotta- og Gtivistarsveaedis

Graent hisnadi framtidarinnar
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5. Byggingarverkfraedingur, sérfraedingur i vistvaenni mannvirkjagerd og innivist

6. Byggingarverkfradingur, l6ggiltur mannvirkjahénnudur

Curriculum Vitae exa nordic / Ventum

Eirikur Astvald Magnusson

Faedingard.: 01.06.1988

Lykilheefni: Eirikur Astvald er sérfraedingur & svidi byggingaredlisfreedi og
innivist. Eirikur hefur niu ara starfsreynslu sem radgjafar-
verkfreedingur & samt pvi ad hafa sinnt kennslustorfum vid
verkfreedideild og endurmentunn Haskola islands, og Idunni
freedslusetur. Helstu verkefni eru tengd hoénnun med tilliti
byggingaredlisfreedi og rakadryggis, framkvaemd & loftpéttleika-
meelingum, rannsoknir & rakaastandi byggingarhluta med
siritamaelingum & hita- og rakastigi, gerd adgerdaraaetlana sem
mida ad pvi ad draga Ur dhaettu & rakaskemmdum & liftima
bygginga, gerd greinargerda um einangrun og raka,
Utreikningar & varmatapi i gegnum kuldabryr i HEAT2,
Utreikningar & varma- og rakafleedi med WUFI auk uttekta &
husnaedi med tilliti til rakaskemmda og innivistar almennt.

Starfsheiti: Sérfreedingur f innivist

Tolvup. / Simi:  eirikur@ventum.is / +354 792 4530

Menntun Starfsferill

2013 M.Sc. i Byggingarverkfraedi , Haskoli islands 2021- Sérfraedingur i innivist, Ventum ehf

2012 M.Sc. i Byggingarverkfreedi, skiptindam i 2016-2021 Sérfraedingur i innivist, EFLA hf, & svidi Hus
Danmarks Tekniske Universitet (DTU) og heilsu

2008 B.Sc. i Steerdfreedi fra King College, 2012-2015 Honnudur lagnir og loftraesing, Mannvit hf

Valin verkefni

2021-2022  Nyr leikskoli vid Holtsveg 20, Urridaholti, Gardabae. Vinna vid
rakaoryggisaeetlun fyrir Svansvottun, val & byggingarefnum med tilliti til
Svansvottunar. Bygging ur KLT.

2021  Nyr Kérsnesskoli. Ryni & deililausnum og rakaoryggisaeetlun Karsnesskoli.
Bygging ur KLT..

2021  Medferdarkjarni NLSH. Ryni & Utbodsgognum fyrir Utveggjahjup med tilliti
til rakadryggis og deililausna..

2021 Nybygging Alpingis. Radgjafi i byggingaredlisfraedi vid honnun. battaka i
gerd sonnunargagna fyrir BREEAM vottunar byggingarinnar.

2020 Nybygging Landsbankans. Radgjafi i byggingaredlisfreedi vid honnun.
pattaka i gerd sénnunargagna fyrir BREEAM vottunar byggingarinnar.

2019 Radhus i Urridaholti. Radgjafi i byggingaredlisfraedi vid honnun. Bygging ur
KLT. battaka i Svansvottunarferli. Fyrsta Svansvottada hisnaedi & island sem er
selt & opnum markadi.

20182019 Radgjafi i byggingaredlisfraedi og yfirferd deililausna fyrir norsk
sveitarfélog. Leikskoli ur KLT, dagvistunarheimili ur KLT, vidbygging vid leikkskola
timburgrind, vidbygging grunnskoli KLT

exa nordic / Bjargargotu 1, 101 Reykjavik / www.exanordic.is

Curriculum Vitae exa nordic

Arinbjorn Fridriksson

Faedingard.: 30.07.1956

Lykilhaefni: Arinbjorn er verkfreedingur og léggiltur hénnudur med
meistaragradu | byggingarverkfraedi fra DTU. Arinbjérn hefur um
40 ara starfsreynslu sem verkfraedingur. Storf hans eru einkum
4 svidi burdarpols, byggingaredlisfraedi og verkefnisstjornunar a
honnunarverkum. Méa par nefna stor verkefni & svidi bria og
husbygginga. Verksvidid spannar allt sem tengist pessum
malaflokkum, s.s. forhénnun og adra hugmyndavinnu,
kostnadaraeetlanir, hoénnun, gerd Utbodsgagna, eftirlit,
verkefnisstjérnun og verkkauparadgjof.

Starfsheiti: Sérfreedingur i burdarvirkjahonnun og byggingaredlisfraedi

Télvup. / Simi:  arinbjorn.fridriksson@exanordic.com / +354 611 3930

Menntun Starfsferill
1983 M.Sc. i Byggingarverkfreedi, Danmarks 2021- Honnudur og verkefnastjori, exa nordic
Tekniske Universitet (DTU) 1983-2021  EFLA verkfraedistofa

1981  B.Sc. i Byggingarverkfraedi, Haskoli islands
1977  Studentsprof, Menntaskolinn vid Tjérnina

Valin verkefni

2021-2022  Nyr leikskali vid Holtsveg 20, Urridaholti, Gardabee. Verkefni hafa
falist i burdarvirkjahénnun og radgjof um byggingaredlisfreedi. Byggingin verdur
gerd ur KLT a steytpum undirstddum. Sost verdur eftir Svansvottun.

2017-2021  Alpingi, Reykjavik. Styring hénnunar  vegna nyrra
skrifstofubyggingar fyrir Alpingi. Heildarsteerd verkefnisins er i kringum 6.000m2.
2016-2017  Sturlugata 6, Reykjavik. Adstod vid verkefnisstjornun og
frumhénnun og ryni burdarvirkja fyrir skrifstofubyggingu i Vatnsmyrinni sem er
samtals 25.000m2. Burdarkerfi byggingarinnar er stadsteypt med eftirspenntum
stadsteyptum milliplétum. Byggingin er stadsett i myri og taka purfti tillit til pess i
hénnun vegna uppdrifs fra vatnsalagi asamt pvi ad bilakjallari purfti ad vera
vatnspéttur. Honnunarvinnan er unnin samkveemt BIM adferdarfreedi.
2011-2016  Nattland ~ Oppveksttun, ~ Bergen, Noregi.  Hoénnunarstjérn
verkfreediteymisins og burdarpolsradgjof & 8.300m2 nybygging og 900m2
endurgerd & eldri bygging, samtals 9.200m2 leikskoli og grunnskoli i Bergen sem
sérhaefir sig fyrir heyrnaskerta nemendur.

2004-2013  Manatun, Reykjavik. Yfirumsjon og verkfraedistyring ibudablokka og
tveggja heeda bilakjallara vid Manatun, rimlega 40.000m2. Verkefnid var unnid i
tveimur aféngum.

2013-2015  Skuggi 3. éafangi, Reykjavik. Radgjof og honnunarstjérn vegna
bilakjallara og turna vid Lindargétu 39 og Vatnsstig 20-22.

1998-2001 Smaralind, Kopavogi. Yfirumsjon med burdarpolshénnun &
verslunarmidstodinni Smaralind, 63.000m2.

exa nordic / Bjargargétu 1, 101 Reykjavik / www.exanordic.is
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7. Byggingarverkfraedingur med reynslu af BREEAM, fulltrdi framkvaemdaradila

8. Radgjafi, sérfraedingur i notendasamradi, “co-creation” og “community building”

FERILSKRA

NAFN:

\ KENNITALA:

MENNTUN:

TUNGUMAL:

NUVERANDI STADA:

STARFSREYNSLA:
2020 - na
2018 - 2020
2018
- 2016 - 2018

Hus islenskra freda

L6gd er sérstok ahersla

& umhverfis-, 6ryggis- og 2014 - 2015

vinnuréttarmal i verkefninu.

Framkvaemdin er unnin

samkveemt BREEAM

stadlinum og verdur 2013 -2014

byggingin BREEAM vottud.
2006 - 2013
2004
2003

Ingimundur borsteinsson
280380-3349

Haskalinn i Reykjavik 2019, APME — Verkefnastjérnun
IPMA vottadur verkefnastjori D-stig, 2019

Danmarks Tekniske Universitet — DTU 2006

M.Sc. Byggingarverkfraedingur

Haskdli islands 2004, B.SC Verkfraedingur

islenska, danska, enska og pyska (t5lud)

Verkfraedingur

Stadarstjorilverkefnisstjoéri fyrir ISTAK vid byggingu Hs Islenskra
Fraeda. Verkkaupi Framkvaemdasysla Rikisins.

Taeknimadur/framleidslustjori fyrir ISTAK vid byggingu
Studentagarda vid Seemundargédtu. Verkkaupi Félagsstofnun studenta.
Sinnir helstu verkefnum taeknimanns en ber aukna abyrgd & akvednum
pattum verksins.

Taeknimadur hja ISTAKI vid vidbyggingu og endurbyggingu &
Klettaskdla vid Oskjuhli.

Taeknimadur hja ISTAKI vid staekkun Sudurbyggingar til nordurs i
Flugstod Leifs Eirikssonar i Keflavik.

Verkefnisstjori hja Per Aarsleff A/S, Danmark vid Niels Bohr
Bygningen Kébenhavn.

Verkefnisstjori hja Zublin A/S Danmark vid Bryghusprojektet,
Kobenhavn.

Verkfraedingur hja E. Pihl & Sen, Danmark. Starfandi vid
skipulagningu og tilbodsgerd & ymsum verkefnum:
e Bryghusprojektet Kébenhavn, skipulagning af steypuvinnu

o Bestseller héfudstédvar Aarhus, timaplén og skipulagning af
steypuvinnu

e Industriens Hus Kébenhavn, skipulagning, framleidsla og
gaedaeftirlit

e Favrholm, Novo Nordisk radstefnusetur Hilleréd, Skipulagning af
steypuvinnu og framleidslu af steypueiningum.

e Copenhagen Towers Hotel, Kébenhavn, skipulagning,
framleidsla og geedaeftirlit

e Allerhuset héfudstédvar, Kébenhavn, Skipulagning, framleidsla
og geedaeftirlit

Verkfraedinemi hja VERKIS, Reykjavik (sumarstarf).

Verkfraedinemi hja Mannviti, Reykjavik (sumarstarf)

HI!
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TOPICS
AND EXPERTISE

the,
LivingCore

CARINA ROHRBACH

CHIEF EXPERIENCE AND ENGAGEMENT OFFICER

Carina is an expert in designing and realizing complex human-centered projects.
Her strength lies in working with (large) groups from different linguistic and cultural
backgrounds. Working very closely with our clients, she enables and trains them
to engage in and steer participatory design processes, so that any changes will
not be ,implemented from the top®, but are truly co-created and thus thriving and
sustainable. In her research, she is primarily interested in how we can experience
and communicate novelty.

» Since 2015 - thelivingCore, CEEO
Organisation Design and Change Communication, Executive Coaching,
Leadership Transformation
»  From 2011 - 2015 - MARK Group, Head of Communication Management
Strategy and Transformation Design, Head of MARKademy
+  From 2010 - 2016 - Mein Honig Bees’ Products
Co-Founder and Owner
+  From 2008 - 2012 - trialoq Product Design and Communication
Co-Founder
+  Studies
University of Vienna - Cognitive Science
University of Vienna - Interpreting & Translation
University of Vienna - Transcultural Communication
+ Further education
Certified Speaker
Certifiied Communication Trainer
Certfified PCM Communication Trainer
Certified Systemic Constellation Practitioner

» 15 years experience in change communication and strategic transformation

«  Concept, design, implementation and training of future-driven value creation
processes in the real estate industry

+ Design and facilititation of complex intercultural workshops and projects

+ Concept and implementation of corporate identity projects

» Design and implementation of learning and train-the-trainer programs

+  Art of Hosting / Art of Participatory Leadership

Graent hisnadi framtidarinnar
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Baugur Bjolfs Arkibygg, ESJA Architecture, Anna K. Gudmundsdéttir, exa nordic
Utsynisstadur vid Seydisfjord

1. SAETI i SAMKEPPNI, 2021 Baugur Bj6lfs er hringlaga Gtsynispallur sem — “‘
situr & Baejarbrin med einstaklega fallegt tsyni

TEYMI: Arkibygg (adalhénnudur), ESJA yfir Seydisfjord. Hringurinn er visun i s6gu

Architecture (arkitekt), Anna Kristin stadarins. Hringformid hefur einnig mikil geedi i

Gudmundsdéttir (landslagsarkitekt), einfaldleika sinum, baedi hvad vardra upplifun,

exa nordic (hdnnun og burdarvirki), Kjartan notkunarméguleika og teeknilega Gtfeerslu, og gefur
Mogensen (landslagsarkitekt) mannvirkinu burdarpolslegan styrk. Baugurinn

STADA VERKEFNIS: i hénnun, daetlud verklok 2023 veitir 6rugga umgjord med greidu adgengi fyrir
VERKKAUPI: Sveitarfélagié Mualaping alla til pessa ad dvelja og njota Gtsynisins.
STADSETNING: Bjolfur vid Seydisfjord Utsynispallurinn fellur vel ad grofu umhverfinu og hvilir

nattirulega & landslaginu. Efnisval Grsynispallsins
samanstendur af steypu, stali og austfirsku lerki sem
skapar heildsteett Gtlit i graum silfurtonum. Efnid

er mjog polid og vidhaldslitid en allravedravonera
svaedinu og snjoflédahaetta. Leitast er vid ad nyta
efni Gr neerumhverfinu & dhersla er 16gd &4 ad nyta
vinnuaflilandshlutanum og lagmarka jardrask.

L
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Leikskéli vid Holtsveg i Urridaholti exa nordic, Anna K. Gudmundsdéttir, Arkibygg
Svansvottadur leikskéli i BREEAM vottudu hverfi

1. seeti i samkeppni, 2021 Leikskoélinn vid Holtsveg 20 verdur 6 deilda leikskoli fyrir
allt ad 120 bérn fra 1 ars aldri. i uppbyggingu Urridaholts

TEYMI: HJARK (arkitektar), sastudio (arkitektar), hefur verid mikil &hersla & ad byggdin sé umhverfisveen

exa nordic (burdarvirki og byggingaredlisfreedi), ogigoédum tengslum vid nattirunaikring. Honnun

Anna K. Gudmundsdéttir (landslagsarkitektar), leiksskdlans uppfyllir sémuleidis haar veentingar um

Arkibygg (radgjafar i samkeppni), Lota (brunaéryggi, vistveenar lausnir og sést verdur eftir Svansvottun.

raflagnir, og lysing), Teknik (lagnir og loftreesting), Leikskoélinn verdur byggdur ar krosslimdum

Myrra (hljodvist), Bjarkir (grodurradgjof) timbureiningum (KLT) & steyptum undirst6dum. Sem

STADA VERKEFNIS: Honnun lykur i febraar hluti af kr6fum Svansins eru gerdar miklar kréfur

2022. Azetlud verklok framkvaemda 2023. til rakadéryggis vid hénnun og framkvaemd sem er

VERKKAUPI: Gardabeer lykilforsenda fyrir vel heppnadar byggingar ar KLT.

STARD: 1450 m2
UMHVERFISVOTTUN: Svansvottun
STADSETNING: Urridaholt, Gardabeer

l]||||| |IL]\Wl\i\lmﬂ\'ﬂ!\!\!\!\ ‘” f-\/ |
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Has fyrir hjartad

Sjalfbeer off-grid fjallahus fyrir islenskar adsteedur

TEYMI: ESJA Architecture (hugmynd, konsept, hénnun
og préun), Structured Environment (verkfraediradgjof
4 svidi byggingartaekni og sjalfbeernilausna)

TEGUND VERKEFNIS: Hénnunar-og nysképunarverkefni
styrkt af Teeknipréunarsj6di 2020

STADA VERKEFNIS: Frumhonnun lokid,

verkefnid er i préunarferli med &hugasémum
verkkaupum a islandi og i Japan

STARD: 10-25m2

STADSETNING: Einingahls sem haegt er

ad reisa & mismunandi st6dum, en hannad
sérstaklega fyrir midhalendi islands

Hus fyrir hjartad er off-grid fjallahds (an tengingar vid
rafmagns-, vatns- og fraveitu) fyrir islenskar 6byggdir.
Verkefnid er nysképunarverkefni unnid meo styrk fra
Teeknipréunarsj6di. Sjalfbaerni skodud sérstaklega
iislensku samhengi er adalfokus i verkefninu.
Burdarvirki er préad at fra pvi timbri og steeréum

sem fast Gr islenskum skégum. Plast Gr sjavarGtvegi
sem annars feeri f urdun er endurnotad sem klaedning
(ekki endurunnid pvi pad krefst orkufreks ferlis heldur
skorid i plétur). Einangrun er ar islenskri kindaull.
Litlar vindmyllur préadar 4 islandi eru helsti orkugjafi
hissins, regnvatnsséfnun er innbyggd i hisio og
notad sem rennandivatn og Grgangur Gr purrsalerni

er jardgerdur & stadnum &n mengunar. Enginn grunnur
erundir hasinu heldur stendur pad a stillanlegum
stalfétum og pvi er jardrask litid sem ekkert.

s
Y

S AVAUAVAUAVAUAVASAUAUAUANFNAN

Greent hisnaedi framtidarinnar 2.2 Kynningarmappa

It

Ad kljafa vindinn

0

Ad safnaregnvatni

HJARTAHUS HALFT HUS
3 einingar 2 einingar
500-1000kWh

1500-2000kWh

TIGULHUS
1 eining
O0kWh

Geislahitun

&

Nattaruleg loftun

ESJA Architecture

3/5



Elizabeth House Waterloo, London the Living Core
Design and implementation of a value creation process for the 3rd largest real-estate developer in Europe

TEYMI: The Living Core, (Design, training and The real estate industry is undergoing a radical
implementation of an innovative value creation transformation. The level of complexity and unpredictability
process, Complex stakeholder management, in technological disruptions and socio-technological
Consultancy on innovation and user-centered developments has risen considerably. Against this backdrop
design), AHMM (Lead Architect) Exterior of rapid change, theLivingCore has devised a value creation
Architecture (Landscape Architect), DP9 process for HB Reavis, the third-largest real-estate developer
(Planning Consultants), Sweco (Mechanical in Europe, and applied it for the newly acquired Elizabeth
Engineering), WSP Transport (Transport House in Waterloo, London in 2016. The value creation
Consultant), London Communication Agency process allowed our client to develop the plot “from a
STADA VERKEFNIS: Secured planning future perspective” (future user needs, trends, innovation
consentin February 2021, Construction gaps, etc.) It thus enabled the client to create a project that
start as soon as possible will meet the needs of future societies and future ways of
VERKKAUPI: HB Reavis International working. HB Reavis will deliver around 1.2 million square
Workspace Provider feet of workspace and new retail, supporting up to 11,000
STARD: 1.2 million sq feet of retail and work space new jobs at one of the best-connected sites in London. In
STADSETNING: London, England addition, it will transform the public realm around the site
through the creation of new public space, better connecting
Waterloo to the South Bank and surrounding area.

Greaent husnadi framtidarinnar 2.2 Kynningarmappa




Stadentagardar vid Seemundargétu 21 ISTAK
Nytt ibadaform eftir hugmyndafreedi deildihisnaedis

TEYMI: istak (alverktaki), Yrki (arkitektar), Verkefnid var Alverk og istak var Alverktaki.

VHA (burdarpolshénnun), Lota (rafmagn, lagnir

og brunahénnun), VERKIS (hlj6dvist) Honnun, byggja og fullbla 244 ibudaeiningar.

STADA VERKEFNIS: framkvaemd lokid 2020 93 einstaklingsibldir og 33 paraibGdir og 118

VERKKAUPI: Félagsstofnun stidenta einstaklingsherbergi. Gsid skiptist i bilakjallara og

STARD: 13.750 m2 stidentagard & 1. — 5. haed eda samtals um 14.000 m2.

SAMNINGSUPPHAD: 4.0 mia m vsk

STADSETNING: Seemundargata Reykjavik Nyttibadaform var & gérdunum, par voru atta til niu 4 L !
herbergja ibadir skipulagdar eftir hugmyndafraedi . 7o S i . il %&H i
deildihtsneedis, svefnherbergi med sérbadherbergien . . i SE— : " m MLj.uH“ H[‘
hver ibad deilir forstofu, eldhtsi, setustofu og alrymi. 1 ; e e

n

© Yrki Arkitektar

© Yrki Arkitektar
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Veourhaoin

A timum stafraens lifsstils, félagslegrar einangrunar

og 6fyrirsjaanlegra loftslagsbreytinga h6fum vié meiri

porf fyrir jardtengingu og tengingu vid annad folk en
nokkru sinni fyrr.

A Vedurhzdinni viljum vid skapa vinalegt og graent

umhverfi sem tengir saman félk, fyrirtaki og stofnanir

i gegnum samvistir, samvinnu og samnytingu.

Graensvadiog tengslvid néttﬁr#hafa umtalsve
jgkvaed ahrif a andlega og likamlega heilsu félks.;Borgg
nun bzedi leggja ahérslu akolefnisbindingu, viéha‘f’d"
lfﬂ'raailegrar fjolbreytniog ad fegragraen svaedi.

— (rGraenaplaninu * B

3

Kjarnaaherslur Vedurhaedarinnar:

1. Hjarta Hlidahverfis

Vedurhaedin — tengipunktur milli félks pvert a hverfi

Vid viljum tengja saman Oskjuhlié, Hlidar, Leiti og Kringlu med
skemmtilegu hverfi sem bydur alla velkomna sem vilja skapa sér
heimili og verda hluti af liflegu ndgrannasamfélagi. Vedurhadin
verdur félagsmidstod og tengipunktur & milli pessara hverfa.

2. Deilihagkerfid

Vedurhaedin — brautrydjandiiinnleidingu deilihagkerfis
AVedurhadinni er skopud umgjord fyrir folk til pess ad
temja sér sjalfbaeran lifsstil sem stydur vid deilihagkerfid.
ibaum er gert audvelt ad lifa & umhverfisvaenan hatt sem
beetir lifsgaedi frekar en ad umturna daglegu lifi.

g,
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Med pvi ad lada ad fjélbreytta félagshopa, fyrirtaeki
og stofnanir verdur Vedurhaedin frjor jardvegur til
pess ad reekta framtidarmidad, mannlegt og sjalfbeert
samfélag par sem deilihagkerfid reedur rikjum.

3. Heilneemt umhverfi

Vedurhaedin — borgarnattara i hjarta Reykjavikur.
AVedurhaedinni eru ibGar og gestir umvafnir graenu,
nattdrulegu umhverfi sem ytir undir heilbrigdan

og hamingjurikan hversdagsleika.

Vedurhadin bydur folki ad umgangast nattaruna & léttan,
skemmtilegan og dbyrgan hatt. Vedurhaedin kennir okkur ad
moéta og hlta ad heilbrigdu umhverfi en einnig ad okkur sjalfum.
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Markhdpar og félagsleg samlegdarahrif — Vedurhadin er fyrir alla

Fjolskyldufolk med born

Vedurhaedin er fyrir folk sem vill ala upp
bérnin sinivinalegu hverfiinanum tengslum
vid greent og nattarulegt umhverfi.

Vedurheedin er fyrir pig sem...

. vilt vera hluti af g6du
nagrannasamfélagi

. vilt ala bornin pin uppivinalegu
og éruggu umhverfi

. vilt ad pu og fjélskyldan pin hafi
gbdda adstddu inni og Gti til pess
ad mynda félagslegar tengingar i
gegnum leik, stérf og hversdaglif

Vedurhaedin er godur stadur

fyrir alla fjélskylduna. Praktisk
atridi i hversdagsleikanum verda
einfaldari auk pess sem umhverfid
ervinalegt og 6ruggt fyrir born.

Virkir borgarar a besta aldri
Avedurhasinni er paegilegt og liflegt
andrumsloft, par sem folki & 6llum aldri er
bodid ad vera hluti af ndgrannasamfélagi.

Vedurheaedin er fyrir pig sem...

. vilt bjéda barnabdrnunum og vinunum
i heimsékn i liflegt og fallegt hverfi

. finnst gaman af ad vera umvafin
skemmtilegu folki & 6llum aldri

. finnst gaman af gardyrkju,

hjélavidgerdum og grillveislum
—enerttiliadlosnavid ad sla
grasid og mala bilskarinn

. vilt lifa liflegu og sjalfstaedu
lifi allt upp i haa elli

Vedurheedin er stadur par sem enginn parf
ad vera einmana. A medan folk getur notid
fridar og ré innan veggja heimilisins pa er
alltaf stuttinagrannana Gr stigaganginum,
pyrpingunni eda éllu hverfinu.

Greent hisnaedi framtidarinnar

Upptekid folk

Vedurhadin réttir at hdndina til folks sem er
6nnum kafid i vinnu og erli dagsins, og vill
6dlast aukna hugarré.

Vedurhedin er fyrir pig sem...

. att fleiri krénur en minatur

. ert @ héttunum eftir leidum
til ad einfalda lif pitt

. vilt 68last jardtengingu og tengjast
heiminum i kringum bpig

Vedurhadin er hverfi par sem upptekid
folk getur haldid psegindum sinum en

4 sama tima verid i betri tengingu vid
fjélbreytt mannlif. Upptekid framaf6lk
getur greitt fyrir aukna pjonustu til pess
ad hjalpa vid timastjérnun, og hafa tima
fyrir hvild og slékun i heilneemu umhverfi.

Ungir brautrydjendur

Vedurhaedin dregur ad folk sem beitir sér
i barattinni gegn loftslagsbreytingum.
betta er folk sem hefur ahuga a
sjalfbaerum lifsstil og hjalpar til vio ad
hlua ad virku ndgrannasamfélagi.

Vedurheedin er fyrir pig sem...
. sérd deilihagkerfid sem
einu leidina fram & vid
. ert drifandi og veigrar pér ekki
vid pvi ad vinna sjalfbodavinnu
fyrir rétta malstadinn
. vilt vera til fyrirmyndar i
umhverfismalum og hjalpa
66rum ad gera slikt hid sama
. gengur med sprotafyrirtaeki i maganum

Til pess ad breyta heiminum til hins betra
purfa ungu brautrydjendurnir ad tengjast
neti folks sem hefur bolmagn til ad
breyta hlutum i kerfinu. A Vedurhaedinni
eru taekifeeri til tengslamyndunar milli
6likra hopa med stérar hugmyndir.

\/l/

3.0 Lysing a verkefni og arkitektar

Framsyn fyrirteeki

Vedurhaedin bydur velkomin fyrirtaeki
og féldog sem vilja hafa jakvaed ahrif
4 umhverfid og samfélagid.

Vedurheedin er fyrir pig sem...
. ert med opinn huga og
drifin afram af forvitni

. hefur einleegan dhuga a velferd
foélks og umhverfisins
. trair ad samlegdarahrif og nysképun

eigi sér stad i skapandi vinnuumhverfi
par sem 6likir adilar koma saman

Tilad dafna i pekkingardrifnu, sveiflukenndu
hagkerfi og til ad takast & vid loftslagsmalin
med godum arangri purfa stofnanir ad
sambpeetta pverfagleg sjonarmid og nyta
»bekkingu hinna mérgu“. Vedurhaedin

byr til lifriki fyrir fyrirteeki og félog par

sem pau geta tengst og unnid saman.

\I/
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Vedurhaedin — tengir saman Hlidar, Kringlu, Leiti og Sudurhlidar

AVedurhadinni er kjorid teekifeeri til pess ad braa bilid milli adliggjandi hverfa sem
dag eru slitin sundur af umferdarpungum gétum. Borgarlinan mun liggja vid hlidina
4 Vedurhaedinni sem einnig styrkir vistveenan og billausan lifsstil i hverfinu.

Skipulagstillaga 38.000m2
Byggingarsvaedid er um 18000m2 skv. samkeppnislysingu. [ tillogunni Tillagan gerir rad fyrir ad sveedinu sé skipt upp i fjorar pyrpingar

Byggingarsvaedi

sem allar snda ad adalgdtu i midju hverfisins. His & 3-5
haedum mynda pyrpingar um opna inngarda sem eru hver um
sig i kringum 7.500m2. Bila- og atvinnuhus er i sudvesturhorni
svaedisins. i allt eru um 38.000m2 hasnaedis ofanjardar. Ekki
er gertrad fyrir kjéllurum vegna sjalfbaernisjonarmida.

erunnid med byggingarsvaedid i heild sinni pratt fyrir ad Graent
hisnaedi framtidarinnar sé ekki hugsad nema fyrir pridjung reitsins.
betta er til pess ad haegt sé ad innleida gott og samhangandi skipulag
hverfisins. Nattarulegt grodursvaedi 8 SA-horni er vardveitt.

f &4

Fossvogur

Veéurtorg

4 P d
Tengingar vio

F Kringl_l}og Leiti
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Baettar tengingar Vo
Graent hisnaedi framtidarinnar Tengingar vid adliggjandi svaedi

vid Oskjuhlio (3
og Sudurhlidar, Avdbfismiostal mg?ﬁg:g?ﬂ %gm i byggingatilldgunni sem nanar er Gtskyrd hér  eftir er unnid Ny grodurbr yfir Kringlumyrarbraut beetir adgengi gangandi og hjélandi
Hliza® i g med um pridjung byggingarsvaedisins, pyrpingarnar tveer storkostlega fra Hlidum og Oskjuhlid yfir i Kringlu og Leiti. Samhlida
8y . sem hér eru merktar inn hér ad ofan, um 14000mz2. erunnid med ad styrkja tengingar yfir Bustadaveg med pvi ad gera
: 1 undirgéng meira adladandi og leggja nyja gangbraut yfir Bustadaveg.

+ |
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Borgarryrmn milli byggmganna og £
samelgnarsvéﬁl al6dum eru svidosmyndir fyrir
daglegt lif ibGanna. par meetast nagrannar

og nytast l6dirnar til samveru og ativistar
allan arsins hring. Graen hf;ggata tengir

hverfié saman par sem ha
o & 30 km/klst en gangandi
forgang og mun hén
hradatakmarkandi ad

eru bilastaedi med geng
grodursaelum regnvatnsra
liggja fra hisagdtunni
Yfirbordsefni & gétum o

og aéalstlga ‘hel
geti seitlad mi

-

=Y
Afstaéu’fnfynd

1:1500 ,
@ e,

Grodur pekur yfir 80 % svaedisins. Gongu- og hjolaleidir Bilaumferd og bilastaedi
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Asynd og heildaryfirbragd

i byggdu umhverfi Vedurhaedarinnar er 16gd dhersla a
mannlegan skala svo upplifun félks & svaedinu sé hlyleg og
skapi lifandi stemmingu. Form hisanna mynda skjélgéda
opna inngarda, paksvalir, spennandi borgarrymi og vistleg
green svaedi. Ahersla er 16gd & ad starfsemi jardhaedar

sé honnud med godu flaedi milli inni- og Gtiryma.

Teeknil bygging h inféld en atli N\
Vs o o s g A o\
mérgum adskildum byggingum i stad steerri bygginga. | I\ II‘ .‘l. ’Il‘

Leikandi samsetning & greenum pakformum hisanna ||| 3 ‘ ’ "‘
audga einnig upplifun svaedissins, med pessu samspili N

skalast byggingarmagn & 6dinni sjénreent nidur. Lega
og form hisanna pjéna peim tilgangi ad brj6ta vind
og baeta birtuskilyrdi & svaedinu. Tenging milli nattaru,
dagsbirtu, byggingaforma og litasamsetningar skapa
svaedinu sérstédu sem adlagandi borgarumhverfi.

ibudarhis med bjédandi
starfsemi a jarohaed

Vinnustofuibid

Sérbyli, radhis. Vinnustofa & jardheed
sem einnig getur nyst til: Gtleigu sem
ibadar- eda atvinnuhtsnaedi.
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Landslag, grodur og liffreedilegur fjolbreytileiki

oo

B

Lif milli hasa

Landslagshénnun l6darinnar
byggir 8 hugmyndafreedum um
borgarvistfraedi og liffreedilega
hénnun (e. biophilic design) par
sem lagt er upp med ad skapa
teekifeeri fyrir mannlif milli bygginga.
Dvalarsvaedi l6darinnar skiptast
itorg, adkomu ad byggingum,
inngarda fyrir samveru ibla,
leiksvaedi og nattarulegt holt i jadri
byggdarinnar. AVeéurtorginu ogi
inngérédum verda Gtbunar grunnar
tjarnir sem lada ad fuglalif og
styrkja nattarulegt leikumhverfi.

04 040
6 0

Ofanvatnslausnir

A dvalarsvaedum verdur trja- og
runnagrédur og fjdlaerar plontur sem
auka liffreedilegan fjélbreytileika
svadisins og er hluti af kerfi
blagreenna ofanvatnslausnai
siturlautum og regnbedum.
Ofanvatnsrasir paktar grasi med
aflidandi halla eru @ opnum sveedum
umhverfis byggdina. Gegndraept
yfirbord verdur i stigum, bilastaedum
og dvalarsvaedum og medfram
gotum verda regnbed sem sia
ofanvatn i gegnum jardveginn.

BorgarbUskapur

A sameignarsvaedum i inngérdum
verda svaedi med matjurtargéréum
og grodurhidsum par sem ibaar
geta tekid pattiborgarbuskap.
bannig gefst ibdum kostur & ad
reekta eigin matveeli, nj6ta Gtiveru
og kynnast nagrénnum sinum.
bar verda einnig moltukassar,
berjarunnar og adstada fyrir
haensnahald og byflugnaraektun.

Graent hisnaedi framtidarinnar

3.2 Landslag, grédur og liffraedilegur fjolbreytileiki

N

A
>
//\@K %
>

holtagrjot N

stadargrodur 7

Nattarulegt yfirbragd

Lagt er upp med ad uppbygging

4 16dinni hlai ad vistkerfi og
nattarulegu yfirbragdi med ad
minnsta kosti 80% grédurpekju

og gegndraepu yfirbordi.
Gragrytisklappir einkenna stadheetti
og verda dvalarsvaedi adlogud ad
umhverfinu. Blémstrandi fjolerar
pléntur gera umhverfid litrikt og tré
og runnar gefa mismunandi upplifun
milli &rstida. Graen pok styrkja einnig
nattarulegt yfirbragd byggdarinnar.

hj6lasteedi

stigur torg Vedurstofan torg torg Fj6lbyli

Vedurtorgid

Gotugogn, efnisval og lysing
Grodur, gotugdgn, efnisval og lysing
4 16dinni skapa adladandi umhverfi
fyriribda til ad dveljai. Gotugdgn
hafa nattarulegt yfirbragd og saekja
innblastur i s6gu sveedisins tengt
vedurathugunum. Uppgrafid efni af
stadnum verdur nytt i landmétanir &
l6dum fyrir leik og i jadri hverfisins
tilad minnka ahrif fra umfero.

Lagt er upp med ad efnisval vid
landslagshdnnun & svaedinu fylgi
sjalfbaernisjonarmidum. A torgum
og dvalarsvaedum verdur lysing sem —
skapar hlylegt og 6ruggt andramsloft N
og ytir undir leik og upplifun.

torg
tjérn i
sérafnota-

leiksvaedi T
5 reitir

matjurtargardar :

Inngardur

/O il

‘ | 1 regnbed vistgata hjsla-  torg hjola- 1T ] ‘

staedi

Samfélag

Inngardar efla félagsleg tengsl
ibGa og styrkja mannlif hverfisins.
Byggingarnar mynda skjél fyrir
inngardana en geett er ad leik- og
dvalarsvaedin séu soélrik. par verda
nattaruleg leiksvaedi, bekkir og
grilladstada. Grodurseelt umhverfi
l6darinnar skapar heilbrigt og
adladandi umhverfi sem hefur
jakvaed ahrif a mannlif og lydheilsu.

Graen hisagata
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Deilihagkerfi

AVeourheedinni er deilihagkerfid byggt inn i hverfid.
Sameiginleg afnot eru af rymum, farartaekjum, taekjum
og télum. Samtok ibda & svaedinu getur haldié utan

um kerfi par sem samid er um afnot. Pannig er haegt
ad lana og leigja afnotarétt til styttri og lengri tima
eftir samkomulagi og hentugleika. Med pvi ad deila
hlutunum er haegt ad eiga minni ibtid en hafa & méti
adgang ad fjdlbreytilegri adstddu til ymissa nota.

Stafraenn samskiptavettvangur

Deilihagkerfinu er stjérnad i gegnum stafraenan
samskiptavettvang eda smaforrit. Hér er haegt

ad boka salinn fyrir afmeelisveisluna, taka fra
gestaherbergid fyrir afa um helgina, sja hvad eri
matinn i sameiginlega nadgrannakvéldverdi dagsins,
auglysa barnapdssun, ibtudaskipti, vidburdi og par
fram eftir gétunum. Hér er haegt ad tilkynna um gefins
hasgdégn, varning eda matarafganga, hjol til sélu osfrv.

Timastjérnun

ibuar, stofnanir og fyrirtaeki geta haft afnot af
sOému rymunum & mismunandi tima dags.

bannig geta iblGar nytt sér hluta skrifstofuryma
a kvoldin og um helgar, Hverfismidst6d Hlida
getur nytt sameiginleg rymiibGanna & morgnana
pegar flestir ibGar eru i vinnu osfrv. bannig
sparast plassid, fermetrarnir nytast betur, og
hverfid verdur liflegt & 6llum timum dags.

AL I

1

Sameiginleg afnot

. Verkstaedi: buid godum verkfaerum og
adstdou fyrir skapandi verkefniibda og til
vidgerda, einnig sérblid hjolaverkstaedi

. Sameiginlegt eldhis: fyrir sameiginlegan
nagrannakvoldmat daglega eda
akvedna daga vikunnar

. Fjélnotasalur: sameiginlegur nadgranna-
kvéldmatur, veislur, joga, freedslufundir

. Likamsreekt: litil ibrottaadstada og sauna, Gtiraekt

. Sameiginlegar paksvalir fyrir ibta eru &
nokkrum st6dum, pannig geta allir notid
Gtsynis til fjalla og yfir borgina.

«  bakgardar: A paki P-hUss er Gtirsekt og
leiksvaedi fyrir alla aldursh6pa opin almenningi.
Leikskélinn er einnig med Gtisvaedi & pakinu.

. Hjél og skatur: rafmagnshjél, rafskatur
og tilheyrandi hledsluadstada

. Bilar: rafmagnsbilar i sameign sem haegt er ad
béka, eda samstarf vid pjénustu & bord vié Zipcar

. Aukaherbergi: Sameignarherbergi sem
haegt er ad boka fyrir gesti og/eda fasta
daga fyrir sameiginlegt forreedi taninga

. bvottahis: Sameiginleg pvottahds med gédum
vélum, vistvaenni sapu og purrkadstddu.

. Matjurtagardar: uppskerumarkadur ad hausti

. Félagsba: Hluti ibGdanna er skipulagt sambyli
(d. bofeellesskab eda e. co-living) fyriribta sem
hafa d4huga og hag af ad deila hversdagslifinu,

ibaé med sllu Minni ibaé
til einkanota til einkanota

S o verslun

Fjélbreyttar fjélskyldusamsetningar

O O O O, O
e

Fjolbreytt rymi og adstada

til sameiginlegra nota D:H]

i

Starfsemi a jardhaedum

Sameiginleg rymiibaa

Mismunandiibadasteerdir
fyrir fjélbreyttan hép ibaa

Graent hisnadi framtidarinnar 3.3 Innraskipulag

[ Atvinnuhasnaedi

Sameiginlegur nagrannakvéldverdur

i

med pvi ad borda saman & kvéldin, skiptast &
ad elda, hjalpast ad med born, prif o.s.frv.

. Midleeg méttaka: Sameiginleg moétttaka
fyrir péstsendingar, sbr. Dropp

. Skrifstofurymi: Skrifstofuhdtel maetir
heimaskrifstofunni. Fyrirteeki ogibGar geta
samnytt skrifstofurymi eftir timum dags,
vinnuadstada og kaffistofa. Lesherbergi,
hljéolat herbergi, fundarherbergi

. Hverfismidst6d Hlida: Opinber starfsemi
rekin af Reykjavikurborg, sem verdur
hluti af deilihagkerfinu. Pannig geta ibaar
Vedurhadarinnar nytt sér Hverfismidstédina og
Hverfismidstddin getur leigt Gt sameignir ibGanna
og verid pannig minnii fermetrum talid en ella.

. Leikskdli: Leikskoli er & sveedinu og hefur
hann sameiginlegan gard med einum af
ibGdakjornunum. bannig nytist leiksvaedid
allan daginn, allan &rsins hring.

Sveigjanleg notkun

Gerterrad fyrir ad vid adalgétuna séu matvéruverslun
ogverslun a bord vid kaffihls, bakarf, veitingastad.
Audvelt er ad breyta starfsemi og notkun jaréhaedanna
vid adalgétuna, sem og ad breyta steaerd peirra med pvi
ad deila rymunum upp i tvennt eda sla tveimur saman.
VinnustofuibGdir eru radhis med rymi a

jardhaed sem eigendur geta nytt eda leigt Gt

sem vinnustofu, skrifstofu eda litla ibad.

-% g iy
m Grédurhas
% Hverfis-

Torg

midstdd

Vinnustofuibadir
Borgarstarfsemi

Lifandi jaréhaedir

Rymid & milli
hdsanna

Lifid & pokunum
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Graent hisnadi framtidarinnar a Vedurhadinni — aherslur

Heilneemt hisnaedi

Heilsa og vellidan
Lykilatridi er ad hid byggda
umhverfi hafi jakveed ahrif &
heilsu og vellidan ibaa.

Goo innivist
Dagsbirta fra tveimur attum i 6llum
ibGdum, g6d hlj6dvist og loftskipti.

Heilnaem byggingarefni
Vistvaen byggingarefni sem ekki
eru mengandi eda skadleg.

Utirymi, svalir og graen svaedi.
Hvetur til hreyfingar, heilbrigds
lifsstils og godrar lydheilsu.
Mannlif og nagrannasamfélag

Vistvaenar ferdavenjur
Neerpjénustainnan hverfis, gott
adgengi ad straetdé/Borgarlinu og
baettar gongu- og hj6latengingar
hvetja til vistvaenna ferdavenja.

Greent hisnaedi framtidarinnar

o)

Deilihagkerfi

Samnyting
Sameiginleg afnot af rymi, hlutum
og tima. Ad hafa afnot af i stad
bess ad eiga allt: Sparnadur a
peningum, audlindum og rymi.

Nagrannasamfélag
Deilihagkerfi skapar samskipti, sem
skapar vinattu, 6ryggi og mannlif.

Stafraenn vettvangur
Samskiptamidill og utanumhald
fyrir deilihagkerfid. Mikilvaegur

hlekkur deilihagkerfisins, sem
haegt er ad préa og uppfera
eftir pérfum & hverjum tima.

Félagsleg sjalfbaerni
Félagsleg fiolbreytni, adgengi fyrir
alla, gott samfélag fyrir ibGa og
atvinnurekendur. Utanadkomandi
gestum tekid fagnandi.

Borgarnattara

Liffraeedilegur fidlbreytileiki
Yfir 80 % grodurpekja, bindur
kolefni, gegndraept yfirbord.
Liffreedilegum fjolbreytileika
hjalpad med samhangandi gréori,
tenging vid Oskjuhlié og um
grédurba yfir Kringlumyrarbraut.

Blagraenar ofanvatnslausnir
Minnka alag & holraesakerfi

og porf fyrir breytingar & innvidum.

Skapa fallegt og réandi umhverfi.

Trjagrédur
Planta trjam a166 adur en
skipulagsferli stendur yfir svo pau
hafi tima til ad na sér a strik adur

en byggingarframkvaemdir hefjast.

T

Hagkvaem nyting

Sveigjanleiki
Haeglega ma breyta starfsemi
jaréhaeda fra verslun og pjonustu
yfir i skrifstofu, sameiginleg
rymi, og “bofeaellesskab” ibudir.

Létta timburveggiinnanhiss ma
taka nidur og setja upp til pess ad
breyta rymisnotkun. Hegt er ad
endurnyta efnivid ar milliveggjum
sem teknir hafa verid nidur til
pess ad byggja nyja milliveggi.

G606 ending
Logd er ahersla &4 vandadar og godar
byggingar og teeknilegar Gtfeerslur
fra byrjun svo endingin sé g64.

Fra voggu til voggu

Rusl = Hraefni
Skv. hugmyndafreedi frd véggu til véggu
er ekkert rusl, heldur einungis efnividur
sem er & vitlausum stad & vitlausum
tima. Ahersla er 4 ad halda Grgangi i
lagmarki i framkveemd og rekstri og
ad finna leidir til pess ad nyta efnivid
eins og haegt er. Hverfisgrenndarst6d
ibGa gerir notendum kleift ad
flokka, endurvinna og endurnyta.

Minni steypa
Adal burdarefniiverkefninu
er KLT, en steypa er notud par
undir jardvegsyfirbordi, t.a.m.
fundirstédur og botnplétur

Notkun audlinda
Lagmarka efnisnotkun med skilvirkri
og einfaldri burdarpolshénnun.

Umhverfisbékhald
Haldid er bokhald um innihaldsefni sem
notud eru i byggingunum — pannig
er audveldara ad nyta og endurvinna
pau vid endurbaetur og breytingar.

1/5



Byggingarefni og byggingartaekni

4.1 BYGGINGAREFNI

Vistvaent og heilnaeemt hisnaedi

Lykilsetning teymisins er ad byggingarnar eiga ad

hafa jakvaed ahrif & heilsu og vellidan ibda. Loftgeedi
innandyra og innivist skiptir miklu mali, sérstaklega i
samfélagi par sem ad reikna ma med ad folk sé yfir 90%
timans innandyra. Til ad lagmarka kolefnisfétspor eru
valin efni sem ad hafa goéda endingu og g6da méguleika
med tilliti til vidgerda, endurnytingar og endurvinnslu.
Vistveenivalinna byggingarefna verdur einnig metid
atfra upplysingum i videigandi umhverfislysingum
efnanna (e. Environmental Product Declaration).

Liftimi og sveigjanleiki

Einn mikilveegasti ahrifpattur & nidurstédur LCA
greininga bygginga samkveemt neemnigreiningum

er gagnlegur liftimi bygginga. Algengasta astaeda
endurbygginga hisnadis almennt eru breyttar kréfur
ibGa og notenda. Til ad mynda hafa steerdir og l6gun
barnaherbergjaiibadarhisum préast toluvert a
sidustu aratugum samhlida breytingum i notkun,
taekni o.fl. Pannig er mikilveegt ad hisnaedis sé
sveigjanlegt til ad bjéda uppa adlégun fyrir breyttum
porfum notenda. A sama hatt er mikilveegt fyrir
vistvaeni hisnaedis ad pad sé byggt upp & pann hatt ad
pad endist lengi og ad dhaetta & 6timabeeru vidhaldi
til deemis vegna byggingargalla sé lagmérkud.
Burdarvirki hefur mikil ahrif 4 sveigjanleika med

tilliti til notkunar og kolefnisspors bygginga. Stefnt
er ad pviad burdarvirki hisnadisins verdi einfalt

og reglulegt pannig ad kraftar finni einfaldar leidir

fra alagspunkti nidur i j6rd. Pannig ma lagmarka
efnispykktir og hamarka rétta nytingu efnanna.
Reglulegt burdarvirki tekur auk pess ad jafnadi betur
vid sidari tima breytingum. Utveggir verda berandi og
nytast til l6drétts burdar og laréttrar stifingar, pannig
er haeegt ad lagmarka notkun berandi innveggja til

ad auka sveigjanleika ryma yfir liftima byggingar.

Krosslimdar timbureiningar

Stefnt er ad pvi ad nota krosslimdar timbureiningar
(KLT) fra framleidslu med vottun & notkun & timbri ar
sjalfbeerri skégraekt, s.s. FSC vottun. Helsti &hrifapattur
& pessu efnisvali er ad timbur ar sjalfbserum skégum

er endurnyjanleg audlind sem bindur kolefni og

er par af leidandi med leegra kolefnisspor en flest

oénnur byggingarefni med berandi eiginleika.

Verklag, innivist og ending

Reynslan hefur synt ad vel fragengin timburhus geta
enstiarhundrud. KLT einingar eru Gr timbri sem er
lifreent efni og geedi byggingana med tilliti til endingar
og loftgeeda innandyra er had pvi ad einingarnar séu
purrar fra verksmidju og yfir framkvaemdar- og nottima
byggingana. Lagt er upp med ad verklag i pbessu
verkefni verdi notad til ad hifa upp viomio varéandi
rakadryggivid reisningu komandi KLT bygginga &
islandi. Verklagid byggir a nakveaemri skilgreiningu a

Greent hisnaedi framtidarinnar 4.1 Byggingarefni

uppbyggingum byggingarhluta Gr KLT einingum med
tilliti til varma- og rakaflutnings auk fragangs med? tilliti
til péttleika gagnvart slagregnsalagi. Skilgreint verdur
nakvaemt skipulag sem midar ad pvi ad halda einingum
purrum fra verksmidju og yfir framkveemdartima. Til
ad auka rakadryggivid flutning verda KLT einingarnar
fluttar i lest flutningaskips til islands en ekki & fletum
uppi & pilfari. Skipulag verkefnisins mun mida ad
pviad einingarnar séu geymdar i sem stystan tima &
verkstad &dur en peer eru hifdar & sinn stad. Lagter
upp med ad afangaskipta verkefninu pannig ad haegt
sé ad gera afanga vatnspétta adur en naesti afangi
byrjar. KLT einingarnar munu koma med alimdum

dik fra verksmidju sem pjonar tilgangi vedurvarna &
framkveemdartima. betta & vié um Gtveggjaeiningar,
pakeiningar og timabundna vedurvérn fyrir einingar

i milligolf. Mesta vatnsupptaka KLT eininga eri
endatré og munu dikarnir pvi na yfir glugga- og
hurdargét asamt pvi ad verja enda. bar sem ekki haegt
er ad loka aféngum & aseettanlegum tima er frekari
vedurvarna porf og byggt verdur yfir videigandi svaedi.

Steypunotkun

bad sem skiptir mestu mali pegar horft er til
steypunotkunar er hvar og hvernig hiin er notud.
Steypa spannar lengri hof en KLT og bydur pvi
uppa meiri sveigjanleika. Steypa er einnig betri

en KLT par sem aukin heetta er &4 rakavandaméalum.
bess vegna mun verkefnid nota steypu & peim
stédum par sem pad er umhverfislega hagkvaemt
fyrir heildarmynd verkefnisins pegar horft er til
liftima, heilneemi hisnaedis og vidhaldsahaettu.
Steersti hluti kolefnisspors steypu kemur fra sementi.
Steypa sem notud verdur i verkefninu verdur gerd
ar sementi med lagt kolefnisspor eins og til deemis
FutureCem fra Aalborg Portland sem gefur 30%
leekkun & kolefnisspori steypunnar. Lagmérkun
kolefnisspors steypunnar naest ekki sidur med pvi
ad pynna pversnid og gera burdarkerfi regluleg til
ad hamarka flutningagetu alags. Med visan til pess
sem skrifad er hér ad ofan, verdur steypa einkum
notud fyrir nedan endanlegt jardvegsyfirbord, p.e. i
botnplétur og jardhaed par sem mikill landhalli er.

Adrir paettir sem skapa heilneemt vistvaent hisnaedi
Hér hefur verid fjallad um efnisnotkun i burdarvirki
sem er stor pattur af mannvirkinu en par fyrir

utan eru fjdlmorg atridi sem skipta sképum i pvi

ad skapa heilneemt og vistveent hisnaedi. Helstu
atridi sem vert er ad nefna & pessari stundu eru:

. Loftgeedi innandyra eru had mengunarvéldum
innandyra. Dregid er Gr mengunarvéldum
innandyra med pvi ad velja byggingarefni og
lausnir til fragangs innandyra sem ad hafa sem
minnstinnihald rokgjarnra lifreenna efna (e.
VOCs) og annara skadlegra efna. betta er gert
med pviad sérfraedingur fer yfir 6ryggisblod

byggingarefna og ad valin efni séu med
innivistarvottun (A+ eda M1).betta & vidé um val

a golfefnum, kleedningum, fostum innréttingum,
malningu og annari yfirbordsmedhondlun,
péttiefnum, hljédisogslausnum og gluggatjoldum.

. Stefnt er ad pvi ad nota kork sem gélfefni en
hann hefur lagt kolefnisspor, er rakapolin, hefur
jakvaed ahrif & hlj6dvist og er med nattirulega
vorn gegn myglu og er endingargédur

. Stefnt er ad pvi hafa innra yfirbord Gtveggja
sem synilegt KLT og pannig er dregid Gr
efnisnotkun vegna innri klaedninga.

. Dregid verdur Gr aheaettu & 6timabaeru vidhaldi med
pviad slagregnsproéfa glugga & stadnum. Adferdin
byggir & pvi ad mynda 1100 Pa undirprysting innan
vid glugga og gluggapéttingar a medan ad vatni er
sprautad & fleti utandyra og péttleiki kannadur.

. Stefnt er ad pvi ad nota vottadar lausnir fyrir
forsmidud badherbergi. Valdar verda lausnir
fra framleidendum sem ad tryggja vandadan
fragang vardandivatnsvarnarlég, 6ryggi med
tilliti til leka og notkun & vistvaenum efnum. Med
forsmidi er haegt ad draga Gr dheettu & géllum
med tilliti til fragangs & vatnsvarnarlégum,
tryggja géda nytingu efna og stytta
framkvaemdartima, auk pess ad vera hagkvaem.

. Utveggir verda kleeddir ad utan og einangradir med
islenskri steinull. Valid er ad nota islenska steinull
par sem framleidsla hennar er umhverfisvaen
og ad han verdur enn umhverfisveaenni a islandi i
samanburdivid innflutt efni vegna efnisflutninga.

. Utanhisklaedningar verda ar timbri og ali. Vi val
& timbri i kleedningar verdur farié fram & timbur
sem ber FSC vottun og lagt verdur upp med velja
tegundir af timbri sem geta varid sig sjalfar fyrir
faa. Stefnt verdur svo ad pvi ad velja kleedningar
sem eru einfaldar i uppsetningu og nidurrifi
og helst sem framleiddar eru Gr endurunnum
eda endurvinnanlegum efnum sem er ordinn
raunheefur moguleiki eins og fyrir alkleedningar.

. Blautvinna innandyra mun helst tengjast ilégn
& golfplotum ar KLT einingum. Hugad verdur
sérstaklega ad fragangi sem kemur i veg fyrir
ad ilogn leggist beint ad timbri auk pess ad
skilgreina adgerdir vid érugga purrkun og véktun
a rakastigi byggingarinnar fyrir pennan verkpatt.

Innkaup

begar horft er til pess ad innkaup studli ad vistvaenu

og heilneemu hisnzadi skiptir mestu mali ad setja

kréfur & pa birgja sem notadir eru. Hvort sem keypt

er beint af framleidanda eda i gegnum séluadila

skal alltaf skoda ad framleidsla og dreifing efna sé
samkvaemt sjalfbaernimarkmidum og & pann hatt semer
skynsamlegt fyrir petta tiltekna verkefni. Sem deemivar
nefnt hérinnkaup & islenskri steinull og KLT einingum.

¥ @

Heilnaemt hGsnaedi Hagkvaem nyting

Timburklaedningar, barujarn og
endurnyttar kleedningar Gr plasti

= =l |

Tré eda korkur & gélfum KLT veggir

synilegir innanhiss
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Byggingarefni

1. Steypt botnplata
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Byggingareining Dagsbirta
Steerdahlutfoll sem Gegnumlystar
henta vel KLT kerfi ibudir
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Graent hisnaedi framtidarinnar

Vetrargardur

Svalir

Svalir

2. Burdarkerfi Gr KLT einingum. Innveggir
Gtfaerdir sem léttir timburveggir.

Mogulegt ad breyta
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Vedurhlid

4.1 Byggingarefni

ibasir
MismunandiibGdasteerdir og
-gerdir i sama byggingakerfi

3. Samsetning timburvirkis

AtvinnuhUsnaedi jardhaed
Stort opid rymi sem haegt er ad halda
opnu eda skipta nidur i minni einingar
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4. Vedurhjapur
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Mismunandi stzerdir ryma innan sama kerfis
Heaegt er ad gera margar staerdir ryma - og einnig ad
breyta steerdum ef notkun og porf breytist.
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Honnun, framkveemd og rekstur

4.2 FRAMKVAMDASVZADI

Afnam allrar notkunar jaréefnaeldsneytis &
byggingarstad er ekki enn ordinn raunhaefur moéguleiki a
islenskum byggingarmarkadi en framkveemdaadili pessa
verkefnis mun ganga eins langt og raunhaeft er ad gera
pad. Framkvaemdaadilinn hefur reynslu af verkefnum
par sem unnid hefur verid samkvaemt metnadarfullum
markmidum um békhald yfir orkunotkun og
byggingarirgang sem mun nytast pessu verkefni.

Békhald a framkveemdasvaedi

Skraningu & sliku & békhaldi yfir orkunotkun og
byggingarirgang hefur skilad reynslu og leerdomi

til framkveemdaadilans varéandi hvar geeti falist

séun i framkveemdaferlinu. Pad er ekki nég ad skra
bokhaldid heldur parf einnig ad kafa ofanitélurnar

og gera greiningar til pess ad sja séunina négu
snemma til ad bregdast vid og nytaireynsluinaestu
verkefni. Vegna fyrrireynslu er nd pegar kominn

mikil pekking og mjog gott kerfi til ad halda utan

um goégnin hja framkveemdaadilanum sem byr til
teekifeeri um leid og verkefnid hefst til ad gera betur.
Framkveemdaadili heldur teekjaflotanum sinum vid

og vid endurnyjun & teekjum er horft 4 eydslu og
Utblastur véla. Vélaframleidendur hafa nad miklum
arangri med minnkun & Gtblaestri og nylegt deemi hja
framkvaeemdaadila sinir medal annars ad 10 ara eldri vél
eydir 30% meira eldsneyti en nyrrivéli sambeerilegum
verkefni & tveggja manada timabili. Med pvi ad huga ad
endurnyjun, notkun og gédu vidhaldi taekjanna er haegt
ad draga Ur jardefnaeldsneyti & framkvaemdasvadi.

Minnkun og flokkun a Grgangi

Tilvidbétar hefur framkveemdaadili einnig tileinkad sér
gott verklag og skipulag a flokkun & byggingartrgangi a
framkveemdasvaedi, eru med flokkun & pvi byggingarefni
sem &vid & hverjum tima og getur verid ad & einhverjum
timapunkti i framkveemdinni sé beett vid gadmum eftir i
hvada verkpeetti er verid ad vinna. Stjéornun & flokkun,
pjalfun, skipulag og godar merkingar hafa reynst
framkveemdaadila vel til i flokkun & byggingarargangi.

Greent hisnaedi framtidarinnar

4.3 NOTKUN

Framleidsla raforku og heits vatns a islandi er
umhverfisveen og pvi skynsamlegt ad nyta pa audlind
4 skynsamlegan og skilvirkan hattistad pess ad
horfa tilannarrar stadbundinnar framleidslu eins

og pekkist & kéldum sveedum eda i 66rum l6ndum.
Skilvirk orkunotkun neaest fyrst og fremst fram med
réttri hdnnun hisnaedis og kerfa auk leidbeininga

og upplysingagjafar til notanda. Teymid hefur haft
petta ad leidarljosi og stefnir ad metnadarfullum
markmidum til ad lagmarka orkunotkun, par med talid
ad uppfylla markmid samkvaemt. umhverfisvottun.
Vardandividhald og endurbaetur verdur reiknad med
ad hanna og byggja hisnadid pannig ad porfin fyrir
vidhald verdi lagmorkud og ad pad verdi sveigjanlegt
pannig ad audveldlega megi framkvaema endurbaetur
tiladldgunar & breyttri notkun. Markmié hénnunar

a byggingarhlutum og kerfum midar einnig ad pvi ad
tryggja géda innivist og par med vellidan notanda.

Dagsljos

G690 birtuskilyrdi i hisnaedi hefur mikil ahrif & vellidan
ibla. Vid honnun hisnaedisins er 16gd ahersla & ad
ibGdarymi njéti Gtsynis og sjonraennar tengingar

vid Gtisveedi. Vid honnun hisanna verdur notad
hermilikan til pess ad vinna dagsbirtutitreikninga

til pess ad baeta birtuskilyrdin. ibadir eru hannadar
pannig ad birtan fledir i gegnum alrymiibtidanna

par sem gluggar eda svalahurdir eru beggja vegna.

Orkunotkun

Upplegg ad hitakerfum hisnadisins verdur ad nota
golfhitakerfi til upphitunar asamt loftraesikerfi med
varmaendurvinnslu. bPar sem megin burdarvirkiverdur
ar KLT einingum parf ad leggja ilogn i golf til ad tryggja
krofur vardandi hljédvist. bar sem ilégn verdur til stadar
er skynsamlegt ad han fai tvipeett hlutverk og innihaldi
einnig golfhita. Einnig verda sett upp loftraesikerfi,

en golfhiti og loftreesikerfi vinna vel saman par sem

ad goélfhitinn veitir peegindi og loftraesikerfi sérum
naudsynlega hreyfingu innilofts og tryggir stuttan
vidbragdstima upphitunar. Orkudtreikningar syna

ad fyrir varmatap vegna loftskipta verda um 40-

60% laegri en fyrir byggingu &n varmaendurvinnslu.
Byggingarnar verda settar upp i hermilikani, IDA ICE
eda sambeerilegt, til ad greina samspil orkunotkunar,
paegindahitastig, sélaralags og dagsbirtu. Nidurstédur
hermilikans verdur notad vid hénnun kerfa og

styringu peirra, nakvaemar einangrunnarpykktir

og vid ad skilgreina eiginleika glugga og glers.

Leitast verdur eftir ad draga Gr rafmagnsnotkun

med styringu lysingar utandyra og i sameiginlegum
rymum innandyra. Valin verdur lysing med godri
orkunytingu auk pess ad heimilistaeki sem ad

fylgja ibGdum verda valin eftir orkumerkingum.

4.2 Framkveemdasvadi, 4.3 Notkun

Loftraesikerfi

Loftreesikerfin tryggja naegt ferskt loft 6had
vedurskilyrdum. Goo loftskipti draga ar uppséfnun &
6aeskilegum efnum og 6héflegum raka innandyra og
neikvaedum afleidingum peirra & heilsu og vellidan.
Loftreesikerfi med varmaendurvinnslu veitir fersku
loftiinn &n pess ad kaela iverurymi og verdur til

pess ad hitastig helst innan paegindamarka. Valin
eru loftraesikerfi med varmahjéli til ad koma i veg
fyrir rakapéttingu inni loftreesisamstaedunum

og varmahjoél koma i veg fyrir miklar sveiflur a
rakastigi innandyra & milli arstida og draga pannig Gr
hreyfingum & CLT einingum. Kerfin veréa med sium
sem draga Ur ad svifryk og 6nnur mengun i Gtilofti
berstinniiverurymi. betta er sérstaklega mikilveegt
nalegt storum umferdaraedum. Til gléggvunar pa fer
PM10 svifryk yfir 50 p/m3 mérk ad jafnadi vikulega
yfir vetrartimann vid Grensasveg. Kerfin verda til
pess ad loftun er ekki had pvi ad gluggar séu opnir,
pad gefuribGum kost & ad loka gluggum pegar
umferdarhavadi eda vedurskilyrdi eru til 6pzeginda.

Nattiruleg loftun

A sama tima er pad talié naudsynlegt ad hafa
opnanleg fog sem gefa ibGum moéguleika & ad hafa
ahrif 4 sina innivist & einfaldan hatt. Félk vill almennt
geta haft einhvern breytileika i sinum adstaedum

en loftreesikerfi halda adsteedum sté6dugum. Med

pvi ad opna glugga geta iblar fengid tengingu vid
adstaedur utandyra svo sem vedur, nattiru og hlj6d.

Stafraent orkubdkhald

bréun teeknilausna bydur uppa teekifeeri ad gera
notendur ad frédari um notkun & hisnaedi sinu. bad er
lykilatridi i skilvirkri orkunotkun ad kerfin séu notud
eins og pau eru hugsud. Stefnateymisins eradvinna
med stafreena lausn sem baedi hjalpar notendum

ad nota kerfi rétt og ad fylgjast med pattum eins og
orkunotkun og loftgaedum. bPessi lausn getur einnig
innifalid leidbeiningar hvernig eigi ad vidhalda goori
innivist og vordur vardandireglulegt eftirlit med
hisneedi, s.s. prif & laufristum paknidurfalla, sem

studlar ad pvi ad vidhald sé framkveemt & réttum timum.

Vidhald og endurbaetur

Byggingarefni og uppbygging byggingarhluta eru
valin med pvi til hlidsjonar ad lagmarka vidhald &
notkunartima. Til ad mynda eru ytri kleedningar
arvidhaldsfrium efnum og einangrun er varin

fyrir slagregnsalagi og 66rum vedurahrifum med
6ndunarduk. Eftir ad grédurpdk hafa nad séra

skrid er vidhald peirra litid og grédurpekjan ver
vatnsvarnarlag fyrir sélarlj6si og 66rum ahrifapattum
vedurs. Byggingaradili mun fylgjast med pékunum
fyrstu arin og sja til pess ad grédurpekjan verdi
sjalfbeer. Einangrun i pokum er skipt i holf til pess ad

audvelda endurbeetur & hlutum paksins. Byggingunum
fylgir nakveem skraning um hvada efni eru notud

og hvernig svo ad vidhald verdur audveldara.
Endurbeetur & skipulagi innandyra verda mogulegar
a4 umhverfisveenan hatt med pvi ad hafa faa berandi
innveggi og byggja pa upp & pann hatt ad haegt sé

ad endurnyta efni Gr peim i veggi annarsstadar.
Golfhitakerfi hafa langan endingartimi eda yfir 50 ar.
Til pess ad vidhalda virkni loftraesikerfanna til langs
tima verda allar loftraesisamstaedur nettengdar og
haegt er ad bilanagreina paer i gegnum skyjalausn

ef vandamal koma upp. Auk pess verda siur i askrift
og berast ibGum pegar timi er kominn & siuskipti.

Leitast verdur eftir pvi ad tryggja verkefnid med
tilliti til byggingargalla, en pad veeri timamoéta
lausn fyrir ibadarhdsneedi & Islandi. bannig
eykst abyrgd byggingaradila & pvi ad byggja
endingarg6dar lausnir og ibGar tryggdir fyrir
6timabeeru vidhaldi vegna byggingargalla.

Urgangur

Hverfisgrenndarst6d

. Grenndarst6d midleegt par sem haegt er ad hafa
skiptimarkad fyrir hiisgdgn og heimilisvérur, haegt
ad flokka og geyma pad sem haegt er ad nota og
endurnyta, i tengingu vid sameiginlegt verkstaedi

. Byggingarefni geymd og endurnytt, t.a.m. efnif
létta veggi og innihurdir sem bid er ad taka nidur.

. Fatnadur sem ekki nytist lengur seldur / gefinn

Matarafgangar
. Eldadur matur, umfram matur bodinn

i skiptum, bordad saman

Lifreenn Grgangur

. Moltugerd

. Heensnahald - haenur minnka
lifreenan Grgang um 28%

Gamar

. Metnadarfull ruslaflokkun & stadnum

. Pappir, plast, pappi, fernur, malmar,
gler, spilliefni, osfrv.

. Djapgamari goturymi
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Lifsferill og vottanir

4.4 LOK LIFTIMA

Hringrasarhagkerfi bygginga ma skoda & mikré og
makro stigi eins og hagkerfi heimsins. Hringrasin
a mikro stigi snyr ad pvi ad ferli byggingarefnis

sé ekki bara afla-framleida-farga heldur verdi ad
hring bar sem farga er breytt i endurnota. Makré
stigid snyr ad pvi ad byggingar fai breytta notkun
og pad er ahrifarikasta leidin til ad endurnota
byggingarefnin. Teymid horfir til baedi mikré og

makro stigsins pegar kemur ad préun verkefnsins og

héfum sterka heildarmynd vardandi hringrasina.

Makro stigid

Ahrifarikasta leidin til ad endurnyta byggingarefni og
koma i veg fyrir ad pbau verdi ad Urgangi er ad byggja

hus sem adlagast audveldlega ad breyttri notkun
og par med er dregid Gr poérfinni & ad taka nidur og
setja upp byggingarefni. Byggingarefnid er pai

Hraefni

\4

/N

pannig skilningi endurnytt pvi pad stendur afram a
sama stad en fyrir breytta notkun. b.e.a.s. ad byggja
pannig ad endingartimi verdi hamarkadur og pad

er gert med pvi ad velja réttu byggingarefnin sem
endast vel og réttu burdarkerfin og rymisskipulagid
sem maeta breyttum notkunarpérfum.

Mikr6 stigid

Sambhlida pvi ad stefna & goda makré hringras fyrir

verkefnid er einnig mikilveegt ad huga ad mikré

stiginu. Pad er medal annars gert med pvi ad

nota byggingarefni & pann hatt ad pau verdi ekki

ad argangi heldur verdi haegt ad endurnyta pau a

6llu vistferilsskeidi peirra, fra véggu til voggu.

Ymsar leidir eru til bess ad na pessu fram:

. Samsetningar byggingarefni verdi gerd mekanisk
en ekki med limi pannig ad pad sé audvelt ad
taka pau i sundur til endurnotkuntar. betta

V.

Framleidsla & byggingarefnum

4

Honnun fyrir adskilnad
(e. design for disassembly)

VARPAN

Endurvinnsla
og endurnyting
byggingarefnis

-

Bygging/hlutar
ekki lengur i notkun,
tekid i sundur

LRIl
Jofnun umhverfisahrifa:
Nyjum trjam plantad & 66
og vidar

0] D
Samsetning timburvirkis

Notkun, rekstur,
vidhald

Deilihagkerfi: Byggingarhlutar, hurdir, veggir og lausamunir
sem ekki lengur eru i notkun ganga til naesta eiganda / notanda

Greent hisnaedi framtidarinnar 4.4 Lok liftima, 4.5 LCA-greining og vottanir vistvaenna bygginga

hefur einnig jakvaed ahrif & innivist par sem
feerri eiturefni eru i umferd i hisnaedinu.

. Byggingarhlutum er skipt upp bannig ad pad
megi audveldlega nota pa aftur. bad erad
segja minna um sérsmidi og meira um almennar
steerdir sem haegt er ad nota annars stadar.

. Skipulag ryma og uppbygging innveggja verdi
pannig ad audvelt er ad faera veggi til, petta sé haft
i huga pegar golfefni og annad eru valin. Hér parf
ad hafa sérstaklega i huga bruna- og hljédvist.

Einnig ma huga ad mikroé stigi hringrasar
byggingarefna ad kaupa byggingarefni par sem
petta er haft i huga adur en petta verkefni tekur pau
til notkunar. Til deemis meetti kaupa alkleedningar
med alpléotum sem hafa verid endurunnar.

4.5 LCA-GREINING OG UMHVERFISVOTTANIR
Farid hefur verid yfir pad hér a undan hvernig
hugad er ad pviad draga Gr kolefnisspori asamt
pvi ad lata pad kolefnisspor sem hljétast mun
af verkefninu nytast i bagu samfélagsins.

. Bygging honnud og byggd fyrir langan
liftima og jafnframt sveigjanleg til ad geta
adlagast breyttum pérfum notanda.

. Uppbygging byggingarhluta og byggingarefni
valinn med tilliti til pess ad studla ad
heilbrigdara hisnaedi sem studlar ad vellidan
notanda og dregur Gr vidhaldsporf.

. Steypa einungis notud par sem hiner
skynsamleg og st steypa sem notud er
framleidd med lagu kolefnisspori med
pviad nota rétta styrkleikaflokka og
sement med leegra kolefnisspori.

. Framkveemdaadgili fylgist med allri orkunotkun
a framkveemdasvaedi og i flutningum &
byggingarefni. Békhald verdur haldid
yfir orkunotkun og byggingariargang.

. Rétt blanda taeknikerfa sem studlar ad
skilvirkri orkunotkun og heilbrigdri innivist.

. Loftraesikerfi sem eykur gadi innilofts
og uppsetning loftgeedameela.

. Stafreent kerfi sem heldur utan um orkunotkun
og leidbeinir varéandi vidhald og notkun
hasnaedis til ad tryggja rétta notkun.

. Hringras byggingarefna tengd verkefninu
haldid til haga & makré6 og mikro stigi.

Mikilveegt taeki i pvi ad na fram markmidi um
kolefnisspor er ad reikna og meela pad. bess vegna mun
teymid nyta LCA greiningu sem forsendu dkvardanna i
hénnunarferlinu. Valkostagreiningar & byggingarefni og
lausnum verda framkvaemdar & grundvelli LCA greininga.
bekkt forrit verda notud til LCA greininga en jafnframt
verdur farid ofan i grunna forritanna til ad fullvissa
sigum ad toélur eigivid islenskar adstaedur og byggi

ekki a 66rum vidmidum. Greiningin veréur samkvaemt
stadladri Gtreikningsadferd samkvaemt stadli EN 15978.

Svansvottun

Vié leggjum til ad nota Svansvottunarkerfid & pann
hatt sem er sambeerilegt BREEAM-vottun med
einkunn ,outstanding”. Akvedid er ad nota Svaninn
vegna pess ad pad er proad fyrir ibadarbyggingar

a4 Norraenum markadi med rika dherslu 4 ad byggja
heilneemt hasnadi fyrir notendur ogibta. Norskur
byggingarmarkadur hefur verid ad fast vid svipadar
askoranir og okkar og sennilega bess vegna sem kréfur
i pvi kerfi stydja vel vid ad beaeta okkar byggingaridnad.

Svansvottunin gerir kr6fu um ad draga Gr orkunotkun,
vistveeni og heilnaemi. Gerdar eru stifar krofur til pess ad
valin efni sem eru umhverfisvaen auk pess eru itarlegar
takmarkanir & notkun skadlegra efna. Svansvottunin
tryggir god loftgeedi innandyra med loftreesingu og litilli
atgufun. Vottunin skilgreinir ramma og eftirlitspaetti
fyrir byggingaradila sem ad leidir til geeda.

Svansvottunarkerfid leggur rika aherslu & rakadéryggi
oger gerd krafa um ad gerd sé sérstdk grein fyrir

pvia honnunarstigi auk akvedins skipulags &

medan & framkvaemd stendur. | rakadryggisskyrslu
er synt fram & hvernig rakadryggi verdi tryggt &
byggingartima og liftima mannvirkisins. betta er mjég
mikilveegt fyrir KLT-his eins og fram kom i kafla 4.1,
pbar sem pau geta verid Gtsett fyrir rakaupptéku &
byggingartima og eru sérstaklega vidkvaem fyrir pvi.
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5. Rekstrarform ibuoda
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5. Rekstarform ibluda

Tegundir hisnaedis a Vedurstofureit

Stefnt verdur ad pvi ad byggja fyrirmyndar
greent hisnadi sem inniheldur ibadir
og pjonusturymi fyrir ibaa.

Einnig er gert rad fyrir ad atvinnustarfsemi geti
proastinn areitinn i honnunarferlinu. Stefnan
er ad leita & markvissan hatt ad spennandi
fyrirteekjum sem vilja starfaigraenu hisnzdi og
hafa uppbyggjandi og sjalfbaera framtidarsyn.
Fyrirhugad er ad eiga samtal vid framsaekin

og samfélagslega abyrg fyrirtaeki sem geta
framleitt vorur, veitt pjonustu og pekkingu sem
stydur hringrasarhagkerfid. Réttu adilarnir geta
stutt vid préun svaedisins a efnahagslegan,
vistfreedilegan og samfélagslegan hatt.

L6gd verdur dhersla & ad rymi og hasnaedi
studli ad sjalfbaerum lifnadarhattum ibda og yti
undir ad folk og fyrirtaeki sem lifa og starfa a
Vedurstofureitnum, geti & skilvirkan og audveldan
hatt skapad og tekid pattideilihagkerfi

baedi i neerumhverfi og & steerri skala.

Markmid verdur ad hafa adgengilegar
sjalfbeerar lausnir hvad varéar samgéngur,
samskipti, flutninga, mat og matarmenningu,
félagspjonustu og mannlif. Skyrt markmid

i hénnun bygginganna verdur ad studla

ad mannvanu og liflegu umhverfi.

Hénnun ryma og svaeda eiga ad yta

undir sjalfbaera medvitund og hegdun

peirra sem par bua og starfa.

Stefnt er ad pvi ad byggja hamarks leyfilegan
fjélda ibuda samkvaemt skipulagi, en gott veeri ad
fjélga ibadum & reitnum i komandi skipulagsvinnu
i takt vid oskir Reykjavikurborgar um pétta
byggd. Gert er rad fyrir samtali og samradi vid
alla hagsmunaadila i hénnunarferlinu og pa

mun radast hvernig hlutfall & milli fermetra
ibadahisneaedis og atvinnuhlsnaedis skiptist.
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5. Rekstrarform ibiada

Fyrirhugud steerd ibtda

Gerd ibuda og steerdir peirra verda

hannadar fyrir pA markh6pa sem
hénnunarferlid hefur skilgreint.

Stefnt verdur ad mismunandi steerdum
ibGda sem henta einstaklingum, pérum og
fjolskyldum af mismunandi steerdum og
gerdum. Ibadasteerdir geetu pvi ordid fra 50
m2 og upp i 200 m2. Ad mestu er um ad reeda
ibudir i fjolbyli, en ad auki sérbyli (radhus).

Fjéldiibada og mismunandi steerdir
ibada mun skyrast betur i komandi
deiliskipulagsvinnu. Rikjandi sjonarmid
i hénnunar- og skipulagsferlinu

munu taka mid af efnahagslegum,
félagslegum og umhverfispattum.
Markmidid verdur ad skapa fjélbreytt og
félagslega gefandi hisnaedi sem hofdar
til peirra mismunandi markhépa sem
honnudir tilldgunnar af skilgreint.
Stefnt er ad na pessum markmidum
med mismunandi ibddarsterdum og
mismunandi sameiginlegum rymum
adgengileg fyrir ibua og starfsfolk.

Eignarhald og fyrirkomulag

Eignarhald & préunar- og byggingarstigi verduri
eigu hlutafélags sem sérstaklega verdur stofnad
um verkefnid, hér eftir kallad préunarfélag.

Eignarhaldsmarkmid vardandi ibadir mun
skyrast i honnunarferlinu p.e.a.s hvort ibadirnar
verda seldar 4 opnum markadi eda hvort

ibGdir verdi i eigu sérstaks sem leigir peer eda
selur réttindi sem tryggja buseturétt og pa
myndu slik réttindi ganga kaupum og sélum.

bréounarfélagid hyggst kanna méguleikann

4 ad proa nytt fyrirkomulag & eignarhaldi
fasteignanna sem gengur Gt & ad lagmarka eigid
fé og hamarka graena skuldsetningu og lagmarka
greidslubyrgdi peirra sem par baa. Eigendur
fjarmagna pa félag sem myndi eiga fasteignirnar
og selja @ markadi 6nidurgreidanleg graen
skuldabréf med fostu skuldsetningarhlutfalli,
par sem vextir eru eingéngu greiddir og eigendur
skuldabréfana fa hofudstél verdtryggdan.

Hin greenu skuldabréf ganga pa kaupum og
s6lum & markadi. Eigendur félagsins hafa pa
nytingarrétt & eignum (ibtdum) og ganga pa bréf
félagsins kaupum og s6lum med skilgreindum
eignarréttindum tengdum ibadunum.

Eignarhaldsmarkmid vardandi allt
atvinnuhusneaedi a reitnum er ad pad verdi
i eigu félags sem sidan leigir mismunandi
steerdir af rymum til fyrirtaekja og
stofnanna i langtima leigusamningum.

par sem byggingarnar munu uppfylla skilyrdi
greennar fjarmégnunar, verdur 6l fjarmoégnun
til skemmri og lengri tima & greenum
forsendur eins og markadsadstadur leyfa.

Rekstur

Margpaett starfsemi og pjonusta er
fyrirhugud i byggingunum og pvi mikilveegt
ad haldid sé utanum vidhald, prif,
gardyrkju, rekstur sameiginlegra ryma

og ymiskonar pjonustu i deilihagkerfinu
sem kallar & nyja hugsun og lausnir.

Stefnt verdur ad pvi ad ibGar og fyrirtaeki fa
adgang ad forriti i snjallsima sem ytir undir
skyr samskipti vid rekstraradila, notkun
ryma, samskipti milli ibGa og almenna
notkun deilihagkerfis. [ pessu felst einnig
pekkingarsképun um virkni hverfisins, sem
haegt er ad nyta til pess ad hagraeda og adlaga
rekstur eftir breytingum a pérfum yfir tima.

Stefnt verdur ad pvi ad eigendur stofni
rekstrarfélag sem sér um rekstur og pjénustu

vid ibua og fyrirtaeki sem par starfa.

Markmid verdur ad einn rekstraradili sjai

um rekstur allra fasteigna til ad studla ad
hagkvemniirekstri og tryggja gott pjonustustig.

Komi til pess ad proa atvinnuhtsnadi & reitinum
verdur stefnt ad samvinnu vid umhverfid og
jafnvaegi i fyrirteekjafloru. ba verdur stefnt

ad pvi ad audvelda fyrirteekjum ad taka patti
deilihagkerfinu, baa til adstaedur sem blanda
saman folki, fyrirtaeekjum og stofnunum sem
geta deilt hugmyndum, adféngum, hlutum

og starfskroftum sin & milli. Horft verdur til
adsteedna i neer umhverfi og leitad eftir samstarfi
og samvinnu vid fyrirtaeki grendinni sem kunna
ad sja sér hagiad préastinn areitinn. pa

verdur hugsad til pess ad bléndun starfsemi

4 reitnum sé baedi hressandi og réleg p.e.a.s
hressandi er t.d. kaffihus, snyrtistofa, békabud,
kra og jogastidi6 eda allt sem ytir undir fleedi
folks og sidan réleg starfsemi sem er t.d.
heilbrigdispjonusta, hjélabiad, hénnunarbuad,
matvorubld eda leikskoli eda 6l starfsemi sem
byr til stoduglega og 6ryggi i umhverfinu.



6. Fjarfestingargeta

Stjorn préunarfélags

Fjarfestar og fjarfestingargeta

Hakon Stefansson

Hilmar Aglstsson

Hakon er forstjori InfoCapital ehf. sem er fjar-
festingarfyrirtaeki sem heldur & verdbréfum
og eignarhlutum i margra fyrirtaekja.

Hakon er reynslumikill stjornandi med l6g-
freedibakgrunn. Starfadi sem framkveemda-
stjori og stjérnarformadur Creditinfo sem
starfar & alpjodlegum vettvangi vida um heim.

Hakon situr i stjornum fyrirtaekja & vegum
InfoCapital. Hakon er einnig formadur stjérnar
Matis. Hakon stydur dyggilega vid bakid & peim
fyrirteekjum sem hann kemur ad med pekkingu
sinni & l6gfraedi, rekstri og vidskiptapréun.

Greent hisnaedi framtidarinnar 6. Fjarfestingargeta

Hilmar er framkveemdastjéri og eigandi
Kepler ehf. sem er fjarfestingarfyrirtaeki
og eigandi fyrirtaekja. Félagid

starfar & svidi fasteignapréunar,
vidskiptapréunar og markadsvidskipta.

Hilmar er reynslumikill stjérnandi i
fasteignaverkefnum. Hann starfadi aéur
sem framkvamdastjori og steersti eigandi
i Skugga 4 ehf. sem byggéi RUV reitinn.

Hilmar hefur komid ad mérgum fasteigna- og
rekstrarverkefnum. Hann var forstjori BM
Valla, starfad hja Kauppingi, Gtgerdarfélaginu
UA og radgjafi hja PWC. Hilmar er menntadur
rekstrarverkfraedingur fra DTU.

Olafur Sérli Kristmundsson

Olafur er framkvaemdastjéri Brandsvikur
ehf. sem veitir fjarfestum fjarmalaradgjof.
pa kemur Brandsvik ad vidskiptapréun
fyrirtaekja og fasteignaverkefna.

Olafur er reynslumikill  radgj6f og stjérnun
og starfadi um arabil hja Landsbankanum
og Landsbanka [slands. Olafur er
idnadarverkfraedingur ad mennt.

Olafur hefur verio fjarmalastjori fyrirtaekja.
Hann hefur setid i stjornum margra fyrirtaekja
og komid ad ymsum verkefnum er lata
fjarmoégnun verkefna, skraningu verdbréfa

a4 markad og kaup og solu fyrirtekja.

InfoCapital ehf.

Fjarfestingarfélagid InfoCapital ehf., kt.
681209-1660 verour fjarfestir i fyrirhugudu
préounarfélagi. InfoCapital ehf. hefur fjar-
fest i mérgum fyrirtaekjum, baedii stérum
skradum fyrirteekjum og 6skradum nyskdpun-
arfyrirtaekjum. Fjarfestingargeta félagsins

er yfir 10 ma.kr.

Kepler ehf.

Kepler ehf., kt 450213-0470 verdur fjarfestir
i fyrirhugudu prounarfélagi. Kepler ehf.

er fjarfestingarfyrirteeki sem hefur mikla
reynslu af fasteignarpréunarverkefnum.
Fjarfestingargeta félagsins er yfir 1 ma.kr.

Landsbankinn hf.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280 er
alhlida fjarmalastofnun. Landsbankinn hf.
hefur lyst pvi yfir ad komist verkefnid a
byggingarhaft stig, mun Bankinn lana allt
sem nemur 75% af verkefnakostnadi. P4 mun
Bankinn koma ad atgafu graenna skuldabréfa
fyrir hénd préunarfélagsins og fjarfesta
pegar verkefnid er komid skuldabréfaheeft
form. Allir fjarmégnunaradilar gera

fyrirvara um gerd endanlegra samninga.

Framtidarsyn préunarfélags

Adstandendur verkefnisins lita & ad petta
verkefni sem upphafid ad frekari greenum
verkefnum i takti vid pad sem fram kemur
i Samkeppnislysingu Reykjavikurborgar.
Félagid hyggst taka patt i greenni
uppbyggingu Reykjavikur med hinar

prjar stodir sjalfbzerni ad leidarljési.
Framtidarsyn félagsins er ad baeta
mannlif og velferd ibGa i Reykjavik med
graenum og sjalfbaerum byggingum.
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