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Borgarrad

Arshlutareikningur Reykjavikurborgar jantar-juni 2025 samanstendur af samanteknum reikningi A- og B-hluta, og uppgjori A-
hluta sem samanstendur af Adalsjédi og Eignasjodi. Rekstur innan A-hluta er ad hluta eda 6llu leyti fjarmagnadur med
skatttekjum. Leiga fasteigna, gatna, ahalda, tekja og bunadar er reiknud i samraemi vid reglur og leidbeiningar um reikningsskil
sveitarfélaga, par sem eignir eru eignfaerdar hja Eignasjodi og leigdar til Adalsjdds. Til B-hluta teljast eftirtalin fyrirtaeki og
rekstrareiningar sem eru ad minnsta kosti i helmingseigu borgarinnar: Faxafléahafnir sf., Félagsbustadir hf., Jafnlaunastofa sf.,
iprétta- og syningahéllin hf., Malbikunarstddin H6fdi hf., Orkuveita Reykjavikur, Slékkvilid héfudborgarsvaedisins bs., SORPA
bs., Streetd bs og bjédarleikvangur ehf. Rekstur SI6kkvilids og Straetd er ad hluta fjarmagnadur med framlégum eignaradila og
eru framldg Reykjavikurborgar gjaldfaerd hja Adalsjédi. Hluti af tekjum iprétta- og syningahallarinnar, SORPU og bPjédarleikvangs
koma fra Adalsj6di. Ad 6dru leyti eru fyrirtaeki B-hluta rekin 4 grundvelli almennra pjonustutekna.

Rekstrarnidurstada samantekins reiknings A- og B-hluta var jakvaed um 5.095 m.kr. sem var 4.688 m.kr. betri
nidurstada en & sama timabili arid 2024. | daetlun var gert rad fyrir 3.452 m.kr. rekstrarafangi. Grunnrekstur A- og B-hluta, p.e.
rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi og afskriftir, skiladi 26.864 m.kr. i afgang sem var um 971 m.kr. undir datlun og var 1.426
m.kr. lakari nidurstada en a fyrri helmingi arsins 2024. EBITDA i hlutfalli af tekjum var 18,5% og leekkar um 2,6%-stig samanborid
vid timabilid jandar-juni 2024.

Rekstrarnidurstada A-hluta var neikvaed um 47 m.kr. sem var 243.m.kr. lakari nidurstada en & sama timabili 2024.
i fjdgrhagsaeetlun var gert rad fyrir ad rekstrarnidurstadan yrdi jakvaed um 438 m.kr. Grunnreksturinn, p.e. EBITDA var jakvaed

um 3.310 m.kr. sem var um 2.637 m.kr. lakari nidurstada en fyrir ari sidan. EBITDA var um 592 m.kr. laegri en gert var rad fyrir
i daetlun.

Rekstrarnidurstada Adalsjods var neikvaed um 4.694 m.kr. i fjarhagséaetlun var dzetlad ad nidurstadan yrdi
neikvaed um 5.079 m.kr. og var nidurstadan pvi um 385m.kr. betri en dztlad var.

Rekstrarnidurstada Eignasjods var jakveed um 3.189 m.kr. vid gerd fjarhagsaeetlunar var dzetlad ad nidurstadan
yrdi jakveed um 4.084 m.kr. og nidurstadan pvi 895 m.kr. lakari en a=tlad var.

Reikningsskil byggdasamlaga og sameignarfélaga i meirihlutaeign Reykjavikurborgar eru feerd inn i samantekin reikningsskil
Reykjavikurborgar midad vid hlutfallslega dabyrgd borgarinnar i samraemi vid breytingar a reglugerd nr. 1212/2015, samanber
reglugerd nr. 230/2021. Breytingarnar téku gildi frd og med 1. jantar 2021.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64. gr.
sveitarstjérnarlaga til loka ars 2025.

Skyrsla fjarmala- og dhaettustyringarsvids til borgarrads vid framlagningu arshlutareiknings Reykjavikurborgar jantdar-juni 2025
er unnin med svipudum heetti og fyrri skyrslur med arsreikningum og arshlutareikningum med aherslu @ myndraena
framsetningu. Tilgangurinn med skyrslunni er ad gefa borgarradi glogga mynd af meginnidurstodum uppgjorsins vegna
stefnumaétunar og eftirlitshlutverks borgarfulltrda. Med skyrslunni fylgja greinargerdir um Adalsjod, fagsvid og Eignasjod og um
B-hluta fyrirtaeki.

Halldora Karadottir,
svidsstjori fjarmala- og ahaettustyringarsvids
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1. Samantekinn reikningur A- og B-hluta

1.1. Rekstur A- og B-hluta

Rekstrarnidurstada og rekstrarnidurstada fyrir
fjarmagnslidi og afskriftir samantekinn reikningur A- og B-hluta
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Rekstrarnidurstada samantekins reiknings A- og B-hluta var jakvad um 5,1 ma.kr. sem var 4,7 ma.kr. betri
nidurstada en & sama timabili 4rid 2024. | dzetlun var gert rad fyrir 3,5 ma.kr. rekstrarafangi. Grunnrekstur A- og B-hluta, p.e.
rekstrarnidurstada fyrir fjdrmagnslidi og afskriftir, skiladi 26,9 ma.kr. i afgang sem var um 1 ma.kr. undir dzetlun og var 1,4
ma.kr. lakari nidurstada en arid 2024. EBITDA i hlutfalli af tekjum var 18,5% og leekkar um 2,6%-stig borid vid sama timabil 2024.

Tekjur timabilsins namu 145,3 ma.kr. og hakkudu um 11,1 ma.kr. samanborid vid sama timabil 2024 eda um 8,3%. bar af
haekkudu skatttekjur og tekjur fra Jofnunarsjéd um 8,1 ma.kr. eda um 10,1%,. Heekkun stadgreidslu & milli ara nam 8,9%. Adrar
tekjur haekkudu um 3 ma.kr. sem ad hluta ma rekja til tekna fra OR en tekjur OR haekkudu um 1 ma.kr. eda 2,9%. Tekjur af
rafmagni hafa aukist baedi vegna gjaldskrar haekkana og aukinnar sélu til stérnotenda. Adrar tekjur A-hluta haekkudu um 781
m.kr. eda um 5,3%. Rekstrartekjur Straeté jukust um 648 m.kr. sem ad mestu stafa af auknu rikisframlagi.

Rekstrargjold an afskrifta namu 118,4 ma.kr. a timabilinu og haekkudu um 12,5 ma.kr. midad vié sama timabil 2024 eda um
11,8%. Launakostnadur haekkadi um 5,8 ma.kr. milli timabila og par af haekkadi launakostnadur A-hluta um 5,1 ma.kr. Nyir
kjarasamningar skyra ad pessa haekkun ad mestu leiti. Gjaldfzersla lifeyrisskuldbindinga® var 3,9 ma.kr. haerrii 4r en 4 sama tima
arid 2024 sem einnig skyrist ad mestu af dhrifum kjarasamninga. Annar rekstrarkostnadur haekkadi um 2,8 ma.kr. midad vid
fyrri hluta drs 2024, par nam haekkunin i A-hluta 2,6 ma.kr.

Rekstrartekjur A- og B-hluta Rekstrargjéld A- og B-hluta
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1 Nanari umfjollun um haekkun lifeyrisskuldbindingar ma finna i kaflanum um A-hluta.
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skv. 2024_06 og soluhagnadur launatengd gjdld afskriftir fjarfestingaeigna og hlutd. fél. skv. 2025_06

eigna

Fjarmagnslidurinn var neikveedur um 14,1 ma.kr. eda 0,9 ma.kr. lzegri a fyrri hluta pessa dars en pess sidasta. Vaxtagjold og
verdbaetur nému 16,1 ma.kr., par af ndmu verdbazetur 7,9 ma.kr. Verdbdlga timabilsins var 2,5% en i fjarhagsaaetlun var d=tlad
ad verdbdlga yrdi 1,9%. Alverd haekkadi um 1,8% fra arsbyrjun til loka jini. Tekjufersla vegna innbyggdrar alafleidu i
raforkusdélusamningum nam 240 m.kr. Azetlad var ad fijarmagnslidir yréu neikvaedir um 12,8 ma.kr. og fravikid pvi 1,3 ma.kr.
umfram azetlun.
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Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld A- og B-hluta jandar-juni 2025 (m.kr.)
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Matsbreyting fjarfestingareigna, sem er verdbreyting 4 peim fasteignum Félagsbustada sem aetladar eru til Utleigu, er lidur sem
fylgir fasteignamati og getur sveiflast mikid eins og medfylgjandi mynd synir. Matsbreytingar fjarfestingaeigna Félagsbustada 4
timabilinu jandar til juni 2025 namu 7.278 m.kr. Vid mat a verdmeeti fjarfestingaeigna félagsins er annars vegar studst vid
fasteignamat 2026 sem midast vid verdlag i februdar 2025 og hins vegar er midad vid 0,001% laekkun visitolu ibudaverds i fjolbyli
i Reykjavik fra februar til loka juni 2025.
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fijarmagnslid A- og B-hluta eins og myndin hér ad ofan synir. A fyrstu sex manudum &rsins nam tekjufzersla vegna alafleidu
240 m.kr. og tekjufaersla vegna gengismunar 216 m.kr.

1.2. Efnahagur A- og B-hluta

Efnahagur A- og B-hluta (m.kr.) 30.6.2025 31.12.2024 Breyting
Fasteignir oglddir 201.518 199.024 2.493 1,3%
Veitukerfi 419.722 431.068 -11.347 -2,6%
Fjarfestingaeignir 169.458 161.109 8.349 5,2%
Gotur 41.835 41.101 733 1,8%
Adrir fastafjarmunir 34.849 35.412 -563 -1,6%
Langtimakrofur 23.478 22.101 1.378 6,2%
Fyrirframgreiddur kostnadur Lsj. Bru 7.888 8.092 -204 -2,5%
Veltufjdarmunir an handb.fjar 57.598 46.784 10.814 23,1%
Handbaert fé 38.402 34.133 4.269 12,5%
Eignir samtals 994.747 978.825 15.922 1,6%
Eigid fé 450.094 454.035 -3.941 -0,9%
Lifeyrisskuldbinding (langtima) 41.074 37.049 4.025 10,9%
Naesta ars afborganir lifeyrisskulda 2.031 2.039 -8 -0,4%
Adrar skuldbindingar 30.447 30.654 -207 -0,7%
Langtimalan 383.656 375.406 8.250 2,2%
Leiguskuldir 10.483 10.933 -449 -4,1%
Naesta ars afborganir langtimaldna og 31.712 31.223 . 1,6%

leiguskulda

Adrar langtimaskuldir 1.717 1.885 -168 -8,9%
Fyrirfram innborganir 2.610 356 2.254 633,2%
Skammtimaskuldir dn naefs;treixr?rrasnifi:.nc:ag. 40.923 35.246 5677 16,1%
Skuldir og skuldbindingar samtals 544.653 524.790 19.863 3,8%
Skuldir og eigid fé samtals 994.747 978.825 15.922 1,6%

Breyting eigin fjar skyrist auk hagnadar adallega af pydingarmun vegna eigna OR sem gerdar eru upp i erlendum gjaldmidlum
sem var neikvaedur um 8,9 ma.kr. og rekja ma til styrkingar krénunnar.




Hreinar skuldir A- og B-hluta
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Hreinar vaxtaberandi skuldir eru ébreyttar fra aramaétum til loka juni en hreinar skuldir jukust um 5 ma.kr.

Athygli er vakin 4 ad vid utreikning a hlutfalli hreinna skulda og hreinna vaxtaberandi skulda af tekjum er naudsynlegt ad skala
tekjur upp m.v. heilt ar.

1.3. Sjodstreymi A og B-hluta

Sjodstreymi A og B-hlutajanuar-juni 2025 (m.kr.)
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Handbaert fé nam 38,4 ma.kr. i lok timabils og haekkadi um 4,3 ma.kr. frd aramoétum. Veltufé fra rekstri var jakveett um 19,2
ma.kr. Fjarfestingar ad fradregnum seldum eignum namu 22,5 ma.kr., greidd gatnagerdagjold og seldur byggingarréttur namu
2,2 ma.kr. Lantaka og ny stofnframlég ndmu 23,3 ma.kr. & arinu og afborganir lana og leiguskulda ndmu 16,7 ma.kr. Uppgreidd
lan & timabilinu namu 675 m.kr. Skammtimafjarmognun vid lanastofnanir nam 275 m.kr. Nyjar leiguskuldir namu 254 m.kr.




Veltufé fra rekstri og brutté fjarfestingar
A- og B-hluta, % af tekjum
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Veltufé fra rekstri i hlutfalli af tekjum var 13,2% og laekkadi um 2,3%-stig midad vid sama timabil 2024. Veltufé fra rekstri gefur
visbendingu um hversu hatt hlutfall af rekstrartekjum er til radstéfunar fyrir afborganir skulda og skuldbindinga og til
fjarfestinga. bvi haerra sem petta hlutfall er pvi meiri er geta fyrirtaekis til vaxtar og vidhalds eigna. Miklar greidsluskuldbindingar
og fjarfestingarporf A- og B-hluta kalla a hatt hlutfall veltufjar fra rekstri af tekjum.

Eftirfarandi kennitolur lysa fjarhagslegri stodu A- og B-hluta Reykjavikurborgar jantar-juni sidastlidin 5 ar2.

A-ogB-hluti  2021_06 2022_06 2023_06 2024_06 2025_06

Eiginfjarhlutfall 46,7% 48,7% 46,4% 46,2% 45,2%

Veltufjarhlutfall 1,49 1,19 1,14 1,11 1,24
Langtimaskuldir/eigid fé 82,1% 74,7% 81,0% 84,2% 87,9%
Uppgreidslutimi 13 14 11 10 11

Veltufé fra rekstri/rekstrartekjum 11,6% 11,0% 14,0% 15,5% 13,2%
Framlegd (EBITDA) / rekstrartekjur 17,4% 17,8% 19,0% 21,1% 18,5%

Fjarmala- og ahaettustyringarsvid vekur athygli a:

e Rekstrarnidurstada samantekins reiknings A- og B-hluta var jakvaed um 5,1 ma.kr. sem var 4,7 ma.kr. betri nidurstada en 4
sama timabili 4rid 2024. | daetlun var gert rad fyrir 3,5 ma.kr. rekstrarafangi. Grunnrekstur A- og B-hluta var jakvaedur um
26,9 ma.kr. sem var 1,4 ma.kr. laegri en fyrir ari sidan. EBITDA i hlutfalli af tekjum var 18,5% og laekkar um 2,6%-stig borid
vid sama timabil 2024.

o Veltufé fra rekstri samantekins reiknings A- og B-hluta nam 19,2 ma.kr. og var 13,2% i hlutfalli af tekjum.

e Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64.
gr. sveitarstjornarlaga til loka ars 2025.

e Rekstrarnidurstada A-hluta var neikvaed um 47 m.kr. sem var 243 m.kr. lakari nidurstada a fyrri hluta ars 2024. Azetlun gerdi
rad fyrir 438 m.kr. rekstrarafgangi. EBITDA i hlutfalli af tekjum var 3,2% eda 3,1%-stigum laegra en & sama tima i fyrra.

e Helstu fravik fra deetlun A-hluta ma finna i stadgreidslu Utsvars sem var 2,2 ma.kr. yfir daetlun og i gjaldfaerslu
lifeyrisskuldbindingar sem var 3,2 ma.kr. yfir aaetlun en haekkun launavisitélu opinberra starfsmanna var téluvert meiri en
gert var rad fyrir vid sidasta endurmat i mars. Launahaekkanir vegna kjarasamninga voru mestar a fyrri hluta arsins badi
vegna nyrra kjarasamninga og eins vegna arlegra hakkana kjarasamninga sem gerdir voru & sidasta ari. Vid mat &
gjaldfaersluporfinni er tekid mid af pvi ad mestur pungi launahaekkana sé pegar kominn fram.

e Hakkun fasteignaverds hefur jakvaed ahrif & rekstrarnidurstodu Félagsbustada. Matsbreyting fjarfestingaeigna
Félagsbustada haekkadi um 7,4 ma.kr. frd dramétum sem einkum ma rekja til haekkunar fasteignamats.

2 54 lysingar & kennitélum i vidauka 1. Fjarhaedir fyrri ara i kennitélum og myndum taka mid af Gtgefnum &rsreikningum fyrri éra. peim er
pvi ekki breytt pé fjarhaeedum samanburdarars i arsreikningi sé breytt.
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Veltufé fra rekstri Félagsbustada nam 964 m.kr. & fyrstu 6 manudum 2025 og er hzerra en afborganir langtimaldna a
timabilinu sem ndmu 833 m.kr. Afborganir [dna hafa haekkad um 5,5% milli ara vegna verdbdlgu og vegna pess ad stor hluti
ldnanna er ad eldast og afborgunarhluti ad vaxa. Vaxta- og skuldapekja eru yfir [Agmorkum.

Rekstrarnidurstada OR var jakveed um 4,9 ma.kr. 4 timabilinu sem er haekkun um 635 m.kr. milli ara. Meginskyring a haekkun
afkomu er vegna haekkunar a tekjum.

Grunnrekstur OR (EBITDA) haekkar samanborid vid sama timabil arid 2024 um 632 m.kr. eda um 3,2%. Rekstrartekjur
haekkudu um 973 m.kr. eda 2,9% en rekstrargjold haekkudu um 340 m.kr. eda 2,5%. Haekkun tekna skyrist helst af auknum
tekjum af rafmagni s.s. vegna gjaldskrarhaekkana og aukinni sélu til stérnotenda en leekkun hefur verid i tekjum af heitu
vatni vegna minni notkunar. Heekkun tekna i annarri starfsemi ad mestu tengd haekkun a tekjum Ljosleidarans.

Kennitolur fyrirteekisins eru yfir markmidum ardgreidsluskilyrda. Gjaldeyrisahaetta OR er einkum vegna erlendra lana og
einnig tekna hja ON Power. A fyrri helmingi arsins 2025 voru tekjur i erlendri mynt 4,9 ma.kr. & medan kostnadur og
afborganir i erlendri mynt namu 5,4 ma.kr. Dregid hefur Ur afborgunum i erlendri mynt um ridman 1 ma.kr. borid saman vid
fyrirhluta sidasta ars.

Abendingar fjarmala- og dhaettustyringarsvids:

i fiarhagsdeetlun Reykjavikurborgar 2025-2029 sem sampykkt var pann 3. desember sl. eru afram gerdar rikar kréfur um
adhald i rekstri. Tekid var upp nytt verklag par sem skerpt var a abyrgd stjérnenda og fagrada ad forgangsrada pjonustu og
verkefnum innan pess fjarhagslega svigrums sem til stadar er & komandi rekstrarari. Fjarhagsdaetlunin byggir a grunni
fjarmalastefnu Reykjavikurborgar 2023-2027 med skyrum aherslum og markmidum sem fylgt hefur verid fast eftir.
Melikvardar fjarmalastefnunnar fyrir A-hluta syna haegfara bata og gert er rad fyrir ad buid verdi ad nd markmidum f
fjarhagsaaetlun arsins.

Halli skdla- og fristundasvids var 232 m.kr. en @ sama tima i fyrra var halli svidsins 1.458 m.kr. Med nyju Uthlutunarlikani
fyrir leikskola og auknum fjarheimildum sem pvi fylgdi hefur svidid nad tokum a hallarekstri fyrri ara.

Veikindahlutfall hja leikskélum er um 10% kallar & nanari greiningu og adgerdir. Arangur i ad laekka veikindahlutfallid geeti
skilad verulegum fjarhagslegum avinningi i rekstri.

Staerstu fravik Velferdarsvids eru vegna vistgreidslna barna @ vegum Barnaverndar Reykjavikur en med samningi vid rikid
um patttoku i kostnadi vid rekstur 3. stigs pjonustu barna med fjolpaettan a arinu 2025 er gert rad fyrir ad dragi Ur peim
hallarekstri a sidari hluta arsins. Ekki liggur fyrir hver hlutur Reykjavikurborgar verdur a arinu 2025 en samningurinn gerir
rad fyrir 1,7 ma.kr. vidbotar framlagi fyrir allt landid. Samningurinn gerir sidan rad fyrir ad rikid taki yfir pjonustuna vid
pbennan hép fra og med naestu aramoétum

Heildarkostnadur Reykjavikurborgar vegna malefna fatlads félks ad medtalinni lengdri vidveru fatladra barna nam 12.206
m.kr. en tekjur namu adeins 7.995 m.kr. Heildarnidurstada var pvi neikveed um 4.211 m.kr. Sterkar visbendingar eru um ad
utgjold til pjonustunnar haldi afram ad vaxa umtalsvert & naestu arum, enda framundan mikil uppbyggingarporf vegna
busetulrraeda og fleiri patta.

Uppsafnadur halli borgarinnar vegna malaflokks fatlad folks er kominn i 54,8 ma.kr. ad nafnvirdi fra pvi ad sveitarfélogin
toku vid malaflokknum arid 2011. bratt fyrir auknar tekjutilfeerslur i gegnum Utsvarid a sidustu tveimur arum dugar pad ekki
fyrir peim I6gbundnu skyldum sem lagdar hafa verid a sveitarfélogin. Aframhaldandi vanfjarmégnun & malaflokknum af
halfu rikisins er 64saettanleg og 6gnar sjalfbzerni i rekstri.

Utgjold hjakrunarheimila umfram tekjur fra rikinu til rekstrar voru 152 m.kr. Mikilveegt er ad saekja edlilegar
utgjaldahaekkanir til rikisins svo unnt sé ad halda uppi umsémdu pjénustustigi og ad nidurlagning hjikrunarryma i Seljahlid
nai fram ad ganga.

Mikilveegt er ad halda afram ryningu a fjarmagnsskipan Faxafléahafna med hlidsjon af kréfum eigenda um ardsemi og
ardgreidslustefnu.

Mikilveegt er ad tryggja Félagsbustodum sterkt veltufé fra rekstri til ad standa undir afborgunum og studla pannig ad
sjalfbaerni i rekstri. Frekari fjdlgun nyrra og dyrari eigna getur aukid prysting a hakkun leigu.

Framlegd Orkuveitu Reykjavikur (EBITDA / rekstrartekjur) er 58,8% 4 timabilinu en var 58,6% a sama timabili arid 2024.
Mikilveegt er ad framlegd reksturs OR haldist stodug og god par sem fyrirtaekid er vidkveemt vegna ytri patta; vaxta, gengis
og alverds. Ad sama skapi er mikilvaegt ad félagid hafi 4 hverjum tima getu til ad greida eigendum sinum edlilegan ard af pvi
fé sem bundid er i félaginu.

Lan sem hafa eigendaabyrgd nema um 34,6 ma.kr. en bein dbyrgd borgarsjods a peim er um 32,4 ma.kr. og hefur laekkad
um 6,3 ma.kr. fra arsbyrjun 2025.

Fyrir liggur samkomulag rikis og sveitarfélaga a héfudborgarsvaedinu um sameiginlegan rekstur almenningssamgangna.
Breytingin mun hafa mikil ahrif a framtidarrekstur Straetd bs. Mikilveegt er ad gaett sé ad fjarhagslegum hagsmunum Straetd
bs. vid pzer breytingar.




Adrir dhugaverdir maelikvardar A- og B-hluta

Framlegd/rekstrartekjur A- og B-hluta
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2. A-hluti

2.1. Rekstur A-hluta

Rekstrarnidurstada og rekstrarnidurstada fyrir
fjarmagnslidi og afskriftir (EBITDA) A-hluta

8.000
6.000 5.948
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2.000
) 196
P 0 — -
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= -2.000 1663 -1.107 921
-4.000
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-8.000 -7-322
-10.000 -8.893
2021 06 2022_06 2023_06 2024 06 2025 06
OEBITDA O Rekstrarnidurstada
Rekstur A-hluta (i m.kr.) Raun 2025_06 Raun 2024_06  Breyting %
Stadgreidsla 69.587 67.338 2.249 3,3% 63.885 5.702 8,9%
Hlutdeild J6fnunarsjdds i stadgr. -10.273 -9.941 -332 3,3% -9.431 -843 8,9%
Skattbreytingar, nidurfaerslur og afskrift skatttekna 4.278 2.781 1.497 53,9% 3.349 929 27,7%
Netté utsvar 63.592 60.178 3.414 5,7% 57.803 5.789 10,0%
Fasteignaskattar 14.309 14.302 7 0,0% 13.481 828 6,1%
Lédarleiga 1.306 1.347 -41 -3,0% 1.241 66 5,3%
Fasteignaskattar samtals 15.616 15.649 -34 -0,2% 14.721 894 6,1%
Skatttekjur samtals 79.207 75.827 3.380 4,5% 72.525 6.683 9,2%
Framl6g J6fnunarsjéds 8.829 8.685 144 1,7% 7.429 1.400 18,8%
bjénustutekjur 7.033 6.687 346 5,2% 7.617 -584 -7,7%
Eignatekjur 20.112 19.446 666 3,4% 18.231 1.881 10,3%
Sala byggingaréttar 863 1.074 -211 -19,6% 912 -49 -5,3%
S6luhagnadur (-tap) eigna 1.551 1.704 -153 -9,0% -1 1.552 N/A
Endurgreidslur annarra 4.823 4171 652 15,6% 5.035 -211 -4,2%
Adrar tekjur 1.122 766 356 46,4% 1.090 32 2,9%
Millividskipti tekin Gt -20.108 -19.504 -604 3,1% -18.269 -1.840 10,1%
Rekstrartekjur samtals 103.434 98.858 4.576 4,6% 94.570 8.864 9,4%
Laun og launatengd gjold -55.939 -55.706 -233 0,4% -50.757 -5.182 10,2%
Gjaldfaersla lifeyrisskuldbindinga -5.045 -1.885 -3.160 167,6% -1.325 -3.720 280,8%
Launakostnadur samtals -60.984 -57.591 -3.393 5,9% -52.082 -8.902 17,1%
Annar rekstrarkostnadur -39.139 -37.364 -1.775 4,8% -36.540 -2.599 7,1%
Afskriftir -4.908 -5.077 169 -3,3% -4.590 -318 6,9%
Rekstrargjold samtals -105.031 -100.032 -5.000 5,0% -93.212 -11.819 12,7%
Fjarmagnslidir og hlutd. i afkomu hlutdeildarf. 1.551 1.612 -61 -3,8% -1.162 2.712 -233,5%
EBITDA 3.310 3.902 -592 -15,2% 5.948 -2.637 -44,3%
EBIT -1.598 -1.174 -423 36,1% 1.358 -2.955 -217,7%
Rekstrarnidurstada -47 438 -484 -110,7% 196 -243 -123,8%

Rekstrarnidurstada A-hluta var neikvaed um 47 m.kr. sem var 243 m.kr. lakari nidurstada en & sama timabili 2024.
Grunnreksturinn, p.e. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi og afskriftir (EBITDA) var jakvaed um 3,3 ma.kr. sem var um 2,6
ma.kr. lakari nidurstada en fyrir ari sidan. EBITDA var um 592 m.kr. laegri en gert var rad fyrir i daetlun.

10



Rekstur A-hluta samanborid vio sama timabil 2024

Breyting rekstrarlida A-hluta januar - juni 2025 og 2024 (m.kr.)
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Rekstrarnidurstada  Skatttekjur og JS Adrar tekjur Sala byggingaréttar Stluhagnadur eigna Laun oglaunatengd  Br. lifeyrisskuldb. Rekstrarkostn. og Fjarmagnslidir Rekstrarniurstada
2024 30.06 gjold af skriftir 2025 30.06

Rekstrartekjur hakkudu milli dra um 8,9 ma.kr. Skatttekjur asamt tekjum fra J6fnunarsjédi jukust um 8,1 ma.kr., par af jokst
stadgreidsla Utsvars um 5,7 m.kr. Eftira alagt Utsvar vegna skatttekna arsins 2024 var 1 ma.kr. haerra en a sidasta ari. Tekjur fra
Jofnunarsjddi voru 1,4 ma.kr. haerri i ar. Hagnadur af s6lu eigna nam 1,6 ma.kr. Laun— og launatengd gjold hakkudu um 5,2
ma.kr. @ milli ara en nyir kjarasamningar hafa hér nokkur ahrif. Gjaldfaersla lifeyrisskuldbindinga var 3,7 ma.kr. haerri en 4 sama
timabili 2024 sem skyrist ad mestu af ahrifum nyrra kjarasamninga. Annar rekstrarkostnadur jokst um 2,6 m.kr. 4 milli dra og
afskriftir um 318 m.kr. Nett6 fjarmagnsgjold voru laegri i 4r um 2,7 m.kr. sem rekja ma til haerri ardgreidsina og pess ad paer
eru ad hluta til fyrr & ferdinni i ar.

Rekstur A-hluta samanborid vid fjarhagsaaetlun med vidaukum

Rekstrarnidurstada A-hluta januar - juni 2025
og fravik fra deetlun med vidaukum (m.kr.)

6.000
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Rekstrarnidurstada  Skatttekjur og JS Adrar tekjur Sala byggingaréttar Séluhagnadur eigna Laun oglaunatengd  Rekstrarkostn. og  Br. lifeyrisskuldb. Fjarmagnslidir Rekstrarnidurstada
skv. dzetlun gjold afskriftir

Tekjur: Skatttekjur voru 79,2 ma.kr. eda 3,4 ma.kr. yfir dzetlun, bar af var stadgreidsla Gtsvars 70 ma.kr. eda 2,2 ma.kr. yfir
azetlun. Tekjur vegna skattbreytinga dsamt nidurferslum og afskrift skatttekna voru 4,3 ma.kr. eda 1,5 ma.kr. yfir daaetlun.
Fasteignaskattar® voru 15,6 ma.kr. eda & pari vid daetlun. Framlég J6fnunarsjéds voru 8,8 ma.kr.eda 144 m.kr. yfir dzetlun.
Endurgreidslur annarra® ndmu 4,8 ma.kr. og voru 652 m.kr. yfir datlun, par af voru endurgreidslur fra riki og 6drum
sveitarfélogum 453 m.kr. yfir daetlun og ymsir styrkir 199 m.kr. yfir datlun. Mest fravik voru i framfaerslustyrk v. erlendra
rikisborgara sem var 155 m.kr. yfir dsetlun. og vegna heimahjakrunar 124 m.kr. yfir dztlun. Sala byggingarréttar nam 863 m.kr.
ogvar 211 m.kr. undir aaetlun. S6luhagnadur eigna nam 1,6 ma.kr. og var 153 m.kr. undir aatlun. Pjénustutekjur voru 7 ma.kr.
eda 346 m.kr. haerri en daetlad var.

Gjold: Laun og launatengd gjold namu 55,9 ma.kr. og voru 233 m.kr. umfram fjarheimildir. Helstu fravik skyrast af dlagi
busetukjornum fatlads folks, vegna veikinda og aukinnar ménnunar vegna studningsparfa barna. Medalfjoldi stodugilda hja
Reykjavikurborg hefur aukist um 0,6% m.v. sama timabil i fyrra. Gjaldfeersla lifeyrisskuldbindinga nam 5 ma.kr. eda um 3,2

3 Fasteignaskattar A-hluta samanstanda af fasteignaskottum Adalsjods ad fradregnum fasteignagjéldum af fasteignum Eignasjods.
4Nanari sundurlidun & endurgreidslum annarra er ad finna i umfjéllun um Adalsjéd i greinargerd fagsvida og sjéda A-hluta.
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ma.kr.yfir dzetlun. Vié endurmat lifeyrisskuldbindingar i lok juni er gert rad fyrir ad gjaldfeersla lifeyrisskuldbindingar fyrir arid i
heild nemi 6,7 ma.kr. Haekkun launavisitdlu opinberra starfsmanna var téluvert meiri en gert var rad fyrir vio sidasta endurmat
i mars. Launahaekkanir vegna kjarasamninga voru mestar a fyrri hluta arsins badi vegna nyrra kjarasamninga og eins vegna
arlegra hakkana kjarasamninga sem gerdir voru a sidasta ari. Vid mat a gjaldfaersluporfinni er tekid mid af pvi ad mestur pungi
launahaekkana sé pegar kominn fram og pvi er gjaldfeerslan téluvert heerri a fyrir helmingi arsins en a peim sidari. Annar
rekstrarkostnadur nam 39,1 ma.kr. og var um 1,8 m.kr. umfram fjarheimildir en tekjur koma 4 méti hluta pessa kostnadar.®
Helstu fravik fra daetlun i 6drum rekstrarkostnadi er ad finna a velferdarsvidi ma rekja fravik svidsins medal annars til
vistgreidslna vegna barna a vegum Barnaverndar Reykjavikur sem voru 861 m.kr. yfir fjarheimildum.

Rekstur malaflokkanna

Nidurstada Aztlun Netté utgjold
Rekstur malaflokka (i m.kr.) jan. - juni jan. - jani Fravik malaflokka i hlutfalli af
2025 2025 skatttekjum A-hluta

Fjarmala- og dhaettustyringarsvid 604 655 -51 -8% 1%
Framlog til B-hluta fyrirteekja 2.754 2.843 -89 -3% 3%
Menningar- og iprottasvid 10.768 10.595 173 2% 12%
Mannauds- og starfspréunarsvid 531 473 58 12% 1%
Skrifstofur midlaegrar stjornsyslu 1.211 1.313 -102 -8% 1%
Skdla- og fristundasvid 44,514 44.282 232 1% 51%
Umhverfis- og skipulagssvid Adalsjods 6.084 6.128 -43 -1% 7%
Velferdarsvid dn bundinna lida 22.711 21.283 1.427 7% 26%
Velferdarsvid, bundnir lidir 1.975 2.789 -814 -29% 2%
Pjénustu- og nysképunarsvid 2.772 2.424 348 14% 3%
Sameiginlegur kostnadur 2.586 3.102 -515 -17% 3%
Lifeyrisskuldbindingar 5.045 1.885 3.160 168% 6%
Malaflokkar Adalsjéds samtals 101.556 97.772 3.784 4% 115%
Skatttekjur A-hluta og framlog J6fnunarsjods islenskra sveitarfélaga 88.037
Eignaskrifstofa -10.104 -9.973 -132 1%

Skrifstofur midlaegrar stjérnsyslu ES -620 -888 268 -30%

Umhverfis- og skipulagssvid Eignasj60s 1.725 1.638 87 5%

Malaflokkar Eignasjods samtals -8.999 -9.222 224 -2%

Helstu fravik frd azetlun voru hja velferdarsvid an bundinna lida sem var 1,4 ma.kr. umfram fjarheimildir, laun og launatengd
gjold 559 m.kr. umfram fjarheimildir, annar rekstrarkostnadur var 1 ma.kr. umfram fjarheimildir. Urbéta er ad veenta i
malaflokki barna med fjolpaettan vanda & arinu 2025 med vidbodtarframlagi rikisins til sveitarfélaga. Pjonustu- og
nyskdpunarsvid var 348 m.kr. umfram fjarheimildir, annar rekstrarkostnadur var 777 m.kr. umfram fjarheimildir. Menningar-
og iproéttasvid var 173 m.kr. umfram fjarheimildir, annar rekstrarkostnadur var 318 m.kr. umfram fjarheimildir.

3 Nanari greiningu rekstrargjalda ma finna i greinargerd fagsvida med arshlutareikningi Reykjavikurborgar jantar-juni 2024.
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2.2. Efnahagur A-hluta

Efnahagur A-hluta (m.kr.) 30.6.2025 31.12.2024 Breyting %
Oefnislegar eignir - hugbtnadur 5.509 5.913 -404 -6,8%
Fasteignir og |6dir 170.974 170.418 556 0,3%
Gotur 41.420 40.679 741 1,8%
Ahold og taeki 8.075 8.555 -480 5,6%
Leigueignir 5.401 5.724 -322 -5,6%
Langtimakrofur 19.697 18.725 972 5,2%
Fyrirframgreiddur kostnadur Lsj. Bru 7.515 7.707 -193 -2,5%
Veltufjdrmunir dn handb.fjar 33.304 22.344 10.960 49,1%
Handbeert fé 12.841 12.151 690 5,7%
Eignir samtals 304.737 292.217 12.521 4,3%
Eigid fé 88.595 88.642 -47 -0,1%
Lifeyrisskuldbinding (langtima) 40.180 36.160 4.020 11,1%
Naesta ars afborganir lifeyrisskulda 1.980 1.980 0 0,0%
Langtimaldn 127.948 124.126 3.822 3,1%
Leiguskuldir 10.238 10.707 -469 -4,4%
Naesta ars afborganirlangtl’n?aléna og 9.947 9.258 689 7.4%

leiguskulda

Skammtimaskuldiran ;‘:Z:Zaé;: 25.850 21.344 4.506 21,1%
Skuldir og skuldbindingar samtals 216.142 203.575 12.567 6,2%
Skuldir og eigid fé samtals 304.737 292.217 12.521 4,3%

Skuldir og skuldbindingar A-hluta 30.06.2025

Breyting
Afallnar skammtima- NELED
imkr. Stadan 1.1.2025 Lantaka Afborganir  Verdbreyting skuldbindingar skulda 30.06.2025
Lifeyrisskuldbinding* 38.140 -1.025 5.045 42.160
Langtimaskuldir* 131.551 5.612 -3.416 2.247 135.994
Leiguskuldbindingar* 12.540 -926 524 12.138
Ahzettuvarnarsamningur 0 121 121
Skammtimaskuldir vid lanastofnanir 0 1 1
Vidskiptaskuldir 6.045 -1.511 4.534
Skammtimaskuldir vid eigin fyrirtaeki 726 158 884
Fyrirframgr. (fra riki v. Sléttuvegar) 80 0 80
Ogr. laun og launat.gj., 4f. orlof 11.712 5.363 17.075
Adrar skammtimaskuldir 2.782 374 3.155
203.575 5.612 -5.367 2.771 5.045 4.506 216.142

* asamt naesta ars afborgunum

Hér ma sja yfirlit um préun skulda og skuldbindinga fra aramoétum. Lantokudaetlun arsins vegna framkvaemda hljédar upp a
16,5 ma.kr. og var i juni buid ad taka lan ad fjarhaed 5,6 ma.kr. Haekkun launalidarins skyrist ad mestu af ad utborgun launa fér
fram eftir manadamat.
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Hreinar skuldir A-hluta
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Athygli er vakin 3 ad vid utreikning a hlutfalli hreinna skulda og hreinna vaxtaberandi skulda af tekjum er naudsynlegt ad
skala tekjur upp m.v. heilt ar.°

2.3. Sjodstreymi A-hluta

Sjodstreymi A-hlutajanuar - juni 2025 (m.kr.)

25.000
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Handbaert fé § Veltufé fra rekstri  Br. & rekst. eignum  Fjarfestingar ad Greidd Lantaka Afborganir Adrar hreyfingar ~ Handbaart fé ilok
upphafi ars og skuldum fradregnum seldum gatnagerdargjold og langtimaléna og timabils
eignum byggingaréttur leiguskulda

Handbaert fé fra daramétum til loka juni haekkadi um 690 m.kr. Fjarfestingar ad fradregnum seldum eignum namu 7,2 ma.kr.
Greidd gatnagerdagjold og sala byggingarréttar ndmu 2,2 ma.kr. Lantaka langtimalana timabilsins nam 5,6 ma.kr. Afborganir
lana og leiguskulda namu 4,3 ma.kr.

6 Hreinar vaxtaberandi skuldir eru skilgreindar sem langtimalan og leiguskuldir d4samt naesta ars afborgun peirra ad fradregnum 68rum
vaxtaberandi langtimakréfum og naesta ars afborgun peirra, verdbréfaeign og bundnum bankainnsteedum asamt handbaeru fé.

Hreinar skuldir eru skilgreindar sem allar skuldir og skuldbindingar ad fradregnum langtimakrofum a eigin fyrirtaeki, fyrirframgreiddum
kostnadi, 66rum langtimakréfum og veltufjarmunum.
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Veltufé fra rekstri jandar - juni, % af tekjum
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Veltufé fra rekstri i hlutfalli af tekjum var jakveett um 10% a fyrstu sex manudum arsins 2024.

Eftirfarandi kennitolur lysa fjarhagslegri stédu A-hluta sl. 5 ar:”

A-hluti 2021_06 2022_06 2023_06 2024_06 2025_06
Eiginfjarhlutfall 37,9% 34,3% 29,6% 28,5% 29,1%
Ardsemi eigin fjar -15,9% -19,4% -2,2% 0,5% -0,1%
Veltufjarhlutfall 1,32 1,10 1,16 1,02 1,22
Langtimaskuldir/eigid fé 89,3% 113,4% 144,1% 158,7% 156,0%
Vaxtapekja, EBIT/netto vextir -4,0 -4,8 0,0 -0,6 0,4
Vaxtapekja, EBIDTA/netto vextir -1,4 -1,2 -1,3 -2,7 -0,8
Framlegd (EBITDA) / rekstrartekjur -2,4% -1,5% 4,7% 6,3% 3,2%

75j4 lysingar & kennitélum i vidauka 1. Fjarhaedir fyrri ara i kennitélum og myndum taka mid af Gtgefnum &rsreikningum fyrri éra. peim er

pvi ekki breytt pé fjarhaeedum samanburdarars i arsreikningi sé breytt.
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Adrir dhugaverdir maelikvardar A-hluta
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2.4. Fjarmagnslidur A-hluta

Fjarmagnsliour A-hluta sem samanstendur af fjarmagnslid Adalsjods og Eignasjdds, var neikveedur um 1.551 m.kr. & fyrstu 6
manudum arsins sem er 61 m.kr. lakari nidurstada en gert var rad fyrir i datlun.

Fjarmunatekjur A-hluta voru 7.524 m.kr. sem var 479 m.kr. umfram daetlun timabilsins. Betri nidurstada skyrist einna helst
af haerri ardgreidslum en paer voru 392 m.kr. yfir dztlun. Einnig voru vaxtatekjur af skatttekjum 40 m.kr. yfir datlun. Tekjur af
abyrgdagjaldi voru 38 m.kr. yfir daaetlun og adrar vaxtatekjur 18 m.kr. yfir aaetlun.

Fjarmagnsgjold A-hluta voru 5.974 m.kr. sem er 540 m.kr. yfir daetlun. Skyrist pad af 516 m.kr. harri vaxta- og
verdbdtagjoldum vegna verdbdlgupréunar sem var yfir forsendum fjarhagsazetlunar @ timabilinu. Vaxtagjold voru hins vegar
heldur lzegri en datlun gerdi rad fyrir vegna minni [antdku a timabilinu en gert var rad fyrir i daetlun. Fjdrmagnstekjuskattur var
25 m.kr. heaerri en dzetlun gerdi rad fyrir. Gangvirdisbreyting vegna dhaettuvarnar var neikvaed um 72 m.kr.

Fjarmagnslidur A-hluta2025 (i m.kr.) Raun Aaetlun Fravik
Vaxtatekjur og verdbaetur 413 364 49
Tekjur af abyrgdargjaldi 147 109 38
Ardur af eignarhlutum 6.964 6.572 392
Fjarmunatekjur samtals 7.524 7.046 479
Vaxtagjold og verdbaetur -5.892 -5.376 -516
Innlausn gjaldeyris-o
vaxtaskirg){casainingg 12 12
Gangvirdisbreyting aheaettuvarnar -72 -72
Gengismunur 86 86
Fjarmagnstekjuskattur -83 -58 -25
Fjarmagnsgjold samtals -5.974 -5.434 -540
Samtals 1.551 1.612 -61

Handbzert fé A-hluta i lok timabilsins var 12.841 m.kr. sem skiptist i skuldabréfasafn 7.699 m.kr., peningamarkadsinnlan
4.936 m.kr., stodu 4 gjaldeyrisreikningi i evrum 86 m.kr. og st6du a veltureikningum 119 m.kr. Handbzert fé haekkadi um 690

m.kr. & timabilinu. Fjarhagsdaetlun 2025 gerdi rad fyrir ad handbaert fé myndi haekka um 202 m.kr. & timabilinu.

16.000

14.000

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

11.506

122023

Samsetning a handbzru fé A-hluta (i m.kr.)

12.324

I 7.506

11.822

mVerdbréfasafn W PMinnldan M Lausafjarsjodir og rikisvixlar

12.150

032024 062024 092024

122024

Veltureikningur

14.680

032025

W Gjaldeyrisreikningur Evrur

12.841

06 2025

Avoxtun handbeaers fjar var i samraemi vid pad sem aztlad var 4 timabilinu. Vaxtatekjur voru 292 m.kr. samanborid vid 290
m.kr. sem &dzetlunin hljédadi upp a. Avoxtun skuldabréfasafnsins var 2,45% & timabilinu en arsdvéxtun var 6,50%. Safnid er |

ums;jon islenskra verdbréfa hf.
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Uppsofnud avoxtun handbaers fjar m.v. uppsafnad markmid i m.kr.
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Langtimaskuldir Reykjavikurborgar ndmu 135.994 m.kr. i lok timabilsins. Eftirfarandi mynd synir préun peirra fra arinu 2015.
Stada langtimaskulda var 131.551 m.kr. i upphafi ars og haekkadi um 4.443 m.kr. a timabilinu. Ny lantaka nam 5.612 m.kr. og
verdbaetur og afféll 2.247 m.kr. en @ méti vegur ad greiddar voru afborganir ad fjarhaed 3.416 m.kr.

Langtimalan A-hluta (im.kr.)
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Stada langtimalana i lok juni er brotin nidur i eftirfarandi toflu. Verdtryggingarhlutfall dtgefinna skuldabréfa og lana hja
vidskiptabdnkum var 70% i ok timabilsins og hlutfall [dna med breytilega vexti um 10%. Verdtryggdi skuldabréfaflokkurinn RVK
53 1 er enn staerstur eda 31% af eftirstodvum. Medaltimi lanasafnsins er 7,4 ar.

Samtals utgefid Eftirstodvar Medaltimi  Lanstimi

Flokkur 30.06.2025 Vextir Greidslutegund 30.6 2025 Lokagjalddagi  Visitélutenging  idrum idrum Hlutfall
RVKN 271 3.000.000.000 9,52%  Kulubréf 3.000.000.000 26.4.2027 Overétryggt 2,2 2,3 2,2%
RVKN 351 ” 37.570.000.000 6,72% Jafnar afborganir r 19.338.763.872 26.3.2035 Overétryggt 4,3 10,2 14,2%
RVKNG 40 1 " 9.130.000.000 4,50% Jafnar afborganir i’ 7.293.816.503 21.8.2040 Overétryggt 5,9 15,6 5,4%
islandsbanki - langtimalan”  6.000.000.000  Breytilegir Oreglulegt " 5.580.000.000 1.11.2032 Overdtryggt 0,1 7.8 4,1%
Landsbanki - langtimalan " 4.000.000.000 Breytilegir Jafnar afborganir i’ 3.333.333.334 25.10.2037 Overatryggt 0,3 12,8 2,5%
RVK321 " 32.853.000.000 2,50% Jafngreidslubréf " 26.039.651.495 21.10.2032 Verdtryggt 3,8 7,8 19,1%
RVK 44 1 " 9.010.000.000 3,75% Jafngreidslubréf i’ 8.134.054.743 21.5.2044 Verdtryggt 8,8 19,4 6,0%
RVKG 481 " 15.345.000.000 2,39% Jafngreidslubréf = 17.041.774.499 21.10.2048  Verdtryggt 10,5 238 12,5%
RVK 53 1 " 24.710.000.000 4,40% Jafngreidslubréf i’ 41.860.707.838 10.12.2053 Verdtryggt 12,4 28,9 30,8%
Landsbanki - langtimalan ” 2.000.000.000 Breytilegir Jafnar afborganir " 1.954.903.024 25.10.2037 Verdtryggt 0,3 12,8 1,4%
Jéfnunarsjodur i’ 180.000.000 2,00% Jafnar afborganir i’ 142.183.836 1.1.2037 Verdtryggt 55 12,0 0,1%
CEB " 2.311.680.000 Breytilegir Jafnar afborganir 4 2.275.200.000 15.12.2044 EUR 0,5 20,0 1,7%
Samtals langtimaskuldir 135.994.389.145 7,4 18,1

* Allar fijarhaedir i pus. kréna

i juni 2024 var undirritadur lanssamningur vid bréunarbanka Evrépuradsins (CEB) ad fjarhaed 100 milljdnir evra eda sem
samsvarar 15 milljordum kréna. Tilgangur lantékunnar er ad fjarmagna vidhaldsatak i grunnskdlum, leikskélum og fristund.
Undir lok &rs 2024 var dregid & 1anid, 16 milljonir evra, eda sem nam 2.321 m.kr. | mai 2025 var gerdur vaxta- og
gjaldmidlaskiptasamningur til 5 dra og féru pa fram skipti & evrum fyrir krénur. Hreyflngar 4 markadsvirdi samningsins eru
faerdar i bokhald.

Stada30.06.2024 Nafnverd Nafnverd EUR i Mismunur

Afleidusamningur 2.344.000.000 16.000.000 2.283.480.033 2.354.666.274| -71.186.240
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Fjarmoégnun Reykjavikurborgar med afélinum véxtum pad sem af er &ri 2025 nemur 5.699 m.kr. ad markadsvirdi.
Lantokuaeetlun arsins hljédar upp a8 16.500 m.kr. og eru eftirstodvar deetladrar lantdku 10.801 m.kr. Sjd ndnar um lantoku arsins
i toflu.

Markadsverd lantoku 2025

Flokkar Janudar Februar ETS Mai
RVK 531

RVK 321

RVK 44 1 1.563 301

RVKG 481

RVKN 27 1

RVKN 351 1.049 459 2.327
RVKNG 40 1

Samtals 1.563 1.350 459 2.327
Uppsafnad 1.563 2.913 3.372 5.699
Aeetlud lantaka 16.500

Eftirstodvar azetladrar lantoku 14.937 13.587 13.128 10.801

Virkir vextir af langtimaldnum i islenskum kréonum eru vegnir vextir hverrar utgéfu af heildaritgafu i sérhverjum
skuldabréfaflokki. Virkir vextir éverdtryggda lana i lok timabilsins stédu i 7,66%. Virkir vextir verdtryggdra lana stédu i 3,10% i
lok timabilsins. Langtimaldn hja Landsbanka, islandsbanka og CEB bera breytilega vexti en samtals hafa verid tekin lan ad
fjarhaed 13.143 m.kr. med breytilegum voxtum eda um 10% af heildar langtimaskuldum.

bréun virkra vaxta langtimalana A-hluta
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—\/ Gty gdir  em—Cverdtrygg dir

2.4.1. Skulda- og ahaettustyring

Steersta dhaetta sem snyr ad fjarmagnslid A-hluta er verébdlgudhaetta en meirihluti skulda er verdtryggdur. Reykjavikurborg a
verdtryggdar eignir sem eru ad megninu til verdtryggd markadsskuldabréf i verdbréfasafni. bar sem verdtryggdar skuldir eru
haerri en verdtryggdar eignir hefur verdbdlga neikvaed ahrif a fjarmagnslid Reykjavikurborgar.

Lausafjardhaetta er onnur dhatta sem Reykjavikurborg fylgist vel med i gegnum sjédstreymi. Reglur Reykjavikurborgar um
fjarstyringu kveda 4@ um ad tryggt skuli vera ad Reykjavikurborg hafi avallt adgengi ad nsegu lausu fé til ad standa vid
skuldbindingar borgarsjods. Reykjavikurborg er med samning um yfirdrattarlan hja Landsbanka ad fjarhaed 8 ma.kr. til ad jafna
sveiflur i sjodstreymi innan manadar.

Vaxtadhaetta er til stadar vegna lana med breytilegum voxtum sem taka mid af markadsvoxtum a hverjum tima. Lan med
breytilegum voxtum eru i lok timabilsins 10% af heildarlanum Reykjavikurborgar, sem er dbreytt stada fra dramdétum. Haekkun
markadsvaxta hefur neikveed ahrif a rekstur Reykjavikurborgar.

Reykjavikurborg var med fjogur Gtbod a skuldabréfum, i umsjon vidskiptavaka, & innlendum lanamarkadi a fyrri hluta arsins og
var pad i samraemi vid utgafuasetlun.
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Vidauki 1: Fjarmognun verkefna sem unnin eru fyrir rikio

Malefni fatlads folks Heildarkostnadur vegna malefna fatlads folks ad medtalinni lengdri vidveru fatladra barna nam
12.206 m.kr. og tekjur sem komu @ méti voru 7.995 m.kr. Rekstrarnidurstada var neikveed um 4.211 m.kr. eda 251 m.kr. umfram
fiarheimildir.

Malefni fatlads folks januar - jini 2025

i m.kr. Rauntélur
Framlag fra Jo6fnunarsjodi 6.700 6.629
Framlag fra J6fnunarsj6di v. NPA pjonustu 0 0
Framlag fra Jofnunarsjédi v. lengdrar vidveru 0 0
Utsvarstekjur 0,25% RVK 1.162 1.125
bjénustutekjur 124 64
Dagpjénusta vid 6nnur sveitarfélog 9 14
Tekjur alls 7.995 7.832
otz ...
Laun og launatengd gjold 7.655 7.331
Husaleiga 375 364
Annar rekstrarkostnadur 323 391
NPA pjénusta 1.151 1.151
bjonustugjéld ( samningar) 2.133 1.957
Stjérnunarkostnadur 26 29
Lengd vidvera ITR 128 145
Lengd vidvera SFS 415 425
Gjold alls 12.206 11.792
Nidurstada -4.211 -3.960

Samanlagdur kostnadur umfram tekjur vegna malefna fatlads félks 4 drunum 2011-2025_06 nam alls 54.801 m.kr.8

Malefni fatlads folks 2024 2025_06

Tekjur 4.153 4.804 5.098 5.246 5.993 6.656 7.279 7.790 7.944 8.938 9.385  10.525  13.467 16.586 7.995
Gjold 4.430 4.868 5.512 6.233 7.074 8.018 9.385 10.597 12.151 14.880 16.440 19.804  21.689 23373  12.206
Gjold umfram tekjur -277 -64 -414 -987  -1.081  -1.362  -2.106 -2.807 -4.207 -5.942  -7.055 -9.279  -8.222 -6.787  -4.211
Uppsafnadur mismunur -277 -341 <755 -1.742  -2.823  -4.185  -6.291  -9.098 -13.305 -19.247 -26.302 -35.581 -43.803 -50.590 -54.801

8 Fjarhaedir eru 4 verdlagi pess ars sem paer tilheyra.
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Hjukrunarheimili Utgjsld hjakrunarheimila umfram tekjur hafa verid mikill sidustu dr. begar Reykjavikurborg ték ad sér ad
annast rekstur hjukrunarheimila fyrir hond rikissjéds var gert rdd fyrir ad rekstur hjikrunarheimilanna yrdi ad fullu
fjarmagnadur med framlégum ur rikissjédi. A fyrstu sex manudum &rsins 2025 var rekstur hjukrunarheimila neikvaedur um 152
m.kr. Medfylgjandi mynd synir uppséfnud utgjold hjukrunarheimila umfram tekjur @ drunum 2008 til loka juni 2025.

Hjukrunarheimili Reykjavikurborgar

Utgjéld umfram tekjur 01.01.2008-30.06.2025 (i m.kr. d verdlagi hvers drs)

Ar Droplaugarstadir Seljahlid Samtals
2008 157 57 214
2009 200 74 274
2010 166 68 234
2011 84 70 154
2012 135 80 215
2013 137 103 240
2014 156 113 270
2015 138 131 269
2016 158 98 256
2017 185 86 270
2018 170 86 256
2019 187 120 306
2020 315 133 448
2021 208 129 337
2022 363 125 489
2023 280 106 386
2024 276 100 376

2025_06 167 -15 152
Samtals 3.483 1.664 5.147

Tonlistarskolar Utgjold voru um 906 m.kr. eda 29 m.kr. umfram fjarheimildir. Framlég til ténlistarskdla vegna grunnnams
og midnams i hljédferaleik sem Reykjavikurborg ber kostnadinn af namu 715 m.kr. og framlog til tonlistarskdla fra
Jofnunarsjédi namu 191 m.kr.

Vidauki 2: J6fnunarsjédur, sundurlidun a greidslum

Eftirfarandi tafla synir sundurlidun a greidslum Reykjavikurborgar til J6fnunarsjods sveitarfélaga og greidslur J6fnunarsjods til
Reykjavikurborgar & maéti. bar sem fram kemur ad Reykjavikurborg faer 144 m.kr. meira en dztlad var og greidir 332 m.kr.
meira en dzetlad var inn i sjédinn:

Greidslur i Jofnunarsj6d Raun 2025_06 Aztlun 2025_06 Fravik
Hlutd. J6fnunarsj. i stadgreidslu vegna grunnskodla 3.579 3.464 116 3,3%
Hlutdeild J6fnunarsjods i stadgr. v malefna fatladra 6.694 6.477 216 3,3%
Samtals greidslur i J6fnunarsj6d 10.273 9.941 332 3,3%
Greidslur fra J6fnunarsj6di Raun 2025_06 Aatlun 2025_06 Fravik
Framlag vegna malefna fatlads folks 6.700 6.629 71 1,1%
Framlag vegna sérskola 1.000 1.000 0 0,0%
Jofnunarsj. v. sampaettingar pjon. i pagu f. barna 199 199 0 0,0%
Framlag vegna tonlistarskdla 203 187 17 8,8%
Framlag v. gjaldfrjalsra skdlamaltida 705 639 65 10,2%
Annad 22 31 -9 -27,7%
Samtals greidslur fra J6fnunarsjodi 8.829 8.685 144 1,7%
Nettd greidslur i Jofnunarsj6d -1.444 -1.256 -188 15,0%
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Vidauki 3: Skilgreiningar a hugtékum og kennitolur

Arsreikningi er aetlad ad veita upplysingar um afkomu stofnana og fyrirtaekja Reykjavikurborgar og um fjarhagslega stédu peirra.

Med framsetningu a kennitélum ma a samanpjappadan og einfaldan hatt veita upplysingar Ur arsreikningi um ardsemi og
fjarhagsstdodu. Kennitolur byggja a peim reikningsskilaadferdum sem notadar eru af vidkomandi adila. betta bydur upp @ marga
tulkunarmoguleika. Varhugavert er ad draga of miklar alyktanir af einni kennitolu fyrir eitt tiltekid ar. baer verdur yfirleitt ad
skoda i samhengi vid adrar mikilvaegar kennitélur og préun peirra yfir timabil, a.m.k. prjud ar. Kennitolur zetti lika ad bera saman
vid kennitdlur annarra adila i skyldri starfsemi til ad sja peer i edlilegu samhengi. b3 er astaeda til ad vara vid pvi ad sumar
kennitolur geta verid vidkvaemar fyrir breytingum a lagum fjarhaedum.

i pessar skyrslu Fjarmala- og dhaettustyringarsvids er studst vid eftirfarandi kennitélur:

Ardsemi eigin fjar (Return on equity ratio): Hlutfall rekstrarnidurst6du eftir fjadrmagnslidi 8 maéti eigin fé
i upphafi ars

Malt sem hlutfall rekstrarnidurstddu eftir fjarmagnslidi 3 moti eigin fé i upphafi ars. Synir getu fyrirtaekis til ad dvaxta fjarmuni
sem eru bundnir i pvi. bad er spurning hvort petta hlutfall er nothaft sem kennitala fyrir sveitarfélag. bad ber a.m.k. ad tulka
bad varlega i pvi samhengi, sérstaklega vegna pess ad eignir i A-hluta sveitarsjéds eru metnar samkvaemt kostnadarverdsreglu.
Hér ma hafa i huga ad fjarmagnsvextir a skuldabréfum i millividskiptum Adalsjods og Eignasjods eru 4%. Ardsemiskrafa eigin
fjar i einkageira er samsett ur ahaettulausum voxtum dsamt ahaettualagi markadar. Ardsemi eiginfjar gefur visbendingu um
hvort jafnvaegisregla skv. sveitarstjdrnarldgum sé uppfylit.

Ardsemi fjarmagns (Return on Capital Employed (ROCE))

Maelt sem hlutfall EBIT af heildareignum. Synir ardsemi pess fjarmagns sem bundid er i rekstrinum.

EBIT

Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi og skatta.

EBITDA

Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi, skatta, afskriftir og endurmat.

Framlegd (EBITDA) og veltufjarhlutfoll

Eftirlitsnefnd sveitarfélaga leggur einnig aherslu a kennitdlurnar framlegd og veltufé fra rekstri i hlutfalli af rekstrartekjum i
samhengi vid skuldareglu sveitarstjornarlaga. Ef midad er vid 150% skuldir og skuldbindingar i hlutfalli af tekjum pa parf veltufé
fra rekstri ad vera a.m.k. 7,5% af heildartekjum til ad standa undir samningsbundnum afborgunum langtimaldana med 20 ara
greidslutima. Pa er i vidmidum Eftirlitsnefndarinnar gert rad fyrir ad fjarfestingar nemi 5% af heildarskuldum og paer séu
fjdrmagnadar med lantéku, pannig ad skuldir og skuldbindingar verdi afram 150% af tekjum.

Eiginfjarhlutfall (Equity ratio)

Meelt sem hlutfall eigin fjar & méti heildarfjarmagni. Hlutfallid synir fjarhagslegan styrk eda tappol fyrirtaekis. Pad er ekki til
faglega einhlitur maelikvardi 4 aeskilegt eda naudsynlegt eiginfjarhlutfall, hvorki hja sveitarfélogum eda fyrirtaekjum. Almennt
hefur 50% eiginfjarhlutfall sveitarfélags talist dsaettanlegt. Sidan ma velta fyrir sér merkingu eiginfjarhlutfalls hja sveitarfélagi
gagnvart lanadrottnum, par sem sveitarfélag getur almennt ekki selt eignir eins og skdla til ad standa skil 4 skuldum. Odru mali
gegnir um fyrirtaeki, enda fjdrmagna pau gjarnan stéran hluta af varanlegum rekstrarfjarmunum med lansfé. Eiginfjarhlutfall
peirra skiptir mali gagnvart lanveitendum en mikill munur er & hvad telst aszettanlegt i peim efnum og fer pad m.a. eftir
atvinnugreinum og pvi hvort um fjarmagnsfreka starfsemi er ad reeda. Pannig geta fjarmagnsfrek idnfyrirtaeki og
fjarmalastofnanir verid med eiginfjarhlutfall undir 20%. Lita ma @ OR sem fjarmagnsfrekt orkuframleidslufyrirtaeki &
uppbyggingarskeidi med mikla lansfjarporf sem hefur ahrif & hvernig tulka ber eiginfjarhlutfall A- og B-hluta.

FFO malikvardinn (Funds from operation)

FFO er maelikvardi a veltufé fra rekstri sem skilgreindur hefur verié af Moody’s og notadur er vid mat a fjarhagsstodu Orkuveitu
Reykjavikur. Hann er reiknadur sem veltufé fra rekstri an vaxta og skatta, ad vidbaettum vaxtatekjum og tekjum af arégreidslum,
en ad fradregnum gjaldfaerdum voxtum, eignfaerdum voéxtum, greidslum vegna annarra fjarmagnslida og tekjuskatti.
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FFO vaxtapekja

FFO vaxtapekja meelir getu Orkuveitu Reykjavikur til ad standa vid vaxtagreidslur félagsins med handbaeru fé pess. Hann er
reiknadur med handbaeru fé fra rekstri i sjodstreymi ad vidbaettum vaxtagjéldum, deilt med vaxtagjéldum ar rekstrarreikningi.

FFO/netté skuldir

FFO/nettd skuldir er meelikvardi sem einnig hefur verid skilgreindur af Moody’s. En par er hlutfall FFO vaxtapekju fundid med
heildar nettd skuldum. Nettd skuldir eru skilgreindar nedar.

Handbeert fé i lok timabils

Handbaert fé i lok timabils lysir peirri peningamyndun sem reksturinn skilar af sér a timabilinu pegar buid er ad taka tillit til
breytinga a rekstrartengdum eignum og skuldum, fjarfestingahreyfinga og fjarmognunarhreyfinga.

Hreinar skuldir og skuldbindingar

Hreinar skuldir og skuldbindingar eru skilgreindar sem heildarskuldir og skuldbindingar ad fradregnum veltufjsrmunum og
langtimakrofum. Hreinar skuldir lysa pannig skuldast6du A-hluta pegar tekid hefur verid tillit til peningalegra eigna.

Hreinar vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir ad fradregnum vaxtaberandi eignum. pad eru langtimaldn og leiguskuldir asamt naesta ars afborgun peirra
ad fradregnum 6d8rum langtimakréfum og naesta ars afborgun peirra, verdbréfum, bundnum bankainnstaeedum og handbaeru
fé.

Jafnvaegisviomio

Skv 64. gr. sveitarstjornarlaga skulu samanlogd heildaruitgjold samstaedu a hverju priggja ara timabili ekki vera haerri en nemur
samanlégdum reglulegum tekjum og skal radherra setja reglugerd um framkvaemdina. Undanskilja skal veitu- og orkufyrirtaeki
vid utreikning & jafnvaegis- og skuldavidmidi til arsloka 2029 samanber reglugerd 1195/2024.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvadi 64. gr.
sveitarstjérnarlaga til loka ars 2025.

RFC/nett6 skuldir

RFC er FFO ad fradregnum ardgreidslum. Maelikvardi er reiknadur eins og FFO/nettd skuldum nema leidrétt fyrir greiddum ardi
félagsins.

Skuldsetningarhlutfall (Gearing ratio)

Melt sem hlutfall langtimaskulda @ méti eigin fé. Synir fjarhagslega ahattu skuldsettra fyrirtaekja. A-hluti sveitarsjéds tekur
ekki Ian til ad fjadrmagna rekstur eda dhaettufjarfestingar heldur til ad fjdrmagna naudsynlega uppbyggingu i varanlegum
rekstrarfjidrmunum, s.s. skélum. Su fjarfesting er ekki gerd i hagnadarskyni. bPess vegna er mikilveegt ad A-hluti hafi gott
greidsluhzefi og sterka eiginfjarstodu vegna langtimalana. Langtimalan eru lykilatridi fyrir uppbyggingu varanlegra
rekstrarfijarmuna i fyrirteekjum og markmidid er ad pau hamarki ardsemi eigin fjar. A uppbyggingarskeidi varanlegra
rekstrarfjarmuna i fjarmagnsfrekum rekstri getur pessi kennitala ordid mjog ha. Fyrirtaeki med hatt skuldsetningarhlutfall eru
vidkvaem fyrir hagsveiflum enda purfa pau ad greida af skuldum sinum pétt tekjur laekki eda vextir haekki. Lagt hlutfall eigin fjar
i fyrirtaeki og hatt hlutfall lansfjar synir alltaf akvedinn fjarhagslegan veikleika.

Skuldaviomio

Skuldavidmid er reiknad sem hlutfall skulda og skuldbindinga ad fradregnum veltufjarmunum, fyrirfram greidslu til Briar vegna
framtidarskuldbindinga og nuvirtum framtidar lifeyrisskuldbindingum eftir 15 ar a moti tekjum, i samraemi vid reglugerd nr.
502/2012, med sidari breytingum. Undanskilja skal veitu- og orkufyrirtaeki vid Utreikning & jafnvaegis- og skuldavidmidi til
arsloka 2029 samanber reglugerd 1195/2024.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64. gr.
sveitarstjérnarlaga til loka ars 2025.
Skuldapekja (Debt service coverage ratio)

Skuldapekja maeld sem hlutfall rekstrarhagnadar (EBIT), m.6.0. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi, 8 moti afborgunum og
netto vaxtagreidslum er oft notud til ad maela greidsluhaefi fyrirtaekis. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir rekstrarnidurstadan ekki
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fyrir afborgunum og vaxtagreidslum. Almennt er litid svo 4 ad petta hlutfall purfi ad vera vel yfir 1 til ad maeta ekki adeins
afborgunum og vaxtagreidslum heldur einnig fjarfestingarporf sem afskriftum er zetlad ad gefa visbendingu um. |
fjarmagnsfrekum greinum parf heaerra hlutfall en ella. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirteekjum ad OR og Félagsbust6um
undanskildum er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra gengis- og verdbdtalidum en pad getur takmarkad skyringargetu
kennitdélunnar.

Skuldapekja mald sem hlutfall rekstrarnidurstédu fyrir fjarmagnslidi, skatta, afborganir og afskriftir (EBITDA) @ moti
afborgunum og nettd vaxtagreidslum er einnig oft notud til ad maela greidsluhaefi fyrirtaekis. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir
rekstrarnidurstadan ekki fyrir afborgunum og vaxtagreidslum. Almennt er litid svo 4 ad petta hlutfall purfi ad talsvert haerra en
fyrrnefnd skuldapekja enda ekki tekid tillit til fjarfestingarparfar. Varasamt er ad nota pennan maelikvarda nema til skodunar 3
skammtima samhengi. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirteekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra
gengis- og verdbdtalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitélunnar.

Uppgreidslutimi langtimaskulda (Downpayment of debt)

Uppgreidslutimi langtimaskulda er reiknadur sem hlutfall af langtimaskuldum og naesta ars afborgun langtimaskulda @ maéti
veltufé fra rekstri. Kennitalan synir hvad fyrirtaekid er lengi ad greida upp skuldir sinar m.v. ad 6llum fjarfestingum veeri haett
og rekstur veeri dbreyttur og eetti ad standa undir skuldaskilum.

Vaxtapekja (Interest expence coverage ratio)

Vaxtapekja meeld sem hlutfall rekstrarhagnadar (EBIT), m.6.0. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi & méti nettd
vaxtagreidslum, er oft notud til ad maela getu fyrirtaekis til greidslu vaxta. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir rekstrarnidurstadan
ekki fyrir vaxtagreidslum. Almennt er |itid svo a ad petta hlutfall purfi ad vera vel yfir 1 til ad maeta ekki adeins vaxtagreidslum
heldur einnig fjarfestingarporf sem afskriftum er aetlad ad gefa visbendingu um. i fjarmagnsfrekum greinum er jafnvel talid ad
hlutfallid purfi ad vera um 2. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirteekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina
vaxtagreidslur fra gengis- og verdbotalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitélunnar.

Vaxtapekja maeld sem hlutfall rekstrarnidurstodu fyrir fjarmagnslidi, skatta, afborganir og afskriftir (EBITDA) & méti nettd
vaxtagreidslum er einnig oft notud til ad maela haefi fyrirtaekis til greidslu vaxta. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir
rekstrarnidurstadan ekki fyrir vaxtagreidslum. Almennt er litid svo 4 ad petta hlutfall purfi ad talsvert haerra en fyrrnefnd
vaxtapekja enda ekki tekid tillit til fjdrfestingarparfar. Varasamt er ad nota pennan maelikvarda nema til skodunar 4 skammtima
samhengi. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirtaekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra gengis- og
verdbotalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitélunnar.

Veltufé fra rekstri i hlutfalli af rekstrartekjum (Working capital provided by operating activities/Total
revenue)

Meelt sem hlutfall veltufjar fra rekstri af rekstrartekjum. Kennitalan gefur visbendingu um hversu hatt hlutfall af rekstrartekjum
er til rddstofunar fyrir afborganir skulda og skuldbindinga og til fjarfestinga. bvi haerra sem petta hlutfall er pvi meiri er geta
fyrirtaekis til ad vaxtar og vidhalds eigna.

Veltufjarhlutfall (Current ratio)

Meelt sem hlutfall veltufjarmuna @ moti skammtimaskuldum. Synir haefi fyrirtaekis til ad inna af hendi naudsynlegar greidslur a
naestu télf manudum. Hlutfall innan vid einn gefur visbendingu um ad rekstrareiningin hafi ekki getu til ad standa vid
skammtimaskuldbindingar sinar & naestu manudum. begar horft er til A-hluta sveitarsjods sem er ad stérum hluta fjdrmagnadur
med l6gbundnum skatttekjum, zetti ad gera kréfu um haerra hlutfall en hja fyrirtaekjum, p.e. ad minnsta kosti 1,20 en sdmu
krofu parf ekki ad gera til A- og B-hluta.

Veltufjarmunir (Current assets)

Veltufjarmunir er sérstok flokkun eigna i arsreikningi. Um er ad raeda eignir sem haegt er ad breyta i reidufé eda radstafa innan
eins ars. Veltufjarmunir eru sjddir, bankainnistaedur, birgdir og adrar skammtimakrofur.
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