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Hér með sendist útskrift úr fundargerð umhverfis- og skipulagsráðs dags. 19. nóvember 
2025 um eftirfarandi mál: 
 
Reitur 1.240.2, Bankareitur - Breyting á deiliskipulagi - Laugavegur 120 
 
Lögð fram umsókn Best ehf., dags. 22. október 2025, um breytingu á deiliskipulagi reits 
1.240.2, Bankareits, vegna lóðarinnar nr. 120 við Laugaveg. Í breytingunni sem lögð er 
til felst að heimilt verði að stækka hótelið með því að bæta inndreginn þakhæð ofan á 
nýbyggingu hótelsins sem liggur að Rauðarárstíg, Stórholti og Þverholti, bílastæðum 
ætluðum hreyfihömluðum verður komið fyrir á lóð hótelsins við Þverholt og að heimilað 
verður að samnýta bílastæði ætluð hreyfihömluðum vegna viðburða á Hlemmtorgi 
samkvæmt nánara samkomulagi milli lóðarhafa og Reykjavíkurborgar, samkvæmt 
uppdr. Glámu-Kím, dags. 17. október 2025. 
Samþykkt að auglýsa framlagða tillögu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr. 
skipulagslaga nr. 123/2010. 
Vísað til borgarráðs. 
 
 
 

Glóey Helgudóttir Finnsdóttir 
Skrifstofa stjórnsýslu og gæða 
Umhverfis- og skipulagssvið 

 
 
 
Fylgiskjöl: uppdr. Glámu-Kím, dags. 17. október 2025 
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Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í samræmi við 
ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 
var samþykkt í ___________________________________________
þann __________ 20_______ .
og í  ___________________________________________________  
þann __________ 20_______ .

Tillagan var auglýst frá ___________ 20_________ 
með athugasemdafresti til ________  20_______ .

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild Stjórnartíðinda 
þann      __________ 20_______ .
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Deiliskipulagsbreytingin er unnin á Vector Works teiknigrunni sem fenginn er frá 
upphaflegum deiliskipulagshöfundum; Vinnustofunni Þverá.

GILDANDI DEILISKIPULAGSUPPDRÁTTUR FYRIR LAUGAVEG 120 mkv. 1:500 m.v. A1

Byggingarmagn hámarki: 6.950m2

BREYTTAR SKILMÁLATEIKNINGAR

Breyting á deiliskipulagi, staðfest 09.07.2015

GILDANDI SKIPULAGSÁÆTLANIR

Í gildi er Aðalskipulagi Reykjavíkur 2040 samþykkt í borgarstjórn Reykjavíkur 13. janúar 2022 og birt í B-deild 
stjórnartíðinda 18. janúar 2022. Landnotkun svæðisins við Laugaveg 120 skv. aðalskipulagi er M1b. Blönduð 
miðborgarbyggð. Skrifstofur og þjónusta. Markmiðið er að efla fjölbreytta atvinnu og þjónustustarfsemi sem fellur að 
íbúðarbyggð. Gert er ráð fyrir stofnunum og skrifstofum og sérhæfðri þjónustu, þ.m.t. gistiþjónustu. Við jarðhæðir með 
götuhliðastýringu er verslunar- og þjónustustarfsemi opin almenningi í forgangi. Almennar veitingaheimildir miðsvæða gilda 
á svæðunum.

Deiliskipulagsbreyting fyrir Laugaveg 120 var samþykkt í Umhverfis- og skipulagsráði þann 8. júní 2015 og í Borgarráði 
þann 9. júlí 2015. Það tók gildi með auglýsingu í B- deild stjórnartíðinda þann 29. júlí 2015. Afmörkun þess deiliskipulags 
var breytt með deiliskipulagsbreytingu sem tók gildi með auglýsingu í B- deild stjórnartíðinda þann 27. febrúar 2020.

BREYTINGARLÝSING

Tillaga er gerð um eftirfarandi breytingar á deiliskipulagi lóðarinnar:

• Heimilt verði að stækka hótelið með því að bæta inndreginn þakhæð ofan á nýbyggingu hótelsins sem liggur að 
Rauðarárstíg, Stórholti og Þverholti.

• Bílastæðum ætluðum hreyfihömluðum verður komið fyrir á lóð hótelsins við Þverholt.
• Heimilað verður að samnýta bílastæði ætluð hreyfihömluðum vegna viðburða á 

Hlemmtorgi samkvæmt nánara samkomulagi milli lóðarhafa og Reykjavíkurborgar.

Í GILDANDI DEILISKIPULAGSSKILMÁLUM FYRIR LAUGAVEG 120 ERU ÞESSI ÁKVÆÐI:

Breytingar frá gildandi deiliskipulagi
Heimilt er að byggja fimm hæða nýbyggingu á lóðinni eins og sýnt er á uppdráttum. Ystu mörk byggingareits eru sýnd á 
uppdrætti, en á horni Stórholts og Þverholts skal byggingarlína dregin inn á neðri hæðum sbr. merkingu í uppdrætti og 
skýringu. 
Byggingar skulu standa innan byggingarreita, en minniháttar byggingarhlutar mega ná út fyrir byggingarreit; svalir mega ná 
allt að 0,6 m út fyriri byggingarreit, skyggni mega ná allt að 1,8 m út fyrir byggingarreit, lyftustokkar mega fara upp fyrir 
hámarkshæð.

Notkun
Starfsemi í byggingu á lóðinni skal vera í samræmi við Aðalskipulag Reykjavíkur 2010-2030.

Umferð, bílastæði og göngustígar
Á lóðinni eru 17 bílastæði. Krafa er gerð um 1 bílastæði á hverja 130 m2 nýbygginga, eða borga sig frá gerð stæða, sé um 
starfsemi gistihótels að ræða. Í göturými Rauðarárstígs fyrir framan Laugaveg 120  eru 7 gjaldskyld bílastæði á borgarlandi, 
einnig eru gjaldskyld stæði beggja vegna við Stórholt og eru þau sýnd á uppdrætti. Göngustígar eru óbreyttir frá gildandi 
skipulagi. Tillaga að nýju torgi takmarkast við lóðina Laugavegur 124, gönguleið er sýnd meðfram allri norðurhlið húss.

Byggingarmagn
Hámarkshæð nýbyggingar miðast eftir sem áður við hæð steypts svalahandriðs 4. hæðar núverandi byggingar og er óbreytt 
frá gildandi skipulagi.

TILLAGA AÐ BREYTTUM SKIPULAGSSKILMÁLUUM FYRIR LAUGAVEG 120

Eftirfarandi breytingar eru gerðar:

Breytingar frá gildandi deiliskipulagi
Heimilt er að byggja inndregna hæð ofan á fimm hæða nýbyggingu sem liggur að Raðarárstíg, Stórholti og Þverholti 
eins og sýnt er á uppdrætti. Ystu mörk byggingarreits eru sýnd á uppdrætti, en á horni Stórholts og Þverholts skal 
byggingarlína dregin inn á neðri hæðum sbr. merkingu í uppdrætti og skýringu. 
Byggingar skulu standa innan byggingarreita, en minniháttar byggingarhlutar mega ná út fyrir byggingarreit; svalir mega 
ná allt að 0,6 m út fyrir byggingarreit, skyggni mega ná allt að 1,8 m út fyrir byggingarreit,  lyftustokkar mega fara upp 
fyrir hámarkshæð. Heimilt er að hafa aðgang að og nýta þak utan við byggingarreit inndreginnar hæðar sem 
dvalarsvæði fyrir gesti hótelherbergja.

Notkun
Starfsemi í byggingu á lóðinni skal vera í samræmi við Aðalskipulag Reykjavíkur 2040.

Umferð, bílastæði og göngustígar
Á lóðinni eru 16 bílastæði við Þverholt, þar af tvö fyrir hreyfihamlaða. Í göturými Rauðarárstígs við hótel er ekki gert ráð 
fyrir bílastæðum. Göngustígar eru óbreyttir frá gildandi skipulagi.

Byggingarmagn
Hámarkshæð nýrrar inndreginnar hæðar er 3 metrum yfir hæð steypts svalahandriðs 4. hæðar á elsta hluta hússins.

Ekki eru gerðar aðrar breytingar á deiliskipulaginu. Að öðru leyti standa skilmálar gildandi deiliskipulags.

GILDANDI SKILMÁLATEIKNINGAR

BLAÐ 1/3BREYTING Á DEILISKIPULAGI Á BANKAREIT 1.240.2 – LAUGAVEGI 120

(víkjandi,
bygg.ár núv. bygg núv. bygg núv. ný núv. breytt innifalið í viðb. bygg hám. bygg viðb. hám. hám. nhl.

staðgr. lóðaheiti húsnr. notkun (viðbygg.) hæðir magn m2 magn m3 lóðarst. m2 lóðarst. m2 nhl. núv. nhl.* stæk. m2) magn m2 magn m2 hæðafj. hæðafj. með bílk. án breytingar samkvæmt deiliskipulagstillögu
1.240.201 Laugavegur  120 óbyggt 368.0 0 Lagt til að lóðir 1.240.201 og 1.240.202 verði sameinaðar og lóðarheiti verði Laugavegur 124 (1.240.202)
1.240.202 Laugavegur  124 óbyggt 526.0 0 176.8 176.8 1h, k, r 1h, k, r 0.34"Norðurpóllinn" verði fluttur á lóðina frá  Hverfisgötu 125 og gerður að kaffihúsi með torgi til vesturs.

samtals 894.0 0 0 176.8 176.8 1h, k, r 1h, k, r 0.20
1.240.203 Laugavegur  120* Heimiluð verði ný hæð á núv. millibygg. (255 m2) og  ný bygg. með bílakjallara (1.000,0 m2 / hæð) og 3-4 hæðir,

(Raudarárstígur)  (23) banki 1969 1-4h, k, ih 2435.9 8088.0 2423.0 1.00 260.0 2695.9 1h 2-4h, k, ih lóðarheiti verði Laugavegur 120 í stað Rauðarárstígur 23.
stækkun 2500.0 (bílk 1000.0) 2500.0 3-4h, k, (bílk) 3-4h, k, (bílk) Kvöð um gönguleiðir er sett á lóð.

samtals 1-4h, k, ih 2435.9 8088.0 2423.0 1.00 2760.0 (bílk 1000.0) 5195.9 1-4h, k, (bílk) 2-4h, k, (bílk), ih (2.56)     2.15

Skipulagsskilmálar og breytingar samkvæmt deiliskipulagi
Á öllum lóðum eru byggingarlínur við gangstéttarbrún bundnar byggingarlínur. Fyrir hverja 50 m2 aukins byggingarmagns fyrir atvinnuhúsnæði skal gert 1 bílastæði og 1 stæði fyrir hverja íbúð óháð stærð.     

Núverandi byggingarmagn er skv. upplýsingum byggingarfulltrúa og Fasteignamats ríkisins. Stærðir hafa 
ekki verið sannreyndar í öllum tilvikum og ber að taka þær með fyrirvara, enda geta þær breyst við 
uppmælingu eða gerð skráningartaflna. 
Uppgefin hámarksstækkun bygginga og byggingarreitir eru bindandi, en sé villa í núverandi uppgefnum 
stærðum getur það haft áhrif á nýtingarhlutfall til hækkunar eða lækkunar.

skv. skil-
málum

6.950,0
 

samtals: 1-5h,k 1-5h,k 2,90

Núv. lágbygging rifin. 
Nýbygging 5 hæðir + kjallari.
Torg takmarkast við Laugaveg 124.

8.505,02.727,6 1.13

Kvöð sett á Laugaveg 124 um aðgengi að aðalanddyri Laugavegar 120.

2.425,0 2.425,0

Um bílastæðakröfu gilda ákvæði aðalskipulags nema að annað sé tekið fram.

kjall.

1-4h. k. lh 4.222,4



Tími dags Vetur 21/1 Jafndægur 21/3 Sumarsólstöður 21/6
07:00 x
08:00 x
09:00 x
10:00 x x
11:00 x
12:00 x
13:00 x x x
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15:00 x
16:00 x x x
17:00 x
18:00 x
19:00 x x
22:00 x
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