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Borgarstjorn Reykjavikurborgar
Raohusi Reykjavikur
Tjarnargotu 11

101 Reykjavik

Skyrsla pessi er gerd i tengslum vid vinnu okkar vid endurskodun 4 arsreikningi
Reykjavikurborgar vegna arsins 2025 sem lagdur verdur fyrir borgarrad 27. april
2026. Borgarrad visar svo arsreikningnum til fyrri umredu { borgarstjérn sem
verdur 28. april 2026.

Vid munum érita hann samhlida afgreidslu og aritun borgarstjérnar vid sidari
umredu med fyrirvaralausri aritun, komi ekki fram mikilveegar upplysingar sem
gaetu haft ahrif 4 alit okkar.

Pad er alit okkar ad glogga af afkomu
Reykjavikurborgar 4 arinu 2025, efnahag hennar 31. desember 2025 og breytingu 4

handbzru fé 4 arinu 2025, { samremi vid 16g um arsreikninga og adrar reglur um

arsreikningurinn  gefi mynd

reikningsskil sveitarfélaga.

Endurskodun felur { sér adgerdir til stadfestingar a fjarhedum og skyringum {
endurskodunaradgerda  byggir 4  faglegu  mati
endurskodandans, medal annars 4 peirri hettu ad verulegir annmarkar séu 4

arsreikningnum.  Val

arsreikningnum, hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka.

Grant Thornton endurskodun ehf.

Sudurlandsbraut 20
108 Reykjavik

Simi: 520-7000
www.grantthornton.is

Vid dhaettumatid er tekid tillit til innra eftirlits er vardar gerd og framsetningu
arsreikningsins, { peim tilgangi ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir en
ekki til pess ad gefa alit 4 virkni 4 innra eftitliti samstedunnar. Endurskodun felur
einnig { sér mat 4 peim reikningsskilaadferoum og matsadferdum sem stjérnendur
nota vid gerd arsreikningsins sem og mat 4 framsetningu hans { heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad nagilegra og videigandi gagna
til ad byggja alit okkar 4.
David A. FEinarsson aritar arsreikning borgarinnar fyrir hénd Grant Thornton

endurskodunar ehf. Hann er l6ggiltur endurskodandi og eigandi hja Grant
Thornton.

Grant Thornton endurskodun ehf. var kosi® endurskodunarfyrirtaki
Reykjavikurborgar 4 arinu 2018 til 5 ara, og endurkjorid a arinu 2023. Er pvi lokid
endurskodun 2 attunda arsreikningi félagsins o6slitio.

Virdingarfyllst,

Grant Thornton endurskodun ehf.

Ghnaihill loorsn

David A. Einarsson

Loéggiltur endurskodandi

Grant Thornton International Ltd
VAT reg 888 0195 82. Registered in England. Company number 05523714

Grant Thornton International Ltd (GTIL) and the member firms are not a worldwide partnership. GTIL and each member firm is a separate legal entity. Services are delivered independently by the member firms. GTIL does not provide services to

clients. GTIL and its member firms are not agents of, and do not obligate, one another and are not liable for one another’s acts or omissions.

grantthornton.global
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Umfjollun um endurskodunina

Upphafsadgerdir og atridi er snua ad skipulagningu endurskodunarinnar

Endurskodendur og stotf peirra heyra undir 16g nr. 94/2019 um endurskodendut.
Endurskodendum ber ad framkvaema endurskodun { samremi vid alpjédlega
endurskodunarstadla (ISA) og alpjédlegan stadal um gzdaeftirlit. Einnig berum vid
skyldur samkvamt, sveitarstjornarldgum, 16gum um arsreikninga og 60rum sérlogum.

Ollum adildarfélogum Grant Thornton International Itd. er skylt ad starfa eftir sému
adferdafredi. Adferdafredin byggir 4 alpjodlegu endurskodunarstédlunum. Auk pess
nota adildarfélég Grant Thornton sama skjélunarkerfi.

Grant Thornton endurskodun ehf. er 6hadur endurskodandi borgarinnar. Hluti af
upphafsadgerdum okkar er ad meta hvort adstzedur séu fyrir hendi sem 6gna 6hzdi
okkar.

Allir medlimir endurskodunarteymisins hafa skrifad undir Shadisyfirlysingu gagnvart
Reykjavikurborg og tengdum félégum. Adilar endurskodunarteymisins hafa einnig
undirritad tranadaryfirlysingu.

ba héfum vid afhent endurskodunarnefnd sérstaka Shadisyfirlysingu { samrami vid
akvaedi laga um endurskodendur.

Vid fundudum med helstu stjérnendum og lykilstarfsménnum borgarinnar 4 medan 4
endurskoduninni stéd. A pessum fundum héfum vid farid yfir starfsemi og ferla
Reykjavikurborgar dsamt athugasemdum og dbendingum sem upp hafa komid. Einnig
héfum vid fundad med stjornum og stjornendum peirra B-hluta fyrirtekja sem
endurskodunin nadi til.

Vid hofum att fundi med endurskodunarnefnd Reykjavikurborgar nokkrum sinnum
yfir ario. A peim fundum héfum vid farid yfir dlitamal sem upp hafa komid vid
endurskodunina. Endurskodunarnefnd

Reykjavikurborgar er jafnframt

endurskodunarnefnd flestra B-hluta fyrirteekja.

Vid héfum utbuid radningarbréf vegna endurskodunar reikningsarsins 2025 og fengiod
undirritad af borgarstjora. ba gildir verksamningur gerdur vid Reykjavikurborg og
tilgreind B-hluta fyrirteeki dags. 31. oktober 2023. Samningurinn byggir 4 tilbodi sem
lagt var fram af okkur { kjélfar atbods Reykjavikurborgar og tilgreindra B-hluta
fyrirteekja vorid 2023.
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Umfjollun um endurskodunina

Framsetning arsreiknings

Starfsemi Reykjavikurborgar er skipt { A-hluta og B-hluta. Til A- hluta telst Adalsjodur
og Eignasjodur. Til B-hluta teljast pau fyrirtaki sem eru ad halfu eda meirihluta i eigu
borgarinnar og eru rekin sem fjarhagslega sjalfstadar einingar.

Grant Thornton endurskodun ehf. eru kjornir endurskodendur flestra fyrirteekja sem
teljast til B-hluta, tilteki® Orkuveitu Reykjavikur, Faxafl6ahafna sf.,
Félagsbustada hf., Malbikunarstédvarinnar Ho6f0a hf., Slékkvilids
héfudborgarsvadisins bs., SORPU bs, Stratéd bs. og Pjodarleikvangs hf.

nanar

Arsreikningurinn er gerour { samrami vid 16g um drsreikninga, sveitarstjornarlég og
reglugerdir um framsetningu og arsreikninga sveitarfélaga. Orkuveita Reykjavikur og
Félagsbustadir hf. gera arsreikninga sina { samrami vid Alpjédlega reikningsskilastadla
IFRS en reikningsskil peirra eru fard ébreytt { samanteknum arsreikningi fyrir A- og B-
hluta.

Samkvamt 16gum um arsreikninga eru rikar kréfur um upplysingagjot sem fylgja parf
arsreikningi, s.s. stjornhattaryfirlysing, ymis ofjarhagsleg upplysingagjof auk ymissa
atrida sem greina parf fra { skyrslu borgarstjérnar og borgarstjéra. Um abyrgd okkar
gagnvart pessum upplysingum er fjallad { kaflanum ,,Adrar upplysingar { aritun okkar
med arsreikningnum.

Mikilvegismérk eru einn af grunnpattum endurskodunar en pau marka umfang
endurskodunaradgeroa.

Heildarmikilvagismérk A- og B-hluta héfum vid dkvardad 0,5% af heildareignum eda
4.975 millj. kr. og sérstok mikilvaegismérk nema 3.731 millj. kr. Skraningarmérk nema
248,8 millj. kr.

Heildarmikilvaegismérk A-hluta héfum vid dkvardad 0,75% af rekstrartekjum eda
1.550 millj. kr. og sérstok mikilvaegismoérk nema 1.163 millj. kr. Skraningarmdérk nema
78 millj. kr.
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Umfjollun um endurskodunina

Ahaettumat

Endurskodun er ahzttumidud. pvi felst a0 okkur ber ad skilgreina og tilgreina { hvada
lidum reikningsskilanna og { hvada stadhzfingum ahatta 4 rangferslum sé helst ad
finna. Par sem veruleg ahetta 4 rangfaerslum { reikningsskilunum liggur fyrir ber okkur
a0 bregdast sérstaklega vid med videigandi endurskodunaradgerdum.

Helstu ahattupzttir sem skilgreindir voru vid endurskodun A-hluta eru:
eInnlausn tekna, annarra en skattekna

*Mat langtimakrafna, vegna uthlutadra 160a og seldra byggingarétta
*Nakvemni og tilvist varanlegra rekstrarfjirmuna

*Tilvist efnislegra eigna

*Mat lifeyrisskuldbindinga

*Launakostnadur

*Ahzttan 4 snidgdngu stjérnenda 4 innra eftirliti

Helstu ahattupattir voru vid endurskodun samantekinna

reikningsskila A- og B-hluta eru:

sem skilgreindir

*Mat 4 gangvirdi framleidslukerfa rafmagns (OR) - Iykilatrioi

*Mat innbyggdra afleida { raforkusamningum (OR) - Iykilatrioi

*Innlausn tekna (allar einingar) — lykilatrioi

*Mat lifeyrisskuldbindinga (A-hluti)

*Nakvemni og tilvist varanlegra rekstrarfjarmuna (A-hluti, OR)

*Mat langtimakrafna, vegna uthlutadra 160a og seldra byggingarétta (A-hluti)
*Mat fjarfestingareigna (Félagsbustadir)

*Vidskipti vid tengda adila og innan samstadu (allar einingar)

*Ahzttan 4 snidgongu stiérnenda 4 innra eftirliti (allar einingar)

Lykilatridi endurskodunarinnar eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta
pyodingu vid endurskodun okkar 4 arsreikningi félagsins arid 2025. Gerd er sérstaklega
grein fyrir peim { aritun okkar 4 arsreikninginn.

Endurskodunarskyrsla Reykjavikurborgar - 2025 6
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Helstu aherslur vio endurskodun

Umfjollun um helstu ahersluatridi vidé endurskodun arsreiknings 2025

Allar rekstrareiningar aji?

Vid endurskodun arsreiknings Reykjavikurborgar, sem og vid endurskodun B-hluta

Abhattumat: Tilvist og lotun tefena

fyrirtekja, er sérstok dhersla 16gd 4 innlausn tekna. Innlausn tekna telst veruleg dhtta
enda a0 jafnadi gengid ut fra pvi ad sviksemisdhetta sé { tekjum skv. ISA 260.

Tekjum sveitarfélagsins ma groflega skipta { prennt: skatttekjur, framlag jofnunarsj6ds
sveitarfélaga og adrar sértekjur svida og B-hluta félaga. Tekjur skiptast svo:

i makr g 2025 2024 %
Utsvar 1253 1153 9%
Fasteignaskattar 31,2 29,5 6%
Skatttekjur samtals 156,5 144,7 8%
Framl6g j6fnunarsj60s sveitarfélaga 18,9 17,0 11%
Sértekjur svida 26,4 26,6 -1%
Sala byggingarréttar og s6luhagnadur eigna 4,8 6,1 -21%
Tekjur A-hluta samtals 206,6 194,5 6%
Orkuveita Reykjavikur 68,4 66,8 2%
Faxafl6ahafnir sf* 53 49 8%
Félagsbustadir hf. 7,4 7,1 5%
SI6kkvilid h6fudborgarsvadisins bs.* 3,2 3,0 7%
Sorpa Bs.* 4,7 4.4 7%
Stretd bs.* 7,3 6,7 9%
Onnur félog 2,7 1,6 66%
Millividskipti -11,9 -11,5 4%
Tekjur A- og B-hluta samtals 293,7 2774 6%

* Hlutdeild Reykjavikurborgar

Endurskodun rekstrartekna A-hluta

Utsvarstekjur sveitarfélagsins hafa aukist um 9% milli ara, helst i hendur vid
ibuafjélgun og hakkun launavisitélu. Fasteignaskattar og l6darleiga hafa aukist um 6%
milli 4ra vegna hzkkandi fasteignaverds. Framlag jéfnunarsj6ds nam 18,9 ma.kr. og
jokst um 11% samanborid vid sidasta ar.

Vid endurskodun 4 tekjum héfum vid lagt mat a eftirlitspeetti 1 tekjukerfum. Pa héfum
vid profad akvedna eftirlitspatti er snda ad skraningu tekna. Vid héfum skodad og lagt
mat 4 tolvueftirlitsumhverfi p.s. vid héfum m.a. farid yfir hvernig adgangsstyringum er
hattad inn { fjarhagskerfi og { undirkerfi er snta a0 tekjuskraningu.

Endurskodun rekstrartekna B-hluta félaga
Vid endurskodun 2 tekjum héfum vid lagt mat 4 eftirlitspaetti { tekjukerfum hverrar
rekstrareiningar fyrir sig og profad akvedna eftitlitspaetti er snia ad skraningu tekna.

Vid hofum beitt gagnaendurskodunaradgerdum par sem vid héfum m.a. bedid um
stadfestingu akvedinna vidskiptavina a veltu og vidskiptast6ou um aramoét eda stadfest
vidskiptastodu med 60rum haetti.

Vid héfum einnig framkvemt greiningaradgerdir Gt fra magn- og verdaukningu par
sem vid h6fum borid saman vantingar okkar vid raunverulega tekjuskraningu.

Tekjur af s6lu og dreifingu 4 raforku og heitu vatni hja Orkuveitu Reykjavikur eru ad
hluta til byggdar 4 aztlun stjérnenda er dkvedin 6vissa bundin i tekjuskraningu er snyr
a0 timasetningu tekna og tilvist. Af peim sékum beinum vid sjénum okkar sérstaklega
a0 lotun tekna i endurskoduninni, auk annarra endurskodunaradgerda er snda ad
tekjuinnlausn.

Endurskodunarskyrsla Reykjavikurborgar - 2025 8



Helstu aherslur vio endurskodun

Umfjollun um helstu ahersluatridi vidé endurskodun arsreiknings 2025

W

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru stersti einstaki efnahagslidurinn og nemur 909,0 ma.
kr. ari® 2025 (2024: 855,4 ma. kr.) fyrir A- og B-hluta.

Ahattumat: Nikvamni og tilvist varanlegra rekstrarfiérmmna

Varanlegir rekstrarfjarmunir { A-hluta nema 237,4 ma. kr. (2024: 225,4 ma. kr.) fyrir A-
hluta. Nyfjarfestingar namu 20,6 ma.kr (2024: 18,7 makr) en nyfjarfestingar skv.
fjarhagsazetlun naimu 22,7 ma.kr.

Vio  férum yfir ferli vid eignferslu varanlegra rekstrarfjirmuna, m.a. fladi
verkbeidnikerfisins vid fjarhagskerfid Agresso. Vid préfudum valdar eftirlitsadgerdir er
snua ad eignferslum og framkvemdum greiningaradgerdir er snua ad fyrningarskram
asamt pvi ad endurreikna fyrningar. Eignfaerslur arsins 2025 stadfestum vid med
urtakspréfunum.

Undanfarin ar hefur mikill kostnadur verid tengdur innivist hja Reykjavikurborg. Pessi
kostnadur hefur ad mestu leyti verid eignferdur en ekki gjaldferour. Vid teljum porf 4
a0 settar ver0i verklagsreglur par sem skilgreint verdi hvada vidhald eigi ad eignfera og
hvad eigi a0 gjaldfera.

OR

Abattumat: Mat varanlegra rekstrarfiarmmna

Dreifikerfi og framleidslukerfi Orkuveitu Reykjavikur (OR) eru skrad 4 endurmetnu
verdi i efnahagsreikningi A- og B-hluta, sem er gangvirdi peirra 4 endurmatsdegi ad
fradregnum afskriftum fra peim tima. Endurmat eigna er fert yfir eigid fé. Endurmat
fér fram a eignum OR og détturfélaganna 4 arinu og nam pad 18,3 ma. kr. (2024: 2,4
ma. kr.). Endurmat nadi eingdéngu til eigna Ljésleidarans 4 arinu 2024 en hja Orku
Natturunnar, Veitna, Vatns og fraveitu og ON Power.

Endurmatid er byggt 4 gangvirdi en gangvirdid er akvar®ad ut fra afskrifudu
endurstofnverdi. Endurstofnverdid byggir 4 breytingu 4 byggingarvisitélu ef breytingin
telst veruleg. Endurmat eigna er p6 takmarkad vid fjairhxd sem nemur nuavirtu
sj60streymi tekjuaflandi eininga. Nuvirt sj6édstreymi er mjog nemt fyrir forsendum sem
hadar eru mati stjérnenda. Af peim s6kum hoéfum vid skilgreint mat dreifi- og
framleidslukerfa sem verulega dhattu vid endurskodunina.

Vid héfum yfirfarid ferli OR vid mat 4 varanlegum fastafjirmunum. Vid férum yfir
aOferdafrxdi félagsins og l6gdum mat 4 forsendur stjérnenda med samanburdi 4
opinberum upplysingum par sem pad 4 vid. I peim tilvikum par sem forsendur eru ekki
rekjanlegar vid opinberar upplysingar leggjum vid sjalfstzett mat 4 per. Vid forum
einnig yfir virkni likansins sem félagid notar vid mati®. Vid pessa skodun var
verdmatssérfraedingur notadur til adstodar.
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Helstu aherslur vio endurskodun

Umfjollun um helstu ahersluatridi vidé endurskodun arsreiknings 2025

W

Oefnislegar cignir A-hluta samanstanda af eignferdum kostnadi vid hugbinad og
préunarverkefna { upplysingatekni. Eignferdar voru 0,8 ma.kr (Stada: 2025: 5,2 ma.kr)
vegna préunarverkefna 4 Pjonustu og nysképunarsvidi (PON) 4 arinu 2025., par af er

Ahattumat: Tilvist defnislegra eigna

454,9 m.kr. vegna launakostnadur starfsmanna borgarinnar.

Mikilvagt er ad eignfersla slikra prounarverkefna uppfylli kréfur arsreikningalaga og
settra reikningsskilareglna. Par reglur fela medal annars { sér ad préunarverkefni purfa
a0 vera nagilega afmorkud og avinningur peirra 6umdeildur til ad teljast heef til
eignfarslu.

Vio hofum yfirfarid ferli vid eignfaerslu préunarverkefna og stadfest eignfaerslur peirra
med urtakspréfunum. Vio hoéfum einnig yfirfarid forsendur um liftima eigna en
eignfardur hugbinadur er fyrndur 4 5 arum.

i

Reykjavikurborg hefur gert ymsa samninga um uthlutanir 16da og s6lu byggingarrétta 4

Abhattumat: Mat langtimakrafna

undanférnum arum. Oft fela pessir samningar i sér greidslu fyrir byggingarétti og
gatnagerdargjold ad uppfylltum dkvednum skilyrdum { framtidinni og pa med
afhendingu eigna. Samtals nema langtimakréfur 4,3 makr. (2024: 4,9 ma.kr)) ad
nafnverdi i békum borgarinnar. Til a0 mata peirri 6vissu sem kann ad vera um
timasetningu 4 innheimtu krafna og vegna annarra évissupatta hefur verid fard 1,8
makr. (2024: 2,3 ma.kr.) varadarnidurfersla til lekkunar 4 békfaerdu virdi peirra {
arsreikningnum en 6vissa er um fjarmognun nokkurra verkefna.

Vio hoéfum yfirfarid forsendur fyrir mati 4 nidufersluporf langtimakrafna og stadfest
tilvist peirra med skodun 4 undirliggjandi gdgnum.

Endurskodunarskyrsla Reykjavikurborgar - 2025 10



Helstu aherslur vio endurskodun

Umfjollun um helstu ahersluatridi vidé endurskodun arsreiknings 2025

i

Launakostnadur { A-hluta nam 113,1ma.kr. (2024: 104,7 ma. kr.) 4 arinu og medalfjoldi
stoOugilda nam 8.675 (2024: 8.6006). Launakostnadur greinist svo:

r
2025

Abattumat: Nékvenni launakostnadar

i ma. kr. 2024 %
LAUN ot 92,4 86,2 7%
Launatengd gjold ... 21,7 20,2 7%
Breyting afallins otlofs ..o 0,6 0,3 139%
Milliferd/eignfaerd 1aun .....occveeeeeveceniceniceinecnne. -1,5 -2,0 -23%
Laun og launatengd gj6ld samtals 113,1 104,7 8%
Medalfjoldi stodugilda ... 8.675 8.606 0,8%

Vio hofum yfirfarid upplysingar { launakerfi og afstemmt vid fjarhagsbokhald. ba
héfum vid framkvaemt greiningaradgerdir 4 launakostnadi og launatengdum gjéldum.
Vid framkvaemdum sérstaka launaskodun 4 véldum starfsménnum, par sem laun voru
a0 framkvaema

borin saman vid

eftirlitsadgerdum { launaferli, pa sérstaklega sampykki launa.

radningarsamning 4asamt pvi profanir 4

W

Lifeyrisskuldbinding sem fard er til skuldar { efnahagsreikningi A-hluta nemur 45,9 ma.
kr. { arslok (2024: 38,1 ma. kr) og nemur gjaldfersla vegna breytingar
skuldbindingarinnar 9,9 ma. kr (2024: 0,8 ma. kr. tekjufersla).

Abattumat: Mat og nikvamni lifeyrirsskuldbindinga

Vid mat 4 lifeyrisskuldbindingu Reykjavikurborgar eru notadar forsendur um danar- og
lifslikur { samreemi vid spar Félags islenskra tryggingasterdfradinga sem auglystar hafa
verid af fjarmalaraduneyti. Utreikningar lifeyrisskuldbindinga eru { hondum
tryggingasterdfraedings  Briar  lifeyrissjods, en  Lifeyrissjodur  starfsmanna
Reykjavikurborgar (I.sRb) var sameinadur Bra { drsbyrjun 2025 og nefnist ni R-deild
Braar lifeyrissj6ds.

Tryggingafreedileg stada R-deildar Braar versnadi verulega milli ara og for ur 2,3%
jakvaedri stodu 1 2,6% halla. Meginskyringin er ad lifeyrisskuldbindingin hakkadi meira
en eignir sjodsins, einkum vegna hakkunar 4 medalvisitlu launa opinberra
starfsmanna, sem réttindi deildarinnar taka mid af. A sama tima voru fjarfestingartekjur
leegti en 4rid 40ur og endurmat eigna vard neikvett { stad jakvads. Pa hakkadi greiddur
lifeyrir 4 milli ara, sem jok utstreymi Gr sjéOnum. Samspil pessara patta veikti
tryggingafraedilega stddu sj6dsins og leiddi til verri stédu { arslok 2025.

Vid héfum  yfirfarid  per forsendur lagdar eru til grundvallar mati
lifeyrisskuldbindingar. Pa héfum vid fundad med tryggingasterdfredingi, yfirfarid
yfir utreikninga og meti® hafi hans. Dbia héfum vid Dbeitt

greiningaradgerdum par sem settar eru fram ventingar skuldbindingar { 4rslok ut fra

sem
vinnulag hans

préun { hagsterdum, réttindadvinnslu og greidslna til lifeyrispega.
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Helstu aherslur vio endurskodun

Umfjollun um helstu ahersluatridi vidé endurskodun arsreiknings 2025

OR

Innbyggd afleida { raforkusélusamningum Orkuveita Reykjavikur er fard sérstaklega
par sem verd dkvedinna raforkusamninga vid stérnotendur eru bundnir vid alverd.
Par sem ahztta 4 s6lu 4 rafmagni og alverdi er ekki natengd gera reikningsskilastadlar
kréfu um ad ahaettan er snyr ad tengingu viod alverd sé metin sérstaklega.

Ahattumat: Mat gg nikvamni innbyggorar afleidn

Innbyggdar afleidur raforkuslusamninga eru fardar til eignar eda skuldar a
efnahagsreikningi 4 gangvirdi a uppgjorsdegi og gangvirdisbreyting arsins er ferd {
rekstrarreikning. Ahrif innbyggdra afleidu 4 arsreikninginn eru eftirfarandi:

i makr 20257 2024
Gangyvirdi innbyggdra afleida { Arsbytjun.....c.coceveveivniicicnnnnee. 683 1.930
Breyting 4 GangVidi.. .. ececereeeeeereeeereeeeneeeseseseseseseenssssesesessssesens 3.028 -1.247
Gangvirdi innbyggdra afleida { Arslok.......ccvvcuricuricivicinicnnenes 3.711 683

Mat innbyggdrar afleidu er had forsendum stjérnenda sem og ytri pattum. S6kum
pess hversu viokvaemt matid er gagnvart breytingum { forsendum teljum vid pessa
ahattu vera verulega.

Vid héfum yfirfarid ferli Orkuveitunnar vid mat a innbyggou afleidunni. Vid férum
yfir adferdafredi félagsins vid mati® og barum saman forsendur vid opinberar
upplysingar par sem per liggja fyrir og [6gdum mat 4 adrar forsendur.

Vid endurreiknudum virdi afleidunnar midad vid par upplysingar sem vid 6fludum.
Vid férum einnig yfir virkni likansins sem félagid notar vid matid. Vid pessa skodun
var studst vid vinnu verdmatssérfradings.

|(i Felagsbustadir
g
Abattumat: Mat fdrfestingareigna

Fjarfestingareignir Félagsbustada namu 174,0 ma. kr. { arslok (2024: 161,2 ma.kr.) og
matsbreyting fjarfestingareigna nam 8,3 ma. kr. 4 arinu (2024: 2,8 ma. kr).

Fjarfestingarfasteignir eru fasteignir «tladar til dtleigu eda s6lu en ekki til notkunar hja
félaginu. Par eru metnar 4 gangvirdi { reikningsskilunum { samraemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 40. Vid gangvirdismatio er studst vid fasteignamat 4 eignum {
eigu félagsins sem verdleiOrétt med visitblu {badarverds { fjolbyli a
héfudborgarsvadinu, en fasteignamat tekur mid af vidskiptum meo fasteignir { febraar

cr

ar hvert.

Vio hofum yfirfarid utreikninga 4 gangvirdismati og stadfest hakkun a visitélu
ibudaverds sem notud er vid matid. Pa héfum vid fengid yfirit yfir eignir { eigu
félagsins fra Pj6dskra Islands og stadfest heild og tilvist fasteigna.
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Helstu aherslur vio endurskodun

Umfjollun um helstu ahersluatridi vidé endurskodun arsreiknings 2025

Allar rekstrareiningar aﬁ

Reykjavikurborg 4 nokkur vidskipti vid B-hluta fyrirtaki, sem einnig eiga i vidskiptum
sin 4 milli. Vidskipti vid tengda adila nadu medal annars til hefobundinnar pjéonustu
sveitarfélagid  veitir  og gjalda, sem og
pjénustusamninga og eignakaupa.

sem alagningu  opinberra annarra

Engin veruleg vidskipti milli tengdra adila attu sér stad 4 arinu.

Endurskodun okkar 4 vidskiptum vid tengda adila felst { yfirferd a staerstu hreyfingum
og afstemmingum 2 vidskiptast6dum milli félaga. P4 héfum vid einnig kannad hvort
einsték vidskipti eda akvedi pjonustusamninga séu i 6llum meginatridum sambearileg

og vid otengda adila.
Allar rekstrareiningar ﬁi

Samkvaemt alpjédlegum endurskodunarstédlum ber endurskodendum ad ganga ut fra
pvi a0 ahattan sé fyrir hendi ad stjornendur kunni ad snidganga innra eftirlit. Vio
héfum pvi framkvaemt endurskodunaradgerdir sem vidbrégd vid peirri dhattu i Sllum
rekstrareiningum.

Helstu adgerdir pessu tengdu snta ad dagbokarferslum, s.s. yfirferd 4 6hefdbundnum
ferslum og greiningu a ferslum sem gaetu verid visbendingar um sviksemi. Pa er
snidganga stjornenda { innra eftirlitt alltaf hofd til hlidsjonar vid yfirferd 2
matskenndum lidum reikningsskilanna. Pa héfum vid einnig skipulagt adgerdir vid
endurskodun launa sem m.a. eru vidbrogd vid pessari ahaettu.

W

Gerd er grein fyrir skuldbindingum utan efnahagsreiknings i arsreikningnum. Um er ad
raeda skuldbindingar vegna rekstrar- og pjonustusamninga sem Reykjavikurborg er adili
a0 og abyrgdir 4 tilteknum skuldum vegna kirkjubygginga. Pa er jafnframt upplyst um
skuldbindingar A-hluta Reykjavikurborgar vegna B-hluta fyrirtackja utan efnahags.

Vio  hoéfum  yfirfarid  upplysingar 1 skuldbindingar utan
efnahagsreiknings og abyrgdir og lagt mat a4 réttmeti peirra, auk pess ad hafa skipulagt
eftir samninga,

abyrgdaryfirlysingar eda annad sem gaeti gefid tilefni til skuldbindinga utan

arsreikningi um

endurskodunaradgerdir  til  ad  leita visbendingum  um

efnahagsreiknings sem greina parf fra.
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Innra eftirlit og stjornsysluendurskodun

Abendingar vegna innra eftirlits og stjérnsysluskodunar

Vid endurskodun okkar 4 arsreikningi Reykjavikurborgar h6fum vid skrad verkferla og
innra eftirlit vid gerd reikningsskila og fjarhagsupplysinga. Vid hofum lagt fram
nokkrar dbendingar eda athugasemdir { peim tilgangi ad styrkja innra eftirlit. Engin
pessara athugasemda teljast verulegur 4galli { innra eftirliti. Pessum abendingum og
athugasemdum héfum vid komid 4 framfeeri vid stjérnendur.

Markvisst hefur verid unnid ad Grbétum 4 peim dbendingum sem lagdar hafa verid
fram vid endurskodun undanfarinna ara.

Hja Reykjavikurborg er starfrekt innri endurskodunardeild. Vid teljum hlutverk innri
endurskodunar eftirlitskerfi  borgarinnar. Vid
skipulagningu endurskodunar og ahzttumat okkar hoéfum vid yfirfarid utgefnar
skyrslur innri endurskodunar og fundad med innri endurskodanda.

sérstaklega mikilvegan patt |

Samhlida vinnu vid endurskodun drsins 2025 hefur verid kannad hvort almenn
stjornsysla sveitarfélagsins og einstakar akvardanir pess séu { samremi vid reglur um
fjarmal sveitarfélaga, abyrga fjarmalastjorn og upplysingaskyldu sveitarfélaga, sbr. 3.
mgr. 72. gt. sveitarstjérnarlaga nr. 138/2011.

Abendingar eru ad finna hér til hlidar.

Abendingar og athugasemdir vegna stjérnsysluskodunar:

*Allir borgarfulltraar, fyrir utan tvo { langtima veikindum, hafa skilad upplysingum um
tengda adila.

*Samkvamt fjarhagsdztlun 2026-2030 pd mun samstzda borgarinnar uppfylla 6l
fjarhagsleg vidmid sem sett eru i sveitarstjornarldgum 4 komandi arum. Skuldavidmid
er innan marka eftir a0 heimild til a0 adskilja veitu- og orkufyrirtaeki f4 vid utreikning 4
skuldavidmidi var veitt ad nyju fyrir arin 2025-2031. Auk pess voru sveitarfélog
undanpegin fjarhagslegum vidmidum sem eru ad finna { sveitarstjornarlégum, s.s.
skuldahlutfalli og jafnvagisreglu, til arsins 2025.
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Onnur mikilvaeg atriéi

Umfjollun um mikilvaeg atridi sem vid teljum ad eigi ad upplysa borgarstjérn og stjornendur um

Engir 6leioréttir mismunir eru til stadar vegna arsins 2025.

Vio hoéfum fengid frd borgarlégmanni samantekt 4 malaferlum og mdgulegum
agreiningsefnum sem leitt gaetu til skadabotakrafna a4 hendur borginni. Tilgangur
yfirferdarinnar er ad leggja mat 4 hvort greina purfi fra slikum mélum { arsreikningi
borgarinnar og mogulega fara upp skuldbindingar vegna peirra. Engar slikar
skuldbindingar eru faerdar { A-hluta { arslok 2025.

Fra pessum malum og nokkrum 66rum er greint { skyringu 40 { arsreikningnum.

Samkvamt eigendastefnu Félagsbistada hf. skal rekstur félagsins vera sjalfbar. Vid
endurskodun okkar héfum vid yfirfarid rekstrardaetlanir stjérnenda til skemmri og
lengri tima og lagt mat 4 areidanleika peirra og réttmeti til ad leggja mat 4 notkun
forsendurnar um aframhaldandi rekstrarhefi { reikningsskilunum.

Ekki eru gerdar athugasemdir um notkun forsendunnar um aframhaldandi rekstrarhafi
i arsreikningi Félagsbustada enda pykir synt ad félagid er ekki { bradum fjarhagsvanda,
umtalsvert vedrymi er 4 eignum félagsins og stor hluti skulda félagsins med abyrgd
Reykjavikurborgar.

Midad vid fyrirliggjandi daetlun verdur sjalfbernividmidunum nad midad vid
aframhaldandi Obreyttan rekstur. Helsta breytingin sem hefur verid gerd fra fyrri
aztlunum ad gert er rad fyrir verulegri lekkun 4 nyfjarfestingum a spatimabilinu.

Reykjavikurborg sampykkti 1,5% hakkun 4 leigu umfram verdlag um mitt ar 2025 til
ad halda rekstri félagsins i jafnvegi. 1 nyju detluninni er ekki gert rad fyrir meiri
hzkkun umfram verdlag,
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Onnur mikilvaeg atridi

Umfjollun um mikilvaeg atridi sem vid teljum ad eigi ad upplysa borgarstjérn og stjornendur um

Orkuveita Reykjavikur er eigandi ad hlut i Landsneti. Rafiorkulégum var breytt arid
2022 med peim hztti ad eignarhald Landsnets skyldi { hondum islenska rikisins eda
sveitafélaga fra 30. jun{ 2025. Logunum var breytt sidar og lokadagsetning ferd til 31.
desember 2025. Rarik, Landsvirkjun og Orkubt Vestfjarda hafa 6l selt eignarhluti sina
til rikisins en OR ekki. Soluverd eignahluta Landsnets til rikisstofnanna og
rikisfyrirteekjanna midadist vid innra virdi Landsnets m.v. arslok 2022.

Vidredur milli fjairmalaraduneytisins og stjérnenda OR um séluna hafa ekki skilad
arangti og virkt samtal er ekki { gangi. Par sem 6liklegt er ad salan muni klarast 4 nzestu
12 manudum hefur eignarhluturinn verid fardur sem langtimaeign en var adur ferd
medal veltufjarmuna sem eign til s6lu.

Snemma ars 2025 sendi Nyi Landspitalinn (NLSH) minnisblad til Reykjavikurborgar
par sem beidni um uppgjér 4 nokkrum malum tengdum nyjum spitala voru tiltekin.
Reykjavikurborg hafnadi i mars 2026 flestum atridum { pessu minnisbladi par sem
Reykjavikurborg telur sig ekki skuldbundna ad greida samkvamt samningum eda
l6gum. Hins vegar er par krafa samkvaemt samningi sem gerdur var 2004 uppa 450
NLSH lagdi til {
minnisbladinu ad pessi fjarhed veri uppreiknud midad vid byggingarvisitdlu en
Reykjavikurborg hefur hafnad peirri krofu. i arsreikningi 2025 hafa 450 millj. kr. verid
gjaldferdar par sem skilyrdi samnings frda 2004 fyrir greidslu Reykjavikur hafa verid
uppfyllt af NLSH og Reykjavikurborg var tilkynnt um pad 2025. Askilegt er ad
uppgjorsferlar verdi ryndir til ad geta greina af hverju petta var ekki tilkynnt til
reikningshalds.

millj. kr. samkvaemt samningi vegna byggingar 4 bilastzdahusi.

Skv. 60. gr. sveitarstjérnatlaga skulu fyrirtaeki { meirihlutaeigu sveitarfélaga og rekin eru
sem sjalfstedar eciningar teljast til B-hluta asreikningsins. A-hluti 4rsreiknings skal
endurspegla pa starfsemi sveitarfélaga sem fjarmégnud er { heild eda hluta med skattfé.

Alitaefni eru pvi uppi hvort fyrirtzki sem teljast fiarhagslega sjalfstedar einingar en eru
p6 fjarmagnadar ad storum hluta med skattfé eigi ad teljast til A-hluta eda B-hluta. Sést
pad medal annars { pvi ad sveitarfélogin 4 héfudborgarsvaedinu leggja mismunandi
talkun { pessi akvadi og setja reikningsskil sin fram med mismunandi hetti.
Reykjavikurborg hefur talid byggdasamlégin prju 4 héfudborgarsvaedinu sem og énnur
fyrirteeki sem borgin er adili ad til B-hluta um langt skeid.

Grant Thornton leitadi eftir tdlkun

sveitarfélaganna 4 pessum dlitaefnum med sérstéku erindi til nefndarinnar. Stydur svar

reikningsskila- og  upplysinganefndar

nefndarinnar pd reikningsskilaadferd sem Reykjavikurborg beitit.

A arinu 2020 var félagid Betri samgongur ohf. stofnad af rikissj6di og sveitarfélogum
héfudborgarsvaedisins. Félagid var stofnad { peim tilgangi ad halda utan um
Endurskodud heildardzetlun  og
samkomulag sveitarfélaga gera rad fyrir allt ad 311 makr. { framkvemdir til arsins
2040. Vid skodun a arsreikningi Betri samgangna ohf., pa hefur félagiod lokid vid stéran
hluta af peim verkefnum sem byrjad hefur verid 4. Okkur er ekki kunnugt um ad

samgonguframkvemdir 4 hofudborgarsvadinu.

formleg afhending 4 verkefnum hafi farid fram en undirbiningur 4 athendingu
verkefna hefur verid i gangi.
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Onnur mikilvaeg atridi

Umfjollun um mikilvaeg atridi sem vid teljum ad eigi ad upplysa borgarstjérn og stjornendur um

I oktéber 2025 kom upp bilun 1 spennum hji Nordurali sem veldur pvi ad ekki er hagt ad framleida 4 fullum afkéstum. ON Power hefur stadid vid sinn hluta med pvi ad
geta athent rafmagn { samremi vid samninga vid Nordural. Nordural hefur list pvi yfir ad bilunin sé svokallad Force majeure atvik sem heimilar félaginu ad falla fra
hefbundnu akvadi samnings og greida einungis pad rafmagn sem notad er. ON Power hefur hafnad pvi ad petta sé force majeure atvik og telur ad pad eigi rétt 4
greidslum { samrami vid samninga annars vegar 100% eda { versta falli 85% af umsémdu verdi.

Samningar gera rad fyrir ad Nordural greidi fyrir 100% af samningsbundinni fjarhad. Hins vegar er svokallad ,,take and pay* dkvadi { samningnum. Pad akvadi er med
peim heatti a0 ef bilun 4 sér stad sem heftir framleidslu lekkar greidsluskyldan nidur { 85% af umsémdu verdi. Ef orsék bilunarinnar er hins vegar vanraksla af hendi
Nordurals fellur petta akvaedi um sjalft sig og félagid er skylt ad greida 100% af umsémdu verdi.

Samkvamt dtreikningum ON Power eru tekjur 7,4 m USD lagri en ef dlverid hefdi verid { fullum rekstri allt arid 2025. Pessar tekjur eru hadar pvi ad skilyrdi samninga
verdi uppfyllt en pad er 6vissa um pad 4 pessum tima og pessar tekjur pvi ekki faerdar sem tekjur i arsreikning 2025.

bessu til vidbotar hefur Landsnet gefid t kostnadarreikninga 4 ON Power vegna flutninga 4 orku ad fullu vegna afltoppa yfir 4rid. Deilur eru 4 milli ONP og Landsnets
vegna hluta pessara reikninga. ONP hefur hins vegar gjaldfaert hluta peirra fjarhaedar par sem 6vissa er um talkun 4 samningi.

Félagid hefur stillt upp svidsmyndum um hvenar dlverid muni aftur hefja starfsemi og samkvamt peim mun dlverid na fullum afkéstum 4 arinu 2026. Nordural mun
afram kaupa um 36% af rafmagni par til fullum afkéstum er nad. Stjérnendur hafa brugdist vid tekjumissinum med pvi ad draga ur fjarfestingum. Vid teljum ad félagid sé
pad fjarhagslega sterkt ad petta 6gni ekki rekstrarhaefi pess nzstu 12 manudi.
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Onnur mikilvaeg atridi

Umfjollun um mikilvaeg atridi sem vid teljum ad eigi ad upplysa borgarstjérn og stjornendur um

Fra og med 1. jandar 2026 ték gildi breytt verkaskipting { almenningssamgéngum 4
héfudborgarsvadinu. Samkvemt nyju fyritkomulagi ferist abyrgd 4 stefnumotun,
skipulagi leidakerfis og tekjudflun til nys félags, en Straté bs. mun dfram annast
framkvemd aksturs og rekstur pjonustunnar 4 grundvelli pjonustusamninga. 1 jandar
2026 var umfang aksturs jafnframt endurskodad og dregid ar akstri med hlidsjon af
aldri og astandi vagnaflota félagsins, med pad ad markmioi ad draga ur rekstrarahaettu
og tryggja samfellu { pjéonustu.

Gert er rad fyrir ad Streeto starfi afram samkvamt pessu fyritkomulagi 4 nestu arum 4
medan unni® er ad undirbuningi nys utbods 4 akstri almenningssamgangna.
Nuverandi samningar og akstursfyrirkomulag gilda til loka ars 2028, en { kjolfarid
mun hid nyja félag annast 4tbod og akvordun um framtidarfyrirkomulag rekstrar.
Ekki er gert rad fyrir verulegum fjarfestingum i nyjum végnum 4 timabilinu og mun
rekstur pvi byggjast 4 nytingu og vidhaldi nuverandi vagnaflota. Framangreindir
atburdir hafa ekki ahrif 4 arsreikning félagsins fyrir arid 2025 en skyrt hefur veriod fra
peim { arsreikningi.

A arinu 2025 voru 601 millj. kr. eignferdar vegna vidgerda 4 leikskélanum
Brakarborg vegna galla. 1 arslok 2025 nam pvi boékfert verd 4 leikskolanum
Brakarborg um 2,4 makr. an virdisryrnunar. Frekari kostnadur vard 4 arinu 2026
vegna vidgerdar a leikskélanum.  Pegar leikskdlinn var fyrst tilbdinn nam
upprunalegur heildarkostnadur vid verkefnid 1,9 makr. en eftir afskriftir og
virdisryrnun er bokfert verd 1,9 makr. { arslok 2025 og er pa tekid tillit til pess ad
meiri byggingarkostnadur hefdi ordid ef burdarpol hefdi verid 1 lagi pegar hann var
bygedur i upphafi. Ljost er ad eignfaerdur kostnadur vid leikskélann Brakarborg er
meiri en vid uppbyggingu 4 nyjum leikskéla { dag. Vid teljum ad verdmat 4
fasteigninni sé minna en bokfart verd midad vid adra leikskola og raunvirdi hans.
DPad er mat okkar og stjérnenda ad fera purfi fjarfestinguna nidur og voru 499
millj. kr. feerdar til gjalda { arsreikningi fyrir arid 2025 og til lekkunar 4 békfardu
verdi eignarinnar.

Vid melumst til pess ad stjérnendur ryni ferla vid yfirferd a fyrningarskyrslu fyrir
arsuppgjor og skodi hvort bokfart verd eigna standi undir sér.
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