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Skyrsla pessi er gerd i tengslum vid vinnu okkar vid endurskodun 4 arsreikningi
Reykjavikurborgar vegna arsins 2023 sem lagdur verdur fyrir borgarrad 2. maf
2024. Borgarrad visar svo arsreikningnum til fyrri umraedu { Borgarstjorn sem
verdur 7. mai 2024.

Vid munum érita hann samhlida afgreidslu og aritun borgarstjérnar vid sidari
umredu med fyrirvaralausri aritun, komi ekki fram mikilveegar upplysingar sem
gaetu haft ahrif 4 alit okkar.

Pad er alit okkar ad glogga af afkomu

Reykjavikurborgar 4 arinu 2023, efnahag hennar 31. desember 2023 og breytingu 4

arsreikningurinn  gefi mynd
handbzru fé 4 arinu 2023, { samremi vid 16g um arsreikninga og adrar reglur um
reikningsskil sveitarfélaga.

Endurskodun felur { sér adgerdir til stadfestingar a fjarhedum og skyringum {
byggir 4 faglegu mati
endurskodandans, medal annars 4 peirri hettu ad verulegir annmarkar séu 2

arsreikningnum.  Val  endurskodunaradgerda

arsreikningnum, hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka.

Grant Thornton endurskodun ehf.

Sudurlandsbraut 20
108 Reykjavik

Simi: 520-7000
www.grantthornton.is

Vid dhattumatid er tekid tillit til innra eftirlits er vardar gerd og framsetningu
arsreikningsins, { peim tilgangi ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir en
ekki til pess ad gefa alit 4 virkni 4 innra eftitliti samstedunnar. Endurskodun felur
einnig { sér mat 4 peim reikningsskilaadferdum og matsadferdoum sem stjérnendur
nota vid gerd arsreikningsins sem og mat 4 framsetningu hans { heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad nagilegra og videigandi gagna
til ad byggja alit okkar 4.
Sturla Jonsson og David A. Einarsson arita arsreikning borgarinnar fyrir hénd

Grant Thornton endurskodunar ehf. Badir eru 16ggiltir endurskodendur og
eigendur hja Grant Thornton.

Grant Thornton endurskodun ehf. var kosi® endurskodunarfyrirtaki
Reykjavikurborgar 4 arinu 2018 til 5 ara, og endurkjorid a arinu 2023. Er pvi lokid
endurskodun 2 sjotta arsreikningi timabilsins.

Virdingarfyllst,

Grant Thornton endurskodun chf.
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David A. Einarsson
Loéggiltur endurskodandi
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Umfjollun um endurskoodunina

Upphafsadgerdir og atridi er snua ad skipulagningu endurskodunarinnar

Endurskodendur og stotf peirra heyra undir 16g nr. 94/2019 um endurskodendur.
Endurskodendum ber ad framkvaema endurskodun i samremi vid alpjodlega
endurskodunarstadla (ISA) og alpjédlegan stadal um gaedaeftirlit. Einnig berum vid
skyldur samkvamt, sveitarstjérnarlégum, I6gum um arsreikninga og 6drum
sérlogum.

Ollum adildarfélsgum Grant Thornton International ltd. er skylt ad starfa eftir
somu adferdafredi. Adferdafredin byggir a alpjédlegu endurskodunarstédlunum.
Auk pess nota adildarfélég Grant Thornton sama skjolunarkerfi.

Grant Thornton endurskodun ehf. er 6hadur endurskodandi borgarinnar. Hluti af
upphafsadgerdum okkar er ad meta hvort adstedur séu fyrir hendi sem dgna
6hadi okkar.

Allir medlimir endurskodunarteymisins hafa skrifad undir Shadisyfirlysingu
gagnvart Reykjavikurborg og tengdum féldgum. Adilar endurskodunarteymisins
hafa einnig undirritad tranadaryfirlysingu.

ba hofum vid athent endurskodunarnefnd sérstaka Shadisyfirlysingu i samrami
vid dkvaedi laga um endurskodendur.

Vid fundudum med helstu stjérnendum og lykilstarfsménnum borgarinnar 4 medan 4
endurskoduninni st6d. A pessum fundum hofum vid farid yfir starfsemi og ferla
Reykjavikurborgar dsamt athugasemdum og abendingum sem upp hafa komid. Einnig
héfum vid fundad med stjérnum og stjornendum peirra B-hluta fyrirteekja sem
endurskodunin nadi til.

Vid hofum att fundi med endurskodunarnefnd Reykjavikurborgar nokkrum sinnum
yfir ario. A peim fundum héfum vid farid yfir dlitamal sem upp hafa komid vid
endurskodunina. Endurskodunarnefnd

Reykjavikurborgar er jafnframt

endurskodunarnefnd flestra B-hluta fyrirtakja.

Vid héfum utbuid radningarbréf vegna endurskodunar reikningsarsins 2023 og fengiod
undirritad af borgarstjora. Pa gildir verksamningur gerdur vid Reykjavikurborg og
tilgreind B-hluta fyrirteeki dags. 31. oktéber 2023. Samningurinn byggir 4 tilbodi sem
lagt var fram af okkur { kjolfar utbods Reykjavikurborgar og tilgreindra B-hluta
fyrirteekja vorid 2023.
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Umfjollun um endurskoodunina

Framsetning arsreiknings

Starfsemi Reykjavikurborgar er skipt i A-hluta og B-hluta. Til A- hluta telst
Adalsjédur og Eignasjédur. Til B-hluta teljast pau fyrirteeki sem eru ad halfu eda
meirihluta { eigu borgarinnar og eru rekin sem fjarhagslega sjalfstadar einingar.

Grant Thornton endurskodun chf. eru kjérnir endurskodendur flestra fyrirtackja
sem teljast til B-hluta, nanar tiltekid Orkuveitu Reykjavikur, Faxafléahafna sf.,
Félagsbustada  hf., Malbikunarstodvarinnar Hofda  hf, Slokkvilids
héfudborgarsvadisins bs., SORPU bs, Straetd bs. og Pjédatleikvangs hf.

Arsreikningurinn er gerdur { samrami vid 16g um drsreikninga, sveitarstjérnarlég og
reglugerdir um framsetningu og arsreikninga sveitarfélaga. Orkuveita Reykjavikur
og Félagsbustadir hf. gera drsreikninga sina { samremi vid Alpjédlega
reikningsskilastadla IFRS en reikningsskil peirra eru fard ébreytt i samanteknum
arsreikningi fyrir A- og B-hluta.

Samkvemt l6gum um érsreikninga eru rikar kréfur um upplysingagjof sem fylgja
parf arsreikningi, s.s. stjornhattaryfirlysing, ymis o6fjarhagsleg upplysingagjof auk
ymissa atrida sem greina parf fra { skyrslu borgarstjérnar og borgarstjora. Um
abyrgd okkar gagnvart pessum upplysingum er fjallad { kaflanum , Adrar
upplysingar® { aritun okkar med arsreikningnum.

Mikilvaegismork eru einn af grunnpattum endurskodunar en pau marka umfang
endurskodunaradgerda.

Heildarmikilvaegismérk A- og B-hluta héfum vid dkvardad 0,5% af heildareignum eda
4.500 millj. kr. og sérstok mikilvaegismérk nema 3.375 millj. kr. Skraningarmérk nema
225 millj. kr.

Heildarmikilvegismérk A-hluta héfum vid 4dkvardad 0,75% af rekstrartekjum eda
1,300 millj. kr. og sérst6k mikilveegismdrk nema 975 millj. kr. Skraningarmérk nema 65
millj. kr.
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Umfjollun um endurskoodunina

Ahaettumat

Endurskodun er ahettumidud. pvi felst a0 okkur ber ad skilgreina og tilgreina { hvada
lidum reikningsskilanna og { hvada stadhzfingum dhaztta 4 rangfaerslum sé helst ad
finna. Par sem veruleg ahetta 4 rangfaerslum { reikningsskilunum liggur fyrir ber okkur
a0 bregdast sérstaklega vid med videigandi endurskodunaradgerdum.

Helstu ahaettupettir sem skilgreindir voru vid endurskodun A-hluta eru:
* Innlausn tekna, annarra en skattekna

* Mat langtimakrafna, vegna uthlutadra 160a og seldra byggingarétta

* Niékvemni og tilvist varanlegra rekstrarfjairmuna

* Tilvist 6efnislegra eigna

*  Mat lifeyrisskuldbindinga

* Launakostnadur

*  Ahzttan 4 snidgongu stjornenda 4 innra eftirliti

Helstu ahattupzttit  sem voru vi0 endurskodun samantekinna

reikningsskila A- og B-hluta eru:

skilgreindir

* Mat 4 gangvirdi framleidslukerfa rafmagns (OR) - Iykilatrioi

* Mat innbyggdra afleida { raforkusamningum (OR) - Iykilatrioi

* Innlausn tekna (allar einingar) - lykilatrioi

* Niékvaemni og tilvist varanlegra rekstrarfjarmuna (A-hluti, OR)

* Mat langtimakrafna, vegna uthlutadra 160a og seldra byggingarétta (A-hluti)
* Mat lifeyrisskuldbindinga (A-hluti)

* Mat fjarfestingareigna (Félagsbustadir)

e Vioskipti vid tengda adila og innan samstedu (allar einingar)

¢ Ahzttan 4 snidgongu stjornenda 4 innra eftirliti (allar einingar)

Lykilatridi endurskodunatinnar eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta
pyodingu vid endurskodun okkar 4 arsreikningi félagsins arid 2023. Gerd er sérstaklega
grein fyrir peim { aritun okkar 4 arsreikninginn.

Endurskodunarskyrsla Reykjavikurborgar - 2023 6
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Helstu aherslur vio endurskodun

Umfjollun um helstu ahersluatridi vid endurskodun arsreiknings 2023

Allar rekstrareiningar aiﬁ

Vid endurskodun arsreiknings Reykjavikurborgar, sem og vid endurskodun B-hluta

Abhattumat: Tilvist og lotun tefena

fyrirtzekja, er sérstok ahersla 16gd 4 innlausn tekna. Innlausn tekna telst veruleg ahztta
enda a0 jafnadi gengid ut fra pvi ad sviksemisdhetta sé { tekjum skv. ISA 260.

Tekjum sveitarfélagsins ma groflega skipta { prennt: skatttekjur, framlag j6fnunarsj6ds
sveitarfélaga og adrar sértekjur svida og B-hluta félaga. Tekjur skiptast svo:

i ma.kr. 2023 2022 %
Utsvar 107,9 94,6 14%
Fasteignaskattar 27,4 24.0 14%
Skatttekjur samtals 135,3 118,6 14%
Framl6g j6fnunarsjods sveitarfélaga 13,4 10,6 26%
Sértekjur svida 24,7 21,5 15%
Sala byggingarréttar og s6luhagnadur eigna 3,0 5,5 -46%
Tekjur A-hluta samtals 176,4 156,2 13%
Orkuveita Reykjavikur 60,7 57,0 7%
Faxafl6ahafnir sf* 4,6 39 17%
Félagsbustadir hf. 6,2 5,7 9%
Sl6kkvilid héfudborgarsvadisins bs.* 2,7 2,4 11%
Sorpa Bs.* 3,8 2,6 46%
Stretd bs.* 6,3 5,4 16%
Onnur félog 2,0 1,9 5%
Millividskipti -11,0 -12,9 -15%
Tekjur A- og B-hluta samtals 251,6 2223 13%

* Hlutdeild Reykjavikurborgar

Endurskodun rekstrartekna A-hluta

Utsvarstekjur  sveitarfélagsins hafa aukist um 14% milli 4ra, helst i hendur vid
ibuafjolgun og hakkun launavisitolu. Fasteignaskattar og 160arleiga hafa aukist um 14%
milli ara vegna hakkandi fasteignaverds. Framlag j6fnunarsj6ds nam 13,4 ma.kr. og
jokst um 26% samanborid vid sidasta ar.

Vid endurskodun 4 tekjum héfum vid lagt mat a eftirlitspeetti 1 tekjukerfum. Pa héfum
vid préfad akvedna eftirlitspeetti er snia ad skraningu tekna. Vid héfum skodad og lagt
mat a tolvueftirlitsumhverfi p.s. vid héfum m.a. farid yfir hvernig adgangsstyringum er
hattad inn { fjarhagskerfi og i undirkerfi er snia ad tekjuskraningu.

Endurskodun rekstrartekna B-hluta félaga
Vid endurskodun 4 tekjum hoéfum vid lagt mat 4 eftirlitspaetti { tekjukerfum hverrar
rekstrareiningar fyrir sig og préfad akvedna eftirlitspaetti er snia ad skraningu tekna.

Vid hofum beitt gagnaendurskodunaradgerdum par sem vid héfum m.a. bedid um
stadfestingu akvedinna vidskiptavina 4 veltu og vidskiptastédu um aramot eda stadfest
vidskiptastodu med 60rum haetti.

Vid héfum einnig framkvemt greiningaradgerdir Gt fra magn- og verdaukningu par
sem vid héfum borid saman vaentingar okkar vid raunverulega tekjuskraningu.

Tekjur af s6lu og dreifingu 4 raforku og heitu vatni hja Orkuveitu Reykjavikur eru ad
hluta til byggdar 4 aztlun stjérnenda er akvedin 6vissa bundin i tekjuskraningu er snyr
a0 timasetningu tekna og tilvist. Af peim s6kum beinum vid sjénum okkar sérstaklega
a0 lotun tekna { endurskoduninni, auk annarra endurskodunaradgerda er snda ad
tekjuinnlausn.
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Helstu aherslur vio endurskodun

Umfjollun um helstu ahersluatridi vid endurskodun arsreiknings 2023

i

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru starsti einstaki efnahagslidurinn og nemur 8223 ma.
kr. ari® 2023 (2022: 770,0 ma. kr.) fyrir A- og B-hluta.

Ahattumat: Nékvamni og tilvist varanlegra rekstrarfidrmuna

Varanlegir rekstrarfjarmunir { A-hluta nema 215,1 ma. kr. (2022: 196,5 ma. kr.) fyrir A-
hluta. Nyfjarfestingar namu 23,4 makr (2022: 24,0 ma.kr) en nyfjarfestingar skv.
fjarhagsaztlun naimu 23,2 ma.kr.

Vio  férum yfir ferli vid eignferslu varanlegra rekstrarfjirmuna, m.a. fladi
verkbeidnikerfisins vid fjarhagskerfid Agresso. Vid préfudum valdar eftitlitsadgerdir er
snua ad eignferslum og framkvemdum greiningaradgerdir er snia ad fyrningarskram
asamt pvi ad endurreikna fyrningar. FEignfaerslur arsins 2023 stadfestum vid med

urtakspréfunum.

Vid endurskodun arsins 2023 beindum vid sjénum okkar sérstaklega ad mati og faerslu
aukaafskrifta (virdisryrnunar) 4 hasnzoi { eigu borgarinnar par sem upp hafa komid
rakaskemmdir eda myglusveppur.

OR

Abattumat: Mat varanlegra rekstrarfiarmmna

Dreifikerfi og framleidslukerfi Orkuveitu Reykjavikur eru skrad 4 endurmetnu verdi {
efnahagsreikningi A- og B-hluta, sem er gangvir®i peirra 4 endurmatsdegi ad
fradregnum afskriftum fra peim tima. Endurmat eigna er fert yfir eigid fé. Endurmat
fér fram a veitukerfum 4 arinu og nam pad 14,2 ma. kr. (2022: 23,6 ma. kr.)

Endurmatid er byggt 4 gangvirdi en gangvirdid er akvardad ut fra afskrifudu
endurstofnverdi. Endurstofnverdid byggir 4 breytingu 4 byggingarvisitdlu ef breytingin
telst veruleg. Endurmat eigna er pé takmarkad vid fjarhzd sem nemur nuvirtu
sj60streymi tekjuaflandi eininga. Nuvirt sj6édstreymi er mjog naemt fyrir forsendum sem
hadar eru mati stjérnenda. Af peim s6kum hoéfum vid skilgreint mat dreifi- og
framleidslukerfa sem verulega dhattu vid endurskodunina.

Vid héfum yfirfarid ferli OR vid mat 4 varanlegum fastafjirmunum. Vid férum yfir
aOferdafredi félagsins og l6gdum mat 4 forsendur stjérnenda med samanburdi 4
opinberum upplysingum par sem pad 4 vid. I peim tilvikum par sem forsendur eru ekki
rekjanlegar vid opinberar upplysingar leggjum vid sjalfstzett mat 4 per. Vid forum
einnig yfir virkni likansins sem félagid notar vid mati®. Vid pessa skodun var
verOmatssérfraedingur notadur til adstodar.
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Helstu aherslur vio endurskodun

Umfjollun um helstu ahersluatridi vid endurskodun arsreiknings 2023

W

Oefnislegar cignir A-hluta samanstanda af ecignfardoum kostnadi vid hugbunad og

Abattumat: Tilvist defnislegra eigna

préunarverkefna { upplysingatekni. Eignfardar voru 2,5 ma.kr. (2022: 2,3 ma.kr) vegna
préunarverkefna a Pjénustu og nysképunarsvidi (PON) 4 arinu 2023, par af er 1,8
ma.kr. (2022: 1,9 ma.kr.) launakostnadur starfsmanna borgarinnar.

Mikilvagt er ad eignfersla slikra prounarverkefna uppfylli kréfur arsreikningalaga og
settra reikningsskilareglna. Par reglur fela medal annars { sér ad préunarverkefni purfa
a0 vera nagilega afmoérkud og avinningur peirra 6umdeildur til ad teljast hef til
eignfarslu.

Vid héfum yfirfarid ferli vid eignfarslu prounarverkefna og stadfest eignferslur peirra
med urtaksprofunum. Vid héfum einnig yfirfarid forsendur um liftima eigna en
eignfaerdur hugbinadur er fyrndur 4 5 arum.

Vid hoéfum komid nokkrum abendingum til stjérnenda um pad sem vid teljum betur

metti  fara vid eignferslu  préunarverkefna til ad tryggja samkvemni vid

reikningsskilareglur.

W

Reykjavikurborg hefur gert ymsa samninga um uthlutanir 16da og solu byggingarrétta 4

Abattumat: Mat langtimakrafna

undanférnum arum. Oft fela pessir samningar { sér greidslu fyrir byggingarétti og
gatnagerdargjold ad uppfylltum dkvednum skilyrdum i framtidinni og pa med
afhendingu eigna. Samtals nema langtimakréfur 3,8 makr. (2022: 6,7 makr.) ad
nafnverdi i békum borgarinnar. Til a0 maeta peirri 6vissu sem kann ad vera um
timasetningu 4 innheimtu krafna og vegna annarra évissupatta hefur verid faerd 2,1
makr. (2021: 4,4 ma.kr.) varadarnidurfersla til lekkunar 4 békfaerdu virdi peirra {
arsreikningnum en 6vissa er um fjarmognun nokkurra verkefna.

Vi hofum yfirfarid forsendur fyrir mati 4 nidufaersluporf langtimakrafna og stadfest
tilvist peirra med skodun 4 unditliggjandi gdgnum.

Endurskodunarskyrsla Reykjavikurborgar - 2023 10



Helstu aherslur vio endurskodun

Umfjollun um helstu ahersluatridi vid endurskodun arsreiknings 2023

W

Launakostnadur { A-hluta nam 98,3 ma.kr. (2022: 91,5 ma. kr.) 4 arinu og medalfjoldi
stoOugilda nam 8.575 (2022: 8.520). Launakostnadur greinist svo:

Abattumat: Nékvamni launakostnadar

i ma. kr. 2023 2022 %
LAUN o 81,0 75,6 7%
Taunatengd gjold ......cccoovvvniiccciiiicceeeene 19,2 17,9 7%
Breyting afallins otlofs ..o 0,0 0,2 -99%
Milliferd/ eignfetd 1aun ..o..coceveeeecrreeneerecnercncennes -2,0 2.2 -11%
Laun og launatengd gj6ld samtals 98,3 91,5 7%
Medalfjoldi stodugilda ... 8.575 8.520 1%

Vid hoéfum yfirfarid upplysingar i launakerfi og afstemmt vid fjarhagsbokhald. Pa
héfum vid framkvamt greiningaradgerdir 4 launakostnadi og launatengdum gjéldum.
Vio framkvemdum sérstaka launaskodun 4 voldum starfsménnum, par sem laun voru

borin saman vid radningarsamning asamt pvi ad framkvaema profanir 4

eftirlitsadgerdum { launaferli, pa sérstaklega sampykki launa.

W

Lifeyrisskuldbinding sem fard er til skuldar { efnahagsreikningi A-hluta nemur 40,7 ma.
kr. 1 arslok (2022: 39,6 ma. kr.) og nemur gjaldfersla vegna skuldbindingarinnar 3,8
ma.kr (2022: 5,5 ma. kr. gjaldfaersla).

Ahattumat: Mat g nikvanni lifeyrirsskuldbindinga

Vid mat 4 lifeyrisskuldbindingu Reykjavikurborgar eru notadar forsendur um danar- og
lifslikur { samraemi vid spar Félags islenskra tryggingasterdfradinga sem auglystar hafa
verid af fjarmdlaraduneyti. Par forsendur gera rad fyrir ad danart{dni haldi afram a0
leekka og medalaevi lengist { stad pess a0 mida vid reynslu undangenginna ara og eru ni
ordnar ad stadalforsendum vid uppgjor lifeyrissjéda. Utreikningar lifeyrisskuldbindinga
eru i hondum tryggingasterdfradings Lifeyrissjods starfsmanna Reykjavikurborgar
(LsRb).

Seint 4 arinu barst tilkynning fra Bru lifeyrissj6di um aukagreidslur sem baeri ad greida
fra 1. jantar 2024. Dessar aukagreidslur eru vegna starfsmanna sem voru 60 ara eda
ho6fou hafid toku lifeyris pegar uppgjor for fram arid 2016 vegna A deildar til Bra
lifeyrissjods og hofdu pvi verid utan pess uppgjors. Aukagreidslurnar eru tilkomnar
vegna neikvadrar tryggingarfradilegrar stodu pessa hops. Vidbotatlifeyrisskuldbinding
a0 fjarhed 2,4 makr. hefur pvi verid ferd til vidbétar vid adur fardar
lifeyrisskuldbindingar med moétbokun 1 rekstrarreikningi og ner badi til borgarinnar og
nokkurra B hluta félaga.

Vid  hoéfum  yfirfarid  per
lifeyrisskuldbindingar. Pa héfum vid fundad med tryggingasterdfraedingi, yfirfarid
og metid hxfi hans. Pa héfum vid beitt
greiningaradgerdum par sem settar eru fram ventingar skuldbindingar { arslok ut fra

forsendur sem lagdar eru til grundvallar mati

vinnulag hans yfir dtreikninga

préun { hagsterdum, réttindaavinnslu og greidslna til lifeyrispega.
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Helstu aherslur vio endurskodun

Umfjollun um helstu ahersluatridi vid endurskodun arsreiknings 2023

OR

Innbyggd afleida { raforkusélusamningum Orkuveita Reykjavikur er fard sérstaklega

Ahattumat: Mat og nakvamni innbyggorar afleion

par sem verd akvedinna raforkusamninga vid stérnotendur eru bundnir vid alverd.
Par sem ahztta 4 s6lu 4 rafmagni og alverdi er ekki natengd gera reikningsskilastadlar
kréfu um ad ahaxttan er snyr ad tengingu vid alverd sé metin sérstaklega.

Innbyggdar afleidur raforkusGlusamninga eru fardar til eignar eda skuldar a
efnahagsreikningi 4 gangvirdi 4 uppgjorsdegi og gangvirdisbreyting arsins er faerd {
rekstrarreikning. Ahrif innbyggdra afleidu 4 arsreikninginn eru eftirfarandi:

i miller. 2023 2022
Gangyvirdi innbyggdra afleida { Arsbyfjun......cccevviiiiciiccn, 1.559 617
Breyting 4 Gangvirdi........ccueveeviiieriiieiciiceiee e 370 942
Gangyvirdi innbyggdra afleida { Arslok........cvvvviciiicniciiiciccne, 1.929 1.559

Mat innbyggorar afleidu er had forsendum stjérnenda sem og ytri pattum. Sékum
pess hversu vidkvemt matid er gagnvart breytingum { forsendum teljum vid pessa
ahattu vera verulega.

Vid héfum yfirfarid ferli Orkuveitunnar vid mat 4 innbyggou afleidunni. Vid férum
yfir adferdafraedi félagsins vid mati® og barum saman forsendur vid opinberar
upplysingar par sem per liggja fyrir og 16gdum mat 4 adrar forsendur.

Vid endurreiknudum virdi afleidunnar midad vid par upplysingar sem vid 6fludum.
Vio férum einnig yfir virkni likansins sem félagid notar vid matid. Vid pessa skodun
var studst vid vinnu verdmatssérfradings.

|(E Feélagsbastadir
g
Abattumat: Mat fdrfestingareigna

Fjarfestingareignir Félagsbustada namu 157,2 ma. kr. { arslok (2022: 148,7 ma.kr.) og
matsbreyting fjarfestingareigna nam 5,0 ma. kr. 4 rinu (2022: 21,6 ma. kr).

Fjarfestingarfasteignir eru fasteignir ztladar til dtleigu eda s6lu en ekki til notkunar hja
félaginu. Par eru metnar 4 gangvirdi { reikningsskilunum { samremi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 40. Vid gangvirdismatid er studst vid fasteignamat 4 eignum {
eigu félagsins sem verdleidrétt er med visitdlu ibudarverds { fjolbyli 4
héfudborgarsvadinu, en fasteignamat tekur mid af vidskiptum med fasteignir { febraar
ar hvert.

Vio hofum yfirfarid utreikninga 4 gangvirdismati og stadfest hakkun a visitélu
ibudaverds sem notud er vid matid. Pa héfum vid fengid yfirlit yfir eignir { eigu
félagsins fra Pj6dskra Islands og stadfest heild og tilvist fasteigna.
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Helstu aherslur vio endurskodun

Umfjollun um helstu ahersluatridi vid endurskodun arsreiknings 2023

Allar rekstrareiningar ﬁ?

Reykjavikurborg 4 nokkur vidskipti vio B-hluta fyrirtaki, sem einnig eiga i vidskiptum
sin 4 milli. Vidskipti vid tengda adila nadu medal annars til hefobundinnar pjénustu
og gjalda,
pjénustusamninga og eignakaupa.

sem sveitarfélagid veitir alagningu  opinberra sem og annarra

Engin veruleg vidskipti milli tengdra adila 4ttu sér stad a arinu.

Endurskodun okkar 4 vidskiptum vid tengda adila felst { yfirferd a staerstu hreyfingum
og afstemmingum 2 vidskiptast6dum milli félaga. P4 héfum vid einnig kannad hvort
einst6k vidskipti eda akvedi pjonustusamninga séu { 6llum meginatridum sambearileg

Allar rekstrareiningar aﬁ

Samkvemt alpj6dlegum endurskodunarstédlum ber endurskodendum ad ganga ut fra

og vi0 otengda adila.

pvi a0 ahxttan sé fyrir hendi ad stjornendur kunni ad snidganga innra eftitlit. Vid
héfum pvi framkvaemt endurskodunaradgerdir sem vidbrogd vid peirri dhattu { 6llum
rekstrareiningum.

Helstu adgerdir pessu tengdu snta ad dagbokarferslum, s.s. yfirferd 4 6hefdbundnum
ferslum og greiningu a ferslum sem gatu verid visbendingar um sviksemi. Pa er
snidganga stjérnenda { innra eftirlit alltaf hofd til hlidsjonar vid yfirferd 2
matskenndum lidum reikningsskilanna. Pa héfum vid einnig skipulagt adgerdir vid
endurskodun launa sem m.a. eru vidbrogd vid pessari ahaettu.

b

Gerd er grein fyrir skuldbindingum utan efnahagsreiknings i arsreikningnum. Um er ad
reeda skuldbindingar vegna rekstrar- og pjénustusamninga sem Reykjavikurborg er adili
a0 og abyrgdir 4 tilteknum skuldum vegna kirkjubygginga. Pa er jafnframt upplyst um
skuldbindingar A-hluta Reykjavikurborgar vegna B-hluta fyrirtackja utan efnahags.

Vio  hoéfum  yfirfarid  upplysingar  {
efnahagsreiknings og dbyrgdir og lagt mat 4 réttmeti peirra, auk pess ad hafa skipulagt
eftir
abyrgdaryfirlysingar eda annad sem gati gefid tilefni til skuldbindinga utan

b

S6kum mikils hallareksturs 4 A-hluta 4 arinu 2022 og 2023, auk pess sem
Reykjavikurborg uppfyllir ekki 61l pau fjarhagslegu vidmid sem fyrir liggja um fjarhag
og rekstur sveitarfélaga og adstzdur 4 fjarmalamorkudum eru Shagsted var sérstok

arsreikningi um  skuldbindingar utan

endurskodunaradgerdir til  ad leita visbendingum um  samninga,

efnahagsreiknings sem greina parf frd.

ahersla 16g0 4 upplysingagjof i arsreikningi er vardar fjarhagsstéou borgarinnar.

Skv. 16gum um arsreikninga skal skyrsla stjérnar (hér skyrsla borgarstjora og
borgarrads) innihalda upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig 4
fjarhagsst60u, megindhattum og évissupattum sem vidkomandi rekstrareining stendur
frammi fyrir. Heimilt er p6 ad setja pessar upplysingar fram { skyringum arsreiknings
eda visa til umjéllunar sem birtar eru opinberlega 4 68rum vettvangi.

I skyrslu borgarstjora og borgarrads er ad finna umfjollun um pessa patti auk pess sem
visad er sérstaklega til greinargerdar med fjarhagsaztlun 2024 og 5 ara aztlun sem
inniheldur greinargddar upplysingar um hagredingaradgerdir og horfur { rekstri
sveitarfélagsins.
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Innra eftirlit og stjéornsysluendurskodun

Abendingar vegna innra eftirlits og stjérnsysluskodunar

Vid endurskodun okkar 4 arsreikningi Reykjavikurborgar h6fum vid skrad verkferla og
innra eftirlit vid gerd reikningsskila og fjarhagsupplysinga. Vid hofum lagt fram
nokkrar dbendingar eda athugasemdir { peim tilgangi ad styrkja innra eftirlit. Engin
pessara athugasemda teljast verulegur 4galli { innra eftirliti. Pessum abendingum og
athugasemdum héfum vid komid 4 framfeeri vid stjérnendur.

Markvisst hefur verid unnid ad urbétum a peim dabendingum sem lagdar hafa verid
fram vid endurskodun undanfarinna ara.

Hja Reykjavikurborg er starfrakt innri endurskodunardeild. Vid teljum hlutverk innri
endurskodunar mikilvegan patt { eftitlitskerfi borgarinnar. Vid
skipulagningu endurskodunar og ahzttumat okkar héfum vid yfirfarid udtgefnar

sérstaklega

skyrslur innri endurskodunar og fundad med innti endurskodanda.

Samhlida vinnu vid endurskodun arsins 2023 hefur verid kannad hvort almenn
stjornsysla sveitarfélagsins og einstakar akvardanir pess séu { samremi vid reglur um
fijarmal sveitarfélaga, abyrga fjarmalastjorn og upplysingaskyldu sveitarfélaga, sbr. 3.
mgy. 72. gt. sveitarstjornarlaga nr. 138/2011.

Abendingar eru a0 finna hér til hlidar.

Abendingar og athugasemdir vegna stjérnsysluskodunar:

Vid viljum vekja athygli 4 pvi a0 langtimadetlanir Félagsbustada bera med sér ad
félagid muni ekki geta stadid undir greidslubyrdi lana nastu 10 ara ad 6llu Sbreyttu.
Vid {trekum 4bendingu okkar frd sidasta ari um ad bryn porf sé 4 ad styrkja
tekjugrunn félagsins til frambddar til ad tryggja sjalfbarni eda leitad verdi annarra
leida til hagredingar i starfseminni. Sja nanari umfjéllun a bls. 16.

Ekki hefur reynst unnt ad sannreyna upplysingar um tengda adila medal annars par
sem 5 borgarfulltriar skiludu ekki inn upplysingum skraningu vegna tengdra adila
innan tilskilins frests.

Samkvaemt fjarhagsaztlun 2024-2027 pa mun samsteda borgarinnar ekki uppfylla
fjarhagsleg viOmid sem sett eru { sveitarstjornarlogum 4 komandi arum.
Skuldaviomid i arslok 2023 nemur 158% fyrir A- og B-hluta eftir ad heimild til a0
a0skilja veitu- og orkufyrirtaki fra vid utreikning a skuldavidomidi hefur verid felld
nidur. Fer pvi hlutfallid yfir 150% hamark. Sveitarfélog eru p6é undanpegin
fjarhagslegum vidmidum sem eru ad finna { sveitarstjérnarlégum, s.s. skuldahlutfalli
og jafnvagisreglu, til 2025. fjarhagsaatlun
Reykjavikurborgar er gert rad fyrir ad skuldavidmid samstedu verdi komid undir
150% hamark arid 2027.

arsins Samkvemt 5 ara
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Onnur mikilvaeg atridi

Umfjollun um mikilvaeg atridi sem vid teljum ad eigi ad upplysa borgarstjorn og stjornendur um

Engar skekkjur fundust vid endurskodunina sem reyndust yfir skraningarmérkum.

Vid hofum fengid fra borgatldgmanni samantekt 4 madlaferlum og mogulegum
agreiningsefnum sem leitt getu til skadabotakrafna 4 hendur borginni. Tilgangur
yfirferdarinnar er ad leggja mat 4 hvort greina purfi fra slikum malum { arsreikningi
borgarinnar og mogulega faera upp skuldbindingar vegna peirra. Engar slikar
skuldbindingar eru faerdar { A-hluta { arslok 2023.

Gerd er grein fyrir stefnu Javerks ehf. 4 hendur borginni vegna greidslu vid
vidbyggingu vid Menntaskélann vid Sund og kréfu PG verktaka ehf. vegna dgreinings
um kostnadarpatttoku { uppbyggingu priggja 160a 1 Vogabyged.

Einnig er gerd grein fyrir kréfu Ljosleidarans (détturfélag Orkuveitu Reykjavikur) 4
hendur Simanum vegna tjons sem rekja ma til meintra brota 4 fj6lmidlalégum.

Pa ma nefna ad Reykjavikurborg hefur h6f0ad mal gegn fslenska rikinu vegna framlaga
ur Jofnunarsjodi sveitarfélaga, annars vegar vegna reksturs grunnskola og hins vegar
vegna nemenda med {slensku sem annad tungumal. Krofufjarhedin nemur 5,4 ma. kr.
a0 vidbzttum voxtum. Reykjavikurborg vann malid fyrir héradsdémi en malinu hefur
verid afrfjad beint til hastaréttar.

Fra pessum malum og nokkrum 60rum er greint { skyringu 35 { arsreikningnum.

Samkvamt eigendastefnu Félagsbistada hf. skal rekstur félagsins vera sjalfbar. Vid
endurskodun okkar héfum vid yfirfarid rekstrardaetlanir stjérnenda til skemmri og
lengri tima og lagt mat 4 arei®anleika peirra og réttmeti til ad leggja mat a notkun
forsendunar um aframhaldandi rekstrarhafi { reikningsskilunum.

Ekki eru gerdar athugasemdir um notkun forsendunnar um aframhaldandi rekstrarhaefi
i arsreikningi Félagsbustada enda pykir synt ad félagid er ekki { bradum fjarhagsvanda,
umtalsvert vedrymi er 4 eignum félagsins og stor hluti skulda félagsins med abyrgd
Reykjavikurborgar.

Fyrir liggur pé greining 4 rekstri og fjarfestingargetu Félagsbustada unnin af ytri
radgjéfum haustid 2023. Nidurstada radgjafa er ad handbert fé fra rekstri muni ekki
duga fyrir afborgunum ldna nastu 10 ar midad vid Obreytt cignasafn. Ef na 4
sjalfbarniviomidunum med hakkun leigu eingéngu parf hzkkunin ad nema 8,7% a
arinu 2024 umfram almennt verdlag eda sem nemur um 520 m.kr.

1 fjarhagsazetlun fyrir 4rid 2024 var gert rad fyrir 6,5% hakkun leigu fra midju ari 2024.
Ekki hefur verid tekin formleg akvérdun um hvort af hekkunina verdi en slik heekkun
er had sampykki velferdarsvids Reykjavikurborgar.
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Onnur mikilvaeg atridi

Umfjollun um mikilvaeg atridi sem viod teljum ad eigi ad upplysa borgarstjérn og stjornendur um

Breytingar 4 efnahagsumhverfi 4 Islandi hefur haft toluverd ahrif 4 rekstur
Ljosleidarans undanfarin tvé ar, med hakkandi vaxtastigi, harri verdboélgu og almennri
ovissu i rekstrarumhverfinu. Eins hefur rekstur félagsins og aztlanir breyst téluvert
med kaupum 2 stofnneti Synar sem fér fram { arslok 2022.

Ljosleidarinn er mjog skuldsettur og lan félagsins eru med ipyngjandi skilmalum sem
félagid parf ad standast til ad lanveitendur geti ekki gjaldfellt lanin.

Midad vid niverandi rekstrar- efnahagsreikning og sj60streymisyfirlit er ekki séd ad
félagid geti stadid vid skammtimaskuldbindingar sinar med handbaru fé fra rekstri.
Aztlanir stjérnenda gera rad fyrir ad fa inn nytt farmagn med hlutafjaraukningu 4
arinu 2024. Pa liggur stjérnarsampykkt fra stjérn OR um ad kaupa pad hlutafé sem {
booi er 4 markadsvirdi, ef ekki fast nyir fjarfestar.

Er pvi 6vissa um rekstrarhafi Lj6dsleidarans og er skyrt fra peirri 6vissu { arsreikningi
félagsins.

Rétt er ad vekja athygli 4 umredum a vettvangi stjornvalda og sveitarfélaga 4
framsetningu stofnana og fyrirtaekja { reikningsskilum sveitarfélaga sem att hefur sér
stad undanfarid.

Skv. 60. gr. sveitarstjérnarlaga skulu fyrirteki { meirihlutaeigu sveitarfélaga og rekin eru
sem sjalfstedar einingar teljast til B-hluta asreikningsins. A-hluti arsreiknings skal
endurspegla pa starfsemi sveitarfélaga sem fjarmognud er { heild eda hluta med skattfé.

Alitaefni eru pvi uppi hvort fyrirteki sem teljast fjarhagslega sjalfstzedar einingar en eru
p6 fjarmagnadar ad stérum hluta med skattfé eigi ad teljast til A-hluta eda B-hluta.

Reykjavikurborg hefur talid byggdasamldgin prji 4 héfudborgarsvaedinu sem og énnur
fyrirtaeki sem borgin er adili ad til B-hluta um langt skei® og hefur ekki pott asteda til
a0 breyta peirri framsetningu. Mogulega parf pé ad taka pa framsetningu til
endurskodunar komi annad fram ad halfu rdduneytis eda reikningsskilanefndar
sveitarfélaga.
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