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Arsreikningur Reykjavikurborgar 2025 samanstendur af samanteknum reikningi A- og B-hluta, og uppgjori A-hluta sem saman-
stendur af Adalsj6di og Eignasjodi. Rekstur innan A-hluta er ad hluta eda o6llu leyti fjarmagnadur med skatttekjum. Leiga
fasteigna, gatna, ahalda, taekja og bunadar er reiknud i samraemi vid reglur og leidbeiningar um reikningsskil sveitarfélaga, par
sem eignir eru eignfaerdar hja Eignasjodi og leigdar til Adalsjods. Til B-hluta teljast eftirtalin fyrirtaeki og rekstrareiningar sem
eru ad minnsta kosti i helmingseigu borgarinnar: Faxafléahafnir sf., Félagsbustadir hf., Jafnlaunastofa sf., iprétta- og
syningahollin hf., Malbikunarstodin Hofdi hf., Orkuveita Reykjavikur, Slokkvilid hofudborgarsvaedisins bs., SORPA bs., Streeté bs
og bjdédarleikvangur ehf. Rekstur Slokkvilids og Streetd er ad hluta fjarmagnadur med framlogum eignaradila og eru framlog
Reykjavikurborgar gjaldfaerd hja Adalsjodi. Hluti af tekjum iprétta- og syningahallarinnar, SORPU og bjédarleikvangs koma fra
Adalsjddi. A6 60ru leyti eru fyrirtaeki B-hluta rekin a grundvelli almennra pjénustutekna.

Rekstrarnidurstada samantekins reiknings A- og B-hluta var jakvaed um 8 ma.kr. sem var 2,7 ma.kr. lakari
nidurstada en &rid 2024. { daetlun var gert rad fyrir 12,9 m.kr. rekstrarafangi. Grunnrekstur A- og B-hluta, p.e. rekstrarnidurstada
fyrir fiarmagnslidi og afskriftir, skiladi 54,1 ma.kr. i afgang sem var um 7,6 ma.kr. undir datlun og var 8,9 ma.kr. lakari nidurstada
en arid 2024. EBITDA i hlutfalli af tekjum var 18,4% og leekkar um 4,3%-stig samanborid vid arid 2024.

Rekstrarniourstada A-hluta var neikvaed um 5,3 ma.kr. sem var 10,1 ma.kr. lakari nidurstada en arid 2024. |
fjarhagsdzetlun var gert rad fyrir ad rekstrarnidurstadan yrdi jakvaed um 346 m.kr. Grunnreksturinn, p.e. EBITDA var jakvaed um
7,2 ma.kr. sem var um 10,9 ma.kr. lakari nidurstada en fyrir ari siGan. EBITDA var um 6,6 ma.kr. leegri en gert var rad fyrir i
aztlun.

Rekstrarnidurstada Adalsjods var neikveed um 15,8 ma.kr. i fjarhagsdeetlun var datlad ad nidurstadan yrdi
neikvaed um 10,3 ma.kr. og var nidurstadan pvi um 5,5 ma.kr. lakari en daetlun gerdi rad fyrir.

Rekstrarnidurstada Eignasjods var jakveed um 10,5 ma.kr. vid gerd fjarhagsazetlunar var daetlad ad nidurstadan
yrdi jdkveed um 10,7 ma.kr. og nidurstadan pvi 201 m.kr. lakari en daetlun gerdi rad fyrir.

Reikningsskil byggdasamlaga og sameignarfélaga i meirihlutaeign Reykjavikurborgar eru faerd inn i samantekin reikningsskil
Reykjavikurborgar midad vid hlutfallslega abyrgd borgarinnar i samraemi vid breytingar a reglugerd nr. 1212/2015, samanber
reglugerd nr. 230/2021. Breytingarnar toku gildi fra og med 1. jantar 2021.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64. gr.
sveitarstjérnarlaga til loka ars 2025.

Undanskilja skal veitu- og orkufyrirtaeki vid utreikning & jafnveegis- og skuldavidmidi til arsloka 2030 samanber reglugerd
1091/2025.

Skyrsla fjarmala- og dhaettustyringarsvids til borgarrads vid framlagningu arsreiknings Reykjavikurborgar 2025 er unnin med
svipudum heetti og fyrri skyrslur med arsreikningum og arshlutareikningum med aherslu @ myndraena framsetningu.
Tilgangurinn med skyrslunni er ad gefa borgarradi glogga mynd af meginnidurstodum uppgjorsins vegna stefnumaotunar og
eftirlitshlutverks borgarfulltrda. Med skyrslunni fylgja greinargerdir um Adalsjod, fagsvid og Eignasjéd og um B-hluta fyrirtaeki.

Halldéra Kdaraddttir,
svidsstjori fjarmala- og ahaettustyringarsvids
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1. Samantekinn reikningur A- og B-hluta

1.1. Rekstur A- og B-hluta

Rekstrarnidurstada og rekstrarnidurstada fyrir
fjarmagnslidi og afskriftir samantekinn reikningur A- og B-hluta
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Rekstrarnidurstada samantekins reiknings A- og B-hluta var jakvaed um 8 ma.kr. sem var 2,7 ma.kr. lakari
nidurstada en &rid 2024. | deetlun var gert rad fyrir 12,9 ma.kr. rekstrarafgangi. Grunnrekstur A- og B-hluta, b.e.
rekstrarnidurstada fyrir fjdrmagnsliéi og afskriftir, skiladi 54,1 ma.kr. i afgang sem var um 7,6 ma.kr. undir dzetlun og var 8,9
ma.kr. lakari nidurstada en arid 2024. EBITDA i hlutfalli af tekjum var 18,4% og laekkar um 4,3%-stig borid vid sama arid 2024.

Tekjur arsins voru 293,7 ma.kr. og haekkudu um 16,3 ma.kr. samanborid vid arid 2024 eda um 5,9%. bar af haekkudu skatttekjur
og tekjur fra Jofnunarsjéd um 13,6 ma.kr. eda um 8,5%. Haekkun stadgreidslu a milli ara nam 9,3 ma.kr. eda 7%. Adrar tekjur
hakkudu um 2,7 ma.kr. milli ara sem ad hluta ma rekja til tekna frd OR en tekjur OR haekkudu um 1,7 ma.kr. eda 2,5%. Tekjur
af rafmagni, kéldu vatni og fraveitu hafa aukist sem og tekjur vegna innkomu burdarnets Synar i rekstur Ljésleidarans. Adrar
tekjur A-hluta heekkudu um 1,5 ma.kr. eda um 4,6%.

Rekstrargjold an afskrifta namu 239,6 ma.kr. og haekkudu um 25,2 ma.kr. milli ara eda um 11,7%. Launakostnadur haekkadi um
9,5 ma.kr. milli ara og par af haekkadi launakostnadur A-hluta um 8,4 ma.kr. Nyir kjarasamningar skyra pessa haekkun ad mestu
leyti. Gjaldfaersla lifeyrisskuldbindinga® var 10,7 ma.kr. haerri i ar en arid 2024 sem einnig skyrist ad mestu af ahrifum
kjarasamninga. Annar rekstrarkostnadur haekkadi um 5 ma.kr. midad vid arid 2024, par nam hakkunin i A-hluta 3,9 ma.kr.

Rekstrartekjur A- og B-hluta Rekstrargjold A- og B-hluta
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! Nanari umfjéllun um haekkun lifeyrisskuldbindingar ma finna i kaflanum um A-hluta.




Samanburdur rekstrarlida A- og B-hluta
2024 og 2025 (m.kr.)
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skv. 2024 byggingaréttar og launatengd gjold afskriftir fjarfestingaeigna og hlutd. fél. skv. 2025
s6luhagnadur
eigna

Fjarmagnslidurinn var neikvaedur um 22 ma.kr. Vaxtagjold og verdbaetur namu 27,7 ma.kr., par af namu verdbaetur 11,4 ma.kr.
Verdbolga arsins var 4,5% en i fidrhagsasetlun var daetlad ad verdbdlga yrdi 3,8%. Alverd haekkadi um 17,4% arid 2025.
Tekjufeersla vegna innbyggdrar alafleidu i raforkusélusamningum nam 3 ma.kr. Asetlad var ad fijarmagnslidir yrdu neikveedir um
25,6 ma.kr. og fravikid pvi 3,6 ma.kr. innan aztlunar.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold A- og B-hluta 2025 (m.kr.)

5.000 2.947
. I
-5.000
-10.000
-15.000
-20.000 3.028 89
[ 144 207 21,969
-25.000 27.682
-30.000
Vaxtatekjur og verdbaetur ~ Vaxtagjold og verdbaetur Alafleiga Gengismunur Ahzsttuvarnarsamningar Adrir ligir Fjarmunatekjur og
fiarmagnsgjold i arslok
Matsbreyting fjarfestingaeigna
25.000
20.521 20.534
£
£

20.000
15.000
10.942
10.000 8.497 8.334
4.832 4.967
5.000
2.965 2.773
l 1.774 .

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Matsbreyting fjarfestingareigna, sem er verdbreyting 4 peim fasteignum Félagsbustada sem zetladar eru til Utleigu, er lidur sem
fylgir fasteignamati og getur sveiflast mikid eins og medfylgjandi mynd synir. Matsbreytingar fjarfestingaeigna Félagsbustada a
arinu 2025 namu 8.334 m.kr. Vid mat a verdmezeti fjarfestingaeigna félagsins er annars vegar studst vid fasteignamat 2026 sem
midast vid verdlag i febriar 2025 og hins vegar er midad vid 0,64% haekkun visitélu ibadaverds i fjolbyli i Reykjavik fra febrdar
til arsloka 2025.




1.2. Efnahagur A- og B-hluta

Efnahagur A- og B-hluta (m.kr.) 31.12.2025 31.12.2024 Breyting
Fasteignir ogl6dir 212.911 199.024 13.886 7,0%
Veitukerfi 453.033 431.068 21.965 5,1%
Fjarfestingaeignir 173.982 161.109 12.873 8,0%
Gotur 43.969 41.101 2.868 7,0%
Adrir fastafjarmunir 37.001 35.412 1.589 4,5%
Langtimakrofur 26.664 22.101 4.563 20,6%
Fyrirframgreiddur kostnadur Lsj. Bra 7.686 8.092 -406 -5,0%
Veltufjarmunir dn handb.fjar 52.038 46.784 5.254 11,2%
Handbaert fé 30.806 34.133 -3.327 -9,7%
Eignir samtals 1.038.089 978.825 59.264 6,1%
Eigid fé 477.542 454.035 23.507 5,2%
Lifeyrisskuldbinding (langtima) 44.638 37.049 7.589 20,5%
Naesta ars afborganir lifeyrisskulda 2.211 2.039 172 8,5%
Adrar skuldbindingar 33.935 30.654 3.281 10,7%
Langtimaldn 393.253 375.406 17.846 4,8%
Leiguskuldir 10.203 10.933 -730 -6,7%
Naesta ars afborganirlangtl’n.”laléna og 33.758 31.223 2534 8,1%

leiguskulda

Adrar langtimaskuldir 2.050 1.885 165 8,8%
Fyrirfram innborganir 372 356 16 4,6%
Skammtimaskuldiran naefitr?r?r;sr:fi:.nc;g. 40.128 35.246 4.883 13,9%
Skuldir og skuldbindingar samtals 560.547 524.790 35.757 6,8%
Skuldir og eigid fé samtals 1.038.089 978.825 59.264 6,1%

Breyting eigin fjar skyrist auk hagnadar adallega af endurmati fastafjarmuna sem var 20,8 ma.kr. og pydingarmun vegna eigna
OR sem gerdar eru upp i erlendum gjaldmidlum sem var neikvaedur um 6,4 ma.kr. og rekja ma til styrkingar krénunnar.

Hreinar skuldir A- og B-hluta
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Hreinar vaxtaberandi skuldir jukust um 18 ma.kr. milli dra en hreinar skuldir jukust um 34 ma.kr. 2

2 Hreinar vaxtaberandi skuldir eru skilgreindar sem langtimalan og leiguskuldir samt nzesta ars afborgun peirra ad fradregnum 68rum
vaxtaberandi langtimakréfum og nzsta ars afborgun peirra, verdbréfaeign og bundnum bankainnstaedum asamt handbaeru fé.

Hreinar skuldir eru skilgreindar sem allar skuldir og skuldbindingar ad fradregnum langtimakréfum a eigin fyrirtaeki, fyrirframgreiddum
kostnadi, 6drum langtimakréfum og veltufjarmunum.




1.3. Sjodstreymi A og B-hluta
Sjodstreymi A og B-hluta 2025(m.kr.)
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Handbeert fé laekkadi 4 drinu um 3,3 ma.kr. Veltufé fra rekstri var jakvaett um 42,9 ma.kr. Fjarfestingar ad fradregnum seldum
eignum namu 60,9 ma.kr., greidd gatnagerdagjold og seldur byggingarréttur namu 6 ma.kr. Lantaka og ny stofnframlég ndmu
45,7 ma.kr. & arinu og afborganir lana og leiguskulda namu 33,7 ma.kr. Uppgreidd lan a arinu voru 319 m.kr. Nyjar leiguskuldir
namu 1 ma.kr. en paer hafa ekki ahrif a sjodstreymid.

25% -

20% A

Veltufé fra rekstri og brutto fjarfestingar

20,9% 218%
,9 7%
20,0% 22,9%

A- og B-hluta, % af tekjum
23,8%

14,2% 14,6%
15% 12’1% 11,9% — ]
-“./.7 14,5%
10% -~
5% -
0% T T T T
2021 2022 2023 2024 2025

—-Veltufé fra rekstri, % af tekjum  =#=Brutto fjarfesting, % af tekjum

Veltufé fra rekstri gefur visbendingu um hversu hatt hlutfall af rekstrartekjum er til radstofunar fyrir afborganir skulda og
skuldbindinga og til fjarfestinga. bvi haerra sem petta hlutfall er pvi meiri er geta fyrirtaekis til vaxtar og vidhalds eigna. Miklar
greidsluskuldbindingar og fjarfestingarporf A- og B-hluta kalla & hatt hlutfall veltufjar fra rekstri af tekjum.




1.4. Fjarmalareglur sveitarfélaga

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64. gr.
sveitarstjérnarlaga til loka ars 2025 til ad lidka fyrir moguleikum sveitarfélaganna ad gripa til vidspyrnu og séknar i stad

samdrattaradgerda vegna ahrifa kérénuveirufaraldursins.
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Skv. 64. gr. sveitarstjornarlaga skulu samanlégd heildarutgjold samstaedu & hverju priggja ara timabili ekki vera hzarri en nemur
samanlogdum reglulegum tekjum og skal rddherra setja reglugerd um framkveemdina. Er hun skilgreind i reglugerd nr.
502/2012 um fjarhagsleg vidmid og eftirlit med fjarmalum sveitarfélaga. Undanskilja skal veitu- og orkufyrirtaeki vid Utreikning
4 jafnvaegis- og skuldavidmidi til arsloka 2030 samanber reglugerd 1091/2025.

Skuldaregla og skuldaviomio
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Skv. 64 gr. sveitarstjérnarlaga skulu skuldir og skuldbindingar samsteedu sem hlutfall af reglubundnum tekjum vera innan vié
150% og skal radherra setja reglugerd um framkvaemdina. Undanskilja skal veitu- og orkufyrirteeki vid Utreikning a jafnvaegis-
og skuldavidmidi til arsloka 2030 samanber reglugerd 1091/2025.




Eftirfarandi kennitolur lysa fjiarhagslegri stédu A- og B-hluta Reykjavikurborgar sidastlidin 5 &r3.

A-og B-hluti 2021 2022 2023 2024 2025
Eiginfiarhlutfall 48,5% 48,8% 46,9% 46,4% 46,0%
Ardsemi eigin fjar 7,2% 1,7% -0,7% 2,6% 1,9%
Veltufjarhlutfall 1,44 1,14 1,09 1,18 1,08
Langtimaskuldir/eigid fé 76,5% 74,8% 81,3% 85,5% 84,9%
Uppgreidslutimi 13 13 11 10 10
Skuldavidmid skv sveitarstj [6gum 93% 107% 110% 104% 106%
Veltufé fra rekstri/rekstrartekjum 12% 12% 14% 15% 15%
Framlegd (EBIDTA)/rekstrartekjur 21% 17% 19% 23% 18%

Fjarmala- og dhaettustyringarsvid vekur athygli a:

Rekstrarnidurstada samantekins reiknings A- og B-hluta var jakveed um 8 ma.kr. sem var 2,7 ma.kr. lakari nidurstada en arid
2024. | eetlun var gert rad fyrir 12,9 ma.kr. rekstrarafangi. Grunnrekstur A- og B-hluta, p.e. rekstrarnidurstada fyrir
fjarmagnslidi og afskriftir, skiladi 54,1 ma.kr. i afgang sem var um 7,6 ma.kr. undir aaetlun og var 8,9 ma.kr. lakari nidurstada
en arid 2024. EBITDA i hlutfalli af tekjum var 18,4% og leekkar um 4,3%-stig borid saman vid sama arid 2024.

Veltufé fra rekstri samantekins reiknings A- og B-hluta nam 42,9 ma.kr. og var 14,6% i hlutfalli af tekjum.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64.
gr. sveitarstjornarlaga til loka ars 2025.

Undanskilja skal veitu- og orkufyrirtaeki vid utreikning a jafnvaegis- og skuldavidmidi til arsloka 2030 samanber reglugerd
1091/2025.

Rekstrarnidurstada A-hluta var neikvaed um 5,3 ma.kr. sem var 10,1 ma.kr. lakari nidurstada en arid 2024. A=tlun gerdi rad
fyrir 346 m.kr. rekstrarafgangi. EBITDA i hlutfalli af tekjum var 3,5% eda 5,8%-stigum leegra en 4 sama tima i fyrra.

Helstu fravik fra deetlun A-hluta ma finna i gjaldfaerslu lifeyrisskuldbindinga sem namu 9,9 ma.kr. og voru 3,2 ma.kr. yfir
azetlun. Haekkun lifeyrisskuldbindinga ma einkum rekja til pess ad visitala lifeyrisskuldbindinga sem mzelir launaproéun a
opinberum markadi haekkadi um 11,7% a arinu. ba voru Utsvarstekjur 3,3 ma.kr. undir dzetlun.

Haekkun fasteignaverds hefur jakvaed ahrif 4 rekstrarnidurst6du Félagsbustada. Matsbreyting fjarfestingaeigna
Félagsbustada hakkadi um 8,2 ma.kr. fra aramétum sem einkum ma rekja til haekkunar fasteignamats.

Veltufé fra rekstri Félagsbustada nam teepum 1,8 ma.kr. @ arinu 2025 og er hzerra en afborganir langtimaldna sem ndmu
teepum 1,7 ma.kr. Afborganir Idna hafa haekkad um 3,5% milli ara vegna verdbdlgu og vegna pess ad stor hluti ldnanna er
ad eldast og afborgunarhluti ad vaxa. Vaxtapekja nemur 2,23 og stendur i stad milli ara en skuldapekja haekkadi i 1,03 arid
2025 (nam 1,01 i lok ars 2024). Vaxtapekja er yfir lagmarki 1,4 og skuldapekja er somuleidis yfir lagmarki sem er 0,9.
Vaxtapekja lysir haefi fyrirtaekis til greidslu vaxta og skuldapekja maelir greidsluhaefi fyrirtaekis.

Rekstrarnidurstadan OR var jakvaed um 11,5 ma.kr. a arinu sem er haekkun um 2,2 ma.kr. milli ara. Meginskyring & haekkun
afkomu er vegna jakveedra gangvirdisbreytinga i fjarmagnslid og haekkunar a tekjum.

Grunnrekstur OR (EBITDA) haekkar samanborid vid arid 2024 um 1,2 ma.kr. eda um 3,1%. Rekstrartekjur haekkudu um 1,7
ma.kr. eda 2,5% en rekstrargjéld haekkudu um 465 m.kr. eda 1,7%. Haekkun tekna skyrist helst af auknum tekjum af
rafmagni, koldu vatni, fraveitu og innkomu burdarnets Synar i rekstur Ljosleidarans, en tekjur vegna s6lu a heitu vatni
lekkudu.

Kennitolur OR eru yfir markmidum ardgreidsluskilyrda. Gjaldeyrisahaetta OR er einkum vegna erlendra lana og einnig tekna
hja ON Power. Arid 2025 voru tekjur i erlendri mynt 9 ma.kr. 4 medan kostnadur og afborganir i erlendri mynt namu 11,4
ma.kr. Tekjur i erlendri mynt leekka um 1,2 ma.kr. milli ara en afborganir i erlendri mynt dragast saman um 892 m.kr. milli
ara.

3 Sja lysingar & kennitélum i vidauka 5. Fjarhaedir fyrri dra i kennitdlum og myndum taka mid af Gtgefnum &rsreikningum fyrri ara. beim er
pvi ekki breytt pé fjarhaedum samanburdarars i arsreikningi sé breytt.
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Abendingar fjarmala- og ahaettustyringarsvids:

i fijarhagsaaetlun Reykjavikurborgar 2026-2030 sem sampykkt var pann 3. des. sl. eru afram gerdar rikar kréfur um adhald {
rekstri. Skerpt hefur verid & abyrgd stjornenda og fagrada ad forgangsrada pjonustu og verkefnum innan pess fjarhagslega
svigrums sem til stadar er a komandi rekstrarari. Fjarhags- og fimm dra azetlun taka mid af framtidarsyn fjarmalastefnu um
sjalfbaerni til lengri tima litid. Fjarmalastefnuna skal endurskoda innan sex manada fra sveitarstjornarkosningum og er gert
rad fyrir ad ny stefna verdi 10gd fram samhlida fjarhagsazetlun naesta ars.

Melikvardar fjarmalastefnunnar fyrir A-hluta syna haegfara bata ef fra er talin neikvaed rekstrarnidurstada og litilleg haekkun
a skuldavidmidi en haekkun lifeyrisskuldbindinga hafdi par mikil ahrif.

Halli skdla- og fristundasvids var 146 m.kr. en 4@ sama tima i fyrra var halli svidsins 2,5 ma.kr. Med nyju uthlutunarlikani fyrir
leikskdla og auknum fjarheimildum sem pvi fylgdi hefur svidid ndd tokum & hallarekstri fyrri ara.

Veikindahlutfall skéla- og fristundasvids var 7,9%. Ef eingongu er litid til leikskélahluta var veikindahlutfallid um 9,9%. bessi
hau hlutfsll kalla & frekari greiningu og adgerdir. Arangur i ad laekka veikindahlutfall geeti skilad verulegum fjarhagslegum
avinningi i rekstri.

Brynt er ad ljuka gerd uthlutunarlikans fyrir sérskola til ad fjarheimildir ndi betur utan um rekstur peirra.

Rekstrarnidurstada velferdarsvids an bundinna lida felur i sér veruleg fravik fra sampykktum fjarheimildum eda 4,1%. Brynt
er ad tekist sé 4 vid fravik i rekstri videigandi pjonustupatta med markvissum haetti.

Launakostnadur Velferdarsvids er 719 m.kr. umfram fjarheimildir. Fram kemur ad yfirvinnukostnadur er talsvert umfram
daetlanir sem bendir til pess ad ryna purfi monnun og fara i adgerdir sem geta dregid ur kostnadi.

Utgjold vegna fléttamanna og haelisleitenda eru 175 m.kr. umfram fjarheimildir. bjonustan er fjarmognud af rikinu midad
vid fjolda skjdlsteedinga. Mikilveegt er ad bregdast timanlega vid fyrirsjdanlegum samdraetti pegar samningum er sagt upp
til ad koma i veg fyrir utgjold umfram fjarheimildir.

Veikindahlutfall hja velferdarsvidi var 8,3%. betta haa veikindahlutfall kallar & frekari greiningu og adgerdir. Arangur i ad
lekka veikindahlutfall geeti skilad verulegum fjarhagslegum avinningi i rekstri.

Heildarkostnadur Reykjavikurborgar vegna malefna fatlads félks ad medtalinni lengdri vidveru fatladra barna nam 24,8
ma.kr. en tekjur ndmu adeins 17,7 ma.kr. Heildarnidurstada var pvi neikvaed um 7,1 ma.kr. Sterkar visbendingar eru um ad
utgjold til pjonustunnar haldi dfram ad vaxa umtalsvert @ naestu arum, enda framundan mikil uppbyggingarporf vegna
busetuulrraeda og fleiri patta.

Uppsafnadur halli borgarinnar vegna malaflokks fatlad félks er kominn i 57,7 ma.kr. ad nafnvirdi fra pvi ad sveitarfélogin
téku vid malaflokknum arid 2011. bratt fyrir auknar tekjutilfaerslur i gegnum Utsvarid a sidustu arum dugar pad ekki fyrir
beim l6gbundnu skyldum sem lagdar hafa verid & sveitarfélogin. Aframhaldandi vanfjarmégnun & maélaflokknum af halfu
rikisins er 6aszaettanleg og dgnar sjalfbaerni i rekstri.

Utgjold hjakrunarheimila umfram tekjur fra rikinu til rekstrar voru 374 m.kr. Mikilvaegt er ad sakja edlilegar
utgjaldahaekkanir til rikisins svo unnt sé ad halda uppi umsémdu pjonustustigi og ad nidurlagning hjukrunarryma i Seljahlid
nai fram ad ganga.

Mikilveegt er ad halda afram ryningu & fjarmagnsskipan Faxafléahafna med hlidsjon af krofum eigenda um ardsemi og
ardgreidslustefnu.

Mikilvaegt er ad rekstur Félagsbustada skili sterku veltufé fra rekstri til ad standa undir afborgunum og studla pannig ad
sjalfbaerni i rekstri. Frekari fjdlgun nyrra og dyrari eigna eykur prysting 4 haekkun leigu.

Mikilveegt er ad fjarfestingarstefna Félagsbustada midist vid ad hver ny ibud i safni félagsins skili jakveedu sjodstreymi.
Mikilvaegt er ad Félagsbustadir setji fram timasetta framkvaemdaaaetiun um innri umbaetur til ad tryggja sjalfbaerni i rekstri
félagsins, med skyrri dbyrgd og arangursmaelingum.

Mikilveegt er ad langtimaaaetlanir Félagsbustada grundvallist 4 markmidum um sjalfbaerni i rekstri 6had ytri forsendum, svo
sem takmoérkudu adgengi ad ibudum & hagstaedu verdi.

Framlegd Orkuveitu Reykjavikur (EBITDA / rekstrartekjur) er 58,8% & arinu 2025 en var 58,5% arid 2024. Mikilveegt er ad
framlegd reksturs OR haldist stodug og géd par sem fyrirtaekid er viokveemt vegna ytri patta; vaxta, gengis og alverds. Ad
sama skapi er mikilvaegt ad félagid hafi 4 hverjum tima getu til ad greida eigendum sinum edlilegan ard af pvi fé sem bundid
er i félaginu.

Mikilvaegt er ad setja fram skyra forgangsrédun fjarfestinga og ar6semisvidmid hja OR dsamt viomidum um hvad megi
endurmeta ef sjodtreymi, vextir eda markadsadstaedur prdast til verri vegar.

Lan sem hafa eigendadbyrgd hja OR nema um 30,9 ma.kr. en bein dabyrgd borgarsjéds a peim er um 28,9 ma.kr. og hefur
lekkad um 9,8 ma.kr. fra arsbyrjun 2025.

Mikilvaegt er ad hafa skyra syn a sjalfbaerni rekstarlikans Sorpu i ljési aukin magns og afsetningarkostnadar auk prystings a
adstodu.




o Mikilvaegt er ad hefja nu pegar greiningu 4 peim pattum sem munu standa eftir pegar rekstur almenningssamgangna verdur
alfarid kominn yfir i AlImenningssamgongur héfudborgarsvaedisins ohf (ASH); akveda parf framtidar rekstrarfyrirkomulag og
gera aztlun um hvernig tekist verdur a vid fjarhagslegar skuldbindingar sem eftir standa.

Adrir dahugaverdir maelikvardar A- og B-hluta

Framlegd/rekstartekjur A- og B-hluta Veltufé fra rekstri/rekstrartekjum Veltufjarhlutfall A- og B-hluta
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Rekstrartekjur B-hluta fyrirtaekja i samanteknum

i o o Rekstrargjéld B-hluta fyrirtaekja i samanteknum
arsreikning Reykjavikur 2025

arsreikning Reykjavikur 2025

# Onnur B hluta ft. m Onnur B hluta ft.

mSHS W SHS

= Faxafléahafnir = Faxafléahafnir

m Sorpa = Sorpa

= Félagsbustadir m Félagsbustadir
= Streetd Streetd
L] 2to
=OR
= OR
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2. A-hluti

2.1. Rekstur A-hluta

Rekstrarnidurstada og rekstrarnidurstada fyrir
fjarmagnslidi og afskriftir (EBITDA) A-hluta

20.000

18.159
15.000
10.000 7.950 7.249
5.000 4.024 4.746
E ] ||
L] mm o -
000 2850 I -4.969 5317
-10.000
-15.000
-15.605
-20.000
2021 2022 2023 2024 2025
EEBITDA ORekstrarnidurstada
Rekstur A-hluta (i m.kr.) Raun 2025 Raun 2024 Breyting %
Stadgreidsla 141.179 142.694 -1.515 -1,1% 131.896 9.283 7,0%
Hlutdeild J6fnunarsjéds i stadgr. -20.842 -21.066 224 -1,1% -19.472 -1.370 7,0%
Eftir a dlagt dtsvar 6.653 6.958 -305 -4,4% 3.956 2.697 68,2%
Skattbreytingar, nidurferslur og afskrift skatttekna -1.723 0 -1.723 -1.089 -634 58,2%
Netto Gtsvar 125.266 128.585 -3.319 -2,6% 115.290 9.976 8,7%
Fasteignaskattar 28.621 28.689 -68 -0,2% 26.971 1.650 6,1%
Lédarleiga 2.611 2.634 -24 -0,9% 2.480 131 5,3%
Afskrifadir/nidurferdir fasteignaskattar, breyting 12 0 12 N/A 7 6 83,6%
Fasteignaskattar samtals 31.244 31.323 -79 -0,3% 29.457 1.787 6,1%
Skatttekjur samtals 156.511 159.909 -3.398 -2,1% 144.747 11.763 8,1%
FramlogJofnunarsjéds 18.883 18.521 362 2,0% 16.997 1.886 11,1%
bjénustutekjur 13.946 13.079 868 6,6% 14.250 -304 -2,1%
Eignatekjur 40.467 39.389 1.078 2,7% 37.337 3.130 8,4%
Sala byggingaréttar 3.363 3.074 289 9,4% 5.447 -2.084 -38,3%
S6luhagnadur (-tap) eigna 1.455 1.854 -399 -21,5% 672 783 116,4%
Endurgreidslurannarra 10.267 8.567 1.700 19,8% 10.418 -151 -1,4%
Adrar tekjur 2.138 1.726 411 23,8% 2.248 -110 -4,9%
Millividskipti tekin ut -40.441 -39.008 -1.433 3,7% -37.665 -2.775 7,4%
Rekstrartekjur samtals 206.589 207.111 -522 -0,3% 194.451 12.138 6,2%
Laun oglaunatengd gj6ld -113.126 -111.953 -1.173 1,0% -104.695 -8.431 8,1%
Gjaldfeersla lifeyrisskuldbindinga -9.860 -6.700 -3.160 47,2% 847 -10.707 -1264,5%
Launakostnadur samtals -122.986 -118.653 -4.333 3,7% -103.848 -19.137 18,4%
Annar rekstrarkostnadur -76.354 -74.576 -1.777 2,4% -72.443 -3.911 5,4%
Afskriftir -10.510 -10.200 -310 3,0% 9.561 949 9,9%
Rekstrargj6ld samtals -209.850 -203.429 -6.421 3,2% -185.852 -23.998 12,9%
Fjarmagnslidir og hlutd. i afkomu hlutdeildarf. -2.056 -3.335 1.279 -38,4% -3.853 1.797 -46,6%
EBITDA 7.249 13.882 -6.632 -47,8% 18.159 -10.910 -60,1%
EBIT -3.261 3.682 -6.943 -188,6% 8.598 -11.859 -137,9%
Rekstrarnidurstada -5.317 346 -5.663 -1635,8% 4.746 -10.063 -212,0%

Rekstrarnidourstada A-hluta var neikvaed um 5,3 ma.kr. sem var 10,1 ma.kr. lakari nidurstada en 4 arinu 2024. bar vegur
pyngst haekkun lifeyrisskuldbindinga en gjaldfeersla vegna peirra nam 9,9 ma.kr. en var 847 m.kr. tekjufeersla arid 2024.
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Grunnreksturinn, p.e. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi og afskriftir (EBITDA) var jakveed um 7,2 ma.kr. sem var um 10,9
ma.kr. lakari nidurstada en fyrir dri sidan. EBITDA var um 6,6 ma.kr. laegri en gert var rad fyrir i dzetlun.

Rekstur A-hluta samanborid vid arid 2024

Breyting rekstrarlida A-hluta 2025 og 2024 (m.kr.)
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783
-210 —
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0
oot 7 .
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Rekstrarnidurstada  Skatttekjur og JS Adrar tekjur Sala byggingaréttar S6luhagnadur eigna Laun oglaunatengd  Br. lifeyrisskuldb. Rekstrarkostn. og Fjarmagnslidir Rekstrarnidurstada
2024 gjold afskriftir 2025

Rekstrartekjur haekkudu milli dra um 12,1 ma.kr. Skatttekjur asamt tekjum fra J6fnunarsjédi jukust um 13,6 ma.kr., par af jokst
stadgreidsla Utsvars um 9,3 m.kr. Eftira dlagt Utsvar vegna skatttekna arsins 2024 var 2,7 ma.kr. haerra en a sidasta ari. Tekjur
fra J6fnunarsjédi voru 1,9 ma.kr. haerri i dr. Sala byggingarréttar var 2,1 ma.kr. laegri i ar en i fyrra en s6luhagnadur eigna var
783 m.kr. haerri i ar. Laun—og launatengd gjold haekkudu um 8,4 ma.kr. & milli dra en nyir kjarasamningar hafa hér nokkur ahrif.
Gjaldfeersla lifeyrisskuldbindinga var 10,7 ma.kr. haerri en & sama timabili 2024 sem skyrist ad mestu af ahrifum nyrra
kjarasamninga. Annar rekstrarkostnadur jokst um 3,9 m.kr. & milli dra og afskriftir um 949 m.kr. Netté fjarmagnsgjéld voru
leegrii ar um 1,8 ma.kr. sem rekja ma til haerri ardgreidsina.

Rekstur A-hluta samanborid vid fjarhagsazetlun med vidaukum

Rekstrarnidurstada A-hluta 2025
og fravik fra deetlun med vidaukum (m.kr.)
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Rekstrarnidurstada  Skatttekjur og JS Adrar tekjur Sala byggingaréttar S6luhagnadur eigna Laun oglaunatengd  Rekstrarkostn. og  Br. lifeyrisskuldb. Fjarmagnslidir Rekstrarnidurstada
skv. datlun gjold af skriftir

Tekjur: Skatttekjur ndmu 156,5 ma.kr. eda 3,4 ma.kr. undir dzetlun, par af var stadgreidsla utsvars 141,2 ma.kr. eda 1,5 ma.kr.
undir daetlun. Gjold vegna skattbreytinga dsamt nidurfaerslum og afskrift skatttekna voru 1,7 ma.kr. eda 1,7 ma.kr. yfir daetlun.
Fasteignaskattar® voru 31,2 ma.kr. eda & pari vid azetlun. Framldg Jofnunarsjéds voru 18,9 ma.kr.eda 362 m.kr. yfir dzetlun.
Endurgreidslur annarra® ndmu 10,3 ma.kr. og voru 1,7 ma.kr. yfir datlun, par af voru endurgreidslur fra riki og 66rum
sveitarfélogum 1,3 ma.kr. yfir daetlun og ymsir styrkir 380 m.kr. yfir daetlun. Mest fravik voru i endurgreidslum rikisins vegna
barna med fjolpaettan vanda sem nam 933,6 m.kr. og framfaerslustyrk v. erlendra rikisborgara sem var 281 m.kr. yfir dzetlun.
Sala byggingarréttar nam 3,4 ma.kr. og var 289 m.kr. yfir datlun. S6luhagnadur eigna nam 1,5 ma.kr. og var 399 m.kr. undir
azetlun. Pjénustutekjur voru 13,9 ma.kr. eda 868 m.kr. haerri en dzetlad var.

Gjold: Laun og launatengd gjold namu 113,1 ma.kr. og voru 1,2 ma.kr. umfram fjarheimildir. Helstu fravik skyrast af alagi i
busetukjornum fatlads félks, vegna veikinda og aukinnar ménnunar vegna studningsparfa barna. Medalfjoldi stédugilda hja

4 Fasteignaskattar A-hluta samanstanda af fasteignaskéttum Adalsjéds ad fradregnum fasteignagjoldum af fasteignum Eignasj6ds.
> Nanari sundurlidun & endurgreidslum annarra er ad finna i umfjéllun um Adalsjéd i greinargerd fagsvida og sjéda A-hluta.
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Reykjavikurborg hefur aukist um 0,8% milli ara. Gjaldfzersla lifeyrisskuldbindinga nam 9,9 ma.kr. eda um 3,2 ma.kr.yfir daetlun.
Haekkun lifeyrisskuldbindinga ma einkum rekja til pess ad visitala lifeyrisskuldbindinga sem maelir launaprdéun a opinberum
markadi haekkadi um 11,7% & arinu. Annar rekstrarkostnadur nam 76,4 ma.kr. og var um 1,8 m.kr. umfram fjarheimildir en
tekjur koma 4 méti hluta pessa kostnadar.® Helstu fravik fra daetlun i 68rum rekstrarkostnadi er ad finna 4 velferdarsvidi og ma
rekja fravik svidsins medal annars til vistgreidslna vegna barna a vegum Barnaverndar Reykjavikur sem voru 850 m.kr. yfir
fjarheimildum.

Rekstur malaflokkanna

Netto utgjold

Rekstur malaflokka (i m.kr.) N'azu(;;;aaa maélaflokka i hlutfalli af
skatttekjum A-hluta

Fjdrmdla- og ahaettustyringarsvid 1.269 1.294 -25 -2% 1%
Framlog til B-hluta fyrirteekja 5.093 5.686 -593 -10% 3%
Menningar- og ipréttasvid 20.996 20.917 79 0% 12%
Mannauds- og starfspréunarsvid 940 933 8 1% 1%
Skrifstofur midlaegrar stjérnsyslu 2.300 2.467 -166 -7% 1%
Skola- og fristundasvid 88.875 88.729 146 0% 51%
Umhverfis- og skipulagssvid Adalsjé0s 12.643 12.634 9 0% 7%
Velferdarsvid an bundinna lida 44.406 42.650 1.756 4% 25%
Velferdarsvid, bundnir lidir 3.951 5.579 -1.628 -29% 2%
Pjénustu- og nyskdpunarsvid 4.606 4.594 12 0% 3%
Sameiginlegur kostnadur 7.230 6.589 641 10% 4%
Lifeyrisskuldbindingar 9.860 6.700 3.160 47% 6%
Malaflokkar Adalsj6ds samtals 202.169 198.771 3.398 2% 115%
Skatttekjur A-hluta og framl6g J6fnunarsjods islenskra sveitarfélaga 175.394
Eignaskrifstofa -21.706 -22.403 697 -3%
Skrifstofur midlaegrar stjérnsyslu ES -2.871 -2.708 -163 6%
Umhverfis- og skipulagssvid Eignasjods 3.949 3.948 1 0%
Malaflokkar Eignasjods samtals -20.628 -21.163 535 -3%

Helstu fravik fra asetlun voru hja velferdarsvid an bundinna lida sem var 1,8 ma.kr. umfram fjarheimildir, laun og launatengd
gjold 719 m.kr. umfram fjarheimildir, annar rekstrarkostnadur var 500 m.kr. umfram fjarheimildir.

i medfylgjandi toflu er framsetning i sampykktir fjdrhagsaeetlun svidanna fylgt og syndar fjarhaedir fyrir nidurstédu arsins,
upprunaleg dzetlun, endurskodud aaetlun og gerdur samanburdur vid nidurstodur arsins 2024, sja nanar i greinargerd fagsvida.

Fjarmala- og dhaettustyringarsvid FAS 1.269 1.252 1.294 -25 -1,9% 1.110 159 14,3%
Menningar-ogipréttasvid MIR 20.996 20.724 20.917 79 0,4% 19.865 1.131 5,7%
Mannauds-ogstarfspréunarsvid MOS 940 875 933 8 0,8% 922 18 1,9%
Skrifstofur midlaegrar stjérnsyslu RHS 2.300 2.402 2.467 -166 -6,7% 2.296 5 0,2%
Skoéla-og fristundasvid SFS 88.875 82.650 88.729 146 0,2% 79.998 8.877 11,1%
Umbhverfis- og skipulagssvid| USKRK 12.643 12.398 12.634 9 0,1% 11.829 814 6,9%
Velferdarsvid an bundinna lida VEL 44.406 41.477 42.650 1.756 4,1% 41.917 2.489 5,9%
Velferdarsvid bundnir lidir VEL 3.951 5.579 5.579 -1.628 -29,2% 4.407 -456 -10,4%
bjénustu-og nyskdpunarsvid PON 4.606 4.451 4.594 12 0,3% 4.611 -4 -0,1%
Sameiginlegur kostnadur ONN 17.090 13.973 13.289 3.801 28,6% 4.462 12.628 283,0%
Samtals 197.076 185.780 193.085 3.991 2,1% 171.417 25.659 15,0%

6 Nanari greiningu rekstrargjalda mé finna i greinargerd fagsvida med arshlutareikningi Reykjavikurborgar jantar-jani 2024.
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Sveiflukenndir lidir

A medal tekna A-hluta eru sveiflukenndir lidir einkum tekjur af sélu byggingarréttar og hagnadur af sélu eigna. | gédzeri og a
uppbyggingarskeidum haekka pessar tekjur oft verulega en dragast saman & samdrattarskeidum. A myndinni hér ad nedan eru
pessar tekjur syndar sidastlidin 5 ar.

Tekjur af s6lu byggingaréttar og séluhagnadur eigna hja Eignasjodi

6.000
5.447

4.844

3.926
4.000

3.363
=
£3.000
- 2341

2.000
1.455

1.000 666 657 672

395
O ] [ ] [] [ ]

2021 2025

2022 . 2023 202
W Tekjur af sdlu byggingaréttar W Soluhagnadur eigna

2.2. Efnahagur A-hluta

Efnahagur A-hluta (m.kr.) 31.12.2025 31.12.2024  Breyting
Oefnislegar eignir - hugbunadur 5.152 5.913 -760 -12,9%
Fasteignir og16dir 179.622 170.418 9.203 5,4%
Gotur 43.567 40.679 2.888 7,1%
Anhold og taeki 8.166 8.555 -389 -4,5%
Leigueignir 5.629 5.724 -94 -1,6%
Langtimakrofur 21.905 18.725 3.180 17,0%
Fyrirframgreiddur kostnadur Lsj. Bru 7.322 7.707 -385 -5,0%
Veltufjarmunir dn handb.fijar 22.237 22.344 -107 -0,5%
Handbezert fé 15.076 12.151 2.925 24,1%
Eignir samtals 308.677 292.217 16.461 5,6%
Eigid fé 86.987 88.642 -1.655 -1,9%
Lifeyrisskuldbinding (langtima) 43.790 36.160 7.630 21,1%
afborganir lifeyrisskulda 2.150 1.980 170 8,6%
Langtimalan 131.556 124.126 7.430 6,0%
Leiguskuldir 9.936 10.707 771 -7,2%
Naesta ars afborganirlangtimaléna og 10.702 9.258 1.445 15, 6%

leiguskulda

Skammtimas"“"jiré”;‘;é:zaér: 23.556 21.344 2.212 10,4%
Skuldir og skuldbindingar samtals 221.690 203.575 18.115 8,9%
Skuldir og eigid fé samtals 308.677 292.217 16.461 5,6%
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Skuldir og skuldbindingar A-hluta 31.12.2025

Breyting

EGEN Afallnar skammtima- EGEN

1.1.2025 Lantaka Afborganir Verdbreyting skuldbindingar skulda 31.12.2025

Lifeyrisskuldbinding* 38.140 -2.060 9.860 45,940
Langtimaskuldir* 131.551 13.166 -7.758 3.251 140.209
Leiguskuldbindingar* 12.540 913 -1.926 458 11.985
Ahaettuvarnarsamningur 0 98 98
Vidskiptaskuldir 6.045 1.264 7.309
Skammtimaskuldir vid eigin fyrirtaeki 726 -261 465
Fyrirframgr. (fra riki v. Sléttuvegar) 80 -3 77
Ogr. laun og launat.gj., &f. orlof 11.712 458 12.170
Adrar skammtimaskuldir 2.782 656 3.438
203.575 14.079 -11.744 3.807 9.860 2.113 221.690

* dsamt naesta ars afborgunum

Hér ma sja yfirlit um préun skulda og skuldbindinga fra dramétum. Lantokur arsins vegna framkveemda 13,2 ma.kr., nyjar
leiguskuldir voru 913 m.kr., afborganir lana, leiguskulda og lifeyrisskuldbindinga namu 11,7 ma.kr. Ver8batur voru 3,8 ma.kr.

Hreinar skuldir A-hluta

200 100,0%
180 84,8% Eif_% 82.1% 84,9% 90,0%
e ———

i 120 52,0% 60,0%
% 100 50,0%
s 80 40,0%

60 30,0%
40 20,0%
0 74 98 103 132 124 155 132 160 137 175 10.0%
0 0,0%
2021 2022 2023 2024 2025
Hreinar vaxtaberandi skuldir [ Hreinar skuldir og skuldbindingar
Hreinar vaxtaberandi skuldir 8 moti tekjum ==@== Hreinar skuldir og skuldbindingar 8 mati tekjum

Hreinar vaxtaberandi skuldir A-hluta haekkud um 5 ma.kr. milli dra en hreinar skuldir og skuldbindingar haekkud um 15 ma.kr.
& milli dra. Munurinn liggur adallega i haekkun lifeyrisskuldbindinga sem haekkudu um 7,6 ma.kr. milli ra.”

Skuldbindingar A-hluta vegna B-hluta fyrirteekja
120.000
100,000 | 97.092 95.118
85.282
80.000 | 75.268
66.297
3‘-: 60.000
b=
40.000
20.000 -
0 T T T T
2021 2022 2022 2024 2025

7 Hreinar vaxtaberandi skuldir eru skilgreindar sem langtimalan og leiguskuldir 4samt naesta ars afborgun peirra ad fradregnum 6drum
vaxtaberandi langtimakréfum og naesta ars afborgun peirra, verdbréfaeign og bundnum bankainnstaedum dsamt handbaeru fé.

Hreinar skuldir eru skilgreindar sem allar skuldir og skuldbindingar ad fradregnum langtimakréfum a eigin fyrirtaeki, fyrirframgreiddum
kostnadi, 68rum langtimakréfum og veltufjarmunum.
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2.3. Sjodstreymi A-hluta
Sjodstreymi A-hluta 2025 (m.kr.)
30.000
14.274 13.166
25.000 49
20.000
15.000
12.151
10.000
5.000
0
Handbaert fé § Veltufé fra rekstri  Br. & rekst. eignum  Fjarfestingar ad Greidd Lantaka Afborganir Adrar hreyfingar  Handbaert fé i arslok
upphafi ars og skuldum fradregnum seldum gatnagerdargjold og langtimalana og
eignum byggingaréttur leiguskulda

Handbaert fé fra upphafi ars til arsloka haekkadi um 2,9 ma.kr. Fjarfestingar ad fradregnum seldum eignum namu 19,5 ma.kr.
Greidd gatnagerdagjold og sala byggingarréttar namu 6 ma.kr. Ladntaka langtimalana timabilsins nam 13,2 ma.kr. Afborganir
lana og leiguskulda ndmu 9,7 ma.kr.
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Veltufé fra rekstri, % af tekjum
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Veltufé fra rekstri i hlutfalli af tekjum var jakvaett um 6,9% a arinu 2025 og haekkadi & milli ara um 0,6%-stig.

Greidslugeta A-hluta ad medtoldum fjarfestingatekjum gagnvart
fjarfestingum, afborgunum lana og lifeyrissjodsframlagi.

40.000
35.000
25.832 20740, ;oo
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Greidslugeta A-hluta vegna afborgana, fjarfestinga og framlags vegna lifeyrisskuldbindinga er lyst med pvi ad bera pessar

greidsluskuldbindingar saman vid samanlagt veltufé fra rekstri og fjarfestingartekjur.

Eftirfarandi kennitolur lysa fiarhagslegri st6du A-hluta sl. 5 &r:2

A-hluti 2021 2022 2023 2024 2025
Eiginfiarhlutfall 38,9% 32,1% 29,0% 30,3% 28,2%
Ardsemi eigin fjar -4,2% -17,0% -6,0% 5,8% -6,0%
Veltufjarhlutfall 1,45 1,07 0,94 1,06 1,02
Langtimaskuldir/eigid fé 92,6% 129,9% 151,4% 152,1% 162,7%
Uppgreidslutimi 74 n/a 12 12 11
Skuldavidmid skv sveitarstj 16gum 61% 77% 82% 77% 80%
Veltufé fra rekstri/rekstrartekjum 0,9% -0,6% 6,5% 6,3% 6,9%
Framlegd (EBIDTA)/rekstrartekjur 2,8% -1,4% 4,5% 9,3% 3,5%

8sja lysingar & kennitélum i vidauka 5. Fjarhaedir fyrri ara i kennitélum og myndum taka mid af Gtgefnum arsreikningum fyrri dra. beim er
pvi ekki breytt p6 fjarheedum samanburdarars i rsreikningi sé breytt.
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Adrir dahugaverdir maelikvardar A-hluta
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2.4. Fjarmagnslidur A-hluta

Fjarmagnslidur A-hluta sem samanstendur af fjarmagnslid Adalsjéds og Eignasjods, var neikveedur um 2.056 m.kr. a arinu 2025
sem er 1.279 m.kr. betri nidurstada en daetlad var.

Fjarmunatekjur A-hluta ndmu 8,5 ma.kr. og voru 959 m.kr. umfram aaetlun. Betri nidurstada skyrist ad hluta til af haerri
ardgreidslum en paer voru 392 m.kr. yfir daetlun. Einnig voru vaxtatekjur vegna verdbréfasjéda 260 m.kr. yfir daetlun, adrar
vaxtatekjur af handbaeru fé um 206 m.kr. yfir dzetlun og svo voru vaxtatekjur af skatttekjum 44 m.kr. yfir daetlun. Tekjur af
abyrgdagjaldi voru 57 m.kr. yfir daetlun.

Fjarmagnsgjold A-hluta voru 10,6 ma.kr. sem er 321 m.kr. undir daetlun. Vaxta- og verdbotagjold voru 521 m.kr. leegri en gert
var rad fyrir, m.a. vegna minni lantéku a arinu en dzetlad var. Vaxtagjold voru 363 m.kr. laegri en aatlun og verdbdtagjold 62
m.kr. laegri. A méti komu til 129 m.kr. haerri greidslur vegna fijarmagnstekjuskatts. Gangvirdisbreyting vegna ahaettuvarnar var

jakveed um 5 m.kr.

FjarmagnslidurA-hlutajan.-des. 2025 (i m.kr.) Aatlun Fravik
Vaxtatekjur og verdbaetur 1.219 729 490
Tekjur af abyrgdargjaldi 276 219 57
Hagnadur af s6lu eignarhlutaifélogum 19 19
Ardur af eignarhlutum 6.964 6.572 392
Fjarmunatekjur samtals 8.478 7.519 959
Vaxtagjold og verdbaetur -10.218 -10.738 521
Innlausn gjaldeyris- og vaxtaskiptasamninga -75 -75
Gangvirdisbreyting dhaettuvarnar 5 5
Gengismunur -1 -1
Fjdrmagnstekjuskattur -245 -116 -129
Samtals -2.056 -3.335 1.279

Handbazert fé A-hluta i lok &rsins var 15,1 ma.kr. og skiptist i skuldabréfasafn 8,1 ma.kr., peningamarkadsinnlan 2,0 ma.kr.,
stodu a gjaldeyrisreikningi i evrum 2,8 ma.kr., stodu i lausafjarsjodum 1,5 ma.kr. og stodu & veltureikningum 679 m.kr.
Handbeert fé haekkadi um 2,9 ma.kr. & drinu sem var i samraemi vid pad sem gert var rad fyrir i daetlun.
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Samsetning a handbzeru fé A-hluta (i m.kr.)
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Avoxtun handbaers fjar var umfram &daetlun arsins. Vaxtatekjur namu 1.238 m.kr. samanborid vid 729 m.kr. skv. dzetlun.
Avoxtun skuldabréfasafnsins var 7,97% & arinu og var safnid i umsjon Islenskra verdbréfa hf. Heerri stada handbaers fjar & arinu

jok einnig vaxtatekjur.
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Uppséfnud avoxtun handbaers fjar m.v. uppsafnad markmid i m.kr.
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mmm \erdbréfasafn s PM innlan Veltureikningur s Uppsafnad markmid

November Desember

Langtimaskuldir Reykjavikurborgar namu 140,2 ma.kr. i arslok. Eftirfarandi mynd synir préun
langtimaskulda var 131,6 ma.kr. i upphafi ars og haekkadi um 8,6 ma.kr. Ny lantaka nam 13,2 ma.
ma.kr. en & moti vegur ad greiddar voru afborganir ad fjarhaed 7,8 ma.kr.

Langtimalan A-hluta (i m.kr.)
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Stada langtimalana i arslok er brotin nidur i eftirfarandi toflu. Verdtryggingarhlutfall Gtgefinna skuldabréfa og lana hja
vidskiptabdonkum var 68,3% i lok timabilsins og hlutfall lana med breytilega vexti um 11%. Verdtryggdi skuldabréfaflokkurinn

RVK 53 1 er enn staerstur eda 30% af eftirstodvum. Veginn medaltimi l[dnasafnsins er um 6,8 ar
17,2 ar.

og veginn lanstimi i arum um

Flokkur SZ":T;;;E;;IE Greidslutegund ETEZT)‘;: Lokagjalddagi  Visitolutenging Me:::::]ml L?:::::“ Hlutfall
RVKN 27 1 3.000.000 9,52%  Kualubréf 3.000.000 26.4.2027 Overdtryggt 1,3 1,3 2,1%
RVKN 351 43.170.000 6,72% Jafnar afborganir 20.859.725 26.3.2035 Overdtryggt 4,0 92 14,9%
RVKNG 40 1 9.130.000 4,50% Jafnar afborganir 6.837.953 21.8.2040 Overdtryggt 5,9 14,6 4,9%
islandsbanki - langtimalan 6.000.000 Breytilegir Greglulegl 5.460.000 1.11.2032 Overatwggt 0,1 6,8 3,9%
Landsbanki - langtimalan 4.000.000 Breytilegir Jafnar afborganir 3.200.000 25.10.2037 Overdtryggt 0,3 118 2,3%
RVK321 31.819.215 2,50% Jafngreidslubref 24.665.600 21.10.2032 Verdtryggt 34 6,8 17,6%
RVK 441 10.456.000 3,75%  Jafngreidslubréf 10.253.854 21.5.2044 Verdtryggt 8,2 18,4 7,3%
RVKG 48 1 14.545.000 2,39% Jafngreidslubref 16.955.969 21.10.2048 Verdtryggt 9.6 2.8 12,1%
RVK 33 1 23.710.000 4,40% Jafngreidslubref 41.906.871 10.12.2053 Verdtryggt 116 279 29,9%
Landsbanki - langtimalan 2.000.000 Breytilegir Jafnar afborganir 1.897.172 25.10.2037 Verdtryggt 0,3 118 1.4%
Jofnunarsjodur 180.000 2,00% Jafnar afborganir 137.618 1.1.2037 Verdtryggt 5,5 11,0 0,1%
CEB1 2.321.280 Breytilegir Jafnar afborganir 2.237.440 15.12.2044 EUR 0,5 18,0 1,6%
CEB2 2.801.170 Breytilegir Jafnar afborganir 2.796.800 10.12.2044 EUR 0,5 18,9 2,0%
Samtals langtimaskuldi 140.209.000 6,8 17,2 100%
* Allar fjarhaedir i pos. kréna

i juni 2024 var undirritadur lanssamningur vid bréunarbanka Evrépuradsins (CEB) ad fjarhaed

100 milljonir evra eda sem

samsvarar um 15 milljéordum kréna. Undir lok drs 2024 var dregid 4 1anid ad fjarhaed 16 milljonir evra, eda sem nam 2,3 ma.kr.

i mai 2025 var gerdur vaxta- og gjaldmidlaskiptasamningur til 5 &ra og féru pa fram s
Gangvirdisbreytingar samningsins eru feerdar i rekstrarreikning. | desember 2025 var dregid 4 lan
nam um 2,8 ma.kr. og er su stada geymd a bankareikningi i evrum i arslok.

Stada 31.12.2025

Nafnverd

kipti & evrum fyrir krénur.
i8, 19 milljénir evra, eda sem

Nafnverd EUR

Afleidusamningur 2.344.000.000 16.000.000 2.246.413.354| 2.241

Mismunur

.672.049 4.741.306
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Heildarfjarmégnun arsins med afolinum voxtum nam 13.336 m.kr. ad markadsvirdi. Lantokuaaetlun arsins hljédadi upp a
16.500 m.kr. i fjarhagsdaetlun. Lantaka arsins var pvi ramum 3 ma.kr. laegri en lantokudaetlun, sja nanar um lantdku arsins i
toflu.

Markadsverd lantoku 2025

Flokkar Januar Februaar i Agust September Noévember Desember

RVK 531

RVK 321
RVK 44 1 1.563 301 947 699 530

RVKG 481

RVKN 271

RVKN 35 1 1.049 459 2327 2233 427

RVKNG 40 1

CEB 2.801
Samtals 1.563 1.350 459 2327 3180 1.126 530 2.801
Uppsafnad 1.563 2.913 3372 5699 8879 10.005 10.535 13.336
Aztlud lantaka 16.500

Eftirstodvar asetladrar lantoku 14.937 13587 13128 10.801 7.621 6.495  5.965 3.164

Virkir vextir af langtimalanum i islenskum kronum eru vegnir vextir hverrar atgafu af heildardtgafu hvers skuldabréfaflokks.
Virkir vextir éverdtryggda lana voru i 7,75% i arslok og virkir vextir verdtryggdra lana 3,13%. Langtimalan med breytilegum
voxtum hja Landsbanka, islandsbanka og CEB nema 15,6 ma.kr. eda 11,1% af heildarskuldum.

broun virkra vaxta langtimalana A-hluta
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2.4.1. Skulda- og dheaettustyring

Steersta dhaetta sem snyr ad fjdrmagnslid A-hluta er verébdlguahaetta en meirihluti skulda er verdtryggdur. Reykjavikurborg a
verdtryggdar eignir sem eru ad megninu til verdtryggd markadsskuldabréf i verdbréfasafni. Par sem verdtryggdar skuldir eru
haerri en verdtryggdar eignir hefur verdbdlga neikvaed ahrif 4 fjarmagnslid Reykjavikurborgar.

Lausafjardhaetta er 6nnur dhaetta sem Reykjavikurborg fylgist vel med i gegnum sjédstreymi. Reglur Reykjavikurborgar um
fjarstyringu kveda a um ad tryggt skuli vera ad Reykjavikurborg hafi avallt adgengi ad naegu lausu fé til ad standa vid
skuldbindingar borgarsjods. Reykjavikurborg er med samning um yfirdrattarlan hja Landsbanka ad fjarhaed 8 ma.kr. til ad jafna
sveiflur i sjodstreymi.

Vaxtadhaetta er til stadar vegna lana med breytilegum voxtum sem taka mid af markadsvoxtum & hverjum tima. Ldn med
breytilegum voxtum eru i lok timabilsins 11,1% af heildarlanum Reykjavikurborgar og hefur petta hlutfall farié adeins laekkandi
fra dramoétum. Haekkun markadsvaxta hefur neikveed ahrif a rekstur Reykjavikurborgar.

Reykjavikurborg var med sjo utbod 4 skuldabréfum a innlendum ldnamarkadi 4@ arinu, utgafudeetlun gerdi rad fyrir atta
Utbodum. Sex Utbod voru i umsjén vidskiptavaka og eitt lokad Utbod i umsjon Fossa fjarfestingarbanka hf. Eitt Utbod var fellt
nidur og i einu Gtbodi var 6llum tilbodum hafnad. | desember var dregid & lan hja CEB ad fjarhaed 19 milljénir evra eda 2,8
ma.kr.
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2.5. Skattspor A-hluta

Skattsporid samanstendur af skottum til rikisins sem voru gjaldfaerdir i rekstri A-hlutans og peim skéttum og gjéldum sem
innheimtir voru og stadin voru skil 8 vegna starfseminnar. Samtals namu skattar til rikisins umfram endurgreidslur 11.508 m.kr.
og haekkudu um 1.166 m.kr. samanborid vid arid 2024.

Skattspor A-hluta

-7.465 -11.508

-2.000
-4.000

-6.000
245 -270 58 -6.066

-8.000

M.kr.

-10.000 2.480

-12.000

-14.000

-16.000
Tryggingagjald Fjarmagnstekjusk. Utskattur Innskattur Innskattur an Endurgr. vsk.  Skattspor A-hluta
endurgreidslu  opinberra adila

Steersti lidurinn var tryggingagjald af launum sem nam 7.465 m.kr. og haekkadi um 1.265 m.kr. milli ara.

Annar steersti lidurinn var innskattur sem ekki faest endurgreiddur sem nam 6.066 m.kr. en hann er tilkominn vegna kaupa &
vorum og pjénustu sem nytt voru i éskattskyldum rekstri borgarinnar. Hann laekkadi um 19 m.kr. samanborid vid sidasta ar.

Endurgreiddur virdisaukaskattur til opinberra adila nam 2.480 m.kr. og haekkadi um 84 m.kr. milli ara. par var um ad raeda
endurgreiddan virdisaukaskatt sem sveitarfélog o.fl. opinberir adilar fa vegna kaupa af tilteknum adféngum s.s. af sorphreinsun,
reestingu, snjomokstri, sérfraedipjonustu og fleiri liGum i samraemi vid reglugerd nr. 248/1990.
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Vidauki 1: Lanveitendur A-hluta og A- og B- hluta

Lanveitendur (i m.kr.) A-hluti A- og B-hluti
ABSEK 501
Arion 4,943
CEB 5.034 13.567
EIB 14.657
Ergo kaupleiga 79
EURO HYPO 785
Fjarfestingasjédurinn iSH 2.566
Huasnaedis- og mannvirkjastofnun 25.227
islandsbanki 5.460 11.934
Jofnunarsjédur sveitarfélaga 138 810
Landsbankinn 5.097 7.315
Lanasjédur sveitafélaga 13.390
Lifeyrissjédur starfsmanna sveitafélaga 3.689
Munck Finance Iceland ehf. 15
NIB 29.146
DELL 140
Skuldabréfautgafa OR 144.753
Skuldabréfautgafa Félagsbustada 26.924
Skuldabréfautgafa RVK 53 01 41.907 41.907
Skuldabréfautgdfa RVKN 32 1 24.666 24.666
Skuldabréfautgafa RVKN 35 1 20.860 20.860
Skuldabréfautgafa RVKN 48 1 (Graen skbr.) 16.956 16.956
Skuldabréfautgafa RVKN 40 1 (Graen skbr.) 6.838 6.838
Skuldabréfautgafa RVK 44 1 10.254 10.254
Skuldabréfautgafa RVKN 27 1 3.000 3.000
Stofnframlog fra riki 8.011
Lantaka A- og B-hluta: 140.209 432.930
Leiguskuldir 11.985 12.294

Lantaka og leiguskuldir A- og B-hluta 152.194 445.224




Vidauki 2: Fjarmognun verkefna sem unnin eru fyrir rikio

Malefni fatlads folks Heildarkostnadur vegna malefna fatlads folks ad medtalinni lengdri vidveru fatladra barna nam
24.821 m.kr. og tekjur sem komu & méti voru 17.742 m.kr. Rekstrarnidurstada var neikvaed um 7.079 m.kr. eda 686 m.kr.
umfram fjarheimildir.

Malefni fatlads folks januar - desember 2025

i m.kr. Rauntdlur Aztlun

Framlag frd Jofnunarsjddi 14.324 14.360
Framlag frd J6fnunarsjédi v. NPA pjénustu 650 632
Framlag fra Jofnunarsjédi v. lengdrar vidveru 83 64
Utsvarstekjur 0,25% RVK 2.358 2.383
Pjénustutekjur 307 129
Dagpjoénusta vid onnur sveitarfélog 20 29
Tekjur alls 17.742 17.597

Got: ...
Laun og launatengd gjo6ld 15.578 14.831
Husaleiga 725 729
Annar rekstrarkostnadur 724 783
NPA pjénusta 2.462 2.443
Pjonustugjold ( samningar) 4.240 4.075
Stjérnunarkostnadur 53 59
Lengd vidvera (TR 296 257
Lengd vidvera SFS 744 812
Gjold alls 24.821 23.990

Nidurstada -7.079 -6.393

Samanlagdur kostnadur umfram tekjur vegna malefna fatlads félks 4 &runum 2011-2025 nam alls 57.669 m.kr.°

Malefni fatlads folks

Tekjur 4.153 4.804 5.098 5.246 5.993 6.656 7.279 7.790 7.944 8.938 9.385 10.525 13.467 16.586 17.742
Gjold 4.430 4.868 5.512 6.233 7.074 8.018 9.385 10.597 12151 14.880 16.440 19.804  21.689 23.373 24.821
Gjold umfram tekjur -277 -64 -414 -987 -1.081 -1.362 -2.106 -2.807 -4.207 -5.942 -7.055 -9.279 -8.222 -6.787 -7.079
Uppsafnadur mismunur -277 -341 =725 -1.742 -2.823 -4.185 -6.291 -9.098 -13.305 -19.247 -26.302 -35.581 -43.803 -50.590 -57.669

9 Fjarhaedir eru a verdlagi pess ars sem peer tilheyra.
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Hjukrunarheimili Utgjsld hjakrunarheimila umfram tekjur hafa verid mikill sidustu ar. Pegar Reykjavikurborg ték ad sér ad
annast rekstur hjukrunarheimila fyrir hond rikissjods var gert rad fyrir ad rekstur hjdkrunarheimilanna yrdi ad fullu
fjarmagnadur med framldgum dr rikissjédi. Arid 2025 var rekstur hjukrunarheimila neikvaedur um 374 m.kr. Medfylgjandi mynd
synir upps6fnud utgjold hjukrunarheimila umfram tekjur @ drunum 2008 - 2025.

Hjukrunarheimili Reykjavikurborgar

Utgjéld umfram tekjur 01.01.2008-31.12.2025 (i m.kr. d verdlagi hvers drs)

Ar Droplaugarstadir Seljahlid Samtals
2008 157 57 214
2009 200 74 274
2010 166 68 234
2011 84 70 154
2012 135 80 215
2013 137 103 240
2014 156 113 270
2015 138 131 269
2016 158 98 256
2017 185 86 270
2018 170 86 256
2019 187 120 306
2020 315 133 448
2021 208 129 337
2022 363 125 489
2023 280 106 386
2024 276 100 376
2025 298 76 374

Samtals 3.613 1.755 5.369

Tonlistarskolar Utgjsld voru um 1.801 m.kr. eda 9 m.kr. umfram fjarheimildir. Framldg til ténlistarskéla vegna grunnnams
og midnams i hljédferaleik sem Reykjavikurborg ber kostnadinn af ndmu 1.378 m.kr. og framlog til tdnlistarskola fra

Jofnunarsjédi ndmu 423 m.kr.

Vidauki 3: Jofnunarsjédur, sundurlidun a greidslum

Eftirfarandi tafla synir sundurlidun a greidslum Reykjavikurborgar til J6fnunarsjéds sveitarfélaga og greidslur Jofnunarsjods til
Reykjavikurborgar & méti. bar sem fram kemur ad Reykjavikurborg faer 362 m.kr

minna en aztlad var inn i sjédinn:

. meira en aatlad var og greidir 224 m.kr.

GreidsluriJofnunarsjod  Raun 2025 A=tlun 2025 Fravik
Hlutd. J6fnunarsj. i stadgreidslu vegna grunnskéla 7.262 7.340 -78 -1,1%
Hlutdeild J6fnunarsjods i stadgr. vmalefna fatladra 13.580 13.726 -146 -1,1%
Samtals greidslur i J6fnunarsj6d 20.842 21.066 -224 -1,1%

Greidslur fraJo6fnunarsj6di  Raun 2025 A=tlun 2025
Framlagvegna malefna fatlads folks 14.324 14.360 -36 -0,2%
Framlagvegna sérskdla 2.305 2.000 305 15,3%
Jofnunarsj. v. sampaettingar pjon. i pagu f. barna 390 399 -9 -2,2%
Framlagvegna tdnlistarskdla 399 406 -7 -1,7%
Framlagv. gjaldfrjalsra skélamaltida 1.285 1.228 56 4,6%
Annad 154 127 27 20,8%
Samtals greidslur fra J6fnunarsj6di 18.857 18.521 337 1,8%

Greidslur fra J6fnunarsjodi - Eignfaert i ES

Adgengismal - 2025 26 0 26 n/a

Samtals eignfaerdar greidslur fra Jofnunarsjodi 26 0 26 n/a
[ Heildargreidslur fré J6fnunarsjodi 18.883 | 18.521 | 362 2,0% |
| Netté greidslur i J6fnunarsj6a| -1.959 | -2.545 | 586 -23,0% |
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Vidauki 4: Lifeyrisskuldbindingar

Lifeyrisskuldbinding vid Lifeyrissjod Bruar R-deild (adur LsRb):

Lifeyrissjédur starfsmanna Reykjavikurborgar (LsRb) var sameinadur Lifeyrissjodnum Bru i arsbyrjun 2024 og er nu
Lifeyrissjédur Bru R-deild.

Um er ad raeda lokadan sjod, p.e. ekki er tekid vid nyjum sjodfélégum pangad inn. 18gjold eru enn ad berast i hann en pau fara
sifellt minnkandi par sem sjédfélogum sem enn eru starfandi faekkar og sjédfélogum sem hafa hafid téku lifeyris fjdlgar.
Reykjavikurborg og dotturfélog eru ad fullu i abyrgd fyrir pessum lifeyrisréttundum og ef eignir sjédsins duga ekki fyrir
réttindum sjodfélaga purfa framlog fra launagreidendum ad koma til. Meginhluti réttinda i lifeyrissjodnum fylgir
launabreytingum og eru pau nuavirt midad vid 2% raunvexti, en ad 6dru leyti er nuvirt midad vid 3,5% raunvexti. Vid
tryggingafraedilega athugun Lifeyrissj6ds Bruar R-deildar er notadur reiknigrundvollur Félags islenskra tryggingasteerdfraedinga
fra arinu 2019 ad vidbaettri spa félagsins fra 2020 um leekkun & aldursbundinni danartidni, og auglyst var af fjarmalaraduneyti i
lok ars 2021 sem hluti stadalforsendna vid uppgjor lifeyrissjoda. Mat a lifeyrisskuldbindingu A-hluta var unnin af
tryggingastaerdfraedingi Lifeyrissjodsins Bruar.

Haekkun lifeyrisskuldbindingar vegna Lifeyrissjods Bruar R-deildar ma einkum rekja til pess ad visitala lifeyrisskuldbindinga sem
maelir launaprdéun a opinberum markadi haekkadi um 11,7%. Gjaldfaersla arsins nam 9,6 ma.kr. baedi i A-hluta og i A- og B-hluta
sem var 3,2 ma.kr. yfir dzetlun i A-hluta og i A- og B-hluta. Greidslur namu 1,9 ma.kr. i A-hluta og A- og B-hluta. Skuldbinding i
arslok nam 43,6 ma.kr. i A-hluta og 44,4 ma.kr. i A- og B-hluta.

Lifeyrisskuldbinding vid Lifeyrissjod Bruar A-deild:

Med breytingum & logum er vardar lifeyrismal opinberra starfsmanna nr. 127/2016, var su grundvallarbreyting gerd ad
tryggingafraedileg stada A-deildar naut ekki lengur ébeinnar bakabyrgdar launagreidanda eins og adur hafdi verid. For pvi fram
uppgjor a afélinum lifeyrisskuldbindingum pessa hops vid Bru lifeyrissjéd med eingreidslu ad halfu launagreidanda a arinu 2017.
beir sem nad h6fdu 60 dra aldri eda hofdu hafid tdku lifeyris vid gildistdku laganna i juni 2017 voru bé utan bessa uppgjors. bar
sem tryggingafreedileg stada A-deildar er nu utan vikmarka hefur Bru lifeyrissjédur hafid manadarlega innheimtu sem nemur
10% af lifeyrisgreidslum pessa hdps sem fellur a launagreidendur. Héfst pessi innheimta i jandar 2024 og mun vara naestu
aratugi eda 4 medan hépurinn feer greiddan lifeyri.

Gjaldfeersla vegna hennar nemur 252 m.kr. i A-hluta og 241 m.kr. i A- og B-hluta. Greidslur namu 195 m.kr. i A-hluta og 213
m.kr. i A- og B-hluta. Skuldbinding i arslok nam 2,3 ma.kr. i A-hluta og 2,5 ma.kr. i A- og B-hluta.

Fyrirframgreidsla til Braar lifeyrissjods:

i efnahag undir dheettufidrmunir og langtimakréfur er fyrirframgreiddur kostnadur (lifeyrisauka- og varGdarsjédur) sem er
fyrirframgreidsla til Braar vegna uppgjors a afolinum lifeyrisskuldbindingum sjodfélaga sem voru yngri en 60 ara og hofdu ekki
hafid toku lifeyris arid 2017 pegar lagabreytingar urdu um lifeyrismal opinberra starfsmanna. Um var ad rada eingreidslu ad
halfu launagreidanda & arinu 2017. Inneignin stendur { arslok i 7,7 ma.kr. i A-hluta og 8,1 ma.kr. i A-og B-hluta. Arleg gjaldfaersla
nemur 385 m.kr. i A-hluta og 404 m.kr. i A- og B-hluta og mun haldast dbreytt milli ara. Gjaldfzert hefur verid fyrir pessum lid
fra arinu 2017 og er gjaldfzerslan faerd medal launa og launatengdra gjalda i rekstarreikningi.
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Vidauki 5: Skilgreiningar a hugtékum og kennitolur

Arsreikningi er aetlad ad veita upplysingar um afkomu stofnana og fyrirtaekja Reykjavikurborgar og um fjiarhagslega stédu peirra.

Med framsetningu a kennitélum ma & samanpjappadan og einfaldan hatt veita upplysingar ur arsreikningi um ardsemi og
fjarhagsstddu. Kennitolur byggja a peim reikningsskilaadferdum sem notadar eru af viokomandi adila. betta bydur upp @ marga
tulkunarmoguleika. Varhugavert er ad draga of miklar alyktanir af einni kennitélu fyrir eitt tiltekid ar. baer verdur yfirleitt ad
skoda i samhengi vid adrar mikilveegar kennitélur og préun peirra yfir timabil, a.m.k. prja ar. Kennit6lur aetti lika ad bera saman
vid kennit6élur annarra adila i skyldri starfsemi til ad sja peer i edlilegu samhengi. P4 er dstaeda til ad vara vid pvi ad sumar
kennit6lur geta verid vidkvaemar fyrir breytingum a ldgum fjarhaedum.

i pessar skyrslu fjdrmala- og ahaettustyringarsvids er studst vid eftirfarandi kennitélur:

Ardsemi eigin fjar (Return on equity ratio): Hlutfall rekstrarnidurst6du eftir fjarmagnslidi 4 méti eigin fé
i upphafi ars

Maelt sem hlutfall rekstrarnidurstodu eftir fjarmagnslidi 4 méti eigin fé i upphafi ars. Synir getu fyrirteekis til ad dvaxta fjarmuni
sem eru bundnir i pvi. bad er spurning hvort petta hlutfall er nothaeft sem kennitala fyrir sveitarfélag. bad ber a.m.k. ad tulka
bad varlega i pvi samhengi, sérstaklega vegna pess ad eignir i A-hluta sveitarsjéds eru metnar samkvaemt kostnadarverdsreglu.
Hér ma hafa i huga ad fjarmagnsvextir a skuldabréfum i millividskiptum Adalsjods og Eignasjods eru 4%. Ardsemiskrafa eigin
fjar i einkageira er samsett Ur dhaettulausum voxtum dsamt aheettudlagi markadar. Ardsemi eiginfjar gefur visbendingu um
hvort jafnvaegisregla skv. sveitarstjornarlégum sé uppfylit.

Ardsemi fjarmagns (Return on Capital Employed (ROCE))

Maelt sem hlutfall EBIT af heildareignum. Synir ar8semi pess fjdrmagns sem bundid er i rekstrinum.

EBIT

Rekstrarnidurstada fyrir fjdrmagnslidi og skatta.

EBITDA

Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi, skatta, afskriftir og endurmat.

Framlegd (EBITDA) og veltufjarhlutfoll

Eftirlitsnefnd sveitarfélaga leggur einnig aherslu 4 kennitélurnar framlegd og veltufé fra rekstri i hlutfalli af rekstrartekjum i
samhengi vid skuldareglu sveitarstjérnarlaga. Ef midad er vid 150% skuldir og skuldbindingar i hlutfalli af tekjum pa parf veltufé
fra rekstri ad vera a.m.k. 7,5% af heildartekjum til ad standa undir samningsbundnum afborgunum langtimaldna med 20 ara
greidslutima. pa er i vidmidum Eftirlitsnefndarinnar gert rad fyrir ad fjarfestingar nemi 5% af heildarskuldum og paer séu
fjdrmagnadar med lantéku, pannig ad skuldir og skuldbindingar verdi afram 150% af tekjum.

Eiginfjarhlutfall (Equity ratio)

Maelt sem hlutfall eigin fjar 4 méti heildarfjarmagni. Hlutfallid synir fjarhagslegan styrk eda tappol fyrirtaekis. pad er ekki til
faglega einhlitur maelikvardi 4 aeskilegt eda naudsynlegt eiginfjarhlutfall, hvorki hja sveitarfélégum eda fyrirtaekjum. Almennt
hefur 50% eiginfjarhlutfall sveitarfélags talist dsaettanlegt. Sidan ma velta fyrir sér merkingu eiginfjarhlutfalls hja sveitarfélagi
gagnvart lanadrottnum, par sem sveitarfélag getur almennt ekki selt eignir eins og skoéla til ad standa skil & skuldum. O8ru mali
gegnir um fyrirteeki, enda fjdrmagna pau gjarnan stéran hluta af varanlegum rekstrarfjarmunum med lansfé. Eiginfjarhlutfall
peirra skiptir mali gagnvart lanveitendum en mikill munur er @ hvad telst asattanlegt i peim efnum og fer pad m.a. eftir
atvinnugreinum og pvi hvort um fjdrmagnsfreka starfsemi er ad raeda. bannig geta fjarmagnsfrek idnfyrirteeki og
fjarmalastofnanir verid med eiginfjarhlutfall undir 20%. Lita ma 3 OR sem fjarmagnsfrekt orkuframleidslufyrirteki a
uppbyggingarskeidi med mikla lansfjarporf sem hefur ahrif 8 hvernig tulka ber eiginfjarhlutfall A- og B-hluta.

FFO mealikvardinn (Funds from operation)

FFO er maelikvardi 4 veltufé fra rekstri sem skilgreindur hefur verid af Moody‘s og notadur er vid mat a fjarhagsstodu Orkuveitu
Reykjavikur. Hann er reiknadur sem veltufé fra rekstri an vaxta og skatta, ad vidbaettum vaxtatekjum og tekjum af ardgreidslum,
en ad fradregnum gjaldfeerdum voxtum, eignfaerdum voxtum, greidslum vegna annarra fjarmagnslida og tekjuskatti.
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FFO vaxtapekja

FFO vaxtapekja maelir getu Orkuveitu Reykjavikur til ad standa vid vaxtagreidslur félagsins med handbeeru fé pess. Hann er
reiknadur med handbaeru fé fra rekstri i sjodstreymi ad vidbaettum vaxtagjoldum, deilt med vaxtagjoldum ur rekstrarreikningi.

FFO/nett6 skuldir

FFO/nett6 skuldir er maelikvardi sem einnig hefur verid skilgreindur af Moody'‘s. En par er hlutfall FFO vaxtapekju fundid med
heildar nettd skuldum. Netté skuldir eru skilgreindar nedar.

Handbeaert fé i lok timabils

Handbeert fé i lok timabils lysir peirri peningamyndun sem reksturinn skilar af sér & timabilinu pegar buié er ad taka tillit til
breytinga 4 rekstrartengdum eignum og skuldum, fjarfestingahreyfinga og fjdrmognunarhreyfinga.

Hreinar skuldir og skuldbindingar

Hreinar skuldir og skuldbindingar eru skilgreindar sem heildarskuldir og skuldbindingar ad fradregnum veltufjarmunum og
langtimakrofum. Hreinar skuldir lysa pannig skuldast6du A-hluta pegar tekid hefur verid tillit til peningalegra eigna.

Hreinar vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir ad fradregnum vaxtaberandi eignum. bad eru langtimalan og leiguskuldir 4samt naesta ars afborgun peirra
ad fradregnum 68rum langtimakrofum og naesta ars afborgun peirra, verdbréfum, bundnum bankainnstaeedum og handbaeru
fé.

Jafnvaegisviomio

Skv. 64. gr. sveitarstjérnarlaga skulu samanlogd heildarutgjold samsteedu a hverju priggja ara timabili ekki vera haerri en nemur
samanlogdum reglulegum tekjum og skal raGherra setja reglugerd um framkvamdina. Undanskilja skal veitu- og orkufyrirtaeki
vid Utreikning a jafnvaegis- og skuldavidmidi til arsloka 2029 samanber reglugerd 1195/2024.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64. gr.
sveitarstjérnarlaga til loka ars 2025.

RFC/nett6 skuldir

RFC er FFO ad fradregnum ardgreidslum. Maelikvardi er reiknadur eins og FFO/netté skuldum nema leidrétt fyrir greiddum ardi
félagsins.

Skuldsetningarhlutfall (Gearing ratio)

Maelt sem hlutfall langtimaskulda @ méti eigin fé. Synir fjdrhagslega ahaettu skuldsettra fyrirtaekja. A-hluti sveitarsjéds tekur
ekki 1an til ad fjarmagna rekstur eda ahaettufjarfestingar heldur til ad fjdrmagna naudsynlega uppbyggingu i varanlegum
rekstrarfjdrmunum, s.s. skélum. Su fjarfesting er ekki gerd i hagnadarskyni. bess vegna er mikilveegt ad A-hluti hafi gott
greidsluhzefi og sterka eiginfjarstodu vegna langtimaldna. Langtimalan eru lykilatridi fyrir uppbyggingu varanlegra
rekstrarfjdrmuna i fyrirtaekjum og markmidid er ad pau hamarki ardsemi eigin fjar. A uppbyggingarskeidi varanlegra
rekstrarfjdrmuna i fjarmagnsfrekum rekstri getur pessi kennitala ordid mjog ha. Fyrirtaeki med hatt skuldsetningarhlutfall eru
vidkvaem fyrir hagsveiflum enda purfa pau ad greida af skuldum sinum pott tekjur laekki eda vextir haekki. Lagt hlutfall eigin fjar
i fyrirtaeki og hatt hlutfall lansfjar synir alltaf akvedinn fjarhagslegan veikleika.

Skuldaviomio

Skuldavidmid er reiknad sem hlutfall skulda og skuldbindinga ad fradregnum veltufjdrmunum, fyrirfram greidslu til Briar vegna
framtidarskuldbindinga og ndvirtum framtidar lifeyrisskuldbindingum eftir 15 ar & méti tekjum, i samraemi vid reglugerd nr.
502/2012, med sidari breytingum. Undanskilja skal veitu- og orkufyrirtaeki vid utreikning & jafnvaegis- og skuldavidmidi til
arsloka 2029 samanber reglugerd 1195/2024.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64. gr.
sveitarstjérnarlaga til loka ars 2025.
Skuldapekja (Debt service coverage ratio)

Skuldapekja mald sem hlutfall rekstrarhagnadar (EBIT), m.6.0. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi, @ méti afborgunum og
nettd vaxtagreidslum er oft notud til ad maela greidsluhaefi fyrirtaekis. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir rekstrarnidurstadan ekki
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fyrir afborgunum og vaxtagreidslum. Almennt er litid svo d ad petta hlutfall purfi ad vera vel yfir 1 til ad maeta ekki adeins
afborgunum og vaxtagreidslum heldur einnig fjarfestingarporf sem afskriftum er aetlad ad gefa visbendingu um. |
fjarmagnsfrekum greinum parf haerra hlutfall en ella. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirteekjum ad OR og Félagsbust6dum
undanskildum er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra gengis- og verdbdtalidum en pad getur takmarkad skyringargetu
kennitélunnar.

Skuldapekja mald sem hlutfall rekstrarnidurstodu fyrir fjarmagnslidi, skatta, afborganir og afskriftir (EBITDA) & moti
afborgunum og nettd vaxtagreidslum er einnig oft notud til ad maela greidsluhaefi fyrirtaekis. Ef hlutfallid er innan vié 1 dugir
rekstrarnidurstadan ekki fyrir afborgunum og vaxtagreidslum. Almennt er litid svo 4 ad petta hlutfall purfi ad talsvert heerra en
fyrrnefnd skuldapekja enda ekki tekid tillit til fjdrfestingarparfar. Varasamt er ad nota pennan maelikvarda nema til skodunar 4
skammtima samhengi. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirteekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra
gengis- og verdbotalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitdlunnar.

Uppgreidslutimi langtimaskulda (Downpayment of debt)

Uppgreidslutimi langtimaskulda er reiknadur sem hlutfall af langtimaskuldum og naesta ars afborgun langtimaskulda & mati
veltufé fra rekstri. Kennitalan synir hvad fyrirtaekid er lengi ad greida upp skuldir sinar m.v. ad 6llum fjarfestingum veeri haett
og rekstur veeri dbreyttur og eetti ad standa undir skuldaskilum.

Vaxtapekja (Interest expence coverage ratio)

Vaxtapekja meeld sem hlutfall rekstrarhagnadar (EBIT), m.6.0. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi 4 moti nettd
vaxtagreidslum, er oft notud til ad maela getu fyrirtaekis til greidslu vaxta. Ef hlutfallié er innan vid 1 dugir rekstrarnidurstadan
ekki fyrir vaxtagreidslum. Almennt er litid svo a ad petta hlutfall purfi ad vera vel yfir 1 til ad maeta ekki adeins vaxtagreidslum
heldur einnig fjarfestingarporf sem afskriftum er aetlad ad gefa visbendingu um. i fjsrmagnsfrekum greinum er jafnvel talid ad
hlutfallid purfi ad vera um 2. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirtaekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina
vaxtagreidslur fra gengis- og verébdétalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitélunnar.

Vaxtapekja maeld sem hlutfall rekstrarnidurstodu fyrir fjarmagnslidi, skatta, afborganir og afskriftir (EBITDA) @ méti nettd
vaxtagreidslum er einnig oft notud til ad mela haefi fyrirteekis til greidslu vaxta. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir
rekstrarnidurstadan ekki fyrir vaxtagreidslum. Almennt er litid svo & ad petta hlutfall purfi ad talsvert hzaerra en fyrrnefnd
vaxtapekja enda ekki tekid tillit til fjarfestingarparfar. Varasamt er ad nota pennan maelikvarda nema til skodunar 8 skammtima
samhengi. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirtaekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra gengis- og
verdbotalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitélunnar.

Veltufé fra rekstri i hlutfalli af rekstrartekjum (Working capital provided by operating activities/Total
revenue)

Melt sem hlutfall veltufjar fra rekstri af rekstrartekjum. Kennitalan gefur visbendingu um hversu hatt hlutfall af rekstrartekjum
er til rddstofunar fyrir afborganir skulda og skuldbindinga og til fjarfestinga. bvi haerra sem petta hlutfall er pvi meiri er geta
fyrirtaekis til ad vaxtar og vidhalds eigna.

Veltufjarhlutfall (Current ratio)

Melt sem hlutfall veltufjdrmuna @ moti skammtimaskuldum. Synir haefi fyrirtaekis til ad inna af hendi naudsynlegar greidslur a
naestu télf manudum. Hlutfall innan vid einn gefur visbendingu um ad rekstrareiningin hafi ekki getu til ad standa vid
skammtimaskuldbindingar sinar & naestu manudum. begar horft er til A-hluta sveitarsjéds sem er ad stérum hluta fjarmagnadur
med logbundnum skatttekjum, setti ad gera kréfu um haerra hlutfall en hja fyrirtaekjum, p.e. ad minnsta kosti 1,20 en sému
krofu parf ekki ad gera til A- og B-hluta.

Veltufjarmunir (Current assets)

Veltufjarmunir er sérstok flokkun eigna i arsreikningi. Um er ad raeda eignir sem haegt er ad breyta i reidufé eda radstafa innan
eins ars. Veltufjarmunir eru sjédir, bankainnistadur, birgdir og adrar skammtimakréfur.
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