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Borgarrad Reykjavikur
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101 Reykjavik

Reykjavik 28.01.2021

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok skipulags- og samgongurads fra 27. jantiar 2021
vardandi eftirfarandi mal.

Blesugrof 30 og 32

A0 lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids dags. 30.
oktdber 2020, br. 22. januar 2020, ad breytingu 4 deiliskipulagi Blesugrofar vegna
168anna nr. 30 og 32 vid Blesugrof. [ breytingunni felst ad breytt er texta i skilmalum
vardandi byggingarmagn og par af leidandi breytt nytingarhlutfall. Asteeda
breytingarinnar er uppgefid byggingarmagn i l6darleigusamningi. Tillagan var auglyst fra
24. névember 2020 til og med 7. januar 2021. Eftirtaldir sendu athugasemdir: Cicero
l6gmannsstofa f.h. Dagbjarts H. Gudmundssonar dags. 12. november 2020, 14 ibtar ad
Blesugrof dags. 6. jantiar 2020 og Dagbjartur H. Gudmundsson f.h. Syrfells ehf. dags. 7.
januar 2020. Einnig er 16g0 fram umsdgn skipulagsfulltraa, dags. 22. januar 2021.

Ingvar Jon Bates Gislason verkefnastjori tekur seti 4 fundinum undir pessum 110 med
fjarfundarbunadi.

Sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltrua dags. 22. januar 2021, sbr. 3. mgr.
41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Fulltruar Sjalfsteedisflokksins sitja hja.
Visao til borgarrads.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Gloey Helgudottir Finnsdottir

Fylgiskjol: tillaga dags. 30. oktober 2020, br. 22. jantar 2020, innkomnar athugasemdir
og umsogn skipulagsfulltria, dags. 22. jantar 2021.
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Skipulagsfulltrdi

Reykjavik 30. oktéber 2020,

breytt 22. januar 2021

Tillaga ad breytingu a skilmalum 168a nr. 30 og nr. 32 vid Blesugrof
Deiliskipulag Blesugroéfar
sampykkt i skipulagsradi pann 28. 09. 2005.
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjornartidinda pann 21. 12. 2005

Breytingin felst i pvi ad breytt er texta i skilmdlum vardandi byggingarmagn og par af leidandi
breytt nytingarhlutfall. Asteeda breytingarinnar er uppgefid byggingarmagn i
[68arleigusamningi.

Texti gildandi skilmala fyrir Blesugrof nr. 30 er svo hljédandi:
Leyfilegt nytingarhlutfall 4 168 er 0,4. Sé kjallari undir huisi, ad hluta til eda 6llu leyti
hakkar leyfilegt nytinarhlutfall 4 168 i 0,45. Harmarksbyggingarmagn 4 168 er 300 m2.

Tillaga ad breyttum texta i skilmalum fyrir Blesugréf nr. 30 er svo hljédandi:
Tillagan hljédar upp a ad auka nytingarhlutafall sem fer ar 0,410,477 midad vié 290m?2
byggingarmagn.
Heimilt er ad grafa fra hlidum huss sem nemur % af lengd langhlida huss.

Texti gildandi skilmala fyrir Blesugrof 32 er svohljédandi:
Leyfilegt nytingarhlutfall 4 168 er 0,4. Sé kjallari undir husi, ad hluta til eda 6llu leyti
haekkar leyfilegt nytinarhlutfall 4 168 i 0,45. Harmarksbyggingarmagn 4 168 er 300 m2.

Tillaga ad breyttum texta i skilmalum fyrir Blesugréf 32 er svo hljédandi:
Tillagan hljédar upp a ad auka nytingarhlutafall sem fer Gr 0,4 i 0,404 midad vié 300m?2
byggingarmagn.
Heimilt er ad grafa fra hlidum huss sem nemur % af lengd langhlida huss.

Adrir skilmalar haldast dbreyttir og eru hér aréttadir:

e Had byggingar er einnar hadar einbylishis med lagu paki og skal haesti Utveggur ekki
vera haerri en 3,5 m (laegri husgerd) og midast vid haedarkdta aGkomuhadar. Haesti
punktur paks ma vera 1,5 m yfir haestu leyfilegu haed utveggja.

o Hadarkéti abkomuhadar 4 160 Blesugrdfar nr. 30 er k=17,60.

e Haedarkéti pakmaenis 4 168 Blesugréfar nr. 30 er k=22,60.

o Haedarkdti abkomuhadar 4 169 Blesugrdfar nr. 32 er k=18,40.

o Hadarkédti pakmeenis 8 160 Blesugrofar nr. 32 er k=23,40.
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e Heimild er til ad fa sampkktar tveer ibudir i husi @ hvorri 169 en slikar ibuidir verda ad
uppfylla oll skilyrdi byggingarreglugerdar.

e par sem adstxdur leyfa ma gera kjallara & hvorri 160 en pad er had mati
skipulagsyfirvalda hverju sinni. Skila skal inn fyrirspurn sem gerir grein fyrir
stadsetningu kjallara og legu hans i landi adur en afstada er tekin hja skipulagsfulltrda.

Bilasteedakrafa helst dbreytt samkvamt |6darleigusamning sem visar i deiliskipulag fra 2005.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur malsmedferd i samrami vid akvaedi 1. mgr.

43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

bann 20__ogi bann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda

bann 20

Bjorn Axelsson

bls. 2
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Reykjavik 22. jandar 2021 / 1BG
UMSOGN

Vardar: Blesugrof 30 og 32 - athugasemdir og svor

Ad lokinni auglysingu er 16g8 fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids dags. 30. oktéber 2020 ad
breytingu 4 deiliskipulagi Blesugréfar vegna I68anna nr. 30 og 32 vid Blesugrof. | breytingunni felst ad
breytt er texta i skilmalum vardandi byggingarmagn og par af leidandi breytt nytingarhlutfall. Astaeda
breytingarinnar er uppgefid byggingarmagn i 16darleigusamningi. Tillagan var auglyst fra 24. névember
2020 til og med 7. januar 2021. Eftirtaldir sendu athugasemdir: Cicero l6gmannsstofa f.h. Dagbjarts H.
Gudmundssonar dags. 12. névember 2020, 14 ibuar ad Blesugrof dags. 6. jantar 2020 og Dagbjartur H.
Gudmundsson f.h. Syrfells ehf. dags. 7. jandar 2020. Erindinu var visad til umsagnar verkefnisstjéra 4
embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 15. jantar 2021 og er nu lagt fram ad nyju.

Tillagan var grenndarkynnt fra 24. névember 2020 til og med 7. desember 2021.

Eftirtaldir sendu athugasemdir:

Cicero logmannsstofa f.h. Dagbjarts H. Gudmundssonar dags. 12. névember 2020,
14 ibdar ad Blesugrof dags. 6. januar 2020, og

Dagbjartur H. Gudmundsson f.h. Syrfells ehf. dags. 7. jantar 2020.

Almennt ganga athugasemdirnar ut a:

Deiliskipulagsbreytingin var unnin an samrdds vid I6darhafa.

Oljést hvers vegna einungis er heimilt ad grafa frd % langhlidar utveggja.

Efi um heefisreglur og sjonarmid starfsmanna embeettis skipulagsfulltrua.

Efasemdir um ad hdmarksbyggingarmagn komist fyrir innan byggingareita I6danna.

Efnislega eru athugasemdir eftirfarandi:

1. Cicero logmannsstofa f.h. Dagbjarts H. Gudmundssonar:
Moétmeelt er fyrir hond umbjédanda sampykkt skipulags- og samgongurad dags. 4. nbvember
2020 ad auglysa deiliskipulagsbreytingu og 6skar ad malsmedferdin verdi endurtekin og pa i
samradi vid umbjédanda.

1.1.

A 87. fundi skipulags- og samgéngurads hinn 4. névember sidastlidinn var sampykkt ad
auglysa tillégu ad breytingu & deiliskipulagi fyrir 16dirnar ad Blesugrof 30 og 32, sbr. fylgiskjol
nr. 1 og 2. Upplysingar og gégn pessi afladi umbjédandi minn & heimasidu Reykjavikurborgar,
en petta kom vaegast sagt & évart par sem fyrir liggur ad breytingartillégur pessar eru gerdar
an nokkurs samrads vid umbjodanda minn, sjalfan lodarhafann.

Vandséd er hvernig slik vinnubrdgd samrymast 5.2.1 gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013,
jafnvel undir venjulegum kringumstadum. Eins og atvikum er hér hattad eru po
kringumstadur fjarri pvi venjulegar, enda stendur ni ytir malarekstur umbjédanda mins gegn
Reykjavikurborg fyrir Héradsdomi Reykjavikur { mali nr. E-4324/2020 — einmitt um pessar 16dir
og vinnubrogd skipulagsyfirvalda 1 tengslum vid peer.

Svar: Reykjavikurborg kostar deiliskipulagsbreytingu a Blesugrof nr. 30 og 32 med pad ad
markmidi ad feera byggingarmagn I68anna i samraemi vid |68arleigusamninga svo koma megi vid
einbylishdsum i samraemi vid fermetrafjélda i Gthlutunarbréfum, p.e. 290 fermetra einbylishusi ad
Blesugrof nr. 30 og 300 fermetra einbylishusi ad Blesugréf nr. 32. Lodarhafi gekk fra I16darkaupum &

Blesugrof nr. 30 og 32 og i framhaldinu var gerdur l6darleigusamningur pann 17. agust 2017.
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i 168arleigusamningi er tekid fram byggingarmagn 4 |63um Blesugrdfar og eru paer heimildir ekki i
samraemi i gildandi deiliskipulag. Par sem deiliskipulagsbreyting pessi er i samraemi vid pd l6darsamninga
sem eru i gildi 4 milli I66arhafa og borgarinnar pdtti ekki dstaeda til ad leita sérstaklega til [66arhafa eftir
adstod vid deiliskipulagsbreytinguna, p.e. ad samraeama hamarks nytingarhlutfall I6danna samkvamt
utgefnum lé8arleigusamningum.

Umbjédandi minn dskar hér med eftir upplysingum um hvort hafisreglur og sjonarmid
starfsmanna embeettis skipulagstulltria hafi verid tekin til athugunar, 1 ljosi pess ad naverandi
deiliskipulag er runnid undan rifjum peirra sjalfra og pess réttaragreinings sem rekinn er fyrir

démstolum.

Svar: Starfsmenn skipulagsfulltria vinna ad verkefnum & skrifstofunni i umbodi hans. A skrifstofu
skipulagsfulltrda vinna arkitektar, skipulagsfreedingar og landslagsarkitektar sem uppfylla haefisskilyrdi
sem fram koma i skipulagslégum nr.123/2010. Verkefnastjérar uppfylla haefisreglur sem krafist er af
embaetti skipulagsfulltrda. Forsendur pess ad farid var i deiliskipulagsbreytingu & 16dum nr. 30 og 32 vid
Blesugrof var l6darleigusamingur sem gildir um 16dina.

2. 14 ibuar ad Blesugrof dags. 6. jantar 2020:
Viljum vid koma & framfeeri dnaegju okkar med ad Skipulagsfulltrii Reykjavikurborgar hafid loks tekid pd
dkvordun ad standa med iblium hverfisins gagnvart 68arhafa pvi eins og kemur fram i sému tillégu ad
skilmalabreytingum er itrekad og aréttad ad adrir skilmdlar haldist 6breyttir, p.e. einnar hadar hds og
Obreyttir haedarkétar. Med 68rum ordum er ekki opnad d pad ad hin mjog svo umdeilda haekkun &
Blesugrdf 34, sem pryst var i gegn vid gridarlega 6anaegju allra hagsmunaadila adliggjandi 168a og
ibliasamtakanna geti verid fordemisgefandi fyrir I63irnar nr. 30 og 32. Atridi sem ibar héfdu tilefni til
ad hafa dhyggjur af og 6ttudust mjog.

2.1.

Vardandi tilloguna um heimild til ad grafa fra hlidum hidsa sem nemur % af lengd langhlida
teljum vid okkur ekki hafa forsendur a pessu stigi til ad meta hvada ahrif pessarar breytingar
komi il med ad hafa og askiljum okkur rétt til ad fara fram a grenndarkynningu adur en radist
verdur i framkvaemdir.

Svar: Rétt potti ad arétta inntak skilmala gildandi deiliskipulags og svo husid falli sem best ad 16dinni /
landinu og umhverfinu, ad 6ll 168in verdi ekki sléttud og grafid inn i landid, ad ekki verdi grafid fra hudsinu
allan hringinn par sem pad stendur i halla.

3. Dagbjartur H. Gudmundsson f.h. Syrfells ehf. dags. 7. jantar 2020.
Visad er i bréf fra Cicero logmannsstofu til Skipulags- og samgongurads, dagsett 11. ndvember 2020, um
malsmedferdina. Hér a eftir koma efnislegar athugasemdir I68arhafa Syrfells ehf:

3.1.
Ranglega er visad i gildandi deiliskipulag. Sagt er ad hamarksbyggingarmagn a 108 sé 300m2. Pad er rangt.

Naverandi byggingarmagn er eingdngu had nytingarhlutfalli samkvaemt gildandi deiliskipulagi.

Svar: i gildandi deiliskipulagi, sem tok gildi 4rid 2005 fyrir Blesugréf eru almennir skilmalar um
nytingarhlutfall, p.e. 0,4, eda 0,45 ef kjallari rimast fyrir innan |68ar i landhalla, og kemur fram i
skilmalum ad byggingin ma pé ekki fara yfir 300m2. Rétt potti ad avarpa hamarks byggingarmagn i
skilmalum yfir [68irnar i samraemi vid gildandi I6darleigusamninga milli I66arhafa og Reykjavikurborgar til
ad koma i veg fyrir vafaatridi.

3.2.
Tillagan gerir rad fyrir ad auka nytingarhlutfallid a Blesugrdf 301 47,7% 6had kjallara. Er gert rad fyrir ad gera petta

ad almennri reglu i hverfinu til ad gaeta jafnraedis? Ef ekki, hver er rékstudningur fyrir pvi?
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Svar: Ekki er gert rad fyrir ad aukning pessi verdi gerd ad almennri reglu i hverfinu par sem allflest
huasin eru i samraemi hvad vardar staerd og kennisnid. LAdir nr. 30 og 32 vid Blesugrof eru undantekningar.
betta verda sérskilmalar fyrir Blesugréf nr. 30 sem er i samraemi vid gildandi |6darleigusamning @ milli
I68arhafa og Reykjavikurborgar.

3.3.
Samkvaemt tilldgunni verdur heimilt ad grafa fra hlidum hdsanna sem nemur % af lengd langhlida peirra. Hvers
vegna og hvad pydir petta? Er petta oheimilt i gildandi skipulagi?

Svar: Visad er i svar vid athugasemd nr. 2.1. ad ofan.

3.4.
Hvers vegna er verid ad arétta sum atridi sem haldast eiga dbreytt? Ef villa eda dsamrami leynist i pessari
upptalningu gildir hun eda gildir videigandi atridi i nugildandi skipulagi?

Svar: Skipulagsfulltrui dskilur sér rétt til ad draga fram 6ll pau atridi og arétta sem byggja undir
markmid og inntak gildandi deiliskipulags svo satt skapist i hverfinu. Onnur atridi sem ekki eru talin upp i
breytingartillogunni fyrir Blesugréf 30 og 32 gilda afram p.e. pau atridi sem koma fram i
heildardeiliskipulagi fyrir Blesugréf sem eiga vid fyrrgreindar 164ir.

3.5.
Vardandi fjélda bilastada sem nefnd eru i lokin. Gilda pessar reglur fram yfir gildandi deiliskipulag?

Svar: Vegna abendingar stendur bilastaedakrafa dbreytt par sem I6darleigusamningurinn visar {
deiliskipulag fra 2005.

3.6.
Tillagan hljédar uppa téluverda aukningu a leyfilegu byggingarmagni an kjallara vid Blesugrof 30. Hvers vegna er
ekki talin p&rf a ad syna petta aukna byggingarmagn med uppdrattum, t.d. pversnidum og skuggavarpi pannig ad
folk geti attad sig betur & pessu? Er buid ad kanna hvort og pa hvernig petta aukna byggingarmagn komist fyrir
innan nuverandi byggingarreits? Hvad er hann margir fermetrar?

Svar: Ekki potti astaeda til ad fara fram a skuggavarpsuppdreetti par sem kennisnid bygginga a
I68unum er samkvaemt gildandi deiliskipulagi. Pa eru sému haedakdtar adalhaedar notadir og voru
sampykktir i gildandi deiliskipulagi arid 2005.

Einungis er um hamark byggingarmagna ad rada. Engum ber skylda til ad fullnyta allt byggingarmagn sem
heimild er annars fyrir. L60arhafa matti vera ljos steerd byggingareita innan I68anna pegar hann skrifadi
undir l6darleigusamninga par sem skyrt var kvedid &8 um hamarks byggingarmagn.

Nidurstada:

Lagt er til ad bilasteedakrafa verdi leidrétt fyrir [68irnar en ad 60ru leiti verdi deiliskipulagsbreytingin
sampykkt dbreytt.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt

VOTTUN HF
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