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Borgarrad

Haukahlio 2 - samkomulag um uppbyggingu

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vid 16darhafa ad 16dinni
Haukahlid 2, 160 H.

Greinargerd

S8 ehf., kt. 661005-1490, 16darhafi a0 16dinni Haukahlid 2, L.223517, F2356504 hefur hug a
uppbyggingu og breyttri nytingu 4 16dinni.

Samkvaemt sampykktu deiliskipulagi er heimilt ad byggja 19.100 m’ atvinnuhGsnzdi.
Samkvamt fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd er gert rad fyrir breyttri nytingu pannig ad a
168inni verdi byggdar ibudir. Gert er rad fyrir ad fjoldi byggdra fermetra verdi obreyttur.
Aetlad er ad um 19.100 m’ af ntiverandi heimiludu byggingarmagni 4 160inni verdi breytt Or
atvinnuhtisnadi i ibudarhtisnedi. Hamarks ibudafjoldi er ekki skilgreindur en midad vid ad
medalsterd ibuda verdi um 90-100 fermetrar er ibudafjoldi um 175-195 ibudir.

Gert er rad fyrir pvi i samkomulaginu ad 160arhafi greidi 13.000 kr. fyrir hvern fermetra sem
skilgreining 4 nytingu byggingarheimilda verdur breytt Gr atvinnuhtsnadi i ibudarhusnaeoi,
bundid vid byggingarvisitolu. Komi til pess ad byggingarmagn 4 16dinni aukist verdur einnig
greitt 13.000. kr. fyrir hvern pann fermetra, bundid vid byggingarvisitolu. Midad vid
fyrirliggjandi  deiliskipulagshugmynd nemur greidsla fyrir breytingu a4 nytingu
byggingarheimilda 248.300.000 kr.
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I samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar er samid um ad a reitnum verdi 20%
ibuda skilgreindar sem leiguibudir, stadentaibtdir, leiguibudir Félagsbustada hf.,
buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt 4 allt ad 5% ibuda
4 umsomdu fostu verdi, sbr. 4. gr. Midad vid fyrirliggjandi tillogu verda um 39 ibudir
skilgreindar sem leiguibudir, stidentaibdir, buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada og
eiga Félagsbustadir kauprétt ad 9 pessara ibtida 4 umsomdu kaupveroi.

fvar Orn fvarsson
skrifstofa borgarstjora og borgarritara



Hjalagt:
Samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og breyttar nytingar 4 160inni Haukahlid 2 i Reykjavik
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgartini 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og S8 ehf., kt. 661005-1490, Lagmula 7, 108
Reykjavik (hér eftir nefndur 160arhafi) hins vegar, (sameiginlega hér eftir nefndir adilar), gera
med sér

SAMKOMULAG
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og
breyttrar nytingar 4 160inni Haukahlio 2 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur
S8 ehf., l6darhafi ad 16dinni Haukahlid 2, landeignantimer 1.223517, hefur hug 4 uppbyggingu
og breyttri nytingu a 16d0inni Haukahlid 2.

Af pvi tilefni gera adilar med sér samkomulag petta.

Samkvamt nugildandi deiliskipulagi, sampykkt { umhverfis- og skipulagsradi pann 1. desember
2017, 4asamt sidari breytingum, er heimilt ad byggja 19.100 m? atvinnuhtisnzdi (A og B
ofanjardar). Lodarhafi hefur hug a ad breyta notkun l6darinnar pannig ad a 16dinni verdi
byggdar ibudir. Gert er rad fyrir ad fjoldi byggdra fermetra verdi dbreyttur.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta husnadisdetlun fyrir Reykjavikurborg,
sem sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykja-
vikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsvedum, sem sampykkt var & fundi borgarrads 31. januar
2019,

2. gr.
Deiliskipulagsgerod og lo0arsamningur
Lédarhafi hefur, i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar, 1atid vinna
tillogu ad nyju deiliskipulagi fyrir 16dina.

Nyr 160aleigusamningar fyrir 16dina, sem er leigulod, verdur gefinn ut, pegar greidsla skv. 3.
gr. hefur verid greidd.

Breytt fyrirkomulag 160ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. fyrir Haukahlid 2,
L.223517, er had sampykki skipulags- og samgongurads auk borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur
Fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga gerir rad fyrir byggd ibudarhtisnadis.

Lédarhafi skuldbindur sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna breyttrar notkunar 13.000
kr. fyrir hvern fermetra sem skilgreining a nytingu byggingarheimilda verdur breytt ur
atvinnuhtisnadi i ibudarhiisnadi. Aztlad er ad heildar byggingarmagn ofanjardar verdi 19.100
m?2 og fyrirliggjandi byggingarheimildum verdi breytt ir atvinnuhuisnaedi i {budarhisnaedi.
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Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisit6lu septembermanadar 2021 (156,1 stig)
og skal pad framreiknad { samreemi vid préun visitélunnar fra undirskriftardegi samkomulags
pessa til greidsludags.

Gjalddagi greidslu vegna breyttrar notkunar skv. 2. mgr. pessarar greinar, er vid sampykkt
framkvemda- eda byggingaleyfis, p.m.t. takmarkad leyfi, hja embetti byggingafulltria 4
vidkomandi byggingarreit, po eigi sidar en 31.12.2023.

Lodarhafi skuldbindur sig til ad fa ekki utgefid bygginga- eda framkvaemdaleyfi, p.m.t.
takmarkad byggingarleyfi, fyrr en framangreind byggingarréttargreidsla hefur verid greidd.

Auk framangreindrar greidslu skal l6darhafi greida gatnagerdargjald og 6nnur logbundin
skipulags-, bilasteda-!, framkvemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar 4 16dinni.

Gjalddagi gatnagerdargjalds er vid sampykkt embeettis byggingarfulltriua 4 byggingaraformum
4 vidkomandi byggingarreit og reiknast samkvamt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda hverju
sinni.

Inneign vegna gatnagerdagjalda skal ganga upp i veentanleg gatnagerdargjold 160 16darhafa i
samremi vid 4. og 5. mgr. 3. gr. laga um gatnagerdargjald nr. 153/2006 og 13. gr. sampykktar
um gatnagerdargjald i Reykjavikurborg nr. 725/2007, med sidari breytingum.

Ef endanlegt deiliskipulag veitir heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar, umfram
ofangreinda fermetra skv. fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd, sbr. 2. mgr. pessarar greinar,
skal l6darhafi greida vidbdtarbyggingaréttargreidslu fyrir pa fermetra sem beatast vid
heildarbyggingarmagn ofanjardar. Komi til pess ad byggingarmagn & 168inni aukist skuldbindur
l6darhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar 13.000 kr.
fyrir hvern fermetra ofanjardar & 168inni af auknum byggingarrétti umfram fyrirliggjandi
deiliskipulagshugmynd. Su fjarhaed er midud vid byggingarvisitdlu septembermanadar 2021
(156,1 stig) og skal framreiknud i samraemi vid préun visitélunnar fra undirskriftardegi
samkomulags pessa til greidsludags.

4. gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.

f samraemi vi® samningsmarkmid Reykjavikurborgar skulu Félagsbustadir hf. hafa kauprétt &
allt ad 5% ibudum { husum 4 163inni. [budimar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal
vid { kaupunum ad stzrd einstaklings- og tveggja herbergja ibida sé 4 bilinu 45-60 m? ad birtu
flatarmali a0 geymslu medtalinni hvers sterd skal vera { samreemi vid samberilegar ibudir, pé
ekki steerri en 4 m?. Midad skal vid ad sterd priggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 60-80 m? ad
birtu flatamali ad geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samraemi vid sambaerilegrar ibudir,
b6 ekki steerri en 4 m?. Félagsbustadir hafa val um tegund ibada. [budirnar skal afhenda tilbénar
og skal fragangur peirra, efnisval og gadi vera samberilegt vid adrar ibudir ad svipadri sterd i
s6mu hisum. Bilastadi i bilageymslu fylgir ekki pessum ibudum.

! https://reykjavik.is/sites/default/files/b_nr 440 2016.pdf
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Lodarhafi skuldbindur sig til pess ad hanna og gera rad fyrir ad lagmarki 5% ibuda i
byggingunum sem reistar verda & 160inni verdi innan ofangreindra stardarmarka. Nyti
Félagsbustadir ekki kauprétt sinn fellur pessi skylda nidur.

Kaupverd hvers birts fermetra i {btid og geymslu er umsaminn 498.000 kr. Framangreint
kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitolu septembermanadar 2021 (156,1 stig) og skal
breytast i samrami vid proun visitolu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Komi til endurskodunar 4 dkvaedum um verdvidmidunum i 16gum um almennar ibudir par til
kaupréttur er nyttur, getur 160arhafi farid fram & endurskodun 4 fjarhaed kaupverds skv. 3. mgr.
pessarar greinar.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi a0 teikningar verdi lagdar inn
til byggingarfulltrians { Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad
kauprétturinn er bodinn hvort hann &tli ad nyta sér hann.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um ibidirnar pegar eignaskiptasamningur hefur
verid sampykktur. I kaupsamningi verda nanari akvadi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu
ibudanna, steerd peirra og greidslu fyrirkomulag kaupverds.

5. gr.
Kvoo um leiguibudir o.fl1.
[ samraemi vid 4form Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur su kvod 4 16inni ad
20% ibuda skuli vera leiguibudir, stidentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttar-
ibudir og/eda ibudir fyrir aldrada. Nyti Félagsbustadir kauprétt sinn samkvamt 4. gr. teljast paer
ibudir hluti pessara ibuda.

bessa skal getid i deiliskipulagstillogu og utbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur
sem kvod 4 160ina. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa kvoo.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad peir muni veita sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum a
svedinu eda a husum & skipulagsreitnum. Hlutdeild lodarhafa til listskreytinga verdur
10.000.000 kr. Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhéa fjarhaed til
listskreytingar & skipulagssvadinu. Samrad skal haft um val og utfaerslu 4 listskreytingum.
GreiOsla 160arhafa samkvemt pessari grein skal greida eigi sidar en vid lokauttekt
byggingarfulltria eda pann 31.12.2023, hvort timamarkid sem fyrra er. Greidsla
Reykjavikurborgar er vid athendingu listskreytingarinnar.

7. gr.
Framsal
Lédarhafa er 6heimilt ad framselja fasteignir og/eda lodarréttindi ad 16dinni Haukahlid 2,
landeignantimer 1.223517, a8ur en greidslur samkvaemt 3. gr. og 6. gr. samkomulags pessa hafa
verid greiddar.

Kv60 um ad framsal sé 6heimilt nema ad fengnu skriflegu sampykki Reykjavikurborgar a
nyjum framsalshafa skal getid 4 vedbandayfirliti 160arinnar Haukahlid 2, landeignanimer

3



1223517, F2356504. begar greidslur skv. 3. og 6. gr. samkomulags pessa hafa verid greiddar
skal Reykjavikurborg aflétta kvdinni.

8. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar 4 168inni Haukahlid 2, 1.223517, ad flytja purfi spennistod
eda lagnir veitustofnanna skal 16darhafi bera kostnad vid pann flutning.

9. gr.
Annao

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu a 160ina Haukahli® 2, landeignantimer 1.223517,
fasteignantimer F2356504.

Samkomulag betta er med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Til stadfestingar a 6llu framangreindu rita peir néfn sin hér ad nedan sem heimild hafa til ad
skuldbinda adila og setja jafnframt upphafsstafi sina a adrar sidur samkomulagsins.
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Fylgiskjol:
1. Fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga fyrir Haukahlid 2.



Fylgiskjal nr. 1.

Fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga fyrir Haukahlio 2
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