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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavik 08.04.2022
Borgarrad Reykjavikur
Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist ttskrift ir gerdabok skipulags- og samgodngurads fra 6. april 2022
vardandi eftirfarandi mal.

Borgartiun 34-36

L6g0 fram umsokn Gunnars Sigurdssonar dags. 9. maf 2021 4samt minnisbladi dags. 30.
april 2021 um breytingu 4 deiliskipulagi 168arinnar nr. 34-36 vi& Borgartun. |
breytingunni felst ad byggingarmagn er aukid og ibudum fj6lgad, samkvaemt uppdrattum
(5 uppdr.) Tvihorfs ehf. dags. 3. juni 2021, br. 28. jantar 2022. Einnig er 16gd fram
greinargerd Andakt arkitekta dags. 28. januar 2022 bar sem gerd er grein fyrir peim
breytingum sem ordi hafa sidan tillagan var sampykkt 1 kynningu m.a. hefur ibidum
feekkad um 2, ur 102 { 100, og salar- og hamarkshed haekkad um 1-1,65 m. Lagt er til ad
tillagan verdi afgreidd i auglysingu.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrdos.

A’heyrnarfulltrdi Flokks folksins leggur fram svohljédandi békun:

Um er ad reeda 16dina Borgartin 34-36. Feekka d ibiidum um tveer. Fulltriii Flokks
JOlksins veltir fyrir sér hvort radlagt sé ad setja svo margar ibudir i eitt his. Fordemi er
varla fyrir pessu i Reykjavik nema kannski md Jfinna eitt deemi. Fulltrii Flokks folksins
finnst péttingarstefna meirihlutans ganga ansi langt hér og éttast prengsl og
umferdarvandamdl.

Lilja Grétarsdottir verkefnastjori tekur sceti d Jundinum undir pessum lid.

l(/.h. umbhverfis- og skipulagssvids %\

gy Tyl ik

Gloey Helgul(fiéttir Finnsdbttir

Fylgiskjol: minnisblad dags. 30. april 2021, uppdr. (5 uppdr.) dags. 3. jini 2021, br. 28.
jantar 2022 og greinargerd dags. 28. jantar 2022.

Umhverfis- og skipulagssvié
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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eining i fjolbreytni

30. ARPIL 2021

Minnisblad

Borgartdn 34-36, 105 Reykjavik
Vegna: Deiliskipulagsbreytingar

Breytingin felst i eftirfarandi atridum:

Breytingin felst { ad byggingarmagn er aukid, og {budum fjolgad um16 Ur 861 102 . Med auknu
byggingarmagni skapast hagsteedara svigrim fyrir betri og fleiri ibidir & reitnum og markmid um
fjolbreytta samsetningu verdur nao.

Aukning & byggingarheimildum: 3.250 m2.

A- rymi nedanjardar: 2.475m2
A- og B- rymi ofanjardar: 775 m2
- 1. had er opnud upp og inngangar stadsettir undir hdsinu midju; til ad gera adkomu
gangandi, hjélandi og akandi jafn hatt undir hofdi. 600 m2 A- ryma feerast nidur i kjallara
og verda nu opid B- rymi.
Laekkun hamarkshaedar byggingarinnar i 8. haedir. Byggingin er pa 4-8 haedir og breytast
byggingarreitir efri haeda baedi Lodrétt og larétt. Laekkunin hefur téluverd ahrif 4 byggingarkostnad.
Vikio er fra kréfu um aukna steero iblda efstu haeda stigahusa.
Breyting & forskrift ad Gtliti og efnisnotkun.

Bilgeymsla og flestar geymslur faerdar nedanjardar og byggingarmagn nedanjardar aukid vegna pess.
Hjola- og vagnageymslur skulu vera & 1. heed.

Breyting & l&- og l6dréttum byggingarreitum.

Nytingarhlutfall i gildandi deiliskipulagi leidrétt vegna reiknisskekkju.

Nytingarhlutfall breytist med auknu byggingarmagni.

Bilastaedi eru & jaréhaed/nedanjardar, ad hluta til nidurgrafin. 80% bilasteeda fyrir (budir geta verdio |
bilgeymslu.

Faekkad um eitt bilastaedi & l6damdrkum mét nordri og beett vid 3 djupgdmum & afmérkudu svaedi fyrir

gamana.



e Breyttir bilastaedaskilmalar.samanber ;Hjéla og bilastaedareglum Reykjavikurborgar. Bilasteedakrafa
steerstu fbUda breytt Ur 11 1,2 steed.

Bila- og hjdlasteedi fblodarhisnaedis:
Bilasteedi Hjolastaedi

Viomid HamarklLagmark

T.herbergi 0,25 0,75 2
2.herbergi 0,5 0,75 2
3.herbergi 0,75 1 2
4+herbergi 0,75 1,2 2
Gestir 0,15

Bila- og hjdlastaedi verslun og pjénustu.

Verslun 14 100 m2 2-34100m?2
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Samanburdur deiliskipulagsbreytinga:
Borgartun 34 - 36

102 ibudir

Til samraemis vid markmid Reykjavikurborgar um minni og hagkveemari ibudir ma vel fjélga ibudum.
Med pvi ad baeta vid 16 ibidum p.e. Ur 86 ibid i 102 ibudir fer medalstaerd ibuda tr 89 m2 i 95 m2 / birtir m2.
Byggingarmagn er flutt af jar6heed i kjallara og adkoma ad hisinu baedi fra gétu og gangstigum hverfisins, gegnum gardinn.

Jardhaed er opin ad hluta, inngangar undir husinu midju. Bilgeymsla og hluti geymsla feerist i kjallara.

Byggingarmagn ofanjardar eykst um c.a. 775 m2. Byggingarmagn nedanjardar eykst um ca. 2.500 m2. Alls 3.250 m2.

Sjd sundurlidun og utreikninga hér ad nedan:

1) Lykill upplysingar: Fyrir Eftir Mismunur Skyring:
1.1 Brutté byggingarmagn i fm 11.250 14.500 3.250 m2
1:2 Bilgeymsla / -kjallari i fm 2.100 2.960 860 m2 var d 1. hed
13 Atvinnuhusnaedi i fm 350 350 0 m2
Bruttd byggingarmagn an bilakjallara mest aukning i
1.4 og atv.htsnaedi i fm 8.800 11.190 2.390 m2 kjallara
1.5  Aetlad hlutfall birtra fm 87% 87% 0%
1.6 Azetlad magn birtra ibida i fm 7.656 9.735 2.079 m2 geymslur nedanj.
1.7 Fjoldi ibuda 86 102 16 m2
1.8 Medalsteerd ibida i fm (birtir m2) 89 95 -6 m2
1.9 Bilastaedi 86 100 14 stk
Fjoldi ibuda Hlutfall af heild
2) ibudastaerdir m.v. 10 ibudir stk %
2.1 2 herbergja ibudir fra < 55m’ 25 25%
2.2 2 herbergja ibudir fra 55-75m> 10 10%
2.3 3 herbergja ibudir fra 75-85m’ 19 19%
2.4 4 herbergja ibudir fra 85-100m’ 21 21%
2.5 5 herbergja ibudir frd >100m? 27 26%
Samtals: 102 100% Heild m2 Medaltal m2
Heildar fjoldi birtra m2 skv. vidmidum RVK um dreifingu staerda og fjélda ibuda 9.735 95
3) Fjoldi bilastaeda innan l68ar
Gert er rad fyrir ad hvert bilastaedi i kjallara sé m2 ( brutto ): m2
Bilakjallari er m2 ( brutto ): 36 m2
3.1 Fjoldi bilastaeda i bilakjallara 82 stk
3.2 Fjoldi bilasteeda & 168 18 stk
Heildarfjoldi bilastaeda: 100 stk
4) Bila og hjélastzedi: 102 ibudir Vidmid Fjoldi ibida Fj. steda i hisi
4.1 1.herbergja 0,25 0 0 0
4.2 2.herbergja 0,5 35 16 12
4.3 3.herbergja 0,75 19 14 14
4.4 4.herbergja + 1.2 48 56 56
4.5 Gestir 0,1 102 10 0
4.6 Verslun ( 1 staedi a hverja 100m2 ) 1 350 m2 4 0
Al6s: 18
Samtals: 100 82
Hj6lataedi 2 204
Bilastaedaporf staerstu ibida er aukin um 0,45 m.v. reglugerd um bilastaedi RVK.
SAMANBURBUR A STARDUM i DEILISKIPULAGI:
6.11) Steerdir i deiliskipulagstillogu Gildandi DS. Breyting 2021 Mismunur m2
Lédarstaerd m2 5.173 5.173 -5.173
A- rymi ofanjardar m2 / nhl 8.800/ 1,7 9.575/1.9 775
A- rymi i kjallara m2 / nhl 1.100 3525/0,68 2.425
Samtals A- rymi m2 / nhl 9.850/ 1.90 13.100/2.53 3250
B- rymi m2 1.400 2.000 600
A/B ofanjardar m2/nhl 10.200 /1,97 10.975/2.12 775
A/B ofan- + nedanjardar m2/nhl 11.250/2.17 14.500/2.80 3250
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i umsdgn skipulagsfulltria, dags. 21.04.2021, kemur eftirfarandi fram:

“Bent er & ao vid tillogugerdina er mikilvaegt ad skooa:”

Minnka 8-7 haedin, t.d. annadhvort til hlidar eda i midju pannig ad meiri ttroppun
verdi, tryggja ad efstu 1-2 haedirnar verdi inndregnar allavega til nordurs.

8.haed er inndregin ad fullu. 7.heed er inndregin a nordur-, austur - og
vestanverdu. A NA- og NV horni er 7.haed [ Gtlinu byggingrreits par sem hin
spennir formid upp og @ maéti heerri byggd, gagnamdtum, opnu rymi oog Utsyni
tit nordurs. Form byggingarinngarinnar laekkar hratt til méts vid ibudarhverfid
til sudurs. Ttilaga hefur verid uppfeerd i skyringaruppdreetti.

Forma breytta skilmala um uppbrot og syna pa mogulega Utkomu med skyringar-
myndum
Tillaga hefur verid uppfaerd i skyringaruppdreetti og texta.

Forma byggingarreiti pannig ad ytt sé undir fjolbreytt yfirbragd, visad til flaa a skyrin-
garmyndum. Settir verdi fram skilmalar um fjolbreyttileika ibudagerda og steerda.
Tillaga hefur verid uppfaerd i skyringaruppdreetti og texta.

Hafa parf samrad vid deild umhverfisgaeda um pad hvort ndg sé ad reikna med einni
djupgamasamstaedu m.t.t. fjolda ibuda.
Samband hefur pegar verid haft vid deild umhverfisgaeda og bedid er eftir

svari.

Setja parf inn kréfu/skilméala um almenn gaedi vid hénnun ibidarhisa samanber
aherslur i drogum ad breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur.
Vid hofdum sambabnd vid Harald Sigurdsson og fengum drogin send [ posti.
Tilvitnun [ dkvaedin verdur komid fyrir i texta  samradi vid skipulagssvid.

A snidum og asyndum parf ad syna adlogun ad landi/landhalla og samanburd vid
husin i kring.
Uppfeert i skyringaruppdreetti.

Med bestu kvedju

Virdingarfyllst,

Gunnar Sigurdsson

Arkitekt FA[ | Tvihorf arkitektar | | s. 415 0880
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BREYTING A DEILISKIPULAGI
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GILDANDI DEILISKIPULAG:

Borgartun 34-36

Breyting a deiliskipulagi

Skipulagsgreinargerd

- Breyting. Ef breyting er ger0 4 kafla er grein gerd fyrir peim f lok kaflans.

1. Inngangur:

Um er ad ra0a breytingu 4 deiliskipulagi Borgarttins 34 og 36 sem sampykkt var f
umhverfis og skipulagsrddi p.15 név.2017 og | Borgarddi p.16.n6v.2017. Gildistaka
breytingarinnar birt i B- deild Stjérnartidinda 24. ndvember 2017.

1.1. Breytingin felst i eftirfarandi:

o Breytingin felst  ad byggingarmagn er aukid, og fbidum fjolgad um14 dr 86 i 100.
Med auknu byggingarmagni skapast hagstadara svigrim fyrir betri og fleiri tbadir &
reitnum og markmio um fj6lbreytta samsetningu verdur nad.

© Aukning 4 byggingarheimildum um:  3.250 m2.

- A- rymi nedanjardar: 2.475m2
- A- og B- rymi ofanjardar: 775 m2

1. ha0 er opnud upp og inngangar stadsettir undir hdsinu midju; til ad gera
adkomu gangandi, hjélandi og akandi jafn hétt undir h6fdi. 600 m2 A- ryma faerast
nidur 1 kjallara og verda ni opid B- rymi.

e Lekkun hamarkshaoar byggingarinnar i 8. hadir. Byggingin er pa 4-8 hadir og
breytast byggingarreitir efri haeda baoi 160rétt og arétt. Laekkunin hefur toluverd
4hrif & byggingarkostnad.

o Vikid er fra krofu um aukna staerd fbdda efstu hada stigahusa.

* Breyting & forskrift ad Gtliti og efnisnotkun.

o Bilgeymsla og flestar geymslur faerdar nedanjardar og byggingarmagn nedanjardar
aukio vegna pess. Hjéla- og vagnageymslur skulu vera d 1. had.

® Breyting 4 14- og l6dréttum byggingarreitum.

e Nytingarhlutfall { gildandi deiliskipulagi leidrétt vegna reiknisskekkju.

o Nytingarhlutfall breytist med auknu byggingarmagni.

o Bilastedi eru 4 jardhad/nedanjardar, ad hluta til nidurgrafin. 80% bilasteda fyrir
ibuidir geta verdid 1 bilgeymslu.

o Fkkad um eitt bilastedi 4 I6damdrkum mét nordri og batt vid 3 djipgdmum 4
afmarkud svaedi fyrir gdmana.

o Breyttir bilastaedaskilmalar.samanber; Hjdla og bilastaedareglum Reykjavikurborgar.

Bila og hjdlastaeoi tbidarhisnaedis: Bilastadi Hjolastedi
Viomio Lagmark
1.herbergi 0,25 2
2.herbergi 05 2
3.herbergi 0,75 2
4+herbergi 0,75 2
Gestir 0,1
Bila- og hjdlastadi verslun og pjénustu.
Verslun 14100 m2 2-34100m2

- Pessi kafli er endurskrifadur m.v. pa tilldgu sem breytt er yfir i.

2. Fyrirliggjandi skipulagsaatlanir:

2.1 Adalskipulag

Samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur 2040 er 160in innan Uppbyggingarreits 34 og 4
Midsvae0i M6a.

Um midsvaedi M6. Borgartiin (M6a), kirkjusandur (M6b) segir i kafla 6.3:

“Einkum gert rao fyrir skrifstofum & svioi fjarmala, radgjafar og stjérnsyslu. Stofnanir
0g pjonusta tengd pessari starfsemi, s.s. hétel, veitingastarfsemi og sérhafo pjonusta
er heimil. ibGdir er heimilar & pessum svadum,einkum 4 efri hadum bygginga.
Oheimilt er ad reka matvéruverslanir & svedunum nema pad sé sérstaklega tekid
fram f deiliskipulagi, a0 pad sé heimilt.” Midsva0i M6a er 12,4 ha, nlverandi
byggingarmagn 110.000 m2 og a&tlud aukning byggingarmagns er 78.000 m2.
Uppbyggingarreitur 34, Borgarttinsreitur, er 2,1 ha a0 sterd og had hasa skilgreind
sem 5-8 haoir. Reiturinn fellur f nytingarflokk 1-3 og telst vera blondud byggo |
nalego vio fidlbreytta atvinnukjarna sbr. Tafla 3.2. Um hénnun bygginga og umhverfis
ber a0 lita stefnu peirri sem fram kemur { kafla 3.6 og mynd 7.

2.2. Nugildandi deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulag vegna Borgarttins 34 og 36 sem sampykkt var { umhverfis og

skipulagsradi b.15 n6v.2017 og i Borgaradi h.16.n6v.2017.Gildistaka breytingarinnar

birt i B- deild Stjérnartidinda 24. névember 2017.

Samkvamt tillégnni er heimilt ad byggja 86 thtidir med hamark 4-9.haoir.

o Heimilt er a0 rifa hiis sem eru fyrir & 160inni og 1 stadinn kemur ein U-laga bygging,
med tbddum i mismunandi sterdum og atvinnuhdsnadi 4 jardhad vid Soltdn.

o Hamarkshad 4-9 hadir.

* Byggingin stallast mikid  hadum og er med mikid uppbrot f dsynd.

* Byggingin myndar skjélgédan og sélrikan inngard sem opnast til suurs.

e [ gildandi deiliskipulagi er reiknad med 1 bilastadi pr. fbid og 1 st&di pr. 50m2
verslunarhdsnadis. Um pad bil 90% bilasteda fyrir ibadir verda  bilgeymslu.

o |60 staekkud til sudurs og austurs & borgaland. Adrein inn 4 160ina fré Kringlumyrarbraut
er aflogo.

3. Skipulagssvadid

3.1. Afmérkun, umhverfi, umferd

Skipulagssva0id er um 4.800 m2 samkvamt gildandi deiliskipulagi og afmarkast

af l6damérkum ad Kringlumyrarbraut  austur, 160 Borgarttns 32 mét nordri,

af gdngustig vio Soltan til vesturs og af adkomugdtu/afrein ad 16dinni sunnan

megin. Vio deiliskipulagsbreytinguna mun skipulagssvadid stekka um 384m? ad
[66amdrkum S6ltans 30 til sudurs og austurs. Onnur [6damdrk eru obreytt. Svadid

i kring er ad mestu fullbyggt og fastmétad og einkennist af haum byggingum fré 4
hadum upp i 8-9 hadir. Mikilvaegar umferdaradar umlykja deiliskipulagssvadio, par
ber helst ad nefna Kringlumyrarbraut sem liggur austan svadisins og Borgart(in sem
liggur nordan pess. Adkoma inn f hverfid er adallega frd Borgartdni { nordri, en einnig
frd Laugavegi og Néattini. Adkoma ad skipulagsvadinu/I6dinni er fra Séltani par sem
gert er rad fyrir ad gera bifreidageymslu 4 1.haed med adkomu nordanmegin. Vegna
halla 4160 er gert rdd fyrir ad innbyggd bilageymsla verdi 4 1.ha0, auk bilasteda &
nord-austur hluta l6dar.

4. Umhverfisahrif:

4.1. Naverandi byggingar

A 160inni er nd rekio gistiheimili ad Borgartdni 34-36, par eru einnig skrifstofur
Guomundar Jonassonar til hdsa. Einnig eru & 16dinni verkstaedisbyggingar sem eru i
slemu dstandi og stdrt bilastadi fyrir langferdabila fyrirtekisins.

4.2. Jakveeo ahrif

Borgarttin og S6ltdn hefur tekio miklum breytingum sl. dratug. L6din Borgattin
34-36 hefur verid i nidurnidslu lengi og ordid mjog adprengt ad peirri starfsemi
sem par er fyrir. Deiliskipulagstillagan er i takti vid par breytingar sem pegar hafa
att sér stad og er talin geta styrkt svaedio med fjdlgun fbida til samreemis vid stefnu
um péttingu byggdar f Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Med tillsgunni fjdlgar
ibium & svadinu sem studlar ad betri nytingu & niverandi innvidum og fiarfestingum
borgarinnar og styrkir verslun & sveedinu. Stadsstning ibidabyggdarinnar er
miosvaedis og tengist vel helstu gongu- og hjélaleidum innan borgarinnar auk pess
a0 almenningssamgdngur eru mjég godar f nesta nagrenni svadisins. I hinni nyju
deiliskipulagstilldgu er fyrirkomulag bygginga innan I60arinnar pannig (r garoi
gert ad solrikt og skjélgott ttivistarsvaedi skapast fyrir biia I60arinnar par sem gert
rad fyrir greenu yfirbragoi og talsvedri aukningu & grodri. Einnig ma bdast vid ad
byggingin mun skyla fyrir austanatt med jakvadum dhrifum & adliggjandi svadi.
Uppbygging 4 160inni mun auka & fjcIbreytileika og styrkja yfirbragd hverfisins.
Med ftarlegum skilmalum bar sem 16g0 er dhersla & ga0i og fjolbreytileika mun hin
nyja byggo falla vel ad umhverfinu. Adkoma nordan megin & 160inni er litt dberandi
0g sérstaklega er hugsad til bess ad fa bifreidastadi verdi synileg ofanjardar en
almennt eru bilastedi frekar dberandi & svadinu.

4.3. Neikvaed dhrif

Gera md rad fyrir aukinni umferd 4 svaedinu, sérstaklega um Soltanid par sem ekid er
inn 1 bilgeymslu. Aukin umferd getur leitt af sér stadbundin neikvaed ahrif 4 loftgadi
og hlj6dvist. Hljodvist er slem vio Kringlumyrarbraut og munu par verda gerdar
radstafanir til ad vidunandi hljédvist naist 7 6llum ibadum.

5. Skipulagstillagan:

[ framlagdri tillgu ad breytingu 4 deiliskipulagi er leitast vid ad vinna med
uppbyggingu 4 16dinni sem eina skipulagsheild par sem haft er ad leidarljési ad méta
forsendur fyrir adladandi fbidaumhverfi sem lagar sig vel ad n&rliggjandi byggo.
Ibadir skulu vera fiéIbreyttar ad steerd og gadi hofd  fyrirrami. Bilastadi skulu vera i
bilgeymslu og (tisvadi einkennast af grodri og skjoli.

5.2. Lysing & tilldgu

e Heimilt er a0 rifa allar byggingar sem fyrir eru & [6dinni Borgarttin 34-36, en par
eru f dag skrifstofur, gistineimili og verkstadisbygging nast Kringlumyrarbraut.

o [ stad naverandi bygginga 4 160 kemur ein stollud og U-laga ibtdabygging, 4-8
hadir, med allt ad 100 ibuoum f mismunandi steerdum og verslun og pjénustu & gétu
haed medfram Soltdni.

e Gististarfsemi og skammtimaleiga er 6heimil & 160inni.

o Sett er kvod um verslunarhisnadi & 1.had/gotuhad sem snyr Gt ad Soltini.

e Ymsar kvadir verda settar til ad tryggja b&di gadi ibida og 16dar/umhverfis.

* Byggingarmassinn eru brotinn upp og gerd er krafa um fjdlbreytt yfirbragd
hashlida, en jafnframt skal yfirbragd hdssins skapa eina sterka heild.

“BORGARTUN 34-34" sampykkt i borgarm@di 24.11.2017 &.g. 16.11.2017
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 Byggingin fer (ir 4 haedum & sudvesturhorni { 8 hadir vio nordausturhorn. Hisio
mun stallast med nokkud jofnu millibili.

o A svaedinu skapast lika takiferi til a0 draga dr sjénrenum ahrifum bifreida en ekid
er i bilageymslu nordan megin vid hisid en sunnan megin er gardur /ltivistarsvae0i
ibia med med adladandi grenu yfirbragoi.

o Haekkun 4 nytingarhlutfalli A-B ryma ofanjardar fer dr 1,97 samkvamt gildandi
deiliskipulagi i 2,11 me0 breytingunni. Nytingarhlutfall A, B rymi ofan- og
nedanjardar var 2,17 og verdur 2,80 med breytingunni

o | bilastedaskilmélar eru uppferdir og verda samkvaemt pvf er fram kemur {16 1.1
um fjélda bilastada og hjélastada. | samr. v. reglur um fjslda bila og hjdlastada i
Reykjavik.

o Um 80% bilastada geta verio f bilageymslu. Logd er dhersla & skjélgodan inngard

méti sudri en hann tilheyrir 6llum ibaum & 16dinni og er afmarkadur med fallegum
groori.

e Adrein inn & 160ina fra Kringlumyrarbraut er 16g0 af og verdur adkoma ad 160inni
eingdngu fra Soltani.

e L40in er steekkud til austurs og sudurs 384m2 par sem ndverandi adkomur og
akstursleid inn 4 16dina eru sbr. Akvadi deiliskipulagsins fra 2004. Ekki er gert rad
fyrir ad byggja 4 vidbotarléoarhlutanum heldur er hann nyttur undir grédurbelti
ad hluta til sudurs og til ad skyla inngardi og adgreina bilstedi narliggjandi 160ar
fra Utisveedi |60arinnar. Til austurs er gert rdd fyrir ad framlengja mon til ad bata
hlj6dvist meodfram Kringlumyrarbraut.

- Breyting: 2. og 7.1l Bygging er nti 4-8 ha&oir. Var: 4-9 hdir.

- Breyting: 2.t1. badir eru allt ad 100. Voru: 86.

- Breyting: 9.tl. Breyting & nytingarhl.f.. Er 2.11 ofanj./ 2.80 alls. Var: 1.97 oj/2.17alls.

- Breyting: 8.1. Visad til uppf. bilastedabokhalds { 1id 1.1.

- Breyting: 11.11. 80% bilasteeda i kjallara. Var: 90% en steedum fjélgar.

- Pessi kafli er endurskrifadur m.v. pa tilldgu sem breytt er yfir i.

6. Skipulags- og byggingarskilmalar
6.1. Hisagerd og starfsemi

Heimilt er ad reisa ibidarbyggingu/fjolbylishas  einni U laga byggingu dsamt

bifreidageymslu og verslun/pjénustu & jardhaed og geymslum i kjallara.

o Haedir hisa skulu vera fré 4 haedum upp fhest 8 h - &0ir  samrami vid reiti bd
sem syndir eru & uppdragtti. Efstu hadir ( 7. og 8.had) eru inndregnar fra Gthlid
nordan megin og draga pannig Ur veegi massans. 8. ha&d er inndregin ad fullu.

o AQ ldgmarki 50% samanlagos grunnflatar 1. hadar ad Séltini allt ad 350 m2 skal
vera fyrir verslun og pjonustu.

e Gististarfsemi og skammtimaleiga er 6heimil & 160inni.

-Breyting: 1.tl. bygging leekkum tr 9.h i 8.h.

- Pessi kafli er endurskrifadur m.v. pa tilldgu sem breytt er yfir i.

6.2. ibidasteerdir og gdi ibida

Ibadir & skipulagssveedinu eru misstérar og pannig &tlad ad studla ad fidlbreytileika

samsetningu ibua.

Eftirfarandi staerdir eru til viomidunar og midast vid brattd flatarmal an geymslu:

o 2 herbergja bidir fra < 55 m?

o 2 herbergja fhdir frd ca 55-75 m?

e 3 herbergja badir fré ca 75-90 m2

e 4 herbergja fhudir fr ca 85-100 m?

o 5 herbergja bdir fra ca 100-200m2

Settir eru eftirfarandi skilmdlar til ad tryggja blondun ibidagerda og gaedi fbida:

* Medalstaerd fbida ma ekki vera undir 85 m2 m.v. birta flatarmal.

e Hlutfall 1-2 herbergja ibida ma ekki fara yfir 50%

o Hiutfall einnar tbidagerdar mé ekki fara yfir 30%

o Gert er rdd fyrir a0 geymslur og 6nnur sameign verdi & 1.ha&d og  kjallara.

o [bGdir skulu hafa hlj6dl&ta hlid, a.m.k. 3 metra samfellt med svélum og gluggum;
a0 inngardi, til vesturs eda austurs. Sértaekar radstafanir ma gera par sem hlj6olétrar
hlioar nytur ekki vio, t.d. svalalokanir og loftraestkerfi. Gera skal itarlega grein fyrir
bvi hvernig vidunandi hljédvistarstigi er nao f ibioum pegar byggingarumsokn er
16g0 til byggingarfulltria.

o paksvalir eru heimilar, had stollun og fyrirkomulagi byggingar innan hvers
stigagangs.

Uppbygging 4 reitnum skal taka mid af markmidum htisnadishollustu
adalskipulags, m.a. um ad 25% fbtida verdi midadar vid parfir beirra sem ekki vilja
leggja eda ekki geta lagt mikid fé 7 eigid hasnadi. Hluti ibida skal vera leiguibidir
til samraemis vio samningsmarkmio Reykjavikurborgar.

- Breyting: Vidmidunarstaerdir uppfaerdar og stldi6ibioir teknar dr.

- Breyting: Akvaedi um sterd efstu ibida stigahdsa fellt dt.

- Breyting: Akvaedi um ad allar ibGoir sndi ad inngardi breytt.
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TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI: “BORGARTUN 34-34”

e Byggingarreitir, lagréttir og 160réttir eru syndir 4 uppdrdttum og skulu allir megin
hlutar byggingar* rimast innan peirra, badi A og B rymi.

e Allar hdmarkshadir bygginga koma fram & uppdrattum/sneidingum. Haedarkétar K
eru leidbeinandi og verour nanar kvedid & um ba & haedarblodum.

e Ollum ibudum med adgengi ad gardi skulu fylgja sérafnotafletir sem snda inn
gardrymid, pa ber ad syna 4 adaluppdréttum.

o Aefri haeedum stalladra byggingarhluta verdur leyft ad hafa pakgarda.

e Heimilt er a0 setja skjélveggi til ad afmarka hlidar sérafnotaflata og skal Gtlit peirra
vera samremt og ad hdmarki 120 cm & had. Peir skulu koma framd adaluppdraetti
arkitekts. Heimilt er ad grédursetja lagan runnagrédur framan vid sérotafleti til
afmorkunar.

Heimildir utan byggingarreita:

e Heimilt er a0 einstaka minnihdttar mannvirki svo sem: skyggni, lyftustokkar,
reykhafar og bakgluggar fari litilshattar Gt fyrir byggingareit. Hluti klzzoningar 60 cm.

o Lyftustokkar mega na 4,60 metra frd goltkéta efstu hada. Reykhafar mega nd 1,50
metra frd bakbrin efstu hada

- Breyting: 3.t1. Ollum fbadum med adgengi ad gardi fylgja sérafnotafletir... Var: Ollum

fbldum 2. hadar fylgja sérafnotafletir...

- Breyting: 6. tl. Utskag skilgreint.

- Breyting: 7. tI. Haedarporf lyftu leiorétt.

6.4. Utlit og yfirbragd byagingar:

e Byggingarmassinn skal brotinn upp og gerd er krafa um fjélbreytt yfirbragd/efnisval
hushlida og svala en um leid ad yfirbragd skapi eina sterka heild. Form og kvardi
byggingarinnar { heild talar mali storgerdari byggingarmassa Borgattins og hins
smager0ara ibtdarhverfis ofar. Efnisnotkun og formmétun skal vera rymismyndandi
f smerri kvarda en mynda samsetta heild { borgarmyndinni.

e Uppbrot og fjélbreytni { yfirbragdi og efnisvali skal vera f samrami vio l60rétta
0g ldrétta stéllun byggingarmassans. Uppbrotsfletir g6tuhlioa skulu hafa 160rétt
yfirbragd og skal breidd pessara flata dkvardast af breidd ibuoa. Vid inngardinn skal
byggingin hafi finlegri og manneskjulegri kvarda og ldrétt yfirbrago.

e Uppbrot og stéllun skal studla a0 fjdlbreytileika umhverfisins og um leid draga
sjénrant (r umfangi byggingarinnar. Byggingin stallast upp i dtt ad nordaustur
horninu. Par sem {b(dir hafa adgengi & paksvalir hafa byggingarreitir flaa midad
vi0 hina rikjandi dsa byggingarinnar. Fldarnir brjéta upp pessa sterku &sa, fanga
siddegissdlina og beina sjénasum vioeigandi ibtoa inn { hverfid.

e Hjdpflotum byggingar skal ad mestu notast vid liti sem téna vio nerumhverfi
sitt, baedi hid byggda og hid natttirulega. Notast ma vio liti sem mynda métveegi
vid narumhverfi sitt eda skera sig frd umhverfinu ef peir litir eru  minnihluta.
Leitast skal vid mismunandi efniskennd f hjdpflotum sem bydur upp 4 leik
vi0 drstidabundna birtu og stydur vid hugmyndafraedina & bak vid uppbrot
byggingarinnar.

e Almennt skulu hisin einangrud ao utan og kleedd viohaldsléttum kleedningum.

o Leyft verdur ad einangra ad innan og plissa ad utan allt ad 20% tveggja

e Pk skulu ad hluta til vera fIét en dnnur skulu breyta um form. Manisstefna paka er
fridls.

- Breyting: 1.t1. fyrra skipulags felldur it me0 visan til kafla 7 Skil & uppdretti:
“1.Fyrirspurnarteikningar... skal leggja inn til skiplagsraos til sampykktar...”

- Breyting: 1.1 Lidur endurskrifadur.

- Breyting: 2.1. Batt vid lysingu.

- Breyting: 3.I. Bett vid lysingu d uppbroti.

- Breyting: 4.1. Vikio frd krofu um hvita, grda, svarta og bléa liti. Textalysing nd opnari
hvad vardar liti og aferir.

- Breyting: 5.1. Vidhaldsfriar klaoningar n( vidhaldsléttar klzoningar.

- Breyting: 7.tl. fyrra skipulags felldur at:  Krafa um litad gler med visan til regnboga.

6.5. AGkomur/inngangar i byggingar

e Innkeyrsla f bifreidageymslu verdur frd Sélttini & noord-vestur hluta I60arinnar.

o Adkoma slokkvilios er merkt & uppdrastti. Gert er ra0 fyrir ad bilar geti keyrt inn a0
austurhlio ad stigahdsi og geti snaid vio.

e Gert er rdd fyrir stigahdsum og lyftu & vestur, nordur og austurhlid bygginga, peir
munu allir tengjast gongustigum/inngardi og bifreidageymslu. A0 hamarki skulu
vera 6 stiga- og lyftuhds stadsett innan byggingareitsins.

* (60 tengsl skulu vera fra adkomuleidum vid narliggjandi stigakerfi.

6.6. Skipulag og hénnun l6dar.

e Fragangur gatna, gangstétta, stiga og garorymis skal vera vandadur. Adlaga skal
frdgang & 160armdrkum vio narliggjandi land og stiga utan sem innan I60arinnar
svo Ur verdi heildaryfirbrago.

o L g0auppdraettir skulu fylgja byggingarleyfisumsokn og fragangur 16dar { samreemi
vid skilmala skal vera lokid um leid og lokatittekt byggingar 4 sér stad og hin tekin

i notkun

o Vanda skal til frdgangs og yfirbragds 4 inngardi og gera rdd fyrir leik og
dvalarsvadi.

o Ger0 er krafa um ad allt ad 40% af grunnfleti inngards verdi med jarovegsfyllingu
sem er meira en 60 sm pykkt til landmétunar og grédursetningar runnagrédurs en
annars stadar skal bad vera ad lagmarki 30sm. Auk pess ber ad gera rad fyrir ad
10%, hid minnsta, af grunnfleti inngards séu uppreist grédurker fyrir trjagrodur.
Stadsetning takna fyrir trjdgroour og grédurbed & uppdreetti eru til viomidunar.

o Yfirbord I6darinnar 4 ad vera pakid hellulogn, hardvidi, grasi og groori.

e Vanda skal fragang gangstigs medfram hdsinu svo sem med helluldgn.

o Komid skal fyrir Iysingu vid gdngustiga ad inngtngum og i einstaka grédurbedum vid
hasin.

e Um 100m2 svadi undir leiksvaedi barna skal koma fyrir & 160inni, nakvaem
stadsetning og Gtfeersla er had frekari honnun I6darinnar.

o A Sélttini skal gera rad fyrir trjagrédri vid gotu, medfram bilastedum og génguleid.

© KvGd er um almennri gdnguumferd vegna verslunarryma 4 1.haed ad Séltini.

o Skal génguleid vera helluldgd innan 6dar og tengjast vid nyjan géngustig medfram
g6tunni utan [60arinnar.

o Heimilt er a0 byggja létt smahysi (gardskyggni)  gardi med opnum hlidum og paki
til a0 skyla fyrir regni og sélskini. Hamarkshaeo pess skal ekki fara yfir 2,8 metra.
Smahysi skal vera stadsett fyrir midju gardrymi og skal hdmarkssteerd pess vera 15m2.

o AQ kringlumyrarbraut til vesturs er gert rdd fyrir ad framlengja mén til ad baeta
hljédvist (sjd sneidingu & skyringarmynd).

o Skipulagssvadio staekkar um 384m2 & sudurhluta I60arinnar,d peim hluta er
einungis gert rad fyrir trjagroori.

© 3 metra géngustigur fyrir almenna gangandi umferd er medfram I60armdrkum &
borgarlandi frd Kringlumyrarbraut ad Séltni. Stigur skal vera hannadur midad vio
landhalla og samruna hadarkota og pa sérstaklega 4 sudvesturhorni I6darinnar. Par
er um a0 reeda 55cm hadarmismun 4 14 metra kafla.

o (I ndnari hénnun & vidbatarl6d verdi dtfeerd  samradi vid Orkuveitu Reykjavikur
bar sem lagnir eru undir svaedinu.

6.7. Bilastadi, bilageymsla og hjdlastadi

e Kjallari/bifreidageymsla er heimill innan sérstaks byggingarreits { kjallara.

e [nnan |6darinnar skal gera rad fyrir bila og hjdlastedumstaedi samkv. toflu { 1id
1.1 um fjolda bilastada og hjélasteda. | samremi vid reglur um fjlda bila og
hjélastaeda i Reykjavik.

* Reiknad er med um 6-10 stedum utan bifreidageymslu felld undir byggingu. Auk
bess er gert rad fyrir um 12-14 staedi 4 160, Utfersla synd leidbeinandi 4 uppdraetti,
sem pjéna sem gestasvadi og steedi fyrir verslunarhtisnadi.

o Synt fyrirkomulag innkeyrslu er bindandi en fyrirkomulag bilasteda a yfirbordi eru
ekki bindandi. Samsida bilastaedi eru synd medfram Sltiini

o Akstursleid er medfram nordurhlio l6darinnar og skal vera haegt ad aka fyrir horn ad
stigahdsi vesturhlidar og snda vio.

o Einnig verdi gert rad fyrir sleppistadi frd Sélttini vio stigahds austanmegin.

o Hijdla/vagnageymslur og almennar geymslur fyrir iGdir eru a 1.ha0.

- Breyting: 1.tI. Bilgeymsla & 1. had fellur (.

- Breyting: 3.tI. Bilastaoi undir byggingu 6-10 . Voru: 8.

- Breyting: 3.tI. Bilastae0i 4 160 10-20. Voru: 10-15.

- Breyting: 7.tI. Hj6la/vagnageymslur eru & 1. had. Var: Hjéla/vagnag. eru { kjallara.
- Breyting: 8.1I. fyrra skipulags fellur at.

6.8. Krofur um hlj6dstig innan ibida og utanhiss

HIj6ovistarmalingar skulu fylgja fyrirhuguoum byggingarmefndarteikningum og

nakvaem lysing & pvi hvernig hljéovistarkréfum er meett. HIjoovistarskyrsla fylgir

deiliskipulagi bessu. HIj6dstig 4 reitnum vegna umferdarhdvada skal uppfylla akvaedi

reglugerdar um hévada nr. 724/2008. { vidauka reglugerdarinnar eru skilgreindar

krfur vegna hévada fra umferd vid mismunandi tegundir hisnadis. | 4. grein

reglugerdarinnar segir, auk peirra upplysinga sem fram koma f toflu 1: ,Par sem

dvalarsva0i 4 160 er skilgreint skal pess jafnframt geett ad hljoostig sé undir 55

LAeq"“. P4 segir { 5. grein reglugerdarinnar: ,Vid skipulagsgerd skal midad vid ad

hlj6dstig verdi undir mérkum f vidauka. Skipulagsyfirvld geta b6 akvedid ad f

stad marka f vidauka gildi um fbtdarhtisnadi 4 afmorkudum svadum stadallinn

ST 45:2016: HIj6Ovist — Flokkun ibadarhtsnadis”. Flokkur C i stadlinum er

lagmarkskrafa fyrir nyjar iboir.

[ pessu deiliskipulagi verdur notast vid svokallada undanpagu stadalinn IST 45:2016

fyrir bygginguna Borgarttin 34-36 og leitast verdur vid, vid honnun hissins, ad

svefnherbergi thdda sndi fra umferdargotu.

o Havadavarnir skulu hafa risid 4dur en hisid er tekid  notkun og fela f sér nyja
hljédman sem er synd & uppdraetti auk hljédteknilegra lausnum 4 efri hadum
hussins.

~ mkv. 1:500

e Planta skal trjagrodri & hljodmon til ad draga Gr svifryksmengun vid hiisid Nénar er
visad f greinagerd um hljédvist og Gtreikninga er fylgir deiliskipulagstillogunni fra
Mannvit dags. september 2016.

6.9. Sorp.
o Sorpflokkun 1 djdpgdmum verdur stadsett a nordvesturhorni I6darinnar.

Byggingarreitur fyrir sorp er syndur & uppdratti.

e Gert verdi rad fyrir 5 flokkum (rgangs; almennur 6flokkadur Grgangur, pappirsefni,
plast, gler og malmar

o Eitt flt fyrir hvern flokkanna. prir aukagamar verour fyrir algengustu tegundir: plast,
gler, og 6flokkadan drgang. Djlipgdmasteerd steypukassa f jord 185x185¢m og dypi
um 255¢cm um 5ma3.

e Adgangsstyring og Gryggisbanadur verdur 4 gdmasamstaedum.

¢ Gdmasamsetning og fragangur yfirbords,ligan og Gryggisbinadur samkvaemt IST
EN 13071 og samkvamt sampykkt um medhandlun drgangs i Reykjavik.

e Stadsetja parf gdmana pannig ad krani ndi f gdmana 4n pess a0 bill hefti umferd inn
d160ina.

o Mioad vid ibudafjolda er gert rad fyrir um 78 hirdum 4 ari.

6.10. Nidurrif og skilyrdi framkvemdar:

e Uppbygging 4 svaedinu skal vera f einum dfanga dsamt bifreidageymslu og
garorymi.

o Taka skal fullt tillit til ndgranna og fylgja 6llum gildandi [6gum og reglugerdum
vardandi hdvada og vinnutima. Girda skal framkvamdasvaedid af og setja upp skilti
par sem allar helstu upplysingar um framkvaemdina koma fram.

e Flokka skal byggingardrgang vid nidurrif beirra bygginga sem eru 4 reitnum og
spilliefnum skilad 4 par til baeran stad.

e Fara skal a0 vioeigandi [6gum og reglugerdum vardandi flokkun og urdun drgangs
fra byggingarsvadinu.

e Adur en nidurrif er heimilad parf ad liggja fyrir sampykkt hénnunargdgn hjé
byggingarfulltria.

6.11. Steerdir { deiliskipulagstillogu

NGverandi sterd l60ar: 4.789m? Obreytt

Staekkun 16dar: 384m2 Obreytt

Staekkud 160 samtals: 5.173m2 Obreytt
Var:

9.575m?/1.85
3.525m2/0.68
13.100m2 / 2.53

8.800m?/1.70
1.050m2/0.20
9.850m?/1.90

A-rymi ofanjardar / NHL:
A-rymi i kjallara / NHL:
Samtals A-rymi / NHL:

B-rymi / NHL:
Samtals A og B-rymi ofan;..

1.400m2/0.27  Obreyit
10.975m2 /2141 10.200m?/1.97

Samtals A+B-rymi ofan- og nedanj /NHL:14.000m2/ 2.80
Aukning @ NHL fra ndverandi skipulagi: 2,17 -2,80 = 0,63
b.a. auking NHL nedanjardar: 0,40

11.250m? / 2.17

7. Skil a uppdraetti:

Kynna skal form um uppbyggingu 60ar i tveimur &féngum:

1. Fyrirspurnarteikningar f mkv. 1:100 eda 1:200 skal leggja inn til skipulagsfulltria
til ryni. Par skula 61l meginatridi byggingar koma fram, p.4.m: fj6ldi og steerd

fbGda; honnun, efnisval, uppbrot byggingar; hénnun jardhadar hdssins vio Séltdn;
fyrirkomulag verslunarhdsnadis vio Soltdn.

2. Endanlegir adaluppdrattir skv. byggingarreglugerd og endanlegur [6daruppdrattur
sem geri grein fyrir landslagshonnun & 160, gréori, setbekkjum, sorpadstddu og
gangstigum.

8. Fornleifaskra og hiisakonnun:

Borgarstgusafn Reykjavikur hefur unnid fornleifaskré og hdsakénnun fyrir
deiliskipulagsreitinn, skyrslu nr. 181, 2017. Samkvamt vardveislumati skyrslunnar
er ekki gerd tillaga um sérstok verndarakvaedi fyrir hisin & 168inni. { fornleifaskra
skyrslunnar kemur fram ad 4 160 Borgarttins 34-36 sé skrddar fornleifar ndmer 9-39,
steinhladnir tngardar. Peir séu horfnir af yfirbordi en hluti af peim geeti verio f jérou.
Par sem verdur naudsynlegt ad gera jarorask skal fornleifafreedingur hafa eftirlit med
framkvamdum. Komi fornleifar 1jos parf ad stéovar verkid og fa alit Minjastofnunar
a pvi hvort megi halda verkinu dfram og ba med hvada skilmalum sbr. 24. grein laga
um menningarminjar nr.80/2012.
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BORGARTUN 34-36: DEILISKIPULAGSBREYTING

28.01.2022

Umsdkn um breytingu & deiliskipulagi fyrir I66ina Borgartin 34-36 var sampykkt til auglysingar i Skipulags-
og samgdngurddi, 30. juni 2021. Lédarhafi og Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara hafa verid i samtali
og samningavidrcedum med haustinu.

Samhlida en oskilt pvi samtali hefur hdnnun byggingarinnar haldid &afram og dformin gerjast og préast
eftir pvi sem umraedur og hdnnun hafa leitt af sér betri lausnir. Oskad eftir pvi ad tvd atridi |
deiliskipulaginu verdi tekin til endurskodunar, auk breytinga & textalysingu.

1. Foekkun ibUda Ur 1021 100.

Breyting pessi hefur i fér med sér aukna medalstcerdar ibUda, foekkun bilastoeda, minni umferd
og dgang almennt. Brittd medalstcerd ibuda eykst um 2,8 m2.

2. Beett adgengi med hoekkun byggingar - 20 cm & haed, 165 cm allls.

{ fyrri deiliskipulagstilldgu er gert rad fyrir ad salarhced sé 3,0 metrar, auk aukinnar lofthcedar & 1.
og efstu heed. Slik lofthaed telst vegleg i ségulegu samhengi. Form og edli byggingarinnar krefst
pess ad betur sé i lagt. Byggingin stallast Ur 4. i 8. haedir og vid pad myndast sudurvisandi
baksvalir sem auka notkunarméguleika byggingarinnar og briéta upp og lifga dsyndina.

Sé salarhaed byggingarinnar 300 cm parf ad stiga upp Ur ibudum & paksvalirnar, par sem
einangrun og vedurkdpa paksins leggst ofan & plétuna. P& eru paksvalirmar ekki hindrunarlaus
fléttaleid i bruna og dadgengilegar ymsum hépum fatladra einsaklinga s.s. félki i hjdlastdl. Sbor.
skyringarmynd 1.

Med pvi ad haekka salarhcedina i 320 cm geta golf ibuda og yfirbord paksvala verid i plani.
Pannig md lcekka plétuna undir svélunum og leggja einangrun og vedurkdpu par i. Lofthced
ibudanna par fyrir nedan er pd enn 261cm og Utganga ohindrud & svalir. Sbr. skyringarmynd 2.

Neesta sida: Skyringarmynd 1. og 2. dsamt samanburdi kétasetningar deiliskipulagstillagna.
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Skyrngarmynd 1: Salarhasé 300 cm

Skyringarmynd 2: Salarha=d 320 cm

Haed: ngpykkt Sombyk}(’r.i Tillogg ad Mism. & hcekkun
’ deiliskipulag borgarrdadi breytingu 31.06.2021 og
2017 31.06.2021 28.01.2022 28.01.2022
Hoedarkdtar m.y.s.
pak 34,2
9.H (Pak) 31,0 31,15 32,8 1,65
8.H 28,0 28,15 29.6 1,45
7.H 25,0 2515 26,4 1,25
6.H 22,0 22,15 23,2 1,05
5.H 19,0 19.15 20,0 0.85
4.H 16,0 16,15 16,8 0,65
3.H 13,0 12,5 12,95 0.45
2.H 10,0 9.5 9.75 0.25
1.H 6,0 6,0 6,0 0,00
KJ 2,0 2,0 2,0 0,00




Textabreytingar

bpcer textabreytingar sem gerdar eru nU eru raudlitar. Fyrri textabreytingar, frd pviijuni, eru
bldlitar. Upphaflegur texti deiliskipulagshéfundar, Bjdrns Skaptasonar, er svartur.

Raudmerkt: Alm.

6.2. 91l

6.3. 6.

6.3. 71l

6.4. 11l

6.4.3 1l

Fidlda ibUda er breytt i 100 par sem pad & vid.

o [bGdir skulu hafa hij6olata hlid, a.m.k. 3 metra samfellt med svélum og gluggum; ad
inngardi, til vesturs eda austurs. Sértaekar radstafanir mé gera par sem hljédlatrar hlidar
nytur ekki vio, t.d. svalalokanir og loftreestkerfi. Gera skal ftarlega grein fyrir pvi hvernig
viounandi hlj6dvistarstigi er ndd f ibioum pegar byggingarumsékn er 16g0 til
byggingarulltria.

Akvoedi um ad ibusir snUi ad inngardi og hljédvist endurritadur. Allar
ibUdir skuli snua ad inngardi, til vesturs eda austurs. bcer ibUdir sem
snUa til austurs eru med fddoema Utsyni yfir Sundin og Laugarnesid.

 Heimilt er a0 einstaka minnihattar mannvirki svo sem: skygani, lyftustokkar, reykhéfar
0g pakgluggar fari Iftilshattar at fyrir byggingareit.Hluti kleoningar 60 cm.

| deiliskipulagi kom fram ad “:skyggni, lyftustokkar, reykhdéfar og
bakgluggar fari litiishattar Gt fyrir byggingareit.” Vid teljum dkvoedid
6ljést og boetum 60 cm uppbroti i klcedningu vid.

o | yftustokkar mega na 4,60 metra frd g6lfkota efstu haeoda. Reykhafar mega nd 1,50
metra frd pakbran efstu hazoa.

Lyftustokkar mdttu nd 3,6 metra fr& goltkéta efstu hoeda. SU haed er
innanmalsporf lyftunnar — boeta parf vid burdarvirki og pakfrdgangi
bar ofand.

* Byggingarmassinn skal brotinn upp og gerd er krafa um fjlbreytt yfirbragd/efnisval
htishlioa og svala en um leid ad yfirbragd skapi eina sterka heild. Form og kvardi
byggingarinnar f heild talar mali stérgerdari byggingarmassa Borgattins og hins
smagerdara ibtioarhverfis ofar. Efnisnotkun og formmatun skal vera rymismyndandi f
smeerri kvarda en mynda samsetta heild { borgarmyndinni.

Mdalsgrein endurritud.

Flaarnir brj6ta upp pessa sterku dsa, fanga siddegissélina og beina sjéndsum videigandi
fbtida inn 1 hverfio.

“Inn i hverfid"” boett vid.



Breytingar pessar koma allar fram i medfylgjandi deiliskipulagsuppdrcetti, med skyringum.

Oskad er eftir pvi ad breytingar pessar verdi metnar sem innlegg i mdl sem enn er i gangi, frekar en ad
um nytt mal sé ad reeda.

Virdingarfyllst,

Gunnar Sigurdsson, arkitekt FA[
andakt arkitektar

gunnar@andark. is

s. 419 4800 / 692 1251
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