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Borgarrad

Bjargargata 1 - Breyting & greidsluskilmalum vedskuldabréfs, frestun a fyrsta gjalddaga.

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad fresta fyrsta gjalddaga vedskuldabréfs ttgefnu af
Sturlug6tu 6 ehf. (nu Gréska ehf.), kt. 680515-1580 til Reykjavikurborgar, sem er pinglyst &
1. vedrétt l6darinnar Bjargargata 1, ad fjarhaed 184.930.229 kr, ad vidbeattum voxtum, fra 6.
september 2020 til 6. nbvember 2020. Vaxtakjor samkvaemt vedskuldabréfi haldast dbreytt.

Greinargera:

Lo6dinni Sturlugata 6 (nG Bjargargata 1) var Gthlutad til Haskéla islands pann 22. desember
2016. 1 Gthlutunarbréfi var veitt heimild til framsals byggingarréttar og I6darleiguréttinda til
Sturlugbtu 6 ehf., kt. 680515-1580 (nu Groska ehf.). bann 2. febrdar 2017 sampykkti
borgarrad ad gengid yrdi fra skuldabréfi vegna greidslu gatnagerdargjalda & 168inni. A
grundvelli sampykktar borgarrads gaf Sturlugata 6 ehf. Ut vedskuldabréf til
Reykjavikurborgar fyrir gatnagerdargjéldum I6darinnar.

Groska ehf., pinglystur eigandi mannvirkis sem nu ris & Bjargarg6tu 1, dskar eftir pvi ad fa
frestun & fyrsta gjalddaga vedskuldabréfsins um tvo manudi eda til 6. november 2020. Groska
ehf. hefur verid ad vinna ad endurfjarmégnun a framkveemdalanum med Arion banka, undir
pad fellur Gtistandandi lan Grosku ehf. vid Reykjavikurborg vegna gatnagerdargjalda. Groska
ehf. hefur fengid sampykki fr4 lananefnd Arion banka fyrir beidni félagsins verdi
utborgunarskilyrdi uppfyllt. Fjarmdgnun husnadisins er langt komin en hefur ekki tekist ad
ljuka henni fyrir fyrsta gjalddaga vedskuldabréfsins og er pess vegna 6skad eftir
framangreindri framlengingu. | ljosi pess ad um er ad reda skamman greidslufrest og
Reykjavikurborg er med tryggt ved i 168inni er 6skad eftir ad borgarrdd sampykki beidnina.

Vedskuldabréfid er utgefid pann 6. mars 2017 af Sturlugdtu 6 ehf. (nG Groska ehf.), kt.
680515-1580, til Reykjavikurborgar, kt. 530269-7609, f.h. Reykjavikurborgar eignasjods, kt.
570480-0149. Lénid er i islenskum krénum og upphaflega ad hofudstdl kr. 369.860.459.
Vedskuldabréfid er tryggt med 1. vedrétti i fasteigninni Bjargargata 1, Reykjavik, fastanr.
232-7933, landnr. 220421. Lan petta bar upphaflega ad greida med 2 afborgunum med 18
méanada millibili, fyrsta afborgun pann 6. september 2020 ad upphaflegri fjarhaed kr.
184.930.229 og ber verdtryggda 5% vexti midad vid neysluvisitolu 436,5 (jandar 2017).
Onnur og sidasta afborgunin, ad fjarhaed kr. 184.930.229, ad vidbattum voxtum, skal greidd
pann 6. mars 2022. Vextir reiknast fra 2. febrtar 2017.

Verdi breyting & greidsluskilmalum vedskuldabréfsins sampykkt, sem felur i sér frestun &
fyrsta gjalddaga, verda greidsluskilmalar eftirtaldir:



- Hofudstdll 1ansins verdur obreyttur, samtals 369.860.459 kr. Vextir reiknast fra 2. februar
2017 og haldast vaxtakjor 6breytt.

- Léan petta ber eftirleidis ad greida med 2 afborgunum med 16 ménada millibili. Fyrsta
afborgun, ad fjarhaed 184.930.229 kr., ad vidbaettum voxtum, skal greidd pann 6. nGvember
2020. Onnur og sidasta afborgunin, ad fjarhaed kr. 184.930.229, ad vidbattum voxtum, skal
greidd pann 6. mars 2022.

borsteinn Gunnarsson

Hjalagt:
Vedoskuldabréf fyrir Sturlugétu 6 (Bjargargétu 1), fastanr. 232-7933, landnr. 220421, dags. 6.3.2017.
Erindisbréf. Frestun & eindaga & vedskuldabréfi vegna gatnagerdargjalda, dags. 28.8.2020.
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1. Gfansitadur skuidari vidurkennir med undirsioifi sinni § bessu vedskuidabréfs ad skudda ofangrelndum krifuhala pessa vedskuldabréls eda beim er sidar kann a6 eignasi bad A ldglegan hatt,
tiigreinda fjdrhesd og skuldbindur sig til ad endurgreida hana sins og ligreint er samky. kS 2 hér 4 efiir, med beim fiGida gana og 4 paim gialddaga eda galddigum eins ag lilgreint er

samkvasmit ofanskradu.

2. Skuid passi er bundin vistiiu naysiuverds tl verdtyggingar med gr [sitdiu samiv. of: du. HEfudsiil skuidarinnar braytist | hiutfali vid breytingar & visitdkunni fr4 gn E H
fyrsta gisiddaga og sidan | hiutfall vio breytingar 4 visi ¥ mill gialda Skal hisfudstoll sladari Mradi it 4 trearjom g ga, GBur en vextr og afborgun eru reiknud Ut
Hver afborgun er raiknud hannig, a8 fyrst ar hisfudsiiitinn relmadur Gt samby. ofsnskrébu, en sidan eor dellt | dtkomuna med heim NBkia aborgana, sem ba eru oftr, 80 madtalar beiri

afborgun sem er bad sinn. Aldrel skal bd mida vid visiidku neyskivends sem ar sgri en gannyiskiata brifs pessa.

3. Skuldavi skuldbindur sig tif ad greida bigreinda drsvexti, sem skl vers @m;ﬁ v!xﬂr 5% mldlo m noysluvlllglu 9! § gin”gm 1).

af hifudsiol skuldarinnar, begar hann hefur verid redknadur ot samky. fremangreindu. Vexiir redk fch Worei hafsdegi v itraiicni tbréﬂpessuoogreioas(bewema
4 s6mu giakdddgurn og afborgan,
4. A hverjum gisiddaga ber skuldara a0 greids kostnad af iInnhaicsu hverrar greisiu af bréfi bessu skv. gialdskrd innlénssioinana
5. Verdi akda stadid i skilum med o fhorg vaxia og # rétium gl Q0 skal greida haestu Kgleyfdu dré i af icioni, sbr. . kafla vaxislaga nr, 3872001,

6. Viedid, med vedrétl og upplmrshrdlti, alt eins og Ngrewnt ar, setur vedpoli Wl irygoingar skadiausn og skilvisri greidsiu hafudstols, verdbdta og vaxia framangreindrar skuldar, haestu
1Bglayidu drattarvaxia, eins og beir eru & hvarjum tima, svo 0g & 58um beim kostnadi ar kaida kamn af vanskiium, malssokn, skiptum eda ddrum réttargerdum, bar mad einnig takd rétargiold,
I6gmannsiaun o vatryggingagidil, er kréfuhafi kann ad greida, eda annad, 80 engu undanskiidu,

7. Eignin er vadsett | bvi dstandl, sem hin ni er i eda sidar kann ad verda med ollum endurbdtum og vibaukum, svo og ladarréttindum.

8. SkyR ar vedbola ad halda hinni vedsetiu eign vel wid og hafa hana jafnan vatryggda fyrir sidavoda, an vedrétiurinn naor einnig t vatryggingarupphadar ef eignin brennur, svo og t alira
bt ar veshols kunna 80 bera vegna pess &6 hin vedsetia eign skemmist ada sydieggst.

9. Standi sikuldarn ekki | skitem med graidshur sfborgana, vaxta og visitoludlags hinnar vedtryggdu skuldar, verdi i hans lekid 1il skipta, hinu vedsetta eigi hakhd vid, vatryggingagiokd
eda Sonur gidid sigh greidd 4 réftum tima. adfr gerd | hinu vedsetta ada krafist naudungarsdiu, bd er hin vediryggda skuid | gialddaga faliin &n uppsagnar og ma ba dvalt gera adidr An
undangengls doms eda satter samkv. 7. U 1. mgr., 1. gr. laga um s8f8r nr. 90/1989 eda seifa hid vadsetta naudungarstiu dn undangenging déms eda sdtlar og adfarar samiy. 2. 1. 1. mgr

€. pr. lage um naudungarsdh ne, 90/1991,
10. Mal Ot af skuld pessani eda vedsalningu md reka fyrir héradsdémi Reykjavikur samky. regium XVIL. kafla laga ne. 91/1991 e83 & sama hatt 4 vamarpingi eignarinar

11. Til stadfestu undimitar skuldari bréf betta | vidurvist tvegaia vilumdarvolita.
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1’ CREDITINFO

HLUTAFELAGASKRA, ELDRI SKRANINGAR

Sturlugata 6 ehf. Skycsla saft 11342307 (B 1538
Kennitala 680515-1580 Rekstrarform Einkahlutafélag (ehf)
Adsetur Tingdtu § Péstnamer 101 Reykjavik
Starfgemi Onnur Stalin fjArmalabjonusta, pé ekki
vétryggingaféldg og lifeyrissjodi (64990)
Upplysingar Or hlutafélagaskra

Stofndagsetning Skraningardagsetning 28.05.2015

Birt gbgn midast vi6: 06.03.2017 Erlent aukaheiti

Dags. paverandi sampykita: 22.07.2016 Légheimili Tangstu 5, 101 Reykjavik

Stjom félagsins skipudu eftirtaidir: samkvamt fundi dags: 05.10,2015

My Hiutafélgapatt..

| Nuverandi heimilisfang

| Kenniala " Nain og stada
I
270474-5439 ® Ami Geir Magnisson {Stjomarformadur) Gardastrasti 44, 101 Reykjavik {14)
150771.5879 B Sighor Sigmarsson  (Medstjornandi) Lixemberg (16}
Firmnad rita: Meirihluti gtjdrnar
Framkvamdastjorn
Enginn framkvasmdastjéri skradur
Prokaruumbod
Kennitala . Nafn ' Nuverandi heimilisfang i Niv. Hiutafélgapattt. ..
S P U . I Y
270474-5439 B Ami Geir Magnisson Gardastreeti 44, 101 Reykjavik T4
Endurskodenduriskod menn
i Kennitala . Nafn og stada Niverandi heimilistang Nuv. Hiutafélgabattt. .. |
300957-4399 H Alexander G Edvardsson (ldggiltur endurskedandi) " Lélandi 24, 108 Reykjavik
590975-0449 B KPMG ehf. () Borgart(ni 27, 105 Reykjavik
Hiutafé: ISK 175.000.000
Homlur & medferd hiutabréfa: Ja
tausnarskylda & hlutum: Nei
1 Tilgangur

Tilgangur félagsins er fjrfestingarstarfsemi p.& m. kaup og sala fasteigna, eignarhald og rekstur fasteigna, fjarfesting i verdbréfum og 6érum
fiarmalagetningum, 1anveitingar, lantékur og skyld starfsemi.

Stofnendur
R . i e e e e e o - e i S
' Kennitala Nafn ¢ Noverandi heimilisfang I Nuv. Hiutafélgapattt ..
540311-0560 H Légmenn Lakjargbtu ehf, La=kjargstu 2, 101 Reykjavik . {41}



~Dagsetningar breylinga er a8 meginregly sinum deyi el skraningu paita hja RSK. Bitar

ET——
4 gefoum tima, Ber ad faka upplsingunum med beim fyirvara ad vilur aru ekk Utllakadar.

krd byggja & fkinni gagnalnvinnslu sem midar ad pvi ad varpa josi 4 stodu skrdninga

Otangreindar upplysingar eru unnar eftr dtudum reglum af stafsma Creditinfo, Reynt er ad gasa beas ad upplysingar séu dvall sem réttastar en sd fyrivan er hér gerdur a8 ekki er hasgt 38 abyrgjast
ad 5v0 84

Dossi lina verdur a8 fyigia premtulum gognurm-N. 515480708 D. 201704-11 15:09:26



Reykjavikurborg 28.08.2020

Erindisbréf
Frestun eindaga a vedskuldabréfi vegna gatnagerdargjalda

Groska sem nu ris ad Bjargargotu 1 & 100 Visindagarda med fastanimer 232 7933 6skar eftir pvi ad fa
frestun lokagjalddaga a vedskuldabréfi (lan nimer: 147114) sem er 06.09.2020 um tvo manudi eda
aftur til 06.11.2020.

A tima verkefnisins hefur pad breyst mikid, husid hefur steekkad umtalsvert. Tafir hafa ordid 4
framkvaemdum af hinum ymsu astaedum sem leidir af sér seinkun & leigutekjum fyrir Grosku ehf.

Graéska ehf hefur nd verid ad vinna ad fjarmognun hissins og undir pad fellur ofangreint vedskuldabréf.
Su vinna er langt komin en ekki naest ad kldra hana fyrir lokagjalddaga og pess vegna 6skum vid

framlengingu.

Vid teljum ad Grdska muni audga lifid i borginni til muna og séu pad sameiginlegir hagsmunir allra ad
Gréska fai naegjanlegt fjarhagslegt rymi i upphafi. i jési bess vonumst vid eftir jakvaedum vidbrogdum.

Virdingarfyllst,
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F.h Grosku ehf
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