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Reykjavik, 4. jdli 2022
MSS22070007

Borgarrad

Vatnsstigur 12 og 12a, uthlutun 160ar og sala byggingarréttar

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad uthluta Félagsstofnun studenta, kt. 540169-6249,
Haskolatorgi Seemundargétu 4, 101 Reykjavik, ibudarhisalédunum Vatnsstig 12 og Vatnsstig
12a. L&din Vatnsstigur 12 er um 185 m? og heimilad byggingarmagn allt ad 180 m2. L&din
Vatnsstigur 12a er um 222,8 m? og heimilad byggingarmagn allt ad 180 m2. A hvorri 168 um
sig ma byggija allt ad 7 einstaklingsibudir.

Fyrir byggingarréttinn greidast 45.000 kr. pr. m? sem er verd byggingarréttar fyrir
husnaedisféldog sem rekin eru an hagnadarsjénarmida. Fyrir byggingarrétt ofanjardar greidast
16.200.000 kr. Auk greidslu fyrir byggingarrétt greidast 5.108.813 kr. i gatnagerdargjold.
Fjarheaed gatnagerdargjalda getur breyst til haekkunar vid innlégn byggingarnefndateikninga.

A méti byggingarrétti verdur skuldajafnad stofnstyrk sem nemur 16.200.000 kr.
Samtals er greitt 21.308.813 kr. fyrir byggingarrétt og gatnagerdargjold.

Greidslufrestur er 45 dagar frd& sampykki borgarrads a uthlutun. Verdi ekki af greidslu
kaupverds byggingarréttarins i samraemi vid ofangreint innan tilskilins frests getur pad varéad
riftun & soOlu byggingarréttarins og afturkdllun & dthlutun 166ar. Sama & vid ef
framkvaemdafrestir eru ekki virtir.

Uthlutun pessi byggir & l68arvilyrdi sem borgarrad stadfesti pann 31. mars 2022.
Fyrir utgafu I166arleigusamnings skal utbuid sérstakt kvadaskjal par sem m.a. kemur fram:

- Ad Sheimilt sé ad selja 166ina eda ibudir a 168inni nema med leyfi Reykjavikurborgar.
- Kvdd um fjarhaed stofnstyrks og hvernig hann tekur verdbreytingum.
- Hvenaer komi til endurgreidslu og hvernig henni sé hattad.

A 168unum stendur fridad has, sem Félagsstofnun stidenta og Reykjavikurborg hafa gert
samstarfssamning um sem sampykktur var i borgarradi 23. juni sl. Samningurinn felur m.a. i
sér samrad og samstarf um flutning hussins a Vatnsstig 12 yfir & Vatnsstig 10, endurger®
hussins, vidbyggingu og ad lokum soélu a Vatnsstig 10. Samkveemt samstarfssamningum
leggur Reykjavikurborg til 166ina Vatnsstig 10 undir husid sem stendur & Vatnsstig 12 en
Félagsstofnun studenta ber faglega og fjarhagslega abyrgd a verkefninu. Félagsstofnun
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studenta mun vinna ad flutningi, endurgerd og framkvaemdir vid nyjan kjallara og vidbyggingu
& Vatnsstig 10 i samradi vid Minjastofnun islands. Samningurinn studlar ad verndun og
vardveislu menningarminja i borginni og er til hagsboéta fyrir bada adila. Athygli er vakin a pvi
ad Reykjavikurborg hefur ekki framkvaemt eda latid framkvaema neina kdnnun a jardvegi eda
undirlagi I66arinnar. L6din er afhent i ndverandi astandi sem |l6darhafi hefur kynnt sér og saettir
sig vid.

Lodarhafi & ekki rétt & pvi ad skila umraeddri 168 aftur til Reykjavikurborgar gegn endurgreidslu
l6darverdsins, sbr. lokamalslié greinar 1.14. i almennum l6da og framkvaemdaskilmalum fra
juni 2013. Lédarhafa er heimilt ad framselja rétt sinn med leyfi borgarrads par il
l6darleigusamningur hefur verid gefinn ut. Eftir ad l6darleigusamningur hefur verid gefinn ut er
framsal I66arinnar frjalst.

Tengigjold fraveitu og 6nnur heimlagnagjéld eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskra.

Ef sampykktar verda steerri byggingar a 168inni en sem nemur vidmidunarstserd
gatnagerdargjalds a l6dinni skulu byggingaleyfishafar greida auk vidboétargatnagerdargjalds,
uppreiknad kaupverd byggingarréttarins fyrir pa fermetra sem baetast vid nuverandi
byggingarheimildir skv. sampykktu deiliskipulagi sem gildir i dag. Skipulagsbreyting ad 6sk
|6darhafa leidir aldrei til leekkunar séluverds byggingarréttar.

Ad &dru leyti en ad framan greinir gilda um I6dina adur tilvitnadar almennar reglur um uthlutun
l6da og solu byggingarréttar fyrir ibudarhas i Reykjavik, utgefnar i mai 2014, med sidari
breytingum, almennir 166a- og framkvaemdaskilmalar, uatgefnir i juni 2013, med sidari
breytingum, og deiliskipulagsskilmalar fyrir 166irnar sem tok gildi med auglysingu i B-deild
Stjornartidinda 3. mars 2022. Ldédaskimalarnir eru adgengilegir a heimasidu
Reykjavikurborgar, a vefslédinni: reykjavik.is/lodir

ivar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Hjalagt:
Samstarfssamningur milli FS og Reykvikurborgar um Vatnsstig 10 og 12, sampykktur i borgarradi 23. juni 2022.

Vatnsstigur 12 — 166arvilyrdi, sampykkti borgarradi 31. mars 2022 .



Undirritadir adilar, Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Tjarnargétu 11, 101 Reykjavik, vegna
Reykjavikurborgar — eignasjéds, kt. 570480-0149, Borgartini 10-12, 105 Reykjavik og Félagsstofnun
studenta, kt. 540169-6249, Haskdlatorgi/Seemundargétu 4, 102 Reykjavik, gera med sér svohljédandi;

SAMSTARFSSAMNING
UM VATNSSTIG 10 og 12

Formadli
Reykjavikurborg og Félagsstofnun stiidenta hafa um nokkurt skeid att i vidraedum um Urlausn verkefnis
a Vatnsstig 10 og 12 i Reykjavik. Um er ad raeda flutning og endurbyggingu huss 3 Vatnsstig 12 sem er
i eigu Reykjavikurborgar. Verkefnid er sérstakt af bvi leyti ad husid er talid hafa menningar- og
byggingarsogulegt gildi og pvi vardveislugildi pess mikid. Félagsstofnun studenta pbykir dkjésanlegur
samstarfsadili um verkefnid i [j6si aforma um frekari uppbyggingu a svaedinu i pagu stidenta. Markmid
vidraedna hefur verid ad leita einfaldra og hagkveemra leida til ad na fram heildstaedri lausn 3

verkefninu og studla ad verndun menningarminja og tryggja heillega gétumynd Vatnsstigs og eldri
hluta byggdarmynsturs & svadinu.

Reykjavikurborg er eigandi Vatnsstigar 10, fasteignanimer F2003325, landeignarnimer L101076 og
Vatnsstigar 12, fasteignanimer F2003330, landeignandmer L101077. Hdsid & Vatnsstig 12, sem reist
var arid 1898 er fridad skv. Idgum nr. 80/2012 um menningarminjar.

I byrjun ars 2022 var sampykkt breyting 4 deiliskipulagi reits 1.152.5 vegna l68anna nr. 42, 44 og 46 vid
Lindargétu og I68anna nr. 10 og 12 vid Vatnsstig (fskj. 1). Samkvamt deiliskipulaginu er heimilt ad rifa
hus a 168 nr. 10 vi§ Vatnsstig og flytja ntverandi his fra 168 nr. 12 (hér eftir nefnt ,,gamla husio“) & nyja
166 nr. 10 vi6 Vatnsstig. Flutningur 4 gamla husinu, endurgerd pess og Gtfeerslur 4 nyju husi @ Vatnsstig
10 skal vinna i samradi vid Minjastofnun islands. Samkvaemt deiliskipulaginu minnkar 168in nr. 10 vid
Vatnsstig Gr 278,8 m? {176 m?2.

Samningur pessi felur i sér samrad og samstarf um byggingu kjallara & Vatnsstig 10, flutning gamla
hussins & nyjan kjallara 4 Vatnsstig 10, endurgerd gamla hdssins, byggingu hus & Vatnsstig 10 og sélu
husanna.

Reykjavikurborg — eignasjodur, kt. 570480-0149, mun koma fram fyrir hénd Reykjavikurborgar i
samstarfinu og vera i fyrirsvari békhalds- og framkveemdalega gagnvart Félagsstofnun studenta.

1. gr.
Samstarfid
Reykjavikurborg mun gefa Gt afsal til Félagsstofnun stddenta fyrir Vatnsstig 12, fasteignantimer
F2003330, skrad sterd 55,4 m? og 6llu bvi sem eigninni fylgir og fylgja ber, begar Félagsstofnun
studenta hefur fengid leyfi byggingarfulltraa fyrir flutningi hassins. b4 mun Reykjavikurborg gefa ut
hefbundinn I68arleigusamning fyrir Vatnsstig 10 um leid og utgefid byggingarleyfi fyrir nyjum kijallara
liggur fyrir. Adur mun Reykjavikurborg lata rifa og fjarleegja naverandi hus & Vatnsstig 10.

Félagsstofnun stidenta mun byggja nyjan kjallara & Vatnsstig 10 og sjd um flutning gamla hussins &
nyjan kjallara. Jafnframt ber Félagsstofnun stidenta abyrgd a endurgerd gamla hissins og byggingu &



nyju husi (vidbyggingu) & Vatnsstig 10. Félagsstofnun stidenta mun vinna ad flutningi, endurgerd og
byggingu & nyju hdsi (vidbyggingu) & Vatnsstig 10 i samradi vid Minjastofnun islands.

Undirbaningur, hénnun og framkveemdir & vegum Félagsstofnunar studenta & Vatnsstig 10 skulu taka
mid af gildandi deiliskipulagi. Félagsstofnun stddenta ber abyrgd 4 ad afla tilskilinna leyfa og réttinda
fyrir flutningi gamla hussins og framkveemdum a Vatnsstig 10.

2.8r.
Skyldur og dbyrgd adila
Félagsstofnun stidenta ber faglega og fjdrhagslega dbyrgd a verkefninu, sbr. 2. tl. Med fjarhagslegri
4byrgd i samningi pessum er &tt vid ad Félagsstofnun studenta greidi fyrir undirbining og flutning
gamla hussins, sem og hénnun og framkvaemdir & Vatnsstig 10. Pegar framkvaemdum & Vatnsstig 10 er
lokid skal eignin seld med pad ad markmidi ad hamarka soluandvirdi hennar. Samkvaemt samningi
bessum eru fjarhagslegar skuldbindingar samningsadila eftirfarandi:

1. Reykjavikurborg leggur til 168ina Vatnsstig 10 undir gamla hasid 4n endurgjalds en nytt
deiliskipulag fyrir Vatnsstig 10 var kostad af Reykjavikurborg. Komi il bess ad framkveema purfi
fornleifagroft & Vatnsstig 10, hvort sem er til kénnunar eda beinna rannsékna, mun
Reykjavikurborg greida kostnad vegna pess an bess ad sa kostnadur eda framangreindur
kostnadur falli undi uppgjérsakvaedi samnings pessa, sbr. nanar 3. gr.

2. Félagsstofnun stidenta mun bera allan annan kostnad en ad framan greinir sem til fellur vid
undirbuning, flutning, hénnun og uppbyggingu & Vatnsstig 10. Félagsstofnun Stidenta mun
halda pessum kostnadi adgreindum, beedi innbyrdis og gagnvart 6drum rekstri sinum.
Félagsstofnun Stidenta skal gefa Reykjavikurborg skyrsiu um stodu og framvindu verkefnisins
4 tveggja méanada fresti.

3. gr.
Verklok og sala d Vatnsstig 10
Vid verklok & Vatnsstig 10 skal fasteignin seld og mun Félagsstofnun studenta annast s6luna i samradi
vid Reykjavikurborg. Adilar koma sér saman um & hvada framkvaemdastigi fasteignin verdi seld. Ekki er
gert rad fyrir fullnadarfragangi hudssins ad innan en adilar koma sér saman um fragang l68ar adur en
fasteignin verdur auglyst til s6lu.

Verklok midast vid ad framkveemdum vid gamla hisid og vifbyggingu sé lokid (lokauttekt
byggingarfulltria). Ekki er gert rad fyrir fullnadarfragangi ad innan eda lodar.

ASur en sdluverd er dkvedid af adilum skal Félagsstofnun stidenta taka saman allan kostnad vid
verkefnid, p.m.t. vaxtakostnad, inntaksgjold Veitna, opinber gjéld og utlagdan kostnad Félagsstofnunar
studenta. Komi til pess ad gera purfi eignaskiptasamning vegna djupgdma 4 Vatnsstig skal hlutfallslegur
kostnadur vid gerd samningsins falla undir kostnad vid verkefnid. Mismunur & heildarkostnadi og
soluverdi skiptist til helminga milli Reykjavikurborgar og Félagsstofnunar stidenta, hvort sem telst til
gjalda eda tekna. Verdi heildarkostnadur umfram séluandvirdid, sem gert verdur upp med
fyrrgreindum heetti, skiptist tapid jafnt milli samningsadila. Verdi hagnadur af sélunni begar buid er ad
draga fra heildarkostnad verkefnisins skv. framangreindu pa skiptist hann jafnt milli samningsadila. Vio
alla framkvaemd verkefnisins hverju sinni skulu adilar horfa til pess ad haga verkinu med sem
hagkvaemustum haetti il pess ad hamarka hagnad af s6lunni.
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4.gr.

Annad
Samningur pessi tekur gildi vid undirritun og fellur hann ar gildi vid verklok skv. 3. gr. Verdi
framkveemdir & Vatnsstig 10 ekki hafnar & vegum Félagsstofnunar stddenta innan 18 manada fra
undirritun samnings bessa munu adilar endurskoda samninginn med pad a6 markmidi ad feera til pess
horfs sem naudsyn krefur.

Samningur pessi eda réttur skv. samningi pessum er 6framseljanlegur nema til komi skriflegt sampykki
beggja samstarfsadila.

Risi agreiningur um gildi, tilkun og framkvaemd & samningi pessum skulu adilar leitast vid ad leysa

agreiningsefni med samkomulagi. Takist ekki ad leysa agreininginn skal visa honum til Héradsdéms
Reykjavikur.

Ollu framangreindu til stadfestu rita samningsadilar undir samstarfssamning pennan i votta vidurvist.

i 7
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f.h. Reykjavikurborgar, skv. sampykkt f.h. Félagsstofnun stidenta
borgarrads hinn 23. juni 2022

Reykjavik 30. juni 2022

Vottar ad réttri dagsetningu, undirritun
og fjarreedi adila: ‘
Auéz[%elgason hdi,
K¥/1080674-519¢
/ U kt.

Nafn kt.

Nafn

Fylgiskjol:
Nr. 1 - Deiliskipulag vegna Lindargétu 40/42/46 og Vatnsstig 10 og 12 Reitur 1.152.5
Nr. 2 — Fasteignayfirlit, fasteignantimer F2003330
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FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanamer: F2003330
Vatnsstigur 12, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR

Heimild
Afsal

Kennitala
570480-0149

Nafn
Reykjavikurborg - eignasjodur

Landeigendur
Gogn vantar

FASTEIGNAMAT

Gildandi fasteignamat 2022
41.150.000 kr.

NOTKUNAREINING - iBUD A HED

Notkunareininganimer

Eignarhlutfall Stada
100% b

Fyrirhugad fasteignamat 2023
49.050.000 kr.

Stadfang

N2003330 Vatnsstigur 12
Husmat Lédarmat Brunaboétamat Endurstofnsverd
32.910.000 kr. 8.240.000 kr. 22.350.000 kr. 25.817.000 kr.
Notkun Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
ibud & haed 55,4 m? SA Timbur
Skradir umradendur skv. fasteignaskra
Nafn Kennitala Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending
Reykjavikurborg - eignasjodur 570480-0149 100% 25.06.2008 01.01.2008
Matseiningar
Merking Lysing Bygg.ar Flatarmal Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabétamat
010101 fbud 1898 55,4 m? 7 Fullgerd 7 Fullgerd 41.150.000 kr. 22.350.000 kr.
bygging bygging

=: pPj6askra

Fasteignanimer: F2003330
Sida 1/2

Sott pann 30.06.2022 kl. 13:46:29

Soft af audun_helaason@revkiavil



Rekstrareiningar

Eignarhald
01 2 - Séreign
Rymi Lysing Lokun Bratté m?  Bratté m®  Birtsterd m?2  Netté m? Skiptam®  H-FI.
01 0001 Sameiginlegt 20,3 0 20,3 0 0
rymi
010101 ibtis & haed 351 ¢ 0 35,1 0 0
LANDUPPLYSINGAR

Landeignanumer: L101077

Gerd Notkun Steerd Lédarmat
Lé8 ibudarhusalod 321,3 m? 8.240.000 kr.

Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall
Reykjavikurborg - eignasjééur 570480-0149 100 %
Skyringar

Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltria
Matsstig: Forsenda mats
Visitala brunabétamats: 840

ATH: pinglyst eignaskiptayfirlysing er s heimild sem gildir um skrdningu fasteigna. Ef misraemi er @ milli upplysinga i fasteignaskra og
pinglystrar eignaskiptayfirlysingar pa gildir pinglyst eignaskiptayfirlysing.

e

Fasteignanumer: F2003330

85 bi6oskra
Sétt pann 30.06.2022 kl. 13:46:29

Satt af* audun_helaason@revkiavil



@ Reykjavikurborg

Reykjavik, 28. mars 2022
MSS22030221

Borgarrad

Vatnsstigur - I160arvilyroi

Oska®d er eftir pvi ad borgarrad sampykki ad veita Félagsstofnun stidenta, kt. 540169-6249.
Haskolatorgi, Seemundargétu 4, 102 Reykjavik, vilyrdi fyrir byggingarrétti a allt ad 12 ibudum
a uppbyggingarsveaedi vid Vatnsstig. Lédarvilyrdi petta verdur bundid eftirfarandi skilyréum:

1. Ad deiliskipulag um I6dina faist sampykkt fyrir lok ars 2022.

2. Ad Reykjavikurborg og Husnaedis- og mannvirkjastofnun sampykki ad veita félaginu
stofnframlag a grundvelli laga nr. 52/2016 um almennar ibudir og reglugerdar 555/2016
um stofnframldég rikis og sveitafélaga, husneedissjalfseignastofnanir og almennar
ibudir, auk reglna Husnaedis- og mannvirkjastofnunar og Reykjavikurborgar um
stofnframlég vegna ibuda a 16dinni.

3. Ad umraeddur fjoldi ibuda rumist innan staksteedra bygginga samkvaemt deiliskipulagi
svaedisins.

4. Félagsbustadir hf. hafa forkaupsrétt a fostu verdi a allt ad 5% ibuda sem byggdar verda

Greinagerd:

Tillagan ad nyju deiliskipulagi fyrir Vatnsstig 10-12 er i samraeemi vid meginstefnu
Adalskipulags Reykjavikur 2040.

Til stendur ad rifa og feera til his og endurbyggja einstaklingsibudir og herbergi og faekka
bilasteedum.

Lodarvilyrdi petta gerir rad fyrir ad Félagsstofnun studenta fai byggingarrétt fyrir allt ad 12
ibudir.

Gert er rad fyrir ad Félagsbustadir og almenn leigufélég skipti med sér hluta ibudanna sem
nanar verdur akvedid a um i uthlutunarbréfi um byggingarréttinn.

Med I6gum 52/2016 um almennar ibudir var akvedid ad sveitarféldg og riki geetu komid ad
fiarmdégnun ibuda a leigumarkadi med framlégum til sjalfseignastofnana eda légadila sem ekki
eru rekin i hagnadarskyni, sbr. 1. mgr. 10 gr. laga nr. 52/2016 um almennar ibudir.
Félagsstofnun studenta er slik sjalfseignarstofnun. Lédarvilyrdi petta byggir & viljayfirlysingu
Reykjavikurborgar og Alpydusambands islands, dags. 12. mars 2016. | henni kemur fram ad
Reykjavikurborg geri pad ad skilyrdi fyrir veitingu stofnframlags vegna kaupa eda bygginga a
leiguibudum ad Félagsbustadir Reykjavikurborgar eigi kauprétt ad 10-20% peirra ibuda sem
stofnframlag neer til skv. sérstoku samkomulagi sem gert er um fyrir hvert verkefni.

Vid veitingu stofnframlags er framlag rikisins 10% en framlag sveitarfélaga er 12% af heildar
kaupverdi eda byggingakostnadi ibuda. Husneedis- og mannvirkjastofnun annast sampykki



@ Reykjavikurborg

fyrir veitingu stofnframlags f.h. rikisins. Rikid gerir pad ad skilyréi fyrir veitingu stofnframlags
ad Reykjavikurborg hafi veitt sampykki sitt fyrir veitingu stofnframlags, sbr. 7. mgr. 11. gr. laga
um almennar ibudir.

Heimilt er ad setja pad skilyrdi ad stofnframlag verdi endurgreitt pegar lan sem tekin eru i
upphafi vegna framkvaemda eda kaupa a husnaedi hafa verid greidd upp, sbr. 8. mgr. 11. gr.
laga um almennar ibudir. Gert er rad fyrir ad kvédum um stofnframlag Reykjavikurborgar verdi
pinglyst a leiguibudir pegar stofnframlag hefur verid sampykkt og mun Husnaedis- og
mannvirkjastofnun annast gerd og pinglysingu peirra.

ivar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara
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