ﬁ Reykjavikurborg

Reykjavik, 3. mai 2022
FAS22050007

Borgarrad

Alfabakki 12, 3. haed — sala

Oskad er eftir heimild borgarrads til ad selja 3. haed i Alfabakka 12 i Reykjavik, fasteignanimer
F2238890 til Komid og dansid, kt. 480192-2229, Drafnarfelli 2, 111 Reykjavik, fyrir
105.000.000 kroénur.

Greinargerd:

Borgarrad sampykkti heimild til ad hefja séluferli @ eignum Reykjavikurborgar i Alfabakka 12. |
kjolfarid var fengid verdmat tveggja 6hadra l6ggiltra fasteignasala. Tilbod upp & 105 m.kr. hefur
borist og er lagt til ad taka pvi en astand er frekar bagborid.

Alfabakki 12, 3. haed, fasteignanumer F2238890, er 538,8 fermetrar ad steerd og fasteignamat
2022 er 125.900.000 krénur.

Virdingarfyllst,

Oli Jén Hertervig
Fjarmala- og aheaettustyringarsvid
Eignaskrifstofa

Hjalagt:

Kauptilbod og soluyfirlit, dags. 13. juni 2022
Verdmat Miklaborg, dags. 23. mars 2021
Verdmat Jofur, dags. 10. mars 2021



Kauptilbod

Seljandi Kennitala Simandmer Hiutfall

Reykjavikurborg 530269-7609 7704226 100.0% A
Reykjavikurborg - eignasjé8ur 570480-0149 - % .r EIGN AMIDLUN
Kaupandi Kennitala Simanimer Hiutfail g"ens,:s":ggggg'::’ngeijaV‘k_'dsl"mgs_s 909(_’d| )

) ennit.: - - eignamidiun@®eignamidlun.is
Komi8 og dansié 480192-2229 8635100 100.0% eignamidlun.is

) ) i i Kjartan Hallgeirsson, l6ggiftur fasteignasaﬁ

Fastanimer Niamer ibudar Eignarhlutur { hisi  Eignarhiutur [ 168 Dags. s6luyfirlits Gublaugur . Gulaugsson, léggiltur fasteignasali
223-8890 0301 % % 18.6.2022
Fasteignamat Brunabétamat Vétr.fél. seljanda Vétr.fél. kaupanda  Yfirlysing hasfélags
125.900.000 282.700.000 Sjéva
Dags. kauptilbods Dags. pinglys.vottord Utgafud. afsals Aflysingardagur Afhendingardagur eignar
13.6.2022 vi8 undirritun kaupsamnings
Fastanimer Landnimer Eignarhiuti Byggingadr Birtstaerd Brunabétamat Hiismat Lédamat Fasteignamat B M Lysing
223-8880 111722 010301 1988 538.8 282.700.000 101.600.000 24.300.000 125.900.000 7 7 Atvinnuhlsnsedi
Samtals 538.8 282.700.000 101.600.000 24.300.000 125.900.000
Lysing eignar

Eignarhluti 03-01, { hiisinu Alfabakki 12, 109 Reykjavik, 4samt 6llu er eigninni fylgir og fylgja ber ad engu undanskildu, par me8 talid tilheyrandi hlutdeild |
sameign hussins og Iédarréttindum. Fastanimer eignar: 223-8890

Kvadir og énnur eigharbond:
Sjaé vedbékarvottord.

Abilar kauptilbods pessa hafa kynnt sér og aritad soluyfirlit fasteignasélunnar og skodast bad sem hluti af kauptilbodi pessu.

Kaupverd i tolustofum Heildarverd i békstoéfum

105.000.000 kr. Eitthundrogfimmmilljonir kr.

Greidslutiihégun sbr. sundurlidun A Yfirteknar skuldir sbr. sundurlidun B Vedbréf sbr. sundurlidun C
105.000.000 (o] 0

A. Greidslutilhégun utborgunar
1. Greitt med peningum vid undirritun kaupsamnings kr. 40.000.000
2. Greitt med peningum pann 15. oktéber 2022 kr. 55.000.000

3. Greitt med peningum gegn skilyrtu vebleyfi (lani) sem er gefid it pann 1. desember 2022. Seljandi gefur Gt
afsal tit seljanda pegar kaupverd er ad fullu greitt. Kaupandi mun taka l&n kr. 12.000.000,- kr. 2.000.000,-
munu ganga til kaupanda. kr. 10.000.000

Greidslusta8ur dtborgunar
Veextir skv. A-li6 reiknast ekki. b6 reiknast dréttarvextir ef ekki er greitt & glalddaga.

D. VeSheimild seljanda til handa kaupanda & undan/eftir ve8bréfi/um Gtgefnum samkv.C-li8.
Samkvaemt almennum venjum i fasteignavidskiptum.

Fyrirvari kaupanda:

Kaupandi gerir fyrirvara um &standsskoBun eignarinnar sem hann mun Iéta framkvaema & sinn kostnad i samradi vid seljanda. Hafi kaupandi athugasemdir um
éstand eignarinnar i framhaldi af skoBun bessari getur hann rift tilbodl pessu med einhlida skriflegri yfirlysingu fyrir ki 12:00 pann 8. juli 2022.



-

. Tilbodsgjafi (kaupandi), sem Jysir sig fjérréda, bybst il a kaupa pé eign sem lyst er i tilbodi pessu & pvl verdi og meb peim kjéirum, skilmélum og fyrirvérum sem { pvi greinir.

2. Er tilbod peita skuldbindandi fyrir hann til loka pess frests sem settur er nema pvi sé hafnad innan tilbodsfrestsins. Med hafnun tilbods fellur pad nidur og er tilbodsgjafi ba ekki lengur vid

pab bundinn. Pab er sémuleidis hifnun & tilbodi ef gagntilbod kemur fram Innan tilbodsfrests.

3. Bindandi kaupsamningur er kominn & pegar skriflegt tilbod hefur verid sampykkt af méttakanda med undirskrift, enda felist | pvi gagnkvaem skuldbinding, annars vegar um greidsiu
kaupverds og hins vegar um athendingu elgnar.

4. Um réttarsamband ablla og réttindi peirra og skyldur gitda 18g nr. 40/2002 um fasteignakaup nema ad pvi leyti sem tilbodid geymir frévik um einstdk atridi.

5. Séu til stabar takmarkanir eda hindranir hvad snertir heimildir og eignarréd tilbodsmdttakanda (seljanda) skal pess getid f s6luyfirliti.

6. Sé ekki annad upplyst eda pab augliést skal eignin standast paer krdfur sem leidir af Idgum um fasteignakaup. Skal hin henta til pelira afnota sem sambaerilegar eignir eru venjulega
notadar 1il og/eda beirra sérstiku afnota tilbodsgjafa sem tilbodsméttakanda (sefjanda) métti vera kunnugt um.

7. Notud fasteign telst ekki gllud, nema &gallinn ryri verdmaeti hennar svo nokkru vardi eba tilbodsmdbttakandi (seljandi) hafi synt af sér saknsema héttsemi.

8. Sé ekki um annad samid skal eign hafa bann binad eda réttindi sem var fyrir hendi vid skobun og/eda & abd fylgja samkvaemt logum, kaupsamningi, 6drum gdgnum eda venju.

9. Tlibodsméttakandi (sejjandl) skal gefa tilbodsgjafa (kaupanda) paer upplysingar um eign, sem hann vissl eda métti vita um og sem tilbodsgjafl hafdi réttmaeta dstaebu til ad zetla ad hann
fengl. Eign skal vera | samraami vid veittar upplysingar.

10. Tilbodsgjafl getur ekki borib fyrir sig neitt vardandi éstand og gaebdi eignar sem hann pekki til eda 4ttl ad pekija til pegar tilbobid var gert. Hafi hann skobaé eign fyrir kaupin eda Iatid pad

undir héfub leggjast prétt fyrir 4skoranir, getur hann ekki boris fyrir sig neltt bad sem hann hef8i métt sj4 vid slika skoBun.

11. Gangi kaup eftir, skal tilbodsgjafi (kaupandi) svo fljétt sem verda mé eftir afhendingu, skoda eignina 4 pann hétt sem géd venja er.

12. Vextir reiknast ekki 4 ttborgunargreidstur sem greidast 4 umsémdum degi en déttarvextir relknast vid greidsludrétt.

13. Lei8i tilbodid til kaupsamnings og eigi tilbodsglafi (kaupandi) ab yfirtaka dhvilandi vedskuldir, skal tilbo8sméttakand) (seljandi) strax tilkynna skuldareigendum um pad og afla sampykkis
belrra ef pvi er ad skipta. Skal hann b &n tafar framvisa naudsyniegum gdgnum par ad litandi & fasteignasolunn. )

14. Eignin skal vera laus til afnota fyrir kaupanda & peim tima sem ad framan greinir. Kaupandi hirdir fré peim tima ard af henni og grei8ir af hennl skatta og skyldur, en seljandi til sama tima. i
uppajori vegna yfirtekinna ldna er midad vid stédu peirra i skilum 4 afhendingardegi eignarinnar. Greidslur [ hissjés, iBgjsld af lBgbodinni brunatryggingu og fasteignagjbld, skal seljandi
gera upp vib kaupanda mibad vid athendingardag og greida vid undirritun afsals. Helimilt er kaupanda ab draga fasteignagjold, I8gi6ld af I6gbobinni brunatryggingu og greidsiur i hissjod,

sem seljanda bar ad greida, fré peirri Gtborgunargreidsiu, sem fellur naest & eftir gjalddégum.
15. Eign skal afhenda 4 hddegi umsamins afhendingardags nema annad sé um samid. Aheettan af eign flyst fré seljanda til kaupanda vid afhendingu.
16. Kostnadarskiptingu & milli adila skal hagad & b4 leid, ad seljandi skal greida venjuleg rekstrargjold af fasteigninni uns hann afhendir hana kaupanda, bar med talid safngreidsiur i

framkvaemdasjé8. Kaupendur ib(ida i fidleignarhiisum skulu bera kostnad af peim framkveaemdum vid sameign, sem radist er i eftir ad kaup takast (sambykki kauptilbods) og mida ad pvi ad

auka verd- og/eda notagildi huseignarinnar. Seljandi skal vera skuldlaus vid hissjéd og framkveemdasj6d, en hugsanleg inneign i sjédunum fylgir hinni seldu eign.

17. Vib tilbodsgerd og sambykki tilbods kynntu adilar sé gaumgaefilega eftirtalin gdgn sem skoBast hiuti af kaupsamningi og/eda eru honum til fyllingar og skyringar um réttindi og skyldur adila

og samninsforsendur beirra og gerbu abilar engar athugsemdir vié bau; &) pinglysingarvottord, b) vottord FMR, ¢} sbluyfirlit dags.. d) yfirlysingu hasfélags dags. . e)

eignaskiptayfirlysingu
18. Verdi af kaupsamningi skal honum pinglyst svo flj6tt sem verda mé og i Gllu falli innan viku fré undirritun hans. Kaupandi greidir stimplun og pinglysingu kaupsamnings bessa, afsals, og

annarra vedskjala. Stimpilgjald af keupsamingi/sfsali er 0,8% af fasteignamati, 15gadili greidir 1,6%. i pess! gj6ld ber kaupanda ad greida vid undirritun kaupsamnings (sj& nénar hér ad

nedan).

19. Hér ad neban skal med skyrum og 6tvirsedum haetti segja um frévik fra dkvaebum laga nr. 40/2002 um fastelgnakaup enda standi éfravikjanleg lagafyrirmaeli stikum frévikum ekki [ vegl.
Sama glidir um &1l afbrigdl, fyrirvara og sérstakar forsendur adlila ef pvi er ad skipta.

20. Tilbobid byggir 4 pvi ad eignin sé &n frekari kvada og veBhanda en i pvi segir.

21. Veri af kaupum og begar tilbodsgjafi (kaupandi) hefur efnt skyldur sinar & hann rétt & afsali fyrir eigninni.

ph-4

Kauptilbo3 betta er bindandl og stendur til kl. 17:00 pann 24.6.2022 og telst I5glega sampykkt med &rltun a skrifstofu fasteignastiunnar eda & annan sannanlegan hétt fyrir bann tima.

Til stabfestu undirrita kaupandi og sellandi skjal petta { viburvist tveggja vitundarvotta og lysa yfir fiérreedi sinu. Jafnframt lysa peir pvi hér med yfir ad undirritanir af beirra eru i fullu samraeml vid 1. mg. 64. gr.
hjuskaparlaga nr. 31/1993 um hjdskaparstébu, bastad fjsiskyldu og hiasnazdi til atvinnurekstrar.

Rﬂvik, mgm’ﬂ = — Stadur og dagsetning
Vottar ad rétiri dags. undirskrift og fjarraedi:
. Nafn \ , Kennitala irskrift kaupanda n
I?gi;;:zi:e? r }:;};sf;?rf %IS 0q dan/slggiﬁsz-zzzs ~ / -'—“f—";'é;é——\ﬂ:’“?

| Nafn

"]
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Kt. é 78-4 1d(ennitala |

Reykjavik, — _ S_tabur og dagsetning

‘ Vottar ad réttri dags. undirskrift og fJarradi:

INafn Kennitala Undirskrift seljanda og bykki maka

Reykjavikurborg, 530268-7609

Naf Kennita
=n il Reykjavikurborg - elgnasj6bur, 570480-0149




SOluyﬁ I’I |t - EyBublad petta er samid med visan til 11. gr. laga nr. 70/2015 um sélu fasteigna og skipa. Prenta 18.5.2022 ur Fasteignasolukerfi HomeEd.

Fasteign Alfabakki 12 ——
Fasteignanimer F2238890 A
Asett verd Tilbos EE) EIGN AMIDLUN
Sveitarfélag 109 Reykjavik
Byggingargerd Atvinnuhasnsedi Grensasvegi 11 - 108 Reykjavik + Simi 588 9090

Kennit.: 600989-1119 - eignamidlun@eignamidiun.is
Herbergi [+ eignamidiun.is
Stofur Q K}artan Hallgeirsso_n, l6ggiltur fasteignasali
Svefnherbergi ) Gudlaugur 1. Gudlaugsson, 16ggiltur fasteignasali
Badherbergi (o]
Heildarfermetrar 538,8 m?
Afhending Alsgb fasteignagjsld 2.257.400 Astand vatnslagna Ekki vitad his byggt 1988
Skodunarmadur Hilmar Pér Hafsteinsson  Alogd vatns- og fraveitugjeld 384,537 Astand raflagna Ekki vitad hus byggt 1988
Skodunardagur Hdsfélagsgjald 8 manusi Astand frarennslislagna Ekki vita his byggt 1988
Sélutegund Almenn sala  Par af framkveemdagjald 0 Astand glugga / glers Nylegir gluggar
Anvilandi alls og i % 0(0%) Brunatrygging 0 Astand paks Ekki vitad his byggt 1988
Yfirtekin lan (Y+S) 0 Svalir nei  Upphitun Hitaveita
Azetlud afb.a man. (Y+S) 0 Léd Sameiginleg Inngangur Samelginlegur
Fastanuimer Mhl. Nh. nrib. Bygg.dr Brunab.mat Hasmat Lédarmat Fasteignamat Flatarmal Byggingarefni B M  Lysing
2238890 01 03 01 1988 282.700.000 101.600.000 24.300.000 125.900.000 538.8 Steypt 7 7  Atvinnuhisnzedi
Samtals 282.700.000 101.600.000 24.300.000 125.900.000 5388
Skréning samkv, Pjé8skra fslands.
Byggingarstig samkv. bjédskrd Islands: 7 - Fullgerd bygging. Matsstig samkv. Pj68skrd [slands: 7
Eigendur Kennitala Tengsl Simantdmer Hlutfall
Reykjavikurborg 530269-7609 Pinglystur eigandi 770-4226 100%
Reykjavikurborg - eignasjé8ur 570480-0149 Pinglystur eigandi

Um er ad raeda hasneedi & pridju heed { skrifstofuhlisnaedi i Mjéddinni i Reykjavik. Fjoldi sameiginlegra bilastae8a er & 168inni. ABgengi { rymid er { gegnum tvo
stigaganga og i 68rum beirra er lyfta. Skrifstofuhaed & efstu, 3. haed: Alls 21 lokadar skrifstofur sem liggja medfram gluggum haedarinnar. Midrymi nytist sem
opid skrifstofurymi. Loft eru upptekin. A gélfum er dikur. Snyrtingar eru 4 tveimur stédum & haedinni. Starfsmannadstaeda er med sturtu. Eldhds abstada er

sér.

Eignin var i dtleigu en hefur stadid aud undanfarin &r. Reykjavikurborg hefur ekki haft rymin til umréda i umtalsverdan tima og er pvi ekki kunnugt um

nékvaemt 4stand eignar. Kaupandi parf ad sko8a eignina vel. Eignin verdur seld i niverandi dsigkomulagi.

Vebdr Vebhafi Utg.dagur.
Samtals

Sundurfidun dhvilandi vedskulda

Nzesti gjaldd.

ATH. vextir lana geta verid breytilegir

Lesip og mottekid (Kaupand)’

Gd.a arl

Vextir  Gr.visit.
O kr. O kr.

(Y=yfirtekid, A=aflysist, S=samkomulag)

Upphafleg fjarh. Eftirst. an visit. Est. m/vb. mv. skil.

Asetl.afb.a man.
O kr.

Fjafb. YAS
O kr.

Lesid og stadfest (Seljandi)



Verdmat
Alfabakki 12

Undirritadur, brostur bérhallsson légg. fasteignasali hefur samkv. beidni Auduns Helgasonar
f.h. Eignaskrifstofu Reykjavikurborgar, skodad og verdmetid skrifstofuhtsnaedi vig
Alfabakka 12 Reykjavik. Fastanr. eigna eru 223-8890 0g 223-8886. Skodun eignanna fér
fram 10. mars 2021.

Nanari lysing og forsendur:

Fastanr. 223-8890 — merkt 01 0301 - Pinglystur eigandi er Reykjavikurborg kt: 530269-
7609. Um er a8 raeda skrifstofuhlisnadi 4 3ju heed sem jafnframt er efsta haed hussins,
Husnaedid skiptist i skrifstofur, opid vinnurymi, eldhiisadstédu, fundarherbergi og
snyrtingar. Hisnzdid er med duk 4 gélfum og mikilli lofthaed i opnu vinnurymi sem er |
midju eignarinnar. Tolvulagnir eru i 8llum vinnurymum. Hisnaedid var 48ur haldid myglu og
6nothaeft en pak og bakkanntur hefur nd verig endurnyjad og mygla fjarleegd ur hiisnaedinu.
Gluggar og gluggavirki var einnig endurnyjad og einnig Gtblasturstadur a baki.



FASTEIGNASALAN

MIKLABORG

a

Verdmat petta midiast vid ad hiisnaedid sé tilbuid til notkunar. Eignhin er stadsett & dgaetum
stad i Mjoddinni par sem stutt er i pjonustu og samgéngur. Lyfta er i husinu.

Hisid er byggt 4rid 1988 og er steypt. Steerd eignarinnar er 538,8 m? Samkv. bjodskra
fslands. Fasteignamat er kr. 118.450.000,- Brunabdtamat er kr. 259.900.000,-

Niflurstada:
Aztlad markadsverdmaeti eignarinnar er kr. 115.000.000,- Skrifad krénur eitthundrad og
fimmtan milljénir 00/100.

Fastanr. 223-8886 — merkt 01 0202 - binglystur eigandi er Fasteignastofa Reykjavikurborg
kt: 480190-1069. Eignin er skrifstofuhtsneaedi @ haedinni fyrir nedan eignarhluta 223-8890
sem er ver8metinn hér a8 ofan. Eignarhlutinn skiptist i skrifstofur, eldhts, fundarherbergi
og snyrtingar. Dukur er & gdlfum og flisar | hluta hisnzedisins. Kerfisloft er i hdsnaedinu og
télvulagnir i 8llum rymum. Lyfta er i hisinu.

Steerd eignarinnar er 311,1 m? samkv. Pjodskra {slands. Fasteignamat er kr. 68.400.000,-
Brunabétamat er kr. 150.050.000,-

Nidurstada:
Aztlad markadsverdmeeti eignarinnar er kr. 80.500.000,- skrifad krénur attatiu milljonir
og fimmhundrud pidsund 00/100.

Umbe8id verdmat tekur mid af nGverandi markadsadstaedum og peim greidsluskilmalum
sem tidkast & almennum fasteignamarkadi. Matid byggir einnig & opinberum matstolum,
b.e. upplysingum um eignina s.s. fasteigna og brunabdétamati er fyrir ldgu vid skodun og
vinnslu verdmatsins, dsamt upplysingum frd matsbeidanda og samanburd vid solur
sambeerilegra eigna, steerd, gerd, stadsetningu, aldur, astand og marka8sadsteedur.
Ver8matid midar vid edlileg fravik & markadi.

Reykjavik, 23. mars 2021

*xif‘”\f’ /%o"r (dAssor

bréstur borhallsson 18gg. fasteignasali
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Veromat skrifstofuhGsnaedis
Alfabakka 12, Reykjavik

Medfylgjandi verdmat var

unnid af Jofri ehf. i mars 2021

Jofur ehf. Armila 7, 108 Reykjavik 534 1020 www jofur.is sida 1 af 5



Um Jéfur ehf.

Jofur er fasteignasala og leigumidlun sem sérhaefir sig { mi6lun a atvinnuhusnadi.
Starfsmenn Jofurs eru:

Magnds Kristinsson, verkfraedingur, 16ggiltur leigumidlari, 16ggiltur fasteigna-, fyrirteekja- og
skipasali, loggiltur i gerd eignaskiptayfirlysinga; 534-1025 / 861-0511, magnus@jofur.is

Olafur J6hannsson, rekstrarfreedingur, [6ggiltur leigumidlari, [6ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja-
og skipasali, 16ggiltur { gerd eignaskiptayfirlysinga; 534-1023 / 824-6703, olafur@ijofur.is

Helgi Mar Karlsson, 16ggiltur leigumidlari og 16ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og skipasali; 534-
1024 / 897-7086, hmk@jofur.is

Bergsveinn Olafsson, rekstrarfraedingur, I6ggiltur leigumidlari, 16ggiltur fasteigna- og
skipasali; 534-1028 / 863-5868, bergsveinn@jofur.is

J6fur er med skrifstofu ad Armula 7, 108 Reykjavik.

16fur ehf. Armula 7, 108 Reykjavik 534 1020 www.jofur.is sida 2 af 5
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ATVINNUHUSNEDI

Almennt
Ad beidni Auduns Helgasonar, eignaskrifstofu Reykjavikurborgar, hefur Jéfur ehf.
verdmetid tveer fasteignir, samtals 849,9 fm. 4 2. og 3. haed, Alfabakka 12 i Reykjavik.

Eignin var skodud pann 10.3.2021 af Magnusi Kristinssyni |6ggiltum fasteignasala.

Upplysingar fra bjodskra
Samkvaemt upplysingum bjédskrar islands er skrad birt staerd fasteignanna 849,9 m2.
HUsid er steypt og skrdd byggingarar er 1988.

Helstu télur dr skraningum Pjédskrar eru eftirfarandi:

Fasteignanime Merking Birt steerd Fasteignamat Hésmat Lédarmat Brunabdtamat
F2238886 010202 311,1 68.400.0000  55.200.000 13.200.000.  150.050.000
F2238890 010301 538,8 118.450.000  95.550.000 22.900.000  259.900.000
Samtals: 849,9  186.850.000 150.750.000  36.100.000  409.950.000

Lysing eignar
Husnaedid er { verslunarmidstddinni Mjédd og er fjdldi sameiginlegra bilastaeda

|68inni. Adgengi i rymid er i gegnum tvo stigaganga og i 6drum beirra er lyfta.

Skrifstofuhaed & 2. heed: Alls 9 lokadar skrifstofur sem liggja medfram gluggum
haedarinnar. [ midrymi eru snyrtingar, fundaherbergi og eldhus. Loft eru med
kerfislofti, lofthaed er | haerra lagi. A gélfum er dukur sem er i gbédu astandi.

Télvulagnir um 61l rymi.

Skrifstofuhaed & efstu, 3. haed: Alls 21 lokadar skrifstofur sem liggja medfram

gluggum haedarinnar. Sumar skrifstofur med glerveggjum p.a. birta berst inn {
midrymi. Midrymi sem nytist sem opid skrifstofurymi. Loft eru upptekin med
hljoddempandi alrenningum. A gélfum er dikur sem er i g6du astandi. Snyrtingar eru
a tveimur sté66um & hadinni. Buningsherbergi fyrir starfsmenn par sem er sturta.

Eldhis adstada i sér herbergi. Tolvulagnir um &1l rymi.
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Aztladir tekjumdguleikar af fasteigninni
Midad vid ad hlisnaedid yrdi leigt Gt & t.d. 5 dra leigusamningi ma buast vid ad

leigutekjur vaeru um 1850 kr./fm. an vsk. fyrir 2. haed en 1750 kr./fm. an vsk. fyrir 3.
haed. Midad vid ad ekki purfi ad leggja Ut i sérstakan kostnad vid ad endurbzeta

hlsnaedid.

Kvadir
Verdmat petta midast vid ad ekki séu & hiisnaedinu sérstakar kvadir sem geetu haft

ahrif 8 verdmat pess.

Fyrirvari

Verdmat petta byggir 4 peim grundvelli ad um veeri ad raeda eign til sélumedferdar
hja J6fri atvinnuhtsnaedum og naer fyrst og fremst til hugsanlegs s6luverds midad vid
markadsadstaedur eins og peer eru { dag. Vid rékstudning verdmatsins er litid til
tekjumoguleika, dstands, steerdar, stadsetningar og soluhorfa 4 hinum metnu

eighum.
Nidurstada

Azetlad markadsverd eignarinnar samkvamt verdmati bessu er kr. 170.000.000,-.

Reykjavik, 10.3.2021
Magnus Kristinsson, l6ggiltur fasteignasali, l6ggiltur leigumidlari

Olafur J6hannsson, 16ggiltur fasteignasali, |16ggiltur leigumidlari
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Alfabakki 12 - 101 Reykjavik - 2. og 3. haed

Skraning fasteignaskrar rikisins

‘Hdsmat 150.750.000 kr.
L6Garmat 36.100.000 kr.
Fasteignamat 186.850.000 kr.
Brunabétamat 409.950.000 kr.
2. ha?d | 3111
3. haed , 538,8
Samtals steerd i fermetrum ; ‘ 849,9
Asetladar drstekjur leiga/fm. leiguverd/man. leiguverd/ari
2. h=39, liklegt leiguverd 1.850 kr. 575.535 kr. 6.906.420 kr.
3. haed, liklegt leiguverd 1.750 kr. 942,900 kr. 11.314.800 kr.
Heildartekjur 1.518.435 kr. 18.221.220 kr.

Athugasemd: Tekjur hérad ofan gera ekki rad fyrir mogulegum haekkunum né laekkunum a leigutekjum og pvi
tekur bessi dtreikningur ekki 4 mégulega heerra né laegra lokavirsi elgnannnar Midadervidadleiguverdsé
tengt visitdlu neysluverds til verdtryggingar.

Arleg gjold ;

Fasteignaskattur 1,60% af fasteignamati 2.989.600 kr.
Lodarleiga 1,00% af [68armati 361.000 kr.
Vatnsgjald 207,71 kr. perfm +5.352 kr. per fastar 187.237 kr.
Holraesagjald 443,28 kr. perfm + 11.485 kr., per faste 399.714 kr.
Aztlud brunatrygging 1.000 kr. per 1M brunabdtamats 409.950 kr.
Azetlud hiseigandatrygging 1000 kr. ‘per 1M brunabdtamats 409.950 kr.
Aztlad vishald 1,50% af fasteignamati 2.802.750 kr.
Heildarrekstrargjold, dzetlud 7.560.200 kr.
Tekjur - gj6ld 10.661.020 kr.

Einfaldur virdisatreikningur midad vid dzetladar tekjur og azetlud gjold
Virdi midad vid ofangreint og mismunandi kréfur til dvoxtunar & heildarfjarfestingu

Ef dvdxtunarkrafa er 6,27% er virdi eignarinnar 170.000.000 kr.
Athugasemd Tekjurog gJoId eru héréaetlug og fjarfesti beraaskoaa bada |idi betur 48ur en akvérdun er tekin
um fjdrmdgnun, kaup eda annad tengt eigninni.

Kennitélur

Leiguménuair=Kaupvir61/Ieiguteykjuré manudi , 1120
Verd afm. 200.024 kr.
Fasteignamat 4 birta fermetra 219.849 k.
Brunabodtamat & birta fermetra ; ’ 482.351 kr.
Medalleiguverd & birta fermetra, 4 manudi . i 1.787 kr.
Alogd fasteignagjold skv. verdskra 2019 (Utreiknad) , 3.350.600 kr.

Alsgd vatns- og fraveitugjold skv. verdskra 2019 (Utreiknad) 586.950 kr.
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FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanimer: F2238886
Alfabakki 12, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR
N e e T enae . Heimilel 0o Eighamiutrale b Stata |
' Fasteignastofa Reykjavikurborg ~ 480190-1069 ~ Afsal ~100% P
Landeigendur
Gogn vantar
FASTEIGNAMAT ; |
Gildandi fasteignamat 2021 Fyrirhugad fasteignamat 2022
68.400.000 kr. -

NOTKUNAREINING - SAMKOMUSTABUR

Notkunareininganimer Stadfang
N2238886 Alfabakki 12
Hasmat Lédarmat Brunaboétamat Endurstofnsverd
55.200.000 kr. 13.200.000 kr. 150.050.000 kr. 91.424.000 kr.
Notkun . Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
Samkomustadur C s me Vis Steypa

Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn Bt ees el e ennitalagC o r _Eignarhlutfall Kaupdagur  Afhending
Fasteignastofa Reykjavikurborg ~ 480190-1069  100%  81.082005 01.092005
'Reykjavikurborg - eignasjodur  570480-0149 0% 01062005 01.062005 |
Matseiningar
Merking  Lysing Bygg.dr ' Flatarmal  Bygg.stig ~ Matsstig  Fasteignamat  Brunabdtamat
1010202 Samkomustad 1988 311,1 m? 7 Fullgerd 7 Fulligerd 68.400.000 kr. 150.050.000 kr.
£l ... byeging  Tbyggiign T « : )

Fasteignantimer: F2238886

g@ bj6dskra sita 172
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Rekstrareiningar

Eignarhald

1010 - Séreign

' Rymi Lysing Lokun Britté m®>  Brattém®  Birtsterém?  Nettd m? Skiptam®  H-FI.
01X sameign allra 38,4 154,8 0 0 0
01 2 - Séreign
: Rymi Lysing Lokun Brutt m?  Brattém®  Birtsterd m?  Netté m2 Skiptam®  H-FI.
010202 Samkomusta 311,1 1088,9 311,1 0 0
éur
LANDUPPLYSINGAR

Landeignanumer: L111722

Gerd Notkun Steerd Lédarmat
L68 Vidskipta og pjon.l6& 8417,0 m? 849.597.000 kr.

Skradir umradendur skv. fasteignaskra
Engir skradir umradendur

Skyringar

Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltria
Matsstig: Forsenda mats
Visitala brunabétamats: 767

ATH: binglyst eignaskiptayfirlysing er si heimild sem gildir um skraningu fasteigna. Ef misrsemi er & milli upplysinga i fasteignaskra og
binglystrar eignaskiptayfirlysingar pa gildir pinglyst eignaskiptayfirlysing.

=, biﬂﬂﬁkrﬁ ) ;zia;;ezig;;anﬂmer: F2238886
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FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignaniimer: F2238890
Alfabakki 12, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR

iNafh i i : : Kehnitalai ESERES A  ER Eagnarhiu’f};nf“ M"M‘s'caaa'
| %Reykjavikurborg by 530269-7609 A+ 100% b |
Landeigendur
Gogn vantar
FASTEIGNAMAT
Gildandi fasteignamat 2021 Fyrirhugad fasteignamat 2022
118.450.000 kr. -
NOTKUNAREINING - SKRIFSTOFA
Notkunareininganumer Stadéfang
N2238890 Alfabakki 12
Hasmat Lédarmat Brunaboétamat Endurstofnsverd
95.550.000 kr. 22.900.000 kr. 259.900.000 kr. 158.352.000 kr.
Notkun Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
Skrifstofa 538,8 m? Vis Steypa
Skradir umradendur skv. fasteignaskra
| [N S Kennitala Eignarhlutfall  Kaupdagur Afhending
| Reykjavikurborg  530269-7609  100%  07.11.1987 07111987 | |
Reykjavikurborg - eignasjodur DA e T 0% . oidzaoos - Btizesos . | |

Matseiningar

5Mer,kin§ _,_Lyﬁiné. _ Bygg.ar  Flatarmal Bygg.stig ~ Matsstig  Fasteignamat  Brunabdtamat

1010301 Skrifstofa 1988 538,8 m? 7 Fullgerd 7 Fullgerd 118.450.000 kr.  259.900.000 kr.
' o byeging . DVEENG -

Fasteignantmer: F2238890
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Rekstrareiningar

Eignarhald '
. 01 0 - Séreign

Rymi Lysing Lokun Bratté m®  Bratté m®  Birtstzrd m?2  Netté m2 Skiptam®  H-FI.
;01X sameign allra 66,4 267,8 0 0 0

1 01 2 - Séreign

| 1 Rymi Lysing Lokun Brutté m?>  Bratté m®  Birtsterd m?  Netté m? Skiptam®  H-FI
| 010301 Skrifstofa 538,8 1885,8 538,8 0 0
LANDUPPLYSINGAR

; Landeignantmer: L111722

Gerd Notkun Steerd Lédarmat
L66 Vidskipta og pjon.l68 8417,0 m? 849.597.000 kr.

Skradir umradendur skv. fasteignaskra
Engir skradir umradendur

Skyringar

Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltrda
Matsstig: Forsenda mats
Visitala brunabdtamats: 767

ATH: binglyst eignaskiptayfirlysing er sii heimild sem gildir um skréningu fasteigna. Ef misraemi er 4 milli upplysinga i fasteignaskra og
pinglystrar eignaskiptayfirlysingar pa gildir binglyst eignaskiptayfirlysing.

iz piddskrd Fasteignanamer: F2238890
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