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Reykjavik, 5. februar 2024
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Baronsstigur 34 - Vorduskoli AEvintyraborg, leiga

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki vidauka | vié husaleigusamning vid Terra Einingar ehf.
um leigu & leikskolahusnaedi ad Baronsstig 34.

Greinargerd:
Tveer vidbotar einingar vid leikskdlann voru bodnar ut i ératbodi nr. 15904 innan
rammasamnings um faeranlegar haseiningar. Eitt tilbod barst fra Terra Einingar ehf.

Verkefnid Avintyraborgir er afrakstur vinnu styrihops sem fer med verkefnid Brdum bilid.
Braum bilid verkefnid nytir fidlbreyttar lausnir til ad fijdlga leikskdlaplassum: byggja nyja
leikskola, reisa vidbyggingar vid eldri leikskdla, opna nyjar leikskoladeildir i faeranlegum
hasum, fidlga plassum hja sjalfsteett starfandi leikskélum og loks ad leigja husnaedi af pridja
adila undir leikskodla. Avintyraborgirnar falla i sidastnefnda flokkinn med moguleika a kauprétti
ef husnaedid verdur vel heppnad mun Reykjavikurborg hafa moguleika & ad kaupa husnaedid
og nyta pad a vidkomandi stddum eda feera annad eftir pvi sem eftirspurnin breytist.

Husid er samansett ur forframleiddum einingum sem fljétlegt er ad setja saman og ganga fra
a verkstad og pannig ad ur verdi gott husnzedi med 6llum peim natima adbunadi og paegindum
sem parf fyrir born og starfsfolk midad vid natima kennsluadferdir.

Leigusali mun afhenda Reykjavikurborg fullbuid leikskélahusnzedi an lauss bunadar og
innréttinga. Um er ad reeda 162 m? vidbotar hiseiningar sem gert er rad fyrir ad verdi afhentar
fyrir 1. juni 2024. Leigugjaldid er kr. 1.589.600 m. vsk. a manudi.

Leigutimi er timabundinn til 7 &ra fra afhendingu husnaedisins.

Virdingarfyllst,

Oli Jon Hertervig
Fjarmala- og ahaettustyring
Eignaskrifstofa

Hjalagt:
Leigusamningur Vidauki |, dags. 2. febraar 2024
Leigusamningur, dags. 21. mars 2023



LEIGUSAMNINGUR UM HUSN/EDI FYRIR LEIKSKOLA
VIDAUKI |

Adilar ger6u med sér leigusamning pann 21. mars 2023 og helst sa samningur ad 6llu leyti
Obreyttur nema ad pvi leyti sem vidauki pessi fjallar um. Verdur visad til pess samnings sem
adalsamnings i vidauka pessum.

1. gr.
APILAR SAMNINGS OG TENGILIDIR FYRIR PEIRRA HOND
Leigusali: Terra einingar ehf., kt. 711292-3309, Hringhella 6, 221 Hafnarfjordur.
Tengilidur: Fannar Orn bPorbjérnsson, s. 625-7000, fannar@terra.is

Leigutaki: Reykjavikurborg, kt. 530269-76009, f.h. Reykjavikurborgar - eignasjéds,
kt. 570480-0149, Borgarttni 12-14,105 Reykjavik.
Tengilidur: Dagur Bollason, s. 770-8790, dagur.bollason@reykjavik.is

2. gr.

HID LEIGDA
Hid leigda er 162 m? vidbot vid hisnaedi sem samanstendur af faeranlegum hdseiningum og er
atlad fyrir leikskola vid Vorduskdla i Reykjavik sbr. skilalysing leigusala sja fylgiskjol nr. 2 og 5
vid vidauka pennan.

Leigutaki skal afla tilskilinna leyfa fyrir rekstri sinum i hinu leigda gerist pess porf.

3. gr.

UMFANG OG GILDISSVID
Eftirfarandi fylgiskjol eru hluti af samningi og gilda i eftirfarandi r&d a eftir samningi pessum:

1. Utbodsskilmalar og verklysing leigutaka dsamt fylgiskjélum i 6ratbodi nr. 15904 innan
rammasamnings nr. 15561, opnad 12. oktéber 2023.

Tilbod leigusala dsamt fylgiskjolum, dags. 22.11.2023.

Teaknilysing leigutaka .

Taknilysing framleidanda.

Teikningar af hinu leigda.

Rammasamningur um feeranlegar huseiningar fyrir Reykjavikurborg. Utbod nr. 15561,
dags. jali 2022.
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4, gr.

LEIGUTIMI OG AFHENDING
Leigusali skal afhenda einingarnar & 163 leigutaka 1. juni 2024 eda fyrr, eftir pvi hvernig
framkveemdum vindur fram a verkstad og i samradi vid leigutaka. Leigutaki skal tilkynna
leigusala ef tafir verda 4 framkvamdum og skulu adilar adlaga dagsetningar midad vid pad.

Eftir ad hid leigda er komid upp a 160 leigutaka er leigutaka heimilt, i samradi vio leigusala, ad
koma fyrir baunadi i hinu leigda a eigin abyrgd og kostnad.
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Sa dagur sem huseining er afhent leigutaka, tilbdin til notkunar, eftir ad 6ryggisuttekt og
verklokauttekt med verkkaupa hefur farid fram, telst vera afhendingardagur.

5. gr.

LEIGUVERD OG GREIDSLUR
Leigutaki skuldbindur sig til ad greida leigusala mdnadarlega husaleigu frda og med
afhendingardegi sem svarar til kr. 1.589.600 med virdisaukaskatti fyrir fullan manud og rétt
hlutfall par af fyrir hluta Gr manudi.

Huisaleiga skal taka mid af visitélu neysluverds til verdtryggingar med grunnvisitdlu &
opnunardegi tilboda sem var i oktéber 2023, 597,8 stig, og taka breytingum ménadarlega til
haekkunar eda laekkunar i samraemi vid breytingar a henni en pé aldrei laegra en grunnvisitala.

Leigutaka ber ad standa leigusala skil & hiisaleigu mdnadarlega fyrirfram fyrir pann manud sem
er a0 hefjast. Drattarvextir reiknast frd gjalddaga ef ekki er greitt 4 eindaga.

Reikningar leigusala skulu berast leigutaka 25 dogum fyrir gjalddaga til ad drattarvextir teljist
réttmaetir. Reikninga skal senda a:

Reykjavikurborg — eignasjodur, b/t borgarbdkhalds
Borgartini 12-14,
105 Reykjavik

eda

bokhald@reykjavik.is.

A reikningum skal koma fram ndmer verkbeidni sem leigutaki sendir leigusala fyrir Gtgafu
fyrsta reiknings.

6. gr.

TAFIR A AFHENDINGU VEGNA ATVIKA SEM REKJA MA TIL PRIDJA ADILA
Verdi tafir a afhendingu veitufyrirtaekja, leyfisveitingum, skipulagsmalun (s.s. stofnun I68ar),
jardvinnu, l16gnum i jord, sokklum og/eda 66rum naudsynlegum innvidum & 168 sem leida af
sér tafir @ afhendingu hins leigda hefur pad ekki ahrif  rétt leigusala til ad innheimta hudsaleigu
i samraemi vid aaetlada afhendingu til lokafragangs, sbr. 4. gr. enda verda tafir ekki raktar til
athafna eda athafnaleysis leigusala.

Ef hvor adili sér fram 4 tafir & sinum hluta, skal viSkomandi lata gagnadila vita an tafar og skulu
adilar leitast vid ad samraema verkpaetti og timalinu pannig ad hvorugur adili verdi fyrir tjoni.

7. gr.

KAUPRETTUR
Hyggist leigutaki nyta kauprétt sinn skv. 8. gr. adalsamnings neer sa kaupréttur einnig til
vidbotareininga skv. vidauka pessum. Skulu kaupin pa taka til hins leigda skv. adalsamningi og
vidauka pessum i heild. Skal kaupverd taka mid af visitolu neysluverds til verdtryggingar med
grunnvisitdlu 4 opnunardegi tilbods og taka breytingum til haekkunar eda laekkunar i samraemi
vid breytingar & henni. Kaupverd skv. tilbodi bjédanda i névember 2023 er kr. 90.217.440,-

Kaupverd hins leigda skv. vidauka pessum er eftirfarandi pann 1. september ar hvert, verd er
med virdisaukaskatti:

2024 87.927.151
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2025 85.346.396
2026 82.438.337
2027 79.161.463
2028 75.469.000
2029 71.308.240
2030 68.674.736

Reykjavik, 2. febraar 2024

Leigusali: Leigutaki:
fh. We?ﬁézwm ghefla © fh. Reykjavikurborgar med fyr

sampykki borgarrads

Vottar ad réttri undirskrift, dags. og fjarraedi adila:

Helena Rés Sigmarsdottir
Kt. 261172-5859
Légfraedingur
Nafn og kennitala
% 975}0’7

Nafn/ogkennltala 2271 -Z1ES

3af3



LEIGUSAMNINGUR UM HUSN/EDI FYRIR LEIKSKOLA

1. gr.
APILAR SAMNINGS OG TENGILIDIR FYRIR bEIRRA HOND
Leigusali: Terra einingar ehf., kt. 711292-3309, Hringhella 6, 221 Hafnarfjérdur.
Tengilidur: Fannar Orn borbjérnsson, s. 625-7000, fannar@terra.is
Leigutaki: Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, f.h. Reykjavikurborgar - eignasjé0s,
kt. 570480-0149, Borgarttni 12-14,105 Reykjavik.
Tengilidur: Jon Valgeir Bjornsson, s. 664-9026, jon.valgeir.bjornsson@reykjavik.is
2. gr.
HID LEIGDA

Hid leigda er 629 m? hiisnaedi sem samanstendur af faeranlegum hdseiningum og er atlad fyrir
leikskdla vid Vorduskdla i Reykjavik sbr. skilalysing leigusala sja fylgiskjal nr. 5.

Leigutaki ”skal afla tilskilinna leyfa fyrir rekstri sinum i hinu leigda gerist pess porf.

3. gr.

UMFANG OG GILDISSVID
Eftirfarandi fylgiskjol eru hluti af samningi og gilda i eftirfarandi rod & eftir samningi pessum:

1. Utbodsskilmalar og verklysing leigutaka dsamt fylgiskjélum i 6ratbodi nr. 15684 innan
rammasamnings nr. 15561 dags. oktéber 2022, opnad 21. névember 2022.

Tilbod leigusala dsamt fylgiskjolum, dags. 22.11.2022.

Taeknilysing leigutaka .

Teeknilysing framleidanda.

Teikningar af hinu leigda.

Rammasamningur um faeranlegar huseiningar fyrir Reykjavikurborg. Utbod nr. 15561,
dags. juli 2022.
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4. gr.

LEIGUTIMI OG AFHENDING
Hid leigda skal vera komid ad fullu & hafnarbakka hérlendis eigi sidar en 14. juni 2023.

Eftir ad hid leigda er komid upp & 160 leigutaka er leigutaka heimilt, i samradi vid leigusala, ad
koma fyrir banadi i hinu leigda 4 eigin abyrgd og kostnad.

Allar haseiningar skulu vera afhentar leigutaka eigi sidar en premur manudum eftir ad
haseiningar komu & hafnarbakka hérlendis og fragangi peirra lokid skv. verklysingu sja
fylgiskjal nr. 1.

Sa dagur sem huseining er afhent leigutaka, tilbuin til notkunar, telst vera afhendingardagur.

1af>s
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Leigusamningur pessi er timabundinn i 7 &r og hefst leigutiminn & afhendingardegi og lykur
an sérstakrar uppsagnar eda tilkynningar 1. september 2030, sbr. b6 9. gr. samnings pessa.

Leigutaka ber ad tilkynna leigusala, i sidasta lagi 6 manudum fyrir lokadagsetningu, hvort hann
hafi hug & ad halda afram leigu eftir lok gildistimans.

Haldi leigutaki fram afnotum sinum eftir lok gildistimans og krefjist leigusali ekki rymingar
hins leigda & timabilinu, telst vera kominn & étimabundinn leigusamningur med peim sému
skilmalum og greinir i samningi bessum ad pvi undanskildu ad hvorum samningsadila er pa
heimil uppségn med 12 méanada fyrirvara.

Uppsogn skal vera skrifleg og send med sannanlegum haetti.

5. gr.

LEIGUVERD OG GREIDSLUR
Leigutaki skuldbindur sig til ad greida leigusala méanadarlega husaleigu fra og med
afhendingardegi sem svarar til kr. 6.160.904 med virdisaukaskatti fyrir fullan manud og rétt
hlutfall par af fyrir hluta Gr manudi.

Husaleiga skal taka mid af visit6lu neysluverds til verdtryggingar med grunnvisitdlu &
afhendingardegi og taka breytingum manadarlega til haekkunar eda leekkunar i samraemi vid
breytingar @ henni en p6 aldrei leegra en grunnvisitala.

Leigutaka ber ad standa leigusala skil & hisaleigu manadarlega fyrirfram fyrir pann manud sem
er ad hefjast. Drattarvextir reiknast fra gjalddaga ef ekki er greitt 4 eindaga.

Reikningar leigusala skulu berast leigutaka 25 dégum fyrir gjalddaga til ad drattarvextir teljist
réttmaetir. Reikninga skal senda &:

Reykjavikurborg — eignasjédur, b/t borgarbdkhalds
Borgartini 12-14,
105 Reykjavik

eda

bokhald @reykjavik.is.

A reikningum skal koma fram numer verkbeidni sem leigutaki sendir leigusala fyrir Gtgafu
fyrsta reiknings.

6. gr.

REKSTRARKOSTNADUR OG VIDHALD HINS LEIGPA A LEIGUTIMA
Leigutaki greidir allan rekstrarkostnad fyrir hi6 leigda, b.m.t. reestingu, sorphirdu og -eydingu,
upphitun, rafmagn og kalt vatn, auk reksturs & 6ryggis- og brunavidvérunarkerfi.

Rekstur bilastaeda og I6dar er 4 kostnad og abyrgd leigutaka.
Leigusali skal tryggja hid leigda fram ad skraningu i Pj68skra {slands.

Par sem eignir eru skrddar sem fasteignir 4 160 leigutaka hja Pjodskra skal leigutaki greida af
hinu leigda fasteignagjold og idgjald logbundinnar brunatryggingar fra afhendingardegi.
Leigutaki annast & sinn kostnad allt minnihattar og edlilegt vidhald innanhuss, svo sem &
raftenglum, ljésum, vatnskronum, gluggaradum, hurdum, hurdabinadi o.p.h.

Leigusali annast 4 sinn kostnad allt vidhald & hinu leigda utanhuss.
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7. gr.

ASTAND HINS LEIGDA, BREYTINGAR OG SKiL
Leigusali sér um og kostar uppsetningu hins leigda og frdgang pess skv. samningi pessum og
lysingu i Gtbodsgognum (fylgiskjal 1).

Leigutaki sér um og kostar adkomu ad hinu leig8a utanhuss, gerd bilastaeda og leikskélalodar
asamt gir@ingum til afmdorkunar I6dar.

Leigusali afhendir leigutaka hid leigda innréttad i samraemi vid skilalysingu og tilbod. Telji
leigutaki hid leigda ekki f umsomdu dstandi, eftir ad hann hefur tekid vid pvi, skal hann tilkynna
leigusala bad skriflega pegar i stad og eigi sifar en innan tveggja manada fra pvi hann fékk hid
leigba afhent. Leigusali skal baeta Ur réttmastum athugasemdum svo fljott sem verda ma.

Leigutaki mun sjalfur greida fyrir og sja um uppsetningu endabunadar netkerfa.

Leigusali skal skila stadfestingu fra byggingafulltria pess efnis ad hid leigda sé reist i samraemi
vid sampykkta uppdraetti, I6g og reglugerdir.

Vid lok leigutima samnings pessa skal leigusali & sinn kostnad aftengja hid leigda og flytja pad
af 168inni og skilja vid I68ina pannig ad ekki skapist heetta fyrir vegfarendur. Verdi
leigusamningi rift af einhverjum orsékum ber leigutaki kostnad af pvi ad aftengja hisnaedid og
flytja pad & athafnasveedi leigusala & hofudborgarsvaedinu i gédu astandi midad vid edlilega
notkun.

Staerri breytingar & hinu leig0a e8a bunadi pess af halfu leigutaka skulu vera med sambpykki
leigusala og a kostnad leigutaka.

Leigutaki skilar hisnaedinu a0 leigutima loknum i sambaerilegu dstandi og begar hann tok vid
pvi ad teknu tilliti til edlilegs slits vegna aldurs. Allar endurbaetur og breytingar verda eign
leigusala ad leigutima loknum.

8. gr.

KAUPRETTUR
Leigutaki 6dlast kauprétt a hinu leigda 12 manudum eftir afhendingu pess og er kaupverdid
samkvamt nedangreindri t6flu.

Kaupverd hins leigda skal taka mid af visitélu neysluverds til ver8tryggingar med grunnvisitdlu
a afhendingardegi og taka breytingum til haekkunar eda laekkunar i samrzaemi vid breytingar &
henni.

Komi til kaupa & hinu leigda skal kaupsamningur gerdur pegar akvordun um kaup liggur fyrir.
Leigutaki skal tilkynna leigusala skriflega um a8 hann aetli ad neyta réttar sins innan 90 daga
fré pvi ad kauprétturinn vard virkur, ella fellur kauprétturinn nidur. i kaupsamningi verda
nanari akvaedi um kaupin, p.a m. fyrirkomulag greidslu kaupverds.

Kaupverd er eftirfarandi pann 1. september ar hvert, verd med vir8isaukaskatti.

2024 301.216.652
2025 293.569.870
2026 284.953.284
2027 275.243.899
2028 264.303.122
3af5s
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2029 251.974.779

2030 238.082.895

9. gr.

TAFIR A AFHENDINGU VEGNA ATVIKA SEM REKJA MA TIL bRIDJA ADILA
Verdi tafir 3 afhendingu veitufyrirtaekja, leyfisveitingum, skipulagsmalun (s.s. stofnun 166ar),
jardvinnu, l6gnum i jor§, sokklum og/eda 68rum naudsynlegum innvidum 4 168 sem leida af
sér tafir 4 athendingu hins leigda hefur pad ekki &hrif & rétt leigusala til ad innheimta husaleigu
i samraemi vi6 daetlada afhendingu til lokafragangs, sbr. 4. gr. enda verda tafir ekki raktar til
athafna eda athafnaleysis leigusala.

10. gr.

MERKINGAR
Leigutaka er heimilt ad setja upp merkingar og skal pad gert i samradi vid leigusala. Ber
leigutaka ad fjarlaegja allar merkingar ad leigutima lidnum.

11. gr.

FRAMSAL LEIGURETTAR
Framsal leiguréttar er adeins heimilt med skriflegu sampykki leigusala. bratt fyrir framangreint
er leigutaka heimilt ad framleigja hid leigda til annarra starfsdeilda innan Reykjavikurborgar.

12. gr.

VANEFNDIR
Um samning pennan gilda riftunarreglur hisaleigulaga nr. 36/1994. Adur en til riftunar kemur
vegna vanefnda & samningi bessum skal s adili, sem telur sig hafa heimild til riftunar vegna
peirra vanefnda, skora & gagnadila ad baeta ur peim annmérkum sem um rae8ir innan 30 daga
fra pvi ad honum berst tilkynning med sannanlegum heetti. Sé ad fullu baett Gr pvi sem aflaga
for fellur réttur adila til riftunar pa nidur af peim sékum.

13. gr.

UMGENGNISSKYLDUR, RETTIND! OG FLEIRA
Leigutaki skal { hvivetna fara med leiguhtisnaedid 4 pbann hatt sem samramist gédum venjum
um medferd hiasnaedis og fyrirhugudum notum bess. Leigutaka er skylt ad ganga vel og
snyrtilega um hid leigda hlsnaedi og geeta settra regina og gddra venja um hreinlzeti,
hollustuhzetti og heilbrigdi.

Leigusali skal hafa rétt til adgangs ad 6llu hinu leigba husnaedi til eftirlits, til pess ad
framkveema Urbzetur eda til pess ad syna hisnadid vegna matsgjorda, endurleigu eda sélu,
enda tilkynni hann leigutaka slikt med haefilegum fyrirvara.

14. gr.

HUSALEIGULOG
Um samskipti leigusala og leigutaka og um réttindi og skyldur hvors um sig gilda ad 68ru leyti
en i samningi bessum greinir og eftir pvi sem vid geta &tt, dkvaedi hasaleigulaga nr. 36/1994
med dordnum breytingum.
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15. gr.

ANNAD
Allar breytingar og vidaukar sem ger8ir eru vid pennan samning skulu vera skriflegir og
undirritadir af badum adilum. Allar ordsendingar, tilkynningar og kvartanir, sem samningur
bessi gerir rad fyrir, skulu vera skriflegar og sendar med sannanlegum haetti.

Risi mal at af samningi pessum skal pad hofad fyrir Héradsdomi Reykjavikur ad fullreyndri
sattamidlun med einum fulltrda frd hvorum adila. Skulu pa adilar hittast i godri trid i a.m.k. 2
skipti og leita leida til ad na sattum.

Ollu framangreindu til stadfestingar, rita adilar ndfn sin hér undir i vidurvist vitundarvotta.

Reykjavik, 21. mars 2023

Leigusali: Leigutaki'
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f.h. Terra einingar ehf. Reykjavikurborgar med

sambykkl borgarrads

Vottar ad réttri undirskrift, dags. og fjarraedi adila:

N\\\ \ Jén Valgeir Bjdrnsson
// LA \; MMQ@?&SS.SQ

Nafy[ og kennitala
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