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Borgarrad

bverholt 13 - samkomulag um uppbyggingu

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vid Sérverk ehf. kt.
571091-1279, um uppbyggingu 4 168 ad bverholti 13.

Greinargero.

Loodarhafi hefur 14tid vinna nyja deiliskipulagstillogu fyrir 160ina bverholt 13. Tillagan er unnin i
samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd heimilar ad 4 160inni verdi byggt ibudarhis & 6 h&dum med ad
hamarki 38 ibudum. Pa er gert rad fyrir bilageymslu i kjallara me0 staedum fyrir allt ad 25 bila.

Skrifstofa borgarstjora og borgarritara hefur jafnframt att i vidoredum vid 160arhafa & grundvelli
samningsmarkmida Reykjavikurborgar um fyrirhugadrar uppbyggingar a reitnum. Nu liggur fyrir
samkomulag vegna aukins byggingarréttar og breyttrar nytingar, kauprétt Félagsbustada hf. a ibuo,
kvadir um leiguibudir, um listskreytingar i almenningsrymi, adrar kvadir o.fl.

Samkvemt fyrirliggjandi tillogu er aukid byggingarmagn ofanjardar a reitunum aztlad um 1.900 m'.
P4 er dztlad ad um 1.600 m  af naverandi heimiludu byggingarmagni 4 16dunum verdi breytt ur
atvinnuhusnaedi i ibudarhiusnadi.

Midad vid fyrirliggjandi tillogu verda greidslur fyrir byggingarrétt og breytta nytingu um 42.000.000
kr. Framangreint verd er midad vid byggingarvisitdlu febraarmanadar 2021 og skal pad fram-reiknad i
samraemi vid proun visitélunnar fra undirskriftardegi samkomulagsins til greidsludags.

Samid er um med tilliti til aforma Reykjavikurborgar um félagslega blondun ad 4 reitnum verdi sjo
skilgreindar sem leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttaribudir og/eda
ibudir fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt 4 einni ibid 4 umsdmdu fostu verdi, sbr. 4. gr.
samningsins.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgarttini 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Sérverk kt. 571091-1279, Ténahvarf 9,
203 Koépavogur, hér eftir nefndur 16darhafi, gera med sér

samkomulag vegna fyrirhugaorar uppbyggingar 4 160inni bverholt 13 i
Reykjavik

1 gr.
Inngangur
Sérverk ehf. 160arhafi ad 16dinni Pverholt 13, landeignanumer L 103184 hefur hug a frekari uppbyggingu
og breyttri nytingu 4 16dinni.

Afpvi tilefni gera Sérverk ehf. annars vegar og Reykjavikurborg hins vegar med sér petta samkomulag.

Samkvaemt fyrirliggjandi hugmynd um uppbyggingu 4 160inni bPverholt 13 stefnir 16darhafi ad pvi ad &
16dinni verdi byggdar ibudir i samreemi vid fyrirliggjandi hugmynd ad deiliskipulagi.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta husnadisaetlun fyrir Reykjavikurborg, sem
sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar &
nyjum uppbyggingarsvedum, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 31. januar 2019.

2. gr.
Deiliskipulagsgero og looarsamningur
Looarhafi hefur 1atid vinna nyja deiliskipulagstillogu fyrir 160ina Pverholt 13. Tillagan er unnin i
samvinnu vi0 umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Lo60din Pverholt 13 er 1.255 m? og verdur obreytt ad sterd og 1ogun eftir deiliskipulagsbreytingu.

Nyr l6daleigusamningur fyrir Pverholt 13, sem verdur leigul6d, verdur gefinn t, pegar greidsla skv. 3.
gr. hefur verid greidd. Jafnframt verdur nuverandi 160aleigusamningur fyrir 160inni felldur ar gildi.

Breytt fyrirkomulag 160ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir bverholt 13 er had
sampykki skipulags- og samgongurads og borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur
Fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd heimilar ad 4 160inni bverholt 13 verdi byggt ibudarhas & 6
hadum med ad hamarki 38 ibudum. Pa er gert rad fyrir bilageymslu 1 kjallara med stedum fyrir allt ad
25 bila.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns a 160inni bverholt 13 skuldbindur 16darhafi sig
til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar 12.000 kr. fyrir hvern fermetra
ofanjardar 4 16dinni af auknum byggingarrétti umfram gildandi deiliskipulag. Aukid byggingarmagn a
163inni ofanjardar er aatlad 1900 m?.



Til viobotar skuldbindur 160arafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingaréttar
12.000 kr. fyrir hvern fermetra sem skilgreining 4 nytingu hisndis verdur breytt ur atvinnuhtsnadi i
ibudarhusneedi. Aetlad er ad 1600 m? verdi breytt Gr atvinnuhtsnaedi i ibidarhtsnadi.

Framangreint fermetraverd er midad vio byggingarvisitolu febraarmanadar 2021 (152,6 stig) og skal
pad framreiknad i samremi vid proun visitdlunnar fra undirskriftardegi pessa samkomulags til
greidsludags.

Gjalddagi greidslu vegna innvida og byggingarréttar skv. 2. og 3. mgr. pessarar greinar, er vid
sampykkt byggingarnefndarteikninga hja embatti byggingarfulltria.

Loodarhafa er oheimilt ad hefja framkvemdir fyrr en greidsla hefur borist.

Byggingaleyfi eda takmarkad byggingarleyfi verOur ekki gefid ut fyrr en framangreind byggingar-
réttargreidsla hefur verio greidd.

Auk framangreindrar greidslu skal 160arhafi greida gatnagerdargjald og onnur 16gbundin skipulags-,
framkvaemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 16dinni.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 160ina er vid sampykkt embettis byggingarfulltrua a
byggingaraformum & 160inni og reiknast samkvamt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda
hverju sinni.

Ef endanlegt deiliskipulag grundvallast & auknu byggingarmagni ofanjardar umfram ofangreinda
fermetra skv. fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd, sbr. 2. mgr. pessarar greinar, skal 16darhafi greida
viobotarbyggingaréttargjald fyrir pa fermetra sem batast vi0 heildarbyggingarmagn 160arhafa
ofanjardar.

4. gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.

[ samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf. hafi
kauprétt a allt a0 5% ibadum i htisum a 168inni. Midad vid fyrirliggjandi tillogu um hamarksfjélda ibtda
4 100inni eiga Félagsbustadir kauprétt ad einni ibad 4 16dinni.

fbudin getur verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i kaupunum ad stzerd einstaklings- og tveggja
herbergja ibuda sé 4 bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i
samreemi vid samberilegar ibudir, po ekki steerri en 4 m?. Midad skal vid ad sterd priggja herbergja
ibuda sé 4 bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera { samraemi vid
sambzerilegrar ibudir, po ekki steerri en 4 m2 Félagsbustadir hafa val um tegund ibtda. [bidina skal
afthenda tilbina og skal fragangur hennar, efnisval og gadi vera samberilegt vid adrar ibudir ad svipadri
steerd 1 somu husum. Bilasta0di 1 bilageymslu fylgir ekki pessari ibud.

Kaupver0 hvers birts fermetra i ibiid og geymslu er umsaminn 475.000 kr. (virOisaukaskattur innifalinn).
Framangreint kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitolu febriarmanadar 2021 og skal breytast i
samrami vid proun visitolu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Komi til endurskodunar 4 akvaeda um verdvidmidunum i 16gum um almennar ibudir par til kaupréttur
er nyttur, getur lodarhafi farid fram a4 endurskodun a fjarhad kaupverds skv. 2. mgr.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um ibudina pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid
sampykktar. I kaupsamningi verda nanari akvaedi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu ibudarinnar,
endanleg steerd hennar og greidslu kaupverd.



Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn til
byggingarfulltrians i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er
bodinn hvort hann etli ad nyta sér hann.

5. gr.
Kvé0 um leiguibudir o.fl.
[ samraemi vid 4form Reykjavikurborgar um félagslega bléndun verdur st kvod a 16danna ad allt ad 20%
ibuda skuli vera leiguibudir, stiidentaibtdir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttaribudir og/eda
ibudir fyrir aldrada. ber ibudir sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad, sbr. 4. gr., eru hluti pessara ibuda.

bessa skal getid 1 deiliskipulagstillogu og utbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvoo a
nuverandi 160. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa kvoo.

Midad vid fyrirliggjandi tilldgu um hamarksfjélda ibuda 4 160inni verda sjo ibudir skilgreindar sem
leiguibidir, studentaibudir, buseturéttaribuidir og/eda ibudir fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt
a0 einni pessara ibuda, sbr. 4. gr. samkomulagsins.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga 1 almenningsrymum & svadinu eda
a husum a skipulagsreitnum. Hlutdeild 160arhafa til listskreytinga verdur 1.000.000 kr. Reykjavikurborg
skuldbindur sig til a0 leggja fram jafnhaa fjarhaed til listskreytingar a skipulagssvadinu. Samrad skal
haft um val og utfeerslu a listskreytingum. Greidsla skv. grein pessari skal fara fram vid sampykkt
byggingarnefndarteikninga hja embatti byggingarfulltria.

7. gr.
Framsal
Loédarhafa er oheimilt ad framselja 160arréttindi ad 168inni bPverholt 13, landeignanumer L103184 adur
en greidslur samkvamt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar.

Kv60 um ad framsal er 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar 4 nyjum framsalshafa.
bessa skal geti0 & vedbandayfirliti fasteignarinnar Pverholt 13, landeignanimer L103184.

8. gr.
Uppsogn
Hafi nytt deiliskipulag ekki verio stadfest innan tveggja ara fra undirritun samkomulags pessa er hverjum
adila um sig heimilt einhlida ad segja pvi upp med priggja manada fyrirvara.

Jafnframt er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad segja samkomulagi pessu upp med priggja manada
fyrirvara hafi framkvamdir ekki hafist innan vid tveimur arum fra stadfestingu nys deiliskipulags.



9. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna steekkunar og uppbyggingar 4 160inni Pverholt 13 ad flytja purfi spennistdd eda
lagnir veitustofnanna skal 160arhafi bera kostnad vio pann flutning.
Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu & 16dina bverholt 13, landeignanumer L103184.

Samkomulag petta var sampykkt a fundi borgarrads pann xx. febraar 2021.

Reykjavik, xx. februar 2021

F.h. Sérverk ehf. F.h. Reykjavikurborgar
samkvamt sampykkt borgarrads

Vitundarvottar ad réttri undirskrift, fjarreedi og dagsetningu:

Kt. Kt.



Fylgiskjal nr. 1.

Tillaga ad breytingu 4 deiliskipulaginu ,,Einholt/Pverholt* vegna l6darinnar nr. 13 vio Pverholt

Miwerandl byagingar
Bygglngar il nidurdfs

Ny byggd
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