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Reykjavik, 10. juni 2022
FAS22050017

Borgarrad

Gullengi 2-6, kaup a I6darréttindum

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad kaupa l6darréttindi ad Gullengi 2-6, landeignanimer
L205354, fyrir 4.200.000 krénur.

Greinargerd

Oskad er eftir heimild borgarrads til ad kaupa lodarréttindi ad Gullengi 2-6, 112 Reykjavik.
Arion banki hf., kt. 581008-0150, nuverandi eigandi |66ar, 6skar eftir ad selja I6d6arréttindi
Gullengis 2-6, landeignantimer L205354. Skv. bjodskra islands er staerd l168ar 6117 m?2 og
heildarl6damat 156.480.000 krénur.

Um er ad reeda ibudarhusaléd en & henni standa prjar byggingar; Gullengi 2, Gullengi 4 og
Gullengi 6, med samtals 27 ibudum med fasteignanumerin F2291442-68.

Kaupverd er 4.200.000 krénur og byggt a utreikningum FAS um framtidar 168arleigu.

Gert verdi rad fyrir kaupum innan gildandi fjarfestingaraaetiunar.

Virdingarfyllst,

Oli Jon Hertervig
Fjarmala- og éaheettustyringarsvid
Eignaskrifstofa

Hjalagt:
Drég ad kaupsamningi og afsali dags. 16. mai 2022.
Lédarleigusamningur islenskra Adalverktaka dags. febriar 2007.



KAUPSAMNINGUR OG AFSAL

Undirritadir adilar, Arion banki hf., kt. 581008-0150, Borgartuni 19, 105 Reykjavik, hér eftir
nefndur ,,seljandi“ og Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Radhusinu, 101 Reykjavik, vegna
Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149, Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, hér eftir nefnd
»kaupandi“, gerum med okkur svofelldan kaupsamning:

1.

2.1

3.1

3.2

3.4

3.5

4.1

Hio selda

Seljandi lofar ad selja og kaupandi ad kaupa l6dina Gullengi 2-6, 112 Reykjavik,
landeignanimer L205354, skrad sterd 6.117 m?, dsamt 6llu pvi sem eigninni fylgir og
fylgja ber.

Um er a0 raeda ibudarhtisal6d en 4 henni standa prjar byggingar; Gullengi 2, Gullengi 4
og Gullengi 6, med samtals 27 ibudum med fasteignanimerin F2291442-68.

Kaupvero

Kaupverd hins selda er sem hér segir:

4.200.000 kr. —fjorarmilljonirogtvéhundrudpusundkréonur

Kaupandi greidir allt kaupverdid vid undirritun kaupsamnings pessa innd reikning
seljanda nr. 300-26-1001.

Astand hins selda og fylgifé

Hid selda er athent i pvi dstandi sem kaupandi hefur kynnt sér med skodun og sattir sig
vid ad ollu leyti.

Hid selda er athent 4n vedbanda. Kaupandi gerir sér grein fyrir og sampykkir ad 168inni
fylgir pinglystur 160arleigusamningur, dags. 16. febriiar 2007, med pinglysingarnimerid
411-S-001713/2007.

Hinu selda fylgir allt hefdbundid fylgife.

Hi0 selda athendist 1 samrami vio 1i0 4.

Afhending

Afhending fer fram vid undirritun kaupsamnings og afsal pessa.
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5. Stimpil- og pinglysingargjold

5.1 Kaupandi greidir gjold af skjolum er varda kaupin, p. 4 m. stimpilgjold og pinglysinga-

gjold.
6. Annad
6.1 Adilum er skylt ad virda hagsmuni hvors annars og syna hvor 6drum sanngirni, trinad og

tillitssemi vid efndir og framkvaemd samningsins. Komi hindrun i veg fyrir réttar efndir
eda einhver 6nnur pau atvik sem varda gagnadila skal vidsemjandi upplysa hann um pad.

6.2 A0 00ru leyti en pvi sem melt er fyrir um i samningi pessum og eftir pvi sem vid getur
att fer um 16gskipti adila eftir akvaedum laga nr. 40/2002 um fasteignakaup.

6.3 Kaupsamningur og afsal petta er gerdur i tveimur samhljoda eintokum, eitt fyrir hvorn
aodila.
6.4 Ollu framanritudu til stadfestingar rita kaupandi og seljandi undir samning pennan i votta

vidurvist og jafnframt lysa peir yfir fjarraedi sinu.

6.5 Risi mal utaf kaupsamningi pessum ma reka pad fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Reykjavik, 16. mai 2022

f.h. Arion banka hf. f.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara
um sampykki borgarrads

Vottar ad réttri dagsetningu, undirritun

og fjarredi adila:
Nafn kt.
Nafn kt.
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LOPARLEIGUSAMNINGUR

Leigusamningur um byggingarléd i Reykjavik

islenskir adalvertakar hf., kt. 660169-2379 (IAV), leigusalar, leigja hér med
islenskum adalvertokum hf. leigutaka, kt. 660169-2379 (IAV) 16dina nr. 2-6

vi® Gullengi til byggingar priggja fiolbylishusa, med eftirgreindum skimalum:

1. Stadsetning 16dar og sterd. ﬁ‘gﬁe’m" binglysingar
L6&in er nr. 2-6 vid Gullengi i Reykjavik.

Stadgreinir [66arinnar er 2.386.703. Landnumer l6darinnar er 205354.- 1 b FEB, 2007
Fiatarmal lodarinnar er 6117,0 fermetrar og er ldgun hennar eins og synt er a

hjalsgdu maeelibladi stabfestu af byggingarfulltranum i REQUMRIKSHMSAD m.  Kr
10.01.2006. Er meelibladid hluti pessa samnings. '

2, Leigutimi
L68in er leigd til 75 ara fra 01.01.2007

3. Kvadir.

A 168inni eru kvadir um bilastzedi o.fl. eins og synt er a vidfestu maelibladi. Auk
bess er 4 68inni almenn kvdd um hvers konar lagnir sem porf er a. Heimilt er
leigusala, og 66rum med leyfi hans, ad leggja slikar lagnir an pess ad greida
beetur fyrir jardrask eda annad, enda sé 168inni komid i samt lag aftur.

Lodarhafa er skylt ad hafa full samrad vid leigusala og byggingaryfirvdld um
haed 168ar vid gétu ogleda stig og um girdingar. Ef haedarmunur er a milli gbtu
ogleda stigs skal I6darhafi gera stodmur eda flaa inna l6dina adur en v/
endanlega er gengid fra gotu. Samrad skal hafa vi® nagranna um fragang a 2
sameiginlegum 16darmorkum. -

Oheimilt er ad stadsetja gama & 168inni, nema med leyfi byggingarnefnda
sbr. 2. mgr. 71. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998. R\

Lodarhofum er ad 6oru leyti skylt ad hlita deiliskipulagi um l6bina sem
sampykkt var i borgarstjorn Reykjavikur pann 4, oktober 2005. Oheimilt er
168arhafum ad sambykkja eda Gska heimilda til breytinga & pvi deiliskipulagi
nema med sambykki leigusala.

LoBinni verdur skipt upp i sémotafieti fyrir hvert peirra priggja fiolbylishusa
sem heimilt er ad reisa 4 168inni i eignarskiptayfirlysingu.

4. Leigugjald, skattar og 6nnur opinber gjold.

Arsleiga er 0,08 % af fasteignamati 160ar a hverjum tima. Leigugjaidid fylgir
jafnframt peim breytingum sem kunna ad verda a gjaldskra eda akvorounum
Reykjavikurborgar & hverjum tima um leigugjald vegna ibudarloda i eigu
sveitarfélagsins, l6darleiga skal p¢ aldrei vera laegri en sem nemur 0,08 % af
fasteignamati 16dar. '

Um innheimtu og gjalddaga leigunnar fer eftir peim reglum sem gilda um
innheimtu fasteignagjalda i Reykjavik, sbr. 2. mgr. 2. gr. laga um tekjustofna
sveitarfélaga, nr. 4/1995 med sidari breytingum, og akvoréunum
sveitarstjornar 4 hverju ari i peim efnum. Um vexti og drattarvexti fer eftir
s6mu reglum.




LODARLEIGUSAMNINGUR

Leigutaki greidir alla skatta 0g gjdld til opinberra parfa, sem I6gd eru a hina
leigdu 160 eda verda logd & hana.

A6fér ma gera i hisum 0g mannvirkjum a 168inni til fullnustu Iobarleigu og'
drattarvoxtum an undangengins déms og réttarsattar.

Gjaldfallin og o6fyrnd I6darleiga skal avallt njota forgangs gagnvart
samnings- og adfararvedum er hvifa a fasteign og 168.

Leigusali, hefur heimild til riftunar a I6darleigusamningnum veréi um
vanskil & leigu ad rada. Skilyrai fyrir riftun er po ad abrar
innheimtuadgerdir  hafi reynst arangurslausar og sérstok
greidésluaskorun send skuldara og binglystum eiganda med viévérun um
riftun med 30 daga fyrirvara. Hafi I60arleigusamningi verid rift vegna
vanskila ber ad fjarlagja mannvirki af eigninni, en leigusali getur
jafnframt leyst til sin pau mannvirki 4 verdi sem démkvaddir matsmenn
akveda, naist ekki samkomulag um annaé.

Lodarhafi og vebhafar eru skyidir ad hiita pvi, ef { 16g eru sett akvasdi um ad
gj6ld gangi 4 undan vedskuldum, sem 4 eigninni hvila.

5. Breytingar a I6éaruppdraetti.

Reynist 168armérk ekki | fullu samraemi vid gildandi I6darleigusamning, bannig
ad gera purfi minnihattar breytingar a morkum og 168arsteerd fra pvi sem i
samningi stendur, er leigusala ba heimilt ad binglysa einhlida nyjum
I6Garuppdraetti og breyttri [68arsteerd. Sama a vid ef gera parf minnhattar
breytingar & l66armérkum vegna stadfests adalskipulags og sampykkts
deiluskipulags.

6. Framsal og réttur vedhafa.
Leigutaka er heimilt, eftir pinglysingu pessa samnings, ad selja og vedsetja
leigurétt sinn ad 186inni 1 heild, 4samt husum peim 0g mannvirkjum sem a
henni verda byggd. Sala og vedsetning fyrir bann tima er ekki heimil,
nema med sérstoku leyfi islenskra adalverktaka hf.

Réttur vedhafa til vedsins skal haldast a6 6llu leyti Gskertur, pott leigutaki hafi
ekki fullnaegt skuldbindingum peim sem hann hefur undirgengist gagnvart
leigusata med leigusamingi pessum, enda hvili skuldbindingarnar & 168inni og
feerast allar skuldbindingar samkveemt samningnum yfir 4 vedhafa eda adra
sem odlast leiguréttinn Or hdndum hins upphaflega leigutaka, hvort sem er vi®
sOlu a frialsum markadi eda naudungarsélu. Brot & leigusamningnum vardar
pa, sem sidar fa 168ina til afnota, hinum sému vidurlégum og hinn upphaflega
leigutaka. '

Leigusala er heimilt ad framselja pri6ja adila réttindi sin samkvasmt pbessum
samningi, hvort sem er | tengslum vid afsal 4 grunnrétti I68anna eda med
radstofun hinna samningsbundnu réttinda einna sér timabundi® eda
otimabundié. Leigutaki skal greida I68arleigu til bess adila sem synir fram a
I5glegt framsal.




LODARLEIGUSAMNINGUR

7. Lok leigusamnings.

Brjoti leigutaki i einhverju verulegu akvaedi pessa samnings, dnnur en bau er
varda greidslu leigugjalds og viki® er aé i 5. gr., er leigusala heimilt ad rifta
I68arleigusamningi ad undangenginni askorun samkvaemt akvaedum i 5. ar.
samningsins. Skal ba greida leigutaka sannvirdi huss eftir mat domkvaddra
matsmanna, enda sé vi® matid teki® fullt tillit tii raunverulegs astands
bygginganna. Leigusali beiist domkvadningar og leigutaki greibir
matskostnad. '

Vilji leigusali ad leigutima loknum ekki endurnyja lé8arleigusamning vid
leigutaka skal leigusali leysa til sin hus & sannvirdi eftir mati doémkvaddra
matsmanna skv. akvaedi 1. mgr. :

Flyti I6darhafi his af 166inni, felli pau nidur, eda pau eydileggjast af
einhverjum astaedum og reisi i68arhafi ekki hus aftur innan tveggja ara a
|68inni, gengur samningur pessi Ur gildi og fellur 168in ba aftur til islenskra
adaiverktaka hf., an uppsagnar eda endurgjalds.

8. Afnot pridja adila.

Leigutaka er oheimilt ad leyfa 66rum einstaklingum, stofnunum eda félégum
ad reisa byggingar a [68inni, flytia 4 hana hds eda gera dnnur mannvirki 4
henni. Honum er enn fremur éheimilt ad framselja eda lata af hendi 4 annan
hatt hluta hennar, til einstaklinga, stofnana eda félaga. :

9. Pinglestur.
Leigutaki greibir kostnad vid pinglestur 4 samningi pessum og stimpilgjéld.

Af l6darleigusamningi bessum eru ger8 priu samhljoda frumrit, eitt handa
hvorum adila og eitt til pinglesturs.

Reykjavik, / 6 febrdar 2007.
Vs 9%

Vit

fh. Idlenskra adalverktaka hf.,

Eg undirritadur leigutaki geng ad framangreindum leiguskilmala og skuldbind
mig til ad halda pa | 6llum greinum. '

Reyidaffh,  febriiar 2007 swue
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Sampykktir sem petta maiiblad, fyrst gefid ut
24.2.1998 og siban enduritgefid 27. 3. 20406,
hyagir a:

Dailiskipulagsbreytingu sem sampykkt var |
skipulagsridi 21.9.2005 og borgarstiém
4.10.2005 og augliysingu um gildistoku breyting-
arinnar sem birt var i 3. deild Stjiérmartidinda
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Kvadir. Vid vestusicédar
a) fritt vinnusvadi alit
b} ad ekki verdir stey|
¢) adkomu um bilastz
vith enda bilastada.

A Kvddumb
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