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Borgarrad

Brautarholt 26-28, samkomulag um uppbyggingu

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi drog ad samkomulag vid Karl Mikla
ehf., kt. 561208- 0690, um uppbyggingu a Brautarholti 26-28.

Greinargera.

Loodarhafi hefur unnid ad breytingu 4 hiisnaedi og 160armorkum vid Brautarholt 26-28 i samvinnu vid
umhverfis- og skipulagssvid. Lodarhafi hefur sott um leyfi til ad breyta 16 gistirymum i ibudir.

Skrifstofa borgarstjora og borgarritara hefur jafnframt att i vidredum vid l60arhafa & grundvelli
samningsmarkmida Reykjavikurborgar um fyrirhugadrar uppbyggingar 4 reitnum. Nu liggur fyrir
samkomulag vegna breyttrar nytingar, kauprétt Félagsbustada hf. 4 ibtd, kvadir um leiguibudir og
adrar kvadir o.fl.

Samkvaemt fyrirliggjandi tillégu er aztlad ad um 716,5 m’ af naverandi heimiludu byggingarmagni a4
16dunum verdi breytt ur atvinnuhtsnadi i ibidarhisnaedi.

Midad vio fyrirliggjandi tillogu verda greidslur fyrir breytta nytingu um 8.239.750 kr.

Samid er um me0 tilliti til aforma Reykjavikurborgar um félagslegablondun ad a reitnum verdi tver
ibudir skilgreindar sem leiguibidir, stidentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttaribudir
og/eda ibudir fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt 4 einni ibud 4 umsdmdu fostu veroi, sbr. 4. gr.

fvar Orn Ivarsson
Skrifstofa borgarstjora og borgarritara

Hjalagt:
Drog ad samkomulagi vio Karl Mikla ehf. 6dags.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-
0149, Borgartini 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og Karl Mikli ehf. kt. 561208-0690,
Vesturasi 48, 110 Reykjavik, hins vegar (hér eftir nefndur I6darhafi), gera med sér eftirfarandi

SAMKOMULAG
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og breyttrar nytingar
a 16dinni Brautarholt 26-28 i Reykjavik,

1. gr.
Inngangur
Karl mikli ehf., I60arhafi ad 16dinni Brautarholt 26-28 landeignanimer L103423, hefur hug a
frekari uppbyggingu og breyttri nytingu leigulddarinnar Brautarholt 26-28. Fyrir liggur
hugmynd l6darhafa sem gerir rdd fyrir ad nyting l6darinnar breytist pannig ad i stad
atvinnuhudsnadis (gistiheimili) verdi ibudarhisnaedi a l6dunum.

Af pvi tilefni gera Karl Mikli ehf. annars vegar og Reykjavikurborg hins vegar med sér petta
samkomulag.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hasnadisazetlun fyrir Reykjavikurborg,
sem sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykja-
vikurborgar & nyjum uppbyggingarsveedum, sem sampykkt var a fundi borgarrads 31. januar
2019.

2. gr.
Lodarleigusamningar
I gildi er l68arleigusamningur dags. 7. mars 2019 fyrir I68ina Brautarholt 26-28. Vidauki vid
I6darleigusamninginn verdur gefinn Ut pegar greidsla skv. 3. gr. hefur verid greidd. Ad 6dru
leiti heldur naverandi l6daleigusamningur gildi sinu.

Breytt fyrirkomulag 16dar, nyting, og byggingarmagn o.fl. fyrir Brautarholt 26-28, L103423, er
had sampykki skipulags- og samgoéngurads og borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur og breytt hagnyting hisnadis
Lédarhafi hefur sott um leyfi til ad breyta 16 gistirymum i fasteign i ibadir, alls verda pvi 24
ibudir i hasinu. Aetlud breyting & skilgreiningu nytingar hlsnadis ar atvinnuhlsnadi i
ibadarhisnadi eru 716,5 fermetrar.

Vegna breyttrar hagnytingar & 16dinni Brautarholt 26-28 skuldbindur l6darhafi sig til ad greida
til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar 11.500 kr. fyrir hvern fermetra par sem
skilgreining & nytingu hasnadis verdur breytt Gr atvinnuhUsnadi i ibudarhisnadi og eins fyrir
aukid byggingamagn ef pad verdur heimilad.

Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitélu marsmanadar 2021, 153,6 stig, og
skal pad framreiknad i samraemi vid proun visitblunnar fra undirskriftardegi pessa
samkomulags til greidsludags.



Greidsla fyrir breytta hagnytingu midar vid pau leyfi sem l6darhafi hefur sétt um. Ef
sampykktar verda sidar sterri byggingar en l6darhafi hefur ni sott um skal 16darhafi greida
vidbotarbyggingaréttargjald fyrir pa fermetra sem baetast vid heildarbyggingarmagnid.

Gjalddagi greidslu vegna breyttrar nytingar skv. 2. mgr. pessarar greinar, er 45 dogum eftir
sampykkt borgarrads eda eigi sidar en vid stadfestingu & eignaskiptayfirlysingu fyrir 16dina.

Byggingaleyfi eda takmarkad byggingarleyfi verour ekki gefid at fyrr en framangreind greidsla
hefur verid greidd.

Auk framangreindrar greidslu skulu I6darhafar greida gatnagerdargjald og 6nnur 16gbundin
skipulags-, bilasteda-!, framkveemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar & 16dinni.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 16dina er vid sampykkt embeettis byggingarfulltria a
byggingar&formum & 16dinni og reiknast samkveemt gildandi gjaldskrd gatnagerdargjalda
hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.

[ samrami vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf.
hafi kauprétt & einni ibid i hisi & 168inni. 1badin getur verid allt ad priggja herbergja. Midad
skal vid i kaupunum ad stzerd einstaklings- og tveggja herbergja ibudar sé & bilinu 40-60 m? ad
birtu flatarmali auk geymslu, hver sterd skal vera i samraemi vid sambarilegar ibudir, p6 ekki
staerri en 4 m?. Midad skal vid ad sterd priggja herbergja ibuda sé & bilinu 60-80 m? ad birtu
flatamali ad geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samreemi vid samberilegrar ibadir, po
ekki steerri en 4 m?. Félagsbustadir hafa val um tegund ibGdar. ibudina skal afhenda tilbina og
skal fragangur hennar, efnisval og gadi vera samberilegt vid adrar ibudir ad svipadri sterd i
somu hasum. Bilastaedi fylgir ekki pessari ibua.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibid og geymslu er umsaminn 490.239 kr. (virdisaukaskattur
innifalinn). Framangreint kaupverd a4 m? er midad vid byggingarvisitélu aprilmanadar 2021,
153,6 stig, og skal breytast i samraemi vio proun visitolu pessarar fra undirskriftardegi til
greidsludags. Komi til endurskodunar & akveeda um verdvidmidunum i I[6gum um almennar
ibadir par til kaupréttur er nyttur, geta l6darhafar farid fram & endurskodun & fjarhaed kaupveros
skv. 2. mgr.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada pegar byggingaleyfisumsokn hefur verid
sampykkt. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er bodinn hvort
hann etli ad nyta sér hann.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur pegar akvordun um kaup liggur fyrir. 1 kaup-
samningi verda nanari akvaedi um kaupin, p.a m. um stadsetningu ibadarinnar, endanleg steerd
hennar og greidslu kaupveras.

L https://reykjavik.is/sites/default/files/b_nr 440 2016.pdf
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5. gr.
Kvod um leiguibudir o.fl.
[ samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega bléndun verdur st kvod & 16dinni ad
a.m.k. tveer ibud skuli vera leiguibud, p.m.t. stddentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., leigu
ibadir fyrir aldrada og/eda blseturéttaribudir. Félagsbustadir hafa kauprétt ad einni af pessum
ibadum, sbr. 4. gr.

Vidauka vid nugildandi l6darleigusamning verdur pinglyst a 168ina sem kvedur a um
ofangreindar kvadir. | eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibadir falli undir pessar
kvadir.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad ekki verdi veitt sérstoku fé til listskreytinga a 16dinni eda a husum a
skipulagsreitnum.

7. Qr.
Breyting a [6darmorkum

Léoarhafi leetur Reykjavikurborg eftir 175 fermetra af 16dinni Brautarholt 26-28. EKki verdur
greitt sérstaklega fyrir I60arfermetrana en a moti er ekki gerd krafa um bilastaedi innan 16dar i
skilmalum.

A=tlad er ad breytingin verdi eftirfarandi:

L6din Brautarholt 26-28 (stadgreinir 1.250.103, landeignanimer L103423) er talin 1.060 m? en
reynist samtals 1.235 m? ad steerd. Af 168inni eru teknir 175 m? sem baetast vid oltvisad land
(L218177).

Lodin Brautarholt 26-28 (stadgreinir 1.250.103, landeignanimer L103423) verdur eftir
breytingu & I68armérkum samtals 1.060 m? ad staerd.

Fyrirhugud l6darmdork eru synd & fylgiskjali 1.

8. or.

Framsal
Léoarhdfum er 6heimilt ad framselja fasteignir og/eda l6darréttindi ad 16dinni Brautarholt 26-
28, adur en greidsla samkvemt 3. gr. hefur verid greidd, nema med skriflegu sampykKi
Reykjavikurborgar & nyjum framsalshafa.

Pinglysa skal kvod pess efnis a l6dina. ba skal pess jafnframt getid i vedbandayfirliti
fasteignarinnar Brautarholt 26-28 med landeignanimerid L103423. begar greidsla samkvamt
3. gr. hefur verid greidd skal Reykjavikurborg aflétta kvodinni.

Kvoainni verdur pinglyst & petta fasteignanr.: 2503297.



9. or.
Uppsogn
Verdi umsokn lodarhafa um byggingarleyfi ekki sampykkt innan vid tveimur arum fra
undirritun samkomulags pessa er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad segja pvi upp med
briggja ménada fyrirvara. Bent er & ad um er ad raeda grenndarkynnta byggingarleyfisumsokn
sem gildir i eitt ar fra sampykkt hennar. Ef ekki nast ad sampykkja og gefa ut byggingarleyfi
innan pess tima parf byggingarleyfisumsokn ad fara aftur i grenndarkynningu.

10. gr.

Lagnir
Komi til pess vegna breyttrar notkunar & 16dinni Brautarholt 26-28 ad flytja purfi spennist6d
eda lagnir veitustofnanna skal 16darhafi bera kostnad vid pann flutning i samraemi vid skilmala
veitufyrirtekja.

11. gr.

Annad
Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu a l6dina Brautarholt 26-28, landeignanimer
L103423, fasteignanimer F2503297
Samkomulag petta var sampykkt i borgarradi dags. __ april 2021.

Til stadfestingar & 6llu framangreindu rita peir ndfn sin hér ad nedan sem heimild hafa til ad
skuldbinda adila og setja jafnframt upphafsstafi sina a adrar sidur samkomulagsins.

Reykjavik . april 2021

F.h. Karls Mikla ehf. F.h. Reykjavikurborgar

Vitundarvottar ad réttri undirskrift, dagsetningu og fjarraedi:

Nafn og kt. Nafn og kt.
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