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R21010307

Borgarrad

Beioni Félagsbustadoa um einfalda abyrgd Reykjavikurborgar vegna utgdfu skuldabréfa
Félagsbustada 2021

Lagt er til ad borgarrad sampykki hjalagda beioni Félagsbustada um einfalda abyrgd
Reykjavikurborgar vegna utgafu skuldabréfa Fé¢lagsbustada 2021, dags. 29. jantiar 2021.

Dagur B. Eggertsson

Hjalagt:

Erindi félagsbistada: Beidni um einfalda abyrgd Reykjavikurborgar vegna ttgafu skuldabréfa félagsbustada
2021, dags. 29. jantar 2021.

Minnisblad Félagsbustada, breyting a fjarhagsaetlun Félagsbustada 2021, dags. 1. febraar 2021

Minnisblad svidstjora fjarmala- og dhaettustyringarsvids, dags. 3. febriiar 2021. Trunadarmal.
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Reykjavik 29. Jantar 2021

Reykjavikurborg
borgarrad/borgarstjérn

b.t. skrifstofu borgarstjérnar
Radhusinu Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Erindi: Beidni um einfalda abyrgd Reykjavikurborgar vegna Gtgafu skuldabréfa Félagsbistada 2021

A fundi stjérnar Félagsbustada hf. sem haldinn var 28. janaar sampykkti stjorn félagsins lansfjarazetlun
arsins 2021 ad fjarhaed 8.000 m.kr. par af 3.900 m.kr. vegna fjarfestinga og 4.100 m.kr. vegna
endurfjdrmognunar.

Um er ad raeda aukna utgafu i adur Gtgefum flokki félagslegra skuldabréfa. Skuldabréfin eru gefin Ut i
peim tilgangi ad fjarmagna verkefni hja félaginu i samraemi vid ramma Félagsbustada um félagsleg
verkefni. Andvirdi skuldabréfanna verdur notad til ad maeta fjarfestingarporf félagsins og/eda nytt til
endurfjdarmognunar.

Stjorn félagsins 6skar eftir pvi ad eigandi pess, Reykjavikurborg, veiti einfalda dbyrgd vegna atgafu
skuldabréfanna a grundvelli 1. mgr. 69. gr. sveitastjornarlaga nr. 138/2011 til tryggingar &
endurgreidslu bréfanna vegna Gtgafu & arinu 2020.

Veiti borgarstjorn sampykki & abyrgd bréfanna verdur nidurstada dtboda hverju sinni 16gd fyrir
borgarrad til sampykktar d46ur en tilbod verda formlega sampykkt.

arfyllst,

- AL.Dr. f—éagsl%‘iﬁi?% }4/
Sigméttir
framkvaemdastjori

Afrit:

Dagur B. Eggertsson, borgarstjori

Halldéra Kdraddttir, svidsstjori figrmdla- og dhaettustyringarsvids
Medfylgjandi er:

Fundargerd stjornarfundar Félagsbiistada frd 4. oktéber 2019
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UMBOD

Pann 28. januar 2021, stadfesti stjorn Félagsbistada hf., kt. 510497-2999, bénglabakka 4, 109
Reykjavik, sambykki sitt & lansfjarazetiun fyrir 4rid 2021 um allt ad 8.000 milljénir kréna & timabilinu
1.1.2021 til 31.12.2021 og ad fjdrmognun verdi med Gtgafu félagslegra skuldbréfa i samrami vid
félagslegan utgafuramma félagsins fra arinu 2019 (e. Social Bond Framework). Jafnframt var sampykkt
ad skuldabréfin verdi gefin at i skuldabréfaflokknum FB100366SB og med einfaldri abyrgd
Reykjavikurborgar. Skuldabréfin skulu tekin til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi eigi sidar en
sex manudum eftir fyrstu solu.

Stjorn Félagsbustada veitir hér med Sigrinu Arnadéttur, framkvaemdastjora félagsins, kt. 271060-
7269, Sunnubraut 39, 200 Képavogi, heimild og umbod til ad standa fyrir sélu allra skuldbréfa vegna
atgafunnar i samraemi vid fyrrgreinda bokun stjérnar, taka tilbodum fjarfesta og sampykkija lanakjor,
svo og ad undirrita 6ll skj6l vegna Gtgafu & pvi timabili sem utgafudzetlunin neer til, skjol vegna utgafu
skuldabréfanna og toku peirra til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi og tilkynningu um staekkun
skuldabréfaflokksins.

Framangreind heimild og umbod framkvaemdastjéra tekur pannig til Gtgéfu skuldabréfa ad nafnvirdi
allt ad 8.000 m.kr. a arinu 2021.

Umbod betta gildir fra deginum i dag og par til pad er afturkallad.

Skal allt pad sem nefndur umbodsmadur gjorir samkveemt umbodi pessu vera sem stjérnin hafi pad
sjalf gjort fyrir hond félagsins.

Reykjavik, 28. jantar 2021

I’s%ﬁlig:b@aéa hf.:

Haraldur Flosi Tryggvason
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Fundargerd

stjornarfundur Félagsbustada nr. 7, haldinn
28. januar 2020 kl. 16:00
(rafreenn)

Mzett: Stjornarmennirnir Haraldur Flosi Tryggvason, Heida Bjorg Hilmisdéttir og Laufey Olafsdéttir ak
framkvaemdastjora Félagsbistada Sigrdnar Arnadéttur sem jafnframt ritadi fundargerad.

Kristinn Karel J6hannsson sat fundinn undir lidum 2.til 4. Grétar J6hannsson undir lidum 2. Og3og
Bjarni Herrera undir lig 2.

1. Sidasta fundargerd.
Fundargerd 6. fundar, dags. dd.mm.aaaa, 16gd fram og sampykkt.

2. Stefnumdl: sjalfbzernistefna
Farid var yfir drog ad sjalfbaernistefnu og pau raedd.
Drogin verda unnin dfram med hlidsjon af peim aherslum sem fram komu & fundinum og lo6gd
fram til afgreidslu a fundi stjérnar i febraar.

3. Verklagsreglur um framkvamdir
Vinna vi6 moétun verklagsregina um framkvaemdir og vidhald kynnt.

4. Lansfjarasetiun 2021
Umraedu um lansfjardaetlun vegna arsins 2021 var fram haldid fra sidasta fundi.
Stjérn sampykkti lansfjdrazetiun ad upphaed 8.000 m.kr., par af 3.900 m.kr. vegna fjarfestinga og

4.100 m.kr. vegna endurfjarmognunar 6hagstaedari lana. Um er ad raeda aukna utgafu i adur
atgefnum flokki félagslegra skuldabréfa, FB100366SB. Skuldabréfin eru gefin at i peim tilgangi ad
fjarmagna verkefni hja félaginu i samraemi vid ramma Félagsbustada um félagsleg verkefni.
Andvirdi skuldabréfanna verdur notad til ad meeta fjarfestingarp6rf félagsins og/eda nytt til
endurfjarmoégnunar.

Stjorn sampykkti ad veita framkveemdastjéra félagsins, Sigrdnu Arnadéttur, kt. 271060-7269,
Sunnubraut 39, 200 Képavogi, heimild og umbod til ad standa fyrir sélu skuldabréfa vegna
lansfjdraaetlunarinnar, senda erindi til Reykjavikurborgar med beidni um einfalda abyrgd
Reykjavikurborgar vegna ttgafu skuldabréfanna & grundvelli 1. mgr. 69. gr. sveitastjornarlaga nr.
138/2011 til tryggingar & endurgreidslu bréfanna vegna utgafu & arinu 2021, taka tilbodum
fjarfesta og sampykkja lanakjér, svo og ad undirrita 6ll skj6l vegna utgafu a pvi timabili sem
utgafudaetlunin naer til, skj6l vegna ttgéfu skuldabréfanna og téku peirra til vidskipta 4 skipulegum
verdbréfamarkadi og tilkynningu um staekkun skuldabréfaflokksins.

5. Skyrsla um starfsemina




Farid var yfir starfsemi félagsins arid 2020.

Stjérn félagsins leggur dherslu & ad velferdarsvid greidi leigu fyrir hisnaedi sem stendur
autt og ekki er unnt ad leigja Ut vegna 6ska eda aherslna svidsins. ba telur stjornin
mikilvaegt undirbda mal betur til ad koma megi i veg fyrir tekjutap vegna tidra
afpakkana a athlutun hasnaedis.

Endurskodun 2020: spurningar til stjornar

Farid var yfir spurningar fra endurskodendum til stjérnarinnar vegna endurskodunar
arsins 2020.

Framkvaemdastjora falid ad koma svérunum til endurskodanda.

Starfsreglur stjornar
Logd var fram tillaga ad breytingum 4 gr. 7.4. og 7.9 i starfsreglum stjérnar Félagsbustada.
Breytingarnar sem snua ad fundarbodun og fundargerdum voru sampykktar.

Arangursmat stjérnar
Madlinu var frestad.

Onnur mal

Greint var fra vidraeGum Félagsbustada vid eigendur hételsins a Laugavegi 105 og
kynnt kauptilbod i ibadir Félagsblstada & annarri haed hussins. Kauptilbodinu verdur
hafnad.

Fleira var ekki gert. Fundi slitid kl. 18.10.

Haraldur Flosi Tryggvason Heiga Bjorg Hil
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Til: Borgarrads
Dagsetning: 1.2.2021

Minnisblad

Breytingar 4 fjarhagsaeetlun Félagsbtistada 2021

bann 17. desember sl. sampykkti stjorn Félagsbtistada fjarhagsaeetlun fyrir 4rid 2021 sem hafdi
tekid breytingum fra peirri 4zetlun sem 16gd var fram i borgarradi 27. névember sl. Aztlunin sem
kynnt var i borgarradi byggdi 4 titkomuspa fyrir 4rid 2020 og peim forsendum sem FAST gaf it 4
sinum tima fyrir pa fjarhagsaetlun. Eftir gerd uppgjors fyrir pridja arsfjoroung 2020 1a ljost fyrir
ad utkomuspain myndi ekki standast potti rétt ad endurnyja azetlun arsins 2021. Hér ad nedan méa
sja samanburdartoflur sem syna breytingar 4 fjarhagsiaetlun Félagsbustada eins og beer birtast i
samstaeduuppgjori Reykjavikurborgar.

Skatttekjur 0 0 0
Framlog jofnunarsjods 0 0 0
Adrar tekjur 5.059 5.094 -35
Rekstrartekjur samtals 5.059 5.094 -35

Laun og launatengd gjold 353 355 -2
Breyting lifeyrisskuldbindingar 0 0 0
Annar rekstrarkostnadur 2.409 2.476 -67
Rekstrargjold samtals 2.761 2.830 -69

Rekstrarnidurstada fyrir afskriftir, EBITDA 2.298 2.263 34
Afskriftir 20 0 20
Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi 2.278 2.263 14
Fjdrmagnstekjur og fjarmagnsgjold -2.543 -2.524 -19
Rekstrarnidurstada fyrir skatta -265 -260 -5

Tekju- og eignaskattar 0 0 0
Matsbreyting fjarfestingaeigna 1.309 1.130 180
Ahrif hlutdeildarfélaga 0 0 0
Hlutdeild minnihluta i afkomu dotturfélaga 0 0 0
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Rekstrarnidurstada 1.044 870 175
Lidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:

Afskriftir 20 0 20

Verdbaetur, affoll og gengismunur 1.373 1.377 -4

Matsbreyting fjarfestingaeigna -1.309 -1.130 -180

Veltufé fra rekstri 1.127 1.116 11

Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum 0 0 0

Handbaert fé fra rekstri 1.127 1.116 11

Fjarfesting i fijdrfestingaeignum -5.598 -4.915 -683

Fjarfestingarhreyfingar -5.598 -4.915 -683

Stofnframl g fra riki og borg 1.699 1.596 102

Tekin ny langtimalan 3.900 3.319 580

Afborganir langtimalana -1.125 -1.106 -19

Fjarmognunarhreyfingar 4.473 3.810 664

Haekkun (laekkun) a handbeeru fé 3 11 -8

Handbzert fé i arsbyrjun 1.186 1.186 0

Handbeert fé i arslok 1.189 1.197 -8

Eins og sja ma hér ad ofan pa hreyfast nokkrir lidir i rekstri en hér er nanari ttlistun 4 peim
hreyfingum:

e Tekjur leekka um 35 m.kr. sokum pess ad grunnur sparinnar, p.e. Gtkomuspar 2020, var of
har auk pess sem adferdafraedi vid aetlun innkomu nyrra leigueininga var breytt par sem
fyrri adferd gerdi rad fyrir jafndreidri aukningu yfir arid af nyjum leigueiningum en pad
hefur ekki verid raunin sl. ar.

¢ Laun og launatengdgjold leekka um 2 m.kr.

e Annar rekstrarkostnadur lekkar um 67 m.kr., par af er tilfeersla 4 afskriftum Gr 66rum
rekstrarkostnadi yfir i afskriftir upp 4 20 m.kr. Innan annars rekstrarkostnadar falla ymsir
lidir hér ma sja nénari atlistun 4 hreyfingu peirra lida:

o Kostnadur vegna reksturs fasteigna leekkar um 13 m.kr.

o Kostnadur vid vidhald og framkveemdir laekkar um 40 m.kr. en dregid var ar
detludu gjaldfeerou vidhaldi til ad meta lekkun 1 tekjum og herri
fjarmagnsgjoldum en azetlad var.

o Fasteigna- og brunabotaiongjold laekka um 1 m.kr.

o Annar skrifstofu- og stjérnunarkostnadur utan afskrifta* leekkar um 5 m.kr.

1 Annar skrifstofu- og stjérnunarkostnadur inniheldur afskriftir fastafjdrmuna i reikningsskilum Félagsbustada, pvi
hakkar annar skrifstofu- og stjérnunarkostnadur m.v. pa flokkun par sem afskriftir haekka ar 6 m.kr. i 20 m.kr. par
sem Félagsbustadir eru fluttir i nytt husnaedi
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o Framlag i afskriftarreikning vidskiptakrafna leekkar um 1 m.kr.
¢ Fjarmagnsgjold Félagsbtistada aukast um 19 m.kr. fra fyrri aeetlun vegna aukinnar lantoku.
e Matsbreyting fjarfestingaeigna haekkar um 180 m.kr. vegna pegar framkominna hakkana
a fasteignamarkadi fra pvi ad atkomuspa var gerd.
e Rekstrarnidurstada haeekkar um 175 m.kr. sokum breytinga 4 ofangreindum lidum.
e Afborganir langtimaldna hakka um 19 m.kr.
e Hakkun 4 handbaeru fé yfir 4rid leekkar ar 11 m.kr. i 3 m.kr.

Néanar mé sja i toflunni ,,vidauka“ hér ad nedan hvernig fjarhagsiaetlun Félagsbustada fyrir arid
2021 breytist skv. reikningsskilum félagsins.

Samhlida vinnu vid breytingar a fjarhagsadaetlun hefur lansfjaraaetlun, sem eingéngu tok til
fjarfestinga og framkveemda, verid endurskodud. Aukningin nemur 4.680 m.kr. annars vegar
vegna aukinna fjarfestinga um 580 m.kr. og hins vegar um 4.100 m.kr. til ad eiga moguleika a ad
endurfjirmagna eldri 6hagstaedar skuldir. Par er baedi verid ad horfa til skuldabréfa félagsins fra
arinu 2018 sem tryggd eru med vedpotti og svo lan félagsins hja HMS sem bera 2,58% verdtryggda
vexti i dag og er haegt ad n4d umtalsverdum vaxtasparnadi med endurfjarmognun peirra skulda m.v.
markadsadstaedur um pessar mundir.

Likt og sja m4 4 toflunni hér ad nedan pa hofou Félagsbustadir heimild til ad taka l1&n med abyrgd
borgarsjods fyrir allt ad 12.500 m.kr. & arinu 2020. Hins vegar pa nytti félagio ekki nema 5.500
m.kr. af peirri heimild en han var fullnytt vegna fjarfestinga medan einungis 2.000 m.kr. voru
teknir ad lani vegna endurfjArmognunar. Upphaflega st6d til ad nyta pessa heimild til ad
endurfjarmagna lan fra HMS og til ad skipta 4 eldri atgafum FB100366 og FB100366u vid nyja
félagslega skuldabréfaflokkinn FB100366SB, ekki nadist ad klara pau skipti 4dur en arid var 1ti.

Vegna fjarfestinga 3.500 3.500 0
Vegna endurfjarmoégnunar 9.000 2.000 7.000
Samtals 12.500 5.500 7.000

I kjolfarid 4 uppgreidslu lana hja HMS ad fjarhaed 2.001 m.kr. kom stofnunin ad bordinu med
endurbatt vaxtakjor fyrir Félagsbustadi sem leiddi til pess ad pressan 4 ad endurfjarmagna paer
skuldir minnkadi. P4 var ekki lokid vid gerd samkomulags um skipti 4 eldri skuldabréfaflokkum
fyrir lok ars og er félagid nu ad oOska eftir aukinni 4byrgd til endurfjArmognunar med pad ad
markmidi ad klara pau skipti.

Auk pessa vilja Félagsbustadir eiga kost & ad endurfjarmagna skuldir hja HMS med
skuldabréfattgafu til ad geta dregid tr vaxtakostnadi og vidhaldid sjaltbeerni félagsins, p.e. ad
veltufé fra rekstri dugi fyrir afborgunum langtimaléna. Eins og 4atlunin fyrir arid 2021 litur at pa
ma4 litid ataf bera og pvi askilegt fyrir félagid ad hafa moguleika 4 endurfjarmognun til ad beeta
hag félagsins. Nu eru vextir 4 lanum HMS til Félagsbustada 2,58% verdtryggdir vextir 4 medan
utgafa 1 FB100366SB geeti legid a bilinu 1,60% til 1,85% m.v. markadskjor 1.2.2021. Enn er pvi
hagt ad na fram talsverdu vaxtahagraedi med endurfjairmégnun pessara skulda eda u.p.b. 1 m.kr.
fyrir hverjar 100 m.kr. sem eru endurfjarmagnadar hja HMS.

Aukning i fjarfestingu 4 arinu 2021 er tilkomin vegna bess ad fleiri nybyggingarverkefni og fleiri
endurbdta verkefni voru tekin inn i endurnyjada daetlun 2021. Pessar vidbaetur voru metnar

Félagsbustadir - Ponglabakki 4 - 109 Reykjavik - Simi 520 1500 - felagsbustadir@felagsbustadir.is - www.felagsbustadir.is



hagkvaemar par sem adstaedur til fjarfestinga eru godar til demis m.t.t. 100% endurgreidslu a
virdisaukaskatt af vinnu a verkstad og lagra vaxta. Hluti af haeekkun fjarfestingaraaetlunar eda 79
m.kr. er p6 tilkominn vegna aetladrar hakkunar & fasteignaverdi um 2%.

Kaup @ markadi 1.474 1.200 274
Kaupréttur & nyframkvaemd 889 1.104 -216
Nyframkvaemdir Bjarg 1.638 1.618 20
Nyframkvaemdir Félagsbustadir 1.094 772 322
Eignfeert vidhald 503 221 283
Samtals fjarfesting 5.598 4915 683
Figrmognun
Stofnframlog 1.699 1.596 102
Lantaka 3.900 3.319 580
Lantaka zetlud til endurfjdrmoégnunar 4.100 0 4.100

f.h. Félagsbustada
Sigrtin Arnadoéttir — framkvemdastjori

Kristinn Karel Johannsson — svidstjori fjarméalasvids
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5.094
4.712

382
2.830
1.696

550
1.145

597
70
304
223
538
355
132
51
2.524
1.147
1.377

Vidauki:
Rekstarreikningur ~ Nys=tln  Eldigetin  Breyting
Rekstrartekjur 5.059
Leigutekjur 4,671
Adrar tekjur 388
Rekstrargjold 2.781
Rekstur og vidhald eignasafns 1.642
Rekstur fasteigna 537
Vidhald og framkveemdir 1.105
Annad 17
Efni 846
Framkvemdagjéld 360
Sorp og reesting 36
Taeki og bunadur 101
Verkkaup 1.384
Eignfeerdar framkvaemdir -1.639
Fasteigna og brunabotaidgjold 596
Brunatrygging fasteigna 69
Fasteignagjéld 304
Vatns- og fraveitugjéld 223
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur 543
Laun og launatengd gjéld 353
Annar skrifstofu- og stjérnunarkostnadur 141
Framlag i afskriftareikning vidskiptakrafna 50
Fjarmagnsgjold og fjarmagnstekjur 2.543
Vaxtatekjur og vaxtagjold 1.167
Verdbotagjold 1.377
Matsbreyting fjarfestingaeigna 1.309

1.130
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Hagnadur samkveemt rekstrarreikningi 1.044 870 175
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
Afskriftir eigna til eigin nota 20 0 20
Hrein fjdarmagnsgjold 2.543 2.523 20
Matsbreyting fjarfestingareigna -1.309 -1.130 -180
Innheimtar vaxtatekjur 16 0 16
Greidd vaxtagjold -1.186 -1.147 -39
Veltufé fra rekstri: 1.127 1.116 11
Fjarfestingarhreyfingar -5.598 -4.915 -683
Fjarmonunarhreyfingar 4.473 3.810 664
Stofnframlog fra riki og sveitarfélagi 1.699 1.596 103
Tekin ny langtimaldn 3.900 3.320 580
Afborganir langtimalana -1.125 -1.106 -19
Breyting a handbzeru fé 3 11 -8
Handbzert fé i upphafi timabils 1.186 1.186 0
Handbaert fé i lok timabils 1.189 1.197 -8
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