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Járnháls 2-4, samkomulag um uppbyggingu 

 

Óskað er eftir því að borgarráð samþykki meðfylgjandi samkomulag við lóðarhafa að lóðinni 
Járnháls 2-4. 

Greinargerð 

LF1 ehf., kt. 640809-0350, og Járnháls 2 ehf., kt. 500317-2210, lóðarhafar að lóðinni Járnháls 
2-4, L111038 hafa hug á frekari uppbyggingu á lóðinni. 
 
Samkvæmt fyrirliggjandi hugmynd um uppbyggingu á lóðinni stefna lóðarhafar að því að skipta 
lóðinni upp í tvær lóðir, stækka byggingarreiti og auka hámarksnýtingarhlutfall ofanjarðar úr 
0,7 í 1,1.  
 
Hin fyrirhugaða uppbygging fellur undir almenn samningsmarkmið Reykjavíkurborgar á nýjum 
uppbyggingarsvæðum, sem samþykkt var á fundi borgarráðs 31. janúar 2019. 
 
Samkvæmt gildandi deiliskipulagi sem samþykkt var í borgarráði 26. september 2000 er 
nýtingarhlutfall lóðarinnar Járnháls 2-4 0,7. Hámarks byggingarmagn ofanjarðar er því 3.851,4 
m2. Samkvæmt fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd er gert ráð fyrir að hámarks 
byggingarmagn ofanjarðar verði 6.052 m2. Áætluð aukning á byggingarmagni er því 2.200,6 
m2. 
 
Vegna aukins byggingarmagns á lóðinni Járnháls 2-4 skal hvor lóðarhafi um sig skuldbundinn 
til að greiða til Reykjavíkurborgar vegna innviða og byggingarréttar 4.100 kr. fyrir hvern 
fermetra ofanjarðar á lóðinni af auknum byggingarrétti samkvæmt tillögu að deiliskipulagi sem 
heyrir til þeirri lóð sem viðkomandi lóðarhafi, að aflokinni skiptingu lóðarinnar upp í tvær lóðir, 
sækir um framkvæmda- eða byggingarleyfi vegna hjá embætti byggingarfulltrúa. Samanlagt 
aukið byggingarmagn á lóðinni ofanjarðar er áætlað 2.200,6 m2 sem skiptist í samræmi við 2. 
gr.  
 
Framangreint fermetraverð er miðað við byggingarvísitölu febrúarmánaðar 2022 (101,3 stig) 
og skal það framreiknað í samræmi við þróun vísitölunnar frá undirskriftardegi þessa 
samkomulags til greiðsludags. 
 
 

Ívar Örn Ívarsson 
Skrifstofa borgarstjóra og borgarritara 

 
Hjálagt: Samkomulag um uppbyggingu dags. 14. júní 2022. 
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