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Borgarrad

Jarnhals 2-4, samkomulag um uppbyggingu

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vié |6darhafa ad 168inni
Jarnhals 2-4.

Greinargerd

LF1 ehf., kt. 640809-0350, og Jarnhals 2 ehf., kt. 500317-2210, I66arhafar ad 168inni Jarnhals
2-4,1.111038 hafa hug & frekari uppbyggingu a 168inni.

Samkvaemt fyrirliggjandi hugmynd um uppbyggingu a 168inni stefna I6darhafar ad pvi ad skipta
l6dinni upp i tveer 16dir, steekka byggingarreiti og auka hamarksnytingarhlutfall ofanjaréar ur
0,7i1,1.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar & nyjum
uppbyggingarsveedum, sem sampykkt var a fundi borgarrads 31. januar 2019.

Samkveemt gildandi deiliskipulagi sem sampykkt var i borgarradi 26. september 2000 er
nytingarhlutfall l6darinnar Jarnhals 2-4 0,7. Hamarks byggingarmagn ofanjardar er pvi 3.851,4
m?2.  Samkveemt fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd er gert rad fyrir ad hamarks
byggingarmagn ofanjardar verdi 6.052 m2. Asetlud aukning & byggingarmagni er pvi 2.200,6
m2,

Vegna aukins byggingarmagns a 166inni Jarnhals 2-4 skal hvor I68arhafi um sig skuldbundinn
til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar 4.100 kr. fyrir hvern
fermetra ofanjardar a 166inni af auknum byggingarrétti samkvasmt tilldgu ad deiliskipulagi sem
heyrir til peirri |60 sem vidkomandi l6darhafi, ad aflokinni skiptingu l6darinnar upp i tvaer 16dir,
seekir um framkveemda- eda byggingarleyfi vegna hja embaetti byggingarfulltria. Samanlagt
aukid byggingarmagn & 168inni ofanjardar er asetlad 2.200,6 m? sem skiptist i samraemi vi 2.

gr.

Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitdlu febriarmanadar 2022 (101,3 stig)
og skal pad framreiknad i samraeemi vid préun visitdlunnar fra undirskriftardegi pessa
samkomulags til greidsludags.

ivar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Hjalagt: Samkomulag um uppbyggingu dags. 14. juni 2022.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasj6ds, kt. 570480-0149,
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar LF1 ehf., kt. 640809-0350, og
Jarnhals 2 ehf., kt. 500317-2210, hér eftir sameiginlega nefnd 16darhafar, gera med sér

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160inni
Jarnhals 2-4 i Reykjavik

I gr.
Inngangur
Lodarhafar ad 168inni Jarnhéls 2-4, landeignantimer L111038, hafa hug 4 frekari uppbyggingu
4 16dinni.

Af bvi tilefni gera l68arhafar annars vegar og Reykjavikurborg hins vegar med sér petta
samkomulag.

Samkveemt fyrirliggjandi hugmynd um uppbyggingu 4 163inni stefna 16darhafar ad pvi ad skipta
168inni upp i tvaer 160ir, steekka byggingarreiti og auka hamarksnytingarhlutfall ofanjardar ar
0,711,1.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4 nyjum
uppbyggingarsvedum, sem sampykkt var a fundi borgarrads 31. jantar 2019.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd og lédarleigusamningur
Lodarhafar hafa 14tid vinna nyja deiliskipulagstillsgu fyrir [63ina. Tillagan er unnin i samvinnu
vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Lo68in Jarnhals 2-4 er 5.502 m* en skv. fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd verdur henni skipt
{ tvennt, { annars vegar 3.143 m? 163 og hins vegar 2.359 m? 168.

Samkvemt gildandi deiliskipulagi sem sampykkt var i borgarradi 26. september 2000 er
nytingarhlutfall [60arinnar Jarnhals 2-4 0,7. Hamarks byggingarmagn ofanjardar er pvi 3.851,4
m?  Samkvemt fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd er gert rad fyrir ad hamarks
byggingarmagn ofanjardar verdi 6.052 m?. Aztlud aukning 4 byggingarmagni er pvi 2.200,6

m? sem skiptist pannig:

Aukning vegna Jarnhals 2 er 1.257,2 m?.
Aukning vegna Jarnhals 4 er 943,6 m2.

Ekki verdur gefinn Gt nyr 16darleigusamningur fyrir Jarnhals 2-4. Lédarleigusamningur dags.
20. jantar 2000 heldur gildi sinu.

Aukid byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Jarnhals 2-4 er had sampykki skipulags- og

samgongurads og borgarrads.
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3. gr.
Byggingarréttur
Vegna aukins byggingarmagns 4 16dinni Jarnhals 2-4 skal hvor 168arhafi um sig skuldbundinn
til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar 4.100 kr. fyrir hvern
fermetra ofanjardar 4 16dinni af auknum byggingarrétti samkvamt tillogu ad deiliskipulagi sem
heyrir til peirri 168 sem vidkomandi 16darhafi, ad aflokinni skiptingu 168arinnar upp i tveer 160ir,
sekir um framkvemda- eda byggingarleyfi vegna hja embetti byggingarfulltria. Samanlagt
aukid byggingarmagn 4 168inni ofanjardar er 4ztlad 2.200,6 m* sem skiptist { samrami vid 2.

gr.

Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitdlu febriarmanadar 2022 (101,3 stig)
og skal pad framreiknad i samremi vid préun visitSlunnar fr4d undirskriftardegi pessa
samkomulags til greidsludags.

Gjalddagi greidslu 1. mgr. pessarar greinar, er vid umsokn um framkvamda- eda byggingarleyfi
hja embeetti byggingarfulltraa.

Lédarhafa er 6heimilt ad hefja framkvemdir a4 vidkomandi byggingarafanga fyrr en greidsla
hefur borist.

Byggingarleyfi eda takmarkad byggingarleyfi vegna l6darhluta verdur ekki gefid at fyrr en
framangreind byggingarréttargreidsla hefur verid greidd vegna sama l6darhluta an tillits til pess
hvort sé6tt hefur verid um byggingarleyfi eda takmarkad byggingarleyfi vegna hins 16darhlutans.

Auk framangreindrar greidslu skal hvor l6darhafi um sig greida gatnagerdargjald og onnur
16gbundin skipulags-, framkvemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar a sinni 1601, ad aflokinni skiptingu l6darinnar upp { tveer 16dir.

Gjalddagi gatnagerdargjalds er vid sampykkt embeattis byggingarfulltria 4 byggingaraformum
og reiknast samkvemt gildandi gjaldskrd gatnagerdargjalda hverju sinni.

Ef endanlegt deiliskipulag grundvallast 4 auknu byggingarmagni ofanjardar umfram ofan-
greinda fermetra skv. fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd, sbr. 1. mgr. pessarar greinar, skulu
l60arhafar greida vidbodtarbyggingarréttargjald fyrir péd fermetra sem betast vid
heildarbyggingarmagn l6darhafa ofanjardar.

4. gr.
Framsal
Lédarhafa er oheimilt ad framselja 160arréttindi ad 160inni Jarnhals 2-4, landeignanimer
L111038, eda peim hluta 16darinnar sem l6darhafi eignast ad aflokinni skiptingu 16darinnar upp
{ tveer 168ir, nema greidsla samkvamt 3. gr. hafi verid greidd, eftir atvikum fyrir vidkomandi
16darhluta, eda fyrir liggir skuldbindandi og éafturkraef yfirlysing 168arhafa um ad hann muni
ekki sekja um framkvaemda- eda byggingarleyfi vegna hjd embetti byggingarfulltria.

Kv60 er um ad framsal er 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar & nyjum

framsalshafa. Pessa skal getid 4 vedbandayfirliti fasteignarinnar Jarnhals 2-4, landeignantiimer
L111038, fasteignanumer F2044212 og F2044211.
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5. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar 4 16dinni ad flytja purfi spennistdd eda lagnir veitustofnanna
skulu l68arhafar bera kostnad vid pann flutning.

6. gr.
Annad
Lédarhafar skuldbinda sig til ad undirrita sérstakt kvadaskjal sem heimilt er ad pinglysa a 168ina
Jarnhéls 2-4, landeignantimer L111038, fasteignanimer F2044212 og F2044211. Einnig er
heimilt ad pinglysa samkomulagi pessu 4 16dina.

Samkomulag petta er gert med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, /4. jani 2022
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F.§ LF1 ehf.,, Gardar Hannes Fridjonsson, F.I(L{X(eykjavi%rgar
stjérnarmadur

F.h. Jarnhéls 2 ehf., Haukur Njélsson, F.h. Jarnhdls 2 ehf., Erlendur Hjaltason,

stjornarformadur stjérnarmadur

Vitundarvottar ad réttri undirskrift, fjarreedi og dagsetningu:

Jéhann Magnus Johannsson
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