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Borgarráð

       

Íþróttamiðstöð í Úlfarsárdal.

Óskað er eftir að borgarráð heimili umhverfis- og skipulagssviði að bjóða út framkvæmdir 
vegna uppbyggingar íþróttamannvirkja í Úlfarsárdal. Kostnaðaráætlun 2 er 4.630 mkr.
Gert er ráð fyrir að framkvæmdir hefjist í ágúst 2019 og að þeim verði að lokið í maí 2022. 
Framkvæmdir þessar eru samkvæmt samningi Reykjavíkurborgar við íþróttafélagið Fram 
sem samþykktur var í borgarráði í júlí 2017.

Greinargerð:
Uppbyggingin er samkvæmt samningi Reykjavíkurborgar við íþróttafélagið Fram sem 
samþykktur var í borgarráði í 6. júlí 2017. Framkvæmdirnar felast í fullnaðarfrágangi 
íþróttamiðstöðvar í Úlfarsárdal sem eiga að þjóna félagsmönnum Fram, íbúum Grafarholts og 
Úlfarsárdals. Þá verða jafnframt boðnar út framkvæmdir við undirbyggingu og lýsingu fyrir 
nýjan keppnisvöll Fram.  Íþróttamiðstöðin samanstendur af fjölnota íþróttahúsi, 
áhorfendastúku fyrir aðalleikvang í knattspyrnu, minni íþróttasölum, félags- og 
þjónustuaðstöðu fyrir starfsfólk, þjálfara og félagsmenn, búningsrýmum ásamt samkomusal 
og fundaraðstöðu. Að auki anddyri, verslun, þjónusta, áhaldageymslur, o.fl. Íþróttasalur 
ásamt fylgirýmum verður nýttur af skólum í hverfinu skv. nánara samkomulagi.

Íþróttamiðstöðin er austasti hluti bygginga við Úlfarsbraut 122-126 í Úlfarsárdal. Í vestari 
hluta bygginganna eru  leik- og grunnskóli ásamt frístundamiðstöð, menningarmiðstöð og 
sundlaug sem nú eru ýmist fullbyggð eða í uppbyggingu. Heildarstærð 
íþróttamiðstöðvarinnar er 7361 m

2
. Við hönnun allra mannvirkja er miðað við kröfur vegna 

BREEAM umhverfisvottunar sem gefur kost á "grænni fjármögnun" framkvæmdanna.

Upphafleg samkeppnistillaga vegna íþróttamiðstöðvar í Úlfarsárdal gerði ráð fyrir að stærð 
hennar væri 5650 m

2
.



Í samningi við Fram var sú tillaga endurskoðuð og til grundvallar samnings lágu fyrir drög að 
teikningum þar sem stærð bygginga var 6530 m

2
. Breytingar fólust í því að bætt var við 

fjölnotasal, geymslurýmum fyrir búnað, bætt við lyfjapófunarherbergi, búningsklefum 
dómara fyrir bæði kyn ásamt sal með eldhúsi og stoðrýmum.
Frumkostnaðaráætlun vegna íþróttamiðstöðvar var í samningi áætluð að væri 4.100 mkr. 
(bvst. 145,8 stig).
Í janúar 2018 var í erindi til borgarráðs gerð grein fyrir að kostnaður íþróttamiðstöðvar verði 
4272 mkr. (bvst. 145,8 stig).
Í hönnunarferlinu hafa svo átt sér stað frekari breytingar og er heildarstærð bygginga nú 7361 
m

2
. Annars vegar er um að ræða nauðsynlega stækkun vegna vanáætlunar á stærðum 

tæknirýma og hins vegar breytingar sem miðað að því að ná fram meiri nýtingu og auka 
notkunarmöguleika. Þannig er nú gert ráð fyrir þeim möguleika að skipta upp íþróttasal sem 
m.a. kallar á stækkun öryggissvæða.
Nú þegar endanleg hönnun liggur fyrir er kostnaðaráætlun 2 vegna íþróttamiðstöðvarinnar 
4.630 mkr (bvst. 145,8 stig).
Framkvæmdir við 1/2 knatthús austan íþróttahúss eru ekki meðtaldar og eru ótímasettar.

Kostnaðarstaður: 1105
Kostnaðaráætlun 2 vegna íþróttamiðstöðvar: 4.630 mkr.
Áfallinn kostnaður til 11. júní 2019: 230 mkr.

Ámundi Brynjólfsson,
skrifstofustjóri framkvæmda og viðhalds

     

Hjálagt:
- Kynning
- Samningur Reykjavíkurborgar og Fram
- Framkvæmdaáætlun



Verkþáttur Dagar Upphaf Endir

Íþróttamiðstöð FRAM 703 01.08.2019 27.05.2022

Áfangar 652 01.10.2019 16.05.2022
Dæluhús og lagnir fullfrágengið 0 01.10.2019*
Yfirborðsfrágangur Torgsins lokið 0 01.12.2020*
Fokhelt hús 0 01.03.2021*
Bardagasalur tilbúinn til notkunar 0 01.07.2021*
Verklok 0 16.05.2022*

Aðstöðusköpun og jarðvinna 694 15.08.2019 27.05.2022
Aðstöðusköpun 40 15.08.2019* 09.10.2019
Lagnir að dæluhúsi 20 15.08.2019* 11.09.2019
Gröftur fyrir byggingum og sökklum 50 19.08.2019* 25.10.2019
Rekstur vinnusvæðis 670 02.09.2019* 10.05.2022
Fyllingar undir botnplötu 50 14.10.2019 20.12.2019
Lagnir í jörð 100 28.10.2019 20.03.2020
Fyllingar að sökklum 80 13.01.2020 08.05.2020
Lóð 40 06.04.2021* 03.06.2021
Æfingavellir - yfirborðsfrágangur 40 06.04.2021* 03.06.2021
Knattspyrnuvöllur 124 01.10.2021* 25.03.2022
Yfirborð knattspyrnuvallar Gervigras 30 11.04.2022 27.05.2022

Burðarvirki 303 16.09.2019 01.12.2020
Undirstöður og botnplata 110 16.09.2019 21.02.2020
Steypuvirki ofan botnplötu 213 25.11.2019 06.10.2020
Stálvirki 80 12.08.2020 01.12.2020

Lagnir 648 29.08.2019 31.03.2022
Stofnlagnir að dæluhúsi 20 29.08.2019* 25.09.2019
Lagnir í jörð 80 23.12.2019 22.04.2020
Lagnir innan byggingar 355 02.11.2020 31.03.2022
Loftræsikerfi 355 02.11.2020 31.03.2022
Snjóbræðslulagnir vegna byggingar 30 20.05.2021 05.07.2021
Snjóbræðslulagnir knattspyrnuvöllur 50 03.01.2022 14.03.2022

Rafkerfi 667 01.08.2019 31.03.2022
Raflagnir á lóð 0 01.08.2019 01.08.2019
Raflagnir í jörð/steypu 80 23.12.2019 22.04.2020
Raflagnir innan byggingar 355 02.11.2020* 31.03.2022
Raflagnir knattspyrnuvöllur 60 03.01.2022 25.03.2022

Frágangur innanhúss 331 04.01.2021 29.04.2022
Múrverk 50 04.01.2021* 12.03.2021
Tréverk, innihurðir, glerveggir 135 15.03.2021 29.09.2021
Málun 166 02.09.2021 29.04.2022
Loftaefni 100 02.12.2021 28.04.2022
Gólfefni 100 02.12.2021* 28.04.2022
Innréttingar og ýmiss búnaður 76 10.01.2022* 29.04.2022

Frágangur utanhúss 313 23.12.2019 29.03.2021
Frágangur veggja að jörðu 50 23.12.2019 06.03.2020
Klæðning og frágangur útveggja 150 12.08.2020 15.03.2021
Frágangur þaka 110 21.10.2020 29.03.2021

Frágangur lóðar 231 04.06.2021 04.05.2022
Steypt mannvirki 40 04.06.2021 30.07.2021
Frágangur yfirborðs 60 05.07.2021 27.09.2021
Tæki og búnaður 20 01.04.2022* 04.05.2022

Aug Sep Oct Nov Dec Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec Jan Feb Mar Apr May
2020 2021 2022

Dæluhús og lagnir fullfrágengið
Yfirborðsfrágangur Torgsins lokið

Fokhelt hús
Bardagasalur tilbúinn til notkunar

V

Íþróttamiðstöð FRAM
Framkvæmdaáætlun 

Reykjavíkurborg

Date Revision Checked Approved
04.06.2019





















































M I Ð S T Ö Ð  S K Ó L A  M E N N I N G A R  O G  Í Þ R Ó T T A

ÚLFARSÁRDALUR
Í Þ R Ó T TA M I Ð S T Ö Ð





2018 / 2019   
T Í M A L Í N A

ÚLFARSÁRDALUR
M I Ð S T Ö Ð  S K Ó L A  M E N N I N G A R  O G  Í Þ R Ó T T A

2016 LEIKSKÓLI



2018 / 2019   
T Í M A L Í N A

ÚLFARSÁRDALUR
M I Ð S T Ö Ð  S K Ó L A  M E N N I N G A R  O G  Í Þ R Ó T T A

LEIKSKÓLI 2016



ÚLFARSÁRDALUR
M I Ð S T Ö Ð  S K Ó L A  M E N N I N G A R  O G  Í Þ R Ó T T A

LEIKSKÓLI 2016



ÚLFARSÁRDALUR
M I Ð S T Ö Ð  S K Ó L A  M E N N I N G A R  O G  Í Þ R Ó T T A

LEIKSKÓLI 2016



ÚLFARSÁRDALUR
M I Ð S T Ö Ð  S K Ó L A  M E N N I N G A R  O G  Í Þ R Ó T T A

LEIKSKÓLI 2016



ÍÞRÓTTAMIÐSTÖÐ Í ÚLFARSÁRDAL
Um er að ræða fullnaðarbyggingu íþróttamannvirkis og fótboltaleikvangs ásamt stúku. Heildarstærð 
íþróttamiðstöðvarinnar er 7.351 m2. Framkvæmdir þessar eru samkvæmt samningi Reykjavíkurborgar 
við íþróttafélagið FRAM. 

Í HÚSINU SEM ER FJÖLNOTA ÍÞRÓTTAHÚS VERÐUR:
 Íþróttasalur með áhorfendapöllum
 Minni fjölnota íþróttasalir
 Búningsrými
 Áhaldageymslur
 Félagsheimili
 Samkomusalur
 Fundarsalir
 Aðstaða fyrir starfsfólk og gesti

Íþróttasalur verður einnig nýttur undir íþróttakennslu fyrir nemendur Dalskóla.

Á ÚTISVÆÐI VERÐUR:
 Aðalleikvangur knattspyrnufélagsins FRAM
 Áhorfendastúka



F R A M K V Æ M D A Á Æ T L U N
ÍÞRÓTTAMIÐSTÖÐ Í ÚLFARSÁRDAL



 Gert er ráð fyrir að heildarkostnaður Reykjavíkurborgar verði 4.630 mkr
 Áætlaður er að framkvæmdir hefjist í ágúst á þessu ári og ljúki í maí  árið 2022.

KOSTNAÐAR- OG FRAMKVÆMDÁÆTLUN

UMHVERFISVOTTUN  
Mannvirkið allt er hannað með sjálfbæra lausnir og umhverfisvæna hugsun að leiðarljósi. 
Byggingin og framkvæmdin öll verður vottuð af BREEAM umhverfiskerfinu um að það standist 
kröfur um lágmarks áhrif á vistkerfi og umhverfi m.a. út frá efnisvali, orkunotkun, aðflutningi 
efna og vistfræðilegum áhrifum á nærumhverfi.  

BREEAM vottunin gefur kost á grænni fjármögnun verkefnisins.



ÚLFARSÁRDALUR
M I Ð S T Ö Ð  S K Ó L A  M E N N I N G A R  O G  Í Þ R Ó T T A



ÍÞRÓTTAHÚS FRAM









ÍÞRÓTTAHÚS FRAM

TAKK FYRIR

ÍÞRÓTTAMIÐSTÖÐ Í ÚLFARSÁRDAL




