ﬁ Reykjavikurborg

Reykjavik, 7. febraar 2022
FAS22020014

Borgarrad

Knarrarvogur 2, kaup

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad kaupa fasteign ad Knarrarvogi 2 fyrir krénur
460.000.000.-

Greinargerd

Samningateymi Reykjavikurborgar vid I66arhafa og landeigendur vegna Borgarlinu hefur
verid i vidreedum vid eigendur fasteigna ad Knarrarvogi 2 og Sudurlandsbraut 75 med pad ad
markmidi ad Borgarlina komist leidar sinnar 6had annarri umferd.

Gert er rad fyrir ad leid Borgarlinu fra Artinshéfda yfir i Vogabyggd fari & bru yfir 6sa
Ellidada. Nuverandi hugmyndir gera rad fyrir ad Borgarlina liggi milli [66a Saevarhéféa 2 og 6
og padan yfir i Vogabyggd a svaedi vid Knarrarvog 2.

Til ad tryggja pessu adkomu er talid naudsynlegt ad Reykjavikurborg eignist paer fasteignir
sem standa a 168 Knarrarvogs 2.

Lédarhafi og fasteignareigandi er Nyja sendibilastddin hf. og hefur hluthafafundur félagsins
sampykkt medfylgjandi kauptilbod.

Gert verdi rad fyrir kaupum innan gildandi fjarfestingarazetiun.

Virdingarfylist,

Oli J6n Hertervig
Fjarméla- og aheettustyringarsvio
Eignaskrifstofa

Hjalagt:

Kauptilbod i Knarrarvog 2 dags. 17. januar 2022.
Verdmat fra Miklaborg dags. 2/12 2021.
Verdmat fra Valholl dags. 7/2 2022.



KAUPTILBOD
i Knarrarvog 2, 104 Reykjavik

Tilbodsgjafi / Kaupandi:

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149, Borgartini 10-12,
105 Reykjavik

Tilboodshafi / Seljandi:
Nyja Sendibilast6din, kt. 490269-0969, Knarrarvogi 2, 104 Reykjavik

Fasteign: Fastantiimer: Merking: Flatarmal: Hlutfall:
Knarrarvogur 2, 104 Reykjavik 202-3267 01-0101 805 m? 100%
Tilbodsfjarhaed / kaupverd: Tilbodsfjarhad / kaupverd i bokstofum:

460.000.000 kr. Fjdgurhundrudogsextiumilljénirkrénur

Dags. kauptilbods Dags. afhendingar Utg. afsals

17. jantar 2022 Eigi sidar en 1. jani 2025, Vid athendingu

sbr. nanar c lidur

Lysing fasteignar:

Um er ad reeda fasteignina Knarrarvog 2 { Reykjavik, alls 805 m? atvinnuhtsnadi 4 tveimur hzdum, sem stendur
44.999 m” leigul6d 1 eigu Reykjavikurborgar. Nordurhlutinn 4 efri had skiptist { skrifstofur, méttoku, geymslu
og snyrtingu. Nedri hedin er med innkeyrsluhurd, sal og geymslum. Sudurhlutinn er jafnframt 4 tveimur

haedum. A efri hedinni eru skrifstofur, méttaka, geymsla, pjénusturymi, snyrtingar og salur med eldhasi. Nedri
haedin skiptist { fjdgur innkeyrslubil med hdum innkeyrsluhurdum.

Fasteignamat eignar er 165.110.000 kr. og brunabdtamat 207.250.000 kr. Tryggingafélag er VIS.

Greidslufyrirkomulag:

1. Greitt med peningum vid kaupsamning 400.000.000 kr.
2. Greitt vid afhendingu (afsal) 60.000.000 kr.
Samtals; 460.000.000 kr.

Greidsla skv. 2. t6lulid breytist { samremi vid breytingar & verdvisitSlu atvinnuhtsnadis, sem utgefin er af
Hagstofu fslands 4 hverjum tima. Verdi notkun visitslunnar hett skal notast vid b4 almennu vidmidun, sem
tidkanleg er 4 hverjum tima vardandi breytingar 4 kaupverdi atvinnuhtsnadis. Umsamid kaupverd midast vid
verdvisit6lu atvinnuhusneedis fyrir jantar 2022, sem er x stig.

Kostnadarskipting milli adila skal hagad 4 pa leid ad seljandi skal greida 611 rekstrargjsld af fasteigninni uns

hann athendir hana kaupanda. Fré afhendingu skal kaupandi njéta alls ards af hinni seldu fasteign og greida af
beim skatta og skyldur. Fasteignin athendist veSbandalaus.

Kaupandi greidir binglysingargjald af skjslum og stimpilgjald af fasteignamati..
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Afhending skal fara fram vid eftirfarandi adstaedur og timamork:

a) bPegar porf er vegna framkveemda & grundvelli samkomulags um skipulag og fjarmognun uppbyggingar
4 samgonguinnvidum, dags. 26. september 2019. Samkvemt samkomulaginu er Sabrautarstokkur
(Reykjanesbraut/Sabraut — Holtavegur-Stekkjarbakki) og fyrsti afangi Borgarlinu yfir Ellidavoga 4
medal lykilframkvemda. Reykjavikurborg skal tilkynna seljanda med a.m.k. priggja méanada fyrirvara
hvener porf er & athendingu skv. pessum lid.

b) Flytji seljandi starfsemi sina { annad htisnaedi 4dur en til framkvaemda kemur skv. a 1i0 skal hann athenda
fasteignina an tafar.

c) bratt fyrir framangreint skal athending fasteignar p6 fara fram { sidasta lagi 1. jani 2025.

Bindandi kaupsamningur er kominn 4 pegar skriflegt tilbod hefur verid sampykkt af seljanda med undirskrift
og borgarrad stadfest tilbod, enda felist { pvi gagnkvem skuldbinding, annars vegar um greidslu kaupverds og
um hins vegar um athendingu eignar.

Um kaupin og réttarsamband adila gilda 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup af pvi leyti sem ekki er samid um
fravik { einstékum atridum.

Peir sem undirrita samning pennan fyrir hénd seljanda abyrgjast og stadfesta ad peir hafi heimild { samrami vid
16g og reglur og sampykktir til ad skuldbinda félagid.

Kauptilbod petta er bindandi og stendur til kl. 12:00 bann 18. jantar 2022 og telst loglega sampykkt af
seljanda med 4ritun 4 skjalid, eda 4 annan sannanlegan hatt fyrir pann tima.

Kauptilbod petta er gert med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, 17. jantiar 2022
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f.h. Nyju Sendibilastddvarinnar hf.
med fyrirvara um sampykki hluthafafundar.

f.h. Reykjav1kurbogar mg
um sampykki borgarrads

YQ‘Ftar ad réttri dags., undirskrift og fjarredi adila: J6n Valgeir Bjornsson

Kt. 130473-5559
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VERDMAT

KNARRARVOGUR 2, 104 REYKJAVIK

LYSING:

AtvinnuhUsnzedi sem skiptist { bridr einingar. Sameiginlegur inngangur a8 vestan megin vid hisié. badan er haeqgt a8 ganga i Gtleigueiningu par
sem rekin er | dag bilaleiga. Bllaleigan er med adstodu einnig 4 nedri haed par sem verkstaedis og bvottaadstada er til stadar. Olfs leigir hluta
nedri hesdar fyrir smurstds. Efri haedin skiptist [ tvennt og haagri inngangur Ur samelgn er | Nyju Sendibilastéduna sem er eigandi af
heildareigninni. Skiptist [ métioku, skrifstofur, kaffiadstédu, badherbergjum, stéran sal med billiardborsi, svalir il austurs. Gengid nidur i fyrstu
haed sem er med storum innkeyrsiuhurdum. | kjallara par sem dekkjageymsia er til stabar. Oryggismyndavélar eru & sveedinu. Alls eru { kringum
100 bilastaedi vid husid. Lodin er 4999 fm og er leiguldd. Ekkert deiliskipulag hefur verid sampykit & svasdinu sbr. tpost.

Gamalt deiliskipulag (heildarskipulag sveedis) frd 1994. bar er starfsemi Nyju Sendibilastédvarinnar skilgreind & 168inni
nr. 2 vi§ Knarrarvog, Samkvaemt nugildandi adalskipulagi er Knarrarvogur 4 svaedi sem er skilgreint sem ,midborg og
midsveedi (M)“. Um Knarrarvog (merkt M19) segir { adalskipulaginu: Einkum skrifstofur,ymis pjonusta og verslun, léttur
idnadur og mogulega iblidir 4 efri hae§um fjaerst Saebraut,

Nt begar er hafin uppbygging | Vogabyggdinni. Par verdur bléndud byggd og mun Borgarlinan koma yfir Ellidadrvoginn
og fara fram hja nyrri Vogabygg®. »

Eignin er § 4gaetu asigkomulagi og er vel stadsett, Ldin er zetlud undir atvinnuhuisnaesi.

OPINBERAR TGLUR: .

Fastanumer Merking  Bygg. ger8 Matstig  Brunaboétamat Lédamat Husmat Stasrd Ar
2023267 010101 Verslun - idnadur 717 206.750.000 ™ 41.850,000 110.400.000 805,00 m2 1983
2325824 020001 Eldsneytisgeymir 117 0 ‘ 0 2.240.000 6,60 m2 2014
2325825 030001  Eldsheytisgeymir 1/7 0 0 2.240.000 6,60 m2 2014

Fasteignamat 1566.830.000

EIGANDYEIGENDLUIR:
Nyia sendibilastodin hf 490269-0969 100.00 %

MATSVERP ER KR. 345.000.000

/

Reykjavik 02 ‘/\2%21(
eykjavik 02,12:

LGagittur fasteigrinsan
7/ KE310872.4030

-

Pall Pardlfsson

Forsendur:
Umbedid verdmat tekur mis af nlverandi markadsadstadum og beim greldstuskilmaium sem tidkast 4 almenoum fasteignamarkadi, Matia byggir einnig 4 opinbarum matatdlum, b.e. upplysingum um
cignina 3.5, fastelgna og brunabétamall er fyrir idgu vig skofiun og vinnsiu verdmatsins, dsamt upplysingumn fré eigendum elgnarinnar og anburd vid sclur baerilegra eigna, staerd, gerd,

stadselningu, dhvilandtian, nytingu, aldur, dstand og markadsadstasdur, Verdmalld midar vio edkleg fravik 4 markadl,

Miklaborg fasteignasala Kennitala: 450307-1730 ~ vsk. nr. 93548 Lagmuiiia 4, 108 Reykjavik wyaw.miklaborg.is

Oskar R. Hardarson hdl., og 5gg. fasteignasali og Jason Gudmundsson hdl. og l6gg fasteignasali



VALHOLL

[FASTEIGNASALA]
Sidumuila 27 - Simi 588 4477 - Fax 588 4479

Veromat

Undirritadur hefur skodad og verometid fasteignina ad Knarrarvogi nr. 2 i Reykjavik,
asamt 160 og l6darréttindum.
Eigandi: Nyja Sendibilastodin hf. Kt. 490269-0969.

Fastanumer:202-3267. Fasteignamat: 165,110,000,- Brunabdétamat: 206,750,000,-

Lysing 4 hinni metnu eign: Um er ad reda alls 805 fm huseign 4 tveimur heedum
sem stendur 4 4999 fm leigulod fra Reykjavikurborg. Hisnadid skiptist eftirfarandi:
Nordurendi er skrifstofudlma a efri heed med mottoku, skrifstofum, geymslu +
snyrtingum og nedri hadin er med einni innkeyrsluhurd og salur + geymslur. bessi
nordurendi er i leigu til Ataks bilaleigu. Sudurendi er 4 tveimur haedum lika. A efri
haedinni eru hofudstddvar Nyju Sendibilastodvarinnar. Hun skiptist 1 mottoku, skrifstofu,
geymslu, pjonusturymi, snyrtingar, vidverusal bilstjora med sér eldhusi og fl. Nedri
haedin i sudurenda skiptist i 4 innkeyrslubil med lofthad ca 5-6 mtr og hdum
innkeyrsluhurdum + snyrtingar. Tvo pessara bila eru leigd til Ataks bilaleigu og tvo eru
leigd til Smurstodvarinnar. Sidan eru 2 eldsneytisdaelur 4 160inni vestan vid hisid sem
eru i leigu til Atlandsoliu. Lodin er mjog stor eda halfur hektari, malbikud og vel
skipul6go.

Samkvemt upplysingum fra eiganda og vid skodun a stadnum ma sja ad husid og pak er i
g60u astandi og hefur fengid gott og reglulegt vidhald. Innkeyrsluhurdirnar fjérar i
austurhusinu eru nylegar.

bao blasir vid 1 verOmati pessu ad stadsetning hussins og lodarinnar er ein su besta 4
Hofudborgarsvaedinu, sér i lagi fyrir rekstur Sendibilastédvar og mikilvaegi
stadsetningarinnar og lodarinnar er mikid hja pessum eiganda. Veri pad reyndar fyrir
flesta starfsemi. Pa vari audveldlega hagt ad byggja 2000-3000 fm til vidbotar, eda
jafnvel meira, 4 168inni vegna mjog litils nytingarhlutfalls 4 henni nd. Eins og lyst er i
adalskipulagi 2010-2030: ,,Einkum skrifstofur, ymis pjonusta, verslun, 1éttur idnadur og
mogulega ibudir 4 efri hedum fjest Sebraut”. Jafnvel byggja annad huis austan vid
nuverandi his 4 160inni.

b4 hefur Nyja Sendibilastodin umtalsverdar leigutekjur af husnadinu (peim rymum sem
peir eru ekki ad nota) auk leigu til bensin/oliu sélufyrirtekis a 16dinni, sem gerir pad ad



verkum ad stodvargjold hja peim fjolda eigenda sem eiga og reka Nyju Sendibilastddina
par sem peir eru sjalfir med rekstur & eigin sendibil, eru meira en helmingi laegri 4
manudi (um 30 pusund) heldur en samkeppnisadili 4 markadi (um 80 ptsund).

[ heildina: Velskipulagt atvinnuhtsnzdi med tilliti til bifreidareksturs margskonar.
Einstok stadsetning og einstaklega stor og ramgod athafnaldd sem & sér vart hlidstedu a
Hofudborgarsvadinu.

Nidurstada: A=ztlad soluverd eignarinnar i niverandi astandi og 4 ofangreindu
markadssvaedi er kr. 330,000,000,- Kr:Prjuhundrudogprjatiumilljonir 00/100

Vid rokstudning og vinnslu verdmatsins er litid til steerdar, astands, stadsetningar og
einnig eru sdluhorfur hafdar til hlidsjonar. Verdmat petta er ekki abyrgdaryfirlysing um
endanlegt s6luverd a naudungaruppbodi. Undirritadur hefur i dag skodad og verdmetid
ofangreinda fasteign og studst vid pau gdogn og upplysingar sem hann best hefur getad
aflad sér.

Reykjavik 7.februar 2022.
W/ /’,‘/Mﬂ, re73077

Ingolfur Gissurarson, Loggiltur fasteignasala og leigumidlari, sidan 1989.
ingolfur@valholl.is Gsm:896-5222
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