
Reykjavík, 20. júní 2023 
MSS23020112  

Borgarráð 

Hlésgata 1 og 2 

Óskað er eftir að borgarráð samþykki að rifta samningi Vesturbugtar ehf., kt. 430317-0910 og 
Reykjavíkurborgar, kt. 530269-7609 vegna Reykjavíkurborgar - eignasjóðs, kt. 570480-0149 
um uppbyggingu í Vesturbugt fyrir Reykjavíkurborg  frá 18. apríl 2017 og að afturkalla úthlutun 
til Vesturbugtar ehf. á lóðinni Hlésgata 1 (lóð 03), lóðarnr. 226171, sem samþykkt var á fundi 
borgarráðs 7. desember 2017. Vesturbugt ehf. hefur ekki tekist að fá fjármögnun á 
uppbyggingu á lóðunum, að leggja fram tryggingu til Reykjavíkurborgar um afhendingu íbúða 
og bílastæða til Reykjavíkurborgar eða að vinna að byggingarframkvæmdum í samræmi við 
ákvæði samnings um uppbyggingu og byggingafresti. 

Skrifstofu borgarstjóra og borgarritara er falið að annast endurgreiðslu á greiddu 
gatnagerðargjaldi í samræmi við ákvæði laga um gatnagerðargjald. Jafnframt er skrifstofu 
borgarstjóra og borgarritara falið að bjóða út að nýju lóðirnar Hlésgötu 1 og 2 í Vesturbugt. 

Óskað er eftir trúnaði á tillögunni þar til lóðarhafa hefur verið tilkynnt riftun og afturköllun. 

Greinargerð. 

Vesturbugt ehf. og Reykjavíkurborg undirrituðu, að undan gengnum samkeppnisviðræðum, 
samning um uppbyggingu í Vesturbugt fyrir Reykjavíkurborg þann 18. apríl 2017. 

Samkvæmt samningnum, selur Reykjavíkurborg Vesturbugt ehf. byggingarétt á tveimur lóðum 
í Vesturbugt og sem greiðslu fyrir byggingarréttinn skyldi félagið afhenda Reykjavíkurborg með 
skuldajöfnun 74 íbúðir, samtals um 4.010 fermetrar að stærð, og 170 bílastæði í bílageymslum 
húsanna. 

Tveir viðaukar hafa verið samþykktir við samninginn frá 2017 um breytingu á umsamdri 
tímaáætlun, sérstakt búsetuúrræði, vanefndir o.fl. 

Vesturbugt ehf. hefur frá undirritun unnið að undirbúningi, hönnun, útvegun  trygginga fyrir 
efndum á samningnum og fjármögnun framkvæmdanna. Félaginu hefur ekki tekist að fá 
fjármögnun á uppbyggingu á lóðunum, að leggja fram tryggingu til Reykjavíkurborgar um 
afhendingu íbúða og bílastæða til Reykjavíkurborgar eða að vinna að byggingarframkvæmdum 
í samræmi við ákvæði samnings um uppbyggingu og byggingafresti. Með bréfi, dags. 14. 
febrúar 2023, sem LOGOS lögmannsþjónusta sendi f.h. Reykjavíkurborgar, var vanefndum 
Vesturbugtar ehf. á skyldu sinni til að hefja framkvæmdir lýst og félaginu veittur lokafrestur til 
7. mars 2023 til að sýna fram á með trúverðugum hætti að framkvæmdir á reitnum muni hefjast 
sem allra fyrst. Áskildi Reykjavíkurborg sér rétt til að grípa til allra viðeigandi vanefndaúrræða,



þ.m.t. riftunar samningsins, afturköllun úthlutunar og/eða fyrirheits um úthlutun lóðanna án 
fyrirvara og strax að loknum fresti, févíta skv. 15. gr. samningsins eða annarra samnings- og 
lögbundinna úrræða. Vesturbugt ehf. brást ekki við áskorunum innan fyrrgreinds frests með 
örðu en svarbréfi, dags. 6. mars 2023, þar sem kröfum Reykjavíkurborgar var mótmælt.  

Stuttu eftir móttöku svarbréfsins var Reykjavíkurborg tilkynnt að samkomulag hefði náðst um 
breytingar í eigendahópi Vesturbugtar ehf. Var í framhaldinu óskað eftir viðræðum við 
Reykjavíkurborg um framhald verkefnisins af hálfu nýrra eigenda Vesturbugtar ehf. Það var 
auðsótt og hafa nokkrir fundir átt sér stað undanfarnar vikur þar sem aðilar hafa reynt að finna 
lausn sem leitt getur til þess að farið verði í framkvæmdir sem allra fyrst. Reykjavíkurborg hefur, 
sem fyrr, lýst sig reiðubúna til að leita hvers kyns lausna svo lengi sem hagsmunir 
Reykjavíkurborgar séu tryggðir með ásættanlegum hætti líkt gert var ráð fyrir í samningnum 
og ítrekað hefur komið fram í öllum samskiptum fulltrúa Reykjavíkurborgar við fulltrúa 
Vesturbugtar ehf. 

Umsamdir frestir eru liðnir og því er lagt til að skrifstofu borgarstjóra og borgarritara sé veitt 
heimild til að rifta samningnum við Vesturbugt ehf. og afturkalla úthlutun lóðarinnar 
Hlésgötu 1.  

Ívar Örn Ívarsson 
Skrifstofa borgarstjóra og borgarritara 

Hjálagt: 
Samningur dags. 18. apríl 2017. 
Viðauki dags. 2. apríl 2019. 
Viðauki nr. 2 dags. 21. ágúst 2020. 
Uppbygging í Vesturbugt, bréf LOGOS lögmannsþjónustu f.h. Reykjavíkurborgar, dags. 14. febrúar 2023. 
Bréf Vesturbugtar ehf., dags. 6. mars 2023. 
Drög að bréfi LOGOS lögmannsþjónustu f.h. Reykjavíkurborgar 
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ViOauki viO samning Vesturbugtar ehf. og Reykjavikurborgar 
um uppbyggingu i Vesturbugt fyrir Reykjavikurborg 

fra 18. april 2017. 

Vesturbugt ehf., kt. 430317-0910, annars vegar, og Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna 
Reykjavikurborgar-eignarsj6os, kt. 570480-0149, hins vegar, gera meo ser svofelldan vioauka 
vio samning aoila fra 18. april 2017 um uppbyggingu i Vesturbugt fyrir Reykjavikurborg. 

i samrremi vio akvreoi samningsins hefur serstok samraosnefnd aoila unnio ao pr6un og nanari 
utfrerslu teikninga og framkvremd samningsins. Meo visan til 3. mgr. 3. gr. samningsins eru 
samningsaoilar sampykkir ao gera eftirfarandi breytingar a fyrirliggjandi samningi: 

1. Umsamin timaaretlun

1. mgr. 4. gr. samningsins er felld niour og i stao hennar kemur ny malsgrein svohlj6oandi:

,,Framkvremdir a svreoinu skulu hefjast eigi sioar en 1. okt6ber 2019 og skal uppbyggingu og 
framkvremdum lokio eigi sioar en 1. juli 2023. 

Aoilar eru sammala um ao frekari frestun vegna breytinga a fasteigna- eoa fjarmalamorkuoum 
muni ekki sjaltkrafa leioa til frekari tafa a upphafi framkvremda." 

2. Serstakt busetuurrrei)i

Samkvremt 6. gr. samningsins kaupir Reykjavikurborg 74 ibuoir af Vesturbugt ehf., alls um 
4.010 fermetra ao strero. i samningnum er askilnaour um ao hluti pessara ibuoa geti verio 
sameinaoar til ao nytast sem serstakt busetuurrreoi. Reykjavikurborg hefur akveoio ao nyta 
pessa heimild og verour pvi um 450 fermetra rymi i husunum innrettao og skilao sem serstoku 
busetuurrreoi. Fermetrar pessir eru hluti peirra 4.010 fermetra sem Reykjavikurborg kaupir af 
Vesturbugt ehf. skv. 6. gr. samningsins. 

Staosetning, nanari strero og fyrirkomulag pessara ryma skulu honnuoir Vesturbugtar ehf. vinna 
i samraoi vio fulltrua velferoarsvios og fulltrua Reykjavikurborgar i samraosnefndinni. 

Ao ooru leyti en ao framan greinir gildir samningur Vesturbugtar ehf. og Reykjavikurborgar fra 
18. april 2017.

Vioauki pessi var sampykktur a fundi borgarraos 14. mars 2019. 

v:�ykjavPK, 

tr: -·:•,(f.h. Reykjavikufb"6rgi. 
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Yfirlysing var6andi undirbuning framkvcEmda vi6 Vesturbugt 

Vfsaa er til vi6ril!6na via Reykjavikurborg um 6 manaaa seinkun a upphafi framkvcemda vi6 Vesturbugt i lj6si 
pess aa ha!gt hefur verulega a fasteigna- og fjarmagnsmorku6um a unanfornum manuclum. f drogum aa 

vi6aukasamningi vicl samning Vesturbugtar ehf. og Reykjavikurborgar, dags. 18. april 2017, sem nu liggja fyrir er 
gert rad fyrir aa framkv<Emdir hefjist 1. okt6ber 2019. 

Vesturbugt ehf. lysir pvi yfir aa fra peim tima acl framangreindur vi6aukasamningur veraur undirritaaur og tram 
til 1. okt6ber 2019 muni felagi6 vinna aa undirbuningi framkvcemda t:,annig aa hcegt verdi aa hefja peer af krafti 

aa peim tima li6num. l>etta felur me6al annars f ser acl fara yfir og ljuka utfa!rslu a t:,eim rymum sem 
Reykjavikurborg hyggst kaupa, p.m.t. serstakt busetuurril!6i, skv. t:,vi sem Vesturbugt ehf. hefur lagt til. 

Reykjavik 7. mars 2019 

F.h. Vesturbugtar ehf.

sson, frkv. 
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Vidauki nr.2 vid samning
Vesturbugtar ehf. og Reykj avfkurborgar

um uppbyggingu f Vesturbugt frri 18. aprfl 2017.

Vesturbugt ehf., kt.430317-0910, annars vegar, og Reykjavfkurborg, kt. 530269-
7609 vegna Reykjavikurborgar - eignarsj66s, kt. 570480-0149, hins vegar, gera
med s6r svofelldan vi6auka nr.2 vid samning a6ila fr6 lS. apnl 2017 um upp-
byggingu i vesturbugt og vidauka nr. 1 vi6 hann fra2. april2019.

i ta-re-i vid 6kvre6i samningsins hefur s6rstok samr6dsnefnd a6ila unni6 a6
pr6un og ndnari fitferslu teikninga og framkvemd samningsins.

Me6 visan til 3. mgr. 3. gr. samningsins eru samningsadilar sampykkir ad gera
eftirfarandi breytingar 5 furirliggjandi samningi dags. 18. april 2OI7 og vidauka
nr. 1 vi6 hann dags. 2. apriI2019:

1. gr. Umsamin tima6retlun.
i 1. mgt. 4. gr. samningsins og 1. tolulids vidaukan s fr|2. april2019 er sami6 um
timaSetlun ffrir uppbyggingu 6 l6dunum Hl6sgata I og2 i Reykjavik.

Vegna a6stre6na hefur uppbygging 6166unum tafist en unni6 hefur veri6 a6 pr6un
og n6nari ritfrerslu teikninga o.fl., sbr. fylgiskjal 1.

Nf liggia $'rir yfirlysing fr6 Arion banka til Kaldal6ns hf. og Vesturbugtar ehf.
um framkvnmdafiSrmognun verkefnisins og logd hefur veri6 fram endurskodud
timadetlun l66arhafa um framkvemdir vi6 uppbyggingu 6 l66unum, sbr. fulgi-
skjal 2. Aformad er nri a6 hefia framkvremdir vi6 uppbyggingu 6 166inni Hl6sgotu
2, en ekki 5lo6inni Hl6sgdtu l, eins og furri Snt\anir felagsins ger6u 166 $'rir.

Adilar samningsins sampykkja ad undirbriningsvinnu vi6 uppbyggingu 5l66unum
verdi haldi6 5fram. Sampykkt er pvf ny tima- og uppby ggingardetlun 5 166unum,
svohlj6dandi:

Hl6sgata 2. Jar6vinna ad Hl6sgdtu 2 skal hefiast eigi sidar en 1. apriI202L
S6rstakt briseturirrredi og fbridir sem koma i hlut Reykjavikurborgar ad Hl6sgotu ,//,
2 skal afhenda Reykjavikurborg eigi si6ar en f . itii2023. {trx lt

/\ji- f ',>L'tf,It
-4Ul



Oltum frdgangi6 sameign og 1o6 Hl6sgotu 2 skal loki6 eigi si6ar en 1. iiili2023.
Hl6sgata 1. Jardvinna ad Hl6sgotu t hefiist eigi si6ar en 1. aprfl2023.

Afhending ibir6a, sem koma i hlut Reykjavikurborgar a6 Hl6sgotu 1, skal vera

loki6 eigi sfdar en 1. inli2025.
Ollum frSgangiS sameign og lo6 Hl6sgotu 1 skal loki6 eigi sf6ar en 1. iiili2025.

verk6retlun l66arhafa ffrir Hl6sgdtu I og 2, dags. jtni 2020 er frlgiskj aI 2 me6

vi6auka pessum.

L66arhafi gerir bam 5skilna6 ad timafrestir i 6retluninni mi6a vi6 a6 afstada

Skipulagsr6ds til hugmynda 166arhafa um breytingar 5 ffrirliggiandi deiliskipu-

lags6retlun liggi furir eigi si6ar en 1. desember 2020.

2. gr. S6rstakt bfseturirrredi.
Hluti hrisnre6is verflur nytt ffrir s6rstakt brisetur6ttarurrre6i 6 vegum Reykjavikur-

borgar eins og fram kemur f vidauka 1. Hirsnredi petta skal vera a6 1. hre6 ad

Hl6sgotu 2, um 437 fertnetrat a6 strerd, sbr. fulgiskjal 3, auk geymslurlfmis i

kjallara um 20 fermetrar a6 ster6.

3. gr. Vanefndir.
A6ilar eru samm6la um ad 3. mgr. 16. gr. samningsins fr6 18. april2}l7 falli fr
gildi og i sta6 hennar kemur nf m6lsgrein, svohlj66andi:

,,Ver6i um vanefndir a6 re6a hj6 Vesturbugt ehf. um a6 hefia framkvremdir,

afhendingu til Reykjavikurborgar e6a lok verkefnisins samkvemt timasetningum

f 3. mgr. 1. gr. vi6auka pessa, getur Reykjavfkurborg rift samningnum a6 ollu eda

ad hluta og samhli6a afturkallad irthlutun annalrar e6a beggfa 166anna 5n

furirvara. F6 a6 tali6 verdi a6 verulegar breytingar hafi or6i6 6 fasteigna- e6af16r-

magnsmdrku6um er Reykjavikurborg heimilt ad kre{ast riftunar."

A6ilar eru jafnframt sammSla um a6 5kvredi 1. mgr. 17 . gt. breytist til samrremi

vi6 framangreint og verdi h6r eftir svohlj66andi:

,,Ef 6vi6r66anleg atvik hindra, torvelda e6a valda t6fum 6 efndum samningsadila

telst pa6 ekki vanefnd 6 skyldum a6ila. Til 6vi6r66anlegra atvika teljast me6al

alrnars n6ttirruhamfair,eldsvo6ar, slys, verkfoll eda sambrerilegar a6ger6ir starfs-

mannatt.



Ad odru leyti en ad framan greinir gildir samningur Vesturbugtar ehf. og Reykja-

vikurborgar fr|18. april 2017 og vidauki nr. 1 vi6 hann fr62. aprfl2019.

Vidauki pessi var sampykktur 6 fundi borgarr66s 13. 6girst2020.

Reykjavik , 21. 6gust 2020.

F.h. Reykj avikurborgar

F.h. Kaldalons hf.

kt.

/*"fr/4-"2/-*

Fylgiskjdl me6 vidauka pessum eru:

Nr. 1 - Br6f Vesturbugtar ehf. dags. 30. jirnf 2020.

Nr. 2 - Verk6etlun l6darhafa dags. juni 2020.

Nr. 3 - Sta6setnins s6rstaks birsetururrredis. teiknins.

W#
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Reykjavikurborg

b.t. Einars l. Halld6rssonar

Skrifstofa eigna- og atvinnupr6unar
Ri46hris Reykjavikur

Reykjavlk, 30. jIni 2020

Vardar: Uppbyggingu i Vesturbugt

Visad er til samnings Vesturbugtar ehf. vid Reykjavikurborg um uppbyggingu iVesturbugt, d 16dum nr.

03 og nr. 04, sem undirritadur var 18. april 2017 (,,samningurinn").

Frd undirritun samningsins hefur Vesturbugt ehf. unnid ad frampr6un verkefnisins i samr;idi vid

sam rddsnefnd Reykjavlku rborga r i sa m rami vid dkvadi samningsins.

A undanfornum mdnudum hefur Vesturbugt ehf. lagt mikla vinnu i ad tryggja fjdrmognun verkefnisins
vid afar 6hagfelldar ytri adstadur til fjiirmdgnunar verkefna af peirri sterdargrS6u sem h6r um radir.

Arion bdnki hefur nrt gefi6 fit ldnsloford med skilyrdum, sem tryggja mun ad framkvamdir vid
verkefnii geta hafist d pessu dri, od skilyrdunum uppfylltum.

Fjiirmognunarskilyrdi Arion banka eru, auk hefdbundinna skilyrda um eigi6 f6, vedheimildir, ofl.,
skilyrdi um nokkrar breytingar d honnun verkefnisins sem unni6 hefur veri6 ad (tfarslu 6 og flirirspurn
vegna peirra verdur logd inn til skipulagsyfirvalda d nastu dogum.

Samhlida hafa verid ritferdar breytingar sem Reykjavikurborg hefur 6skad eftir 6 verkefninu sem kalla

6 sa mpykkt skipulagsyfirvalda, m.a. f tfarslu s6rsta ks bdsetu(rraedis.

Adur hefur fdlagid unnid ad hcinnun bilakjallara, bygginga og titisvada, undirbfningi framkvemda,
m.a. lagt teikningar fyrir kjallara inn til byggingafulltrria, s6tt um takmarkad byggingaleyfi, s6tt um

afnotaleyfi vegna girdingar og vinnubirda o.fl.

Hluthafar Vesturbugtar ehf. eru sem furr Kaldal6n hf. og Sundaborg ehf.

Fad er fagna0arefni og nf skuli sj;ist til lands vid fjiirmognun pessa mikilvega verkefnis og ad

framkvamdir geti hafist ii yfirstandandi iiri.

Med br€fi pessu er 6skad eftir sampykki Reykjavikurborgar fyrir pvi ad samningsadilar undirbii
framkvemdirvid Vesturbugt i samrami vid medfylgjandi verk- og timadatlun og vinni saman od pvi
ad afgreiilsla skipulagsylirvoldo 6 sktlyrdum fidrmiignunaradila geti unnist hratt og iirugglega.

Fh. Vesturbugtar ehf.

Asgeir Baldurs, stj6rnarformadur

rcfl
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Reykjavfkurborg - eignasj6our, 
Raohusinu, 
101 Reykjavik 

B Bl\ II FJ E LOCO 

Kalrlnartunl 2 // 105 R·eykjavik 
bbnfJeldco.ls 

Sent med tolvup6sti a Fannar Frey fvarsson (fannar@logos.is) og Olaf Eirfksson (oe@logos.is), 

logmenn 

6. mars 2023

EFNI: Uppbygging i Vesturbugt og bref Logos logmannst,j6nustu til Vesturbugtar ehf., dags. 

14. februar 2023

1. Vesturbugt ehf., kt. 430317-0910 (,,Vesturbugt"), hefur leitao til BBA Fjeldco ehf., kt.

610819-0950 (,,BBA//Fjeldco") og 6skao eftir ad BBA//Fjeldco gceti hagsmuna sinna f

tengslum vio samning Vesturbugtar og Reykjavfkurborgar- eignasj6os (
,,
Reykjavfkurborg"

eoa 
,,borgin") um uppbyggingu f Vesturbugt fyrir Reykjavikurborg, dags. 18. aprfl 2017

(
,,samningurinn"), asamt sfoari vioaukum, og brefs fra Logos logmannspj6nustu, dags. 14.

februar 2023 (,,brefio").

Samningurinn og vioaukar vio hann

2. r brefinu er rakio efni samingsins og lfkt og par kemur fram hafa verio geroir tveir vioaukar

vio samninginn, vioauki 1, sem undirritaour var pann 2. aprfl 2019 (,,vioauki 1") og vioauki

2, sem undirritaour var pann 21. agust 2021 (
,,vioauki 2").

3. Meo vioauka 1 voru geroar breytingar a 1. mgr. 4. gr. samningsins um umsamda

tf maacetlun, auk pess sem Reykjavfkurborg akvao aa nyta heimild til pess aa afhentar fbuoir

vceru sameinaoar til ao nytast sem serstakt busetuurrceoi, sbr. 6. gr. samningsins. Vioauki 1

var undirritaour f kjolfar beioni Vesturbugtar skv. brefi, dags. 15. februar 2019, um ao breyta

umsamdri timaacetlun, meo vfsan til pess sem fram kemur f 17. gr. samningsins um

6vioraoanleg atvik (force majeure), par sem serstaklega var vfsao til verulegra breytinga a

fasteigna- og fjarmagnsmorkuoum.

4. Meo vioauka 2 voru einnig geroar breytingar a 1. mgr. 4. gr. samningsins um umsamda

tfmaaretlun, 3. mgr. 16. gr. um vanefndir og 1. mgr. 17. gr. um 6vioraoanleg atvik (force

majeure), auk pess sem nanar er skilgreint hvao felist f serstoku buseturettarurrreoi skv. 6.

gr. samningsins. Vioauki 2 var undirritaour r kjolfar brefs Vesturbugtar, dags. 30. junf 2020,

par sem m.a. var upplyst ad Arion banki hefoi gefio ut lansloforo meo skilyroum.

5. Akvreoi um umsamda tfmaaretlun eins og pvf var breytt med vioauka 2 er nu svohlj6oandi:
,,f 1. mgr. 4. gr. samningsins og 1. tolulios [vioauka 1] er samio um tfmaacetlun fyrir

uppbyggingu 6 /6ounum Hlesgata 1 og 2 f Reykjavik.

Vegna aostceona hefur uppbygging 6 /6ounum tafist en unnio hefur verio ao pr6un og

nanari utfcerslu teikninga o.fl., sbr. fylgiskjal 1.

Nu Jiggja fyrir yfirlysing fro Arion banka ti/ Kalda/6ns hf og Vesturbugtar ehf. um

framkvremdafjarmognun verkefnisins og logo hefur verio from endurskoouo tfmaacetlun

/6oarhafa um framkvcemdir via uppbyggingu 6 /6ounum, sbr. fylgiskjal 2. Aformao er nu ao
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hefjo fromkvc1?mdir vio uppbyggingu 6 /6oinni Hlesgotu 2, en ekki 6 l6oinni Hlesgotu 1, eins 

og fyrri 6c1?tianir fe/agsins gerou r6o fyrir. 

Aoilor samningsins sampykkjo ao undirbuningsvinnu vio uppbyggingu 6 /6ounum veroi 

ha/dio 6/ram. Sampykkt er pvf ny tfma- og uppbyggingar6c1?tlun 6 /6ounum, svoh/j6oandi: 

Hlesgata 2. Jarovinna ao Hlesgotu 2 ska/ hefjast eigi sfoar en 1. aprfl 2021. Serstokt 

busetuurrc1?oi og fbuoir sem koma f hlut Reykjavfkurborgar ao Hlesgotu 2 ska/ afhenda 

Reykjavfkurborg eigi sf oar en 1. ju/I 2023. 

01/um fr6gangi 6 sameign og /66 Hlesgotu 2 ska/ lokio eigi sf oar en 1. julf 2023. 

Hlesgata 1. Jarovinna ao Hlesgotu 1 hefjist eigi sfoar en 1. aprfl 2023. 

Afhending fbuoa, sem koma f hlut Reykjavfkurborgar ao Hlesgotu 1, skol vero /okio eigi sf oar 

en 1. ju/I 2025. 

01/um fr6gangi 6 sameign og loo Hlesgotu 1 ska/ lokio eigi sfoar en 1. julf 2025. 

Verk6c1?tlun /6oarhafa fyrir Hlesgotu 1 og 2, dags. jun! 2020 er fy/giskja/ meo vioauka 

pessum. 

L6oarhafi qerir bann 6skilnaa ao tfmafrestir f 6c1?tluninni mioa via ao afstaoa Skipu/aqsraos 

ti/ huqmynda /6oarhafa um breytinqar 6 fyrirliqqiandi deiliskipulaqs6c1?tiun Jiqqi fyrir eiqi 

sf oar en 1. desember 2020. 11 

6. Meo vioauka 2 var jafnframt gero breyting a 16. gr. samningsins um vanefndir og

vanefndaumeoi Reykjavfkurborgar og tekio fram f greininni ao jafnvel p6tt verulegar

breytingar hafi oroio a fasteigna- eoa fjarmagnsmorkuoum se Reykjavikurborg heimilt ao

krefjast riftunar.

7. f pessu samhengi er rett ao taka fram ao pann 7. desember 2017 var 16oinni Hlesg6tu 1 (16o

03) uthlutao til Vesturbugtar til samrcemis vio akvceoi samningsins, en meo pvi var 62% af

byggingarretti skv. samningnum uthlutao til Vesturbugtar. Vero fyrir byggingarrettinn er kr.

1.897.338.481 og skal greioast meo afhendingu ibuoa og bilastceoa skv. samningnum.

Gatnageroargjald af seldum byggingarretti, kr. 146.845.960, hefur verio greitt til

Reykjavikurborgar. L6oinni Hlesg6tu 2 hefur hins vegar ekki enn verio uthlutao.

8. Samningurinn, eins og honum hefur verio breytt meo vioauka 1 og vioauka 2, gildir um

rettarstoou aoila vegna fyrirhugaorar uppbyggingar i Vesturbugt og vegna pess sem fram

kemur um umsamda timaacetlun er af halfu Vesturbugtar arettao ao timafrestir skv.

timaacetlun mioa vio ao afstaoa Skipulagsraos til hugmynda Vesturbugtar um breytingar a

fyrirliggjandi deiliskipulagsaaatlun liggi fyrir eigi sfoar en 1. desember 2020. Kemur jafnframt

fram f fylgiskjali nr. 2 vio vioauka 2 (verkacetlun 16oarhafa) ao honnun og framkvcemdir skuli

fara af stao eftir ao deiliskipulagsbreyting hefur verio sampykkt og deiliskipulag staofest.

Staoreyndin er hins vegar su ao afstaoa Skipulagsraos til breytinga a fyrirliggjandi

deiliskipulagsacetlun liggur ekki enn fyrir og deiliskipulag fyrir reitinn hefur ekki verio

staofest.

Um askildar tryggingar af halfu Reykjavikurborgar og hvernig afstaoa borgarinnar hefur 

breyst hvad bao varoar 

9. Ukt og fram kemur i brefinu er samningurinn 6venjulegur ao pvi leyti ao greiosla

Vesturbugtar fyrir byggingarrettinn felst i pvi ao Vesturbugt framleioir/byggir og afhendir

Reykjavikurborg 74 ibuoir f husum a 16oum 03 og 04 og svaaoi fyrir 170 bilastceoi i kj6llurum
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husanna, til samrcemis vid 6. og 7. gr. samningsins. Felur fyrirkomulagid vissulega i ser 

ahcettu fyrir borgina, par sem meo fyrirkomulaginu tekur Reykjavikurborg ahcettu meo pvi 

ao fresta pvi ao fa greioslu fyrir byggingarrettinn eftir pvi sem uppbyggingu vindur fram. En 

rett er ao taka fram ad fyrirkomulagio er til samrcemis vio uthlutunar- og utboosskilmala af 

halfu Reykjavikurborgar, sem jafnframt getur haft af pvi umtalsveroan hagnao, og lj6st ao 

tilboosfjarhceo t6k mio af pvi. 

10. Til ao takmarka ahcettu Reykjavikurborgar er akvceoi i 14. grein samningsins um

eignarrettarfyrirvara og kvaoayfirlysingu, sem er svohlj6oandi:

,,Samningsaailar munu utbua serstaka kvaaayfirlysingu varaandi uppbyggingu 6 /6aunum

sem veraur pinglyst 6 t6airnar 03 og 04 f Vesturbugt samhliaa gera t6aarteigusamninga.

Eftirfarandi kvoaum skat pinglyst 6 baaar /6airnar via gera /6aar/eigusamnings mea

serstakri kvaaayfirlysingu, sbr. 1. mgr.

Eignarrettarfyrirvari ska/ no yfir a/Ian byggingarrett, sbr. 5. gr. Ska/ eignarrettarfyrirvarinn

fa?rast yfir 6 rymi f bflakjallara og fbuair sem Reykjavfkurborg kaupir skv. 6. og 7. gr., via

gera eignaskiptayfirlysing. Eignarrettur Reykjavfkurborgar 6 6byggaum rymum f bftakjallara

og ibuaum, sem tilgreindur er f 6. og 7. gr. samnings pessa, skat tryggaur mea kvoa sem

hvilir 6 t6aunum. Via gera /6aarleigusamnings ska/ pannig pinglyst kvoa um

eignarrettarfyrirvara sem f felist eignarrettur Reykjavfkurborgar 6 umsomdum

eignarhlutum f uppbyggingarverkefninu. Ska/ su kvoa 6 hverjum tfma miaast via eftirstoavar

samnings pessa og vera aa fullu af/ett pegar samningurinn hefur veria aa fullu efndur, sbr.

sampykkt timaacetlun og tok framkvcemda skv. 4. gr.

Framsal /6aarleigurettinda 6 /6aunum ti/ priaja aai/a er 6heimil nema mea sampykki

Reykjavfkurborgar. Pessum kvoaum ska/ a/Jett pegar tilboasgjafi hefur afhent fbuair og

bflakjallara f samra?mi via samning pennon. Sampykki veraur veittfyrir framsa/i /6aarhlutar

ti/ priaja aaila ef rettindi Reykjavfkurborgar skv. samningnum eru trygga mea jafntryggum

ha?tti og raa er Jyrir gert f samningnum.

f kvaaayfirlysingu mun veraa kveaia 6 um aa hver sci sem kann aa eignast via skuldaskil

byggingarrett 6 /6aum 03 og 04, sbr. 5. gr. samnings j:Jessa, ska/ yfirtaka oil rettindi og

skyldur Vesturbugtar ehf gagnvart Reykjavfkurborg skv. samningi j:Jessum.

Samningsaailar eru samm6/a um acJ Vesturbuqt ehf. muni vecJsetia l6Darrettindin veqna

framkvremda/6na oq tryqqinqa. Reykjavfkurborg fellst 6 aa sambykkia slika veosetninqu

aa pvf marki sem hun er eoli/eq tit uppbyqqinqar 6 verkefninu enda seu haqsmunir

Reykiavikurborqar tryqqcJir.

Kvoo um aa 10 fbuair sem Vesturbugt ehf mun selja oarum skulu vera /eigufbuair f samra?mi

via deiliskipulag. "

11. Hefur aldrei verio agreiningur meo aoilum um kvaoayfirlysingu og eignarrettarfyrirvara

Reykjavikurborgar. Hefur hins vegar verio agreiningur meo aoilum um heimild Vesturbugtar

til ao veosetja 16oarrettindi vegna framkvcemdalana og trygginga, p.e. pvi sem fram kemur

i 6. mgr. 14. greinar samningsins, um ao borgin fallist a ao sampykkja slika vedsetningu ,,ao

pvf marki sem hun se eolileg til uppbyggingar a verkefninu enda seu hagsmunir

Reykjavikurborgar tryggoir". Hefur Vesturbugt lagt fram tillogur um slika veosetningu sem

telja ma 6umdeilt ao seu eolilegar og hefobundnar i tengslum vie verkefnafjarmognun og

til pess fallnar ao tryggja hagsmuni Reykjavikurborgar.



·BB/\// FJ ELDCO

12. Lfkt og aour segir hefur agreiningur staoio um hvernig· hagsmunir Reykjavikurborgar

samkvcemt samningnum seu tryggoir og er staoreyndin su ao borgin hefur a gildistima

samningsins breytt afstoou sinni til pessa og hert verulega a skilyroum um askildar

tryggingar. l>vi til staofestu ma benda a ao um mitt ar 2017 var Reykjavlkurborg reioubuin

ao veita skilyrta veaheimild fyrir tryggingarbrefi, utgefnu til Arion banka, aa fjarhceo kr.

3.000.000.000, p.e. aa Arion banka vreri heimilt aa veosetja a 1. vearetti 16airnar 03 og 04

vio Vesturbugt, mea pvl skilyroi aa tilgangur lana sem veitt yroi af bankanum til

Vesturbugtar og trygga vreru mea veoi I framangreindum 16ounum skv. tryggingarbrefinu

vreru einungis til ao fjarmagna uppbyggingu fasteigna a looum r Vesturbugt r samrcemi via

verksamning.

13. f byrjun ars 2022 h6fu aoilar sloan samningaviorreour um gero vioauka 3, par sem m.a.

skyldi breyta umsomdum tlmaaretlunum. Var par upphaflega gert rao fyrir ao pinglyst yrai

kvaoayfirlysingu og eignarrettarfyrirvara borgarinnar, sem og aa gefia vceri ut

tryggingarbref til Reykjavlkurborgar, sem tryggt vreri mea 2. veoretti, nrest a eftir

tryggingarbrefi sem gefio vceri ut vegna framkvremdafjarmognunar, til samrremis vio pao

sem aoilar hofou Mur lagt upp meo. Af halfu Reykjavlkurborgar varo hins vegar

stefnubreyting fra pvl sem aour hafoi verio talio eolilegt og hefobundio til uppbyggingar a

verkefninu. Hafa aoilar sioan att r samningaviorreoum par sem Vesturbugt hefur lagt mikia

a sig meo fjarmognunaraoila til ao koma til mots vie sjonarmio borgarinnar, par sem m.a.

hefur verio lagt til ao Reykjavlkurborg og fjarmognunaraoili veroi samhlioa a 1. veoretti

looanna og ao peir geri meo ser krofuhafasamkomulag. Ollum malefnalegum tillogum

Vesturbugtar hefur hins vegar verio hafnao af halfu Reykjavlkurborgar. Eftir

samningaviorreaur fram eftir arinu 2022 kom sloan Reykjavikurborg meo pao utspil ao

Vesturbugt skyldi greioa tceplega 3,2 milljaroa krona inn a bundinn reikning borgarinnar til

ao tryggja hagsmuni borgarinnar, sbr. tolvupostur fra Reykjavlkurborg, dags. 3. junl sl. Slikt

fyrirkomulag er ao sjalfsogou fullkomlega 6raunhceft og oaogengilegt fyrir Vesturbugt. Er

augljoslega langur vegur a milli sllks tryggingarfyrirkomulags annars vegar og

kvaoayfirlysingar og skilyrtri veoheimild, sem lagt var upp meo a arinu 2017, hins vegar. Til

ao verja hagsmuni borgarinnar fyrir hugsanlegu tjoni vegna 16oarinnar hefur Vesturbugt

einnig booist meo 6formlegum hretti til greioa fyrir looina samkvremt hefobundnum

skilmalum, en var pvi umsvifalaust hafnao af halfu Reykjavikurborgar. Er malio pannig i raun

lagt upp meo peim hcetti af halfu Reykjavlkurborgar ao borgin askilur fulla tryggingu fyrir

hugsanlegu en langsottu tj6ni vegna tilhogunar framsals a looarrettindum en cetlar a sama

tlma ao nj6ta fulls abata vegna askilins kauprettar a lbuoum. Eru pao oneitanlega serstakir

vioskiptahcettir.

14. l>ratt fyrir ao Reykjavlkurborg hafi hafnao ollum malefnalegum tillogum Vesturbugtar og

sett fram askilnaa um tryggingar sem meo gildum rokum ma telja 6sanngjarnan og

omalefnalegan hefur Vesturbugt leitaa allra leioa til aa koma til mots vio krofur

Reykjavlkurborgar meo fjarmognunaraoilum. l>annig hefur Vesturbugt att r viarceaum vio

Arion banka, sem aour hafoi gefio ut viljayfirlysingu um fjarmognun sem byggo var a peim

forsendum um tryggingar sem aour var lagt upp mea, og freistaa pess ao mceta krofum

Reykjavikurborgar. Arion banki hefur tekio malio til itarlegra greiningar og skoounar og

borio saman via onnur verkefni sem bankinn hefur komio ao undanfarin misseri og er
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niourstaoan su ao bankinn telur ser ekki frert ao fjarmagna verkefnio, eins og pao hefur 

breyst fra pvi sem aour var kynnt fyrir bankanum, sbr. meofylgjandi bref fra Arion banka hf. 

15. Meo visan til pess sem fram kemur her ao framan um auknar krofur Reykjavikurborgar til

trygginga hagsmuna sinna og pa:!r breytingar sem oroio hafa par a fra pvi sem upphaflega

var lagt upp meo ma segja ao kominn se upp 6moguleiki til ao vinna verkefnio afram meo

peim ha:!tti sem stefnt var ao fra ondverou. Veroi niourstaoan pvi su ao Reykjavikurborg se

ekki reioubuin til ao hnika fra 6bilgj6rnum nyframkomnum krofum um askildar tryggingar

eru pannig i raun brostnar forsendur fyrir samningnum og sioari vioaukum vio hann. Skal

pa fara fram uppgjor par sem Vesturbugt fa:!r endurgreidd gatnageroargjold og allan pann

kostnao sem Vesturbugt hefur lagt til vegna verkefnisins. Askilur Vesturbugt ser einnig allan

rett til ao krefja Reykjavikurborg um allt pao tj6n sem felagio hefur oroio fyrir vegna

verkefnisins, breoi beinan og 6beinan.

Um skipulagsmal

16. Likt og aour segir er timaaa:!tlun samkvremt vioauka 2 bundin peim askilnaoi Vesturbugtar

ao afstaoa Skipulagsraos til hugmynda Vesturbugtar um breytingar a fyrirliggjandi

deiliskipulagi liggi fyrir eigi sioar en 1. desember 2020. Kemur jafnframt fram i fylgiskjali nr.

2 vio vioauka 2 ao hon nun og framkvremdir skuli fara af stao eftir ao deiliskipulagsbreyting

hefur verio sampykkt og deiliskipulag staofest.

17. Fyrir liggur ao afstaoa Skipulagsraos liggur ekki enn fyrir og deiliskipulag hefur ekki verio

staofest. l:>eir tfmafrestir sem tilgreindir eru i vioauka 2 eru pvi ekki byrjaoir ao lioa.

18. Hvao varoar sfoan pao sem fram kemur i brefinu um aokomu aoila ao skipulagsmalum pa

er pvi m6tma:!lt ao via Vesturbugt se ao sakast ao tafir hafi oroio a pvf ao breytingar a

deiliskipulag hafi verio staofestar. Liggur jafnframt fyrir ao Reykjavikurborg hefur sjalf 6skao

eftir breytingu a deiliskipulagi. l:>arf ekki ao fjolyroa um pa staoreynd ao Vesturbugt hefur

ekkert skipulagsvald, heldur Reykjavikurborg, og gerir Vesturbugt ekki athugasemdir vio pa

breytingu a deiliskipulagi Vesturbugtar sem hefur verio auglyst, m.a. i Logbirtingablaoi pann

15. juni 2021 og a vefsiounni reykjavik.is.

Krafa Reykjavikurborgar um ao gengio veroi til framkva:!mda og askilnaour borgarinnar um 

riftun a.fl. 

19. f brefinu er pvi haldio fram ao Vesturbugt hafi vanefnt skyldu sfna til ao hefja framkvremdir

ag ao Reykjavikurbarg geti p.a.l. rift samningnum ao ollu leyti, afturkallao pa 160 sem pegar

hefur verio uthlutao ag afturkallao fyrirheit um hina 16oina, allt an fyrirvara. Eru sioan settir

fram afarkostir um fjarmognun framkvremda a.fl., sem byggja a 6bilgj6rnum,

6malefnalegum ag 6sanngj6rnum krofum Reykjavikurbargar um askildar tryggingar, sem

tekio hafa verulegum breytingum fra pvi sem upphaflega var lagt upp meo, ag fyrir liggur

ao eru ekki raunha:!far eoa mogulegar f framkvremd.

20. Fyrst er pvf til ao svara ao pvi er m6tma:!lt ao Reykjavikurborg hafi ,, ioulega brugoist eins

hratt ag kastur er vio fyrirspurnum ag umleitunum Vesturbugtar ehf. varoandi skipulag

reitsins og fjarmognun verkefnisins en long timabil lioio par sem ekkert viroist hreyfast i

C 
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malinu". Staoreyndin er pvert a moti su ao pao hefur tekio vikur og jafnvel manuoi ao fa 

fram afstoou borgarinnar til malefnalegra tillagna Vesturbugtar, breoi ao pvi er varoar 

skipulag og eins fjarmognun reitsins og pratt fyrir agret fyrirheit sem fram hafa komio a 

fundum hefur afstaoa borgarinnar a endanum avallt verio su ao geroar eru oaogengilegar 

krofur um auknar tryggingar, sem eru langt umfram pao sem lagt var upp meo upphaflega. 

Syndi pao sig hvao best pegar Reykjavikurborg geroi krofu um reioufjartryggingu ao fjarhreo 

kr. 3,2 milljaroar, auk askilnaoar um kvaoayfirlysingu og kauprett ao fbuoum. l:>ratt fyrir pao 

hefur Vesturbugt leitao allra leioa til ao finna lausnir og koma til mots vio krofur 

Reykjavikurborgar, asamt Arion banka, og ma meo gildum rokum halda pvf fram ao 

Vesturbugt hafi gert allt sem f valdi felagsins stendur til ao finna lausnir og koma til mots 

vio askilnao borgarinnar. 

21. Askilnaour Reykjavfkurborgar um ao beita vanefndaurrreoum viroist byggja a pvi ao

Vesturbugt hafi ekki staoio skil a atrioum sem varoa skipulag Vesturbugtar og

Reykjavikurborgar, sem og ao pao seu verulegar og itrekaoar tafir af halfu Vesturbugtar a

pvi ao hefja framkvremdir a reitnum.

22. Hvao varoar meintar vanefndir Vesturbugtar varoandi ,, skil a peim atrioum er varoar

skipulag Vesturbugtar og Reykjavikurborg hefur oskao eftir" pa er pvi i fyrsta lagi motmrelt

ao Vesturbugt hafi vanefnt slik ,,skil". r ooru lagi kemur ekkert fram i samningnum um ao

borgin geti beitt vanefndaurrreoum ef ekki er skilao einhverju sem Reykjavikurborg oskar

eftir i tengslum via skipulagio og i prioja lagi er ljost ao Vesturbugt hefur ekkert

skipulagsvald. l:>a liggur i fj6roa lagi fyrir ao Reykjavikurborg hefur sjalf oskao eftir breytingu

a deiliskipulagi. l>ao skal elnnig arettao ao Vesturbugt gerir engar athugasemdir via pa

breytingu a deiliskipulagi Vesturbugtar sem hefur verio auglyst af halfu Reykjavikurborgar.

23. l:>a skal enn og aftur arettao ao umsamin timaaretlun sem fram kemur i vioauka 2 er bundin

pvi skilyroi ao afstaoa Skipulagsraos til hugmynda Vesturbugtar a fyrirliggjandi

deiluskipulagsacetlun liggi fyrir eigi sf oar en 1. desember 2020. Afstaoa Skipulagsraos liggur

ekki enn fyrir og deiliskipulag hefur ekki verio staofest og ljost ao ao Vesturbugt mun ekki

hefja jarovinnu eoa aorar framkvremdir fyrr en staofest deiliskipulag liggur fyrir.

Dagsetningar sem fram koma i umsaminni timaacetlun i vioauka 2 geta pvi ekki meo

nokkrum hretti markao askilnao um ao hefja framkvremdir. Liggur pannig fyrir ao ekki er um

vanefndir ao rreoa af halfu Vesturbugtar a samningnum, meo sioari vioaukum, vegna

meintra tafa a pvi ao hefja framkvcemdir. Eru pvi ekki skilyroi til ao rifta samningnum,

afturkalla uthlutun og/eoa fyrirheit um uthlutun looanna og pvi sfour til ao krefja

Vesturbugt um feviti skv. 15. grein samningsins.

24. Likt og fram kemur her ao framan hefur afstaoa Reykjavikurborgar til askilinna trygginga

fyrir efndum samningsins, eins og hun hefur breyst vio framgang malsins, leitt til pess ao

lita ma svo a ao forsendur fyrir samningnum seu brostnar. Er pvi oskao eftir fundi meo

Reykjavikurborg til ao fara yfir stoouna og freista pess ao kanna hvernig vinna megi

verkefnio afram, en Vesturbugt er eftir sem aour reioubuio til ao vinna ao heilindum ao pvf

ao ljuka uppbyggingu Vesturbugtar, til heilla fyrir alla hlutaoeigandi.
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25. Ao ooru leyti er af halfu Vesturbugtar vfsao til alls pess sem fram kemur her ao framan og

askilinn allur rettur a hendur Reykjavfkurborgar, p.m.t. til greioslu skaoab6ta vegna alls pess

tj6ns, b�oi beins og 6beins, sem hattsemi Reykjavfkurborg hefur og kann ao valda

Vesturbugt.

Viroingarfyllst, 

f.h. Vesturbugtar ehf.

�)\1:3� dsArroe//,!;,

Meofylgjandi: 

Bref Arion banka hf. vegna mogulegrar fjarmognunar a uppbyggingu Vesturbugtar ehf. vio 

Hlesgotu 1 og 2, dags. 6. mars 2023 
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Vesturbugt ehf
Borgartúni 20
105 Reykjavík

Sent ítölvupósti ó Bjarka Diego, lögmann (bjarki@bbarjetdco.is)

Reykjavík, 14. februar 2023

Efni: Uppbygging í Vesturbugt

Til LOGOS lögmannsþjónustu hefur leitað Reykjavíkurborg, kt. 530269-7609 (vegna
Reykjavíkurborgar-eignasjóðs, kt. 570480-0149) (,,Reykjavíkurborg") og óskað eftir því
að LOGOS gæti hagsmuna sinna ítengslum við samning Reykjavíkurborgar við Vesturbugt
ehf. (,,Vesturbugt ehf.") um uppbyggingu í Vesturbugt fyrir Reykjavíkurborg, dags. 18.
apríl 2Ot7 (,,samningurinn").

Samningurinn var undirritaður í kjölfar samkeppnisviðræðna sem Reykjavíkurborg efndi til
í apríl 2016 um uppbyggingu í Vesturbugt, en Vesturbugt ehf. varð hlutskarpast í þeim
samkeppnisviðræðum. Tekur samningurinn til uppbyggingar ó lóðum merktum 03 og 04 í

Vesturbugt, en þær afmarkast af Mf rargötu, hafnarsvæði, Slippnum og svo opnu svæði að
vestan. Standa lóðirnar við Hlésgötu og verða Hlésgata 1 og Hlésgata 2. Er í bréfi þessu
vísað sameiginlega til framangreindra lóða sem ,,Vesturbugtar".

Fró því að samningurinn var undirritaður í apríl 2017 hefur dregist mjög úr hömlu að hefja
framkvæmdir við Vesturbugt, m.a. þar sem fullnægjandi tillögur að breyttu deiliskipulagi
liggja ekki fyrir og fjórmögnun framkvæmda, sem einnig tryggir hagsmuni
Reykjavíkurborgar, er ófrógengin. A þeim tæpu sex órum sem liðin eru fró undirritun
samningsins hefur Reykjavíkurborg tvisvar fallist ó að veita Vesturbugt ehf. frekari frest til
að herja framkvæmdir en nú er svo komið að tæp tvö ór eru síðan framkvæmdir óttu að
hefjast í samræmi við síðasta frest sem veittur var.

Reykjavíkurborg getur ekki unað frekari töfum ó verkinu og leggur óherslu ó að
framkvæmdir hefjist sem allra fyrst. Með bréfi þessu er Vesturbugt ehf. því settur
lokafrestur til þess að sfna fram ó með trúverðugum hætti að framkvæmdir muni hefjast
hið fyrsta. Verði ekki orðið við þeirri kröfu óskilur Reykjavíkurborg sér allan rétt, þ.m.t, að
rifta samningnum ó grundvelli vanefnda Vesturbugtar ehf. strax að liðnum fresti.

Um samninginn og viðauka við hann

Samningur Revkjavíkurborgar oq Vesturbugtar ehf.

Í megindróttum felst ísamningnum að Reykjavíkurborg selur Vesturbugt ehf. byggingarrétt
é fyrrgreindum lóðum í Vesturbugt þar sem heimiluð er bygging allt að 1B,4OO fermetra
ofanjarðar auk kjallara og bílakjallara. Fyrir byggingarréttinn greiðir Vesturbugt ehf. með
afhendingu 74 íbúða og I7O bílastæða í þeim húsum sem Vesturbugt mun reisa ó lóðunum.
Sjó nónar 5.-7. gr. og 13. gr. samningsins.

LOGOS slÍ.
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Þetta fyrirkomulag felur í sér að Reykjavíkurborg tekur éhættu með því að fresta því að fó
greiðslu fyrir byggingarréttinn eftir þvísem uppbyggingu vindur fram. Í t+. gr. samningsins
er leitast við að takmarka þessa óhættu en í ókvæðinu felst m.a. að þinglfst skuli kvöðum
og eignarréttarfyrirvara é lóðirnar og tryggt að eignist þriðji aðili byggingarrétt
Vesturbugtar ehf. við skuldaskil þó skuli só aðili taka yfir réttindi og skyldur Vesturbugtar
ehf. samkvæmt samningnum. Þé felst íékvæðinu að Vesturbugt ehf. sé heimilt að veðsetja
lóðaréttindin vegna framkvæmdarfjórmögnunar að þvískilyrði uppfylltu að slík rjórmögnun
sé eðlileg til uppbyggingar é verkefninu og að hagsmunir Reykjavíkurborgar verði tryggðir.

Í +. gr. samningsins kemur fram að framkvæmdir skuli hefjast eigi síðar en 15 mónuðum
eftir undirskrift hans og þeim skuli lokið eigi síðar en þegar 60 mónuðir eru liðnir fró
undirritun. Var því upphaflega gert róð fyrir að framkvæmdir ættu að hetjast íjúlí 2018 og
að þeim myndi ljúka eigi síðar en 18. apríl 2022.

Við tafir é afhendingu einstakra verkófanga framkvæmdarinnar er Reykjavíkurborg heimilt
að krerjast greiðslu févítis að rjórhæð kr. 5.000.000 fyrir hvern liðinn ménuð í seinkun ó
hverjum verkófanga, sbr. 15. gr. samningsins. Kemurfram að beiting févítisað uppsafnaðri
fjórhæð meira en 30.000.000 kr. teljist veruleg vanefnd é samningnum.

Í fO. gr. samningsins er svo ókvæði um vanefndarúrræði Reykjavíkurborgar efni
Vesturbugt ehf. ekki samninginn. Kemur þar m.a, fram að Reykjavíkurborg geti rift
samningi ón fyrirvara við ítrekaðar eða verulegar vanefndir af hólfu Vesturbugtar ehf.

Tafir ó verkefninu oq viðaukar við samninginn

Framkvæmdir ó lóðunum hófust ekki ó tilsettum tíma um mitt ór 2018 eins og gert hafði
verið róð fyrir í samningnum. Í bréfi Vesturbugtar ehf., dags. 7. mars zOLg, voru þessar
tafir útskf rðar með vísan til þess að ,,hægt hafi verulega ó fasteigna- og
rjórmagnsmörkuðum ó undanförnum mónuðum". Í pvi t;ósi óskaði Vesturbugt ehf. eftir því
að tímalínu verkefnisins verði frestað. Lfsti Vesturbugt ehf. því yfir félagið myndi vinna að
því að hægt væri að hetja framkvæmdir af krafti ó nfjum upphafsdegi framkvæmda.

Í flotfar fyrrgreinds bréfs féllst Reykjavíkurborg ó umleitan Vesturbugtar ehf. og þann 2.
apríl 2019 gerðu aðilar viðauka við samninginn (,,viðauki 1"). Var tímaætlun verksins þó
breytt þannig að framkvæmdir skyldu hetjast 1. október 2019 og óttu framkvæmdalok að
frestast um rúmt ór, þeim skyldi lokið eigi síðar en 1. júlí 2023.

Þrótt fyrir framangreindan viðauka hófust framkvæmdir ekki ó órinu 2019. Með bréfi dags.
30. júní 2020 upplfsti Vesturbugt ehf. þó að félagið hefði aflað lónsloforðs fró Arion banka
hf. vegna tjórmögnunar verkefnisins sem ótti að tryggja að framkvæmdir við verkefnið
gætu hafist ó órinu 2O2O að tilteknum skilyrðum bankans uppfylltum. Kom m.a. fram að
skilyrði tjórmögnunarinnar væri að gerðar yrðu nokkrar breytingar ó hönnun verkefnisins.
Var í bréfinu óskað eftir því að Vesturbugt ehf. og Reykjavíkurborg undirbyggju
framkvæmdir í samræmi við uppfærða tímaóætlun og að afgreiðsla skipulagsyfirvalda é
skilyrðum Arion banka geti unnist hratt og örugglega.

Í klolfarið, þann 21. égúst 2020, undirrituðu aðilar viðauka 2 við samninginn (,,viðauki
2").Í viðauka 2var tímaóætlun verkefnisins enn uppfærð og skyldu framkvæmdir hefiast
ekki síðar en 1. apríl 202L og ljúka eigi síðar en 1. júlí 2025. Var nékvæmari verkéætlun,
sem og fyrrgreint bréf, gert að fylgiskjali samningsins.
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Þess skal getið að Vesturbugt ehf. gerði þann óskilnað að nfja tímaóætlunin gerði róð fyrir
því að afstaða umhverfis- og skipulagsréðs til breytinga ó fyrirliggjandi
deiliskipulagsóætlun skyldi liggja fyrir eigi síðar en 1. desember 2020.

Í S. gr. viðauka 2 var enn fremur gerð sú breyting ó samningnum að fyrrgreind 3. mgr.
16. gr. samningsins, um heimild Reykjavíkurborgar til rifturnar samningsins én fyrirvara
við verulegar vanefndir Vesturbugtar ehf. var felld úr samningnum og í staðinn kom
eftirfarand i mólsg rein :

,,Verði um vanefndir að ræða hjó Vesturbugt ehf. um að hefja framkvæmdir,
afhendingu til Reykjavíkurborgar eða lok verkefnisins samkvæmt tímasetningum í
3, mgr. 7.9r. [viðauka 2], getur Reykjavíkurborg rift samningnum að öllu eða að
hluta og samhliða afturkallað úthlutun annarrar eða beggja lóðanna én fyrirvara. Þó
að talið verði að verulegar breytingar hafi orðið ó fasteigna- eða
fjó rmag nsmörkuðu m er Reykjavíku rborg hei m i lt að krefjast riftu na r."

Gangur mólsins eftir undirritun 2. viðauka

Fré undirritun 2. viðauka hefur vinna ítengslum við Vesturbugt einkum snúist um skipulag
reitsins, fjérmögnun framkvæmda með þeim hætti að hagsmunir Reykjavíkurborgar séu
einnig tryggðir sem og frógang nfs viðauka við samning aðila. Ekkert af þessu hefur enn
gengið eftir og er ljóst að fyrirliggjandi tímaéætlun samkvæmt 2. viðauka mun ekki
standast.

Breyting ó deiliski pulagi Vesturbugtar

Þann 7. október 2020 lagði Pólmar Kristmundsson hjó PK arkitektum fram fyrirspurn fyrir
hönd Vesturbugtar ehf. til skipulagsfulltrúa Reykjavíkurborgar um breytingu ó deiliskipulagi
Vesturbugtar. Fyrirspurnin var tekin fyrir ó embættisafgreiðslufundi skipulagsfulltrúa þann
16, október 2O2O þar sem gerðar voru athugasemdir við hana.

Þrétt fyrir að Vesturbugt hafi í 2. viðauka gert óskilnað um að afstaða umhverfis- og
skipulagsróðs skyldi liggja fyrir eigi síðar en 1, desember 2O2O var það ekki fyrr en sex
mónuðum síðar, þann B, aprí|202I, að breytt tillaga barst fró PK arkitektum.

Tillagan þannig breytt var tekin fyrir ó embættisafgreiðslufundi skipulagsfulltrúa þann 14.
maí 2O2L og vísað til umhverfis- og skipulagsróðs Reykjavíkurborgar sem ókvað ó fundi
sínum þann 26. maí 2O2I að auglfsa opinberlega eftir athugasemdum við tillöguna í

samræmi við 1. mgr.41. gr., sbr, 1. mgr. 43. gr., skipulagslaga nr. 723/2OLO.

Breytingin ó deiliskipulaginu var íkjölfarið auglfst, ffi,ð.íLögbirtingablaði þann 15. júní
2021 sem og ó reykjavik.is. Rann athugasemdafrestur út 28. júlí 2O2L

Athugasemdir bórust í kjölfar auglfsingarinnar og voru þær kynntar PK arkitektum og
Vesturbugt ehf. þann 21. september 2O2I með tölvupósti fró verkefnastjóra ó umhverfis-
og skipulagssviði Reykjavíkurborgar. Þar var PK arkitektum kynnt að Reykjavíkurborg teldi
rett að bregðast við athugasemdum er lutu að svalagöngum og fjölbreytni í íbúðargerðum.
Var PK arkitektum bent ó að endurskoða tillöguna með tilliti til þessa.

Reykjavíkurborg hefur enn ekki borist fullnægjandi uppfærð tillaga eða upplfsingar fró PK
arkitektum eða Vesturbugt ehf. þar sem tekið var tillit til ofangreindra athugasemda. Atti
Vesturbugt ehf. eða arkitekt félagsins í litlum samskiptum við umhverfis- og skipulagssvið
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fró því að framangreindar athugasemdir voru kynntar. Það var ekki fyrr en rúmu óri síðar,
þann 10. október 2022sem fundurvar haldinn með Vesturbugt ehf. og PK arkitektum um
skipulag svæðisins. A pvítímamarki var eitt ór liðið fró auglfsingunni og því þarf að auglfsa
fyrirhugaða breytingu aftur, sbr. ókvæði 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga nr. I23/2OIO.

Breytíngin hefur enn ekki verið auglfst. Forsvarsmenn Vesturbugtar ehf. og starfsfólk
umhverfis- og skipulagssviðs borgarinnar óttu annan fund þann B. nóvember 2O22 þar sem
markmiðið var að ,,loka skjali", þ.€, hugsanlegri deiliskipulagsbreytingu sem yrði þó tilbúin
til meðferðar hjé Reykjavíkurborg þegar fyrirhugaður 3. viðauki við samninginn væri
undirritaður. Fré þeim fundi hefur arkitekt Vesturbugtar ehf. sent tillögu að nfjum
uppdrætti (sendur þann 28. nóvember 2022) en enn hefur mikilvægum spurningum ekki
verið svarað, þ. ó m. um gerð samninga við rjórar mismunandi arkitektastofur í samræmi
við kröfur samningsins, staðfesting ó því að tiltekin eignaskiptayfirlfsing gangi eftir sem
og vitaskuld fjórmögnun og undirritaðan viðauka við samninginn.

Fró lokum nóvember 2O22 hefur ekkert hreyfst frekar í skipulagshluta ferlisins.

Fj é rm ög n u n fra m kvæ m da n n a

I órsbyrjun 2022, u,þ.b. einu og hólfu órifró þvíað viðauki 2 var undirritaður, virðist loksins
hafa komist hreyfing ó rjórmögnun verkefnisins og Vesturbugt ehf. hóf umræðu við
Reykjavíkurborg um hugsanlegar fyrirgreiðslur og þær tryggingar sem Vesturbugt ehf.
hugðist setja fyrir þeim fyrirgreiðslum.

Vesturbugt ehf. greindi Reykjavíkurborg fró þeirri kröfu tjórmögnunaraðila verkefnisins að

þau lón sem yrðu veitt til fjórmögnunar framkvæmda í Vesturbugt skyldu vera tryggð með
tryggingarbréfi sem hvíla ótti ó 1, veðrétti ó lóðunum íVesturbugt. Var þess óskað að
Reykjavíkurborg féllist ó þó veðsetningu.

Í samræmi við fyrrnefnda 6. mgr. 14. gr. samningsins hugði Reykjavíkurborg að því að
hagsmunir borgarinnar væru tryggðir með sem bestum hætti. Er það vitaskuld mikilvægt
að svo sé enda fer borgin með almannafé. Í því skyni horfðu fulltrúar Reykjavíkurborgar til
þess að í raun væri Reykjavíkurborg að veita Vesturbugt ehf. fyrirgreiðslu með því að fó
andvirði byggingarréttarins greitt með íbúðum og bílastæðum í stað þess að óskilja sér
greiðslu íreiðufé óðuren framkvæmdir hetjast. Í pví tiósi töldu fulltrúar Reykjavíkurborgar
ekki stætt é öðru en að fyrirgreiðsla borgarinnar yrði tryggð með tryggingarbréfi ó 1.
veðrétti ó fasteignunum í Vesturbugt og hefði þar með forgang é
framkvæmdatjórmögnunina. Að mati Reykjavíkurborgar var hvorki um ósanngjarna né
óeðlilega kröfu að ræða í ljósi þess hvernig mólum var hóttað við uppbyggingu
Vesturbugtar og greiðslu fyrir byggingarréttinn.

A petta virðist annaðhvort fjórmögnunaraðilinn eða Vesturbugt ehf. ekki getað fallist.
Skiptust aðilar ó skoðunum um þessa stöðu í tölvupóstum fram eftir éri 2022 og reyndu
að finna lausn sem tryggi hagsmuni Reykjavíkurborgar og væri viðunandi fyrir alla.

Að lokum virtust aðilar hafa í aðalatriðum fallist ó tiltogu Reykjavíkurborgar, sem kynnt var
forsvarsmönnum Vesturbugtar ehf. í byrjun sumars 2022. Fól tillagan í sér að í stað þess
að hagsmunir Reykjavíkurborgar væri tryggðir með tryggingarbréfi yrði þingl,Íst kauprétti
ó lóðirnar sem fæli sér heimild Reykjavíkurborgar til að kaupa þær íbúðir sem koma óttu í

hlut Reykjavíkurborgar samkvæmt samningnum. Við slík kaup skyldi Reykjavíkurborg
heimilt að draga é bankaébyrgð sem Vesturbugt ehf. skyldi útvega. Yrði þannig tryggt með
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sem bestum hætti að Reykjavíkurborg fengi umræddar íbúðir afhentar jafnvel þó svo fari
að nfr aðili taki við verkefninu að Vesturbugt ítengslum við skuldaskil,

Í kjölfarið gerðu undirritaðir lögmenn Reykjavíkurborgar drög að viðauka 3 við samninginn
sem efnislega fól ísér fyrrgreindar tillögur sem fulltrúar Reykjavíkurborgar og Vesturbugtar
ehf. höfðu rætt.

Lögmenn Reykjavíkurborgar sendu lögmanni Vesturbugtar ehf. drög að viðauka 3 ósamt
drögum að þeim kvöðum sem þinglfst skyldi ó fasteignirnar samkvæmt viðaukanum þann
28. október 2022. Engin formleg viðbrögð hafa borist við þeim drögum.

Krafa um að gengið verði til framkvæmda

Þegar bréf þetta er ritað hafa 3 mónuðir liðið fró því að drög að fyrrgreindum viðauka lógu
fyrir ón þess að nokkur formleg viðbrögð hafi borist fró Vesturbugt ehf.

Að sama skapi hefur Vesturbugt ehf. ekki staðið skil ó þeim atriðum er varðar skipulag
Vesturbugtar og Reykjavíkurborg hefur óskað eftir. Hafa samskipti við umhverfis- og
skipulagssvið Reykjavíkurborgar verið lítil sem engin undanfarna mónuði.

Þessar tafir bætast við verulegar og ítrekaðar tafir Vesturbugtar ehf. ó því að heÍja
framkvæmdir ó reitnum. Miðað við núgildandi tímalínu verkefnisins hefðu framkvæmdir étt
að hefjast fyrir tæpum tveimur órum. A pví tímanili hefur Reykjavíkurborg iðulega brugðist
eins hratt og kostur er við fyrirspurnum og umleitunum Vesturbugtar ehf. varðandi skipulag
reitsins og fjérmögnun verkefnisins en löng tímabil liðið þar sem ekkert virðist hreyfast í

mólinu. Nærtækt dæmi er að heilt ór leið fró því að athugasemdir við hugmyndir
Vesturbugtar ehf. um breytt deiliskipulag lógu fyrir þangað til brugðist var við þeim. Ekki
er að sakast við Reykjavíkurborg vegna þessara ítrekuðu tafa.

Miðað við allt ofangreint telur Reykjavíkurborg ljóst að Vesturbugt ehf. hafi vanefnt skyldu
sína til að hefja framkvæmdir og að Reykjavíkurborg geti þar af leiðandi rift samningnum
að öllu leyti, afturkallað þó lóð sem þegar hefur verið úthlutað og afturkallað fyrirheit um
hina lóðina, allt én fyrirvara.

Með vísan til ofangreinds veitir Reykjavíkurborg Vesturbugt ehf. hér með frest til 7. mars
næstkomandi til að syna fram ó með trúverðugum hætti að framkvæmdir muni hetjast
sem allra fyrst. Í því skyni skal Vesturbugt ehf. sérstaklega tryggja að eftirfarandi verði
gert innan frestsins:

. Fjérmögnun framkvæmda ó Vesturbugt verði tryggð með ósættanlegum hætti í

formi lónsloforðs ó þeim forsendum sem ræddar hafa verið é milli Reykjavíkurborgar
og Vesturbugtar ehf. og tryggja hagsmuni Reykjavíkurborgar;

Undirritaður verði viðauki 3 við samninginn, í því formi sem er ósættanlegur bóðum
aðilum, þar skal meðal annars eftirfarandi koma fram:

a

o ókvæði um aukna hlutdeild Reykjavíkurborgar í auknu byggingarmagni é
reitnum;

fyrirkomulag fjórmögnunarinnar og þau skilyrði sem Reykjavíkurborg setur
því að heimila þinglfsingu tryggingarbréfs ó 1. veðrétt lóðanna; og
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uppfærða tímaóætlun verkefnisins en höfuðóhersla skal lögð é að
framkvæmdir hefjist sem fyrst og að ljúka skuli öllum framkvæmdum innan
36 mónaða fró undirritun viðaukans.

a Vesturbugt grípi til nauðsynlegra aðgerða varðandi skipulag reitsins sem standa upp
é Vesturbugt, sbr. framangreint,

nar F on maður

. Vesturbugt útvegi verktryggingu ísamræmi við 2. mgr.11. gr. samningsins.

Verði ekki staðið við öll þessi atriði innan fyrrgreinds frests óskilur Reykjavíkurborg sér
allan rétt til að grípa til allra viðeigandi vanefndaúrræða, þ.m,t.riftunar samningsins,
afturköllun úthlutunar ogleða fyrirheits um úthlutun lóðanna ón fyrirvara strax að liðnum
fresti, févíta skv. 15. gr. samningsins eða annarra samnings- og lögbundinna úrræða.

Virðingarfyllst

ol Ei n lögmaðurr
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