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Borgarrad

Stefnisvogur 1, uthlutun lodar og sala byggingarréttar

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad uthluta U 14-20 ehf., kt. 680717-1090, Katrinartini 2, 105
Reykjavik, um 4.120 m’ 160 og byggingarrétti fyrir fjolbylishus og bilageymslur vid Stefnisvog 1 i
Vogabyggd 1 Reykjavik, 1 samraemi vid 16darvilyrdi, sem sampykkt var & fundi borgarrads pann 30.
april 2020. Heimilt byggingarmagn 4 160inni er 6.215 fermetrar ofanjardar, 850 fermetrar nedanjardar
og 5.165 fermetrar fyrir bilageymslur. Heimilad er ad byggja 51 ibud a 160inni.

Greitt er fyrir byggingarrétt ofanjardar 203.414.711 kr. 1 samremi vid 160avilyrdi, dags. 10. juni
2020, sem sampykkt var i borgarradi pann 30. april 2020. Gatnagerdargjald midad vio framangreint
byggingarmagn er samtals 89.424.832 kr., eda 80.036.770 kr. fyrir fjolbylishts, 2.736.575 kr. fyrir
byggingar nedanjardar og 6.651.487 kr. fyrir bilageymslur.

Heildargreiosla fyrir byggingarrétt lodarinnar, ad medtdldum gatnagerdargjoldum, nemur
292.839.543 kr.

Greidslufrestur er 90 dagar fra sampykki borgarrads a uthlutun l6dar og s6lu byggingarréttar, i
samreemi vio 160arvilyrdi dags. 10. juni 2020. Ef vanskil verda a4 greidslu kaupverds byggingarréttar
og gatnagerdargjalda, fellur uthlutun l6darinnar ur gildi, an sérstakrar sampykktar borgarrads og an
sérstakrar tilkynningar par um, sbr. grein numer 1.14 i almennum 160a- og framkvamdaskilmalum,
utgefnum 1 juni 2013.

Ef sampykktar verda sterri byggingar 4 16dinni en sem nemur vidmidunarsterd gatnagerdargjalds a
160inni skal 16darhafi greida vidbotargatnagerdargjald fyrir pa fermetra sem baetast vid naverandi
byggingarheimildir skv. sampykktu deiliskipulagi sem gildir i dag. Auk pessa skal 16darhafi greida
kaupverd byggingarréttarins samkvemt framangreindri viljayfirlysingu dags. 10. jini 2020, sem er
bundid byggingarvisitdlu marsmanadar 2020 (147,1 stig) og breytist i samremi vid proun
byggingarvisitolu til greidsludags, fyrir pa fermetra sem beetast vid nuverandi byggingarheimildir skv.
sampykktu deiliskipulagi. Skipulagsbreyting ad 6sk lodarhafa leidir aldrei til laekkunar séluverds
byggingarréttar.

Félagsbustadir hf., kt. 510497-2799, bonglabakka 4, 109 Reykjavik, og Reykjavikurborg eiga vid
fyrstu s6lu kauprétt 4 allt ad 20% ibuda a4 160inni fyrir Félagsbustadi hf. og/eda husnadisfélog sem
rekin eru an hagnadarsjonarmida. Midad skal vid ad sterd hverrar ibtidar verdi 4 bilinu 25-80 m’ ad

birtu flatarmali. fbudum steerri en 50 m” skal fylgja geymsla um 3 m’ ad sterd. {budirnar skal athenda
tilbunar og skal fragangur peirra, efnisval og geedi vera sambarilegt vi0 adrar ibudir ad svipadri sterd
4 1600inni. bessum ibudum fylgir ekki bilastaedi i bilageymslu.

Kaupverd fyrir hvern birtan fermetra er 450.000 kr. (virdisaukaskattur innifalinn). Fjarhad pessi er
bundin byggingarvisitolu marsmanadar 2020 (147,1 stig) og skal breytast i samraemi vid proun
byggingarvisitolu til greidsludags.

Kaupverd hverrar ibudar greidist med premur greidslum,;

50% kaupverdsins pegar husio er fokhelt,



40% vid athendingu ibudar,
10% vid lokauttekt 4 husi og auk pess skal 160 pa vera fragengin.

Kaupréttur skal formlega bodinn Reykjavikurborg og Félagsbistodum samhlida pvi ad teikningar
verda lagoar inn til byggingarfulltria. Reykjavikurborg og Félagsbustadir skulu innan 90 daga fra pvi
a0 kaupréttur er bodinn svara hvort adilarnir atli ad nyta sér pennan kauprétt. Kaupréttarbod skulu
send skrifstofu borgarstjora og borgarritara og til Félagsbustada hf.

Komi til kaupa & ibudunum skal kaupsamningur gerdur pegar byggingarnefndarteikningar hafa verio
sampykktar. I kaupsamningi verda nanari dkvaedi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu ibidanna og
endanlega sterd peirra, fjolda leiguibuda auk nanari utferslu 4 kvodum, skilyrdum og timaaatlun um
uppbyggingu a 16dinni.

Auk kaupréttaribudanna skulu um 10% af ibudum 4 160inni vera leiguibudir, stidentaibudir,
buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada.

Lodarleigusamningur verdur gefinn ut pegar lodarhafi hefur greitt byggingarréttargreidslu og
gatnagerdargjald. Til ad tryggja réttindi og skyldur adila skal sérstakri kvadayfirlysingu pinglyst a
160ina Stefnisvogur 1.

Lodarhafi 4 ekki rétt & pvi ad skila umreeddri 160 aftur til Reykjavikurborgar gegn endurgreidslu
l6darverdsins, sbr. lokamalslio greinar 1.14 1 almennum 160a og framkvemdaskilmalum fra juni 2013.

Athygli er vakin 4 pvi, ad framsal byggingarréttarins er oOheimilt adur en gerdur hefur verid
l6darleigusamningur um viokomandi 168 nema ad fengnu sérstoku sampykki borgarrads. Um skilyrdi
til framsals 160a og fyrir gerd lodarleigusamnings visast til greina namer 6 og 8 i almennum reglum
um Uthlutun 160a og s6lu byggingarréttar fyrir ibidarhus i Reykjavik, utgefnum i mai 2014.

Athygli er einnig vakin & pvi, ad sterd og lega 160ar getur breyst og verdur gerd grein fyrir 160inni og
kvooum & henni & meelibladi. L6din er athent i niverandi astandi sem lodarhafi hefur kynnt sér og
seettir sig vio.

Tengigjold fraveitu og énnur heimlagnagjold eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskra.

A0 00ru leyti gilda um 16dina almennar reglur um tuthlutun 160a og sdlu byggingarréttar fyrir
ibudarhus i Reykjavik, utgefnar i mai 2014, almennir 160a- og framkvamdaskilmalar fra juni 2013,
asamt sidari breytingum og deiliskipulag fyrir Vogabyggo 1, Gelgjutanga sem tok gildi med
auglysingu i B-deild Stjornartidinda pann 24. november 2017, med breytingu sem auglyst var pann 6.
januar 2021.

borsteinn Gunnarsson
borgarritari

Hjalagt:
Loédarvilyroi og viljayfirlysing um samstarf og uppbyggingu l6darinnar Stefnisvogur 1 i Vogabyggo, dags. 10.
juni 2020.
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Lo6davilyrdi og viljayfirlysing um samstarf og uppbyggingu
16darinnar Stefnisvogur 1 i Vogabyggo.

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignarsjods, kt. 570480-0149, Tjarnar-
gotu 11, 101 Reykjavik og hins vegar U 14-20 ehf., kt. 680717-1090, Borgartuni 25, 105 Reykjavik
sampykkja eftirfarandi 16darvilyrdi og viljayfirlysingu um samstarf og uppbyggingu lodarinnar
Stefnisvogar 1 i Vogabyggd 1 i Reykjavik, merkt 163 1-6 i gildandi deiliskipulagi fyrir Vogabyggd 1.

Undanfarin misseri hafa adilar kannad moguleika 4 ad breyta gildandi deiliskipulagsaztlun fyrir bila-
geymslulédina Stefnisvogur 1 (163 nr. 1-6 i Vogabyggd 1) & pann hatt ad ofan 4 fyrirhugada bilageymslu
verdi heimilad ad byggja ibudir.

Verkefnid hefur verid unnid i anda Hisnzdisstefnu Reykjavikurborgar og tillogur i hisn®dismalum,
sem sampykktar voru i borgarstjorn Reykjavikur pann 6. juni 2017, auk samningsmarkmida Reykja-
vikurborgar 4 uppbyggingasvadum sem sampykkt voru i borgarradi pann 31. jantar 2019.

1. gr. Lodarvilyroi
Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar eignasjods kt. 570480-0149, Tjarnargdtu
11, 101 Reykjavik, veitir U 14-20 ehf., kt. 680717-1090, Borgartii 25, 108 Reykjavik, vilyrdi fyrir
bilageymslul6dinni nr. 1 vid Stefnisvog i Vogabyggd 1, Reykjavik, 168 1-6 skv. gildandi deiliskipulagi.
Gildandi deiliskipulag var stadfest med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann 24. névember 2017.
Steerd og stadsetning 16darinnar er dkvordud i deiliskipulagi fyrir Vogabyggd 1.

2. gr. Breyting 4 deiliskipulagi
Samkvamt gildandi deiliskipulagi fyrir Vogabyggd 1, sem tok gildi vid auglysingu i Stjérnartidindum
pann 24. névember 2017, er framangreind 169 @tlud fyrir stallad bilageymsluhus, allt ad 6.800 m* ad
sterd, par sem eiga ad vera bilageymslur fyrir hluta ibta hisanna Stefnisvogur 2, 12, 24 og 36 (16dir 1-
2, 1-3, 1-4 og 1-5 i deiliskipulagi). Um nénari stadsetningu 160a bessara er visad til fylgiskjals med
viljayfirlysingu pessari.

Lédarhafi pessara fjogurra 16da, U 14-20 ehf., hefur ni kynnt hugmyndir um ad byggja ibadir og
sameiginleg rymi ofan 4 bilageymsluhusid.

3. gr. Byggingaraform.
Fyrirliggjandi hugmynd midar vid ad byggja ofan 4 fyrirhugad bilageymsluhiis hiisnadi sem ad hluta til
verdur ztlad fyrir Félagsbustadi, husnadisféldg sem rekin eru an hagnadarsjonarmida og leiguibadir.

Husalengjan verdi stollud og brotin upp med bilum & milli hasa. { samrami vid gildandi deiliskipulag
er mannvirkjum 4 16dinni m.a. #tlad pad hlutverk ad skyla ibudarbyggd Vogabyggdar fra havada
athafnasvadis hafnarinnar. Gert er rad fyrir ibidargerdum sem snia vel ad solu og hafa a.m.k. tvaer
hljodlatar hlidar. Adgengi verdur ad verulegu leyti um alrymi sem snyr til nordurs, sem sameinar
sameiginlegan gard og hljodgildru. Med uppbyggingu l6darinnar skapast taekifzeri til ad afmarka hverfid
4 Gelgjutanga fra hafnarsvaedinu med adladandi og vistlegri ibudargétu. Ahersla skal 16gd 4 virka gotu-
hiid med sameiginlega starfsemi og/eda sérstokum ibidargerdum, sem flettast yfir bilasteedahisid. Til
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pess ad na fram peim markmidum parf ad hlidra niverandi 160armérkum og minnka bilasteedamagn i
g6tunni, koma peim fyrir samhlida akstursstefnu.

Komi til pess ad fyrirhugad mannvirki nai ekki alla leid medfram l6darmérkum Kjalarvogs 12 og 14 og
Stefnisvogar 1, sbr. fylgiskjal med vidauka pessum, mun I60arhafinn kosta fragang a skylingu & pvi
svadi sem upp 4 vantar.

Fjoldi ibada og byggingamagn a 16dinni mun dkvardast i nyrri deiliskipulagsazetlun.
U 14-20 ehf. er ljost ad fyrirliggjandi aform pess um uppbyggingu 4 16dinni geta breyst vid umfjéllun i
Skipulagsradi.

Komi til pess ad naudsynlegt verdi ad gera breytingu 4 adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 vegna
deiliskipulagsbreytingarinnar verdur st breyting unnin samhlida og mun pa umhverfis- og skipulagssvid
fitbuia naudsynlega breytingu adalskipulagsins.

Lodarhafi kostar vinnu vid undirblning og gerd deiliskipulagsbreytingarinnar og greida afgreidslugjald.

4. gr. Greiodsla fyrir vidbotarbyggingarrétt.
Lodarhafi skal greida til Reykjavikurborgar fyrir pann vidbotarbyggingarrétt sem heimiladur kann ad
vera & 168inni umfram pad byggingarmagn fyrirhugadrar bilageymslu, sem heimilt er skv. nugildandi
deiliskipulagi.

Fyrir hvern fermetra husndis, A og B fermetrar, sem heimiladur kann ad vera byggja ofan a fyrirhugada
bilageymslu, skuldbindur l6darhafi sig til ad greida 31.550 kr. 4 m?. Fjarhd pessi 4 m? er midud vid
byggingarvisitélu mars 2020 (147,1 stig) og skal fjarhadin breytast { samrami vid préun visitdlu
pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Gjalddagi greidslu fyrir byggingarrétt pennan er 90 dogum eftir Uthlutun Reykjavikurborgar 4 16dinni
Stefnisvogur 1, er nytt deiliskipulag hefur verid sampykkt.

Loédarhafi mun auk framangreinds greida gatnagerdargjold, l6darleigu og tengigjold skv. gjaldskram.
Greida skal gatnagerdargjald skv. gjaldskra fyrir allt byggingarmagn sem heimilad kann ad verda a
160inni. Gjalddagi er 90 dogum eftir Gthlutun l6darinnar.

5. gr. Framkvaemdir 4 160inni.
Adilar mida vid ad framkvaemdir vid uppbyggingu 4 168inni hefjist eigi sidar en einu ari eftir ad nytt
deiliskipulag hefur verid sampykkt og skal lokid eigi si®ar en premur arum eftir ad framkvamdir hefjast.

6. gr. Husnzdisstefna Reykjavikurborgar
Verkefnid skal unnid i anda Husnadisstefnu Reykjavikurborgar, sem sampykkt var i borgarstjérn pann
6. juni 2017.

Adilar eru asattir um ad lata vinna nénar og utfzra tillogu ad breytingu a gildandi deiliskipulagi fyrir
Vogabyggd 1 hvad vardar nytingu og frekari uppbyggingu a 163inni Stefnisvogur 1, 4 grundvelli fyrir-
liggjandi hugmyndar Jvanatspijkel & partners BV.
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Komi til pess ad sampykkt verdi framangreind breyting 4 gildandi deiliskipulagi og heimilad verdi ad
byggja ibudir ofan 4 bilageymsluna, pa eru adilar yfirlysingar pessarar sammala um ad ibidunum sem
byggdar verdi ad Stefnisvogi 1 skuli radstafad samkvamt eftirfarandi skilméalum.

Adilar eru 4sattir um ad Reykjavikurborg og Félagsbistadir hf. hafi vid fyrstu solu kauprétt ad allt ad
20% af ibadum a 16dinni fyrir Félagsbistadi hf. og/eda hiisnedisfélog sem rekin verda an hagnadar-
sjonarmida. Midad skal vid i kaupunum ad hver ibud verdi ad staerd 4 bilinu 25-80 m? ad birtu flatarmali.
ibudum stzerri en S0m? skal fylgja geymsla um 3m?ad stzrd.

ibudirnar skal afhenda tilbunar og skal frigangur beirra, efnisval og gedi vera sambearilegt vid adrar
ibudir ad svipadri sterd a 160inni.

Kaupverd til Reykjavikurborgar 4 hverjum birtum fermetra i kaupréttaribudum pessum er akvedid
450.000 kr. 4 m* (virdisaukaskattur innifalinn). EKki er vid pad midad i framangreindu kaupverdi ad
bilastdi i bilageymslu fylgi ibadum pessum. Fjarhad pessi 4 m? er midud vid byggingarvisitolu mars
2020 (147,1 stig) og skal fjarhadin breytast i samraemi vid préun visitdlu pessarar fra undirskriftardegi
til greidsludags.
Kaupverd hverrar ibudar greidist med premur greidslum;

e 50% kaupverdsins pegar hisid er fokhelt,

o 40% vid afhendingu ibudar,

e 10% vid lokattekt 4 husi og auk pess skal 160 pa vera fragengin.

Kaupréttur skal formlega bodinn Reykjavikurborg og Félagsbustodum samhlida pvi ad teikningar verda
lagdar inn til byggingafulltria. Reykjavikurborg og Félagsbustadir skulu innan 90 daga fra pvi ad kaup-
réttur er bodinn svara hvort adilarnir ztli ad nyta sér pennan Kauprétt.

Kaupréttarbod skulu send til skrifstofu borgarstjéra og borgarritara og til Félagsbustada hf.

Komi til kaupa 4 ibtdunum skal kaupsamningur gerdur pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid
sampykktar. | kaupsamningi verda nanari akvadi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu ibadanna og
endanlega stard peirra, fjdlda leiguibida auk nanari itfaerslu 4 kvodum og skilyrdum og timaaatlun um
uppbyggingu 4 16dinni.

Auk kaupréttaribudanna skulu um 10% af ibudum & 168inni vera leiguibudir, stidentaibudir, busetu-
réttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada.

i vantanlegum I6darleigusamningi og eignaskiptayfirlysingu verda kvadir i samraemi vid efni pessarar
greinar.

Lédarleigusamningur verdur gefinn Ut pegar nytt deiliskipulag hefur verid sampykkt og l6darhafi hefur
greitt fyrir byggingarréttinn og gatnagerdargjald, sbr. 3. gr. yfirlysingar pessarar.

7. gr. Lédarleigusamningar og kvadir
Utgefnum 168aleigusamningum fyrir 16dirnar Stefnisvogur 2, 12 og 24 parf ad breyta vegna breyttrar
nytingar 4 16dinni Stefnisvogur 1, ar sem deiliskipulagsbreyting midar vid ad 163in Stefnisvogur 1 verdi
sjalfstzd 160.

Til ad tryggja réttindi og skyldur adilanna skal viljayfirlysingu bessari og sérstakri kvadayfirlysingu
pinglyst 4 168ina Stefnisvogur 1 og naverandi 160 163arhafa i Vogabyggd 1, sem er Stefnisvogur 2, 12,

24 og 36.
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8. gr. Afturkéllun l6darvilyrdis og yfirlysingar pessarar
Hafi deiliskipulagsbreyting 4 16dinni Stefnisvogur 1 ekki verid sampykkt innan tveggja dra fra
undirskrift 168avilyrdis og viljayfirlysingar pessarar eda ef byggingarframkvamdir eru ekki hafnar innan
priggja ara fra undirskrift 16davilyrdis og viljayfirlysingar pessarar, er Reykjavikurborg heimilt einhlida
ad afturkalla 160arvilyrdi og yfirlysingu pessa.

Lodarvilyrdi og viljayfirlysing pessi var sampykkt & fundi borgarrads pann 30. april 2020

Reykjavik 10. jani 2020

F.h. U14-20 ehf.

Vottar ad réttri undirritun, dagsetningu og fjarradi adila:
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Fylgiskjal med viljayfirlysingu um samstarf og 16darvilyrdi.

Gildandi deiliskipulag fyrir Vogabyggéd 1.
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