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Borgarrad

Rafstddvarvegur 4, Toppstddin vid Ellidaardal - Auglysing eftir samstarfsadila

Oskad er eftir heimild borgarrads til pess ad auglysa eftir samstarfsadila um préun Toppstodvarinnar
vid Ellidaardal.

Greinargerad:

Toppstddin vid Ellidaardal, Rafstddvarvegur 4, er mikilveeg eign borgarinnar og hefur mikil
hugmyndavinna att sér stad & vegum borgarinnar um mdégulegt hlutverk hennar. Haustid 2017 var
sampykkt i borgarradi ad auglysa eftir samstarfsadila um préun og uppbyggingu. Ekki reyndist pa
vera naegur dhugi & pessu verkefni.

Lagt er til a0 auglyst verdi aftur eftir samstarfsadila um préun Toppstédvarinnar i nytt
framtidarhlutverk.

Ahugasamir adilar purfa ad leggja fram hugmyndir um notkun, teikningar af nyju skipulagi hissins og
leggja samhlida fram tilbod um leiguverd og kostnadaraaetlun vid endurbeetur & hisnadinu.

| fjarfestingadaetlun Reykjavikurborgar eru a®tlad ad leggja 200 milljénir i vidgerdir & hlsinu & naestu
tveimur arum. SU upphad mun ad Ollum likindum einungis duga til pess ad bata ytra byrdi en
umtalsvert meiri fjarfestingu parf til pess ad koma husinu i g6o framtidarnot.

Samstarfsadili myndi pvi purfa sjalfur ad fjarmagna framkvaemdir umfram framkveemdir borgarinnar
sem parf til pess ad bda pad undir nyja starfsemi. Allar breytingar og vidbetur vid leigulok verda eign
Reykjavikurborgar.

Oli Jon Hertervig

Hjalagt:

Toppstddin Auglysing, Kynningarhefti og matslikan Drog 9. febriar 2020
Toppstddin - Uttekt - Tripdli arkitektar 2017

Toppstddin -Umsdgn Borgarsdgusafns Reykjavikur dags 26 april 2017.



[Auglysing, Kynningarhefti og matslikan’]

Toppstodin i Ellidadrdal

Auglysing

Reykjavikurborg leitar eftir samstarfsadila um préun og uppbyggingu Toppstodvarinnar {
Ellidaardal

Gert er rao fyrir pvi ad starfsemin skapi nyjan og dhugaverdan afangastad { Ellidadrdal.

Sérstok ahersla er 16gd 4 samfélagsleg verkefni sem eru opin almenningi. Daemi um slikt er
frumkvodlasetur, heilsueflandi starfsemi og syninga-, menningar- og fraedslustarfsemi.

Toppstddin, Rafstédvarvegur 4, er rimlega sex pusund fermetra bygging sem var tekin { notkun
1948 sem olfu og kolakynnt vararafstod til pess ad taka 4 moéti toppalagspunktum { raforkuport og
hitaveitu og dregur nafh sitt af' pvi hlutverki. Starfsemi rafstodvarinnar sem varaaflstod lagdist ad
mestu leyti af 1981. Frd arinu 2008 hafa félagssamtokin Toppstodin rekid frumkvodlasetur 1 hluta
hissins.

Borgarraod sampykkti 4rid 2016 stefnu um préun Ellidadrdals undir heitinu ,,Sjaltber Ellidadrdalur®.
Par var horfid frd fyrri hugmyndum um nidurrif hissins og pess { stad lagt til ad leitad yroi eftir
samstarfsadilum.

Reykjavikurborg gerir rad fyrir ad setja 200 milljén krénur { vidhald og endurbaetur 4
Rafstoovarvegi 4 4 neestu tveimur drum. Af halfu borgarinnar verdur forgangur settur { adgerdir sem



lata ad grunnviohaldi og éryggismalum { hasinu.
Gert er rao fyrir ad ventanlegur samstarfsaoili komi til vidbétar ad fjarmognun 4 endurbétum,
umfram framkvemdir borgarinnar, sem eru naudsynlegar til pess ad btia pad undir nyja starfsemi.

Ekki er gert rao fyrir ad byggt verdi vid husid.
Allar breytingar og vidbzetur verda eign Reykjavikurborg vio leigulok.

Ahugasamir adilar skulu skila inn umsékn um pétttoku 4 netfangio esr@reykjavik.is fyrir lok dags
pann 31. mars 2020. Umsoékn skal fylgja stadfesting fjarmalastofhunar 4 pvi ad umseekjandi hafi
fjarfestingargetu ad lagmarki 300 milljénir kréna.

ftarefni

Husnzadi Reykjavikurborgar vio Rafstodvarveg 4, vio Ellidaardal er til radstofunar { verketnid.

Leigusamningur verdur timabundinn med uppsagnardakvaedum. Timalengd samnings verdur nanar
tilgreind { vidraedum vid ventanlegan leigutaka.

Bodid verdur upp 4 vettvangsferd um Toppstodina { médnudaginn 2 mars kl. 15:00.

Umsoékn skulu fylgja upplysingar um umsakjanda og lysing 4 hugmyndum hans um hisio. Eftir ad
farid hefur verid yfir umséknir verdur haefum adilum bodid til vidraedna um peirra hugmyndir og
eftir atvikum, peer adlagadar markmioum borgarinnar. A3 vidreedum loknum munu pétttakendur
leggja fram endanlegar tillogur og mun matshépur meta tilldgurnar og leggja fram nidurstéou til
borgarrads med tillogu um aframhaldandi vidraedur vid pann adila sem 4 bestu hugmyndina ad mati
matshéps.

Vid mat 4 innsendum hugmyndum verdur notast vid matslikan sem skodar eftirtalin atrioi:

- Ga0i hugmyndar at frd honnun, frumleika, nytingu rymis, adgengi og fleira.
- Bodid leiguverd og deetladur framkvamdakostnadur vegna breytinga

- Pekking, haefni og reynsla umsakjenda
Vidskiptadaetlun. [ umsékn sinni skulu umszkjendur lysa nénar:

- Awtladri starfsemi { hisinu

- Kostnadardaetlun, tifmaazetlun, framkvemdatimi og dztlud opnun

- Aodgengi almennings ad hidsinu og salernum

- Veitingarekstri og/eda hugmyndum um adra pjénustu { hisinu

- Afstodu til mogulegra framkvemda borgarinnar eins og skipti 4 kleedningu

- Awetlun um samfélagslega dbyrgd, p.m.t. umhverfisvernd
Umsakjendum er frjalst ad nalgast vidfangsetnid fra peim sjénarhéli sem peim pykir dhugaverdastur.

Umsokn skal skilad rafreent 4 netfangio esr@reykjavik.is eigi sidar en 10. april 2020.

Skipulag Ellidaardals

[ adalskipulagi Reykjavikurborgar er Ellidaardalur skilgreindur sem einn af tolf borgargéroum sem
eru kjarninn { vef ttivistarsvaeeda og géngu- og hjélreidastiga borgarinnar. Innan borgargarda er gert



rao fyrir ativistaridkun og fjolbreyttri mannvirkjagerd af ymsum toga sem tengist nytingu og
pjénustu svaedanna til Gtiveru, afpreyingar og leikja og allrar almennrar fristundaidkunar. Einnig m4
gera rao fyrir veitingaadstodu og veitumannvirkjum.

Um Ellidaardal segir { Adalskipulagi (Grena Borgin)!:

OP+4. Ellidadrdalur - 270 ha: Ellidadrdalur ner frd IEllidavatni, vestur og norour ad Ellidavogi.
Hann dregur nafu sitt af Ellidadm, sem um hann renna. Ellidavogshraun pekur dalbotninn. Austan og noroan
vil dalinn eru hverfin Arber og Hofdar, en sunnan og vestan vid hann eru Heimar, Sogamyri, Fossvogur og
Breioholt. Ellidadrdalur er eitt mest sétta iitivistarsvedid { borginni. Reykjavikurborg keypti Ellidadrnar drio
1906, til vatnsaflsvirkjunar. Rafstéoin var reist um 1920. Arid 1950 hif Skogrektarfélag Reykjavikur
skogrektar- og uppgreedslustarfi drhélmanum i samstarfi vio borgina og Rafimagnsveitu Reykjavikur. Pao
starf hefur skilad 7 vidfeomum skogi og frjosomu lifriki groours sem er eitt helst addrdttarafl skégarins.
Fuglalif er fjolskriougt { Ellidadrdal og par hafa einnig fundist fornminjar, m.a. frd tio Innréttinganna.
Ellidadrdalur skiptist { megindrdttum i tvo hluta, ofan og nedan vid Breidholtsbraut sem pverar svedid. Innan
svedisins eru hesthisbyggoin i Vioidal, iprottasvedi, rektadur dtivistarskogur. Fjolbreytt starfsemi d joorum
dalsins, ndttirulegt umhverfi, skdgargeirar og gott adgengi gera svedio eins dkjosanlegt til utiveru og raun ber
vitni. Arnar og ndnasta umhverfi peirra, Bldsteinshélmi og drbakkar Dimmu falla undir hverfisvernd. Svwdid
setur mjog mikinn svip & dsynd borgarinnar og er eitt mikilvegasta andrymi hennar. Stefut er ad afmorkun
hverfisverndarsvedis fyrir Ellidadrnar og ndnasta umhverfi peirra i deiliskipulagi innan priggja dra frd
sampykkt adalskipulagsins. Megin stefna i skipulagi svedisins er ad skapa jafivvegi & milli verndunar og

nytingu svedisins til dtivistar.

Sidasta haust sampykkti borgarrdd nyja stethu um préun Ellidaardals undir heitinu ,,Sjalfbaer
Ellidadrdalur”. Stefnuna ma nalgast 4 vef Reykjavikurborgar: http://reykjavik.is/frettir/sjaltbaer-

ellidaardalur-utivistarsvaedi-i-hjarta-reykjavikur

Almennt

Huisna0did sem um radir er skrdd samkvaemt FMR 6.483,0 fermetrar.

Leigusali mun skila hidsnadinu ad loknum breytingum sem samid verdur sérstaklega um.
Reykjavikurborg gerir rad fyrir ad setja 150 milljén krénur { endurbaetur og viohald & Rafstodvarvegi
4 4 nestu tveimur arum. Af halfu borgarinnar verdur forgangur settur { adgerdir sem ldata ad
grunnvidhaldi og 6ryggismalum { hisinu.

Ventanlegur samstarfsadili mun pvi fjarmagna allar endurbaetur, umfram framkvaemdir borgarinnar,

sem eru naudsynlegar til pess ad biia pad undir nyja starfsemi.
Ekki er heimilt ad byggja nalaegt am og pvi ekki gert rdd fyrir ad byggt verdi vid husio.
Allar breytingar og vidbzetur vid leigulok verda eign Reykjavikurborgar.

! http://reykjavik.is/sites/default/files/adalskipulag/08-graena borgin.pdf



http://reykjavik.is/frettir/sjalfbaer-ellidaardalur-utivistarsvaedi-i-hjarta-reykjavikur
http://reykjavik.is/frettir/sjalfbaer-ellidaardalur-utivistarsvaedi-i-hjarta-reykjavikur
http://reykjavik.is/sites/default/files/adalskipulag/08-graena_borgin.pdf

Matslikan

Vid mat 4 innsendum hugmyndum veroda eftirtalin atridi 16g0 til grundvallar:

Atridi: Dzaemi / skyring: Stig:

1. Geedi hugmyndar

1.1 Frumleiki og tenging vid umhverfi Hugmynd er dhugaverd, truverdug og til pess fallin ad 15
skapa dhugaverdan afangastad i Ellidaardal fyrir
narumhverfid og gesti. Hugmyndin baetir pjénustu fyrir
narumhverfid.

1.2 H6nnun Gadi honnunar og midlunarleida verkefnisins. 10
Fj6lbreytni og frumleiki. Nyting rymis og samhengi vid
umbhverfid.

1.3 Adgengi Hefur almenningur adgengi ad salernum og 66rum 10
rymum? Mest adgengi gefur haest stig.

Alls gaedi: 35

2. bekking og reynsla

2.1 Umsaekjendur hafa mikla pekkingud | A medal adstandenda eda i rddgjafaradi er a.m.k. einn 5

uppbyggingu a sambaerilegu verkefni adili sem hefur vidtaeka pekkingu og reynslu af
uppbyggingu verkefnis af sama umfangi.

2.2. Umsakjendur hafa reynslu af Umsakjendur hafa préad eda rekid fasteign med fleirien | 5

rekstri a fasteignapréunarverkefni. einn leigutaka sem er meira en 2.000 fermetrar ad
steerd.

Alls pekking og reynsla 10

3. Vidskiptadzetiun

3.1 Kostnadardaetlun Kostnadardaetlun er vondud og traverdug. 5

3.2 Rekstrarmadel Rekstrarmddel er vel Utfzert og triverdugt. 10

3.3 Markadsgreining BUid ad greina helstu markhdpa hussins. 5

3.5 Aaetlun um samfélagslega abyrgd Azetlun sem skyrir nanar hvada vidmid um samfélagslega | 5
abyrgd verda vidhofd i rekstrinum, par 8 medal vardandi
umhverfisvernd.

Samtals vidskiptaaaetlun: 25

4. Fjarmal

4.1 Leiguverd, i heild og per fermeter 15

4.2 Fjarfesting Hversu umfangsmikil er asetlud fjarfesting umsaekjandai | 15
husnaedinu.

Samtals fjarmal: 30

Samtals stig: 100




TRIPOLI ARKITEKTAR

fyrir Reykjavikurborg

TOPPSTODIN

Uttekt 4 byggingu vegna utbods



TOPPSTODIN
Einstok bygging

_ Toppstddin var oliu- og kolakynnt varast6d reist sokum
s . ‘ ; bradrar parfar fyrir raforku 4 drunum eftir seinni
heimstyrjoldina og tekin i notkun arid 1948.

Husio var steekkad tvivegis, fyrst arid 1959-1960 og
sidan 1964-1966. Pad gegndi mikilveegu hlutverki fram
a 8. dratuginn, adallega sem raforkustdd pegar mest
alag var yfir vetrarmdnudina, en einnig til ad skerpa a
heitavatninu & mestu kuldatimum.

Notkun stodvarinnar lagdist ad mestu leiti af eftir 1980.

Innvidir hussins eru nokkurnvegin ébreyttir fra pvi pad
var reist og vélakosturinn fra pvi fyrir strid eru einstakar
minjar. Stodin er ad 6llum likindum elsta gufuaflstod a
landinu.

Stadsetning hussin 4 bokkum Ellidadr hefur vaentanlega
verid sokum bess ad keelivokva fyrir vélarnar var deelt
upp ur dnni.

Upphafega stodu einnig tveir storir oliutankar nordan
vid husid, en kolageymslan var hluti af byggingunni i
sudurenda hussins.

I skipulagi Ellidaardalsins frd 1994 er gert rad fyrir
nidurrifi hussins, og er su stada 6breytt i gildandi adal-
og deiliskipulagi.

Asbestplotur i utveggjum er liklega asteeda pess ad
husid var ekki rifid 4 sinum tima, pegar dkvedid var ad
pad wtti ad vikja. En bak vid naverandi jarnkleedningu
leynist mun fallegra hus, par sem btiid er ad hylja mjog
marga glugga hussins og stilhreinn arkitektur pess feer
ekki notid sin.

Ur bokinni Ellidadrdalur, Land og saga bls. 74- 78 og 101 (Skrudda, 1998)
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Husid i upphaflegri mynd

Horft i Nord-Austur Horft i Sud-Vestur

Horft i Nord-Austur Horft i Sud-Vestur
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TOPPSTODIN

Nuverandi astand

Husid er stalgrindarhds med valmapokum (upphaflega
flot pok), med steyptum sokklum og botnpldtu. Undir
hluta botnplétu stodvarhissins er vatnspro.

Byggingin er stdlgrindarhds, hnodad saman 4 sama

hétt og Eiffelturninn 1 Paris og sennilega eitt farra ef
ekki eina uppistandandi stalgrindahus af peirri gerd &
landinu. Husid er klaett med trétex plotum med asbest
hlifum utan og innan. Byggingin var kleedd ad utan med
stalkleedningu um midjan 4ttunda dratuginn og var pa
kleett yfir nokkud af gluggum og hurdum.

Ekkert asbest er 1 paki hassins samkvaemt teikningum.
Ekki er mogulegt ad fjarleegja asbestid an pess

ad fjarleegja trapizukleedninguna. Gluggar eru ar
eirblondudu jarni med einféldum glerjum nema i
skrifstofuhluta hassins, par eru ad hluta til hefdbundnir
trégluggar med tvofoldu gleri.

Morg ar eru sidan starfsemi 1 husinu var 16gd af og hefur
lengi stadid til ad rifa pad. Paverandi eigendur hofou
gert raOstafanir til pess og er skrad i adalskipulagi og
deiliskipulagi ad husid skuli rifid, en engin timamork
eru 4 pvi i skipulagi.

Husneedid skiptist 1 nokkur rymi, tarbinusal sem er &
tveim heedum, kolageymslu, verkstaedi, skrifstofur og
ymis énnur stodrymi. Htsid er ad mestu deinangrad
nema { skrifstofuhlutanum.

[ dag er htisnadid nytt sem frumkvodlasetur. Starfsemin
fer eingdngu fram {i littum hluta stédvarinnar, mestur
hlutinn er nénast obreyttur frd upphafi vegar og mest
allur teekjabinadur er enn til stadar.

Vid skodun 4 hasinu kom 11j6s toluverdur pakleki og ef
dkvedid verdur ad nyta huasid dfram er 6hjékveemilegt ad
radast i umtalsverdar vidhaldsadgerdir eda endurnyjun &

paki.

Ur minnsibl6dum fra VSO radgjof, dags 5. september 2011 og 25. jandar 2016
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TOPPSTODIN

Frumkvodlasetur sidan 2008

Hluti af htisnaedi Toppstodvarinnar hefur verid notad
fyrir margs konar starfsemi eftir ad formlegu hlutverki
hussins sem raforkuvers lauk fyrir neerri pvi hélfri 6ld
sidan, og hefur verid rekid frumkvodlasetur par sidan
2008.

Toppstddin er frumkvodlasetur sem rekid er af dhuga-
samtokunum Toppstddinni i gdbmlu varaaflsstodinni
vi0 Rafstodvarveg 4 { Ellidarérdal. I Toppstodinni hafa
um 20 frumkvddlar, { voruhonnun og voruframleidslu,
adsetur sitt og vinna ad fj6lbreyttum nyskdpunar-
verkefnum 4 svioi leikfangagerdar, bilahdnnunar, lampa-
og htisgagnahdnnunar svo fatt eitt sé talid. Fyrirteekin i
stodinni hafa a ad skipa voruhonnudum,

arkitektum, grafiskum hénnudum, vidskipta- og
markadsfredingum, renni- og blikksmidum. Innan
stodvarinnar er malmsmidaverkstaedi sem etlad er til
smida og proun frumgerda.

Toppstddin er hugsud sem studningsnet fyrir sprota-
fyrirtaeki i voruframleidslu og er markmid stodvar-
innar ad studla ad aukinni samvinnu honnunar- og
iongreina med pad fyrir augum ad auka voruframleidslu
innanlands, med tilheyrandi aukningu ttflutningstekna,
fjolgun starfa og aukinni sjalfbeerni innanlands.

Auk pess ad virka sem studningsnet fyrir fyrirteeki

a frumskeidi vinnur st6din ad vitundarvakningu og
freedslu um mikilveegi honnunar- og idngreina i islensku
samfélagi. Petta er gert med opinni dagskra fyrirlestra og
syninga auk samvinnu med Reykjavikurborg, mennta-
stofnunum, frumkvédlasetrum og fyrirtaekjum.

Tekid af www.toppstodin.is
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Husid { naverandi mynd

Horft i Nord-Austur Horft i Sud-Vestur

Horft i Nord-Austur Horft i Sud-Vestur
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1. Rif 4 hasi
ca. 140-160 mkr.

Fjarlaegja parf allt asbest i samraemi vid 16g og reglu-
gerdir svo og krofur Vinnueftirlitsins. Ad 60ru leyti er
gert ra0 fyrir ad rif hussins fari fram med hefdbundnum
heetti.

Eftir rif er midad vid ad 160 verdi grofjofnud og fra-
gengin 4 snyrtilegan hatt.

Heildarkostnadur vid ad rifa htisid 4samt binadi innan-
htss er deetladur 140 — 160 mkr.

2. Asbest fjarlaegt + pak endurgert
ca. 200 mkr.

Eins og fram hefur komid er ekki mogulegt ad fjarleegja
asbestklaedninguna i titveggjum nema fjarlaegja einnig
stdlkleedningu og tilheyrandi lektur.

Oliklegt er ad heegt sé eda hagkveemt ad nyta trapizu-
kleedninguna ad nyju.

Einfaldast er ad kleeda husid ad nyju med stalsamloku-
einingum og hér 4 eftir er reiknad med pvi i mati 4
kostnadi.

Heildarkostnadur vid a0 rifa stalkleedningu og asbest og
kleeda ad nyju er deetladur 120-130 mkr.

Til viobotar parf ad leggja 60-80 mkr i endurgerd a paki
hussins og er pa heildarkostnadur vid ad skila bygging-
unni, einangradri, vatns- og vindheldri um 200 mkr.

3. Asbest lokad inni + pak endurgert
ca. 150 mkr.

Hér er midad vid ad byggja upp grind 4 naverandi stal-
virki ad innan og klaeda af med med léttum samloku-
einingum.

Einnig er heegt kleeda 4 hefobundinn hatt p.e. med blikk-
grind, einangrun,rakasperru, krossvid og gifsi.

Sennilega er hagkveemast ad blanda pessum adferoum
saman. Heildarkostnadur vid ofangreint er deetladur
75 - 85 mkr.

Allt ad 60-80 mkr endurgerd a paki htissins keemi hér til
vidbotar ef ljuka 4 vid ad gera pad einangrad, vatns-
og vindhelt.

TOPPSTODIN

Kostnadarmat VSO - 2016

4. Skadleysi asbests tryggt
ca. 5-10 mkr.

Til ad tryggja skadleysi asbestsins, standi pad dhreyft i
byggingunni, er neegilegt a0 mala pad, kostnadur yrdi
4 bilinu 5-10 mkr. en pd er byggingin ad 6dru leyti i
sama standi og i dag.

Rétt er ad benda 4 ad hér ad framan hefur eingdngu
verid lagt mat 4 kostnad vio lagfeeringar eda endurgerd a
o6llum hjupfleti htissins 4 sem einfaldasta hatt.

Ef farid verdur i pessar framkvaemdir koma veentanlega
til umreedu ymis atridi sem ekki hafa verid hér til
umfjollunar.

Par ma nefna hitakerfi, en husio er einungis ad litlu leyti

hitad i dag, rafkerfi, 6ryggiskerfi og 6ryggismal { htsinu
almennt.

Ur minnsibladi frd VSO radgjof, dags 25. jantar 2016

TRIPOLI ARKITEKTAR
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Uppskipting

Kolageymsla - 1.500m?
Ketilhuss - 1.480m?

Skrifstofudlma - 520m? Tarbinusalur - 720m?

TRIPOLI ARKITEKTAR dnmkv. // A3
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Helstu steerdir / nuverandi astand

4. haed Ketilhtass - 0Om? / énotad

3. had Ketilhuss - 0m? / 6notad

2. haed kolageymslu - 750m? / takmorkud nyting

2. haed Ketilhtss - 530m* / takmorkud nyting

2. had skrifstofudlmu - 270m? / vinnustofur

2. heaed Turbinusals - 340m?* / takmorkud nyting

1. heed kolageymslu - 870m? / verkstaedi

1. haed Ketilhtss - 960m? / takmorkud nyting
1. haed skrifstofudlmu - 160m? / verkstedi

1. heed Tarbinusals - 430m? / takmorkud nyting

Samtals: 4.310 m? (husio skrad 6.480 m? skv. FMR)
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TOPPSTODIN

Helstu steerdir / “fullnytt”

Ketilhts 4. hed - 680m?

Ketilhts 3. hed - 680m?

Kolageymsla 2. haed - 750m?

Skrifstofudlma 2. haed - 190m? Ketilhus 2. had - 680m?

Tarbinusalur 2. haed - 420m?

Kolageymsla 1. haed - 750m*

Ketilhts 1. hd - 940m?
Skrifstofudlma 1. haed - 190m?

Tarbinusalur 1.had - 510m?

Samtals: 5.790 m?
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TOPPSTODIN

Sterdarsamanburdur

Hafnarhasid Tryggvagotu

V

Listahdskolinn Laugarnesi Sjavarklasinn Grandagardi

TRIPOLI ARKITEKTAR an mkv. // A3
063 // TOPPSTODIN 7. april 2017



TOPPSTODIN

Nuverandi astand - Skrifstofudlma

TRIPOLI ARKITEKTAR an mkv. // A3
063 // TOPPSTODIN 7. april 2017




TOPPSTODIN

Nuverandi astand - Kolageymsla
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TOPPSTODIN

Nuverandi astand - Ketilhus
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TOPPSTODIN

Nuverandi astand - Turbinusalur
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SAMBARILEGAR BYGGINGAR

Menningarstarfssemi - Tate Modern
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SAMBARILEGAR BYGGINGAR

Menningarstarfssemi - Marshall-htisid
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SAMBARILEGAR BYGGINGAR

[budir og pjonusta- Battersea
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SAMBARILEGAR BYGGINGAR

Skoli - Red Bull Music Academy
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SAMBARILEGAR BYGGINGAR

Svidslistamidstdd - Kampnagel
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SAMBARILEGAR BYGGINGAR

Blondud starfssemi - Toni Areal
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SAMBARILEGAR BYGGINGAR

Klasi, blondud starfssemi - James
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SAMBARILEGAR BYGGINGAR

Klasi, blondud starfssemi - LX Factory
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SAMBARILEGAR BYGGINGAR

Klasi, blondud starfssemi - Lycée Hotelier
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SAMBARILEGAR BYGGINGAR

Klasi, blondud starfssemi - De Meelfabrik
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HUSIPD OG NARUMHVERFID
Toppstodin 1 Ellidaardal

/ 7
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ELLIDAARDALUR
Loftmynd

Steerd dalsins:

ca. 3,91 km?* (med Geirsnefi og Képavogshluta)
ca. 2,7 km? (skv. Adalskipulagi)

Skilgreint i adalskipulagi sem borgargardur.
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ELLIDAARDALUR
Préunarreitir skv. Adalskipulagi 2010-2030

P59: Sprengisandur. Verslun, pjonusta, stofnanir, 1éttur
ionadur. Veitingastarfsemi og pjonusta sem einkum
pjonar neerliggjandi hverfi.

P67: Sudurfell. Svaedi austan vid Sudurfell, sem nu er opid
sveedi til sérstakra nota. bar ma gera rad fyrir lagreistri
sérbylishtisabyggd 4 um 4 ha sveedi, fyrir um 40-50

ibudir 4 1-2 heedum. Yfirbragd byggdarinnar taki mid af
jadarbyggd hverfisins.

P72: Mjodd. Midsvdi. Styrkja ber svaedid med péttingu
og blondun byggdar. Vid gerd deiliskipulags skal leitast vid
a0 styrkja heildaryfirbragd sveedisins, pannig ad nyjar og
eldri byggingar myndi heildsteeda og skjolsela byggd. A
sveedinu ma gera rad fyrir 100-200 ibtidum auk nokkurri
aukningu i verslunar- og pjonustuhisnzadi (30.000m?).
Bilasteedaporf verdi leyst nedanjardar eda i bilasteedahusi.

P73: Svedi nordan Stekkjarbakka. Um er ad reeda raskad
sveedi 1 jadri utivistarsveedisins i Ellidadrdal. Sveedi fyrir

rro-
starfsemi sem hentar i naleegd ttivistarsvadisins, tengist

7 _;‘-:.; /—(, sin . -
S

S-St e i kN

Yoiing e R " eSS — T P / N : , utivist, iprottastarfsemi eda samfélagspjonustu. Umfang
Ao fn 2 NG . P =N — ‘ R T o\ 4 mogulegra bygginga verdi takmarkad og midist vid 1-2

g e AN o e S " i 5 ~rrvs b haedir. Moguleg byggd hafi sem minnst sjonreen ahrif fra
LE S b SN i i Shermhy 8 e : ' ik g @y Ellidaardalnum. Einnig heimilt ad gera rad fyrir “greenni
. e ; - ‘ it P by starfsemi’, reektun og grodrarstoo.

Sy

i

b75: Artinsholt-Rafstodvarvegur. Svadid er um 4 ha ad
staerd og er hér ad mestu byggd ibudarhtsa a 1-2 hedum
sem tengjast Rafstodinni i Ellidaardal. Gert er rad fyrir pvi
ad beeta megi vid ibtidarhtsnadi a svadinu.

b76: Artiinsholt-Rafstodvarvegur. Ibidarbyggd 4
teeplega 6 ha sveedi. Gert er rad fyrir ad heaegt verdi ad
beeta vid allt ad 50 sérbylishtisum 4 svaedinu sem yrou
hluti af niverandi byggd, skéla og pjénustu { Artansholti.
Adkoma ad svaedinu verdur fra Rafstédvarvegi. A
sveedinu eru gamlar malarndmur sem byggdin parf ad
laga sig ad. Skilyrt er ad nybyggdin proist alfarid med
vistvaen sjonarmid ad leidarljosi s.s. med sjaltbeerum
ofanvatnslausnum, byggingarefnum, okkun sorps o.s.frv.

P85: Hraunbaer 103-105. Uppbygging og frekari préun

ibidarbyggoar fyrir eldri borgara, med steekkun svaedis til
vesturs ad Hofoabakka.

Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030
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BORGARGARDUR?

Steerdarsamanburdur vid Central Park

Central Park:

Steer0: ca. 3,41 km?
Fjoldi gesta arlega: 37,5 milljén

Ibtafjoldi 4 Manhattan arid 2015: 1,6 milljén

Helstu kennileiti:

29 Skulpttrar 7 votn/tjarnir m.a. Jacqueline Kennedy
Onassis tjornin, hatnaboltavellir, tennisvellir, blakvellir,
sundlaug, dyragardur, veitingastadir og kaffihus, fjoldi
leikvalla, skautasvell, leikhus, sofn o.s.frv.

Ellidaardalur:

Steerd: ca. 3,91 km? (2,7 km?/ 270 ha)
Fjoldi gesta drlega: ekki vitad

fbtiafisldi { Reykjavik 4rid 2015: 130.345
Helstu kennileiti:
Rafstodvarhtsin, beerinn Arttn, Blasteinsholmi, Arhol-

marnir, Arbaejarsafn, Vididalur og Stangveidifélagid.

Fjolbreytt jardsaga og nattarufar, fjolskrudugt dyra- og
tuglalif.
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BORGARGARDUR!
Styrkja jadra gardsins

Byggja meetti vannytt sveedi 4 jadri gardsins og fjolga
med pvi ibaum i naesti ndgrenni hans.

Gardurinn er i dag ca 3,9 km?. Ef 1,3km?sveedi { jadri hans
yroi endurskilgreint sem prounarsveedi/byggingarsveedi
myndi gardurinn minnka nidur i 2,6 km? (76% af steerd
Central Park).
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HUSIP OG NARUMHVERFID

Fjoldi ibua 1 neerliggjandi borgarhlutum.

4. Laugardalur: 15.285 1b.
5. Hdaleiti / Bustadir: 13.889 ib.
6. Breidholt: 20.596 ib.
7. Arbeer: 10.213 ib.
K: Digranes: 14.200 1ib.

Samtals ibuar 74.183 ib.

Ny hverfi a honnunarstigi:

-Arttinsh6f0i: ca 11.500 ib.
-Vogabyggo: ca 3.500 1b.

Samtals ibuar ca. 15.000 ib.
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HUSIP OG NARUMHVERFID

Borgarlina og straetostoppistodvar (300m radius)

[ adalskipulaginu 2010-2030 er 16gd dhersla 4 prounarés
sem tengir midborgina vid péttingarsveedi til vesturs og
austurs, vid Orfirisey, Myrargotusvaedi, Sudurlandsbraut,
Skeifu, blandada byggd i Ellidadrvogi og framtidaratvinnu-
kjarna i Keldnalandi. A pessum as, Orfirisey-Keldur,
verdur 16gd sérstok dhersla 4 almenningssamgongur
(hradleid og forgangur streetisvagna), hjolastiga og greidar
og peegilegar leidir fyrir gangandi vegfarendur. Asinn er
um 10 km ad lengd og 4 ad hafa einkenni borgargdtu

par sem vistveenir ferdamétar eru i fyrirrami. Midad er vid
mestan péttleika og blondun byggdar neest dsnum og vid
lykilbidstodvar straetisvagna.

Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030
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HUSIP OG NARUMHVERFID

Gonguradius (250m / 420m / 800m / 1,25km)
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HUSIP OG NARUMHVERFID
Hjolaradius - (260m / 520m / 1,3km)
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RAFSTODVARHUSIN

Styrkja ntiverandi klasa?

Ohjékveemilegt er ad hugsa starfsemi Toppstédvarinnar
i samhengi vi0 6nnur mannvirki i neesta nagrenni i
Ellidadrdalnum og p4 starfsemi sem par er.

Eftir ad hafa stundad raforkuframleidsla i Ellidadrvirkjun
i ramlega 90 ar pa var virkjunin stodvud sidla ars 2013
vegna bilana 1 fallstokkspipu og hefur ekki verid endur-
reest. AQur en pad gerdist hafdi mjog verid dregid ar not-
kun hennar til ad vernda lifriki drinnar. Engin formleg
starfsemi er pvi i veitumannvirkjunum. Fladi Ellidadnna
gegnum stifluna er pé dfram med sama moti og adur p.e.
din er einungis stiflud yfir vetrarmdnudina.

Ahugasamir adilar hafa komid ad mali vid Reykjavikurborg
og vidrad pa hugmynd ad endurreesa Ellidadrvirkjun en
starfshopur um sjalfbaeran Ellidadrdal telur ekki skynsam-
legt ad endurraesa virkjunina. Baedi benda gogn um kostnad
og tekjur til pess ad ekki sé liklegt ad tekjur af virkjuninni
verdi mikid umfram naudsynlegan rekstrarkostnad enda
margar takmarkanir 4 rekstri hennar (er tengjast t.d. lifriki
anna p.m.t. laxastofninum). Auk pess er ljést ad kostnadur
vid naudsynlegar endurbeetur 4 virkjunarmannvirkjum yrdi
mjog mikill. Starfshépurinn telur skynsamlegt ad lagt sé mat
a hvort verdmeeti virkjunarinnar sé meira ef hun er starfandi
eda sem minnisvardi um fyrri starfsemi.

Auk affallspipunnar eru fj6lmorg 6nnur mannvirki tengd
rafveitustarfseminni 1 Ellidadrdalnum fridlyst. Par md nefna
oll hasin 1 hdsapyrpingunni sunnan Rafveituvegsins: Raf-
stodvarhusid, stddvarstjorahuisid, hladan, fjésid/smidjan

og straumskiptistodin. Einnig eru stiflumannvirkin sjalf
fridlyst, Ellidavatnsstiflan og Arbajarstiflan. Gildandi frid-
lysingardkvaedi fela 1 sér kréfur um vidhald og ber Orkuveita
Reylkjavikur abyrgd a pvi.

Starfshopurinn telur edlilegt ad skodad sé hvort grundvollur
sé fyrir frekari notkun 4 einhverjum af pessum mannvirkjum,
og pa fyrst og fremst hiisunum, sem mogulega geeti skilad

af sér auknum tekjum og aukid geedi Ellidadrdalsins sem
dfangastadar. Hefur orkusogusafn eda —syning einkum verid
nefnd i pvi sambandi. Parf einnig ad skoda pad i samhengi
vid deetlanir um framtid Toppstodvarinnar. Hluti af slikum
tekjum geetu nyst 1 aukna umhirdu i Ellidadrdalnum.

Ur lokaskyrslu starfshéps um sjalfbeeran Ellidadrdal, 31. dgust 2016
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RAFSTODVARHUSIN

Steekka klasann?

Me0 pvi ad steekka ntiverandi klasa rafveituhtisa meetti
med markvissari heetti skapa naegilega stéra pyrpingu
hasa sem hyst gaeti m.a. mennta- og menningastarfsemi,
pjonustu, tomstundir, likamsraekt og ativistarstarfsemi.

Steerri klasi myndi hjélpa til vid ad skapa sterkari dning-
arstad i borginni sem fleiri geetu nytt sér.
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RAFSTODVARHUSIN
Toppstddin

Starfssemin hugsud 1 samhengi vid umhverfid og
stadsetninguna.

Husio eitt og sér hefur alla burdi til ad takast 4 vid hin ymsu
hlutverk.

Takmarkid er ad koma husinu { pannig dstand ad pad geti
hyst dlika starfssemi um langa framtid.

Borgin breytist, mun vaxa og péttast og forsendur breytast og
starfsemi huissins med. Husid er sveigjanlegt og getur verid
sibreytilegt eftir pvi sem timanum lidur.
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TOPPSTODIN

Sibreytilegt hus

1946-1963 1963-1974 1974-2017 20182
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1974-2017

1974-2017

TOPPSTODIN

Sibreytilegt hus

20182

2018?
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TILLAGA A
Orkusafn / Frumkvoolar

[ Ketilhus

Salurinn ad mestu 6breyttur fra pvi sem er i dag, 4 tveimur
heedum, sem hluti af orkusafni. 300 m? veitingarymi {
vesturenda 1. haedar. Samtals 1.500 m?.

" Kolageymsla

Orkusafn par sem syning er sett upp og efni er midlad.
Samtals 1.200 m”.

" Skrifstofualma

AQ mestu obreyttu skrifstofurymi 4 2. heed sem geeti hyst
frumkvodla 4 svidi orkumala. A 1. heed eru verkstaedi fyrir
somu eda adra adila 4 sama svidi.

| Tarbinusalur

Salurinn er ad mestu obreyttur frd pvi sem er i dag en nyr
stigi settur 1 steersta gatid & milli heeda. Salurinn er sameigin-
legur 4 tveimur haedum med x m loftheed og mikid af upp-
haflegum teekjabunadi htissins til synis. Nyr adalinngangur i
huisid er i nordurenda salarins par sem stér innkeyrsluhurd er
idag.
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TILLAGA B

[budir / Pjénusta / Listasafn

| Ketilhus

Ibudakjarni med 16 {badum (50 m? og 85 m?) 4 3.-4. haed.
Tvo 250 m? skrifstofurymi & 2. haed og 2x350 m? verslunar-
eda pjonusturymi a 1. heed. Samtals 2.700 m*.

" Kolageymsla

1100 m? listasafn a tveimur heedum med opnun milli heeda,

auk stodryma.

" Skrifstofualma

160 m? gallerirymi & 1. haed og 160 m? vinnustofur 4 2. heed.

_ Tarbinusalur

Sameiginlegur 400 m? salur med 14 m lofthaed padan sem
innangengt er i alla rekstrarhluta htissins. Nyr adalinngangur
1 husid er i nordurenda salarins.
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TILLAGA C

Skoli / Verkstaedi / Skrifstofur

| Ketilhts

Skoli med kennslustofur 15 kennslustofur (60-70m?) 4 2.-4.
heed auk skrifstofa. Fyrirlestrarsalur, métuneyti og stodrymi
a 1. heed. Samtals 2.700 m*.

" Kolageymsla

TV stor verksteedi 4 1. haed og prju stor stidio 4 2. haed.
Samtals 1.600 m”.

" Skrifstofudlma

Tvo 60 m? skrifstofurymi 4 2. heed og tveer 60 m? vinnustofur
a 1. heed auk 2x30 m? svala milli heeda.

 Tarbinusalur

Sameiginlegur 400 m? salur med 14 m lofthaed padan sem

innangengt er i alla rekstrarhluta htissins. Nyr adalinngangur
i husid er i nordurenda salarins.
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TILLAGA C

Grunnmyndir
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TILLAGA D

Skrifstofur / Likamsraekt / Frumkvodlar

" Ketilhus

Skrifstofur & 2.-4. haed og verslun, pjonusta og veitingar a

1. heed. Samtals 2.700 m?.

" Kolageymsla

Likamsreektarstod med tveimur solum 4 1. heed, par af annar

250 m? med 9 m lofthaed, auk klefa og spa rymis. Einn 400
m’ salur 4 efri heed auk stodryma. Samtals 1.400 m?.

" Skrifstofualma

Fjogur 60 m? rymi fyrir frumkvodastarfsemi 4 1. og 2. haed.

~ Turbinusalur

Sameiginlegur 400 m? salur med 14 m lofthaed padan sem
innangengt er i alla rekstrarhluta htissins. Nyr adalinngangur
1 husid er i nordurenda salarins.
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Grunnmyndir

OP NIBUR

4. had

OP NIPUR

OP NIBUR

OP NIBUR

2. hed A A

TRIPOLI ARKITEKTAR 1:500 // A3
063 // TOPPSTODIN 7. april 2017



——AF ===

TILLAGAE

Hétel / Fjolnotasalur / Pjéonusta

" Ketilhus

Hotel eda hostel med 46 herbergjum 4 2.-4. haed og 350 m*
veitingasal 4 1. haed auk stodryma. Samtals 2.700 m?.

" Kolageymsla

650 m’ fjdlnotasalur 4 einni haed med ttdraganleg seeti fyrir
allt ad 750 manns, auk stodryma 4 tveimur heedum.

" Skrifstofudlma

Tvo 60 m? skrifstofurymi 4 2. heed og tvo 60 m* pjonusturymi
4 1. haed auk 2x30m? svala milli haeda.

_ Tarbinusalur

Sameiginlegur 400 m? salur med 14 m lofthaed padan sem

innangengt er i alla rekstrarhluta htissins. Nyr adalinngangur
1 husid er i nordurenda salarins.
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I sameiginlegu midrymi Tarbinusals - horft i nordur
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Horft { sud-vestur yfir abkomusveedi huassins
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Reykjavik, 26. april 2017
BSS2015070003
4.3

UMSOGN

Vidtakandi: Skrifstofa eigna og atvinnupréunar, Oli Orn Eiriksson verkefnisstjori

Sendandi: Borgarsdgusafn Reykjavikur

Rafstoovarvegur 4 — Toppstodin, uttekt og auglysing

Skrifstofa eigna og atvinnupréunar hja Reykjavikurborg hefur éskad eftir umségn um Toppstddina,
varaaflsstod Rafmagnsveitu Reykjavikur vid Ellidaar.

Husid var reist 4rid 1946 og stodin tekin { notkun arid 1948 en hun hafdi pad hlutverk ad sinna
toppalagspunktum { raforkuporf og hitaveitu og dregur nafn sitt af pvi hlutverki. Med tilkomu
Burfellsvirkjunar arid 1969 minnkadi notkun Toppstodvarinnar en hun var endanlega 16gd af 4rid 1981.
Arid 2008 tok samnefnt frumkvédlasetur hluta hussins undir sina starfsemi.

Burdarvirki hissins er hnodud stalgrind sem upprunalega var kleedd med asbest plétum, festum med
boltum beint & stalvirkid ad utanverdu. Huisid var steekkad arid 1963 og pakinu, sem upphaflega var flatt,
var breytt arid 1972 og lagt valmapak sett & htisid. Arid 1974 var pad klett med traplsuklaeénmgu ar
litudu stali og hylur hin upprunalegu kl&dninguna sem enn er til stadar, en einnig nokkurn hluta glugga
og dyra sem adur voru synileg.

Gerd hussins og utlit bera med sér hlutverk pess sem idnadarhus. Pad virdist ekki hafa verid hugsad sem
byggingarlist i sjalfu sér heldur sem hjipur utan um starfsemina og vélarnar { pvi eda jafnvel sem hluti af
peim, ein allsherjar vél. Hnooud stalgrind og boltud asbestkladning eru dalgengar lausnir hér 4 landi sem
gera bygginguna dhugaverda og sérstaka. I0nadarbyggingar 20. aldar missa ni smam saman upprunalegt
hlutverk sitt en margar 60last nytt lif par sem einfold gerd bygginganna, hratt ttlit og stér, opin rymi eru
undirstrikud og pykja eftirsoknarvert umhverfi fyrir natimalegri starfsemi eda til busetu.

Gildi Toppstodvarinnar felst einnig i tengingu hennar vid yngri ségu rafmagns 4 slandi og stadsetningu {
nasta nagrenni vid Ellidadrvirkjun en hiisin sem henni tilheyra voru reist 4 &runum 1920-1937 og voru
friolyst arid 2012.

Umbhverfid er p6 um leid vidkvemt. Ellidadrdalurinn er dyrmeett grant svadi i Reykjavik og i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert rad fyrir ad hann verdi helgadur Gtivist og nattarulegu
umhverfi. Onnur byggd i dalnum einkennist af fingerdari byggingum & bord vid gémlu rafstédvarhusin,
ibidarhisid i Artini eda pau his sem risu utan skipulags i Blesugrof um midja 20. 5ld. Toppstddin sker
sig par ur i sterd og gerd, er mjog aberandi og skyggir umfram 6nnur hiis 4 umhverfid { dalnum.

BORGARSOGUSAFN REYKIJAVIKUR
indagardi 8, 101 Reykjavil



A0 mati Borgarsogusafns Reykjavikur geeti Toppstodin boodid upp a fjolbreytta nytingarmoguleika
ad geroum naudsynlegum endurbdétum. Safnid sér p6 ekki astaedu til pess ad vernda husid
sérstaklega 4 grundvelli byggingarlistar eda menningarsogulegs gildis.

Virdingarfyllst,
fyrir hond Borgarsdgusafns:

Maria Gisladottir
Arkitekt Husvernd

Maria Karen Sigurdardottir
Deildarstjori Minjavorslu og rannsokna

Gudbrandur Benediktsson
Safnstjori

BORGARSOGUSAFN REYKJAVIKUR
Grandagardi 8, 101 Rey

Simi: (+354) 41
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