@ Reykjavikurborg

Borgarrad

Reykjavik, 3. jantar 2022
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Armuli 30, leiga
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Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi leigusamning vid Selid Fasteignafélag., kt.
600207-0670 um hluta af hiisnadi Armila 30.

Greinargero:

AJ 6sk Skola- og fristundasvids er 6skad eftir ad taka 4 leigu hluta husnzdis Armila 30 fyrir
Hagaskola 4 medan unnid er ad endurb6tum 4 hluta Hagaskola. Husnadid verdur nytt undir
kennslustofur fyrir hluta af nemendum Hagaskola. Um er ad rada alls um 1587 m?, 4 1 og 2. had auk
sameignar.

Leiga er kronur 4.125.420 4 manudi med virdisaukaskatti, vidhaldi, hita og rafmagni.
Samningur er til 3. jini 2021.

Virdingarfyllst,

Oli Jén Hertervig
Fjarmala- og dheettustyringarsvid
Eignaskrifstofa

Hjalagt:
Drog ad leigusamningi dags. 3. januar 2021



Armali 30, Reykjavik, leigusamningur

HUSALEIGUSAMNINGUR
um hluta af husnzdi i Armula 30, 108 Reykjavik

Samningsadilar:
Leigusali: Selid Fasteignafélag ehf., kt. 600207-0670, Litlakriki 2, 270 Mosfellsbar
Tengilidur: Fridbert Bragason, s: 820-6022

Leigutaki: Reykjavikurborg kt. 530269-7609 f.h. Reykjavikurborgar - Eignasjods,
kt. 570480-0149 Borgartuni 12-14, Reykjavik.
Tengilidur: Daniela Katarzyna Zbikowska, s. 620-3871, daniela.kz@reykjavik.is

1. gr.
Hio leigda
Med samningi pessum skuldbindur leigusali sig til ad leigja Gt og leigutaki sig til ad leigja hluta
af husnadi i Armula 30, nanar tiltekid mottaka/afgreidsla og skrifstofurymi 4 1. haed dsamt
fullbinu moétuneyti med tekjum, samtals 1.025,3 fermetrar, fasteignanimer F2015203,
F2213315 og F2213316 og skrifstofurymi og fundarherbergi a 2. had, samtals 561,4 fermetrar,
fasteignanimer F2213319, med peim skilméalum sem greinir i samningi pessum. Sja nanar um
hid leigda i fylgiskjali nr. 1.

Leigusala er kunnugt um 4huga leigutaka 4 ad leigja aukid rymi i husnzdinu ad Armula 28-30
a gildistima samnings pessa. Hafi adrir adilar dhuga 4 ad leigja hluta hussins mun leigusali
upplysa leigutaka svo hann geti brugdist vid ef hann telur porf & auknu rymi. Telji leigutaki porf
a auknu rymi skulu sému forsendur gilda um vidbotarrymi og 6nnur rymi i samningi pessum.

Starfsemi leigutaka i hinu leigda er rekstur grunnskola med 60ru sem peirri starfsemi tilheyrir.
Leigutaki sér um ad afla sér tilskilinna réttinda og/eda leyfa opinberra adila fyrir rekstrinum ef
med parf.

A gildistima samnings pessa skal leigutaki hafa 4 sinum vegum dyravord/skolalida til ad tryggja
ad nemendur fari ekki inn 1 6nnur rymi hdssins en hid leigda.

2. gr.
Leigutimi
Upphaf leigutima er pann 1. jantar 2022. Hid leigda verdur athent i naverandi astandi.
Samningur pessi er timabundinn til 3. juni 2022. Samningurinn fellur Gr gildi pann dag an
sérstakra tilkynninga og an sérstaks uppsagnarfrests.

Standi vilji samningsadila til pess ad framlengja gildistima samnings pessa skal pad gert med
nyju leigusamningi.

3. gr.
Fjarhao og greidsla husaleigu
Husaleiga er kr. 4.125.420,- fyrir fullan manud og rétt hlutfall par af fyrir hluta ir ménudi.
Virdisaukaskattur batist ekki vid leigugjaldio.

Leigutaka ber ad standa leigusala skil & htisaleigu ménadarlega fyrirfram fyrir pann ménud sem
er a0 hefjast. Gjalddagi er 1. dagur hvers mdnadar og eindagi 5. dagur sama ménadar.
Drattarvextir reiknast fra gjalddaga ef ekki er greitt 4 eindaga. Reikningar leigusala skulu berast
leigutaka 25 dogum fyrir gjalddaga til ad drattarvextir teljist réttmeetir. Husaleiga er innheimt
med utsendum reikningum af halfu leigusala. Reikninga skal senda & Reykjavikurborg -

1af4



Armali 30, Reykjavik, leigusamningur

Eignasjod, kt. 570480-0149, b/t borgarbokhalds Borgatani 10-12, 105 Reykjavik eda
bokhald@reykjavik.is. A reikningi skal tilgreina numer verkbeioni 24078, merkt ,,vegna
Hagaskola®.

4. gr.
Astand, breytingar og endurbzetur 4 hinu leigda htisnzedi
Leigutaki hefur kynnt sér astand hins leigda og tekur vid pvi i naverandi astandi. Leigusali sér
til pess ad hurdir, opnanleg fog, raftenglar/rofar, 1j6s, vatnskranar og teeknibunadur sé i lagi vid
athendingu.

Allar breytingar 4 hinu leigda eda bunadi pess af halfu leigutaka skulu vera med skriflegu
sampykki leigusala. Allar endurbatur og breytingar verda eign leigusala ad leigutima loknum
og verda adeins framkvamdar i fullu samradi vid hann. Leigusali getur sett sem skilyrdi fyrir
breytingum ad leigutaki skili hinu leigda i sama astandi og hann tok vid pvi.

5. gr.
Greiosla rekstrarkostnaodar
Rekstrarkostnadur sem innifalinn er i leigugjaldi er rekstur 6ryggis- og brunakerfa.

Allur annar rekstrarkostnadur er ekki innifalinn i leigugjaldinu, par med talid notkun vatns,
rafmagns, hitunarkostnadur, sorphirda, snjomokstur og hlutdeild i gluggapvotti. Jafnframt prif
a sameign, prif & sérrymi og rekstrarvorur, t.d. 4 snyrtingum o.fl.

Leigusali skal greida af hinu leigda husnadi 6ll opinber gjold og skatta, par 4 medal
fasteignagjold, brunatryggingu og htiseigendatryggingu.

6. gr.
Viohald husnadisins
Leigutaki annast & sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald innanhuss og smerra
vidhald sameignar, svo sem 4 raftenglum, lj6sum, vatnskronum, hurdum, hurdabunadi o.p.h., &
medan leigutimi varir.

Leigusali annast a sinn kostnad allt vidhald utanhuss og & stofnlognum innhuss sem utan..

Leigutaki skuldbindur sig til ad fara vel og prifalega med hid leigda, hvort heldur er sérrymi
eda sameign. Jafnframt skuldbindur leigutaki sig til ad skila moétuneyti i sama dsigkomulagi og
pad er vid athendingu.

7. gr.
Tryggingar og botaabyrgo
Leigusali ber ekki abyrgd 4 tjoni er kann ad verda a eignum leigutaka i hinu leigda husnadi
vegna Ohappa svo sem vatnstjons, elds, reyks og pess hattar nema pvi adeins ad leigusala, eda
peim sem hann ber abyrgd 4, verdi um kennt. Leigutaka ber ad fara varlega med eld 1 hisinu og
onnur hattuleg efni og geeta pess ad ekki starfi heatta af rafleidoslum, vélum og 60rum hlutum er
hann hefur og notar i husinu.

Leigusali skal annast & sinn kostnad allar naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar radstafanir i
hinu leigda husnadi sem Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera krofu
um umfram paer radstafanir sem pegar eru fyrir hendi 1 hisinu. Leigusali sér um rekstur 6ryggis-
og brunakerfa auk pess ad sja um rekstur slokkvitekja.
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Leigutaki ber ekki dbyrgd 4 tjoni & hinu leigda nema samkvaemt dkvaedum husaleigulaga nr.
36/1994 og almennum reglum skadabotalaga.

Leigutaki leggur ekki fram sérstaka tryggingu vegna hugsanlegra vanefnda samningsins eda
skemmda & husnadinu.

8. gr.
Framleiga
Leigutaka er ekki heimil framleiga hins leigda til annarra. bratt fyrir framangreint er leigutaka
heimilt ad framleigja hid leigda til annarra starfsdeilda innan Reykjavikurborgar. Abyrgd
leigutaka gagnvart leigusala skal po 1 engu skerdast vid pad. Leigutaka er 6heimilt ad stofna til
réttinda til handa pridja adila yfir réttindum sinum skv. samningi pessum, t.d. med vedsetningu,
nema med sampykki leigusala.

9. gr.
Skil hins leigoa
begar leigutaki flytur Ur hinu leigda skal honum skylt ad lata pvo og rasta pad og yfirleitt skila
pvi i sama astandi og hann tok vid pvi, ad undanskildum peim endurbétum og breytingum sem
kunna ad hafa verid gerdar 4 leigutimanum og verda eign leigusala, sbr. 4. gr. samnings pessa.
A0 0dru leyti skal leigutaki skila hinu leigda i sambarilegu astandi og pad var i vid upphaf
leigutimans a0 pvi undanskildu sem telja ma ad leidi af venjulegri notkun.

10. gr.
Vanefndir
Um samning pennan gilda riftunarreglur husaleigulaga nr. 36/1994.

11. gr.
Merkingar
Leigutaka er 6heimilt ad merkja htisid ad utan nema med sampykki leigusala.

12. gr.
Umgengnisskyldur og réttindi, sala hisnaedis og fleira
Leigutaki skal fara a0 vidteknum umgengnisvenjum og gata pess ad raska ekki edlilegum
afnotum annarra peirra er afnot hafa af hisinu eda valda peim 6paegindum eda dnzedi.

Leigutaka er skylt ad fara i hvivetna med hio leigda 4 pann hatt sem samrymist vidteknum
venjum um umgengni. Leigusali skal hafa rétt til adgangs ad 6llu hinu leigda til eftirlits, til pess
ad framkvaema urbatur og endurbaetur eda til pess ad syna hisna®did vegna matsgjoroa,
endurleigu eda sOlu, enda tilkynni hann leigutaka eda fulltrGa hans slikt med hafilegum
fyrirvara.

Leigutaki gerir sér grein fyrir ad fyrirhugad er ad koma fyrir lyftu i hasinu a leigutimabilinu.
Jafnframt gerir leigutaki sér grein fyrir ad tolvurymi (c.a. 20 m2) 4 jardhad er vid undirritun
pessa samnings enn i notkun hja Saltpay.

13. gr.

Annad
A0 00ru leyti en hér er kvedid & um hafa leigutaki og leigusali par skyldur og réttindi sem
huasaleigulog nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur att.
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Risi mal ut af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljédandi eintokum, eitt handa hvorum adila fyrir sig.

Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila ndfn sin hér undir i vidurvist par

til kvaddra vitundarvotta.

Reykjavik, 3. januar 2022

Leigusali:

F.h. Selid Fasteignafélag ehf.

F.h. Selid Fasteignafélag ehf.

F.h. Saltpay IIB hf. (afsalshafi)

F.h. Saltpay IIB hf. (afsalshafi)

Vottar ad réttri dagsetningu, undirskrift
og fjarraedi adila:

Leigutaki:

F.h. Reykjavikurborgar
med fyrirvara um sampykkt borgarrads

Nafn og kennitala

Fylgiskjol:
Nr. 1 - teikning af hinu leigda

Nafn og kennitala
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