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Borgarrad

Birkimelur 1 - adilaskipti

Oska® er eftir pvi ad borgarrad sampykki ad i stad Skel fjarfestingafélags hf., kt. 590269-1749,
taki Reir proun ehf. kt. 520422-1450, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik, vid réttindum og skyldum
samkveemt samkomulagi vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a l16dinni Birkimelur 1 i Reykjavik,
landeignanumer L106505, dags 25. juni 2021. Adilaskiptin verdi sampykkt gegn pvi ad nyr
adili, Reir préun ehf. undirriti vidauka vid fyrrgreint samkomulag Reykjavikurborgar og Skel
fiarfestingafélags hf (adur Skeljungur hf.), par sem félagid skuldbindur sig til ad standa skil a
greidslum skv. samkomulaginu og til pess ad hlita ad 66ru leyti akvaedum samkomulagsins og
peim kvodinni eru og kvadayfirlysingu.

Greinargero:

Pann 25. juni 2021 gerdu Reykjavikurborg og Skeljungur hf. (nu Skel fjarfestingafélag hf.)
samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar & 166inni Birkimelur 1, L106505. Hin
fyrirhugada uppbygging a l6dinni fellur undir sampykkta husnaedisaaetlun fyrir Reykjavikurborg,
sem sampykkt var & fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid
Reykjavikurborgar a nyjum uppbyggingarsvaedum. Eins tekur samkomulagid hlidsjon af
sampykki borgarrads um samningsmarkmid til grundvallar i vidraedum borgaryfirvalda vid
rekstraradila og l6darhafa bensinstédvaldda i Reykjavik, dags. 9. mai 2019.

Oskad er nu eftir ad borgarrad sampykki ad Reir préun ehf. taki vid réttindum og skyldum
samkvaemt samkomulagi dags. 25. juni 2021. Skyldur samkvaemt samkomulaginu eru m.a. ad
undirgangast skuldbindingu um greidslupatttoku, kvéd um leiguibudir og kauprétt
Félagsbustada. Samkvaemt 7. gr. samkomulagsins er bann vid framsali I66arinnar Birkimelur
1 L106505, adur en greidsla skv. samkomulaginu er greidd, nema ad fengnu sampykki
Reykjavikurborgar. Skrifstofa borgarstjora og borgarritara mun hafa umsjon med gerd vidauka
vid samkomulagid sem tilgreinir adilaskiptin asamt gerd kvadayfirlysingar.

ivar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjora og borgarritara

Hjalagt:

1.  Samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 168inni Birkimel 1 i Reykjavik.



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgartiini 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Skeljungur hf., kt. 590269-1749,
Borgartuni 26, 105 Reykjavik, hér eftir nefndur 16darhafi, gera med sér eftirfarandi

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 16dinni
Birkimelur 1 i Reykjavik

1 gr.
Inngangur
Skeljungur hf., 168arhafi ad 168inni Birkimelur 1, landeignanumer 106505, hefur hug & frekari
uppbyggingu og breyttri nytingu 4 16dinni.

Af pvi tilefni gera Reykjavikurborg annars vegar og Skeljungur hf. hins vegar med sér petta
samkomulag.

Vid Birkimel 1 stendur 101,0 m? bensinstod med 2 daelum. Lodin er skilgreind sem vidskipta-
0g bjonustuléd og er alls 1452,0 m? ad flatarmali samkvaemt Pj6dskra Islands.

Samkvemt hugmyndum ad uppbyggingu 4 168inni Birkimelur 1 verdi byggdar ibadir auk
atvinnu- og pjonustuhtisnadis i samraemi vid mogulegar breytingar 4 deiliskipulagi. Ventingar
Skeljungs um nytingarhlutfall 168ar er ad pad nai ad tryggja verdmaeti pess rekstrar sem
Skeljungur er med 4 168inni. Naist pad ekki askilur Skeljungur sér rétt til ad segja pessum
samningi upp i samraemi vid 8. gr. samningsins.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hiisnadisdztlun fyrir Reykjavikurborg,
sem sampykkt var 4 fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykja-
vikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsvadum, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 31. jantar
2019. Eins tekur samkomulag petta hlidsjon af sampykkt borgarrads um ,,samningsmarkmid til
grundvallar i vidr&dum borgaryfirvalda vid rekstraradila og lodarhafa bensinstodvaléda i
Reykjavik®, dags. 9. mai 2019.

2. gr.
Deiliskipulagsgerod og lédarsamningur
Lodarhafi mun lata vinna nyja deiliskipulagstillogu fyrir 16dina Birkimel 1. Tillagan verdi unnin
i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar. Lagt er upp med ad i nyju
deiliskipulagi verdi valkveatt af halfu 16darhafa hvort 4 efri hedum verdi ibudar- og/eda
atvinnuhtisnadi. Gert er rad fyrir verslunar- og pjénustuhtisnadi 4 jardhaed.

Reykjavikurborg mun lata vinna breytingar a adalskipulagi verdi porf 4 pvi.
Aukid byggingarmagn 4 16dinni verdur skodad samhlida breytingum & deiliskipulagi 16dar.

Byggingarmagn 4 160inni midast vid ad nytingarhlutfall ofanjardar taki mid af
béttingardformum Reykjavikurborgar i adalskipulagi og nytingu nylegra uppbyggingarfei
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innan borgarinnar i samremi vid pad. b4 verdi sérstaklega horft til nytingarhlutfalls grannl6da
a svaedinu.

Hefdbundinn 16darleigusamningur til 75 ara fyrir Birkimel 1, sem verdur leigul6d, verdur
gefinn ut bpegar greidsla skv. 3. gr. hefur verid greidd. Jafnframt verdur niverandi
16darleigusamningur fyrir 168inni felldur ur gildi.

Breytt fyrirkomulag 16dar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Birkimel 1 er had
sampykki skipulags- og samgongurads og borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur og gatnageroargjald
Fyrirliggjandi hugmyndir gera rad fyrir ad 4 160inni Birkimelur 1 verdi byggd blondud byggd
ibudarhtisnadis og verslunar- og pjonustuhusnadis, auk pess sem fjélorkustdd fyrir tvaer delur
fyrir fjorar bifreidar verdur 4 168inni til sjélfsafgreidslu. Gert er rad fyrir ad nyting og skipulag
16dar taki mid af péttingariformum Reykjavikurborgar i adalskipulagi og nytingu nylegra
uppbyggingarreita innan borgarinnar i samrami vid pad.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns 4 16dinni mun 16darhafi ekki greida
sérstaklega til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar i samreemi vid stefnu
Reykjavikurborgar um faekkun bensinstodva.

Lodarhafi greidir gatnagerdargjald og Onnur 16gbundin skipulags-, framkvaemda-,
byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a4 100inni. Inneign
gatnagerdargjalda kemur til fradrattar vidbotar gatnagerdargjaldi.

Gijalddagi gatnagerdargjalds fyrir 168ina Birkimel 1 er vid sampykkt embettis byggingar-
fulltraa 4 byggingaraformum 4 vidkomandi byggingarreit og reiknast samkvamt gildandi gjald-
skra gatnagerdargjalda hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuoa til Félagsbustada hf.

f samrami vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf.
hafi kauprétt 4 5% ibudum i hisum 4 16dinni. [bdirnar geta verid allt ad priggja herbergja.
Midad skal vid i kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja herbergja ibida sé€ 4 bilinu 45-60
m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samreemi vid sambzrilegar
ibudir, pd ekki staerri en 4 m?. Midad skal vid ad staerd priggja herbergja ibuda s¢ 4 bilinu 60-
80 m? ad birtu flatamali ad geymslu medtalinni hvers sterd skal vera i samremi vid
sambzrilegrar ibdir, p6 ekki staerri en 4 m?. Félagsbustadir hafa val um tegund ibuida. fbudirnar
skal afhenda tilbunar og skal fragangur peirra, efnisval og gadi vera samberilegt vid adrar
ibudir ad svipadri staerd i somu hiisum. Bilastadi i bilageymslu fylgir ekki pessum ibudum.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibid og geymslu er umsaminn 470.000 kr. (virdisaukaskattur

innifalinn). Framangreint kaupverd 4 m* er midad vid byggingarvisitdlu septembermanadar
2019 og skal breytast i samrami vid proun visitolu pessarar frd undirskriftadegi til greidsludags®
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Komi til endurskodunar 4 4kvaedum um verdvidmidun i 16gum um almennar ibudir par til
kaupréttur er nyttur, getur 16darhafi farid fram 4 endurskodun 4 fjarhaed kaupverds skv. 2. mgr.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibud pegar byggingarnefndarteikningar
hafa verid sampykktar. I kaupsamningi verda nénari akvadi um kaupin, b.4.m. um stadsetningu
ibidanna, sem dreifa skal um hus 4 163inni, endanleg steerd peirra og greidslu kaupverd.

Kaupreéttur skal bodinn skriflega til Félagsbiistada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn
til byggingarfulltrians i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara bvi innan 45 daga fra pvi ad
kauprétturinn er bodinn hvort hann tli ad nyta sér hann.

5. gr.
Kviéo um leiguibiioir o.fl.
[ samrzemi vid 4form Reykjavikurborgar um félagslega bléndun verdur sa kvod 4 168inni ad
20% ibuda skuli vera leiguibudir, stidentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttar-
ibudir og/eda ibwdir fyrir aldrada. bar ibudir sem F elagsbustadir hafa kauprétt ad, sbr. 4. gr.,
eru hluti pessara ibuda.

Pessa skal getid i deiliskipplagstillc'igu og utbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur
sem kvod 4 niverandi 168. I eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa
kvd og skal sérstakri kvod pinglyst 4 paer ibudir.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum 4
svedinu eda 4 husum 4 skipulagsreitnum. Hlutdeild 16darhafa til listskreytinga verdur
1.000.000 kr. Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhda fjarhaed til
listskreytingar 4 skipulagssvadinu. Samrad skal haft um val og utfeerslu 4 listskreytingum.

7. gr.
Framsal
Lodarhafa er oheimilt ad framselja 16darréttindi ad 168inni Birkimel 1, landeignanumer
L106505 4dur en greidslur samkvemt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar.

Kv60 um framsal er 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar 4 nyjum fram-
salshafa. Pessa skal getid 4 vedbandayfirliti fasteignarinnar med sérstakri yfirlysingu til
pinglysingar Birkimel 1, landeignantimer L106505.

8. gr.
Uppsiogn
Lodarhafi mun leggja fram tillogu ad deiliskipulagi 168ar innan tveggja ara fra undirritun
samkomulags pessa. Néist ekki samkomulag um pé tillogu, 4sattanleg ad mati beggja adila,
skulu adilar leita allra mogulegra leida til pess ad na samkomulagi um deiliskipulag 16dar enda
taki tillagan mid af péttingardformum Reykjavikurborgar i adalskipulagi i samremi vid
nyh6nnud hverfi borgarinnar. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest af halfu borgarrads
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innan tveggja ara fra pvi ad tillaga 168arhafa var 16gd fram er hvorum adila um sig heimilt
einhlida ad segja samkomulagi pessu upp med priggja manada fyrirvara.

Hafi nytt deiliskipulag ekki verid sampykkt 4 16dinni innan ofangreinds timamarks, vegna
atvika sem ekki maé rekja til 16darhafa, munu adilar taka upp vidredur um endurskodun a
timamarkinu. Sama gildir ef sampykkt deiliskipulag er i karuferli begar timamorkin eru lidin.
Verdi nytt deiliskipulag 16darinnar ekki stadfest i samreemi vid veentingar l6darhafa mun

168arhafi halda afram rekstri sinum 4 16dinni i 6breyttri mynd, sem felur i sér ad samningur
pessi fellur nidur.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 16dina Birkimel 1, landeignanumer L106505.

Reykjavik, 25. jani 2021
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F.h. Reykjavtkurbofgar® F.h. Skeljungs hf, M

Vitundarvottar ad réttri dagsetningu,
undirskrift og fjarradi adila:
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