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1. Inngangur og tilefni

Minnisblad petta er unnid vegna fyrirhugadrar deiliskipulagsbreytingar a l6dinni Sudurlandsbraut 18. Breytingin
felur i sér ad heildarbyggingarmagn 68arinnar haekkar tr 7.352 m” { 8.022 m?, eda um 670 m”.

Aukningin skyrist af pvi ad gert er rad fyrir ad halda inni / skilgreina bilgeymslu sem hluta af
heildarbyggingarmagni. Ekki er um ad raeda aukningu a skrifstofu- eda pjénusturymi, heldur breytingu sem
vardar bilgeymslu og fyrirkomulag byggingarmagns innan lédarinnar.

Samkveemt leidbeiningum Reykjavikurborgar um samgongumat skal avallt fylgja skrefum 1 til 4 i
samgongumati. Reykjavikurborg getur gert kréfu um umfangsmeira samgongumat fyrir steerri uppbyggingarreiti
ef meta parf ndnar ahrif uppbyggingar a adliggjandi byggd og gatnakerfi, svo sem m.t.t. umferdaroryggis eda
umferdarskdpunar og umferdarflaedis. | pessu tilviki er um ad raeda afmarkada breytingu 4 pegar métudum
uppbyggingarreit, par sem starfsemi sem skapar daglega ferdamyndun eykst ekki.

Tilgangur pessa minnisblads er ad leggja mat & hvort deiliskipulagsbreytingin hafi sjalfstaed ahrif & ferdir til og
fra 160, bilastaedi, virka ferdamata, almenningssamgongur, abkomu og umferdaroryggi, og hvort tilefni sé til
umfangsmeira samgdéngumats.



2. Helstu steerdir samkvaeemt deiliskipulagsbreytingu
Samkvaemt steerdartoflu helst byggingarmagn A-ryma og B-ryma dbreytt, en bilgeymsla eykst i skradu
byggingarmagni. L6darsteerd og nytingarhlutfall ofanjardar breytast ekki.

Steerdartafla

Flatarmal Byggingarmagn
16dar Heildarnytingarhlutfall * fyrir utan Bilgeymsla Heildarbyggingarmagn
bilgeymslu**
Gildandi deiliskipulag | 4.064 m? 1.81 | 6.542m* 810m? 7.352 m2*
Deiliskipulagsbreyting | 4.064 m? 1.97 | 6.542m* 1.480 m* 8.022 m2

*Bilgeymsla var ekki 4dur tilgreind i heildarnytingathlutfalli en er pad nu.
**[ gildandi deiliskipulagi var sérstaklega tilgreint byggingarmagn fyrir A og B-rymi en buid er ad sameina paer télur hér.

3. Samraemi vid leidbeiningar Reykjavikurborgar

i reglum Reykjavikurborgar um fjélda bila- og hjélastaeda kemur fram ad samgéngumat samanstendur af fimm
skrefum og ad skrefum 1 til 4 skuli fylgt pegar uppbygging fellur undir vidmid um samgongumat.
Reykjavikurborg getur jafnframt gert kr6fu um umfangsmeira samgongumat fyrir steerri uppbyggingarreiti ef
meta parf nanar ahrif uppbyggingar a adliggjandi byggd og gatnakerfi, svo sem m.t.t. umferdaroryggis eda
umferdarskdpunar og umferdarflaedis. | pessu tilviki er um ad raeda afmarkada breytingu 4 pegar métudum
uppbyggingarreit, par sem starfsemi sem skapar daglega ferdamyndun eykst ekki.

Vid upphaf skipulagsvinnu er fjoldi bila- og hjdlastzeda akvardadur Gt fra vidmidunartoflum Reykjavikurborgar. |
samgongumati er sidan lokafjoldi bilastaeda dkvardadur med hlidsjon af adgengi ad almenningssamgoéngum,
samnytingu bilastaeda, taekifeerum fyrir deilibila/-hjol og eftir atvikum innleidingu samgongustefnu.

| pessu minnisbladi er matid pvi sett fram med aherslu 4 pau atridi sem leidbeiningar Reykjavikurborgar kalla
eftir: landnotkun og byggingarmagn, bilastaedi og moégulega samnytingu, adgengi ad almenningssamgdngum,
gongu- og hjélatengingar, adkomu og umferdaroryggi, auk nidurstdédu um hvort porf sé 8 umfangsmeira mati.

Ekki er talin porf a frekari umferdargreiningu eda umfangsmeira samgongumati, pbar sem breytingin eykur ekki
skrifstofu- eda pjonusturymi, breytir ekki fjiolda bilasteeda og kallar ekki 8 nyja adkomu eda nyja ferdamyndandi
starfsemi.

4. Nuverandi adstaedur

Lédin Sudurlandsbraut 18 er stadsett a8 midleegu atvinnusveedi vid Sudurlandsbraut og liggur 8 samgonguas.
Svaediod er vel tengt naverandi gatnakerfi og i nagrenni eru tengingar fyrir akandi, gangandi og hjolandi
vegfarendur.

A168inni er nu pegar til stadar byggingar og bilgeymsluhus. Bilgeymslan er 4 tveimur haedum; nedri haedin er ad
halfu leyti nidurgrafin. Gert er rad fyrir 110 bilasteedum likt og eru 8 l6dinni i dag. Fjoldi bilastaeda breytist ekki
med deiliskipulagsbreytingunni.

Adkoma ad bilgeymslu er fra tveimur attum. Innkeyrsla a 2. haed bilgeymslu er fra Vegmula. Innkeyrsla 4 1. haed
bilgeymslu er um bakléd fré bilasteedagotu vid Sudurlandsbraut. Abkoma bila breytist ekki med
deiliskipulagsbreytingunni.



Streetébidstod er i um 40 metra fjarleegd frd inngangi vid Sudurlandsbraut. Hjélastigur er einnig i nagrenni
l6darinnar.

5. Fyrirhugud breyting
Fyrirhugud deiliskipulagsbreyting felur i sér ad heildarbyggingarmagn eykst um 670 m?, tr 7.352 m*{ 8.022 m®.
Su aukning er ekki vegna aukins skrifstofu- eda pjénusturymis, heldur vegna bilgeymslu.

e A-rymihelst dbreytt, 5.812 m>.

e B-rymihelst 6breytt, 730 m>.

e Akvedid var ad falla fra pvi ad skipta fermetrum upp i A og B fermetra ryma heldur sameina pau rymi i toflu.
e  Skrifstofu- og pjonusturymi eykst ekki vegna breytingarinnar.

e Fjoldi bilasteeda helst 110.

o Adkoma bila breytist ekki.

Breytingin felur pvi ekki i sér aukningu 4 peirri starfsemi sem almennt skapar daglega ferdamyndun, s.s.
skrifstofustarfsemi eda pjénustu. Han snyr fyrst og fremst ad pvi ad halda inni/ skilgreina bilgeymslu sem hluta
af byggingarmagni og vidhalda nuverandi bilasteedum innan l6dar.

| gildandi skipulagi var pegar gert rad fyrir skrifstofuhaedum / A+B rymi. Med breytingunni er haldid inni efri haed
bilgeymslu sem er nu pegar til stadar eda hluti af fyrirliggjandi mannvirki. bannig heekkar
heildarbyggingarmagn, en aukningin er bilgeymsla, ekki aukid skrifstofu- eda pjonusturymi. Husid haekkar i
reynd um eina heaed fra fyrra skipulagi, en pad stafar af pvi ad skrifstofuheedir sem pegar voru heimiladar
leggjast ofan a bilgeymsluhaed sem haldid er inni.

6. Ahrif & ferdamyndun og umferd

Deiliskipulagsbreytingin er ekki talin hafa sjalfsteed ahrif 4 ferdamyndun. Asteedan er st ad byggingarmagn sem
hysir starfsemi, p.e. skrifstofur og mogulega pjénustu a jardheed, helst dbreytt. Ekki er verid ad baeta vid nyju A-
rymi eda B-rymi (sem i deiliskipulagsbreytingunni er heett ad flokka sem A-og B-rymi) sem leidir til fijolgunar
starfsmanna, gesta eda vidskiptavina umfram pad sem pegar hefur verid gert rad fyrir.

Bilgeymsla skapar almennt ekki sjalfsteeda ferdamyndun med sama haetti og skrifstofur, verslun eda pjénusta.
Par sem fjoldi bilasteeda breytist ekki er ekki heldur gert rad fyrir ad breytingin auki akandi umferd ad eda fra
l6dinni.

Ekki er gert rad fyrir breytingum & vorulosun, pjénustuumferd eda annarri reglubundinni umferd vegna
breytingarinnar. Nidurstadan er pvi ad ahrif deiliskipulagsbreytingarinnar 8 umferdarmagn eru metin éveruleg.

7. Bila- og hjolastzedi
Midad er vid ad jardhaed verdi skilgreind sem verslunar- og pjénusturymi, en ad efri haedir verdi ad staerstum
hluta nyttar undir skrifstofustarfsemi. Heildarbyggingarmagn tilldgunnar er 8.022 m>.

Samkveemt reglum Reykjavikurborgar um fjolda bila- og hjélasteeda fyrir sveedi | er hamarksvidmid fyrir verslun
og pjonustu haerra en fyrir skrifstofuhlsneedi. Midad vid ad jardhaed, um 800-1.300 m?, verdi skilgreind sem
verslun og pjénusta og ad pad byggingarmagn sem eftir stendur verdi skilgreint sem skrifstofuhtsnaedi, getur



hamarksfjoldi bilasteeda samkvaemt reglunum ordi® um 109-110 bilastzedi. | reglunum kemur jafnframt fram
a0 bilasteedi séu sett fram sem vidmidunar- og hamarksgildi og ad i samgongumati megi rokstydja fiolda
bilastaeda nidur eda upp fra vidmidinu, pd aldrei yfir skilgreint hamark.

[ tillbgunni er pvi Midad vid ad heimilt verdi ad koma fyrir allt ad 110 bilasteedum innan 6dar / i tengslum vid
uppbygginguna, med endanlegri Utfaerslu i samraemi vid nanari hénnun, starfsemi hussins og gildandi reglur
Reykjavikurborgar um fjolda bila- og hjélasteeda. Fjoldi bilastaeda breytist ekki med deiliskipulagsbreytingunni.

Gert er rad fyrir hjélasteedum i samreaemi vid somu reglur. Hjélastaedum verdi komid fyrir beedi sem langtima- og
skammtimastaedum, par sem langtimasteedi verdi 6rugg og adgengileg fyrir starfsfolk og skammtimastaedi
stadsett naleegt inngdngum fyrir gesti og vidskiptavini.

8. Samnyting og virkir ferdamatar

Par sem landnotkun er ad mestu skrifstofur, med verslun og pjénustu 4 jardhaed, getur verid svigrim til
samnytingar bilastaeda milli 6likra notenda ef starfsemi & jardhaed verdur pess edlis. Mikilvaegt er ad bilasteedi
séu ekki 6parflega bundin dkvednum notendum ef markmidid er ad nyta pau sem best. Endanlegt fyrirkomulag
samnytingar reedst p6 af framtidarleigutokum og rekstrarfyrirkomulagi hussins.

Lédin er i nalaegd vid hjdlastig og er stadsett & svaedi par sem gédar forsendur eru fyrir virkum ferdamatum.
Stadsetning vid Sudurlandsbraut, nalaegd vid ndverandi almenningssamgongur og tengingar inn i neerliggjandi
gatna- og stigakerfi stydja vid ad starfsmenn, gestir og adrir notendur geti nytt fjolbreytta ferdamata.

Breytingin felur ekki i sér fjolgun bilasteeda og er ekki til pess fallin ad auka addrattarafl lodarinnar fyrir akandi
umferd umfram pad sem pegar er gert rad fyrir. Markmid breytingarinnar er frekar ad vidhalda nuverandi
bilasteedafyrirkomulagi innan l6dar og tryggja ad bilastaedi séu leyst innan mannvirkis, an pess ad kalla & nyja
adkomu eda aukid alag a adliggjandi gotur.

9. Almenningssamgongur og stada Borgarlinu

L&édin er vel stadsett med tilliti til ndverandi almenningssamgangna. Straetébidstod er i um 40 metra fjarleegd
fra inngangi vid Sudurlandsbraut.

Lédin er jafnframt 4 samgonguas og i gognum um Borgarlinu hefur verid gert rad fyrir breyttri gotumynd
Sudurlandsbrautar, m.a. med baettum almenningssamgongum og tengingum fyrir gangandi og hjélandi. Slik
uppbygging geeti til framtidar styrkt adgengi lé6darinnar med almenningssamgongum og virkum ferdamatum.

Hins vegar er pegar buid ad fresta deiliskipulagi Borgarlinu um Sudurlandsbraut. Af peim sokum er ekki haegt
a0 leggja til grundvallar ad Borgarlina verdi par i 6breyttri mynd, eda med peim ahrifum a ferdavenjur og
bilasteedaporf sem hun hefdi annars getad haft. betta samgongumat byggir pvi ekki & pvi ad Borgarlina verdi
komin i gagnid eda ad endanleg Utfeersla hennar vid Sudurlandsbraut verdi dbreytt fra peim tillogum sem hafa
verid tilumfjollunar.

Nidurstada pessa minnisblads byggir fyrst og fremst & naverandi adsteedum, nliverandi adgengi ad
almenningssamgongum og peim ahrifum sem deiliskipulagsbreytingin sjalf hefur. bar sem breytingin felur ekki
i sér aukid skrifstofu- eda pjénusturymi er ekki gert rad fyrir ad hun hafi sjalfstaed ahrif a eftirspurn eftir
almenningssamgongum.



10. Adkoma og umferdaroryggi
Adkoma bila ad l6dinni breytist ekki med deiliskipulagsbreytingunni. Afram er gert rad fyrir aBkomu fra Vegmula
og fra bilastaedagotu vid Sudurlandsbraut um bakléd.

Ekki er gert rad fyrir nyrri vegtengingu, nyrri innkeyrslu eda breyttu umferdarfyrirkomulagi vegna
deiliskipulagsbreytingarinnar. Adkeyrslur ad 160 eru i vinnslu innan borgarkerfisins og par verdur veentanlega
tryggt ad endanleg utfeersla uppfylli krofur um 6ryggi, synileika og adgengi allra vegfarenda.

par sem fjoldi bilasteeda helst dbreyttur, abkoma breytist ekki og starfsemi sem skapar daglega ferdamyndun
eykst ekki, er ekki gert raod fyrir ad breytingin auki slysahaettu eda skorun milli akandi og évarinna vegfarenda
umfram pad sem pegar leidir af fyrirliggjandi uppbyggingu.

11. Nidurstada
Deiliskipulagsbreytingin fyrir Sudurlandsbraut 18 er ekki talin hafa sjalfsteed eda veruleg ahrif a samgongur,
umferdarmagn eda umferdaroryggi.

Aukning heildarbyggingarmagns um 670 m? skyrist af bilgeymslu en ekki auknu skrifstofu- eda pjénusturymi,
(ddur skilgreint sem A+B rymi helst 6breytt), fjoldi bilastaeda helst dbreyttur og abkoma bila breytist ekki.

Med hlidsjon af reglum Reykjavikurborgar um fjolda bila- og hjolasteeda er hér fjallad um ferdir til og fra
skipulagsreit, fjolda bila- og hjélasteeda, mogulega samnytingu, almenningssamgongur, hjéla- og
gongutengingar, adkomu og umferdaroryggi. Ekki er talin porf & umfangsmeira samgongumati par sem
breytingin felur ekki i sér aukningu a starfsemi sem skapar daglega ferdamyndun.

Anrif breytingarinnar 4 samgongur eru metin éveruleg. Med visan til framangreinds er lagt til ad petta
minnisblad verdi lagt fram sem fullneegjandi samgongumat vegna deiliskipulagsbreytingarinnar.

Heimildir og gogn

o Reykjavikurborg. Reglur um fjolda bila- og hjélastaeda i Reykjavik, sampykktar 2026.

e Steerdartafla og verkefnisupplysingar fra verkkaupa / hénnudi.

e Upplysingar um stodu deiliskipulags Borgarlinu um Sudurlandsbraut, samkveemt upplysingum fra
verkkaupa / hdnnudi.

Virdingarfyllst,

Hildur Gunnlaugsdéttir, arkitekta FAI, umhverfisfreedingur og framkvaemdastjéri ASK aritekta



