Reykjavikurborg
Fjarmala- og aheettustyringarsvid Reykjavik, 27. agust 2021

R21080184

Borgarrad

Kirkjustétt 2-6, leiga

Oskad er eftir ad medfylgjandi leigusamningur vid Festi fasteignir ehf. um huasnadi 4
Kirkjustétt 2-6, hluta af fasteignanimeri 225-9537, verdi sampykktur.

Greinargerd:

Skola- og fristundasvid (SFS) hefur starfraekt fristunda- og félagsmidstod & undanférnum
arum 1 hisnedinu ad Kirkjustétt 2-6, samkvaemt leigusamningi dags. 8. januar 2008, milli
Smaragards ehf. og Reykjavikurborgar. [ mars 2013 barst eignaskristofunni 6sk fra SFS um
ad eignasjodur taeki yfir umsjon med husaleigusamningnum. Eignaskrifstofan sampykkti ad
yfirtaka samninginn pann 6. mars 2013 og hefur sidan séd um samskipti vid leigusala.

Med nyjum leigusamningi vid nuverandi eiganda, Festi fasteignir ehf., er starf fristunda- og
félagsmidstodvar tryggd til naestu ara. Nyr leigusamningur er étimabundinn og fellur eldri
leigusamningur nidur vid gildistdku nyja samningsins. Nyr leigusamningur er
ouppsegjanlegur fram til 1. jini 2023. Fra pvi timamarki er samningurinn uppsegjanlegur
med gagnkvemum sex manada uppsagnarfresti. Kostnadur vid nyjan leigusamning rumast
innan fjarheimilda SFS.

Husndid ad Kirkjustétt 2-6 er 420,2 fermetrar 4 1. had. Leigugjaldid er kronur 1.042.592 4
manudi.

Oli Jon Hertervig
skrifstofustjori eignaskrifstofu

Hjalagt:
Husaleigusamningur um atvinnuhtsnadi ad Kirkjustétt 2-6, dags. 8. jantar 2008
Leigusamningur milli Festi fasteigna ehf. og Reykjavikurborgar, dags. 27. agtst 2021
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Kirkjustétt 2-6, Reykjavik, fastanimer 225-9537
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Festi Fasteignir ehf., kt., 581113-1100, Skarfagérdum 2, 104 Reykjavik, hér eftir nefndur
leigusali og Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborg - eignasjods, kt. 570480-
0149, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik, hér eftir nefndur leigutaki, gera med sér svofelldan
leigusamning;

HID LEIGDA.

Hid leigda er alls 420,4 m? ad Kirkjustétt 2-6, Reykjavik. Afmorkun hins leigda er synd &
teikningu sem er fylgiskjal nr. 2 vid samning pennan. Um er ad rada 420,4 m? hluta af
heildareigninni sem er samtals 636,3 m?. Husnadid leigist leigutaka sem atvinnuhlsnadi og
er fastanimer eignarinnar samkvaemt bjodskra islands 225-9537.

LEIGUTIMI.

Leigusamningur pessi er 6timabundinn og hefst leigutimi hinn 2. september 2021. Leigutaki
hefur haft hid leigda a leigu fra 20. mars 2008 samkvaemt leigusamningi dags. 8. januar 2008
og fellur sa leigusamningur nidur vid gildistoku leigusamnings pessa. Leigusamningur pessi er
ouppsegjanlegur fram til 1. juni 2023. Fra pvi timamarki er leigusamningur pessi
uppsegjanlegur med gagnkvaemum sex manada uppsagnarfresti.

FRIALS SKRANING.

Leigusali hyggst sakja um frjdlsa skraningu til skattstjora med visan til reglugerdar nr.
577/1989, med sidari breytingum, og sampykkir leigutaki slika skraningu fyrir sitt leyti med
undirritun sinni a fylgiskjal nr. 1 med leigusamningi pessum.

ANNAD.
Leigusamningur pessi er gerdur i tveimur samhljoda eintokum og heldur hvor adili sinu eintaki.
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f.h. Festi fasteigna/ehf.

med fyrirvara um sampykki
borgarrads

Vottar ad réttri dagsetningu og undirritun:
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FYLGISKJAL nr. 1 VID LEIGUSAMNING

Sampykki leigutaka a frjalsri skraningu leigusala

med visan til 4. gr. reglugerdar nr. 577/1989 um frjalsa og sérstaka skraningu
vegna leigu eda solu a fasteign med sidari breytingum.

Festi Fasteignir ehf., kt. 581113-1100, Skarfagordum 2, 104 Reykjavik, sem leigusali og
Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - Eignasjods, kt. 750480-0149,
Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik, sem leigutaki, hafa gert med sér leigusamning um leigu a
420,4 m? hisnadi ad Kirkjustétt 2-6, Reykjavik. Fastanumer hins leigda er 225-9537.

Med visan til leigusamnings um husnadid sem sem undirritadur var i dag og gildir fra 2.
september nk. sampykkir leigutaki fyrir sina hond frjalsa skraningu leigusala, sbr. 2. tolul 2.
mgr. 4. gr. reglugerdar nr. 577/1989, um frjalsa og sérstaka skraningu vegna leigu eda solu &
fasteign, med sidari breytingum.

Sampykki pessu skal pinglyst i samreemi vid formskilyrdi 2. og 3. tolul. 2. mgr. 4. gr.
framangreindrar reglugerdar.

Reykjavik, 27. agust 2021

Sambpykki pinglysingu skjals pessa f.h. leigusala
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FYLGISKJAL nr. 2 - TEIKNING HINS LEIGDA

(skastrikadur hluti teikningar er leigurymid)
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VIDAUKI VID LEIGUSAMNING

Festi Fasteignir ehf., kt., 581113-1100, Skarfagordum 2, 104 Reykjavik, hér eftir nefndur
leigusali og Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborg - eignasjodur, kt.
750480-0149, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik, hér eftir nefndur leigutaki, gera med sér
svofelldan vidauka vid leigusamning um leigu a 420,4 m? verslunarhutsnadi ad Kirkjustétt 2-6,
Reykjavik. Hid leigda er hluti af fasteigninni med fastaniumer 225-9537, mhl. 01 (hus A), n.t.t.
66,7% hluti af heildareigninni sem er 636,3 m?.

. STARFSEMI LEIGUTAKA.

Hid leigda er leigt undir starfsemi a vegum skola- og fristundasvids Reykjavikurborgar og skal
notkun taka mid af pvi. Leigutaka er heimilt ad stunda adra starfsemi i hinu leigda, en pé med
sampykki leigusala. Leigutaki abyrgist ad starfsemi hans sé avallt i samraemi vid |6g og reglur a
hverjum tima. Leigutaka ber ad afla peirra leyfa sem naudsynleg eru fyrir starfsemi hans i hinu
leigda og greida fyrir pau.

Leigutaka ber ad gaeta pess ad ekki stafi haetta af starfsemi sinni, svo sem eldhzaetta af véldum
rafleidsina, vélum eda 68rum hlutum sem eru tilkomnir vegna starfsemi leigutaka. Leigutaka
er skylt ad fara i hvivetna med hid leigda, sameign og utisvaedi a pann hatt sem samrymist
vidteknum venjum um umgengni og taka tillit til annarrar starfsemi a I6dinni og utan hennar.

LEIGUKJOR.

Umsamid leiguverd er kr. 2.000 fyrir hvern fermetra hins leigda eda samtals kr. 840.800.- a
manudi. Til vidbotar reiknast virdisaukaskattur i samraemi vid 16g & hverjum tima. Leiguverd
tekur manadarlegum breytingum til haekkunar i samrami vid breytingar a visitélu neysluverds
til verdtryggingar midad vid grunnvisitolu september 2021 sem er 503,5 stig.

Ef ekki er haegt ad stydjast vid framangreinda visitolu eda hun er ekki lengur virk vegna adgerda
opinberra adila geta adilar krafist endurskodunar a leigunni med halfsmanadar fyrirvara, par
sem leitast skal vid ad nota breytingastudul samkvaemt venjum a peim tima.

Gjalddagi leigu fyrir komandi manud er 1. dagur hvers manadar og eindagi 25. hvers manadar.
Beri gjalddaga eda eindaga upp a almennan fridag skal mida greidslu vid naesta virka dag a
eftir. Leigutaki skuldbindur sig til ad greida leigusala husaleigu fra og med 2. september 2021.

Reikningar leigusala skulu ad jafnadi berast leigutaka 25 dégum fyrir eindaga. Reikninga skal
senda a Reykjavikurborg — eignasjod, kt. 570480-0149, b/t. borgarbdkhalds, Borgarttni 10-12,
105 Reykjavik eda a netfangid bokhald@reykjavik.is. Drattarvextir reiknast ekki a leigu fyrr en
ad lidnum 25 dégum fra pvi ad reikningar leigusala berast leigutaka.
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3. ASTAND HINS LEIGDA.
Leigutaki hefur haft hid leigda & leigu um arabil og pekkir astand hins leigda. Adilar hafa
sammaelst um endurbaetur @ hinu leigda, sbr. samkomulag um framkvaemdir og uppgjor
(fylgiskjal nr. 3)

Leigutaki skuldbindur sig til ad hlita og fullnaegja fyrirmalum opinberra eftirlitsadila a hverjum
tima vardandi starfsemi i hinu leigda og greida pann kostnad sem af pvi kann ad hljotast, p.a.m.
eftirlitskostnad.

Ef umgengnisreglur eru i gildi um hid leigda ber leigutaka ad fylgja peim og eins ef paer verda
settar sidar.

4. VIDHALD, BREYTINGAR OG ENDURBZATUR
Leigusali skal almennt halda hinu leigda husnaedi i leiguhaefu astandi eftir pvi sem godar venjur
um vidhald hisnaedis segja til um. Leigusali annast a sinn kostnad allt naudsynlegt vidhald
utanhuss nema ad pvi marki sem vidhaldsporf ma rekja til tjons a hinu leigda sem leigutaki ber
abyrgd &, auk pess sem leigusali annast um vidhald stofnlagna. Leigusali skal po ekki annast
sérstaklega lagnir sem leigutaki kann ad koma fyrir vegna bunadar hans i hinu leigda.

Leigutaki skal annast a sinn kostnad allt minnihattar vidhald a hinu leigda sem til fellur vegna
starfsemi leigutaka innanhuss, m.a. vidhald a ljosabunadi (ballestir og peruskipti), skipti &
rafhlodum i reykskynjurum, hreinsun nidurfalla, hreinsun og vidhald (bon) a golfefni, vidhald
og vidgerdir a blondunartaekjum, voskum og salernum, ofnakronum og rekstur innbrots- og
adgangsstyringakerfa, loftraesti- og brunavidvorunarkerfa (skipti @ sium, stillingar og uttektir).
Allar breytingar og eda endurbaetur sem tengjast adlégun eldvarna ad starfsemi leigutaka skal
leigutaki annast a sinn kostnad. Sé bunadur til stadar vid afhendingu leigurymis pa afhendist
hann i pvi astandi sem hann er i upphafi leigutima midad vid edlilega notkun.

Husfélag sér um og innheimtir kostnad vegna vatnsnotkunar og umhirdu l6dar hja leigusala og
6drum pinglystum eigendum fasteigna a lodinni. Leigusali gerir leigutaka reikning fyrir
hlutdeild hins leigda i peim kostnadi. Leigutaki skal medal annars sja til pess ad gott adgengi
sé ad hinu leigda med tilliti til arstida, tryggja slysavarnir (t.d. vegna halku) og ad komid sé i
veg fyrir myndun snjoskafla & paki og séfnun grylukerta.

Leigutaki getur 6skad eftir ad fa ad gera endurbaetur eda breytingar a hinu leigda i samradi og
samkomulagi vid leigusala. Ef ekki liggur fyrir samkomulag um hvernig skuli fara med
endurbaeturnar ad leigutima loknum eignast leigusali endurbaeturnar vid lok leigutimans,
nema hann kjosi adur ad krefjast pess ad leigutaki komi hinu leigda i pad horf sem pad var vid
upphaf leigutimans, sbr. dkvaedi husaleigulaga nr. 36/1994.
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5. SERGREINDUR OG SAMEIGINLEGUR REKSTRARKOSTNADUR.

Leigutaki ber abyrgd a og greidir allan sérgreindan rekstrarkostnad af hinu leigda, p.m.t.
kostnad vid notkun a rafmagni, kostnad vegna reestingar, rekstur og voktun
brunavidvérunarkerfis og sorphirdu. Leigutaki tekur hlutfallslegan patt rekstrarkostnadi vegna
notkunar a heitu og kdldu vatni og kostnadar vid umhirdu og vidhald I68ar midad vid hlutdeild
hins leigda i heildarlédinni ad Kirkjustétt 2-6. Lodin er sameiginleg med hisum A (mhl. 01), B
(mhl. 02) og C (mhl. 3) og fer um hlutfallstélur hvers huss eftir pinglystri eignaskiptayfirlysingu.
Hid leigda er 66,7% af husi A og ber leigutaki hlutfallslegan kostnad af hlutdeild hussins
samkvaemt framansogdu. husi A (mhl. 01) samkvaemt eignaskiptayfirlysingum. Husfélag sér
um og innheimtir kostnad vegna vatnsnotkunar og umhirdu l6dar hja leigusala og 6drum
pinglystum eigendum fasteigna & 16dinni. Leigutaki greidir ekki sérstakt husgjald en leigusali
gerir leigutaka reikning fyrir hlutdeild hins leigda i sameiginlegum rekstrarkostnadi. Leigutaki
getur 6skad sundurlidunar og greinargerdar um skiptinguna.

Leigusali skal greida af hinu leigda husnaedi opinber gjold og skatta, p.a.m. fasteignaskatt,
holraesagjald, idgjold loghodinna trygginga, fraveitugjold, vatnsgjald og lodarleigu.

6. TRYGGINGAR.
Leigusali vatryggir hid leigda med l6gbodinni brunatryggingu fasteigna.

Leigusali ber ekki abyrgd a eignum leigutaka i hinu leigda rymi eda eignum hans i sameign, svo
sem vorubirgdum, innréttingum og taekjum.

7. TJON.

Leigutaka er skylt ad fara vel med hid leigda husnadi og i samrami vid umsamin afnot pess
samkvaemt leigusamningi pessum.

Um abyrgd a tjoni leigutaka a hinu leigda fer samkvaemt akvaedum husaleigulaga nr. 36/1994
og almennum reglum skadabotalaga.

Leigutaki skal gera radstafanir til ad baeta ur tjoni sem hann ber abyrgd 4 svo fljott sem verda
ma og ekki sidar en manudi eftir ad krafa leigusala pess efnis kemur fram. Ef leigutaki vanrakir
bessar skyldur sinar er leigusala heimilt ad lata fara fram vidgerd a kostnad leigutaka, sbr.
akvaedi husaleigulaga nr. 36/1994.

8. ADGANGSHEIMILD LEIGUSALA.
Leigusali hefur fullt adgengi ad hinu leigda hisnaedi med sampykki leigutaka pegar porf krefur
a samningstimanum vegna vidgerda, skodunar eda til ad syna husnaedid vegna hugsanlegrar
sOlu. Leigusali skal hafa samrad vid leigutaka um adgang ad husnzedinu, nema bryna naudsyn
beri til, t.d. ef vidgerd polir ekki bid. begar leigusali nytir sér adgangsheimild sina skal hann
geeta pess ad sem minnst roskun verdi a starfsemi peirri sem fram fer i hisnaedinu.
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9.

10.

11.

SAMNINGSROF.
Vid eftirtalin skilyrdi er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi pessum og krefjast pess ad
leigutaki viki dr hinni leigdu eign:

A. Ef leigutaki greidir ekki skilvislega leiguna, eda greidir ekki hlut sinn i
sameiginlegum kostnadi.

B.  Ef drangurslaust fjarnam verdur gert hja leigutaka eda eiganda hans, komi fram
osk um gjaldprotaskipti & bui peirra, ellegar ef peir leita naudasamninga.

C.  Efverulegt tjon verdur a hinu leigda husnadis vegna eldsvoda.

D.  Efleigutaki brytur gegn 6drum greinum i vidauka pessum.

Ef leigusali telur ad leigutaki hafi brotid gegn akvaedum pessarar greinar skal gera honum
skriflega vidvart og gefa honum prjatiu (30) sdlarhringa frest til pess ad baeta ur vanrakslu
sinni. Eftir pad er leigusala heimilt ad krefjast riftunar samnings pessa og ad leigutaki rymi
eignina tafarlaust.

Verdi leigutaki ekki vid tilmalum leigusala um ad ryma eignina an tafar, getur hann krafist pess
ad leigutaki verdi borinn Gt Gr henni med atbeina démstéla og syslumanns. Adur getur leigusali
Iatid skipta um skra i hinu leigda rymi til ad koma i veg fyrir 6heimila og 6logmaeta nytingu
leigutaka & ryminu. Allar eignir leigutaka sem stadsettar eru i ryminu verda pa settar i 6rugga
geymslu a kostnad leigutaka, en hafdar og adgengilegar fyrir leigutaka pegar eftir peim verdur
oskad.

FRAMLEIGA / FRAMSAL

Leigutaka er oheimilt ad framleigja eda framselja leigurétt sinn ad hluta eda 6llu leyti, nema
med sampykki leigusala. Vid sampykki leigusala fyrir framleigu leiguréttar skal tryggt ad
framleigutaki taki a sig allar sému skyldur og lagdar eru a leigutaka i samningi bessum og bera
pa leigutaki og framleigutaki saman abyrgd a skyldum leigutaka gagnvart leigusala. pratt fyrir
framangreint er leigutaka heimilt ad framleigja hid leigda til annarra starfsdeilda innan
Reykjavikurborgar. Abyrgd leigutaka gagnvart leigusala skal p6 i engu skerdast vid pad.

LOK LEIGUSAMNINGS.

Ad leigutima loknum skal leigutaki skila husnaedinu i hendur leigusala i sama astandi og hann
tok vid pvi asamt ollum peim endurbétum sem hann kann ad hafa gert & pvi medan &
leigutimanum st6d, enda hafi adilar ekki samid sérstaklega um annad, sbr. akvaedi
husaleigulaga nr. 36/1996. Allar naglfastar innréttingar er leigutaki hefur sett upp par med
taldar gluggaeiningar, golfefni, lagnir, loftljos, hreinlaetistaeki, loftraesti- og eldvarnarkerfi sem
og onnur kerfi skulu pa verda eign leigusala ad leigutima loknum. begar leigutima lykur skal
leigutaki taka nidur merkingar og skilti sem sett hafa verid upp a leigutimanum. Leigusali og
leigutaki munu sameiginlega framkvaema uttekt a hinu leigda rymi vid lok leigutimans. Ef
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leigutaki sinnir ekki bodi leigusala um sameiginlega uttekt hefur leigusali heimild til ad
framkvama hana einhlida.

12. ANNAD.
Um samskipti leigusala og leigutaka og um réttindi og skyldur hvors um sig gilda ad 6dru leyti

en i samningi pessum greinir og eftir pvi sem vid getur att, akvaedi husaleigulaga nr. 36/1994
med dordnum breytingum.

Med undirskrift sinni & leigusamning pennan heimilar leigutaki, leigusala ad tilkynna vanskil
sem varad hafa lengur en 40 daga til Creditinfo Lanstraust hf., til skraningar a skra Creditinfo
Lanstrausts hf., yfir vanskil og fl.

Risi mal ut af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Leigutaki sampykkir ad leigusala sé heimilt ad veita hvers kyns upplysingar um leigusamning
pennan og efndir hans i tengslum vid fijarmognun félagsins.

Leigusamningur pessi er gerdur i tveimur samhljéda eintokum og heldur hvor adili sinu eintaki.

Reykjavik, 27. agust 2021
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FYLGISKJAL NR. 3 VID LEIGUSAMNING

SAMKOMULAG UM FRAMKVZAMDIR OG UPPGJOR

Festi Fasteignir ehf.,, kt., 581113-1100, Skarfagordum 2, 104 Reykjavik, hér eftir nefndur
leigusali og Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborg - eignasjodur, kt.
750480-0149, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik, hér eftir nefndur leigutaki, gerdu med sér
leigusamning um leigu & 420,4 m? verslunarhusnadi ad Kirkjustétt 2-6, Reykjavik i agust 2021.
Samhlida gerd leigusamningsins gera adilar med sér petta samkomulag um framkvaemdir og
uppgjor vegna eldri leigusamnings.

1. FRAMKVAMDIR
Leigusali lofar ad annast um eftirfarandi framkvamdir a eigin kostnad sem samkomulag er um

ad séu naudsynlegar i hinu leigda:

Lagfaeringar & golfduk, einkum vid hurdir. Medal annars parf ad
endursj6da samskeyti & golfduk, gera vid kverkar med sudu / kitti.
Endurlima golflista.

Golfvidgerdir Framkvamt sem fyrst.

Grunnprif & golfduk, golfdukur hreinsadur upp, bénun tvaer
umferdir. Framkvamt i sumar pegar hentar vegna lokun hussins.

Hreinsun og bénun a golfduk Aztladur kostnadur vegna lida 1) og 2) er 900.000 kr.

Yfirfara loftraesikerfi, stilla og tryggja fullnaegjandi virkni.
Azetladur kostnadur vid yfirferd er 200.000 kr.

(Purfi ad gera breytingar a kerfi vegna sérparfa leigutaka, s.s.
vegna vidbotarryma sem baett hefur verid vid i hinu leigda, ber
Loftraesikerfi leigutaki kostnad af peim breytingum).

Lagfeera og/eda endurnyja Gti- og neydarlysingu. Framkvaemt
sem fyrst.

Endurnyja ljés i nokkrum sélum med kerfi sem haegt er ad stilla
birtustig og jafnvel hvita liti. Breyta rofum/slokkvurum a greinum
eftir ad breytingar voru gerdar & skipulagi innanhuss. Lysing
verdur endurnyjud samhlida vinnu vid lagfaeringu a hljodvist.

Lysing og rafkerfi Azetladur kostnadur er kr. 4.000.000.

Bata hljodvist i, leiksal”. Einnig parf ad kanna hljédleka milli ryma
og meta umfang og moguleika & Grbotum.

Gert er rad fyrir ad settar verdi upp 100mm einangrunarplotur i
loft samkvaemt skilgreiningu hljodhonnudar til ad uppfylla kréfur
og reglur.

Hljédvist Aztladur kostnadur er 1.800.000 kr.
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porf er & uppfeerslu & eldhisi svo pad nytist betur fyrir pa

starfsemi sem nu fer fram i husinu.

Innrétting & kaffistofu verdur yfirfarin og lagferd, m.a. med

hlidsjon af athugsemdum heilbrigdiseftirlits (upppvottavél
. lagfeerd o.fl.).

6 Eldhis Azetladur kostnadur er 400.000 kr.

Husnaedid malad med tveimur umferdum af innanhdssmalningu.

Innra rymi Azetladur kostnadur er 1.300.000 kr.

Baeta vid hellulogn vid inngang vid gafl, lagfaera grassvaedi, setja
einfalda girdingu(staurar med tveimur laréttum bondum) had 70
cm., 30 m? hellulagt svaedi, afgirt & bakhlid (vid svalahurd) komid
fyrir (sja yfirlitsmynd), dsamt hjolagrindum a eda vid hellulagt
sveedi.

Framkvamdir a 160 Azetladur kostnadur er 3.300.000 kr.

2. UPPGIOR
Adilar gerdu med sér leigusamning um hid leigda dags. 8. januar 2008. Samkvamt
samningnum var gert rad fyrir ad innréttarkostnadur myndi leggjast ofan a leigugjaldid i
samraemi vid forsendur og utreikninga sem komu fram i fylgiskjali 2 vid leigusamninginn. Adila
greinir a um hvernig fara hafi att um nefndan kostnad pegar samningur adilanna framlengdist
fyrir adgerdaleysi adila i samrami vid akvaedi 2.3. i leigusamningnum.

Leigutaki telur sig nanar tiltekid hafa ofgreitt leigu um 18 milljonir krona m/vsk. Leigusali hefur
hafnad krofu leigutaka um endurgreidslu meintrar ofgreidslu en adilar hafa ndad samkomulagi
um ad ljuka malinu med eftirfarandi haetti:

a. Leigusali redst i framkvaemdir vid vidhald og endurnyjun samkvaemt 1. gr.
samkomulags pessa, sem byggir @ sameiginlegri uttekt adila a hinu leigda. Gert
er rad fyrir ad framkvaemdum verdi lokid fyrir 15. névember 2021. Aztladur
kostnadur leigusala af framkveemdunum er um 10,9 milljonir kréna. Kostnadur
af framkvamdum samkvaemt 1. gr. samkomulags pessa er alfarid a abyrgd
leigusala.

b. Leigusali veitir leigutaka greidsluhlé fra 1. oktober 2020 til 1. september 2021
samkvaemt leigusamningi adila, dags. 8. januar 2008. Fra 2. september 2021
greidir leigutaki manadarlegt leigugjald af hinu leigda til leigusala samkvaemt
hasaleigusamningi nyjum husaleigusamningi sem tekur gildi 2. september
2021.

Med samkomulagi pessu lysa adilar pvi yfir ad peir falla fra 6llum kréfum a@ hendur hvor 66rum
a framangreindum grundvelli enda radist leigusali i paer framkvamdir sem tilgreindar eru i 1.
gr. samkomulags pessa.

3. ANNAD
Samkomulag petta er gert i tveimur samhljéda eintokum og heldur hvor adili sinu eintaki.
Samkomulag petta heyrir undir islensk |6g. Komi upp agreiningur um tidlkun samkomulagsins



skulu adilar leitast vid ad jafna hann en ella skal bera agreininginn undir Héradsdom
Reykjavikur.

Reykjavik, 27. aguast 2021

/

ﬁ/Q//V &// Z/’b

f.h. Festi fastelgnae/hf. h. K J p.rgarme/ﬁ fyrlrvara
um sampykki borgarrads

Vottar ad réttri dagsetningu og undirritun:
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HUSALEIGUSAMNINGUR

um atvinnuhusnadi ad Kirkjustétt 2-6, Reykjavik.

Sméragardur ehf, kt. 600269-2599, Skemmuvegi 2a, Koépavogi (I samningi pessum
nefndur leigusalijy og Reykjavikurborg, vegna Iprétta- og tOmstundasvids
Reykjavikur, kt 530269-7609, Radhasinu, Reykjavik ( { samningi pessum nefndur
leigjandi eda ITR) gera med sér eftirfarandi hasaleigusamning:

1. g1. Hid leigda og forsendur samnings.

11  Med samningi pessum er selt 4 leigu hiuti husnabis Smaragards ad Kirkjustétt
2-6, Reykjavik, fastanimer 225-9537. Nénar tiltekid er um ad reda 4204
fermetra Nanari afmérkun hins leigda sérymis er ad finna med audkenningu
4 medfylgjandi uppdreetti sem er fylgiskjal pessa samnings nr 1 iTR hefur
kynnt sér 4stand hins leigda

12  Sméragardur hefur innréttad husnedid samkvemt krdfum {protta- og
tomstundasvids Reykjavikur, pannig ad unnt sé ad reka par fristundastarfsemi
4 vegum ITR Kostnadur vid bessar sérinnréttingar sem Sméragardur mun
innrétta er Amtladur 35250000 kr og afskrifast bessar innréttingar &
leigutimanum sem er 10 ar

Hid leigba er atvinnuhiisnzdi i skilningi I kafla huisaleignlaga nr. 36/1994.

2. gr. Leigutimi og uppsogn.
21 Leigurymi verur afhent 20. mars 2008 og hefst leigutimi pann dag

22 Leigusamningurinn gildir til 19. mars 2018 og lykur pa 4n sérstakrar
uppsagnar  Leigusamningurion er timabundinn og duppsegjanlegur &
samningstimanum sbr. p6 grein 2.4

23 Haldi [1R afram afnotum sinum i tvo ménudi eftir lok gildistima og krefjist
Smaragardur ckki rymingar 4 cigninni 4 sama timabili, tclst vera kominn a
leigusamningur til 12 manada med beim sSmu skilmalum ad 6dru leyti og
greinir i pessum samningi

24 AJ lidnum 5 arum er [TR heimilt ad segja samningnum upp med 6 méanada
fyrirvara Til ad bata Sméragardi upp tekjutap vegna tapadira leigutekna og
fjarfestingar vegna innréttingar hisnadisins skal fTR pa greida Smaragardi,
med sidustu leigugreidslu, eingieidslu sem hér segir:




3. gr.
3.1

4.1

42

Tapadar leigugreidsiur:
8 méan x 1.079 kr. x 420,4 fm x visitala greidsludags/281,8 stig

Innréttingakostnadur:
Fjoldi méan eftir af leigutima x 699 ki x 4204 fm x visitala

greidsludags/281.8 stig

Leigugjald, greidsla og greidslustadur. Rekstur og vidhald sérrymis.

Leigugjald fyrir hid leigda er kr. 1 778,- & fermetra, 4n virdisaukaskatts
Leigugjaldid cr bundid visitélu neysluverds, med grunnvisitélu i desember
2008 sem cr 281,8 stig. Ofangreind leiga 1 778 kr. 4 fermetra skiptist annars
vegar i hisaleigu 1.079 kr /fm. og hins vegar i innréttingakostnad 699 kr. fm.
(sia nanar forsendur og Gtreikninga i FYLGISKIJALI 2). Vid leigugjaldid
bactist virdisaukaskattur eins og hann e 4 hverjum tima en ckki 6nnur gj6ld ad
undanskildu bvi sem kvedid er 4 um { bessum samningi. SmaragarBur hyggst
sekja um fijalsa skrdningu til skattstjéra skv 1g. nr. 577/1989 og sampykkir
IR slika skianingu fyrir sitt leyti.

Leigufjarhadin skal innt af hendi ménadarlega fyrirfram, og eigi sidar en 10.
dag hvers ménadar med innleggi & bankarcikning leigusala cda samkvemt
nanari tilvisun Smaragards

Auk leigugjaldsins tekur {TR ad sér og greidir allan kostnad af rekstri og
naudsynlegu og edlilegu vidhaldi hins leigda sérymis. p.mt hitakostnad,
rafmagnsnotkun, uppsetningu og rekstur eigin sima og fjarskiptakerfa, rekstus
loftrasikerfis (rekstur tekur til sia og orkunotkunar en meirihdttar vidhald og
enduinyjun er & 4byrgd Sméragards) og rmsiikostnad. P4 annast iTR 4 sinn
kostnad vidhald 4 lesingum, vatnskrénum, raftenglum og 88ru smalegu.
Leigusali skal jafnan halda hinu leigta husn®0i i leiguhefu astandi, m.a mcd
bvi ad lata mala hisnzdi0 og endurnyja géifefni og annad slitlag med hefilegu
millibili, eftir pvi sem goBar venjur um vidhald hisn®dis segja til um.
Leigusali skal annast vidhald a gluggum, raftekjum, hreinletistekjum og 68ru
bvi er fylgir hisnadinu ef leigjandi synir fram 4 ad bilanir verdi ckki raktar til
vam ekslu eda yfirsjénar ITR eda abila 4 bess vegum

Afnotaréttur ITR, umgengisreglur og skil hiisnzdisins.

fIR mun reka fristundastarfsemi i hinu leigda hisnedi. Skal {TR gta pess ab
starfsemin verdi starfreekt ad 6llu leyti i samremi vid allar samnings- og
légbundnar kvadir ITR getir pess ad vid nytingu hins leigda verdi tekid tillit
til annarrar starfsemi & [63inni og utan hennat

ITR skuldbindur sig til ad fara vel og prifalega med hid leigha hisnedi. [TR
er skylt ad fara i hviveina med hisnzdid & pann hatt sem samizmist
vidteknum reglum og venjum um umgengni, hreinleti og hollustuhatti. Ad
leigutima loknum skal leigjandi skila husnz0inu og fylgifé pess i hendw
leigusala i sama astandi og hann ték vid pvi, a® vidbettum fostum
innréttingum sem leigutaki hefur bett vid samkvamt samningi pessum, og ad




51

52.

61

6.3.

6.4

teknu tilliti til edlilegs slits vegna aldurs og umsaminnar notkunar TR skal
ennfremur hafa 14ti8 pvo og resta husnadid vid skil pess

Vilji TR setja upp skilti og merkingar utan & husn®3id og 4 168 hefur [TR
heimild til pess, en skulu pau sett upp og stadsell i samradi vid Smaragard og
ad fengnu skriflegu sampykki Smaragards. Gerd peirra, vidhald, uppsetning
og tjon er bau kunna ad valda er alfarid 4 kostnad og 4byrgd ITR Leigusali
hefur heimild til ad fjarlegja bau a kostnad ITR ef samiads og sampykkis
hefur ekki verid lcitad skv. framans5gdu.

. Adgangsheimild Smaragards.

Smaragardur hefur heimild til abgangs ad hinu leigba husn®di pegar biorf
krefur med hefilegum fyrirvara og i samradi vid IR pannig 28 hvorki fari i
baga vid hagsmuni Smaéragards eda ITR, vegna vidgerda, skoGunar eda til ad
syna hisnzdid vegna hugsanlegrar séin

Beri bryna naudsyn til e1 Sméragardi pod heimill beinn adgangur ad husnadinu

Skipting vidhalds- og rekstrarkostnadar p.m.t. sameignar

TR skal greida, beint eda samkvaemt reikningi Sméragards, i samremi vid
sameignarhlutfall sitt, allan rekstrarkostnad sem tengist sameigninni, p.&.m
hitakostna®, rafmagnsnotkun, rekstur loftresikerfis (rekstur tekur til sia og
orkunotkunar en meirihdttar vidhald og endurnyjun er & dbyigd leigusala),
vatnsgjald, tunnuleigu og sorphirdugjald, auk kostnadar vid utilysingu,
snjomokstur, lodarumhirdu, lo6darhreinsun og r@stingu, sem og annan
sameiginlegan kostnad, bmt i tengibyggingu ITR greidir ennfremur med
sama hetti, { samraemi vid sameignarhlutfall sitt, kostnad af vidhaldi
sameignar ad innan, p.am eQlilegar vidgerdir og endurnyjun a4 golfefnum,
gluggum, hurdum og lesingum, vatnshdnum, salemum, rafmagnsrofum,
raftenglum, rafmagnsinnstungum, raftekjum og ljésbunadi, hreinlaetistekjum,
nidurfollum og lognum Sama 4 vid um kostnad vid mdlningu og
mélningarvinnu  Leigusali skal jafnan halda hinu samcigninni { leiguhzfu
astandi, ma. med pvi ad ldta mala hisn2did med haefilegu millibili, eftir pvi
sem goOdar venjur um vidhald hisnzdis segja til um Leigusali skal annast
vidhald 4 gluggum, raftekjum, hreinletistekjum og 8dru pvi er [ylgir
husnzdinu ef ITR synir fram ad bilanir verdi ekki raktar til vanrekslu eda
yfirsjonar ITR eBa adila 4 pess vegum.

Smdragarur greidir fastan kostnad sem tengist eignarhaldi fasteignarinnar
6hdd notkun hennar, pmt [fasteignaskatt, cignarskatt og brunatryggingar-
i0gjald

Sméragardur anmast 4 sinn kostnad alit naudsynlegt vidhald utanhiss.

A leigutimanum ber {TR ad haga starfsemi sinni bannig ad uppfyllt verdi
skilyrdi opinberra reglna og fyrirmala, s.s. er vardar eldvarnir, heilbrigdis-.

rafmagns- og byggingareftirlit. Allar breytingar sem gera parf 4 husnzdinu
vegna krafna af bessu tagi eru 4 dbyrgd og kostnad ITR. Sméragardur skal sja
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um ad allar reglugerdir séu uppfylliar vid athendingu hins leigda rymis, midad
vid bad athendingarstig sem kvedid er 4 um i samningi pessum

7. gr. Endurbztur 4 hinu leigda.

Endurbatur eda breytingar {TR & hinu leigda eru hader samradi og
samkomulagi vid Smaragard Ef ekki liggur fyrir samkomulag um annad
eignast Sméragardur allar fastar inmiéttingar og endurbatur vid lok
leigutimans an endurgjalds.

8. gr. Tjom 4 hinu leigda.

ITR ber 4byrgd 4 tjéni, sem ekki fast batt skv. 16gbodnum tryggingum
Smaragards, og starfsmenn hans og abrit sem um eignina fara 4 hans vegum
valda par Sama gildir um tj6n sem verdw af peirri starfsemi sem er i husinu 4
vegum [TR. Sméragardur betir pad tj6n sem fellur undir 1ghodnar tryggingar
Sméragar0s skv. framangreindu. Akvedi pessarar greinar koma pé ekki i veg
fyrir ad tryggingarfélag Sméragards eignist endwrkréfurétt 4 fTR vegna pessa
tjons eftir almennum reglum

9. gr. Forleiguréttur.

fIR 4 forleigurétt ad hinu leigda i heild sinni a8 loknum umsSmdum
Icigutima. Tilkynna skal {TR um skriflega framkomid leigutilbod og skal TR
eigi sidar en 14 dogum eftir pé tilkynningu, svara bvi med skuldbindandi heetti
hvort fTR hyggist nyta sér rétt sinn. Um njlingu réttarins og skilméla gilda
almennar reglur.

10. gr. Framleiguheimild og forkaupsréttur.

AD hofBu samradi vid Sméragard og ad fengnu sampykki hans er ITR heimilt
ad framleigja hid leigda hisnzdi til sambearilegrar starfsemi. Réttarstada adila
og dbyrgd helst Gbreytt bratt fyrir framleiguna [TR er Sheimilt a8 stofna til
annars konar réttinda til handa pridja adila yfir réttindum sinum skv samningi
pessum, t.d med vedsetningu, nema med sampykki Sméragards TR 4 ekki
forkaupsrétt ad hinu leigda

11. gr. Vanefndaikvaoi.

Um vanefndir, tilkynningarskyldu vegna peirra, svo og vanefndaurredi hvors
adila um sig, gilda akvedi hisaleigulaga 4 hverjum tima, shi nu XII. kafla
husaleigulaga nt 36/1994
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12. gr. Vidaukar og breytingar.

Semningur pessi er lysing 4 samningssambandi adila, réttindum peirra og
skyldum og gengur framar fyrri skuldbindingum, munnlegum, skriflegum eda
60rum samskiptum. Allar breytingar og vidaukar vid pennan samning skulu
vera skriflegar og undirritadar fyrir hond beggja sammingsadila.

13. gr. Onnur dkvaedi.

Risi 4greiningur vegna samnings pessa skulu adilar leggja sig alla fram vid ad
leysa pad med samkomulagi, en ella skal pad rekid fyrir Héradsdémi
Revkjavikur

Um bau atridi sem ckki er sérstaklega sami® um i samningi pessum skal
farid ad husaleiguldgum nr 36/1994.

Allar ordsendingar, tilkynningar og kvartanir, sem samningur bessi gerir rad
fyrir skulu vera skriflegar og sendar med sannanlegum hetti.

Ollu framangreindu til stadfestu rita fulltriar samningsadila néfn sin hér ad nedan og
skuldbinda sig til ad halda dkvadi samningsins i einu og 6llu  S4 sem undirritar
samning pennan abyrgist persénulega ad hafa umbod til ad skuldbinda vidkomandi
undimitunaradila med undirritun sinni, med peim hetti sem samningurinn gerir 1ad
fyrir

Samningurinn er 4 5 tolusettum bladsidum, alis 13 tSlusettar greinar og gerdwr i

bremur eintékum. Heldur hvor adili sfnu frumriti, auk pess sem eitt eintak 4
16ggiltum skjalapappir gengur til pinglysingar.

Reykjavik, 8 januar 2008

FOMSvU NDA -
F.h. Smaragards ehf. F.h. Reyk'rvﬂxm'bnrgar
/
s e B of . e
T Lo
L | i ! ) e . -:?
Vottar ad réttri dagsetningu, Wiciana WY B -”\ B o
undirskriftum og fjdrraedi adila : R *"‘\r b Ve S

Fylgiskjal 1: Uppdrittur sem synir hid leigda dags 19. desember 2007
Fylgiskjal 2: Forsendur vegna innréttingakostnadar dags. 14. desember 2007
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Fbrsehcfur veg'na;_-iﬁﬂ;'étting#k;)anaﬁar 4 hiisnze0i ITR ad

14. desember 2007

FYLGISKJAL2

Kirkjustétt 2-6 sbr. leigusamning Smaragards og Iprétta- og
tomstundarids Reykjavikur dags. 3. janiiar 2008

Innréttingarkostnadur vegna krafna [TR
Leigutimi

Afskrift 8 man

Leigdir fermctrar

Afskrif & fermetra 4 man

Visitala neysluverds i des 2007

Visitala neysluverds 4 greidsludegi

Heildarleiga 4 fm. skv. samningi samtals

Leigugjald a fm. vegna hiss
Leigugjald 4 fm vegna innrétinga
Heildarleiga 4 fm. skv. samningj samtals

Leigugjald 4 mén vegna hiss des 2007
Leigugjald 4 mén vegna innrétt des 2007
Heildarleiga 4 mdn

35.250.000 ki
120 maén

293.750 kr

420.4 fm

699 kr

des. 2007 281,8 stig

des. 2007 281,8 stig

1.778 kr.

1.079
699
1.778 k.

453721
293.750
747.471 kr.
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