ﬁ Reykjavikurborg

Reykjavik, 24. april 2023
FAS22030039

Borgarrad

Hraunberg 15, sala

Oskad er eftir heimild borgarrads til ad selja einbylishis vid Hraunberg 15 i Reykjavik,
fasteignanumer F2051265 til Hadegishorn ehf., kt. 590702-3070, fyrir krénur 110.000.000,-.

Greinargerd:

Borgarrad sampykkti pann 1. desember sl. ad heimila eignaskrifstofu ad hefja soéluferli a
Hraunbergi 15. Hraunberg 15, tveggja haeda einbylishus, fasteignanimer F2238886, er 279
fermetrar ad staerd og fasteignamat vid verdmat var kronur 97.900.000.

Fengid var verdmat tveggja 6hadra loggiltra fasteignasala.

Tilbod upp a krénur 110.000.000. hefur borist i eignina og er lagt til ad pvi verdi tekid.

Virdingarfyllst,

Oli Jon Hertervig

Fjarmala- og ahaettustyringarsvid

Hjalagt:

Kauptilbod og soluyfirlit, dags. 21. april 2023
Verdmat Miklaborg, dags. 26. oktdber 2022
Verdmat Fold, dags. 31. oktober 2022



Kauptilbod

Seljandi Kennitala Simanimer Hlutfall
Reykjavikurborg - eignasjééur 570480-0149 - -%
Reykjavikurborg 530269-7609 620 3871 100.0% REYK' AV iK
Kaupandi Kennitala Simanumer Hlutfall m FASTEI G NASALA
Héadegishorn ehf. 590702-3070 8206022 100.0%
Bragi 8206050 0.0% Kristin Sigurey Sjguréardo’t‘tir

1cggiitur fasieignasali
ek o - Haaleitisbraut 58-60, 108 Reykjavik
Fastantimer Ndmer ibGdar Eignarhlutur f hasi  Eignarhlutur {168 Dags. soluyfirlits Simi: 511 3101
2051265 o101 % % 14.4,2023 pmots
Fasteignamat Brunabdtamat Vatr.fél. seljanda Vatr.fél. kaupanda  Yfirlysing hasfélags
119.750.000 124.950.000 Sjova
Dags. kauptilbods Dags. pinglys.vottord Utgéfud. afsals Aflysingardagur Afhendingardagur eignar
21.4.2023 : Vid kaupsamning
Fastandmer Landnimer Eignarhluti  Byggingaar Birtsteerd Brunabdtamat Hdsmat Lédamat Fasteignamat B M Lysing
205-1265 112182 010101 1978 189.0 81.900.000 101.000.000 18.750.000 119.750.000 7 7 Einbylishus
205-1265 020101 1978 90.0 43.050.000 4] 0 (o] 7 7 ibas

Samtals 279.0 124.950.000 101.000.000 18.750.000 119.750.000

Lysing eignar
Heildar fasteignin, Hraunberg 15, 111 Reykjavik, dsamt &llu sem henni fylgir og fylgja ber ad engu undanskildu, p.m.t. bilskir og tilheyrandi I68arréttindi.
Fastanimer eignar: 205-1265. Fastanimer bilskirs: 205-1265

Kaupandi hefur kynnt sér séluyfirlit 101 Reykjavik fasteignassélu ehf. og skodast bad sem hluti af kauptilbodi pessu.

Skuldabref er notad sem greidsla vegna kaupa & fasteign og skal tilbuid til undirritunar og pinglysingar vid kaupsamningsgera.

Kostnadur kaupanda vi® kaup & fasteign eru:

1. Stimpilgjald af kaupsamaningi 0,4% vid fyrstu kaup, 0,8% eftir pad. Ef kaupandi er 16gadili greidir hann 1,6% af fasteignamati eignarinnar.
2. Lantokugjald er almennt 0,5 til 1% af hofudstdl lansins.

3. Pinglysingargjald er kr. 2.700.- & hvert pinglyst skjal.

4. Umsyslugjald til fasteignasélu kr. 69.500.-

Kaupandi dskilur sér rétt til ad breyta kaupanda/félagi i nytt félag fyrir kaupsamning.

110.000.000 kr.

Kaupverd i tolustofum Heildarverd i bokstéfum
Eitthundradogtiumilljénir kr.

Greidslutilhdgun sbr. sundurlidun A Yfirteknar skuldir sbr. sundurlidun B Vedbref sbr. sundurlidun C
110.000.000 0 0

A. Greidslutilhégun ttborgunar

1. Greitt med millifaersiu vid undirritun kaupsamnings kr. 8.137.500
2. Greitt med andvirdi nys lans skv. C-1ig, (itgefid vid kaupsamning og kemur til greidisiu { kjolfar pinglysingar kr. 82.875.000
3. Greitt med millifeerslu fiérum manudum eftir kaupsamning kr. 10.850.000
4. Greitt med millifaerslu vid Gtgéfu afsals og 16gskilauppgjér sex manudum eftir kaupsamning kr. 8.137.500

Greidslustadur Gtborgunar 101 Reykjavik fasteignasala
Vextir skv. A-lid reiknast ekki. PG reiknast drdttarvextir ef ekki er greitt a gjalddaga.

D. Vedheimild seljanda til handa kaupanda & undan/eftir vedbréfi/um ttgefnum samkv.C-lid.
Samkvaemt almennum venjum | fasteignaviéskiptum.

Fyrirvari kaupanda:

Kaupandi gerir fyrirvara um greidslumat en hann skuldbindur sig til ad skila greidslumati & skrifstofu 101 Reykjavik fasteignasala eigi sidar en 20 dégum fra
sampykki kauptilbods, ella hefur seljandi heimild til ad rifta kaupunum. Standist tilbodsgjafi ekki greidslumat er 101 Reykjavik fasteignasala heimilt ab leita eftir
upplysingum um forsendur greidslumatsins hja vidkomandi fiarmalastofnun.
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Tilbodsgjafi (kaupandi), sem lysir sig fiérrada, bydst til ad kaupa ba eign sem Iyst er i tilbodi bessu & pvi verdi og med peim kjsrum, skilmalum 6g fyrirvbrum sem i pvi greinir.
Er tilbod petta skuldbindandi fyrir hann til loka pess frests sem settur er nema pvf sé hafnad innan tilbodsfrestsins. Med hofnun tilbods fellur bad nidur og er tilbodsgjafi ba ekki lengur vio
bad bundinn. bad er sémuleidis héfrun & tilbodi ef gagntilbod kemur fram innan tilbodsfrests.

. Bindandi kaupsamningur er kominn & begar skriflegt tilbod hefur verit sampykkt af méttakanda med undirskrift, enda felist | pvi gagnkveem skuldbinding, annars vegar um greidslu

kaupverds og hins vegar um afhendingu eignar.

- Um réttarsamband adila og rétiindi peirra og skyldur gilda &g nr. 40/2002 um fasteignakaup nema ad pvi leyti sem tilbodia geymir fravik um einstok atrisi.

begar sala eignar er lidur i atvinnustarfsemi tilbodsméttakanda (seljanda) og hin aetlud til personulegra afnota fyrir tilbodsgjafa {(kaupanda) er um neytendakaup ad reeda og er pa éheimilt
ad vikia fra ofangreindum [5gum ef pas yrai Shagstadara fyrir tilbodsgjafa (kaupanda).

Séu til stadar takmarkanir eda hindranir hvad snertir heimildir 0g eignarrad tilbodsméttakanda (seljanda) skal pess getid i séluyfirliti.

Sé ekki annad upplyst eda bad augljost skal eignin standast peer kréfur sem leidir af lsgum um fasteignakaup. Skal han henta til peirra afnota sem sambaerilegar eignir ery venjulega
notadar til og/eda peirra sérstoku afnota tilbodsgjafa sem tilbodsmottakanda (seljanda) métti vera kunnugt um.

Notud fasteign telst ekki gllud, nema agallinn ryri verdmaeti hennar svo nokkru vardi eda tilbodsméttakandi (seljandi) hafi synt af sér saknaema hatisemi.

Sé ekki um annad samid skal eign hafa pbann blnad eda réttindi sem var fyrir hendi vid skodun ogleda & abd fylgja samkveemt légum, kaupsamningi, 88rum gégnum eda venju. [ eldhusi skal
vera eldavél, ofn og vifta. [ badherbergi fylgja fést hengi, innréttingar og teeki svo og sképur yfir eda vid vask. Mar- og naglfastar uppist6dur og hillur { geymslu. Fést ljés og lidsakaplar skulu
vera i eldhsi, badherbergi og sérpvottahisi og a.m.k. eitt perustaedi i hverju herbergi. Eigninni skulu fylgia allar mir- og naglfastar innréttingar, speqilflisar, gluggatjaldastangir og festingar,
en ekki gluggatjsld, bé fylgja rimla-, strimla- og rillugluggatjéld. Sjénvarpsloftnet og festingar i eigu seljanda fylgja. (b6 ekki gervihnattadiskur i séreign ef um hann er ad reeda), | bilskdr
fylgir fastur ljssablnadur, rafkndnir hurdaopnarar svo og fastar hillur og sképar.

- Tilbodsméttakandi (seljandi) skal gefa tilbodsgjafa (kaupanda) bzer upplysingar um eign, sem hann vissi eda matti vita um og sem tilbodsgjafi hafdi réttmaeta dsteedu til a8 astla ad hann

fengi. Eign skal vera i samraemi viéh veittar upplysingar.

- Tilbobsgjafi getur ekki borid fyrir sig neitt vardandi astand 0g gaedi eignar sem hann bekkti til eda &tti ad bekkja til begar tilbodid var gert. Hafi hann skodad eign fyrir kaupin eda I&ti5 pad

undir h6fud leggjast pratt fyrir askoranir, getur hann ekki borid fyrir sig neitt pa® sem hann hef&i méatt sjd vid slika skodun.

- Gangi kaup eftir, skal tilbo8sgjafi (kaupandi) svo fliétt sem verda mé eftir afhendingu, skoda eignina a pann hatt sem god venja er.

. Vextir reiknast ekki § dtborgunargreidslur sem greidast & umsémdum degi en dréttarvextir reiknast via greidsludratt.

. Vedbréf sem gefid Gt vid undirritun kaupsamnings, ber 6breytanlega vexti og er verdtryggt med visitdlu neysluverds, grunnvisitélu atgafuménadar.

- Leidi tilbodia til kaupsamnings og eigi tilbodsgjafi (kaupandi) ad yfirtaka ahvilandi vedskuldir, skal tilboBsmottakandi (seljandi) strax tilkynna skuldareigendum um pad og afla sampykkis

peirra ef pvi er ad skipta. Skal hann pa &n tafar framvisa naudsynlegum gdgnum par ad latandi & fasteignaséiunni.

. Eign skal afhenda & hadegi umsamins athendingardags nema anna® sé um samid. Ahaattan af eign flyst fré seljanda til kaupanda vi& afhendingu.
. Eignin skal vera laus til afnota fyrir kaupanda 4 beim degi sem ad framan greinir. Kaupandi hirdir fra Ppeim tima ard af henni og greidir af henni skatta og skyldur, vexti af uppreiknudum

eftirstédvum yfirtekinna lana svo og verdbaetur, en seljandi til sama tima. [ uppgjéri vegna yfirtekinna lana er midad vid stodu peirra i skilum & athendingardegi eignarinnar. Greidslur
hissj6d, vexti og afborganir af yfirteknum lanum, idgjold af [6gbodinni brunatryggingu, fasteigna-, vatns- og fraveitugjoldum, skal seljandi gera upp vi kaupanda midaé vid afhendingardag
0g greida vid undirritun afsals eda & gjalddégum lananna, ef peir eru fyrr. Heimilt er kaupanda ad draga gjaldfallnar afborganir, vexti og kostnad, fasteigna-, vatns- og fraveitugjéldum,
idgjold af I8gbosinni brunatryggingu og greidslur i hissjad, sem seljanda bar ad greida, fra peirri ttborgunargreidslu, sem fellur nasst a eftir gjalddégum. Skemmdir, sem verda 4 eign fyrir
athendingu, en eftir ad eignin er synd eda kaupsamningur gerdur, skal seljandi lagfaera 4 sinn kostnad.

. Kostnadarskiptingu & milli adila skal haga & ba leid, ad seljandi skal greitha venjuleg rekstrargjold af fasteigninni uns hann afhendir hana kaupanda.
. Vid tilbodsgerd og sambykXi tilbods kynntu adilar sé gaumgaefilega eftirtalin gégn sem skodast hiuti af kaupsamningi og/eda eru honum til fyllingar og skyringar um réttindi og skyldur adila

og samningsforsendur peirra og gerdu adilar engar athugsemdir vid pau; kaupanda hefur verid afhent nedangreind skjol i |jésriti. a) binglysingarvottors, b) vottord Fasteignaskrér islands, ¢}
soluyfirlit, e) eignaskiptayfirlysingu, 1) tilvitnud pinglyst skjil sbr. lysingu eignar.

Kauptilbod betta byggir & pvi a8 eftirtaldar ahvilandi vedskuldir séu tilbodsgjafa (kaupanda) dvidkomandi og a& beim skuli aflyst svo fljétt sem verlia ma: Verdi af kaupsamningi skal honum
binglyst svo fliétt sem verda m4 og i 6llu falli innan viku fra undirritun hans. Kaupandi greidir stimplun og pinglysingu kaupsamnings pessa, afsals, vedhréfs og annarra vedskjala svo og
lantokugjald vedbréfa og annarra vedskjala. Pinglysingargjald er kr. 2.000.- af hverju skjali. Kostnad vié skuldaraskipti greidir kaupandi samkvaemt gjaldskra viskomandi lanastofnunar,

Hér ad nedan skal med skyrum og 6tvireedum heetti segja um fravik fra dkvaedum laga nr. 40/2002 um fasteignakaup enda standi 6fravikjanleg lagafyrirmaeli slikum fravikum ekki { vegi.
Sama gildir um 81l afbrigdi, fyrirvara og sérstakar forsendur adila ef pvi er ad skipta.

KOSTNABUR KAUPANDA, Stimpil-, pinglysingar- og lantbkugjéld sem greidast vid undirritun kaupsamnings svo og umsyslupdknun til fasteignasélunnar: sjé deetlad kostnadaruppgjor og
bidnustusamning vid fasteignassiuna par um.

Tilbodid byggir & bvi ad eignin sé &n frekari kvada og veBbanda en i bvi segir.

Verdi af kaupum og pegar tilbodsgjafi (kaupandi) hefur efnt skyldur sinar 4 hann rétt & afsali fyrir eigninni.

Séu um éhvilandi vedskuldir ad raeda, sem seljanda ber a0 aflysa af eigninni og dugi Utborgun skv. 1. tlulid A sbr. framanritad ekki til uppgreidsiu beirra eda abd seljandi geti ekki synt fram &
aflysingu peirra med 8drum heetti, skulu Gtgefin vedskuldabréf tryggd med fyrsta lausa vedrétti og uppfaersiurétti, naest a eftir dhvilandi vedskuldum og tekur pa vidkomandi lanstofnun ad
ser ad greida upp dhvilandi vedskuldir mes pvi sem til barf af andviréi dtgefinna vedskuldbréf, auk kostnadar sem til kemur vid uppgreidslu peirra. Kostnad vid uppgreidslu lana greidir
seljandi og er hann skv. gjaldskré hverrar ldnastofnunar. Eftirstédvar af andvirdi dtgefinna vedskuldabréfa verdur lagt inn & bankareikning seljanda eda bess sem hann visar til.

bratt fyrir framanritad eru vextir lifeyrissjé®slana avinlega breytilegir svo og lén annarra lanastofnana nema annad sé skyrt tekid fram. Til bess ad yfirtaka &hvilandi lan barf i llum tilfellum
samp. vidkomandi lanastofnunar, kostnad vegna skuldskeytingar ber kaupandi.

Vextir geta breyst &n fyrirvara. Lantaki feer pau vaxtakjor sem eru i bodi pegar vedbréf er gefid (it eda lan yfirtekid.

Adilar gera og sambykkja tilbod/gagntilbod petta med fyrirvara um lanafyrirgreidsiu hja lanastefnunum/fjarmalafyrirteekjum ©og ad kaupandi/kaupendur standist greidslumat.

Kauptilbod petta er bindandi og stendur til ki, 13:00 pann 5.5.2023 og telst I5glega sampykkt med &ritun & skrifstofu fasteignasélunnar e8a & annan sannanlegan hatt fyrir bann tima.

Til stadfestu undirrita kaupandi og seljandi skjal betta f vidurvist tveggja vitundarvotta og lysa yfir fjdrraadi sinu. Jafnframt lysa peir bvi hér med yfir ad undirritanir af peirra eru { fullu samraemi vis 1. mag. 64. gr.

hjuska

parlaga nr. 311993 um hjdskaparstadu, biistad fidlskyldu og hiisneedi til atvinnurekstrar.

Reykjavik, 21. april 2023 Stadur og dagsetning

i Vattar ad réttri dags. undirskrift og fdrraedi:

Nafn

Kennitala : Undirskrift kaupanda %A‘— ,%v/é?zf,“f@ o &4'74/

Nafn

| Vottar af rétiri dags. undirskrift og fjarreedi:

Kennitala @‘/é = :

Stadur og dagsetning

Reykjavik,

! Nafn

Kennitala Undirskrift seljanda og sambykki maka

| Nafn

Kennitala




Vidar Bodvarsson
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Iéggittur fasteignasali
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Verdmat

Hraunberg 15 - 279.0 m2 Einbylishds
111 Reykjavik

Simi 552 1400 Simi 552 1400

Skraning samkvaemt Fasteignaskra islands:

Fastenimer. Mhl. Nh. Nr.ib Brunabétamat Lédamat Fasteignamat Flatarmal Byggingarefni Byggingargerd Bygg.ar
205-1265 01 01 Of 79.250.000 15.700.000 82.200.000 189.0 Steypt Einbylishas 1978
02 01 o1 41.650.000 0 90.0 - IbGo 1978

120.900.000 Heildarfasteignamat: 97.900.000 279.0

Pinglystir eigendur:
Reykjavikurborg 530269-7609 100.0 %

Hraunberg 15 er tvd has: Annars vegar bakus sem er skrad 189 fm. og skiptist i haed og ris. Hins vegar framhus & einni
heed sem er skrdd 90 fm. Auk pess er & 16dinni skradur geymsluskr, ca. 7 fm.

Fremra husid skiptist i forstofu, gestasnyrtingu, snyrtingu, tvé herbergi og eldhtiskrok.

Bakhusid er heed og ris, pad skiptist bannig ad & haedinni er forstofa, stofa og bordstofa/sjénvarpshol, badherbergi og
eldhus.

A efri heedinni eru figur svefnherbergi, badherbergi, hol og svalir i sudur fra pvi. L6din er skrad 720 fm. leiguléo.
Husin eru med eldri innréttingum og teskjum. Eignirnar lita pé pokkalega Gt en reikna ma med ad kaupandi vilji
endurnyja mikid af innvidum peirra, m.a. me® tilliti til upplysinga sem koma fram i skyrslu Mannvits.

Vid verdmat petta var tekio fillit til skysina fra Mannviti dagsetum 23.11.2020, 13.01.2021, 06.12.2021 og 18.01.2022 .

Nidurstada:
Aztlad markadsverd eignarinnar er 95.000.000,- kr.

Mat petta byggir & sama grundvelli og um veeri ad raeda eign til

solumedferdar hja fasteignasdlunni og naer fyrst og fremst til

hugsanlegs sdluverds hins metna midad vid markadsadstaedur i dag

og ad gddur timi veeri gefinn til sélunnar. Fravik & verdmati pessu

geta verid 5-10% tilhaekkunar eda leekkunar. Greidslur midast vio Reykjavik, 31. oktéber 2022
almenn kjor & fasteignamarkadnum f dag. Vid verdmat petta lagu fyrir

teikningar, brunabétamat og fasteignamat eignarinnar. 7
L ‘:o/a-// Cos—

Prentad Gr Homebase fasteignasélukerfinu



Veromat
Hraunberg 15 Reykjavik

Undirritadur hefur samkv. beidni fra Daniela Zbikowska

f.h. Reykjavikurborgar, kt: 530269-7609 skodad og dzetlad verdmeeti & fasteigninni og 166
vid Hraunberg 15 i Reykjavik. Skodun eignarinnar for fram 24. oktdber 2022. Eignin er
skrad sem ibudarhisnaedi . HUsid er steinsteypt var byggt arid 1978. Heildarflatarmal i
hasinu er skv. bjodskra islands 189 m? Heildarstaerd 168ar vid Hraunberg 15 er 720 m2
Fasteignamat eignarinnar er kr. 97.900.000,- Brunabétamat er kr. 120.900.000,-

Nanari lysing:
Hraunberg 15

Nedri had

Forstofa med flisum a gélfi og fataskap. Eldhus med korkflisum & golfi og eldri innréttingu.
Bordstofa med korkflisum 4 goélfi og glugga. RUmgod og bjort stofa med teppi & golfi og
gluggum a tvo vegu. Herbergi med korkflisum & gélfi. Pvottahis med duk & gélfi, skolvaski
og opnanlegum glugga.

Badherbergi med eldri innréttingu. Steyptur, teppalagdur stigi er upp 4 efri haedina.



F A TEI GNAZSA A N

MIKLABORG

Efri haed

Hol med korkflisum & golfi, glugga til sudurs og hurd ut & sudursvalir. Badherbergi med
flisum & golfi og veggjum, sturtuklefa, eldri innréttingu, salerni og glugga. Fjogur
svefnherbergi med korkflisum a gélfi.

Fremra hus.

Forstofa med duk a golfi. Gestasnyrting med vinilduk a goélfi og glugga. Sitthvoru megin vid
forstofu eru tvo rymi annad med eldhusinnréttingu og gestasnyrtingu en hitt med
fataskapum.

Nidurstada:

Verdmatid byggir @ séluverdi fasteignarinnar midad vid markadsadstedur i dag og
eftirspurn eftir sambaerilegri eign a naleegum stad. Matsmadur hefur verid bedinn um ad
verdmeta eignina med pvi ad hafa til hlidsjonar &standsskyrslur og minnisbl6d unnin af
Manvit um astand eignarinnar. Par kemur medal annars fram ad mygla hafi verid greind i
badum hdsum og verulegar framkvaemdir parf til ad Gtryma henni og koma til husinu til
betra forms.

Matsmadur daetlar markadsverdmaeti fasteignarinnar sé kr. 74.000.000,- skrifad
kronur sjotiu og fjorar milljonir 00/100.

Undirritadur hefur i dag verdmetid ofangreinda fasteign og 168 og studst vid
opinber gogn og gogn fra matsbeidanda um astand eignarinnar. Tekid er mid af
steerd og soluverdi sambeerilegra eigna @ sama markadssvaedi a undanférnum
misserum. Framangreinda eignarhluti hefur undirritadur metid eftir bestu samvisku
og pekkingu. Verdmat petta byggir @ sama grundvelli og um vaeri ad raeda eign til
s6lumedferdar hja Mikluborg fasteignasolu.

Reykjavik, 26. oktdber 2022

A
Kjartan isak Gubmundss::g/
Léggiltur fasteignasali ’

kt-260271-3349

Kjartan Isak Gudmundsson |8ggiltur fasteignasali
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