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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 14.09.2018
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Heér med sendist utskrift Gr gerdabok skipulags- og samgéngurads fra 12. september 2018
vardandi eftirfarandi mal.

Gufunes, afangi 1

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga ad deiliskipulagi fyrir 1. 4fanga i
Gufunesi dags. 11. mai 2018 lagf. 7. september 2018, 4samt greinargerd og skilmalum
dags. 11. mai 2018 lagf. 7. september 2018. Um er ad reda fyrsta afanga i skipulagi
Gufunessvaedisins. Markmidid er ad utbua dhugavert og spennandi svadi fyrir
kvikmyndaborp i tengslum vid blandada byggd, b.m.t. ibudir. Jafnframt ad mynda sterkan
ramma almenningssvadis utan um sveigjanlega og sjalfsprottna byggdarpréun, med
aherslur 4 a0 par geti proast forsendur fyrir fjolbreytt og skapandi samfélag par sem er
gott ad bua, starfa og njéta lifsins. Einnig er 16gd fram htisakénnun dags. 8. desember
2017 og fornleifaskréaning Borgarsdgusafns Reykjavikur dags. 2018. Tillagan var auglyst
fra 6. juli 2018 til og med 17. agust 2018. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: Islenska
Gémafélagid dags. 14. agist 2018. Einnig er 16gd fram umségn umhverfis- og
skipulagssvids dags. 31. agust 2018.

Sampykkt med peim breytingum sem fram koma { umsogn umhverfis- og skipulagssvids
dags. 31. dagust 2018,

Visao til borgarrdds.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

|O WA az(i:’l/\nﬁ—/

Orn Sigurdsson”

Fylgiskjol: tillaga 11. mai 2018 lagf. 7. september 2018, greinargerd og skilmalar dags.
11. mai 2018 lagf. 7. september 2018, hiisakénnun dags. 8. desember 2017,
fornleifaskréaning Borgarségusafns Reykjavikur dags. 2018, innkomnar athugasemdir og
umsdgn umhverfis- og skipulagssvids dags. 31. 4glist 2018.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartdn 12 — 14
105 Reykjavik



JipuAwiebullAys
Jnyedpddnsbeindpisiisa
AYONINDIIEL LLIZH

8T'60°20 20'DIN

STSOTT T0'01n
ebejsbendisiisg
EYONINMISL ANNO3L
1Be|ndpisilisp e bunAsig
S3aNNAND

NN

J00987y

Spus

@Qﬂcml Ao 5208

sovidswen _ ¥YONNHOH

1dNWDIIN

st0z uued epuRReLIOS PISP-g |

419 1en 1eBURKSIq MIPISIPIG Wh BusAIBNY "gT0z I

IiseepWIssEBNLe Q3 8107 14 154iBne Jen uebell L

8102 uued

160 8707 wued

1 piAduwes sen 0T07/c7T ebeisbeindiys <5 “ch <bu T ieemte
QN tgeEILIES | QioigB Injal GiBUs) Lo 15sad BUAKBAGSBEINANGIRG

ebueye e3siAy owsbendpis ===
neisieels ein lwAIsbuluuswie
1wAisbuiuuswie ejoubiew
nEenseln | IwAisbuluuswie

neisieAels ein 1wAisbuiuuawle

ZE#H

1wAisbuiuuswie uselb

d1e9|

anbnsnbuob

JnBpseerslofy

Jamob6aebioq

JebuibbAq 1puesaanu

YYONIEMIS

VONVLY ‘T SIGHASSOVINAINS MAOW

0E0Z-0T0Z YNAIAVOIAIY OV INdIISTIVEY

SipanssBuUUBWE LRy I 1eBUIBBA] IpUEIEATN

ewoyge bo piopun

nuigeEASIEBUBBAqddn & Wi uipens

Fp— gy
[ ipeensieugely 4 nBpsnBuoe) Jv,'
[r——— \\fw
(a1 2 diodepufuniy o Il 05
gy [l

101+ dhodepusupny P 2 rnspuriot g

by Qlengy

[a] paensiegna) .

[l efBAq enpuoiq
- sy

WV elus

(eQueny 1 bpje) 6661 InppiAdwes ‘nyeipddnsBeindnisiiep IpuepiD

~ 00524 PuALISIHYA

&

UBELIEBUIBBAqIEpIEY QBJWISH

&
S
N
N
B
8§

727

ey @ @0 @
g g g apre) pueanN gueiiegs)

e

st sspttoio
[ rpe— GI=3

- e

3
H
2
%

e

._::Em‘_o:wo_m\,c:___&:mo_v__m_:m_m_gm._:Emm>xmm:,__m&_v_m&:‘_mm._mn_mm_.m.Eww:_?om
Inuunib Je Ipueregels 6o IgeebsipeAywn enjjayQ Unbugbures els 6o 1 1

‘nBuluus 6o Jsi| J1gNq) UnisyeinuuiAle ‘geupl Ipuedeys Juky ob6AqieBioq ned Bo onpuglq ingiea seunjng
“Gejgjwes |puedeys 6o phaiqiel) @10} edeys Qe Isolpegis| ge Qed paw unoidiegbbAq eiseqyels
Bo wn uejn s Wie ewwe) ueyials epukuw ge Js suisbeindiisiisp elunpewuibapy

‘wnpa|iuuay Lieey JuA} Qel Bab 18 WNQOlS WNIoU Y "By BQERY G-€ JUUSWIE N3S SNY Qe JLA} Qel Js Yen

1 6o -eueyie | QIA pUElq | | nq) pwaysbe| 60 1eleofly ‘Iwaespess elfe 1A}
reQaeAyel edeys QIA I8 Isele] 1 [ ‘siQeens sieny |
10 ssed |} Qejou Bo € 1o JdIoys I ujs ejel wies IHeAy IpuBuNwWSIW |

IS nuipeeAs Je Ideys ewes Qe Us ‘lWesuels uewes mu:w_m om;m ob |siayy “InisuiuwieeBbbAq
IPUBIBADU | ULl BABYS 10 ‘IFB}[EQOW QB WNQRY G-g 1uuxeBe| 6o Lnad isiliap nAo1q 1Ay
eQE}sIpUN was enjou Bo RAuINpua nie nuigeeAs e JeBuIBBAq Bo puIAULEBW (JeQIBjWIN) IPUBIBANU ||Q 1SBUBN

"gIeAywNIEU QI Bo sigiAquul [sBua) BNne ge
Ideys ewes Qe Ue ‘epeeAs eiessed I|jiw g ineejspue elkls oe oin iseys| uebe 'ob6Aq egepuelq e oBg|
e e|siaye wes 1ed ols QIn IutelpegBBAq unned rebeasuly 6o ‘iwespels ddn 1664q unjey uuLngreBiwweys
e wos Jed | B0 -rEisiun encedin nis suy g nisiouy

Jebuisfjddn seuusw|y :Bejndiysijiap mm::t._wi




JipuAwieBbuniAys
Jnyepddnsbend
AYONINDIIEL LLIZH

8T'60°20 20'DIN

8T'SO'IT T0°OLN
ebejsbendisiisg
EYONINMISL ANNO3L
1Beindpisiisp e BunAs.g
S3aNNAND

INgDRIN

WO

Joyidsyuenl

HYONNHOH
JERANEIN

8102 uued epuieRieLOnS PIsP-g |

1419 oA 1eBURASIG MIRISIPIB Wi BuSAIBNY "8T0z I

IiseepWIssEBNLe Q3 8107 14 154iBne Jen uebell L

8102 uued
160 8107 uued
| vptdues sen 0T07/c2T ebefsBendiys <6

QIA I0SRILIES | Q12)09W Injal PIBUS, WS 1553 B

(1pueuiagela))
90] & uul e|siAsxuUl

esny Jnbuebuuljeer
1040G1UA & Ipaise|iq

Jawinuleeo|

5@ o A a

Jeuuny 6o a0y

eulpebuibbAg uipunqo

sipeeAssbe|ndiys oW

Jebpse|ofy

53

lpseAssbuluuawie uelb
Jnpuadeyban ipuebuebiol
JebuibbAgAu

speo. pasodo.d

JebuibbAq IpuesaAnu

OomEoooo

Howeeo|
YVYONIEIAAS

[v] IN3SIYUVLS GNANQTE - IGHASAIW

00:0) - unl 12

svst
nuvawie Buuis degiefueso Jegueluejo 1w (zw) wwsspeisieengl  (zw) (zwy (zw)
ey podegmseng VN @IS ooy ua g sy qvespna puessan giisieggn

sse

o1 i

000kL .AQ QNS

“esny BueBuilege g1y oBeepel} Q0B | eion ge 1Ad Qe od isegiu us sjgly
le I 1 1 Bl “esny nbuidiAd Jjpun ege ‘sny %ol Jipun lpeeq ‘eselehiegeelse)q
elbbAq ge e 1Ba|yAe 0B tessad oIn elen Inys esny JeBuebuullege Qe W Nie Iggenyy “HeINgns-IngIou |
niob egs 1 mgB 1puelBB) I ‘MBOIBIG WN 49 NUIQE2AS QB JEQISIINE]Iq BWOXQY
“Bejiuusy Lisews edeys ge |1 ege/Bo joiqddn epuAw ge [n 's's ‘lonuugy JLA} wnibias Jedeys ened eQo|
ubewiebuiBBAgiepyiay 16a)ka] ua puiaiBis 1eBajwn 19 esny | 6o euy
® uuis dins Injes wes ofwely 6o oo} uewes exgl) 6o oL 1 uul pheys Je 1 101 UpI3
“1pBeiquyA nukelqoly pew pbBAgpues uewes epuiw Bo iy QIn QY B6Aq sny ‘egieny wnbe|niyseuuew
60 wNgws 2 Jsiuuaue Buled B0 Bsny pufsy “1ona) ngs Jed ge gey uky
Jed ewoy Qe Ja j6aeH ‘nuigseAs B esn
wnena) Bo peeypiel B IWsspEISNUUIAR

uA; gel 1 peb wes Jed 1pany gegiwiebioq Bo 16&joiw 18 v 108eAs

ogigl - e g

dreneBg

000+L .00 QS

0004} .88 QNS

TH

0001} ¥V QuS

L

@ >
ﬁ ﬁ 0001: 1 npespddnsBendis
—_—
W\ =1 J) i|t\ /K
= s
PELSE AT VAT S I AT A B BT

o —

- %,

X

& &

. L.

[v] e66Aq enpuojq - 1p®AsQIN :Bendiysijiap saunyny




ogrel -unl 1z 00:01 - unl 12 00:21 - 1w g ogigl - e g 00:01 - JBW 1Z

AWoN

ebe|nsbeindny
EYONINMISL ANNO3L
1Be|ndpisilisp e bunAsig
S3aNNAND

INgDRIN

OSA XX WVAVIOGYY

dreneBg
VONNOH
suisipensseQna) oBeiqusEp|oH
JEATNEIN
0001} .00 oS
8107 T uued epuippeLIoNs PIRp-a | aaaus
[ hbad

111G 12 1RBURARI] MIISIPIS Wi BUISAIBY “8T0Z

IiseepWIssEBNLe Q3 8107 14 154iBne Jen uebell L

8102 uued

160 8707 wued

Vpthdwes sen 0T07/€21 ebepsBeindiys 6 “cp 1Bw T
QIA I0SRILIES | Q13)03W Injal PIBUS, Was 1ss3q BunAB:qSBEINd

300QIA ey el ‘BIzuuay

(1pueurageia))
0] & uul e|sIAD LI

*

000L:L @8 QS 000k} VY oug

esny Jnbuebuuljeer

1040G1UA & Ipaise|iq
Jawnuleeo|

Jeuuny 6o a0y

5@ o A a

eulpebuibbAg uipunqo - --
sipeeAssbe|ndiys yow - -

Jebpse|ofy

i i 00041 InngipddnsBendiis

|

lpseAssbuluuawie uelb

Jnpuadeyban ipuebuebiol JNn —_—

~
AN
-

JebuibbAgAu

speo. pasodo.d

~

JebuibbAq IpuesaAnu

OmBEOooes

Howeeo|
YVYONIEIAAS

*x
®
=
=
il
/

[a] 1@xAsyvand]

1
[1]
M
N

[
i
T
0

uBewEBUIBBAqIEp|BY QEjWIH 1

v
teon

ubsstuuowe— Suuo egilueio L iepielueo - (gu) pwospesiegny (cw) (@) (ew)
Jgmseya  podegmiseyq an SSUTSITPIRY U3 UL IWBSHIEIS QIS IONG) [PUTIOATN QIISITEO

“esny nbuidiAd Jipun BEs ‘sny QIS Jipun 1peeq

‘ere|[ebjegaeise|iq el6bAq ge 1o 16o|ha ‘BBana|b Qaw Je exo| pe 162y 13 eQIAssINQaA euba wes

JuAy gel 1sb Je wngeey uje v “IwAseuis Bo -sBuluuswle ge In|pjs Was pugisA By paeyglel e 1ing) Je|ly ‘esny \

wnbugBuuleee Bo wnseuols ‘I weljpaw 12110ly 6o -nBuob psw pseq Ney Ipuelsble e

nuigeens eueelb jselbue) e j6ejuiblewes ged eble sebuibbAqieona) "lpsebuul ege,60 Igsebienen ‘\wesyels .

oaw 0iebigys Je [BOBW Y "ALJSO NOQISQY ‘wnpeensyie| :

oBleynfew 's's ‘wngeens I wese ) omedena) B ‘wnui e

anpusliAg ebun e gBo| Ja elsiayy “Qiebiegnq) sewsenybey Juky inpuasio} Jegeenyel Jedexs wes egeel

|uBew nEJaAN|Q) JuA} gel 11aB I8 JUUNBQIRIq | SINQIOU [} OfS QIA Si nqi 6o sinons |1 sl w

& 1nBBY| Wos njoBQIaIq W 18 1 euioyQeul \puegIaljoly Bo o) 16o|BuaBQE

Je eyed Iwhipuy sebuidiAdesny Bo sny yols uewes Jibue} IpeeAs Jueeif ‘JjejWes Je SUISIeAY IWWeY "unpuglq

L 5 Qeu IeAywn | ‘edeys Qe QIA Je Jseje] "wngeey Bo wnoiebiebuiBBAq ‘wnoieels wnswh

fe esnusijAaloly nuidiAd e isi 19 suisyal bulf ) "ols Qin I na; geyayo 6o jueeld 1o g Igeensg

[g] 10®AsieQnq] :Be|ndiysijiap saunjnyn

z




9/v 100
WIWONSINNZDIN "N RN

JipuAwiebullAys
Jnyedpddnsbeindpisiisa
AYONINDIIEL LLIZH

8T'60°20 20'DIN

8T'SO'IT T0°OLN
— ebensbendpisiing
TV - TN EYONINMISL ANNO3L
1ap e bunAsig
S3aNNAND
INgDRIN

OSA XX WVAVIOGYY

0021 -unl 12

00io) - unl 12

—— 5oy
" souoimaon

Jaylidsiuenl resos-er swannson

s

810z uued epuigpiewsols piisp-a |

111G 12 1RBURARI] MIISIPIS Wi BUISAIBY “8T0Z

IiseepWIssEBNLe Q3 8107 14 154iBne Jen uebell L

8102 uued

160 8707 wued

| Vptduwes sen 0T07/c2T eBefsBendiys <6 “cy IBw °T Ig=mlE
QIA IgSRILIES | Q13)00W Injal 9IBUS) Was 1ssaq Buike.qsBRINSIRG

(1pueurageia))
Q0] B uul BISIASUUI

esny Jnbuebuuljeer

© A a

1040G1UA & Ipaise|iq

®

Jawinuleeo|

Jeuuny 6o a0y

eulpebuibbAg uipunqo
sipeeAssbe|ndiys oW
Jebpse|ofy
lpseAssbuluuawie uelb
anpusleyBen ipuebuebioy
JebuibbAgAu

speod pasododd

JebuibbAq IpuesaAnu

OoEoooos

Howeeo|
YVYONIEIAAS

[5] T dHOdYANAWMIAY

uBewEBUIBBAGIEpRY QENWIBH
w® £ T DL =72 e T [ T
& sosz co9z s99z 51>
w sezy sezy sz v
® wt s ezezr W £n W
s e vwoe o
s zoct 2ot Tn
Wstaeure  Bue Tegeluge | iegiloeo i (qu) peespmsieona  (@w)  Gw) (o) o
sy podegmseig VN T RS iy s g sy greaona puesan gimisieger °%1

"BQE2AS BIBULE NWONQE B JUYR Q8enIsU B8 INjay elad Unpusis
WiNYjQ) & UBQBW B NULSABRUAWNIAY 1) JUISq UIPUNGEW)) 98 SUISIeAy peeiepiajwniege oe ILA) oel 1ieb ie ed

1@ ‘} uu niswAeb |peeisieleeq
‘lwespEISNUUIAE B0 -NJolsiYS

elweb e pesgels ‘wnuebue) e isieeld |
LUUBWE 'S°S ILIeS|IE)S BOEPUE|] Q8L Bsny BuidiAq suisy
“JanpuAw 6o -Qolly '1pseusnyn

U ‘1anpuAunyiny was nAuinpus Js ewwaysiegeugl Bugl 6o Jols "uuepuelegels e uuls dins efies pufse
uesobje gow Il | 0 1 ™ e ne od us ‘enpugiq 1o
Bo w e K o | - 0 oeeng

il

00:L1

-rew iz

00:01 - JBW 1Z

ogigl - e 1z

00011 .00 QUS

——

. s et

dreneBys

00011 .88 QS

0004} Vv QIUS

3

[0] | diodepulwy

A

:Bbeindiysijiap mm::t._mui




9/s 100

ogigl - e g

AVONINAIEL H3WON-INNBIANY 8N N

— JipuAwiebullAys
8T'60°L0 20910 Jnyepddnsbend
| UYONINIEL LLIZH

8T'SO'IT T0°OLN
—_— ebejsbendisiisg
TV - TN EYONINMISL ANNO3L

16enduisiiiep e bunkaig
S3ANN4ND
I

OSA XX WVAVIOGYY

@Qﬂﬁmbq Ae S20E - 81y

HYONNHOH

JERANEIN

8102 uued epuieRieLOnS PIsP-g |

1419 oA 1eBURASIG MIRISIPIB Wi BuSAIBNY "8T0z I

IiseepWIssEBNLe Q3 8107 14 154iBne Jen uebell L

8102 uued

160 8707 wued

1 piAduwes sen 0T07/c7T ebeisbeindiys <5 “ch <bu T ieemte
QN tgeEILIES | QioigB Injal GiBUs) Lo 15sad BUAKBAGSBEINANGIRG

eujuebuibbAg uipung  =—

(1pueuiageia|)
0] & uul e|sIA LI

esny Jnbuebuuljeer
1040G1UA & Ipaise|iq
Jawnuieeo)

Jeuuny 6o a0y

@O A a

eulpebuibbAg uipunqo
sipeeAssbe|ndiys yow - -
aebpsejoly X
lpseAssbuluuawie uelb D
AnpuaieyBan ipuebuebio) [ ]
1ebulbBAqAU D

speoJ pasodo.d _H_
JebuibbAq IpuesaAnu .
>HouLego]
UYONIEMAS

O

[a] z diodepuAuniiay

00:Z1 -unl 1z og:el -unl 1z

2 sdiodepufuny gBeiqukiepyoH
Lo

\I\

1Berpuens 1} 095 2 sdiodepuAuniny pufsy

uBrwEBUIBBAqIEpOY QEjWIOH

0 G 70 Vo o oeer (o5 o o emw  awens

s w0 oosz o0sz s tea s

s 50 oose oosE o T w

& osze osze 21
= o oete Lo o 28 10
| egeluge | iepisluejo tu (zw) wospmsigna) (zw)  (@w) (zw) P

1igEsenq ‘HodegEisenq GO 3HN iz SSHEISICPIO U9 INUUQ IWRSHEIS  Gec gna) (pUCININ QiEisicger T Y

“Died & eQe ‘BQo[ehieel A} 101004
® 'wnsny Jipun wne&ejse|iq JuA} ewoy Qe Ja 16a|he ‘moboleiq | epeelse|iq nBunfuwes JuAj gel ue 1ab us
‘oo[exuIs B QuUEje I8 eQeeiseliq usneT "wniiep BajiBushge eis [exs wes ubgjsijsuuaiel) Ja JAd JIpUN 'IgeeAs

ewyeunudo BUpUNGEleY

1 1810 WiN Qrajwin “nuj

InBBI| was mobolsiq win Js B UUI UBWIOHQY “SUISK ueoiou nBBIf JuAy

JAN "weangiou | nBuibBAgein gaw omypieels Bo grabinpua ingiaa wes BuibBAqregeug! [nwob JuA) 1o 2L Q Q0] ¥
"QIA 8 10 S8UNND HIpUE 18 Wies L'ED 8s ‘esny pufise Ipuege|oe Bo euuego| iBel

I e Jeusne| 1eiQob Isjely weseleeluA) eiessed wnQiuyeq weigew InB6I| seunjng lejwn ‘sborejeln
Bo seunyno euseleBBAq Iiw € iwlipue nuselb 6o Jneigepuns uEeBNyILAL JuBab ‘saunjno Jegel QIA §asgels
Je q lgeens Wk L
IsiuuasuId

eIndiys 1o  10@eS

dreneBg

0001:}.00 QS

0001:1 .89 QUS

000L:} .YV QUS

== Bl

0004} nyeipddnsBendos

€

[a] ¢ diodepuAwqia) :Bejndiysijiap saunjnyn




9/9

HINONSINNDAAN:

100
8N N

00i0k - unl 1z 0021 - oW 12, ogigl - eul 1Z 00:0k - I 12

i

0021 -unl 12

— JipuAwieBbuniAys
8T'60°£0 20'940 Jnyedpddnsbeindpisiisa
— ] AYONINDIIEL LLIZH
8T'SO'IT T0°OLN
E— ebensbendpisiing
TV - TN EYONINMISL ANNO3L

1Be|ndpisi|isp g bunkaig
S3aNNAND
INgDRIN

OSA XX WVAVIOGYY
Wos S ey
—ooiidsiue

-
dreneBg

Jaylidsiueal rewe

1w

VONNOH
sigeensieujeH gbeiquAiepyoH
JEATNEIN 000L:L.Q QNS 000100 QIS
+
+
8107 T uued epuippeLIoNs PIRp-a |
- |
11q oA JeBuRAe.q MHSIPI wn BuISABNY 8107 — i
<

IiseepWIssEBNLe Q3 8107 14 154iBne Jen uebell L

8107 uued
160 8107 uueq 0004} .89 QIUS
PP et et sl e o e
ALW 0004} VY QUS
(1pueuiageia|)

eol g uul elsiA(uUL — P ——

esny Jnbuebuuljeer - | |
| |

leJoquuA g leeiselld @ [ Lo Lo

sswnuieeo @m0 T o TTEEERERRRAEEEERRR T Eemme——

Jeuuny 6o a0y

eulpebuibbAg uipunqo
sipeeAssbe|ndiys oW 000L:} InyeipddnsBendpis

Jebpse|ofy

lpseAssbuluuawie uelb
anpusleyBen ipuebuebioy
JebuibbAgAu

speod pasododd

JebuibbAq IpuesaAnu

OoEoooos

Howeeo|

UYONIEMAS

0 3 = o e wr oo 0 D T
o o o
o o o =
o o o oz o - o
« oo s st e o T -
S T TegreRoe T () T W = . v
g o =
omsena  podegmeny VN OIS oeseproy  uamuug wasimis qreapnay puesano pimisizgy &1 MY £
e A 1 1
=] ;

o

)
-
a

o = = +——=—t = T
‘Beinisan | juunibusipuess Ljje welygawbis
elfAs) unw Bo ‘wnBugye wues | eunBuiBBAqddn e JisiA Je eBueje ejsiAj | pdiodepuiwiny Bo gipseAsieujeH QIA
Jeuungisieagls iwAisBuuuswiy 1wesyels nykeigiol) essad wn ueln epjey ge xuennly ged Jeey iwlisbuiuuawiy "
“wnuipreBWWeYS | 6o wes ssnyueuul Ipeeq Aepunys Ipueel| Ipingye JyA tebulsfiddn euuy ge Je nuisnuyeusey | F
“reBnejpuns 1pueloll) 's's nBuiBBAqddn Lexay uus 1uAy gel eieb ew wnbuge luues v
- “wnpoqnynb wintod Wn}BY NUIQSRAS & UleAs|[eye
niRY AU wes puonsiA ‘unveiseeqols 1A} npoisoe A} oei 1iab e eBuele BIsIA) | "ujouelRqRWS Bo IRaIg|Bes ! =~
Lo

IOMSOls Juky 's'S s

wes in6psegiiloly 6o nBugb 6o b 1k} egee) euen Juiky gaisiddols sul 0
Jluseb uewes ewoy Jed| sdiodepuAwiny UelsaA ‘sieensQI epus QIA InBBI| was ‘eunlBBAiq Qia JulaiB|s Jo
Bo 0QISQIW Was Issunjny | dsAIN|Y|BIA] JuBsb 1sayreueH — 3 108eAS

[3] 19®Asieuje :6eindi)ysijiap saunjny










Gufunes deiliskipulag fyrsti afangi

Verkkaupi: Skipulagsfulltrui Reykjavikur & Skrifstofa eigna og atvinnupréunar

Skipulagshofundar:
jvantspijker arkitektar og skipulagsfreedingar,  samvinnu vid Felixx landslagsarkitekta

jvantspijker

Urbanism Architecture Research bv

jvantspijker
Mathenesserdijk 418f
3026 GV Rotterdam

e. info@jvantspijker.com
w. www.jvantspijker.com

Skjal petta hefur verid unnio af teiknistofunni jvantspijker fyrir Reykjavikurborg
Oll afritun er dheimil nema med leyfi héfunda.



Gufunes Delliskipulag jvantspijker



[vantspijker

Efnisyfirlit

—A

. Addragandi og forsendur deiliskipulags

N

. Samkeppnistillagan

w

. Deliliskipulagssveedid — lysing & nuverandi astandi

IN

. Tengsl vid adrar skipulagsaeetlanir og stefnur

(&)}

. Efnistdk og vidfangsefni deiliskipulags
6. Almennir skilmalar

7. Sérskilmalar einstakra [6da

12

18

26

87

96

Efnisyfirlit



Gufunes Deiliskipulag jvantspijker

Kafli 1

Addragandi og forsendur
deiliskipulags



jvantspijker

—— e

1.1 Samstarfshoépur borgarstjora

Framtidarmoguleikar Gufuness og adliggjandi Utivistar-
sveedi voru til umraedu fyrir sampykkt adalskipulagsins, af
vinnuhépi sem bogarstjori skipadi { mars 2013. Hopnum
var eetlad ad fjalla um teekifeerin 1 Gufunesi og marka
akveodna syn fyrir svaedio til framtidar. | framhaldi peirrar
vinnu var akvedio ad efna til hugmyndasamkeppni um
heildarskipulag Gufunessvaedisins. Samkeppni hofst &
fyrri hluta ars 2016 og lagu nidurstédur fyrir i lok arsins.

1.2 Samningar vio RVK studios og
fleiri adila i kvikmyndageiranum

Nokkru adur en hugmyndasamkeppninni var hleypt af
stad, pa var sampykktur i borgarradi samningur vid RVK
studios um kaup & fasteignum i Gufunesi undir kvikmy-
ndaver i ékvednum byggingum & svaedinu og vilyrdi fyrir
steerra sveedi austan bygginganna. Kvikmyndaverid verdur
akkeri | framtidarproun Gufunessveaedisins og var ein af
grunnforsendum i samkeppninni. Seinna hafa verid gerdir
kaupsamningar og/eda vilyrdi fyrir sélu & 160um og fasteig-
num fyrir fyrirteeki i kvikmynda- og vidburdargeiranum,
m.a. med KUKL, Exton, Sonik og Loftkastalanum.

1.3 Hugmyndasamkeppni

Meginmarkmid samkeppninnar var ad skoda hvernig
sveedid myndi nytast best fyrir naerliggjandi byggo 1
Grafarvogi og borgina i heild, og var leitad eftir sterkri
heildarsyn fyrir Gufunessveedid. Jafnframt ad svaedio fai
fallegt heildaryfirbragd og geti proéast og 6dlast sam-
hangandi hlutverk til framtidar sem studlar ad fjélbreyttri
notkun pess. Akvedid var ad vinningstillagan sem gerir
rad fyrir blandadri byggo, yroi htfd sem grunnur fyrir 1.
afanga ad deiliskipulagi Gufunessveedisins, en gert er rad
fyrir ad sveedid verdi skipulagt i nokkrum aféngum. Helstu
markmid keppninnar voru.

e AS koma med ahugaverdar, spennandi og nystar-
legar tilldgur um nytingu sveedisins, um opin svaedi,
byggdina og samgdéngur.

e AJ setja fram raunheefa framtidarsyn fyrir svaedio i
heild.

e Ad syna mogulega afangaskiptingu uppbyggingar/

01 Addragandi og forsendur deiliskipulags

prounar. Ad yfirbragd og form mannvirkja falli vel ad
umhverfinu.

e Ad huga ad tengingum fra naerliggjandi hverfum og
innan sveedis.

Nidurstada domnefndar var ad allar tillégur voru
vandadar og vel unnar og syndu olika styrkleika og syn &
svae0id. Domnefnd akvad vid vinnu sina ad veita hon-
nunarteyminu jvantspijker + Felixx fra Rotterdam undir
leidsdgn Orra Steinarsspfyrstu verdlaun.

Ad mati ddmnefndar pa syndi vinningstillagan eins-
taklega vandada vinnu og tokst pad vandasama verk ad
vera frumleg & sama tima og hun fer vel med anda stadar.
Um er ao raeda sannfeerandi og raunheefa tillégu med
skyra heildarhugmynd. Borgarmidad og skilvirkt gatnakerfi
asamt gédum utirymum og mannlegum kvarda eru sterkir
og moétandi peettir i byggadinni & sveedinu sem feer sitt
eigid addrattarafl med spennandi aherslu & frumkvédla og
framtidaratvinnuproun & svaedinu.
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Meginmarkmid tilldgunnar var ad mynda sterkan ram-
ma almenningssvaedis utan um blandada og sjalfsprottna
byggdarpréun. Ahersla var 16gd & ad skipulagio myndi
skapa forsendur fyrir fjdlbreytt og skapandi samfélag par
sem gott veeri ad bua i, starfa og njota lifsins. Gert var rad
fyrir ad sveedid yrdi vettvangur fyrir félk sem kysi 6heflada
grésku og borgarbrag i stad uthverfa.

Mikil ahersla er 16gd & hagkveemar og fij6lbreyttar
lausnir { ibudarmalum og stadarandi nyttur sem grunnur ad
nyju samfélagi. Gufunes verdur bléndud byggd fyrir ibuadir,
skapandi idnad og atvinnurekstur, menningu, menntun,
ferdamannaionad og sjalfbasrar samgoéngur.

e Ad skipuleggja uppbyggingarsveedi undir kvikmyn-
daver og blandada byggad.

e Ad koma me0 ferskar og nystarlegar tillogur um
baettan nytingarmoguleika med sveigjanlega og sjalf-
baera préun byggodar ad leidarljosi.

e Ad nyta sterkan stadaranda sem grunn ad fj¢lbreyttu
og skapandi samfélag.

e Ad mynda fallegt heildaryfirbragd svo sveedio geti
proast og 6dlast samhangandi hlutverk til framtidar
sem studlar ad fjdlbreyttum notkunar- og atvin-
numaoguleikum.

* A0 hafa i huga heildarskipulag sveedisins f vinning-
stilldgu med pad i huga ad starfsemi Islenska Ga-
mafélagsins vikur i sidasta lagi arid 2022.

e Ad proa ibudarbyggd med aherslur & tilraun-
akenndar og hagkveemar ibudargeradir, deilihagkerfi og
greenar lausnir fyrir ungar fj6lskyldur.

e Ad opnu sveedin og tengingar vid uppbyggingars-
vaedid verdi hugsad i samhengi vid heildarskipulag
sveedisins og hverfahluta i Grafarvogi, p.a.m. gat-
natengingar, auk tenginga fyrir gangandi og hjélandi.

e AQ Utfeera skilvirkt og borgarmidad gatnakerfi innan
sveedis.

02 Samkeppnistillagan

Myndir ar vinningstillogu I hugmyndasamkeppni 2016
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3.1 Lega deiliskipulagssveedis i
borgarlandinu, steerd og afmorkun

Um er ad raeda fyrsta afanga i skipulagi Gufu-
nessveedisins. Sidari afangar verda deiliskipulagdir pegar
[slenska Gamafélagio vikur af svaedinu sem samkvaemt
samningum vid Reykjavikurborg flytur fyrirtaekio af
sveedinu | sidasta lagi arid 2022. Heildaruppbygging-
arsveedi Gufunes er 32,4 hektarar par af er steerd fyrsta
afanga deiliskipulags 16.9 hektarar.

3.2 Umferd og adkoma

Umferd inn & sveediod er fra Strandvegi inn & Gufunes-
veg sem liggur ad sveedinu. Tengja pyrfti Gufunessveedio
betur vid adliggjandi hverfi, sérstaklega m.t.t. adkomu og
umferd fyrir gangandi og hjélandi vergfarenda.

3.3 Almenningssamgongur

Tveer leidir almenningsvagna Street6 eiga leid um
uppbyggingarsveedid, L4 og L6. Hvorug leidin stoppar pd
a Gufunesi. Stoppustddvar i neesta nagrenni eru Rimar,
Spoéngin og Borgir sem eru i 1500-2000 metra gon-
gufjarleegd fréa sveedinu. Ljost er ad med péttingu byggdar
og komu 500-600 ibuda i fyrsta afanga pé er aeskilegt ad
efla almenningssamgéngur og tengja sveedid betur vio
leidarkerfi Strastd. | vinningstilldgu er gert raad fyrir Vat-

Afmorkun skipulagssveaedis 1. afanga

03 Deiliskipulagssveedio — lysing & ndverandi astandi

nastraetd sem tengir austurhluta borgarinnar vid Granda,
Hoérpu, midbee Reykjavikur, med vidkomu i Videy.

3.4 Byggodarmynstur og
stadarandi

Umbhverfid i Gufunesi er eins og svidsmynd i kvikmynd.
Husin & sveedinu og stor kvardi andryma mynda saman
einstakan stadaranda Gufunes. Pyrping stérra husa i
moderniskum byggingarstil og sjénasa sem tengja svaedio
vid fjoll og firdi. [dnadarmannvirki med ljost yfirbragd i
bland vio storfenglega nattirukosti skapa afgerandi og
einstok hughrif.

A sidustu arum hefur litilshattar uppbygging att sér

stad & svaedinu | tengslum vid eldri byggingar gémlu
Aburdarverksmidjunnar og starfsemi islenska Ga-
mafélagsins. Arkitekt Aburdaverksmidjunnar er Halldor
H. Jonsson, en Arkping hannadi byggingar fyrir islenska
Gamafélagio. Pad eru enn nokkrir 6likir hagsmunaadi-
lar & svaedinu og er pad margbreytilegt innbyrdis baedi
hvad vardar innvidi og asynd. Eignarhald bygginga er i
eigu Reykjavikurborgar en nylega hafa verid seldar 160ir
og byggingar til einkaadila sem hafa fengid l6darvilyrai,
hvorttveggija til uppbyggingar kvikmyndaporps og/eda
ibudarhverfis.

3.5 Natturufar, vistkerfi og
nattaruminjar

ftarleg Uttekt var gerd & natturufari & Gufunesi vio
gerd matsskyrslu fyrir landfyllingar sem éaetladar voru &
svaedinu, baedi & vestur- og nordurhluta sveedisins. Ekki
vard ur landfyllingunum en i matsskyrslunni sem var gefin
Ut arid 2004 er m.a. ad finna upplysingar um jaréminjar,
lifriki fjoru, lifriki & botni nedansjavar og fuglalif sumar hver-
jar byggdar & nyjum athugunum og rannsoknum.

3.6 JarOminjar

Eina upprunalega strandlinan & Gufunesi er nordur-
strondin en annarsstadar hafa landfyllingar raskad
jardminjum vid strondina. Sa hluti sem stendur eftir
oraskadur pykir hafa toluvert verndargildi en pad er Gufu-
nestangi, sem er moébergshofdi og skerin Ut fra tanganum,
sem kallast Fjosaklettar. Adrar jardminjar & svaedinu eru
ekki pekktarlifriki fjoru, lifriki & botni nedansjavar og fuglalif
sumar hverjar byggdar & nyjum athugunum og rannsok-
num.
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3.7 Lifriki i fjoru

Kortlagning & fjorulifriki & Gufunesi for fram i febriaar
2004. Gerd fjorubeds var metin og fj¢lbreytni pérunga-
og dyralifs metin. Tegundafjélbreytni var almennt litil og
vantadi alveg nokkrar algengar fjérutegundir eda peer voru
sjaldsédar og i litlu magni.Fjérubedur er vida grof mol eda
sandur sem er 6hagstaett umhverfi flestum fjorulifverum.
Fjorulifrikid & Gufunesi er almennt ekki talid sérsteett og
hefur verid undir miklu alagi en ef lifreen mengun fer minn-
kandi geeti pad haft jakveaed ahrif a fjdlbreytni i framtidinni.
Nytt deiliskipulag mun ekki fela i sér landfyllingar og er
Oliklegt ad skipulagsaformin muni hafa ahrif a lifriki &
grunnseevi.

3.8 Fuglalif og grédurtar

Athuganir & fuglalifi fra Gufuneshofda ad Eidisvik
foru fram arid 2004. Saust 39 fuglategundir & talning-
arsveedinu og var eedarfugl langalgengastur og notar
sveedid vid feedudflun og til ad ala par upp unga en ekki
er talid ad aedarvarp sé & sveedinu. Adrir algengir fuglar
voru fyll, stokkénd, tjaldur, stelkur, hettumafur, silamafur,
hvitmafur og hrafn. Grageesir voru einnig aberandi og
nokkud mofuglavarp var austarlega @ Gufunesinu, mest
af hrossagauk, stelk og pufutitting Svaedio eitt og sér er
ekki talid mjog mikilveegt fuglasveedi enda mikid raskagd,
en pad er pd hluti af steerri heild einkum nordurstréndin
sem tengist Eidsvik, Geldinganesi og Blikastadakrd og
myndar samfellu af strandsvaedum sem eru mjog mikilveeg
faeduoflunarsveedi fyrir fidlda fugla allan arsins hring og
eru ad hluta til verndud.

Vid athugun & stadhattum pann 11. september 2017, var
grédurfar sveedisins metid groflega. Reskigrodur af ymsum
toga er rikjandi & svaedinu — einkum stérgert gras eins

0g husapuntur og vallarfoxgras, en einnig tegundir sem
prifast @ sendnu undirlagi eins og gullkollur, tagamura,
vallhumall og raudsmari. | sandfjsrum voru hefébundnar
fiorutegundir eins og fjéruarfi, fiorukal, hrimbladka, blalilja
og melgresi. Mest verndargildi er i grodurlendum naest
fjorunni.
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3.9 Fornleifaskraning

A0 beidni Umhverfis- og skipulagssvidi hefur Bor-
garsdgusafn Reykjavikur skrad fornleifar { skyrslu nr.
188 sem ber heitid: Fornleifaskréning vegna 1. afanga
deiliskipulags vid Gufunes, gefin ut 2018.

Par sem stérum hluta baejarstadis Gufuness hefur verid
raskad byggir skraning mikid & heimildum. Nidurstédur
rannsokna benda til pess ad adeins verdur byggt yfir einar
skradar fornminjar nr. 265-62 (akur) par sem nu stendur
gbdmul skemma. Lagt er upp med ad nyta beejarstaedi
skemmunar og byggja nytt hds & sama stad.

Herforingjaradskort fra arinu 1909. Slodar eru merktir sem heilar
svartar linur. Vegurinn ad Gufunesi la fra Keldnaholti yfir & Gufu-
nesmela ad baenum i Gufunesi.
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265-16

7 A0 V4

Safnnumer og stadir skradra minja f fyrsta afanga deiliskipulags byggt & hnitum

Minr.  Safnnr. Hlutverk Tegund  Aldur  HnitX  HnitY Lengd Breidd Astand Horfin
ISN93 ISN93 m m

1925-1 | 265-16 Gamli Vegur, trod | Vegur 1900 | 363344 | 408573 | 443 3,5 Semilegt | AS
Gufunes- hluta
vegurinn

1925-2 | 265-17 Skemma Heimild 1900 | 362912 | 408775 Ometid Ja

1925-3 | 265-20 Uppskipun- | Uppskipun Heimild 1900 | 362978 | 408849 Ometid Ja
arklettur

1925-4 | 265-59 Herminjar Hola 1940 | 362993 | 408895 2 2 Semilegt | Nei

1925-5 | 265-60 Gardreekt, Nidur- 1960 | 363009 | 408898 20 13 Gott Nei

Torftaka groftur
1925-6 | 265-61 Herminjar Hola 1940 | 363044 | 408896 2,5 2,5 Gott Nei
1925-7 | 265-62 Akur Akur Heimild 1900 | 363028 | 408.868 Ometid Ja

Skradar minjar i fyrsta afanga deiliskipulagssvaedis
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3.10 Byggda- og husakénnun

Husakdnnun sem unnin er fyrir hefdbundid deiliskipulag
er tvipeett; byggdakénnun med sdgulegu yfirliti um proun
byggdar og byggingarsdgu svaedisins og husakénnun
me0 husaskra og mati & vardveislugildi einstakra husa.

Husakoénnun fyrir Gufunes var unnin af Pali Hjaltasyni
arkitekt hja Plusarkitektum, ad beidni umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikurborgar, samhlida vinnu vid
deiliskipulag fyrsta afanga skipulagsvinnu i Gufunesi og
er pad i samreemi vid 5. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, par segir m.a.: ,pPegar unnid er deiliskipulag f
pegar byggdu hverfi skal lagt mat & vardveislugildi svip-
mots byggdar og einstakra bygginga sem fyrir eru, med
gerd husakénnunar...” Honnudur flestra husanna sem
Aburdaverksmidja rikisins 1ét byggja & sveedinu er Halldor
H. Jonsson.

Adferdafreedin eda vardveislumatio byggir a pvi ad meta
tiltekna peetti a hverju husi fyrir sig og par med verdur
matid markvissara og samreemdara. Hvert hus er metid
samkvaemt eftirtdldum pattum og er matid midad vio utlit
hussins eins 0og pad er pegar matid er framkvaemt:

e Byggingarlistarlegt gildi
e Menningarsogulegt gildi
e Umhverfisgildi

e Upprunaleg gerd

e Teeknilegt astand

Ljosar idnadarbyggingar med mynda afgerandi stadaranda
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Nidurstada Ur matspattunum er vardveislugildid og a
bvi byggjast tillégur um vardveislu og verndun. Byggin-
garlist er mat & hlutféllum, samsvérun i Utliti og urvinnslu
einstakra byggingarhluta asamt pvi ad skoda samspil
forms, efnismedferdar og notagildis. Reynt er ad meta
hvort husid sé i edli sinu og stadsetningu gott, midlungi
gott eda 6heppilegt deemi um péa byggingargerd sem
husid flokkast i og hvort um er ad raeda gott héfundarverk
ef um slikt raedir. Matid er midad vid utlit hussins eins og
pad er pegar matid fer fram og pa lagt mat & peer breytin-
gar sem gerdar hafa verid a husinu i gegnum tidina. Gildi
hussins er metid i samanburdi vid stadbundna byggingar-
hefd og metid hvort f& deemi séu um hus af pessari gerd.
Einnig er metid hvort um er ad reeda teeknilegar nyjungar
eda efnisval midad vid byggingartima hussins.

A0 lokum er byggingarstill hussins tilgreindur og sé-
rkenni hans dregin fram. Menningarségulegt gildi byggir
a pvi hvort ségufraegir atburdir og/eda personur tengjast
husinu eda ad pad standi & ségufreegum stad. Einnig
hvort husid sé til vitnis um préun byggodar t.d. hvort pad
sé nanast eina byggingin a svaedi sem adur var nokkur
byggd a og pad sé vitnisburdur um starfsemi og lif sem
adur var. Einnig er metid hvort husid hafi gegnt sérsteedri
upphaflegri notkun t.d. vegna atvinnuhatta sem nu eru
aflagdir. Umhverfisgildi er metid Ut fra mikilveegi hussins
fyrir neerliggjandi hus, gétumynd eda hverfi og faerd rok
fyrir mikilvaegi pess i umhverfi sinu. Jafnframt er lagt mat
a hvort stadsetning huss i landslagi eda & 160 falli ad
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umhverfinu eda ekki. Upprunaleg gerd hussins er metin
Gt fra pvi hvernig upprunaleg gerd pess hefur vardveist

f gegnum arin og reynt ad leggja mat a hvernig til hefur
tekist med vidgerair, vidbyggingar eda breytingar a husinu
0g hvort peer styrki eda veiki mikilvaega byggingarhluta
hussins eda husio i heild. Teeknilegt astand er eingdngu
sjonraent mat & ytra byrdi hussins p.e.a.s. hvort pvi sé

vel vid haldid og ekki synilegar skemmdir eda vanhirda.
Vardveislugildi hussins er sidan metio Ut fra pessum pat-
tum en hafa ber i huga ad mat a byggingarlist, menning-
arsbgu og umhverfis vega pyngst. Taeknilegt astand hefur
ad jafnadi ekki ahrif a vardveislugildi hussins. Undanfarin
ar hefur aherslan i verndun byggdar ekki eingdéngu verid
& varoveislu einstakra husa heldur lika & vardveisluverdar
heildir p.e.a.s. hdsaradir, husapyrpingar eda gbétumyndir
sem teljast hafa vardveislugildi. Pannig getur his sem
hefur jafnvel 1&gt vardveislugildi eitt og sér fengid hatt
vardveislugildi sem hluti af husar6d eda gétumynd.
Arkitektastofan Arkping hannadi flestar byggingarnar sem
Islenska Gamafélagid hefur byggt & sveedinu og Uti Inni
arkitektar honnudu skolpdaelustddina.

03 Deiliskipulagssveedio — lysing & ndverandi astandi

3.11 Nidurstddur vardveislumats
husakdnnunar

Niourstada vardveislumats er ad ekkert his & sveedinu
skuli fridlysa og ad ekkert hus, husapyrping eda hisardd
skuli setja undir hverfisvernd. Aftur & moti er talio ad pyrp-
ing ljésra idnarahusa beggja megin vid gdétuas sem liggur
i gegnum svaedi Islenska Gamafélagsins og nidur bryggju
myndi sterka heild og gefi ségu svaedisins gdd skil. Um er
ad reeda 11 byggingar.

Moderniskur byggingarstill og ljost yfirbragd pyrpinga hisa einkenna stadarandann i Gufunesi
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Kafli 4

Tengsl vid adrar
skipulagsaaetlanir og
stefnur
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4.1 Gildandi deiliskipulag

Gildandi deiliskipulagsuppdrattur fyrir sveedi Aburdarv-
erksmidjunnar i Gufunesi var sampykkturi6.mars 1999.

Jafnframt er fyrirliggjandi breyting sampykkt i B-deild
Stjornartidinda 19.mai 2017, par sem gerdar voru l6dar-
markabreytingar i samreaemi vid pau vilyrdi sem hafa verid
sampykkt til fyrirtaekjanna RVK studios og Kukl.
Samkvaemt pvi skipulagi pa eru nuna til prjar 16dir &
sveedinu, 160 Reykjavikurborgar er um 19,5 hektari, 168 vid
Gufunesveg 29-31 og 37 er um 1,8 hektari og 166 Gufu-
nesvegar 53-55 er um 0,83 hektari. Auk pess er til deil-
iskipulagséaeetlun fyrir adliggjandi svaedi Utivistasveedisins |
Gufunesi, dags. 20.mai 2010 med sidari breytingum.

ol o e —
Pt PR .

et ety

- SUFUNES — YRALITSMYND

Gildandi deiliskipulagsuppdrattur, sampykktur 1999, verdur felldur dr gildi

04 Tengsl vid adrar skipulagsasetlanir og stefnur
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Eidsvik

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 fyrir breytingu
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4.2 Adalskipulag Reykjavikur
2010-2030

Blondud byggd a Gufunessveedinu i samreemi vid
hugmyndir i vinningstillégu i samkeppni kallar & breytingu
a adalskipulagi. Um sveedi P88 Gufunes segir; ,Gert er
rad fyrir starfsemi sem almennt fellur undir skilgreiningu
athafna- og idnadarsveeda. Idnadarstarfsemi & sveedinu
er vikjandi en gert er rad fyrir blandadri byggd ibuda og
prifalegri atvinnustarfsemi & sveedinu i framtidinni*.

[ adalskipulagsbreytingu fyrir Gufunesid sem nu er i
ferli pa kemur fram ad eignarhald @ byggingum er enn
alfario i eigu Reykjavikurborgar en til stendur ad selja
byggingar til fyrirteekja i kvikmyndaionadi (sem nu hefur
ad hluta til verid gert). A grundvelli pessa er lagt til ad gerd
verdi breyting & adalskipulaginu vardandi hluta sveedisins
og hafinn undirbuningur ad pvi ad préa blandada byggo a
svaedinu.

Breytingin felur i sér skerdingu & nverandi
idnadarsveedi og er nytt midsveedi fyrir blandada starfsemi
og fbudarbygg0 skilgreint, sem tekur yfir ad hluta opid
sveedi. Pess er geett ad skerda ekki natturulega strandlinu
og er skilgreint strandsveedi i adalskipulagi 6skert eda
Overulega breytt. Breytingin snertir ekki pann hluta sja-
varsidunnar sem nytur hverfisverndar.

Eidsvik

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 eftir breytingu
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4.3 Sundabraut

Samkveemt adalskipulagi pa méa gera rad fyrir ao radist
verdi i gerd Sundabrautar, sem skv. uppdreetti liggur pvert
i gegnum Gufunessveedio en vegna ovissu um tima-
setningu framkvaemda hefur ekki verid unnid i pvi ad fa
endanlega nidurstédu um legu og Utfeerslu brautarinnar.
Hallsvegur var verio skaladur nidur i adalskipulaginu 2010-
2030 par sem hann maetir veentanlegri Sundabraut og er
ordin tengibraut i stad stofnbrautar adur. Heildarskipulag
Sundabrautar verdur tekio til endurskodunar pegar fyrir
liggja aform um framkveemdatima.

Sundabraut hefur verid & adalskipulagi Reykjavikur
sidan 1984 en hafist var handa vid undirbdning hennar
i desember 1995. Vegagerdin og embeetti Borgarverk-
freedings i Reykjavik byrjudu pa ad koma med tilldgur ad
stadsetningu vegarins asamt gerd hans og var kraftur
var settur i frumhdnnun og rannsoknir & arunum 1995 til
2002 vio fyrsta afanga verksins ad mestu leyti. P& komu til
frekari skodunar nokkrar leidir fyrir pverun yfir Kleppsvik en
einungis 2 peirra fengu aframhaldandi Utfeerslu.

A arunum 2004 til 2007 var nokkur uppgangur i pessu
verkefni en Vegagerdin og Reykjavikurborg voru ekki
a sama mali me0d leidirnar 2 sem valdar voru. Vegag-
erdin vildi gera veg a fyllingu sem myndi byrja fyrir botni
Ellidaarvogs fra Gelgjutanga (Leid 3) en aherslur Reyk-
javikurborgar var ad gera jardgong utar, & milli Klepps og
Holtagarda (Leid 1).

Eftir 2008 var [itid restt um petta og var Sundabraut
m.a. ekki sett & samgdnguéeetiun aranna 2011 til 2022.
Sidar var lagt fram & Alpingi ad rikid muni ekki koma til
med ad fjarmagna Sundabraut en skoda eigi kosti pess
ad nyi vegurinn verdi einkaframkvamd. Pegar adalskipu-
lag Reykjavikurborgar fyrir &rin 2010 til 2030 kom ut hafdi
valkostum um pverun Ellidadrvogs feekkad i 1, einungis
potngdng urdu eftir (Leid 1) og eftir pad hafa engar
vidraedur verid & milli Reykjavikurborgar og Vegagerdarin-
nar.

4.4 Umhverfis- audlinda- og
loftslagsstefna

Reykjavikurborg hefur sampykkt og gefid ut umh-
verfis- audlindastefnu og loftslagsstefnu. Deiliskipulag
Gufunes er unnid ut fra pessum stefnum. Hvatt er il
notkunar & nyrri pekkingu byggingartaeknilausnum
hverju sinni. Eftirfarandi lausnir eru nidurstédur af peirri
vinnu og eiga 6ll dkveedin ad studla ad jakveedum umh-
verfisahrifum.

04 Tengsl vid adrar skipulagsasetlanir og stefnur

Gufunes er unnid ut fra pessum stefnum.

Hvatt er til notkunar & nyrri pekkingu og nyjum
byggingarteeknilausnum hverju sinni. Eftirfarandi
lausnir eru nidurstédur af peirri vinnu og eiga 6l
akveedin ad studla ad jakvaedum umhverfisahrifum.

4.4.1 Urgangsstjérnun

A tbudarsveedi eru djupgamar Uti i gotu. beir gera
flokkun sorps fra heimilum

markvissari og adgengilegri. Jafnframt er adgengi
vegna sorphirdu betra. Med adgengilegri flokkun er
studlad ad endurvinnslu og endurnytingu og jafnframt
dregid ur drgangslosun og p.a.l. ur losun
gréourhusalofttegunda.

4.4.1 Urgangsstjérnun

A Midsvaedi A og Ibudarsvaedi B eda eru djupgamar
ati & gétum aetladir ibum sveedanna. Peir gera flokkun
sorps markvissari og adgengilegri. Jafnframt er
adgengi ad sorphirdu betri. Med adgengilegri flokkun
er studlad ad endurvinnslu og endurnytingu, jafnframt
sem dregid er Ur urgangslosun og p.a.l. Ur losun
grodurhusalofttegunda.

4.4.2 Blagreenar ofanvatnslausnir

Yfirbordsvatn er vannytt audlind sem jafnframt getur
valdid tjoni i of miklu magni. Deiliskipulagid leggur
upp med ad yfirbordsvatn hafi adgang ad jardvegi og
plontum og sé nytt til ad skapa grédurseela bygga.

Sérstok ahersla er 16g0 & blagraenar ofanvatnslausnir
a greenu svaeoi sem liggur & milli 166a D1.2 og D2.1.
Pessi greeni Oxull verdur nyttur sem opinn farvegur
ofanvatns. Sama gildir um skurdi medfram adkomuvegi
Sorpu — lagt er til ad breyta peim i blagreenan farveg.

4.4.3 Grodurseeld og liffreedileg fidlbreytni
Grodurtekja og tré eru hluti af blagreenum
ofanvatnslausnum. Allur grédur bindur vatn 1 vefi
sina og jardveg. Grodur, sérstaklega tré, er falleg,
o6dyr og 6flug leid til ad binda kolefni. Heilbrigd
vistkerfi auka umhverfisgeedi, t.d. loft- og vatnsgeaedi,
skjélmyndun og verja gegn flédum. Adgengi folks

ad natturu baetir lydheilsu, er uppspretta fyrir list og
menningu, eykur verdgildi fasteigna og veitir teekifaeri
til verdmaetaskdpunar i ferdatjonustu og utivist.
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4.4.4 bétt og bléndud byggo

Land er audlind sem mikilvaegt er ad nota 1 hofi
og tryggja komandi kynslédum adgang ad pvi.

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt
ad godri nytingu lands innan péttbylismarka.
Deiliskipulag Gufunes er svar vid peirri stefnu.
Byggdin samanstendur af péttri byggo, fjdlbreyttu
fbudarhisnaedi og atvinnuhusneaedi. Innan Gufunes
verdur heegt ad bua, stunda atvinnu og saekja daglega
bjonustu i gébngu- og hjolafeeri, asamt pvi ad njota
nattdru og utivistar i naesta nagrenni.

4.4.5 Orka

Litlar ibudir og fbuadir i fjdlbylishiusum nyta upphitun
betur en dreifd byggd. Einnig nytist gétulysing betur.
Nota skal byggingarteekni og utfeerslur med sem
jakveeoust umhverfisahrif. [ bilageymslum skal gera
rad fyrir rafmagnshledslu fyrir bifreidar.

4.4.6 Framkveemd

Vid alla framkveemd skal umgengni hagad pannig

ad ryk og éreiti séu  lagmarki. Einnig skal huga ad
vistveenum lausnum vid hénnun, Utfeerslu og val &4

byggingarefnum.

4.4.7 Vistveenar samgongur

Manneskjan hefur forgang & goturymid fram yfir
einkabilinn. Ger0 er krafa um aukid rymi fyrir gangandi
og hjélandi vegfarendur og ad dkuhradi er takmarkadur
par sem pad a vio.

4.5 Gatlisti vegna haekkadrar

sjavarstoou

Unnin hefur verid gatlisti sem hefur pad markmio ad
draga fram pa peetti sem skipulagshéfundar purfa ad
hafa i huga og taka tilli til pegar unnio er deiliskipulag a
lagsveedum. Vio gerd deiliskipulagsuppdratta skal gera
skipulagsskilmala vardandi nattiruva s.s. fl6d. Afmarka
sveedi undir nattdruva, syna heettulinur & uppdreetti.

Vio deiliskipulagsero a lagsvadum ber ad leggja mat

a og taka afstédu til hvort setja purfi fram sérstaka
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skilméla vegna haekkandi sjavarstédu eda aukinnar
flodaheettu. Ef ekki eru settir skilmélar vegna pessa

ber ad rokstydja pa ékvoéroun. Mat & porf og Utfeersiu
eftirfarandi atrida midast vid umsdgn veideigandi
stofnunar / adila eda fyrirliggjandi gégn um sjavarflod &
skipulagssveedinu.

Sveedi A midsveedi (blondud byggd) 9 mys
Sveedi B ibudarsveedi er 9 mys

Svaedi C kvikmyndaporp 1 er 5-9 mys

Sveedi D kvikmyndaporp 2 er 9-13 mys

Svaedi E Hafnarsveedi er 4-5 mys

A deiliskipulagsuppdreetti Gufunes eru syndar
heedarlinur og er 7 metra heedarlina sérstaklega
afmorkud.

4.6 Hagkvaemar ibuadir

Husnaedisdeetlun Reykjavikurborgar var sampykkt

{ borgarstjorn pann 6. juni 2017 asamt tilldgum i
husnaedismélum. Par & medal voru tillégur édyrari
ibudir, ungt félk og fyrstukaupendur par sem &hersla er
16gd & uppbyggingu & 16dum sem rikio leetur af hendi,
brounarsvaedi { Artinshofda og nytt skipulagssvaedi

i Gufunesi. Hlutverk hopsins er ad vinna tilldgur um
tilraunakennd ibudarforn, hénnun og adferdir vid
byggingar eins og einingahus asamt pvi ad vinna
tildgur ad Gthlutunarskilmalum. Allt med pad fyrir
augum ao pad verdi til 6dyrar, vel hannadar og
hentugar ibudir fyrir fyrstu kaupendur. Jafnframt skal
horft til geeda, nyskdépunar, félagslegrar bléndunar og
stadsetningu gagnvart samgoéngum.

[ deiliskipulagsuppdreetti hafa 168ir B1.3 og B1.4
verid sérmerktar fyrir nystarlegar samfélags- og
ibudargerdir. Eftir ad deiliskipulag hefur verid stadfest
mun Reykjavikurborg hefja samtal vid ahugasama
samstarfsadila
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4.6 Jakveed umhverfisahrif

Nanast allar byggingar sem eru & sveedinu verda en-
durnyttar, sem er jakveett fyrir umhverfid pvi pad lagmarkar
allt rask & svaedinu og framlengir liftima hisanna, jafnframt
sem saga svaedisins tengist nyju hlutverki svaedisins.
Deiliskipulagstillagan styrkir svaedid med fjélgun ibuda til
samraemis vio stefnu um péttingu byggdar i Adalskipu-
lagi Reykjavikur 2010-2030. Me0 tilldgunni fiélgar ibuum
a sveedinu sem studlar ad betri nytingu & naverandi
innvidum borgarinnar og styrkir verslun og pjonustu i
naleegdum hverfum..

Stadsetning ibudabyggdar er god med tilliti til
pjonustukjarna, skola og verslana og tengist vel helstu
gbngu- og hjdlaleidum hverfisins. Almenningssamgéngur
eru ageetar, en maelt er med ad breyta leidarkerfinu pannig
ad stoppustddvar tengjast uppbyggingarsveedi enn betur.
Vidbot ibuda styrkir innvidi og pjonustu i neerumhverfi, sko-
la, verslun og pjonustu. Gert er rad fyrir ad nytt samfélag
ungra ibua i Gufunesi muni hafa sérstaklega goo ahrif &
rekstur Fjolskyldugardsins. Vatnastraetd mun hafa jakveed
ahrif & heimsokn ferdamanna til Gufunesar, Videyjar og
hugsanlega fleiri afangastadi.

04 Tengsl vid adrar skipulagsasetlanir og stefnur

4.7 Neikvaed umhverfisahrif

Gera ma rad fyrir aukinni umferd a svaedinu, sérstak-
lega um gatnamadt Strandvegar og Gufunesveg par
sem ekid er inn & svaedio. Aukin umferd getur leitt af sér
stadbundin neikvaed ahrif & loftgaedi og hljodvist. Gert rad
fyrir ad allar ibudir hafi hljodlata hlid til ad uppfylla re-
glugerdir um hljodvist.

Looir B1.3 og B1.4 hafa verio sérmerktar fyrir fyrstu kaupendur.
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5.1 Stefna og markmio

Oheflud umhverfisgaedi og stadarandi er grunnur ad
nyju samfélagi par sem hagkveemni og upplifun verda i
forgrunni. Gufunesi er blanda af borgarmidudu- og sjalf-
sprotnu umhverfi fyrir ungt félk og skapandi fyrirteeki sem
kys grosku og borgarbrag i stad uthverfa. Vegna afge-
randi stadaranda og legu vid sj6 hefur Gufunes alla burdi
til pess ad verda borgarhluti sem sker sig Ur fioldanum og
verda fririki frumkvodla par sem teekifeeri og upplifun verda
i forgunni. Ahersla er 186gd & blandada byggd; kvikmyn-
daporp, menningu, afpreyingu og ibudir. Tillagan leitast
vid ad styrkja tengsl innbyrdis & uppbyggingarsveedinu
og neerumhverfid. Sérstok ahersa er [6go a ad tengja Gu-
funes betur vid ibudarhverfin i Grafarvogi.. skapa.

5.2 Rammi utan um sveigjanlega
prounarreiti

Meginmarkmid deiliskipulagsins 1.afanga er ad mynda
sterkan ramma almenningssvaedis utan um sveigjanlega
og sjélfbeera byggdarpréun med pad ad leidarljosi ad ska-
pa forsendur fyrir fjdlbreytt og skapandi samfélag par sem
gott er ad bua i, starfa og njéta lifsins Péttri og lagvaxinni
randbyggd, 3-5 haedum ad medaltali, er skeytt inn i ndve-
randi byggdarmynstur.

5.3 Landnotkun, byggingarmagn
og fjoldi ibuda

Nénast oIl ndverandi (umferdar)mannvirki og bygging-
ar & svaedinu eru endurnytt og notud sem undirstada fyrir
breytt deiliskipulag. [ fyrsta afanga er gert rad fyrir 105.000
m2 af blandadri starfsemi @ uppbyggingarsveedinu, par af
eru 54.0000 m2 fbudarstarfsemi og 51.000 m2 starfsemi
oénnur en ibudarstarfsemi.

05 Efnisték og viofangsefni deiliskipulags

Hratt og ohelfad umhverfi. Rammi almenningssvaedis heldur
utan um prounarreiti. Nytt byggdarmynstur byggist 4 ndverandi
vegakerfi, husum og innvioum, nanast allar ndverandi byggingar
fa nytt hlutverk.
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5.4 Fimm hverfi, hvert med eigin
séreinkenni

Sveedinu er skipt upp i fimm mismunandi hverfi hvert
me0 sitt séreinkenni. Skerpt er & andstaedum hverfanna
og er stadarandi og umhverfisgeedi hvers sveedis nytt
sem undirstada uppbyggingar. Hvert svaedi byggist upp
med mismunandi umhverfisgaedi, starfsemi, kvarda byg-
ginga og almenningsrymis. Leitast er vid skapa jakvaedar
forsendur fyrir alla starfsemi, hljodlat, green og lagstemd
ibudarhverfi i bland vid hefdbundnari idnadarhverfi.
Idnadar- og athafnahverfi eru adskilin greena budars-
vaedinu vid sjavarsidu sem er vidkvaemt fyrir areiti. A nok-
krum stéoum 1 hverfinu er gert rad fyrir haerri kennileitum
sem med sjonasum tengja hverfid vid adra borgarhluta og
eyjurnar i firdinum.

Meginadkoma er um Gufunesveg sem tengir saman hver-
fin fimm. Vegna krofu RVK studios til hljodvistar er bilaum-
ferd & Midstraeti ad hafnarsveedi beint fra kvikmyndaveri
pegar unnid er ad kvikmyndaupptokum.

Vid sjavarsiou eru samfelt stigakerfi fyrir gdngu- og
hjolreidafolk (gul lina). Vio midsveedid kvislast stigurinn |
tvennt, gongustigur liggur medfram bakléd RVK studios
um tangann og tengist Hafnarsveedi. Hjolreidaumferd er
peint inn & midsvaedid, um Midstreeti og ad hafnarsveedi.

05 Efnisték og viofangsefni deiliskipulags

Uppbyggingarsveedinu er skipt upp f 5 hverfi, hvert meo sitt
séreinkenni.

—_—  bilastaedi & yfirboroi
- - - - sampeett bilasteedi &4 alagstima
= === Dilasteedakjallara
uppbyggingarsveedi
AREA 0 hverfi/ svee0i
12-345 fj0ldi steeda
123 aatladur fjoldi staeda i kjallara
(30m2/stae0i)
» innkeyrsla i bilasteedakjallara

Bilasteedi
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Skyringar

Adalumferd bila um svaedio pegar kvikmyndaver er .
ekki i notkun

Umferdargotur .

Hislastigur .

Gongustigur

Sjavarsida

0_25 50 100m

Umferd verdur beint fra kvikmyndaveri til sudvesturs pegar myndatdkur fara fram.
Hjola- og géngustigur (gul lina) liggur medfram gervallri strandlinu, med peirri undantekningu ad hjolastig er beitt inn & Midsveedio
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Midsveaedi - blondud byggd [A]

Svaedi A er midlaegt og borgarmidad hverfi par sem
gert er rao fyrir atvinnustarfsemi & jarohaed og ibudum &
efri haedum. Skilyrdi eru sett fyrir 3.5 metra salarheed a
jardhaedum husa a svaedinu. Heegt er ad koma par fyrir
almennri starfsemi, en ekki er Utilokad ad par séu ibudir.
Asynd husa og gatna einkennist af smaum og manneskju-
legum kvarda, hus byggijast hlid vid hlid og mynda saman
randbyggd med fidlbreyttu yfirbragdi.

Eldri ionadarbyggingum er skeytt inn i bygdarmyn-
strid og flétta saman fortid og framtid sem setur svip sinn
a gotumyndina og stadarandann. Hamarksheaed husa er
rumlegar skilgreind en leyfilegt heildarbyggingarmagn
|6da. Petta skapar svigrum fyrir hénnudi, s.s. til ad mynda
uppbrot og/eda til ad skapa smeerri kennileiti. Adkoma

Yfirbragd gétumyndar i Midsveedi C.
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bilaumferdar ad sveedinu er um breidgdtu, Midstreetio,
samliggjandi gotu i austur-vesturatt eda gotu i nordur-
suduratt.

Akvaedi eru um ad adalinngangar husa skuli vera vid
pessar gotur. Leyfilegt er ad byggja bilasteedakjallara,
baedi undir stok hus, eda undir pyrpingu husa. Stadset-
ning innkeyrsla i bilastaedakjallara er frjals en midast p6 ad
pvi ad vera i goori fiarlaego fra adalingang husa.

Heildaryfirbragd byggdar a Midsveedi [A].
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Littinesrs Archvischas Messans by
—

Skyringar

160armork

ndverandi byggingar
nyir vegir

nybyggingar
fotgangandi vegfarendur
green almenningssvaeoi

hjélastigar

ROLCDOENEC

mork skipulagssveedis

6bundin byggingarlina
tré og runnar
|60arnumer

bilastzedi 4 yfirbordi
adalinngangur hdsa

innkeyrslur & 160
(leidbeinandi)

v ve®

Svaedi A 12809 2662 31193 11728 42921 20019 2.1 B85 494 89

Heimilad heildarbyggingarmagn Midsveedis [A]
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Uppdrattur Midsveedis [A]
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Gufunes Deiliskipulag

Byggd er smagerd, 3-5 haedir og er efsta haed inn-

dregin. Byggingarreitur er steerri en leyfilegt hei
gingarmagn, sem skapar sveigjanleika.

ldarbyg-
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Adalinngangar husa og innkeyrslur i bilasteedakjallara vid gotur
Meginumferdarfleedi og lausnir bilastaeda a yfirbordi
Samspil @ milli virkra gétuhaeda og almenningsrymis
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Skyringarmyndir
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Byggingar fylla Ut f amk 80% ad [6darmérkum

Virkar gotuhlioar

Heildarbyggingarheimildir ramast vel fyrir & reitnum

Lifandi asynd husa, litill byggingarkvardi, éhersla 16g0 auppbrot
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Skuggavarp
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Gufunes Deiliskipulag

Ve

Ibudarsveedi [B]

Ibusarbyggd f graenu umhverfi
Heildaryfirbragd og kvardi ibudarsvaedis

42
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Svaedi [B] er greent og oheflad ibudarsvaedi vid sjo
sem ruamar um 300 ibudir. Uppbygging reitsins einkennist
af pyrpingu fj¢lbylishusa af ymsum steerdum, gerdum og
hiusahaedum. Leitast er vid ad skapa adladandi umhverfi
med samfélagslegri bléndun. Rammi hverfisins er samfelt,
greent sveedi sem tengir saman stok hus og husapyrp-
ingar. Greent rymi petta er adgenglegt fétgangandi og
hjolreidandi vegfarendum. Meginadkoma bilaumferdar er
um breidgdtu sem liggur & milli athafnasveedis til sudurs
og fbudarsveedis vid sjo til nordurs.

[ breidgotunni er gert rad fyrir toluverdu magni
bilasteeda & yfirbordi sem skapar jakveedar forsendur fyrir
hagkvaemar ibudargerdir. Ahersla er [6gd 4 unga byrjen-
dur & ibudarmarkadinum, virka iblapéatttoku, deilihagkerfi




jvantspijker

asamt sameiginlegum svaedum, s.s. matjurtargéroum,
leiksvaedum, grilladstédu osfrv. A medal ibudargerda er
storgerd randbyggd med svalaradgengi, sameiginlegri
starfsemi, vetrargéroum, inngdroum og/eda pakgdroum.

Allar ibudarbyggingar eiga pad sameiginlegt ad teng-
jast graena sveedinu & afgerandi hatt, badi med géngu-
0g hjolreidastig medfram strandlengjunni, sjénasum og
adalinngdngum husa. Ibudum & jardhaed skal thlutad
verénd sem skilur ad almennings- og einkarymi. A efri
haedum er gert rad fyrir svalarrymi. Leyfilegt er ad byggja
eins haeda bilasteedakjallara, baedi undir stok hus, eda
pyrpingu husa.

05 Efnisték og viofangsefni deiliskipulags
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Gufunes Deiliskipulag

Lédarsterd Nuverandi ibudir a+b

Reitur  L66 (m2)

Svaedi B 13585

(m2)

0

(m2)

22762

BYGGINGARMAGN

starfsemi 6nnur en  heildarstarfse
ibudarstarfsemi (m2) mi ofanjardar

0 22762

Heimilad heildarbyggingarmagn Ibudarsvasdis [B]
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Svaedi (m2)

20548

NHF
ofanjardar

11

NHF/L66

1.8
1.66
1.62
1.69
1.68

Skyringar

L]
L]
]
[]
[ ]
[ ]

160armork

ndverandi byggingar
nyir vegir

nybyggingar
fotgangandi vegfarendur
green almenningssvaeoi
hjélastigar

mork skipulagssveedis
6bundin byggingarlina
tré og runnar
|60arnumer

bilastzedi 4 yfirbordi
adalinngangur husa

innkeyrslur & 160
(leidbeinandi)

bilasteedaporf
eining

189 167

wvoed®)

bilastaedi i
almenningsrymi
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Uppdréattur fbudarsvaedis [B]
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Gufunes Deiliskipulag

Byggingarmagn rumast vel fyrir 4 reit. Byggo er fjol-
breytt, baedi stérgerd og smagerd, 3-5 haedir med undan-
tekningu fyrir kennileitum sem leyfa 2 haedir sem vidbot.
Efsta haed er inndregin. Byggingarreitur er steerri en leyfi-
legt heildarbyggingarmagn, sem skapar sveigjanleika.

jvantspijker

17

17
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17
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21

Snid AA’, Snid BB’, Snio CC’, Snid DD’
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Uit Armiiertes s v
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Ibuodarsveedi [B]. Bilastaedi | almenningsymi Kjallarar undir hiisum
Greent og bilalaust sameiginlegt sveaedi

Inngangar husa fra almenningsrymi, baedi gétum og graenum
sveedum
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Gufunes Deiliskipulag

Skyringarmyndir

< 5floors A<
<17m

N\

Byggingar fylla ut  a.m.k. 80% ad lodarmorkum. Inngangur husa og sérfletir ibuda snda ad almenningsrymi.
Inngangur hdsa snua ad gotu, sérfletir ad almenningsrymi. Kennileiti leyfo
Heildsteypt asynd ibudarhuss.
Byggingarheimildir ramast vel fyrir & reitnum, virkar gotuhlioar
Lifandi asynd husa, uppbrot og litill kvardi
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Daemi um tilraunakenndar ibudargerair
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Gufunes Deiliskipulag

Daemi um tilraunakenndar ibudargerair
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Daemi um tilraunakenndar ibudargerair
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Gufunes Delliskipulag j_van_tspi_jker

Daemi um tilraunakenndar byggingargerair
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Skuggavarp
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21 mar 10:00, 13:30, 17:00

05 Efnisték og viofangsefni deiliskipulags

21 jun 10:00, 13:30, 17:00
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Gufunes Deiliskipulag

Kvikmyndalporp 1 [C]

Yfiirbragd byggdar, RVK studios i skemmu, ibudarhotel & tanga,
ylstrond og badadstada vid Hafnarsveedi
Vidburdir og uppakomur a svaedi RVK studios.

54
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Sveed [C] — kvikmyndaporp 1 er athafnasveedi a milli
Midstreetis, strandlengju og hafnarsveedis. Starfsemin
er bléndud, en po eru adalaherslur a kvikmyndaidnad.
Storgerdar idnadarbyggingar med afgerandi ljosri asynd
setja svip sinn & stadarandann. Stér og 16ng idnadarskem-
ma er endurnytt sem kvikmyndver, husio vid sudvesturgafl
feer nytt hlutverk sem skrifstofuhtsneaedi, hljod- og mynd-
ver.

A bakl6d skemmunar er gert rad fyrirpéttingu reit-
sins. Pyrping hisa med blandada starfsemi s.s. almennri
skrifstofu- og atvinnustarfsemi, vinnustofum.glaedir sveedio
mannlifi. Fjaerst & tanganum, stadsett & gamla baejarsteedi
geymslu nr. 1, er gert rad fyrir 10 haeda kennileiti. Par
mun rysa bygging undir hotelibadir med stodpjonustu, ss.
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kaffi- og veitingastad & jarohaed og koktailbar a efstu haed
hussins.Nyrst & tanganum er gert rad fyrir Utiverdnd fyrir
starfsemi tengdri hotel- og veitingarekstri.

Aokoma kvikmyndaversins og byggingapyrpinga a
paklods, er um tengigdtu sem gengur Ut fra Midstreetinu.
Par er ad finna bilasteedaplan & einkaldd. Vegna rekstrar-
skilydra RVK studios sem gerir miklar krofur til hljodvis-
tar, péa er gert rao fyrir ad adalumferdaraed hverfisins sé
timabundin beint fra kvikmyndaverinu & medan a tokum
stendur. betta hefur ekki neikvaed ahrif & adkomu annara.
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Gufunes Delliskipulag j_vantspijker

Kvikmyndaporp 1 [C] - Yfirbragd byggdar

[budarhétel og veitingastadur med versnd, utsynispalli, ylstrond og samgéngumidstod
Horft fra enda skemmu kvikmyndavers i vesturatt.
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Horft yfir kvikmyndaporp i att a0 Midstreeti
Hafnarsveedi ad kvoldi
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jvantspijker

Skyringar
166armork

ndverandi byggingar
nyir vegir

nybyggingar
fétgangandi vegfarendur

green almenningssvaeoi

DO E

R
NN

hjélastigar

mork skipulagssveedis

6bundin byggingarlina
tré og runnar
|60arnumer

bilastzedi 4 yfirbordi
adalinngangur husa

innkeyrslur & 160
(leidbeinandi)

v vel@

BYGGINGARMAGN

Reitur  L6& Lédarsteerd Nuverandi ibudira+b starfsemi 6nnuren heildarstarfse svadi (m2) NHF
(m2) (m2) (m2) ibudarstarfsemi (m2) mi ofanjardar ofanjardar

VeVl D 423300 v LLrve v LLrIvc £LVUI40 EF S
C1.1 1362 1362
C1.2 3844 3844
Cc1 C13 12962 12823 12823
Cl.4 4235 4235 4235
C1.5 2663 2663 2663

Svaedi C 12962 6898 0 24927 24927 17238 1.4

Heildarbyggingarmagn Kvikmyndaporps 1 [C]
Uppdrattur kvikmyndaporps 1 - 160 RVK studios [C]
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NHF/L60

1.v0

1.92

1.92

bilastaedap6rf
eining
107

bilastaedi i
almenningsrymi
107/

18

25

81

28

53
205 39
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Uppdrattur kvikmyndaporps 1 - 160 RVK studio [C]
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Gufunes Delliskipulag j_\_fant_sp_i_jke_r

—— —

Byggingarmagn rumast vel fyrir & reitum. Byggo er
storgerd 6-10 haedir. Byggingarreitur er steerri en leyfilegt
heildarbyggingarmagn, sem skapar sveigjanleika.

30

18

Snid AA’, Snid BB’, Snio CC’
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Byggingarreitur C1. Adgengi og umferdarflaedi, hjolastigur
(greenn), bilaumferd (raudur), hjdlreidastigur (fjolublar), samnyting
/ timabundin bilastaedi (appelsinugulur). Samfelt almenningsrymi
rammar inn pyrpingu husa, adalinngangar husa eru merktir med
raudum Orvum
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Gufunes Delliskipulag j_yan;;p_i_j]_-;e;

Kvikmyndaporp 2 [D]

Sveaedi D er skipulagt fyrir stodfyrirteeki i kvikmynda-
0g vidburdargeiranum. Uppbygging svaedisins eink-
ennist af premur, stérum athafnalédum, hefdbundnum
iOnadarskemmum i bland vid skrifstofurymi. Svaedi D er
stadsett vio jadar Gufunes, gegnt fyrirhugadri Sundab-
raut og greenu andrymi & milli byggdarkjarna Gufunes
og Grafarvogs. Umferd Gufunes liggur medfram bakh-
lioum pessara fyrirtackjasem krefst gédrar lausnar & innra
skipulagi [6danna og adladandi asynd husa, sérstaklega
hornlédarinnar C3.1 sem er andlit Gufunes 0t a vid.
A160 D1.2 er fyrir gomul idnadarbygging sem verdur
endurgerd og steekkud med vidbyggingu i norduratt.
) Nyr adkomuvegur fyrir liggur nordan athafnasveedisins.
% = N Adkoman inn a athafnalddirnar er um breidgdtu sem liggur

@ S i austur-vestur att og skilur ad fbudarsvaedi vid sjé og

Ui \”\

J“

AN

\\\\\SAE"/

Asynd husa Kvikmyndaporps 2 [D]. Yfirbragd byggdar fra Strand-
vegi, gerdar eru krofur adladandi hlidar husa, hogvaerd notkun
(ljésa)skilta og fagada hénnun bygginga.

64
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—E—

pyrpingu & athafnasveedinu. Umferd um breidgotuna er
adgengileg smeerri sem steerri bilum. Vinnutimar pessara
fyrirteekja midast ekki vid hefébundna opnunartima fra
9.00-17.00. Andrymid i formi breidgdtu er aeskilegt til pess
ao fyrirteeki fa ad athafna sig & éllum timum sdlarhrings, og
ad areiti gagnvart neerliggjandi fbudum er haldio i lag-
marki. A milli 16da D1 og D2 er opid, grasnt svaedi. Undir
pvi er frarennslislogn sem skal vera adgengileg Veitum.
Lausn bilastaeda er alfario & einkaldd, en gert er rad fyrir
samnytingu bilasteeda i breidgotu. Leyfilegt er ad koma
fyrir bilasteedum undir husum, & yfirboradi fyrirteekjaldda,
eda a paki.

Yfirbrad byggoar Kvikmyndaporps 2 [D].

05 Efnisték og viofangsefni deiliskipulags
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Gufunes Deiliskipulag

Lédarsteerd Nuverandi ibudir a+b

Reitur  L6d

(m2)
D1.1
D1 114
D1.2 06
D2 D21 7048
D3 D31 7385
Svaedi D 25839

(m2)

3250

3250

(m2)

0

starfsemi 6nnur en

ibudarstarfsemi (m2) mi ofanjardar

3880
3250
3500
2500
13130

Heimilad heildarbyggingarmagn Kvikmyndaporps 2 [D]
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heildarstarfse

7130

3500
2500
13130

Svaedi (m2)

29970

NHF
ofanjardar

0.4

NHF/L68

0.63

0.5
0.34
0.51
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Skyringar

160armork

ndverandi byggingar
nyir vegir

nybyggingar
fétgangandi vegfarendur
green almenningssvaeoi
hjélastigar

mork skipulagssveedis
6bundin byggingarlina
tré og runnar
|60arnumer

bilastzedi 4 yfirbordi
adalinngangur husa

innkeyrslur & 160
(leidbeinandi)

bilastaeedaporf
eining
39
33
35
25
132

bilastaedi i
almenningsrymi
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Uppdrattur kvikmyndaporps 2
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Gufunes Delliskipulag j_\_fant_sp_i_jke_r

—— —

Byggingarmagn rumast vel fyrir & reitum. Byggo er
hefébundin atvinnuhdsnaedi i bland vid skrifstofuhdsnaedi.
Hamarkshaedir byggingar er 13 metrar. Byggingarreitur
er staerri en leyfilegt heildarbyggingarmagn, sem skapar
sveigjanleika til ad koma fyrir byggingum a reit.

13

Snid AA’, Snid BB’, Snio CC’
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Sveaedi D - kvikmyndaporp I

Umferd og adkoma

Heildsteypt asynd husa, kennileiti, hogveerd notkun skilta og
lysingar
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Gufunes Deiliskipulag [vantspijker

Hafnarhverfi [E]

Svaedi E — Hafnarhverfi gegnir lykilhlutverki i Gufunesi
sem midstdd samgdngu- og afpreyingar.Hafnarsveedid er
skilgreint vid bryggjuna, sem liggur vid enda.

Vestan kvikmyndaporps 1 koma saman graenir
samgoéngumatar, stoppistdd fyrir vatnastraeto, adsteeda
fyrir hjdlaleigu og géngu- og hjdlreidastigur sem liggur
meofram allri strandlengjunni og tengist stigakerfi neerligg-
jandi ibudarhverfa.

A hafnarsvasdinu er gert rad fyrir adstodu fyrir sjdteng-
da afpreyingu, gufubdd, likamsraekt og Utivist, s.s. fyrir
sjoskiai, seglbretti og smabatahofn. | fyrsta afanga er gert
rad fyrir adstoou fyrir sjobadsiokun, ylstrénd sem nytir heitt
affallsvatn & svaedinu, heitum pottum og gufubddum. A

Yfirlitsmynd Hafnarsveedi [E]
Heildaryfirbragd umhverfis a Hafnarsvaedi [E]
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seinni afngum ma gera rad fyrir enn frekari uppbyggingu
s.s. fljdtandi sundlaugar og smabatahofn

I hafnarhusinu er ad finna upplysingar yfir atburdi
lidandi stundar, baedi innanhuss sem og i Skemmtigardi-
num. Almenningsrymid feer pad hlutverk ad halda utan um
pessa fidlbreyttu starfsemi. Aimenningsrymi sjavarsioun-
nar vid Hafnarsvaedid og Kvimyndaporpd 1 fyrsta afanga
er visir & uppbygginguna i seinni aféngum, og mun teygja
sigmeofram allri strandlengjunni i vesturatt.
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BYGGINGARMAGN

. . Lédarsteerd Nuverandi ibadir a+b  starfsemi onnuren  heildarstarfse . NHF .
HEi g (m2) (m2) (m2) ibudarstarfsemi (m2) mi ofanjardar Sresling) ofanjardar REELD
El.1 2198 1628 1628 0.74
E1.2 2730 0 0
£l E13 0
E1.4 0
Svaedi E 4928 0 0 1628 1628 11138 0.1 0.33

Heimilad heildarbyggingarmagn Hafnarsveedis [E]
Uppdrattur Hafnarsveedis [E]
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Skyringar
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Gufunes Delliskipulag j_van_tspi_jke_r

Hamarkshee0 pjonustubyggingar er 7 metrar, eda 2
haedir ad hamarki. Byggingarreitur er steerri en leyfilegt
heildarbyggingarmagn, sem skapar sveigjanleika til ad
koma fyrir byggingum & reit.

—>
|
] I~ | I j
—>
|
S —— —

—>>

=0
N

Snid AA’, Snid BB’, Snid CC’, Snid DD’

76



[vantspijker 05 Efnistok og vidfangsefni deiliskipulags

Nuverandi astand

1. afangi - ylstrond, badastada, samgongumidstod, veitingahus
0g smabatahofn

2. afangi. Staekkun & utvistarsveedi, fljiotandi sundlaugar
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Gufunes Deiliskipulag

5.5 Samgo6ngur, abkoma og umferd

5.5.1. Adkoma

pétting byggdar i Gufunesi kallar & endurbeaetur &
umferdarmannvirkjum, baeta parf adkomu umferdar ad
sveedinu og tryggja umferdaréryggi. Vegna deilskipu-
lagsvinnu hefur verkfraedistofan VSO unnid greiningu &
mogulegum vegtengingum vid skipulagssvaedio. Nave-
randi vegtenging liggur til sudurs fra Gufunesi og tengist
Strandvegi vid Rimaflét. A adalskipulagi Reykjavikur er
synd vegtenging (tengibraut) vid svaedid um misleeg gat-
namot Sundabrautar og Borgavegar, sja mynd ad nedan
til vinstri.

Med greiningu VSO og mea tilliti til skipulagshugmy-
nda i Gufunesi er ljost ad vegtenging fra Gufunesi ad

Aokoma og umferd

80
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misleegum gatnamotum Strandvegar og Borgavegar er
ekki faer vegna mikils haedarmunar.

Pess 1 stad er lagt til ad vegtenging vid Gufunes verdi
fra ndverandi innkomu inn & Gufunessvaedio og sem
framlengist & bru yfir fyrirhugada Sundabraut ad Strand-
vegi. Ekki er gert rad fyrir vegtengingum vid Sundabraut
en til ad svo geti ordid parf ad skilgreina Gufunesveg sem
tengibraut. Pad kallar & breytingu & adalskipulagi.

Meginadkoma inn & uppbyggingarsvaedio er um 400
langt Midstreeti sem er jaframt hryggjarstykkio og lifaed
hverfins. Gatan markar baedi adkomu fra landi, sem og fra
sjo fra Hafnarsveedinu. Vio Midstreetid rysa nyjar bygging-
ar f satt vio niverandi byggd. [ seinni afanga uppbyg-
gingar mun Midstraetid verda hluti af hringveg sem annast
adalumferdarfleedi sveedisins. Pegar upptokur fara fram i
kvikmyndaveri mun gatan vera lokud bilaumferd, og henni
beint i supvestur att. Petta er gert vegna hljédvistar.

Skyringar
Adalumferd bila pegar kvikmyndaver er ekki i notkun .

Umferdargoétur .

Hidlastigur .

Gongustigur

Sjavarsida
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5.5.2 Almenningssamgongur

Samkvaemt nuverandi leidarkerfi Streetd, pa fara tveer
leidir Straetd ad Gufunesi, L4 og L5 .Hvorug leidin stoppar
hinsvegar & sveedinu, heldur eru stoppustédvar { um 1500-
2000 metra fjarlaego fra Gufunesi.

Ljost er ad med frekari uppbyggingu pa mun purfa
ad endurskoda leidarkerfi Straetd, koma med Straetd inn
a sveedid 0g beeta vio stoppustdédvum i samraemi vio up-
pbyggingu og moégulega notendafjélda & sveedinu.

5.5.3. Vatnastraeto

Vatnastreetd er hugmynd dr samkeppnistilldégu sem
hefur pad markmid ad tengja Gufunes vid midborg
Reykjavikur sjéleidina. Hugmyndin er ad haegt sé ad
taka reiohjol med sér & batinn, sem gerir notkun sveig-
janlega og personubundna Fyrirmyndin er sprottin fra

Direct nagr
Tkt w

05 Efnisték og viofangsefni deiliskipulags

evropskum hafnarborgum, s.s. Stokkholmi, Danmorku,
Rotterdam og Amsterdam.

Vatnastraetd mun baetast vid pa greenu samgoéngu-
valkosti sem fyrir eru & héfudborgarsveedinu og tengja
meod hradleidum midborg vio uthverfi, sér i lagi fyrir
fbua Grafarvogs, Artins, Ellidavogar og Bryggjuhver-
fis.

Vatnastraetd mun jafnframt skapa jakveedar skip-
ulagsforsendur fyrir atvinnu- og ferdamannatengda
starfsemi med mogulega viokomu i Gufunesi, Vo-
gabyggd, Videy, Sundahofn, Hérpu og Marshallhdsinu
a Granda.

81



Gufunes Deiliskipulag

5.6 Gotugerair

5.6.1. Midstreeti

Midstreetid er umferdarmannvirki sem gegnir
margpeettu hlutverki. Midstreetisins er mikilveegasta
umferdarmannvirkid, meginadkoman ad sveedinu og
pjonar sem hryggjarstykki skipulagsins.

Midstreetid er avalt adgengilegt bilaumferd & medan
al hluti pess verdur Utfeerdur pannig ad onnur starf-
semi geti (tfmabundio) farid fram f ryminu

e Gatan er adalumferdatenging Gufuness sem ten-
gir saman mismunandi hverfi

e Gatan er margnota, sveigjanlegt rymi fyrir Gtiv-
i0burdi og uppakomur, s.s. fyrir gétuleikhus, matar-
markadi, bilabio, jolatréssolu og skautasvell.

¢ Vid sérstok tilefni, eins og umfangsmikla vioburdi
0g uppakomur péa pjonar gatan sem timabundin
lausn fyrir bilasteedi, t.d. pegar sjonvarpsupptokur
fara fram { kvikmyndaveri og porf er & bilasteedum
i afkarkadan tima. Ryminu er ekki etlad ad leysa
aora bilasteedaporf en i skamman tima.

e begar upptokur eru i RVK studios pa mun umferd
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um Midstreetio vera beint fra kvikmyndaverinu i
vesturatt. petta er naudsynlegt til ad pess ad skapa
lagmarks kréfur um hljodvist sem er naudsynlegur
fyrir rekstrarforsendur fyrirtaekisins.

5.6.2. Breidgata

Ut fra Midstreetinu tengjast borgargotur af ymsum
steerdum og gerdum. Breidgatan sem liggur i sudves-
tur/nordausturatt og skilur ad atvinnusvaedid og graent
ibudarsveedid er ein pessara gatna. Gatan er hugsuod
sem heildsteed og hagkveem lausn i deiliskipulagstill-
gunni og hefur margpeett hlutverk, fyrir utan ad annast
bilaumfero

1. Breidgatan sem er tviakstursgata, er hugsud
sem greent andrymi & milli athafnasveedis og
ibudarsveedis. Fyrir midju gétunnar er bilastaeedum

a yfirbordi asamt grodri komid fyrir sem myndar
samfelt, greent belti og mykir jafnframt sudurhlio
ibudarhverfisins.

2. Breidgatan hysir bilastaedi a yfirbordi a heil-
dreenan og adladandi hatt. | breidgotunni er fjsldi
bilasteeda tryggdur o.p.a.l. forsendur fyrir pétta
byggd, hagkveemar ibudir, graent og bilalaust
samfélag vid sjo

3. Breidgatan skapar teekifeeri til ad tengja Gu-
funesbyggo vid fyrirhugada Sundabraut. betta
hefur nokkra kosti, m.a. er umferd dreift betur inn

a svee0io, sérstaklega umferd pungaflutningabila
fra nordur og suduratt. Pegar seinni afangi verour
Utfeedrur, pa mun breidgatan tengjast Sundabraut til
vesturs. Petta léttir a fyrirhugudum gatnamotum vid
Strandveg/Gufunesveg og dreifir umferd betur inn &
Midbrautina sem gengur nidur a hafnarsveedid.

5.6.3. Borgarg&tur

A midsvasdinu er pétt og bléndud randbyggd med
3-5 haeda hdasum. Gétur mynda samfelt og adladandi
almenningsrymi. Gatan er hugsud sem samrymi fyrir
blandada umferd med sérstaka aherslu & gangandi og
hjélandi vegfarendur asamt haegfara folksbilaumferdar.
Til ad fegra asynd gatna er takmarkad magn bilstaeda
a yfirbordi i hverfinu og & soélrikum stédum er komid
fyrir trjagrodri.
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5.6.4 Hjolreida- og gbngustigar vid sjavarsiou

Sjavarsidan er mikilvaegt almenningsrymi i Gufu-
nesi sem tengist vio Hamrana til nordausturs og vid
Bryggjuhverfid til sudvesturs. Strandlengjan er hluti af
strandlengju i borgarumhverfinu og mun  nyju deil-
iskipulagi vio Gufunes avalt vera opid og adgengilegt
almenningi.

Samfelt stigakerfi hjolreidafolks og gangandi
vegfarenda verdur tengt vid nuverandi stigakerfi,
fra pyrpingu utilistaverka nordaustan byggodarinnar,
medfram graenu ibudarsveedi, kvikmyndaporpi og ad
hafnarhverfinu til nordurs. I seinni afanga skipulagsins
mun ny byggd og almenningssveedi verda utfaero i
sudvestur att.

05 Efnisték og viofangsefni deiliskipulags

Hjolreidastigur liggur vid sjavarsiouna i nordaustri,
en beygir inn & midsveedio medfram Midstreetinu og ad
Hafnarsvaedinu. | 2. 4fanga mun stigurinn halda &fram
medfram sjavarsidunni i vesturatt.

Vegna heedarmismunar i landinu er ekki teeknilega
framkvamalegt né 6ruggt ad leggja stiginn medfram
sjavarsiounni endilangri, sérstaklega vio bakl6d RVK
studios par sem hoételibudir munu risa @ tanganum.

Vid midsvaedid kvislast stigurinn i tveer leidir, an-
narsvegar hjélreidastigur sem tengist midsveedinu og
hinsvegar géngustig sem liggur medfram sjavarsidunni
allri, medfram hoételibudum & tanganum og hafnarhver-
fid.

Snid 6
Steerdir eru leidbeinandi
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Kafli 6
Almennir skilmalar
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6.1 Lausn bilastaeda

Skyringarmyndin synir hvernig bilastaeedamal eru
leyst, baedi & einkalédum sem og i almenningsrymi.
Myndin synir dsetladan fjdlda steeda & yfirbordi. Vio
Utreikninga fj¢lda bilastaeda & 160 er reiknad med
hamarks nyingu l6dar, starfsemi auk bilastaeda & yfir-
bordi sem dragast fra bilastaeedakvod hverrar [6dar fyrir
fyrir sig. Skyringarmyndin synir hvar bilasteedamal eru
timabundin leyst i almenningsrymi, t.d. & alagstimum
kvikmyndavers eda i tengslum vid stéra vidburdi.

jvantspijker

6.2 Veitumannvirki

A svaedinu er kvod um fimm dreifistédvar & svaedum A, B,
C og D (Veitur). Sja stadatningu i skyringarmynd hér ad
nedan - spennustédvar eru einnig 4 uppdrattum. Ymsar
lagnir eru innan skipulagssveedisins. Allar niverandi kvadir
a svaedinu eru i fullu gildi pangad til um annad semst vid
hlutadeigandi veitufyrirteeki. Samrad skal haft vid Veitur
um fyrirhugadar framkveemdir.

— Dilasteedi & yfirboroi
= === timabundin lausn bilasteedi a alagstima
= === Dilasteedakjallara
uppbyggingarsveaeoi
AREA 0 hverfi / svaeoi
12-345 fjoldi staeda
123 aaetladur fjoldi steeda i kjallara
(30m2/staei)
» innkeyrsla i bilasteedakjallara

Spennustddvar (Veitur)

Bilastaedi og spennustddvar
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Uit Armiiertes s v

6.3 Heildarbyggingarmagn

Yfirlitstafla synir heimilad byggingarmagn ihverfu-
num fimm sem hvert og eitt hefur verid skipt upp i 168ir
samkvaemt skipulagsuppdreetti. Taflan synir steerdir
I6da, steerd byggingarreita, flatarmal ntverandi husa,
og heildabyggingarmagn sem heimilad er a hverri 160,
beedi ibudarstarfsemi sem og atvinnustarfsemi.
bilasteeda i almenningsrymi sem og nytingarhlutfall &
hverju sveedi fyrir sig.

07 Almennir Skilmalar

BYGGINGARMAGN

heildarstarfse NHF
ofanjardar

starfsemi 6nnur en
ibudarstarfsemi (m2) mi ofanjardar

Lédarstaerd Nuverandi ibuGdir a+b

Reitur LG8 (m2) (m2) (m2)

Svaedi (m2)

Svaedi A 12809 42921 20019

Svadi B 13585 0 22762 0 22762 20548 11
cl1 1362 1362
c1.2 3844 3844
c1 c13 12962 12823 12823
c1a 4235 4235 4235
c1.5 2663 2663 2663
Svadi C 12962 6898 0 24927 24927 17238 1.4
o1 - 3880 -
D2 D21 7048 3500 3500
03 D31 7 250 2500
Svaedi D 25839 3250 0 13130 13130 29970 0.4
g F12 2730 0
E1.4 0
Svadi E 11138 0.1

NHF/L6d

B85
1.82
85
0.27
85
385
&85
a5
355
45
85
853
BIS5
1.8
1.66
1.62
1.69
1.68

1.92

bilastaedi i
almenningsrymi

bilastadaporf
eining

189 167
18

25

81

28

53

205 39
39

Heildarbyggingarmagn 1. &fanga
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Efnistok pessa kafla snda ad almennum skilmalum
sem eiga vid uppbyggingu & éllum lédum. Skilmalar pessir
gilda fyrir hid afmarkada skipulagssveedi fyrsta afanga, en
gera ma rao fyrir allt ad 400-600 fbudaeiningar & uppbyg-
gingarsveedinu auk fiélmargra fyrirteekja- og athafnaldda.
Sérskilmalar fylgja hverri 160 og er peim gerd nanar skil i
kafla 7.

Byggingarmagn nedanjardar er sa hluti hdsnaedis sem
er alveg eda ad miklu leyti er nedanjardar. Rymi med meira
en 50% uthlida nidurgrafna midad vid adliggjandi land
telst vera rymi nedanjardar.

Heimild til a0 nyta byggingarmagn nedanjardar er
med peim skilyrdum ad par mega einungis vera geymslur,
hjolageymslur, taeknirymiEkki er heimild til ad nyta pad
byggingarmagn & neinn annan héatt.

Byggingarmagn nedanjardar er hluti af hamarksbyg-
gingarmagni husnaedis og bilageymslu (A+B rymi) og méa
einungis nyta nedanjardar. Husnaedi og bilageymsla skulu
rumast innan haedartakmarkana sem pakkaoti i hornum
|60ar gefur til kynna, p.e. byggingin skal rdimast innan skil-
greinds byggingarreits. Heedarkoétar paka og lands koma
fram & deiliskipulagsuppdreetti. Skyringamynd um haed
husa er i sérskilmalum fyrir hverja 160.

6.4 H6nnun og uppdreettir

Byggingar skulu vera i samreemi vid skipulagsskilmala
pessa, gildandi byggingarreglugerd, meeli- og haedar-
pl6d og adrar reglugerdir og stadla sem um petta kunna
a0 gilda. A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar f
adalatridum. Par skal syna haedartdlur & landi, vid his og
vid 160amark, skilti, skjolveggi og dnnur mannvirki sem
mali skipta fyrir fyrirkomulag og utlit I6danna. Kynna skal
uppbyggingu léda i tveimur aféngum:

1. Fyrirspurnarteikningar skal fyrst leggja inn til byg-
gingarfulltria f mkv. 1:200 eda 1:100, par sem fram
komi meginatrioi i I6darfyrirkomulagi, uppbyggingu,
starfsemi, byggingarmagni og utliti bygginga asamt
helstu haedartélum & husi og 160. Gera skal grein fyrir
efnisvali bygginga og utiryma..

2. Endanlegum adaluppdrattum er heimilt ad skila inn
ad fengnu jakvaedu svari byggingarfulltrda.
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6.5 HOonnun mannvirkja

Husagerdir skulu vera i samraemi vid pad sem meeli-
0g haedarbldd, skilmélar pessir, byggingarreglugerd og
onnur 16g og reglugerdir sem um framkveemdina gilda og
samkomulag byggingaradila og Reykjavikurborgar segja
til um.

6.6 Maeli- og haedarbldd

Utbua skal maeli- og haedabléd sem kveda nanar & um
ymis atridi framkvamda & einstaka l66um. Meelibléd eru
i samraemi vio deiliskipulag og syna I60amork, nékveema
afmorkun 160a, nakveemar steerdir 160a, byggingarreiti,
innkeyrslur inn & 160ir og kvadir ef einhverjar eru. Haedar-
blod syna gbtu- og gangstéttarhaedir vio l6damork (G).
Haed 4 adalgdlfi byggingar er synd & haedarblédum (H). A
haedarblédum er synd stadsetning og haedir frarennslis-og
vatnslagna og kvadir um innték veitustofnana.

6.7 Byggingareitir og byggin-
galinur

Byggingarreitir eru syndir & meeliblédum og deiliskipu-
lagsuppdraetti, baedi i grunnmynd og sneidingu, og skulu
byggingar standa innan peirra nema annad komi fram i
sérskilmalum fyrir hverja 160. Maenisstefna, haedir husa,
pakhalli 0.fl. koma fram i sérskilmalum eda innan byggin-
gareits.

6.8 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir & meeliblédum og deiliskipu-
lagsuppdreetti, baedi i grunnmynd og sneidingu, og skulu
byggingar standa innan peirra nema annad komi fram i
sérskilmalum fyrir hverja 160. Maenisstefna, haedir husa,
pakhalli 0.fl. koma fram i sérskilmalum eda innan byg-
gingareits. | uppdreetti eru tvennskonar byggingarreitir,
annarsvegar reitir par sem adilum er frjalst ad koma fyrir
byggingum a reitum, og hinsvegar reitir par sem krofur eru
gerdar um ad byggja upp ad skilgreindri byggingarlinu.
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6.9 Byggingarlina

A gotuhlidum hisa ma byggja léttar Utbyggingar, svalir
eda svalalokanir, allt ad 180 cm Ut ur byggingarlinu.

6.10 Byggingarlina ad garoi

Byggingarlina byggingarreits ad inngardi er ekki bun-
din og dypt hisa mé pvi vera minni eda meiri en gert er
rad fyrir { uppdreetti.

6.11 Utbyggingar

Heimilt er ad byggja skilgreindar Utbyggingar, svalir og
fléttastiga Ut fyrir byggingarreit. Utbyggingar eru adeins
leyfdar ofan 1.haedar ad undanskildum fléttastigum.

6.12 Uppbrot, inndregnar haedir
0g kennileiti

Byggingarreitir & skipulagsuppdreetti rima steerri
byggingar en hamarksbyggingarmagn einstakra [6da
leyfir. Petta er gert til ad hénnudir fai svigrudm til ad Utfeera
uppbrot, inndregnar heedir og kennlileiti 4 hasum. A fimm
haeda husum eda heerri, skal efsta heed vera inndregin
sem nemur a.m.k. 3 metrum fra Utvegg.

6.13 Husageraoir

Gert er réd fyrir margskonar husagerdum eru a
uppbyggingarsveedinu:

e Svaedi [A] Midsvaedi: 3-5 hada bléndud byggd
atvinnuhusneedis & jardhaed og ibuda & efri haedum.

e Svaedi [B] ibudarsvaedi: Hreinn ibudarreitur. Mar-
gvislegar ibudargerdir, ad jafnadi 3-5 haedir med
nokkrum undantekningum; B1.3 er 7 haedir og a
B1.1, B1.2 og B1.4 er mégulegt ad utfeera kennileiti

06 Almennir skilméalar

4 peim stédum sem merktir eru med * & uppdreetti.
B1.3 er 3ja haeda radhusabyggd. Reitir B1.3 og
B1.4 eru sérmerktir fyrir tilraunakenndare.

e Sveedi [C] Kvikmyndaporp 1: Bl6ndud starfsemi
og margvislegar byggingargerdir, 2 til 22 haeadir.
C1.1 er tveggja heeda skali, C1.2 er 5 haeda fjdInota
bygging, C1.3 er 8 haeda hotelibidabygging, med
heimild fyrir tveimur aukahadum sem kennileiti,
merkt med * & uppdreetti.

e Svaedi [D] Kvikmyndaporp 2: | Kvimyndaporpi
2 eru hreinir atvinnuhutsnaedisreitir, med hefdbun-
dum og lagreistum skemmum i bland vio skrifsto-
fuhusnaedi. Hus eru 1-3ja haeda.

» Svaedi [E] Hafnarsvaedi: A hafnarsveedi er gert
rad fyrir samgoéngu- og pjénustubyggingu. Um er
a0 raeda 1-2 heeda skalabyggingu med blandadri
pjonustustarfsemi.

6.14 bPakform og lyftuhus

A uppbyggingarsvaedi eru pakform frials. Markmioid
er ad skapa lifandi og fj6lbreytta byggd. Gert er rad fyrir
baedi hallandi og flétum pakformum. Stigahus/lyftuhus,
reykhafar, taeknirymi 0.p.h. mega fara upp fyrir hamark-
shaed bygginga ad pvi marki sem naudsynlegt er, svo
framarlega sem pau eru hluti af heildarhénnun hudsa.

6.15 Utlitshénnun bygginga

A uppbyggingarsvaedinu eru gerdar kréfur um van-
dada honnun bygginga. Gufunes er janframt fririki frum-
kvodla og pvi eru hénnudir hvattir til ad skapa nystéarlegar
ibudargerair og tilheyrandi utlit. Stefnt er ad fjdlbreytileika
i Gtliti husa & uppbyggingarsvaedinu. | pvi samhengi skal
ekki lita & einstaka reiti sem eina heild, heldur skal peim
skipt upp i minni einingar, hver kroppur med sjalfsteett
yfirbragd og asynd.

Til pess a0 koma i veg fyrir einsleita gétumynd pa ber
ad varast endurtekningar i efnis- og litavali. Jaréhaedir
atvinnuhusneedis eru undanskildar pessu akveedi, en pad
er einmitt markmid ad skapa heildsteypt yfirbragd fyrir
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gotuhaedir sem eru opnar, virkar og adladandi.
Merkingar bygginga og notkun (lj¢sa)skilta skulu vera i
samraemi viod gildandi reglugerdir og skal gera grein fyrir
hvar og hvernig peim er hattad a viokomandi byggingu
eda & 160 hennar & adaluppdrattum.

6.16 Salarhad

Skilyrt er atvinnustarfsemi & 1.haed reita A. lagmark-
shaed salarhaed jarohaeda er & sveedi A 3.5 m. bar sem
halli er i landi, skulu hus stallast eftir gétuhaed p.a. inngan-
gar husa séu I gangstéttarhaed. Onnur salarhaed hisa er
samkveemt byggingarreglugerad.

6.17 Stigahus og svalargangar

Ekki er heimilt ad vera med sjélfstaed stigahus utan
a husum, heldur er stigahus eru hluti af heildarhénnun
husa. Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagéngum reita
inngoéréum. Svalagangar Ut & moéti gétum megar ekki vera
lengri en 30% af heildarlengd byggingarreits einstakra
reita.

6.18 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall & einstékum l66um & uppbygging-
arsveedi er mismunandi & svaedinu. Gerd er grein fyrir
nytingarhlutfalli & eftirfarandi vegu: Heildarnytingarhlutfall
midast vid byggda fermetra a+b ryma. Bilageymslur,
geymslur og kjallararymi eru ekki medtalin i heildarnytin-
garhlutfalli.

6.19 Bilastaedi

Bilasteedi & yfirbordi almenningsrymis eru almenn
staedi aetlud ibuum, gestum og vidskiptavinum. Par fyrir
utan er heimilt ad byggja bilasteedakjallara undir
byggingum. Hamarkssteerd bilgeymslukjallara takmarkast
af I6darmérkum viokomandi 160ar. Ekki er heimilt ad byg-
gja bilasteedakjallara/hus utan I6darmarka viokomandi
byggingarreits. Fjoldi bilasteeda fyrir fatlada skal vera i
samraemi vid gildandi skipulags- og byggingarreglugerair.
Deiliskipulag Gufunes stydst vid eftirfarandi bilasteedas-
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tudla:

° 1 bilasteedi & 100 m2 ibudarhtsnaeois

0.2 bilastaedi & namsmannaibud

1 bilasteedi & hverja 50 m2 verslunar,

skrifstofu- og atvinnuhusnaedis

1 steedi a 130 m2 hotels

1 steedi & 150 m2 kvikmyndavers

1 bilasteedi & hver 10 saeti | samkomuhusi

Steedi fyrir reidhjol eda hjdlageymsla fyrir a.m.k

1 reidhjol & hverja ibud

° Steedi fyrir reidhjol skulu vera ad lagmarki 4 &
hverja 1.000 m2 atvinnuhtsnaedis. Hjélastaedi
skulu vera sem naest inngangi

6.19.1 Svaedi [A] Midsvaedi

Bilasteedi eru & yfirbordi i gétum. Heimilt er ad byggja
bilasteedakjallara undir 6llum einstékum |6dum og/eda ad
sameina bilsteedakjallar undir nokkrum lodum.

6.19.2 Svaedi [B] Ibudarsvaedi

Reiturinn er laus vid alla bilaumferd, fyrir utan inn-
keyrslur i bilasteedakjallara.

[ breidgotu hefur téluverdu magni bilastzeda verid
komid fyrir & yfirbordi. Pessi steedi eru aetlud hagkveemum
ibudargerdum. | 6drum ibudarbyggingum & A reit er gert
rad bilastaedakjollurum undir hisum

6.19.83 Sveedi [C] Kvikmyndaporp 1

A baklod C1.4 og C1.5 eru bilastaedi fyrir starfsemi
kvikmyndavers, skrifstofu og atvinnuhusneedis. Fyrir

vidbotarbyggingarmagn & reitnum, C1, C2, C3 ma
koma staedum fyrir & yfirbordi eda i bilgeymslukjallara ef
porf krefur, t.d. undir C1.3 hoételibudabyggingar, eda undir
bilasteedaplani & bakléo.

6.19.4 Sveedi [D] Kvikmyndaporp 2

Reitur D eru hreinir atvinnuhudsnaedisreitir. Lagreistar,
1-3 haeda idnadarskemmur i bland vid skrifstofuhtsnasdi.
Gert er réd fyrir bilastaedum fyrir starfsmenn og vidskipta-
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vini a einkalodum.Ef porf reynist vera fyrir fleiri steedum, pa
er moégulegt ad koma peim fyrir i kjallara undir husum eda
a paki atvinnuhusnaeais.

6.19.5 Svaeai [E] Hafnarsveedi

A hafnarsvaedi er gert rad fyrir ylstrond asamt samgon-
gu- 0g pjonustubyggingu. Um er ad raeda 1-2 haeda
skalabygging undir almenna starfsemi s.s. hjdlreidaleigu,
stoppustdd fyrir vatnastreetd, buningsklefa, badadstddu
asamt kaffinusi. Ekki er gert rad fyrir langtima(staedum) &
reitnum, en gert er rad fyrir afgreidslu og losun adfanga,
staedi fyrir fatlada, auk kiss&ride rymis

6.19.6 Samnyting bilasteeda

Samnyting bilasteeda & uppbygingarsveedinu er
moguleg. Bilastaedi i gbtum nytast fyrirtaekjastarfsemi &
alagstimum & daginn, sem er 6fugt vio bilastaedaporf ibua
a kvoldin. Bilasteedi skulu malbikud eda steinlégo og vel
fragengin.

6.19.7 Deilihagkerfi bila

Borgarstjori hefur skipad starfshép sem falid er pad
verkefni ad kanna grundvoll fyrir byggingu hagkveemra
tilraunaibuda i Gufunesi. Hiuti af vinnunni er ad kanna
hvernig deilihagkerfi bila geti minnkad eign og notkun
einkabila, m.a. med notkun bilaflota sem byggist & deili-
hagkerfi ibua & sveedinu. Med pessu ma gera rad fyrir
ad porf & einkabilastaeedum mun minnka. Tveir reitir hafa
verid eyrnamerktir a deiliskipulagsuppdraetti fyrir tilrau-
nakenndar ibudargerdir; B1.3 og B1.4, samtals rimlega
12.400 m2 byggingarmagn, eda aesetladar120-160 ibudir.

6.19.8 Sveigjanlegar bilasteedalausnir & alagstimum

| Gufunesi eru fyrirtaeki i skapandi idnadi mikilvaegur
hluti af fyrirteekjarekstri & svaedinu. Fyrirtaeki vidridin fram-
leidslu & kvikmyndum, skipulagningu & vidburdum eda
sjonvarpsutsendingum parf ad pjona med
bilasteedaporf, sem ogerlegt er ad greina til hlytar, sérstak-
lega & alagstimum. Til ad svara sibreytilegri bilasteedaporf

06 Almennir skilméalar

eru nokkrir stadir i almenningssvaedinu eyrnamerktir fyrir
timabundnar lausnir, s.s. i Midstreeti og & milli kvikmyndav-
ers Rvk studio, C1.4 og byggingapyrpinga a reitum C1.1,
C1.2,0g9C.1.3

6.20 Bilgeymslur

A reitum ollum er heimilt er ad byggja kjallara undir hu-
sum fyrir bilgeymslur, (hjola)gleymslur, taskni- og fylgirymi.
Steerd bilgeymslukjallara takmarkast af I60amérkum. Gert
er réo fyrir tvenns lags bilgeymslum, annars vegar i heilli
haed undir husum og hins vegar halfnidurgrafnir undir
gbtuheed, p.e. half haed ofan- og half nedanjardar. Ef kjal-
larar eru i hélfri haed undir husum pa eru gerd pau skilyrdi
ad amk 80% af byggingarlinu hidsa skuli snerta yfirbord
jardar. Ekki er heimilt ad hus flj6ti yfir yfirbordi nema ad
takmorkudu leiti, p.e. ad hamarki 20% af uthlidum husa.
Bilgeymslukjallari p.m.t. geymslur telst ekki med i leyfou
byggingarmagni eda heildarnytingarhlutfalli I6dar. Bilgey-
mslur geta verid opnar upp i inngard, ad hamarki 15% af
grunnfleti inngards, eda lokadar geymslur. Pess skal geett
ad hamarka fjarleegd a milli innkeyrsina i bilasteedakjallara
og adalinnganga ibudarhusa.

Bilastaedi skulu samnytast og er pvi ekki heimilt ad
sérmerkja bilasteedi. Bilasteedi fyrir hreyfihamlada skulu
vera samkveemt byggingarreglugerd. Tengingar fyrir
hledslustédvar fyrir rafmagnsbila skulu vera & bilasteedi
en vid honnun bilasteeda skal tryggja ad hledslustédvum
geti fjdlgad i framtidinni, t.d. med pvi ad leggja idrattarrér
undir bilasteeda. Geeta skal samrads vid Veitur vegna legu
haspennustrengs undir nordurhlid reitarins.

6.21 Utlit og yfirbragd

6.21.1 Adgengi ad hdsum og 166

Vid hénnun husa og 16da skal tryggja gott adgengi fyrir
ibua, gesti, neydarbila og sorphirdu. Inngangar skulu stao-
settir { gédum tengslum vid almenningsrymi, s.s. géngusti-
ga, green svae0i. Gott adgengi skal vera i inngarda husa.

6.21.2 Utlit og adkoma hénnuda
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Yfirbragd fbudabygginga skal vera nystéarlegt, hlylegt
og fiolbreytileika. Skal pad endurspeglast  efnisvali, byg-
gingargeroum og utliti bygginga. A hverjum reit er gert rao
fyrir a0komu a.m.k. tveggja arkitekta.

6.21.3 Framhlidar

Framhlioum 160a sem snua ad borgarrymi hverfisins er
styrt hnitmidad med skipulags- og byggingar-skilmalum, a
meodan adrir hlutar innan skipulagsins t.d. uppbygging a
paklodum verda frialsari.

6.21.4 Utlit og yfirbragd 160a grodur

Markmid er ad skapa mannlegt en hratt og 6heflad
umhverfi i Gufunesi, par sem nattarukostir fa ad njota sin.
Uppbyggingaradilar skulu i gédu samtali vid borgaryfir-
vold utfeera leikvelli og dvalarsveedi fyrir bdrn og fullordna,
til deemis grilladstodu, samfélagsgarda, bekki til dvalar og
hvildar. Halda skal i séreinkenni grédurs sem fyrir er auk
pess sem beett er vid trjam og laggréori. Taka skal tillit til
peirra tegunda sem fyrir eru pegar grédurtegundir eru val-
dar. Lodarhonnun skal liggja fyrir og sampykkjast samhlida
byggingarnefndarteikningum. | sérskilmalum koma fram
nanari lagmarkskvadir um grédurpekju, grodur og fidlda
trjaa Lodauppdraettir skulu fylgja byggingarleyfisumsokn
og fragangur l6dar | samraemi vid skilmala pessa og skal
vera lokid um leid og lokauttekt byggingar a sér stad og
hun tekin i notkun.

6.21.5 Lysing

Ahersla er [6gd 4 ad takmarka ljdsmengun fra skil-
tum husa. Fordast skal 6parfa lysingu umfram pad sem
naudsynlegt er til ad tryggja 6ryggi & bilasteedum og
gbngustigum.
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6.22 Ibudargerdir, steerdir og
fioldi

Heimiladur fjoldi ibuda takmarkast vio heildarbyggin-
garmagn fyrsta afanga sem er ca 60.000 m2. Hamarks-
fioldi ibuda a uppbyggingarsveedinu er had steerd ibuda.
Stefnt er ad blondun ibudargerda og ibudarsteerda innan
hverrar 160ar sem studlar ad fjdloreytileika i samsetningu
ibua og félagslega bléndun. Gististarfsemi er heimil &
Ollum sveedum nema i sveedi B Eftirfarandi steerdir eru til
vidmidunar og midast vid brutto flatarmal an geymslu:

e eins herbergja ibudir fra ca 30-45 m?,

e tveggja herbergja ibudir fra ca 46-60 m?;
e priggja herbergja ibudir fra ca 61-80 m?;

e fidgurra herbergja ibudir fra ca 81-110 m?;
e fimm herbergja ibudir fra ca 111-150 m?.

Settir eru eftirfarandi skilmalar til ad tryggja bléndun
ibudagerda og geedi ibuda:

Hlutfall 1-2 herbergja ibuda ma ekki fara yfir 50%

Ef ibudir eru eetladar Félagsbustdédum, ma hlutfall 1-2
herbergja ibuda fara upp i ad hamarki 60%.

Hlutfall einnar ibudagerdar ma ekki fara yfir 33%.

Ef ibudir eru eetladar Félagsbustddum, ma hlutfall ein-
nar ibudargerdar fara upp 1 ad hamarki 40%.

Ef ibudir eru eetladar er til husnaedisfélaga an hag-
nadarsjonarmida i samraemi vio hussnaedisstefnu Rey-
kjavikurborgar, gilda eftirfarandi skilmalar um ibudargeroir
og steerdir. [budarfjsldi midast vid ad medalstaerd ibuda sé
um 80 m2 bruttd og sameign um 15%.

e eins herbergja ibudir fra ca 30 m?, 35 m? bruttod
e tveggja herbergja ibudir fra ca 45 m?, 53 m?

e priggja herbergja ibudir fra ca 70 m?, 82 m?

e fidgurra ibudir fra ca 85 m?, 100 m?

e fimm herbergja ibudir fra ca 100 m?, 118 m?

6.23 Sorp og endurvinnsla

° Meohondlun sorps fra deiliskipulagsveedinu skal
vera skv. gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um
med-héndlun Urgangs og gildandi reglugerdum

° Gera skal rad fyrir flokkun sorps i 6 flokka, gler,
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plast, al, pappir, almennt sorp og lifreent sorp.

° Sorpgeymslur skulu stadsettar innan byggingar-
reitar, néleegt stigagdngum, med greidu adgengi Ut &
borgarlandio til gétunar. Ekki er heimilt ad stadsetja sorp
Svo pad skerdi gébngurymi/garda innan sveedisins.

° Sorpgeymslur skulu stadsettar  vel adgengi-
legum rymum & jaréheed eda f kjallara med losun um lyftu
fra gotu eda géngugdtu. Ekki er heimilt ad hafa sorpgdma
ofanjardar eda { opnum rymum. Huga skal sérstaklega ad
pvi ad sorpgeymslur fyrir lifreenan Urgang séu vel keeldar
og loftreestar. A0 60ru leyti visast til 6.12.6 gr. Byggingarre-
glugerdar nr. 12/2012 eda gildandi reglugerdar & hverjum
tima.

Ef djupgamum er komid fyrir & svaedinu fyrir heimilisur-
gang pa skulu gamarnir uppfylla dkveedi stadalsins IST EN
13071. Afla skal sampykkis sorphirdu Reykjavikurborgar
vid val & gamum, fjélda peirra og stadsetningu.

Kaup gama, rekstur peirra og framkveemdir vid gerd
og fragang i kringum pa, hvort sem er kassi, gamur, liga
eda annar tengdur bunadur, skal vera a kostnad og aby-
rgd l6darhafa. Gamar skulu rima pad magn urgangs sem
til fellur fra fasteigninni. Vio akvordun a fidlda gama skal
minnst gera rad fyrir fimm Urgangsflokkum sem safna skal
vid heimili. Taka skal tillit til pyngdar vickomandi urgangs-
flokks vio val & staerd og stadsetningu gama.

Gamar skulu vera stadsettir 4 160 viokomandi fasteig-
nar. | undantekningartilfellum par sem synt er fram 4,
me0 sérstokum rokstudningi, ad ekki sé unnt ad stadsetja
djupgama & 160 viokomandi fasteignar er heimilt ad stad-
setja djupgama & sérstakri 168 sem er i tengslum vio pa
160 sem fasteignin stendur &. Atid skal vera sami eigandi
a 168 undir djupgéama og eiganda lodar.

Stadsetning gamanna skal vera pannig ad losun
peirra hindri ekki adra umferd og 6ryggi vegfarenda sé
tryggt. Lodarhafi ber abyrgd a rekstri gama, hreinsun og
umgengni um lédina og nanasta umhverfi hennar eins og
um annars konar sorpgeymslur sé ad raeda. Reykjavikur-
borg askilur sér rétt ad hreinsa l6dina & kostnad eiganda
sé talin astaeda til pess, sbr. 4. mgr. 16. gr. reglugerdar
nr. 737/2003, um medhondlun drgangs, med sidari
breytingum. Snjdbreedsla skal Iétta adkomu ad gamum.

06 Almennir skilméalar

Vio &kvordun flarleegdar gdma fré inngangi fasteignar
skal mida vid videigandi dkveedi byggingarreglugeroar.
Gémar skulu vera { samreemi vio gildandi skipulagséaeet-
lanir fyrir viokomandi sveedi.

6.24 GOngu- og hjolastigar

Gongu og hjolastigar eru teiknadir & uppdratt. Breidd
stiga er samkvaemd stédlum Reykjavikuborgar. Par sem
bilasteedi liggja pvert & gangstiga eru gangstigar 1m
breidari til ad vega upp @ moti ad hudd bila fari fram yfir
gangstétt. Gangbrautir skulu upphaekkadar i heed gangs-
tétta & gatnamotum. Kvod er um lagnir fyrir snjobreedslu i
nyjum adalstigum.

6.25 Krofur um hljodstig innan
ibuda og utanhuss

Allar ibudir skulu hafa hljodlata hlid. Ef ekki naest
hljodlat hlid ad gardi er heimilt ad nyta byggingartaekni-
legar lausnir likt og svalalokanir. Gera skal ftarlega grein
fyrir pvi hvernig viounandi hljédvistarstigi er nad i ibudum
begar byggingarumsokn er 16g0 til byggingarulltrda.

Hljodvistarhdnnun skal fylgja fyrirhugudum byggin-
garnefndarteikningum og nakveem lysing a pvi hvernig
hljodvistarkrofum er meett. HIjoéAstig a reitnum vegna um-
ferdarhavada skal uppfylla ékveedi reglugerdar um havada
nr. 724/2008. [ vidauka reglugerdarinnar eru skilgreindar
krofur vegna havada fra umferd vio mismunandi tegundir
husnaedis. | 4. grein reglugerdarinnar segir, auk peirra
upplysinga sem fram koma i téflu 1: ,Par sem dvalarsveedi
a 16d er skilgreint skal pess jafnframt geett ad hljodstig sé
undir 55 LAeq“. P& segir i 5. grein reglugerdarinnar: ,Vid
skipulagsgerd skal midad vid ad hljodstig verdi undir mor-
kum i vidauka. Skipulagsyfirvéld geta p¢ akvedio ad i stad
marka i vidauka gildi um fbudarhtsnaedi & afmoérkudum
svaedum stadallinn [ST 45:2016: Hljodvist — Flokkun
ibudarhusneedis”. Flokkur C i stadlinum er lagmarkskrafa
fyrir nyjar ibuadir.
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Kafli 7

Sérskilmalar
einstakra l60a
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| sérskilmalum er gerd nanari grein fyrir kvooum,
tilmeelum og heimildum eins og starfsemi, hamarksby-
ggingarmagni ibuda, bila- og hjdlasteeda, haed husa,
byggingarreitum og byggingarmagni (A+B rymi) fyrir
husnae0oi, bilageymslur og byggingar nedanjardar sam-
kveemt ST 50. Heildarbyggingarmagn i toflu midast vio
byggingarmagn ofanjardar, (A rymi). | sérskilmalum fyrir
hverja 160 er skilgreint hamarks byggingarmagn fyrir
husnaeoi, (A rymi).

7.1 Nuverandi pyrping ionadarhusa

Pyrping 11 hvitra idnarahisa beggja megin vid gétuas
Midstreetis gefur hverfinu afgerandi heildarmynd. Arkitek-
tar hisanna gefur s6gu idnardarsveedisins goo skil. Gera
méa réd fyrir pvi ad med solu l6danna til einkaadila, pa
munu husin vera endurgerd, pau einangrud og kleedd
ad utan. petta mun hafa éhrif & innra skipulag og asynd
husa. Stefnt er ad pvi ad halda i séreinkenni pyrpingarin-
nar sem slikrar, en & sama tima ad veita hénnudum rymi til
ad breyta asynd husanna. Eftirfarandi skilmalar hafa verid
skilgreindir:

e Framhlidar og adalinngangar husa snua ad al-
menningsryminu;

o Asynd husa, efnis- og litanotkun er heildraen, p.e.
hénnun Utveggja husa er sampeett og heildsteypt.
Ekki er heimilt;

e Litir utveggja hafa lj¢st yfirbrago;

e Heimilt er ad breyta gluggasamsetningu Utveggja
hlsa, baeta vio eda fella nidur hurdir;

07 Sérskilmalar

7.2 Sveeoi [A] Midsveaeai

e Framhlidar og adalinngangar husa snua ad al-
menningsryminu;

e Gotuhlidar eru opnar, virkar og adladandi;

e Reitir eru uppbyggdir med smaum byggingark-
varda og hamarks uppbroti;

o Asynd husa er lifandi, efnis- og litanotkun innan
[60ar er fjdlbreytt;

e Litir hdsa innan reits eru fjolbreyttir en fordast skal
miklar andsteedur;

e Salarhaed jaroheeda er ad lagmarki 3.5 metrar (fra
golfplétu ad lofti);

e Efstu haedir hisa sem eru 5 heedir eda heerri eru
inndregnar;

e Innkeyrslur bilasteeda er i hamarksfjarleegd fra
adalinngéngum fbuda/husa.
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7.3 Svaedi [B] Ibudarsvaeoi

e Adgengi ad graenu sveedi & milli hushluta skal
vera tryggt;

e Inngangar bygginga skulu vera & jadri byggingar-
reits gegn almenningsrymi

e Stiga- og lyftuhus er hluti af heildraenni hénnun og
skulu vera leyst innanhuss

e Oheimilt er ad hafa opin stigahUs vid mérk byg-
gingarreits

e Ekki er leyfilegt ad bakhlidar husa snui ad almen-
ningsrymi

e Svalargangar sem snua ad almenningsrymi eru
leyfilegir ad hamarki 20% af hlioum husa

e Innkeyrslur bilasteeda er i hamarksfjarleegd fra
adalinngéngum husa, eda eins og kostur er

e Allar ibudir & jaréhaed eru meod sérfleti skv up-
pdrattum

e Sameiginlegur gardur skal vera adgengilegur
Ollum fbdum

e bakbyggingar eru leyfilegar Ut fyrir byggingarreit,
en peer eru hluti af heildarbyggingarmagni

e Heildarflatarmal pakbygginga skal ekki vera mei-
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ra en 15% af flatarmali paka husneedis

e bakbyggingar skulu vera inndregnar ad, lagmarki
5 m frg uthlid husa

o Asynd husa er lifandi, efnis- og litanotkun innan
l60ar er fjolbreytt. Undantekning er gerd & husum
B1.1, B.1.7 og B1.9, hér skal heildaryfirbragd njota
sin

e Bilasteedi eru leyst & 160 Ur augsyn almen-
ningssveedis. Byggingar snerta yfirbord jardar. Ekki
er heimilt ad hus & sulum fljoti yfir (half)nidurgrafna
bilasteedakjallaraq
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7.4 Sveeli [C] Kvikmyndalporp 1

e HUs nybygginga eru alhlida, p.e. asynd husa er
adladandi, opnanir eru i ¢llum uthlid. akhlidar sem
snua ad almenningsryminu eru ekki leyfoar

e Adalinngangar hudsa snua ad almenningsryminu
e Yfirbragd og asynd husa & reitnum er frjals, hver
bygging hefur sin eigin séreinkenni, efnis- og
litaaferd

e Gotuhlidar husa C1.1, C1.2 og C1.3 eru opnar,
virkar og adladandi

e Salarhaed jardhaeda husa C1.1, C.2 og C1.83 er ad
lagmarki 3.5 metrar (fra golfplétu ad lofti)

e /Edkilegt er ad innkeyrslur bilasteedakjallara er |
hamarksfjarleego fra adalinngéngum husa

7.5 Svaedi [D] Kvikmyndaporp 2

o Utveggir htsa skulu vera f amk 5 m fjarlaegd fra
[60armorkum

e Yfirbrago, efnisval og dsynd husa & |66unum er
frials, en byggingar skulu vera hannadar & heil-
draenan hatt, pb.e efnisnotkun og litir uthlida husa er
sampeett

e Bakhlidar husa eru virkar og adladandi, ymist med
gluggaopnunum eda hurdum

e (Ljosa)skilti eru leyfd, ad hamarki 10% flatarméls
athlidum husa

07. Sérskilmalar

7.6 Sveedi [E] Hafnarsveedi

e Yfirbragd, efnisval og asynd husa er frjalst, en
byggingar skulu vera hannadar & heildreenan hatt,
b.e efnisnotkun og litir husa er heildsteypt
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7.7 Midsveeadi - blondud byggd [A]
L6d A1.1 8
<> S
8 O 8
o>, AU LD
8 R aw,
Léd A1l1 Hamark Athugasemdir
L6d m?2 441
Nuverandi m? 0
Heildarbyggingarmagn m? 1984
Byggingarmagn ofanjardar m? 1543
Bilageymslur nedanjardar m? 441
Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi m2 353
Ibudarstarfsemi mz2 1190
Fjoldi bilastaeda f. atvinnust. 1/50m2 7
Fjoldi bilastaeda f. ibudarst. 1/120m2 10
Samtala 17
Bilasteedi i almenningsrymi 3

Kréfur um heildarfjoldi eftir fradratt steeda
i almenningsrymi 14
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L6d Al.2 Hamark Athugasemdir
L60 m? 918

Nuverandi m? 1698

Heildarbyggingarmagn m? 1698

Byggingarmagn ofanjardar m? 1698

Bilageymslur nedanjardar m? 0

Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi m2 1698
Ibudarstarfsemi m2 0
Fjoldi bilastaeda f. atvinnust. 1/50m2 34
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 0
Samtala 34
Bilastaedi i almenningsrymi 6
Kréfur um heildarfjéldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi 28
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L6d A1.3 8

L66 A1.3

L6d m?

Nuverandi m?
Heildarbyggingarmagn m?
Byggingarmagn ofanjardar m?2
Bilageymslur nedanjardar m?

Starfsemi
Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2
Ibudarstarfsemi m2

Fjoldi bilastaeda f. atvinnust. 1/50m2
Fjoldi bilastaeda f. ibudarst. 1/120m2
Samtala

Bilastaedi i almenningsrymi

Kréfur um heildarfjoldi eftir
fradratt steeda i almenningsrymi
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L6o A1.5 10
8
8
8
Lé6 A1.5 Hamark
L6d m? 867
Nuverandi m? 0
Heildarbyggingarmagn m? 3901
Byggingarmagn ofanjardar m? 3034
Bilageymslur nedanjardar m2 867
Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2 694
Ibudarstarfsemi m2 2340

Fjoldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2 14
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 20

Samtala 33
Bilasteedi i almenningsrymi 6
Kréfur um heildarfjoldi eftir

fradratt steeda i almenningsrymi 27
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L6d A1.6

L6o Al.6

L6d m2

Nuverandi m?
Heildarbyggingarmagn m?
Byggingarmagn ofanjardar m?
Bilageymslur nedanjardar m?

Starfsemi
Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2
Ibudarstarfsemi m2

Fjoldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2
Samtala

Bilastaedi i almenningsrymi

Kréfur um heildarfjéldi eftir
fradratt steeda i almenningsrymi
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L66 A2.1 Hamark Athugasemdir
L6d m2 1879
Nuverandi m? 0
Heildarbyggingarmagn m2 8455
Byggingarmagn ofanjardar m? 6576
Bilageymslur nedanjardar m? 1879
Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2 1503
Ibudarstarfsemi m2 5073

Fjoldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2 30
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 42

Samtala 72
Bilasteedi i almenningsrymi 13
Kréfur um heildarfjoldi eftir

fradratt steeda i almenningsrymi 59
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L66 A3.1 Hamark Athugasemdir
L6d m?2 416

Nuverandi m? 0
Heildarbyggingarmagn m? 1872

Byggingarmagn ofanjardar m? 1456

Bilageymslur nedanjardar m? 416

Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi mz 333
Ibudarstarfsemi mz 1123
Fj6ldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2 7
Fjoldi bilastaeda f. ibudarst. 1/120m2 9
Samtala 16
Bilasteedi i almenningsrymi 3

Kréfur um heildarfjoldi eftir fradratt steeda
i almenningsrymi 13

108



[vantspijker 07. Sérskilmalar

4 5@@%@%@

Léd A3.2 Hamark Athugasemdir
L6d m? 561

Nuverandi m2 0

Heildarbyggingarmagn m? 2524

Byggingarmagn ofanjardar m? 1963

Bilageymslur nedanjardar m? 561

Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi m2 449
Ibudarstarfsemi m2 1514
Fjoldi bilastaeda f. atvinnust. 1/50m2 9
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 13
Samtala 22
Bilasteedi i almenningsrymi 4
Krofur um heildarfjoldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi 18
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L6o A3.3 Hamark  Athugasemdir
L6d m?2 1330

Nuverandi m? 0
Heildarbyggingarmagn m? 5985

Byggingarmagn ofanjardar m? 4655

Bilageymslur nedanjardar m? 1330

Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi mz 1064
Ibudarstarfsemi mz 3591
Fj6ldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2 21
Fjoldi bilastaeda f. ibudarst. 1/120m2 30
Samtala 51
Bilasteedi i almenningsrymi 9

Kréfur um heildarfjoldi eftir fradratt steeda
i almenningsrymi 42
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L6o6 A4.1 Hamark  Athugasemdir
L6d m? 1406

Nuverandi m? 0
Heildarbyggingarmagn m2 6327

Byggingarmagn ofanjardar m? 4921

Bilageymslur nedanjardar m? 1406

Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi m2 1123
Ibudarstarfsemi mz 3798
Fjoldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2 22
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 32
Samtala 54
Bilastaedi i almenningsrymi 10

Kréfur um heildarfjoldi eftir fradratt steeda
i almenningsrymi 44
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L6 A4.2

L6606 A4.2

L6d m?

Nuverandi m2
Heildarbyggingarmagn m?
Byggingarmagn ofanjardar m?
Bilageymslur nedanjardar m2

Starfsemi
Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2
Ibudarstarfsemi m2

Fjoldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2
Samtala

Bilasteedi i almenningsrymi

Kréfur um heildarfjéldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi
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7.8 Ibudarsvaedi [B]

LoOB1.1 ¢ 5

L66 B1.1

L6d m?

Nuverandi m?
Heildarbyggingarmagn m?
Byggingarmagn ofanjardar m?
Bilageymslur nedanjardar m?

Starfsemi
Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2
Ibudarstarfsemi m2

Fjoldi bilastaeda f. atvinnust. 1/50m2
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2
Samtala

Bilasteedi i almenningsrymi

Kréfur um heildarfjéldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi
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Lé6 B1.2 ! Hamark Athugasemdir
L6d m? 3519
Nuverandi m? 0
Heildarbyggingarmagn m? 9425
Byggingarmagn ofanjardar m? 5842
Bilageymslur nedanjardar m? 3583

Starfsemi
Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi m2 0
Ibudarstarfsemi m2 5842
Fjoldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2 0
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 49
Samtala 49
Bilasteedi i almenningsrymi 44
Kréfur um heildarfjéldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi 5
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L6 B1.3
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Lé6 B1.3 Hamark Athugasemdir
L6d m?2 4771

Nuaverandi m? 0

Heildarbyggingarmagn m? 12477

Byggingarmagn ofanjardar m? 7706

Bilageymslur nedanjardar m? 4771

Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi m?2 0
Ibudarstarfsemi mz2 7706
Fjoldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2 0
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 64
Samtala 64
Bilasteedi i almenningsrymi 58

Kréfur um heildarfjéldi eftir fradratt steeda
i almenningsrymi 6
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Léo B1.4 Hamark Athugasemdir
L6d m?2 2811
Nuverandi m? 0
Heildarbyggingarmagn m? 7549
Byggingarmagn ofanjardar m? 4738
Bilageymslur nedanjardar m? 2811

Starfsemi
Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi m2 0
Ibudarstarfsemi mz 4738
Fjoldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2 0
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 39
Samtala 39
Bilasteedi i almenningsrymi 36

Kréfur um heildarfjoldi eftir fradratt staeda
i almenningsrymi _ 4
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7.9 Kvikmyndaporp 1 [C]

L6o C1.1 2
&
3
3
L6o C1.1 Hamark Athugasemdir
L6d m? 12962*
Nuverandi m? 0
Heildarbyggingarmagn m? 1362
Byggingarmagn ofanjardar m? 1362
Bilageymslur nedanjardar m? 0
Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2 1362
Ibudarstarfsemi m2

Fjoldi bilastaeda f. atvinnust. 1/50m2 18
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 0
Samtala 18
Bilasteedi i almenningsrymi 0

Kréfur um heildarfjéldi eftir fradratt steeda
i almenningsrymi 18
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Léo C1.2 Hamark Athugasemdir
L6d m? 12962*

Nuverandi m? 0

Heildarbyggingarmagn m? 3844

Byggingarmagn ofanjardar m? 3844

Bilageymslur nedanjardar m? 0

Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2 3844
Ibudarstarfsemi m2

Fjoldi bilastaeda f. atvinnust. 1/130m2 25
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 0
Samtala 25
Bilasteedi i almenningsrymi 0
Kréfur um heildarfjéldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi 25
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L66 C1.3

L66 C1.3

L66 m?

Nuverandi m?
Heildarbyggingarmagn m?
Byggingarmagn ofanjardar m?
Bilageymslur nedanjardar m?

Starfsemi
Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2
Ibudarstarfsemi m2

Fjoldi bilastaeda f. atvinnust. 1/130m2
Fjoldi bilastaeda f. ibudarst. 1/120m2

Samtala
Bilasteedi i almenningsrymi

Kréfur um heildarfjoldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi
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L66 C1.4,C1.5 Hamark Athugasemdir
L6o m?2 12962*

Nuverandi m? 6898
Heildarbyggingarmagn m? 6898

Byggingarmagn ofanjardar m? 6898

Bilageymslur nedanjardar m? 0

Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2 6898
Ibudarstarfsemi m2

Fjoldi bilastaeda f. atvinnust. 1/150m2 81
Fjoldi bilastaeda f. ibudarst. 1/120m2 0
Samtala 81
Bilasteedi i almenningsrymi 0
Kréfur um heildarfjoldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi 81
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7.10 Kvikmyndaporp 2 [D]
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L66 D1 Hamark Athugasemdir
L6d m? 11406
Nuverandi m? 3250
Heildarbyggingarmagn m? 7130
Byggingarmagn ofanjardar m2 7130
Bilageymslur nedanjardar m? 0
Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi m2 7130
Ibudarstarfsemi mz 0
Fjoldi bilasteeda f. atvinnust. 1/100m2 71
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 0
Samtala 71
Bilasteedi i almenningsrymi 0
Krofur um heildarfjoldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi 71
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L66 D2

L6d m2

Nuverandi m?
Heildarbyggingarmagn m?
Byggingarmagn ofanjardar m?
Bilageymslur nedanjardar m?

Starfsemi
Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2
Ibudarstarfsemi m2

Fjoldi bilasteeda f. atvinnust. 1/100m2

Fjoldi bilastaeda f. ibudarst. 1/120m2

Samtala

Bilasteedi i almenningsrymi

Krofur um heildarfjoldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi
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L6o D3
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L66 D3 Hamark Athugasemdir
L6d m? 7385

Ndverandi m? 0

Heildarbyggingarmagn m? 2500

Byggingarmagn ofanjardar m? 2500

Bilageymslur nedanjardar m? 0

Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi m2 2500
Ibudarstarfsemi m?2 0
Fjoldi bilasteeda f. atvinnust. 1/100m2 25
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 0
Samtala 25
Bilasteedi i almenningsrymi 0

Krofur um heildarfjoldi eftir
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7.11 Hafnarsveedi [E]

L6o E1 3

¢ CJ
gt

| S

126



[vantspijker 07. Sérskilmalar

L6o E1 Hamark Lagmark
L0 m? 2198

Nuverandi m? 0
Heildarbyggingarmagn

m2 1628
Byggingarmagn m? 1628
Bilageymslur m2 0 0
Landnotkun

Loo E2 Hamark Lagmark
L0 m? 2730

Nuverandi m? 0
Heildarbyggingarmagn

m?2 369
Byggingarmagn m? 369
Bilageymslur m? 0 0

Landnotkun
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. Byggingarreitur 4 166 D.2.1 feerdur til vegna nuverandi vatnslagnar sem annars hefdi lent undir husi
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9. Beett vid i greinargerd umfjollun um graenan 6xull sem sker i gegnum D-sveedid. Sama gildir um skurdi meo-
fram adkomuvegi Sorpu,peim breytt i blagreenan farveg
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Verkkaupi: Skipulagsfulltrui Reykjavikur & skrifstofa eigna og atvinnupréunar

Skipulagshofundar:
jvantspijker { samvinnu vid Felixx landslagsarkitekta

jvantspijker

Urbanism Architecture Research bv

jvantspijker
Mathenesserdijk 418f
3026 GV Rotterdam

e. info@jvantspijker.com
w. Www.jvantspijker.com

Skjal petta hefur verid unnio af teiknistofunni jvantspijker fyrir Reykjavikurborg
Oll afritun er dheimil nema med leyfi héfunda.
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Unnid ad beidni umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar 2017
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Textagerd: Landslag; Omar ivarsson og Plasarkitektar; Pall Hjaltason og Arnar Sigurjénsson
Vardveislumat: Plusarkitektar; Pall Hjaltason og Arnar Sigurjénsson
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1 Inngangur

Hasakénnun fyrir Gufunes er unnin ad beidni umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar
samhlida vinnu vid deiliskipulag fyrir hluta af svadinu i Gufunesi og er pad i samraemi vid 5. mgr. 37.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010, par segir m.a.:

,Pegar unnid er deiliskipulag i begar byggdu hverfi skal lagt mat @ vardveislugildi svipomots byggdar
og einstakra bygginga sem fyrir eru, med gerd husakénnunar...”

1.1 Afmérkun athugunarsvaedisins og staerd

Mork pess svaedis sem husakénnun neer til ma sja a loftmynd hér ad nedan en um er ad raeda svaedi
gdmlu Aburdarverksmidjurnar og svaedi [slenska Gamafélagsins i Gufunesi.

Steerd svaedisins er um 30 ha ad flatarmali. Hasakénnunin naer til allra hdsa innan svaedisins.

Mynd 1. Afmorkun pess svaedis sem husakénnun naer til i Gufunesi.



1.2 Adferdafraedi

Huasakonnunum er zetlad ad skra og leggja mat a vardveislugildi byggdarinnar og jafnframt ad leggja
mat a vardveislugildi einstakra husa a svaedi sem verid er ad vinna deiliskipulag a eda til stendur ad
vinna deiliskipulag a. Nidurstédurnar eru notadar til ad marka stefnu um vernd eda fridun og til ad
mota baejarumhverfi i framtidinni.

Mat a vardveislugildi byggist 8 heimildum sem eru til um husin, frumheimildum eins og teikningum,
fasteignamatsupplysingum, brunavirdingum og fleiri slikum heimildum auk eftirheimilda af ymsu
tagi og munnlegum heimildum eins og upplysingum fra hiseigendum/ibGum. | mati 4 vardveislugildi
er jafnframt litid til samanburdar og husin sett i samhengi vid stadbundnar byggingahefdir i
Reykjavik eda a landsvisu. Husin eru skodud i vettvangsferdum og ljdésmyndud.

Vert ad taka fram ad mat a vardveislugildi tekur einvérdungu a ytra utliti hisa en ekki innra skipulagi
né breytingum a pvi. Breytingar a ytra Gtliti 3 hisum geta pvi haft ahrif 3 mat a vardveislugildi. Mat
a vardveislugildi segir ekki til um verdgildi husa né notagildi.

I pessari husakdnnun er beitt adferdafraedi sem kennd hefur verid vid SAVE adferdafraedina (e.
Survey of Architectural Values in the Environment) sem upphaflega er dénsk adferd vid mat a
vardveislu byggdar en hefur verid stadfaerd ad islenskum adstaedum og verid beitt hér 4 landi um
nokkurn tima.?!

! Leidbeiningar um gerd baja- og hiisakannana, med hlidsjén af dénsku SAVE-adferdafraedinni; Rvik 1996.
Sja einnig Skraningareydublad og leidbeiningar um gerd byggda- og husakannana utgefid af HusafriGunarnefnd 6.
oktéber 2009.
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2 Husakonnun

2.1 Stadhaettir

Svaedid sem husakonnunin tekur til er um 30 ha svaedi 4 Gufunesi. Byggdarsamlagid SORPA er med
mottokustéd sina i Gufunesi og Islenska Gamafélagid er med hofudstédvar sinar & svaedinu, i
byggingum par sem adur tilheyrdu Aburdaverksmidjunni i Gufunesi. Fyrirtaekin Rvk Studios og Kukl
eru med starfsemi i nokkrum byggingum & svaedinu sem adur tilheyrdu Aburdaverksmidjunni i
Gufunesi. Pa er i einni byggingu 4 svaedinu vorubrettaframleidsla og skopdaelust6d Veitna ohf. er
stadsett vid strondina.

2.2 Byggdaproun

2.2.1 Aburdarverksmidjan i Gufunesi

Aburdarverksmidjan i Gufunesi var vigd arid 1954 en pad ar héfst framleidsla dburdar & sveedinu.
Aburdarverksmidjan framleiddi kéfnunarefnisaburd sem fékk nafnid Kjarni. Stofnad var fyrirtaekid
Aburdarsala rikisins sem hafdi einkarétt & innflutningi og solu dburdar. betta fyrirtaeki flutti inn
steinefnaaburd, prifosfat og kali til ad blanda med hinum islenska Kjarna en kéfnunarefnid i
aburdinum var unnid ur andramsloftinu.

Rekstur Aburdarverksmidjunnar og Aburdarsélunnar var fljétlega sameinadur og hafdi verksmidjan
einkaleyfi & sélu & aburdi 4 islandi til arsins 1995.

Framleidsla tilbuins aburdar hja Aburdarverksmidjunni fér fram i byggingum sem allar eru stadsettar
i Gufunesi: vetnisverksmidju, kéfnunarefnisverksmidju, ammoniaksverksmidju, syruverksmidju og
bléndun. Efnaframleidsla i verksmidjunni var 16gd nidur i oktéber arid 2001 og var pa hraefni flutt
inn i kornaformi, blandad saman i verksmidjunni og aburdurinn sekkjadur.

Eldur kom upp i ammoniaksgeymi i verksmidjunni arid 1990. | kjolfar pess lystu ibdar i Grafarvogi
ahyggjum sinum 4 stadsetningu verksmidjunnar svo nalaegt ibudarhverfi. Borgarrdd sampykkti i april
1990 ad krefjast pess ad rekstri verksmidjunnar yrdi haett. Oflug sprenging vard i verksmidjunni 1.
oktober 2001 sem vard til pess ad framleidslu par var hzett fyrr en ella.

Reykjavikurborg samdi arid 2002 vid hluthafa Aburdarverksmidjunnar hf. um stédvun
efnaframleidslu og kaup borgarinnar a fasteignum og adstédu. Aburdarverksmidjan hafdi starfsleyfi
til arsins 2019 og var 166in sem hun leigdi af Reykjavikurborg 20 hektarar.

Reykjavikurborg hefur samid vid Rvk Studios um kaup & nokkrum fasteignum i Gufunesi undir
kvikmyndaver. Byggingarnar tilheyrdu adur Aburdarverksmidjunni en hafa verid leigdar islenska
Gamafélaginu undanfarin ar.



Mynd 2. Aburdarverksmidjan i Gufunesi i Juli 1981 (Ljésmyndasafn Reykjavikur, Gunnar V. Andrésson).

2.2.2 Islenska Gédmafélagid

islenska Gamafélagid var stofnad 1999. Tilgangurinn med stofnun fyrirtaekisins var ad auka
samkeppni a pvi svidi atvinnulifsins sem snyr ad sorphirdu. Fyrirtaekid er med héfudstddvar sinar og
helsta athafnasvaedi i Gufunesi, en par er m.a. méttaka a eftirfarandi sorpflokkum: Almennt sorp,
grofur drgangur, hreint og litad timbur, pappi og pappir, plast, jarn og malmar, spilliefni og steinefni.
Byggingarnar tilheyrdu adur Aburdarverksmidjunni hafa verid leigdar islenska Gamafélaginu
undanfarin ar en fyrirtaekid hefur undirritad samning vid Reykjavikurborg um ad félagid flytji
starfsemi sina ur Gufunesi 4 nytt athafnasveedi 4 Esjumelum i afongum.

2.2.3 Byggdasamlagid SORPA

SORPA er byggdasamlag i eigu sveitarfélaganna sex a héfudborgarsvaedinu sem eru Reykjavik,
Hafnarfjordur, Képavogur, Seltjarnarnes, Mosfellsbaer og Gardabeer.

SORPA bs er med moéttokustéd sina vid Gufunesveg i Gufunesi en par fer fram flokkun og boggun
urgangs.

2.2.4 Veitur ohf

Skolpdaelustd i eigu Veitna ohf. er vid strondina.



Mynd 4. Afsté8umynd af svaedi Aburdarverksmidjunar i Gufunesi fré drinu 1981.



2.2.5 Grafreitur i Gufunesi

Vid uppgroft fyrir skemmu Aburdaverksmidjunnar a sjpunda aratug sidustu aldar var komid nidur a
mannabein og ljést ad fundist hafdi gamall kirkjugardur 4 svaedinu. Vitad var af pessum gardi en ekki
hvar hann var stadsettur. Akvedid var ad hanna og uUtbua litinn grafreit fyrir beinin i nand vid pann
stad par sem beinin fundust og var Reynir Vilhjdlmsson landslagsarkitekt fenginn til verksins.

Gardurinn var vigdur arid 1968 og er hann med fornu sporéskjulaga formi, holur ad innan og med
nokkru af trjagrédri. Hugmyndin med honnuninni var skv. hénnudi ad hafa gardinn latlausan en
myndraenan og ad gardurinn myndi standa eins og skulptur i landslaginu.

Gardurinn er stadsettur 4 opnu svaedi & milli athafnasveeda SORPU og Islenska Gamafélagsins.

Nokkud opid rymi er umhverfis gardinn og aeskilegt er ad ekki verdi prengt mikid ad honum vid
framtidar uppbyggingu a svaedinu.

e

Mynd 5. Séd yfir grafreit i Gufunesi.

2.3 Husagerdir og byggingarstilar

Hasakynni Aburdarverksmidjunar voru flest byggd um og uppur midri sidustu 6ld og samanstendur
hasakosturinn af hefdbundnum byggingum idnadarhusnaedis fyrir pa starfsemi sem par var. Um er
ad raeda stérar skemmur med bogapskum og lzegri byggingar med mismunandi pakgerd. Adur voru
stérir tankar @ sveedinu en peir hafa verid fjarleegdir af sveedinu sem og nokkrar fyrrum
verksmidjubyggingar.

Byggingar islenska Gamafélagsins eru allar byggdar eftir 1990. Steerd bygginganna er mjog
mismunandi en peer eiga pad sameiginlegt ad vera allar med bogapaki og pvi er samhljomur i
byggingarstill peirra.

Skolpdaelust6d i eigu Veitna ohf. er vid strondina og er byggingin i sama byggingarstil og margar
adrar skolpdaelustédvar vid strandlengju Reykjavikur.
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2.4 Upprunaleiki

Flest husin 4 svaedinu eru af upprunalegri gerd.

2.5 Hénnudir
Hénnudur flestra hisanna sem Aburdaverksmidja rikisins Iét byggja & svaedinu er Halldér H. Jénsson.

Arkitektastofan Arkbing hannadi flestar byggingarnar sem islenska Gamafélagid hefur byggt &
svaedinu og Uti Inni arkitektar hénnudu skolpdaelustddina.

3 Vardveislumat- mat a vardveislugildi

Adferdafraedin eda vardveislumatid byggir 4 pvi ad meta tiltekna pazetti a hverju husi fyrir sig og par
med verdur matid markvissara og samraemdara. Hvert hus er metid samkvaemt eftirtéldum pattum
og er matid midad vid utlit hussins eins og pad er pegar matid er framkvaemt:

e Byggingarlistarlegt gildi
e Menningarsogulegt gildi
e Umhverfisgildi
e Upprunaleg gerd
e Taknilegt astand
Nidurstada ur matspattunum er vardveislugildid og a pvi byggjast tillogur um vardveislu og verndun.

Byggingarlist er mat & hlutféllum, samsvérun i Utliti og Urvinnslu einstakra byggingarhluta asamt pvi
a0 skoda samspil forms, efnismedferdar og notagildis. Reynt er ad meta hvort husid sé i edli sinu og
stadsetningu gott, midlungi gott eda dheppilegt deemi um pa byggingargerd sem husid flokkast i og
hvort um er ad raeda gott hofundarverk ef um slikt raedir. Matid er midad vid utlit hussins eins og
bad er pegar matid fer fram og pa lagt mat a pzer breytingar sem gerdar hafa verid a hidsinu i gegnum
tidina. Gildi hdssins er metid i samanburdi vid stadbundna byggingarhefd og metid hvort fa deemi
séu um hus af pessari gerd. Einnig er metid hvort um er ad raeda taeknilegar nyjungar eda efnisval
midad vid byggingartima hussins. Ad lokum er byggingarstill hussins tilgreindur og sérkenni hans
dregin fram.

Menningarsogulegt gildi byggir a4 pvi hvort s6gufraegir atburdir og/eda persénur tengjast hisinu eda
ad pad standi 4 sogufraegum stad. Einnig hvort husid sé til vitnis um préun byggdar t.d. hvort pad sé
nanast eina byggingin a svadi sem adur var nokkur byggd a og pad sé vitnisburdur um starfsemi og
lif sem adur var. Einnig er metid hvort husid hafi gegnt sérsteedri upphaflegri notkun t.d. vegna
atvinnuhatta sem nu eru aflagdir.

Umhverfisgildi er metid ut fra mikilvaegi hassins fyrir naerliggjandi hus, gétumynd eda hverfi og faerd
rék fyrir mikilveegi pess i umhverfi sinu. Jafnframt er lagt mat & hvort stadsetning huss i landslagi eda
a 164 falli ad umhverfinu eda ekki.

Upprunaleg gerd hussins er metin ut fra pvi hvernig upprunaleg gerd pess hefur vardveist i gegnum
arin og reynt ad leggja mat a hvernig til hefur tekist med vidgerdir, vidbyggingar eda breytingar a
hasinu og hvort paer styrki eda veiki mikilvaega byggingarhluta hussins eda huasid i heild.



Taknilegt astand er eingdngu sjonraent mat a ytra byrdi hussins p.e.a.s. hvort pvi sé vel vid haldid
og ekki synilegar skemmdir eda vanhirda.

Vardveislugildi hussins er sidan metid at fra pessum pattum en hafa ber i huga ad mat a
byggingarlist, menningarségu og umhverfis vega pyngst. Taeknilegt astand hefur ad jafnadi ekki ahrif
a vardveislugildi hussins.

Mat a vardveislugildi byggist @ heimildum sem eru til um husin, frumheimildum eins og teikningum,
fasteignamatsupplysingum, brunavirdingum og fleiri slikum heimildum auk eftirheimilda af ymsu
tagi. Auk pess eru pau borin saman vid 6nnur hus og sett i samhengi vid stadbundnar byggingahefdir
i Reykjavik. Husin eru skodud i vettvangsferdum og ljosmyndud.

Vert er ad taka fram ad mat 4 vardveislugildi hisa verdur aldrei endanlegt hlutlaegt mat hafid yfir
alla gagnryni. Nyjar upplysingar eda breytingar a husi geta leitt til endurmats og breytt
vardveislugildi pess til haekkunar eda laekkunar.

Undanfarin ar hefur dherslan i verndun byggdar ekki eingdngu verid a vardveislu einstakra husa
heldur lika a vardveisluverdar heildir p.e.a.s. hdsaradir, husapyrpingar eda gétumyndir sem teljast
hafa vardveislugildi. Pannig getur hids sem hefur jafnvel lagt vardveislugildi eitt og sér fengid hatt
vardveislugildi sem hluti af hisar6d eda gétumynd.

[ vardveislumati er vardveisluverdum hisar6dum, samstaedum eda pyrpingum skipt i prja flokka:

i fyrsta flokk falla hasaradir, pyrpingar, gétumyndir eda heild sem pykir einsték og hefur hatt
vardveislugildi og aetti ad njota verndar, annad hvort med Minjalogum eda med hverfisvernd.

i annan flokk falla husaradir, pyrpingar, gétumyndir eda heild sem hefur midlungs vardveislugildi en
2tti ad njota hverfisverndar.

i pridja flokki er athyglisverd hisaréd, hisasamstaedur eda heild sem bent er 4 meira til upplysingar
og fraedslu fremur en sem tillaga til beinnar verndunar med hverfisvernd.

4 Nidurstada vardveislumats

4.1 Fridlyst hus, fridud hus og hus sem eru umsagnarskyld

Engin hus & sveedinu eru fridlyst eda fridud og pvi ekki umsagnarskyld.
4.2 Tillaga ad fridlysingu husa

Ekki eru gerdar neinar tillégur um fridlysingu hisa a skipulagssvaedinu.

4.3 Tillegur um hverfisvernd i deiliskipulagi

Ekki eru gerdar neinar tillégur um hverfisvernd hasa a skipulagssvaedinu.

4.4  Skilmdlar i deiliskipulagi og almenn tilmeeli i vardveislu

Nidurstada vardveislumats er ad ekkert has & sveedinu skuli fridlysa og ad ekkert has, husapyrping
eda husarod skuli setja undir hverfisvernd.

Aftur 4 moéti er talid ad pyrping hisa beggja megin vid gétuas sem liggur i gegnum svaedi islenska
Gdamafélagsins og nidur bryggju myndi sterka heild og gefi ségu svaedisins gdéd skil. Um er ad raeda
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byggingar sem adur tilheyrdu Aburdaverksmidjunni i Gufunesi og voru husin byggd & mismunandi
timabili i s6gu verksmidjunar, eda fa pvi uppur 1950 til um 1990.

Talid er ad husapyrping pessi geti verid leidarljés vid skipulag sveedisins i Gufunesi en pessi hus hafa
sterkt sameiginlegt yfirbragd sem getur gefid ton fyrir framtidarbyggd a svaedinu.

[0 Fridlyst hus og mannvirki
I Fridud hus

Einsték hus, husaradir og gétumyndir
Ed med hverﬁsv’emd TR Y

[ Samstaedur husa og heildir
med hverfisvernd

[P Hus byggd fyrir 1925

/;

Mynd 6. Yfirlitsmynd af svaedinu, pyrping husa ¢ svaedinu sem talin eru mynda sterka heild i vardveislumati eru innan
rauda rammans.
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5 Husaskra

5.1 Svadi par sem Aburdarverksmidjan i Gufunesi var stadsett

[ pessum kafla er husaskra fyrir pau mannvirki sem eru & pvi svaedi par sem Aburdarverksmidjan i
Gufunesi var stadsett. Hér ad nedan er yfirlitsmynd par sem sja ma numer og néfn mannvirkja a
svadinu en somu néfn eda numer ma sja i umfjéllun um hvert mannvirki nedar i kaflanum.

r N g

Mynd 7. Yfirlitsmynd af sveedi par sem Aburdarverksmidjan { Gufunesi var stadsett, nimer og néfn mannvirkja.
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Gufunes 1

Byggingardr: 1955/ vidbygging 1981 Hénnudur: Halldor H. Jénsson og

Gardar Halldérsson (vidbygging)
Adal byggingarefni:  Steinsteypa Kleedning: Sjonsteypa, steniklaedning
bakgerd: Einhalla (skurpak) bakkleedning: Bdrujdrn
Undirstodur: Steinsteyptar Utlit: Tvilyft, prilyft, kjallari, utskot
Notkun: Skrifstofa IG, métuneyti Steerd: 1.792+876 m?
Upplysingar:

Hdusid var byggt drid 1954 og var hannad af Hallddri H. Jénssyni arkitekt. Husid samanstdd af tvilyftri ldréttri
dlmu med kjallara og prilyftum turni i nordvestur enda. Arid 1981 var byggt vid sudur hlid hussins eftir
teikningum Gardars Halldérssonar arkitekts. Vidbyggingin sétti innbldstur { upprunalegu bygginguna. Eldri
hluti hussins hefur verid kleeddur steniplétum ad hluta.

Vardveislumat:

Byggingarlistarlegt gildi: Midlungs. Um var ad reeda fallegt hus sem er dgaett deemi um islenskan
modernisma. Formfraedi og hlutféll voru vel uthugsud en med tilkomu
vidbyggingar breyttist heildarutlit byggingar.

Menningarsogulegt gildi: Ldgt. Um er ad raeda hefdbundna skrifstofubyggingu fra 6. dratugnum.

Umhverfisgildi: Midlungs. Husid var eitt af fyrstu husum sem risu i tengslum vid
Aburdarverksmidjuna i Gufunesi og er dkvedid kennileiti 6 svaedinu.

Upprunalegt gildi: Ldgt. Upprunalega skrifstofubyggingin var med skyra formfraedi og hlutféll. p6 ad
viBbyggingin taki mid af upprunalegri byggingu ryrir hin fagurfreedilegt gildi
heildarinnar.

Teeknilegt astand: Ldgt. Einhverjar vidgerdir hafa verid framkvaemdar & husinu, t.a.m. virdist sem ad
eldri hluti hussins hafi lent i frostsprungum og pvi hefur ytra byrdi verid klzett
steniplétum.

Vardveislugildi: Lagt. Vardveislugildi hussins utaf fyrir sig er ekki mikid eitt og sér en hefur gildi
sem hluti af pyrpingu hisa sem mérkudu nyjan idnad i [slandi og forma pad
manngerda umhverfi sem par er i dag. Husid hefur préunarméguleika fyrir breytta
og uppfeerda starfsemi.
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Gufunes 2

Byggingardr: 1954, vidbygging 1957 Hénnudur: Halldér H. Jonsson
Adal byggingarefni:  Steinsteypa Klaedning: Mudrsléttad
bakgerd: Meenispak bakkledning: Bdrujdrn
Undirstodur: Steinsteyptar Utlit: Einlyft, vidbygging
Notkun: Vetnisverksmi@ja Steerd: 2.061 m?
Upplysingar:

Verksmidjuhusnaedid er steinsteypt hus med premur ldgum samsi@a maenispékum. Husid var byggt sem
vetnisverksmidja drid 1954 og var hannad af Halldéri H. Jénssyni arkitekt. Arid 1957 var byggt adkeyrsluhts
d nordur hlid hussins. Eftir ad Islenska Gdmafélagid tok vid svaedinu af Aburdarverksmidjunni var hisinu

breytt i dekkjaverkstzedi,

bilageymslu og verkstaedi. Fyrirtaekid Kukl sem leigir ut bunad til kvikmynda og

sjénvarpspdttagerdar tok vid husinu arid 2017.

Vardveislumat:
Byggingarlistarlegt gildi:

Menningarsogulegt gildi:

Umbhverfisgildi:

Upprunalegt gildi:

Taeknilegt astand:
Vardveislugildi:

Ldgt. Byggingin er stor en ytra byrdi hennar er sviplitid og hefur takmarkad
listreent gildi.

Midlungs. Vetnisverksmidjan var eitt ad fyrstu verksmidjuhusum
Aburdarverksmidjunnar i Gufunesi sem markadi nyjan idnad ¢ Islandi.
Midlungs. Husid var eitt af fyrstu husum sem risu i tengslum vid
Aburdarverksmidjuna i Gufunesi og er dkvedid kennileiti d svaedinu.

Midlungs. Husid er svo til upprunalegt ad undanskilinni viébyggingu sem var
byggd stuttu eftir byggingu hussins.

Ldgt. Husinu hefur ekki verid haldid vel sidan pad var byggt.

Ldgt. Vardveislugildi hussins utaf fyrir sig er ekki mikid eitt og sér en hefur gildi
sem hluti af pyrpingu hisa sem mérkudu nyjan idnad d Islandi og forma pad
manngerda umhverfi sem par er i dag. Husid hefur préunarméguleika fyrir breytta
og uppfeerda starfsemi.
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Gufunes 2A

Byggingardr: 1957 Hénnudur: Halldér H. Jénsson
Adal byggingarefni:  Steinsteypa Klaedning: Omurad

bakgerd: Einhalla (skurpak) bakkleedning: Bdrujdrn
Undirstodur: Steinsteyptar Utlit: Einlyft

Notkun: Brettavinnsla Steerd: 338 m?
Upplysingar:

Husid er einlyft steinsteypt hus med einhalla paki, byggt d@rid 1957. Husid var hannad sem geymsluhtisnaedi
fyrir Aburdarverksmidju Rikisins. Husid var dfangaskipt, en einungis var byggdur pridjungur af upphaflequm
dformum. Sidan Islenska Gdmafélagid tok yfir svaedid hefur verid vinnsla fyrir vorubrett i husinu. Husid er
Svo Obreytt fra upprunalegri gerd.

Vardveislumat:
Byggingarlistarlegt gildi: Ldgt. Geymslubyggingin er tilkomulitid hus sem hefur takmarkad listraent gildi.

Menningarsogulegt gildi: Ldgt. prdtt fyrir ad husid sé talid med fyrstu hdsum tengt starfseminni i kringum
dburdarverksmidjuna, bd Gtti husid ekki stéran pdtt i ségu nys idnadar d Islandi.

Umhverfisgildi: Ldgt. Husid er i litlum tengslum vid énnur hus & svaedinu og hefur litil sem engin
dhrif @ naerumhverfi sitt.

Upprunalegt gildi: Midlungs. Husid er i upprunalegri mynd.

Teeknilegt astand: Ldgt. Husinu er illa vid haldid, t.a.m. eru skemmdir d steypu d yrta byrdi
byggingarinnar.

Vardveislugildi: Ldgt. Husid hefur litid listraent gildi, ytra byrdi pess er vedrad og pad hefur litil sem

engin dhrif & naerumhverfi sitt.
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Gufunes 3

Byggingardr: 1955, vidbygging 1966 Hénnudur: Halldor H. Jénsson

Adal byggingarefni:  Steinsteypa Klaedning: Mursléttad, steniklaedning
bakgerd: Meenispak, sidar einhalla bakklaedning: Bdrujdrn

Undirstédur: Steinsteyptar Utlit: Einlyft, tvilyft

Notkun: Lager og verkstaedi Steerd: 2.520 m?

Upplysingar:

Husid er steinsteypt og var hannad af Halldori H. Jonssyni arkitekt. Upprunalega husid var byggt drid 1955
sem verkstaedishus og efnisgeymsla. Husid var einlyft med hdrri lofthaed fyrir pvi midju med maenispaki en
einhalla pékum til hlidanna. Arid 1966 var byggd haed ofan & husid med flétu paki. A sama tima voru
byggdar vid husid prjdr samfastar geymslubyggingar med einhalla paki.

Teikningar frd drinu 1965 syna fram d ad bygging geymsluhusanna hafi verid fyrst af premur dféngum, en
aldrei var haldid dfram med pau dform. Buid er ad klaeda vidbyggingu ¢ upprunalegu husi med steniplétum.

Vardveislumat:
Byggingarlistarlegt gildi:

Menningarsogulegt gildi:

Umbhverfisgildi:

Upprunalegt gildi:

Teeknilegt astand:

Vardveislugildi:

Midlungs. Vidgerdir og vidbyggingar hafa gert pad ad verkum ad listreent gildi
upprunalegs huss hefur tapast. Hinsvegar er geymslubygging med sinum einhalla
bbékum med nordurbirtu stilhrein.

Miélungs. Upprunalega husid er med fyrstu hiusum sem tengist starfsemi
dburdarverksmidjunar og vidbyggingar eru dhugavert daemi um i@nadarmannvirki
pess tima.

Ldgt. Husid var eitt af fyrstu husum sem risu i tengslum vid dburdarverksmidjuna i
Gufunesi og hjdlpadi vid ad méta hid manngerda umhverfid d svaedinu. Husid sker
sig nokkud fré 6drum byggingum sveedisins.

Ldagt. Vidbyggingar falla illa ad upprunalega husinu og vidgerdir d efri haed
nordurhli@ar hussins tala illa vid paer efnisdferdir sem voru @ upprunalega husinu
og vidbyggingu.

Ldgt. Vidgerdir hafa verid framkvaemdar d husinu, m.a. virdist sem ad vidbygging
d eldri hluta hussins hafi lent i frostsprungum og pvi hefur ytra byrdi verid kleett
steniplétum.

Ldagt. Vardveislugildi hussins eru ekki mikil, en husid er pé hluti af upprunalegri
byggd dburdarverksmidjunnar d sveedinu og hjélpadi vid ad forma pad manngerda
umhverfi sem préadist d svaedinu. Husid hefur préunarmdéguleika fyrir breytta og
uppfaerda starfsemi.
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Gufunes 4

Byggingardr: 1983, vidbygging 1989 Hénnudur: Gunnar H. Pdlsson
Adal byggingarefni:  Steinsteypa Klaedning: Omdrad

bakgerd: Flatt pak bakklaedning: Pappi

Undirstodur: Steinsteyptar Utlit: Ein-, tvi- og prilyft, turn
Notkun: Ekki i notkun Steerd: 477+90 m?
Upplysingar:

Husid var byggt sem syruverksmidja fyrir Aburdarverksmidju Rikisins drid 1983 og var hannad af Gisla H.

Pdlssyni byggingarverkfraeding. Arid 1989 var baett vid vidbyggingu d einni haed & vestur horn hissins sem

hysti stjiérnstdd. Husid er steinsteypt einlyft hus med turnbyggingu sem er tvilyft. Husid svipar til annarra

eldri husa @ svaedinu sem hénnud voru af Halldori H. Jénssyni baedi i byggingarstil og efnisnotkun.

Vardveislumat:

Byggingarlistarlegt gildi:

Menningarsogulegt gildi:

Umhverfisgildi:
Upprunalegt gildi:

Teeknilegt astand:

Vardveislugildi:

Ldagt. Husid saekir innbldstur frd mdderniskum verksmidjuhisum sveaedisins og tekst
vel til. Formid er dhugavert eins og @ eldri husum, en eitt og sér byr bad ekki yfir
listraenum gildum sem vert er ad vardveita.

Ldgt. Husid er med yngri husum d svaedinu og var ekki hluti af peim hdsum sem
mérkudu nyjan iénad d Islandi en er eigi ad sidur hluti af peirri heild.

Midlungs. Husid fellur vel inn i umhverfid sitt og ad eldri husum d svaedinu.

Midlungs. Vidbygging @ vestur horni hussins skyggir litid ¢ upprunalega byggingu
sem var byggd nokkrum drum fyrr, pvi er husid i svo til upprunalegri mynd. Husinu
hefur ekki verid haldid vel vid, dn pess pé ad um verulegar utlitslegar skemmdir sé
um ad reda.

Ldgt. Husinu hefur ekki verid haldid sérstaklega vel til og parfnast umbédta ef nota
d dfram.
Lagt. Vardveislugildi hissins eru ekki mikil, en b6 ad hisid sé ekki hluti af
upprunalegri byggd Aburdarverksmidjunnar & svaedinu styrkir pad heildarsvip
peirrar byggdar baedi med afstédu d landi og byggingarlistarlegum dherslum.
Vegna pess veeri vert ad halda i pau gildi sem husid hefur fyrir neerumhverfi sitt.
Hdusid hefur prounarméguleika fyrir breytta og uppfaerda starfsemi.
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Gufunes 5

Byggingardr: 1961, vidbygging 1972 Hénnudur: Stefdn Olafsson og Helgi H. Arnason,
vidbygging Hallddr H. Jonsson

Adal byggingarefni:  Steinsteypa Klaedning: Omurad

bakgerd: Bogapak, turn med flatt pak  bakkleedning: Bdrujdrn

Undirstodur: Steinsteyptar Utlit: Einlyft, fjorlyft, turn, vidbygging

Notkun: Flokkunarst66 IG Steerd: 2.846+1.460 m?

Upplysingar:

Skemman var byggd drid 1962 sem birgdageymsla fyrir Aburdarverksmidju Rikisins. Hin var teiknud af
Stefdni Olafssyni og Helga H. Arnasyni byggingaverkfraedingum. Arid 1972 var byggd sekkjunarstéd med
flotu flaki vid hlid skemmunnar sem Halldor H. Jonsson arkitekt teiknadi. Vidbyggingin er mestu leyti d einni
haed en fyrir henni midri er fjégurra haeda turnbygging. Yfirbyggt feeriband Id yfir i vélahus
dburdarverksmidjunnar (Gufunes 10) sem var byggd ¢ sama tima. [ hisinu er nu flokkunarst6d Islenska

Gdmafélagsins.

Vardveislumat:

Byggingarlistarlegt gildi:

Menningarsogulegt gildi:

Umbhverfisgildi:

Upprunalegt gildi:

Teeknilegt astand:

Vardveislugildi:

Ldgt. Skemman er einféld i utliti og viobyggdur turn Halldors H. Jonssonar er
stilhreinn og tengist skemmunni vel. Husid markar po ekki akvedid timabil i
islenskri byggingarlist.

Ldgt. Birgdageymslan var ekki ¢ medal fyrstu husa aburdarverksmidjunnar d@
sveedinu.
Midlungs. Skemman og turninn eru kennileiti ¢ svaedinu.

Midlungs. Vidbyggdur turn er dreginn frd skemmunni og leyfir upprunalegri
byggingu ad njéta sin, en talar engu ad sidur vel til hennar. Buid er ad fjarlegja
feeriband sem 16 ¢ milli skemmunnar og vélhuss.

Ldgt. Husid parfnast vidhalds, en paer vidgerdir sem hafa d pvi verid gerdar eru
skammtimalausnir, t.a.m. eru gluggar lokadir med vidarplétum.

Ldagt. prdtt fyrir ad um dkvedid kennileiti sé um ad raeda byr husid ekki yfir peim
gaedum ad vert sé ad vardveita pad ad dbreyttu. Husid hefur prounarméguleika
fyrir breytta og uppfeerda starfsemi.
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Gufunes 6

Byggingardr: 1954 Hénnudur: Halldér H. Jénsson
Adal byggingarefni:  Steinsteypa Klaedning: Omurad

bakgerad: Flatt bak bakklaedning: Pappi
Undirstodur: Steinsteyptar Utlit: Einlyft

Notkun: Ekki i notkun Staerd: 211 m?
Upplysingar:

Husid var byggt sem syruverksmidja fyrir Aburdarverksmidjuna drid 1954 eftir teikningum Halldérs H.

Jénssonar. Husid var eitt

af fyrstu hisum sem risu & svaedinu fyrir Aburdarverksmidjuna. Sidar var byggd

Onnur staerri syruverksmidja vid hlid hussins sem ték vid hlutverki pess. Husid er ekki i notkun og er pad svo
til 6breytt fra upprunalegri gerd.

Vardveislumat:
Byggingarlistarlegt gildi:

Menningarsogulegt gildi:

Umhverfisgildi:

Upprunalegt gildi:
Teeknilegt astand:

Vardveislugildi:

Ldgt. Husid er eitt af méderniskum verksmidjuhdsum Halldérs H. Jénssonar d
sveedinu. Eitt og sér byr pad ekki yfir listreenum gildum sem vert er ad vardveita.
Midlungs. Gamla syruverksmidjan var eitt ad fyrstu verksmidjuhusum
Aburdarverksmidjunnar i Gufunesi og markadi nyjan iénad ¢ Islandi.

Ldgt. Byggingarstill hussins fellur vel inn i naerliggjandi byggd en husid er po
téluvert minna en adrar byggingar i kringum pad.

Midlungs. Ytra byrdi hussins hefur haldist obreytt fra pvi pad var tekid i notkun.

Ldgt. Husid er sem stendur ekki i notkun og hefur verid haldid illa vid. Téluvert er
farid ad sjé d steinsteypu utan d husinu.

Ldagt. prdtt fyrir ad tilheyra fyrstu hisum dburdarverksmidjunnar é svaedinu pd
passar byggingarmagnid illa inn i neerliggjandi umhverfi og husid eitt og sér byr
ekki yfir beim gaedum ad vert sé ad vardveita pad. Husid hefur prounarméguleika
fyrir breytta og uppfeerda starfsemi.
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Gufunes 7

Byggingardr: 1955 Hénnudur: Halldor H. Jénsson
Adal byggingarefni:  Steinsteypa Klaedning: Omurad

bakgerd: Meenispak bakklaedning: Bdrujdrn
Undlirstodur: Steinsteyptar Utlit: Einlyft

Notkun: Birgdageymsla Steerd: 1.139 m?
Upplysingar:

Husid er einlyft, steinsteypt hus sem byggt var sem birgdageymsla drid 1955 og stendur nordan vid
birgdageymslu 5 (Gufunes 5). Husid er grafid inn i landid og stendur vid sjéinn vegna sprengjuhaettu. Husid
er eitt af premur samskonar birgdageymslum Aburdarverksmidjunnar byggdar Grid 1955. Islenska
Gdmafélagid er med geymslu i husinu. Husid er svo til dbreytt frd upprunalegri gerd.

Vardveislumat:

Byggingarlistarlegt gildi: Ldgt. Birgdageymslan markar ekki dkvedid timabil i islenskri byggingarlistarségu
og telst ekki dsteeda til ad vardveita hana ut fra listreenum gildum.

Menningarsdgulegt gildi: Midlungs. Birgdageymslurnar voru eitt ad fyrstu hiisum Aburdarverksmidjunnar i
Gufunesi og mérkudu nyjan iénad d Islandi. Stadsetning geymsinanna og lega i
landi gefa til kynna hve varlega menn ndlgudust pennan nyja idnad.

Umhverfisgildi: Ldgt. Birgdageymslan er i litlu samtali vid naerliggjandi byggd.

Upprunalegt gildi: Midlungs. Ekkert hefur verid gert vid husid si@an pad var byggt og er pad i svo gott
sem upprunalegu dstandi. b6 hefur pvi ekki verid haldid vel til i gegnum drin.

Teeknilegt astand: Ldgt. Steyptir veggir eru sprungnir og bdrujdrn @ paki er farid ad rydga.

Vardveislugildi: Ldgt. Birgdageymslan hefur litil dhrif a sitt naerumhverfi og byr ekki yfir beim

listraenu gaedum til pess ad dstaeda pyki til ad vardveita pad.
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Gufunes 8

Byggingardr: 1954, vidbygging 1957 Hénnudur: Halldér H. Jonsson
Adal byggingarefni:  Steinsteypa Klaedning: Omurad

pakgerd: Flatt pak pakklaedning: Pappi

Undirstodur: Steinsteyptar Utlit: Einlyft til fimmlyft, turn
Notkun: Vinnustofur listamanna Steero: 1.326+177+129 m?
Upplysingar:

Husid var upphaflega notad sem ammonium-nitrat verksmidja og var eitt af fyrstu husum sem risu d
svaedinu i tengslum vid Aburdarverksmidjuna. Husid er hannad ad Halldéri H. Jénssyni arkitekt og var byggt
érid 1954. Um er ad raeda steinsteypt his sem upphaflega taldi fjorar haedir med turni auk Idgreistrar
utbyggingar med einhalla paki sem var notud sem adkeyrsluhis. Omedhondlud steinsteypan d
adkeyrsluhusinu var skreytt med mynstri i steypu. Arid 1957 var byggt vid husid einlyft utbygging d
nordurhlid pess auk annarrar haedar ofan d verksmidjuna dsamt turnhaed. Vidbyggingin var einnig teiknud
af Hallddri H. Jénssyni. Husid stendur svo til dbreytt frd 6. dratugnum, auk pess er efsta haed hussins kleedd
med bdrujdrni. Husid er nu leigt ut sem vinnustofur til listamanna.
Vardveislumat:
Byggingarlistarlegt gildi: Ldgt. Husid er eitt af moéderniskum verksmidjuhusum Hallddrs H. Jénssonar d
sveedinu. Eitt og sér byr pad ekki yfir listreenum gildum sem vert er ad vardveita.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Ammonium-nitrat verksmidjan var eitt ad fyrstu verksmidjuhdsum
Aburdarverksmidjunnar i Gufunesi og markadi nyjan iénad ¢ Islandi.

Umhverfisgildi: Midlungs. Husid er hluti af verksmidjuhtisum Hallddrs H. Jonssonar d svedinu og
setur sterkan svip d neaerliggjandi umhverfi.

Upprunalegt gildi: Midlungs. Vidbygging fra 1957 fellur vel ad upprunalegu husi.

Taknilegt astand: Ldgt. Husid parfnast almennra vidgerdar.

Vardveislugildi: Ldgt. Vardveislugildi hussins er ekki mikid, en husid er po hluti af upprunalegri

bygqd Aburdarverksmidjunnar d svaedinu og styrkir heildarsvip byggdarinnar baedi
med afstédu d landi og byggingarlistarlequm dherslum, pvi veeri vert ad halda i
bau gildi sem husid hefur fyrir naerumhverfi sitt. Husid hefur pbréunarméguleika
fyrir breytta og uppfeerda starfsemi.
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Gufunes 9

Byggingardr: 1955 Hénnudur: Halldor H. Jénsson
Adal byggingarefni:  Steinsteypa Klaedning: Omurad

bakgerd: Mezenispak bakklaedning: Bdrujdrn
Undirstédur: Steinsteyptar Utlit: Einlyft

Notkun: Ekki i notkun Steerd: 1.139 m?
Upplysingar:

Husid er einlyft, steinsteypt hus sem byggt var sem birgdageymsla drid 1955 og stendur vestast & 16dinni
utan vid adra byggd tengda Aburdarverksmidjunni. Husid er grafid inn i landié og stendur vid sjéinn vegna
sprengjuhaettu. Husid er eitt af premur samskonar birgdageymslum Aburdarverksmidjunnar byggdar Grid
1955. Islenska Gdmafélagid er med geymslu i husinu. Husid er svo til ébreytt frd upprunalegri gerd.

Vardveislumat:

Byggingarlistarlegt gildi: Ldgt. Birg8ageymslan markar ekki dkvedid timabil i islenskri byggingarlistarségu
og telst ekki dstaeda til ad vardveita hana ut fra listrenum gildum.

Menningarsdgulegt gildi: Midlungs. Birgdageymslurnar voru eitt ad fyrstu hiisum Aburdarverksmidjunnar i
Gufunesi og mérkudu nyjan idnad d Islandi. Stadsetning geymsinanna og lega i
landi gefa til kynna hve varlega menn ndlgudust pennan nyja i6nad.

Umbhverfisgildi: Ldgt. Birgdageymslan er i litlu samtali vid naerliggjandi byggd.

Upprunalegt gildi: Midlungs. Ekkert hefur verid gert vid husid sidan pad var byggt og er pad i svo gott
sem upprunalegu dstandi. P6 hefur pvi ekki verid haldid vel til i gegnum drin.

Taknilegt astand: Ldgt. Steyptir veggir eru sprungnir og bdrujérn a paki er farid ad rydga.

Vardveislugildi: Ldgt. Birgdageymslan hefur litil dhrif a sitt naerumhverfi og byr ekki yfir beim

listraenu gaedum til pess ad dstaeda pyki til ad vardveita pad.
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Gufunes 10 - Hamraborg

Byggingardr: 1972 Hénnudur: Halldér H. Jénsson

Adal byggingarefni:  Steinsteypa Klaedning: Omurad

bakgerad: Bogapak og flatt pak bakklaedning: Bdrujdrn og timbur
Undirstodur: Steinsteyptar Utlit: Fimm haedir, turn, bislag
Notkun: Hrdefnisgeymsla/verksmidja  Stzerd: 4161+2605 m?
Upplysingar:

Husid samanstendur af sambyggdu vélahusi, hrdefnisgeymslu og skeljasandspro. Vélahusid og
hrdefnisgeymslan voru byggd drid 1972 eftir teikningum Hallddrs H. Jonssonar arkitekts, en
skeljasandsprdin var byggd nokkrum drum seinna, drid 1975.

Hrdefnisgeymslan er einlyft med bogapaki dsamt bislagi til sudurs med flotu paki. Nordurhlid geymslunnar
er einhalla utbygging med bdrujdrnspaki sem notud var til efnisflutninga. Vélahusid stendur sudaustan
megin vid hrdefnisgeymsluna. Vélahusid hefur flatt pak kleett med pappa. Skeljasandspréin er vestanmegin
vid hrdefnisgeymsluna og snyr ad sjonum. Hun er ad hluta til einlyft en med fimm haeda turni. Husid er svo
til f upprunalegri mynd ad utanverdu, en faeriband sem la yfir i dburdargeymslunnar (Gufunes 5) hefur verid
fiarlzegt. RVK studios tok yfir husid af Reykjavikurborg 2017 og mun skemman verda nytt sem kvikmyndaver
og vélahusid sem framleidsluskrifstofur.

Vardveislumat:

Byggingarlistarlegt gildi: Midlungs. Verksmidjuhusid hefur dhugaverd form og er einstakt idnadarmannvirki
hvad vardar steerd og uppbyggingu.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. brdtt fyrir ad byggingin hafi ekki verid med fyrstu mannvirkjum sem reis
G 168 Aburdarverksmidjunnar hf. spiladi hin stéran pdtt { ségu nys idnadar &
Islandi.

Umhverfisgildi: Midlungs. Byggingin setur sterkan svip d sitt naerumhverfi og er dkvedid kennileiti
fyrir svaedid, sést m.a. fra Videy.

Upprunalegt gildi: Midlungs. Husid hefur haldist svo til dbreytt fra byggingu drid 1975. En feeriband
yfir i dbur@argeymsluna hefur verid tekid nidur.

Teeknilegt astand: Ldgt. Teeknilegt dstand hussins er dbdtavant. bék og allt timburvirki, svo sem
hurdar og gluggar, parfnast endurnyjunar. Mannvirkid er sterklega byggt og hefur
steypuvirkid stadist timans ténn.

Vardveislugildi: Midlungs. Byggingin hefur mikil hrif @ naerumhverfi sitt og heildarsvip sveedisins
en ekki telst dstaeda til ad vardveita hana sérstaklega. Husid hefur
bréunarmdéguleika fyrir breytta og uppfaerda starfsemi.
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Gufunes 12

Byggingardr: 1955 Hénnudur: Halldor H. Jénsson
Adal byggingarefni:  Steinsteypa Klaedning: Omurad

bakgerad: Meenispak bakklaedning: Bdrujdrn
Undirstédur: Steinsteyptar Utlit: Einlyft

Notkun: Ekki i notkun Staerd: 1.139 m?
Upplysingar:

Husid er einlyft, steinsteypt hus sem byggt var sem birgdageymsla dérid 1955 og stendur nordan megin vid
aburdarverksmidjuna (Gufunes 10). Husid er grafid inn i landid og stendur vid sjéinn vegna sprengjuhaettu.
Husid er eitt af premur samskonar birgdageymslum Aburdarverksmidjunnar byggdar drid 1955. islenska
Gdmafélagid er med geymslu i husinu. Husid er svo til 6breytt fra upprunalegri gerd.

Vardveislumat:

Byggingarlistarlegt gildi: Ldgt. Birgdageymslan markar ekki dkvedid timabil i islenskri byggingarlistarségu
og telst ekki dsteeda til ad vardveita hana ut frad listreenum gildum.

Menningarsdgulegt gildi: Midlungs. Birgdageymslurnar voru eitt ad fyrstu hiisum Aburdarverksmidjunnar i
Gufunesi og mérkudu nyjan iénad d Islandi. Stadsetning geymsinanna og lega i
landi gefa til kynna hve varlega menn ndlgudust pennan nyja idnad.

Umhverfisgildi: Ldgt. Birgdageymslan er i litlu samtali vid naerliggjandi byggd.

Upprunalegt gildi: Midlungs. Ekkert hefur verid gert vid husid si@an pad var byggt og er pad i svo gott
sem upprunalegu dstandi. b6 hefur pvi ekki verid haldid vel til i gegnum drin.

Teeknilegt astand: Ldgt. Steyptir veggir eru sprungnir og bdrujdrn @ paki er farid ad rydga.

Vardveislugildi: Ldgt. Birgdageymslan hefur litil dhrif a sitt naerumhverfi og byr ekki yfir beim

listraenu gaedum til pess ad dstaeda pyki til ad vardveita pad.
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Gufunes, staltankur

Byggingardr: 1988 Hénnudur: Gunnar H. Pdlsson
Adal byggingarefni:  Stdl Klaedning: Al

bakgerd: Flatt pak bakklaedning: Stdl

Undirstodur: Steinsteyptar Utlit: Sivalningur, utitréppur
Notkun: Fyrrum ammoniak tankur Steerd: 193 m?

Upplysingar:

Ammoniakstankurinn var byggdur drid 1988 eftir teikningum Verkfraedistofu Gudmundar og Kristjdns hf. og
Verkfraedistofunnar ONN hf. Tankurinn stendur nordan vid hrdefnisgeymslu Aburdarverksmidjunnar.
Tankurinn er ekki i notkun.

Vardveislumat:

Byggingarlistarlegt gildi: Ldgt. Um er ad reeda hef8bundinn geymslutank og hefur hann sem slikur ekkert
fdgeetisgildi.

Menningarsogulegt gildi: Ldgt. Tankurinn er med yngri mannvirkjum @ svaedinu og var ekki hluti af peim
hisum sem mérkudu nyjan idnad d Islandi.

Umbhverfisgildi: Ldgt. Tankurinn er i litlu samtali vid neerliggjandi byggd.

Upprunalegt gildi: Hdtt. Tankurinn stendur dbreyttur og er i dgeetis dsigkomulagi.

Teeknilegt astand: Hdtt. Reikna ma med ad tankurinn parfnist litils vidhalds, enda er hann nylegur.
Vardveislugildi: Ldgt. brétt fyrir ad tankurinn sé i gédu dsigkomulagi, pa skrifast pad helst ¢ ad

hann er klaeddur dli og yngri en énnur mannvirki @ svaedinu. Ekki telst dstaeda til
pess ad vardveita hann sérstaklega vegna pess ad hann deilir ekki sému ségu og
neerliggjandi byggingar, auk pess sem samspil hans vid nzerliggjandi byggd er litil.
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5.2 Svaedi SORPU og skolpdzelustédvar Veitna i Gufunesi

I pessum kafla er hasaskra fyrir pau mannvirki sem eru & sveedi SORPU bs i Gufunesi, auk
skolpdalustédvar Veitna ohf. Hér ad nedan er yfirlitsmynd par sem sja ma néfn mannvirkja a
svadinu en s6mu n6fn ma sja i umfjollun um hvert mannvirki nedar i kaflanum.

Mynd 6. Afst6dumynd af svaedi SORPU og skolpdzelustédvar Veitna i Gufunesi, néfn bygginga.
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Byggingardr: 1990 Hénnudur: Arkping

Adal byggingarefni:  Steinsteypa Klaedning: Omurad

bakgerad: Bogapak bakklaedning: Bdrujdrn
Undirstodur: Steinsteyptar Utlit: Einlyft, bislag, kjallari
Notkun: Sorpflokkunarst6d Steerd: 5.630 m?
Upplysingar:

Husid er byggt sem sorpflokkunarst6d fyrir Sorpbéggun Héfudborgarsvaedisins og var reist drid 1990 eftir
teikningum arkitektastofunnar Arkpings. Husid er steinsteypt skemma med limtrésbitum i bogadregnu
bdrujdrnspaki og manngerdir grashélar liggja ad huasinu d alla kanta.

Vardveislumat:

Byggingarlistarlegt gildi: Ldgt. Byggingin er hégveer gagnvart umhverfi sinu prdtt fyrir staerd, en ekki pykir
dstaeda til ad vardveita hana.

Menningarsogulegt gildi: Ldgt. Byggingin tilheyrir ekki menningarségu Reykjavikurborgar ad pvi leyti ad vert
sé ad vardveita hana Ut frd peim forsendum.

Umhverfisgildi: Midlungs. Adliggjandi grasholar gera pad ad verkum ad byggingin fellur vel inn i

umhverfi sitt pratt fyrir staerd, en husid myndar ekki heildraena stadarmynd med
6drum husum.

Upprunalegt gildi: Hadtt. Husid er i upprunalega standi og i gédu vidhaldi.
Teeknilegt astand: Hatt. Husid er i upprunalega standi og i gédu vidhaldi.
Vardveislugildi: Ldgt. Husid er i upprunalegu standi og i gédu dsigkomulagi enda ungt hus. Ekki

telst dstaeda til ad vardveita pad sérstaklega.
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Gufunesvegur 10, vorubygging

Byggingardr: 2000 Hénnudur: Arkping
Adal byggingarefni:  Steinsteypa Klaedning: Omurad
bakgerad: Bogapak bakklaedning: Bdrujdrn
Undirstodur: Steinsteyptar Utlit: Einlyft
Notkun: Vérubygging Steerd: 446 m?
Upplysingar:

Husid var byggt drid 2000 fyrir Sorpu og er notad sem véruskyli. Husid er steinsteypt med bogadregnu
bdrujdrnspaki.

Vardveislumat:

Byggingarlistarlegt gildi: Ldgt. Véruskylid er byggt undir pést-mdéderniskum dhrifum en byr ekki yfir
fdgaetum listreenum gildum sem vert er ad vardveita.

Menningarsogulegt gildi: Ldgt. Byggingin er ung og hefur ekki haft pau éhrif ¢ menningarségu
Reykjavikurborgar ad pvi leyti ad vert sé ad vardveita hana ut fra peim forsendum.

Umbhverfisgildi: Ldgt. Husid talar ad einhverju leyti vid énnur hus @ svaedinu i byggingarstil og
formi en myndar ekki heildraena stadarmynd med 68rum mannvirkjum.

Upprunalegt gildi: Hdtt. Husid er enn i upprunalegu dstandi enda fremur ungt d meelikvarda
mannvirkja.

Taeknilegt astand: Ldgt. Skylid er i dgeetis dsigkomulagi en pad er baedi 6einangrad og éupphitad.

Vardveislugildi: Ldgt. Husid er i upprunalegu standi og i gédu dsigkomulagi enda ungt hus. Ekki

telst dstaeda til ad vardveita pad sérstaklega.
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Gufunesvegur 10, efnamadttaka og skrifstofur

Byggingardr: 1990

Adal byggingarefni:  Steinsteypa

bakgerd: Flatt pak, sidar bogapak
Undirstodur: Steinsteyptar

Notkun: Efnamdttaka, skrifstofur
Upplysingar:

Hénnudur:

Klaedning:
bakklaedning:
Utlit:

Steerd:

Arkping

Omurad

Pappi, si@ar bdrujdrn
Tvilyft, vidbygging
307 m?

Husid var byggt sem efnamottaka fyrir Sorpbéggun Héfudborgarsveedisins drid 1990 og var hannad af
arkitektastofunni Arkping. Efnaméttakan ték ¢ méti éaeskilequm urdarefnum. Arid 2001 var byggt
skrifstofuhus med bogapaki ofan d fyrirstandandi hus og hringstigar reistir fyrir utan.

Vardveislumat:

Byggingarlistarlegt gildi: Ldgt. Husid er byggt undir pdst-mdderniskum déhrifum en byr ekki yfir fadgeetum
listraenum gildum sem vert er ad vardveita.

Menningarsogulegt gildi: Ldgt. Byggingin hefur ekki haft pau dhrif ¢ menningarségu Reykjavikurborgar ad
pvi leyti ad vert sé ad vardveita hana Ut frd peim forsendum.

Umbhverfisgildi: Lagt. Vidbyggingin talar ad einhverju leyti vid énnur hus d svaedinu i byggingarstil
og formi, en myndar ekki heildraena stadarmynd med 68rum mannvirkjum.

Upprunalegt gildi: Midlungs. Upprunalegt hus er stilhreint en vidbyggingin breytir dsynd pess
verulega.

Taeknilegt astand: Hdtt. Husid er i gédu taeknilegu dsigkomulagi.

Vardveislugildi: Ldgt. Husid er i gédu dsigkomulagi og vidbygging tengir upprunalegt hus betur vid

sitt neerumhverfi hvad vardar byggingarstil. Engu ad sidur er ekki dstaeda til pess
ad vardveita pad sérstaklega.
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Gufunesvegur 10, vigtarhus

Byggingardr: 1992 Hénnudur: Arkping

Adal byggingarefni: Timbur, bindingar Klaedning: Stdlplétur

bakgerad: Flatt bak bakklaedning: Pappi

Undirstédur: Stdistarar ¢ steyptum skéklum Utlit: Einlyft, vidbygging, kjallari
Notkun: Vigtarhus Steerd: 75 m?

Upplysingar:

Husid er einlyft barujdrnskleett timburhtus med flétu paki, sem er notad sem vigtunarhdus fyrir Sorpu. Husid
stendur d stdlbitum sem nd nidur i steypta sékkla. Husid var flutt ¢ 168 Sorpu { Gufunesi drid 1998, en st6d
ddur @ gdmastad vid Sléttuveg sem var lokad drid 1992. Tvivegis hefur verid byggt vid vigtarhdsid eftir
aldamdétin. Fyrst var husid staekkad til nordvesturs drid 2001, en pd var pad tvéfaldad ad steerd, og svo var
byggdur kjallari og Utskot auk pess sem husid var feert drid 2005. Arkitektastofan Arkping sé um breytingar.

Vardveislumat:

Byggingarlistarlegt gildi: Ldgt. Vigtarhusid er hégvaert og vidbyggingar falla vel ad upprunalegu husi, en
bad hefur upp d litil byggingarlistarleg gaedi ad bjéda.

Menningarsogulegt gildi: Ldgt. Husid hefur litid menningarségulegt gildi.

Umhverfisgildi: Ldgt. Husid er i litlu sambandi vid neerliggjandi byggd.

Upprunalegt gildi: Ldgt. Husinu hefur verid breytt tvisvar fra pvi ad pad var feert d 168 Sorpu |
Gufunesi.

Teeknilegt astand: Hdtt. Husid er i gédu taeknilegu standi enda er stutt sidan pad var tekid i gegn.

Vardveislugildi: Ldgt. Ekki pykir dstaeda til ad sérstaklega vardveita husid.
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Gufunesvegur, skolpdaelustod

Byggingardr: 2003 Hénnudur: Uti Inni arkitektar
Adal byggingarefni:  Steinsteypa Klaedning: Omurad

bakgerd: Flatt pak bakklaedning: Pappi

Undirstodur: Steinsteyptar Utlit: Einlyft, turn, kjallari
Notkun: Skolpdzelustéd Steerd: 396 m?
Upplysingar:

Skolpdzelustédin | Gufunesi var byggd drid 2003 fyrir Veitur ohf. Arkitektastofan Uti Inni arkitektar unnu
samkeppni um hénnun & skolpdaelust6dvum og pvi liggja fleiri sambeerilegar deelistédvar medfram
sjdvarlinu Reykjavikur. Daelustédin samanstendur af tveim samtengdum byggingum, stédvarhusi og
spennistdd. Stédvarhusid er hringlaga og grashdlar leggjast upp ad pvi fra éllum hlidum nema par sem
gengid er inn. Spennistédin stendur sudvestan megin vid stédvarhusid og er einnig hringlaga. Hin er
téluvert minni ad grunnfleti en stédvarhusid en heerri. Skolpdaelustédin hefur haldist ébreytt fra pvi hun var

byggd.

Vardveislumat:

Byggingarlistarlegt gildi: Ldgt. Skolpdaelustédin er vel hannad hus sem byr yfir dkvednum listreenum gildum,
en par sem margar sambeerilegar skolpdaelustédvar eru vid strandlengjuna pykir
ekki dasteeda til ad vardveita pad.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Husid hefur menningarségulegt gildi i Ijosi pess ad pad er hluti
mannvirkja sem mérkudu skil i umhverfisstefnu borgarinnar.

Umhverfisgildi: Ldgt. Husid stendur eitt og sér vid sjdvarsiduna og talar Iitid vid énnur hds d
sveedinu, en fellur aftur @ méti vel inn i hid ndtturlega umhverfi.

Upprunalegt gildi: Hdtt. Husid hefur haldist ébreytt fra pvi ad pad var byggt.

Taeknilegt astand: Hdtt. Husid er i gédu taeknilegu dstandi.

Vardveislugildi: Ldgt. Um er ad raeda fallega byggingu i gédu dsigkomulagi, en ekki telst dstaeda til

ad vardveita pad sérstaklega.
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6 Heimildaskra:

Prentadar heimildir:

L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

Munnlegar heimildir:

Seevar Sigurdsson framkvaemdastjéri framkvaemdasvids hjd [slenska Gdmafélaginu, vidtal 29.
september 2017.

Vefsidur:

Islenska Gdmafélagid. www.qgamur.is
SORPA bs.: www.sorpa.is

Veitur ohf.: www.veitur.is

Wikipedia. Aburdarverksmidjan i Gufunesi.
https://is.wikipedia.org/wiki/%C3%81bur%C3%B0arverksmi%C3%B0jan %C3%AD Gufunesi

Adrar heimildir:

Husateikningar: Landupplysingakerfi Reykjavikur (LUKR), Borgarvefsja:
http.//borgarvefsja.reykjavik.is/borgarvefsia/

32



Anna Lisa GuOmundsdottir
Margrét Bjork Magnuasdottir

Fornleifaskraning vegna deiliskipulags
1. afanga vid Gufunes

Reykjavik 2018

Borgarsogusafn Reykjavikur
Skyrsla nr. 188

A | Borgarsdgusafn
Reykjavikur



Fornleifaskraning vegna deiliskipulags 1. afanga vi0
Gufunes

Anna Lisa Gudmundsdottir
Margrét Bjork Magnusdottir

Reykjavik 2018

Borgarsogusafn Reykjavikur
Skyrsla nr. 188



Unnid ad beidni Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur.

Skyrslur Borgarsogusafns Reykjavikur.

Kort voru gerd af Onnu Lisu Gudmundsdéttur nema annad sé tekid fram. Ljosmyndir voru
teknar af skyrslu hofundum nema annad sé tekio fram.

Abyrgdarmadur: Maria Karen Sigurdardottir, deildarstjori minjavorslu og rannsokna,
Borgarsdgusafni Reykjavikur.

© Borgarsdgusafn Reykjavikur
Anna Lisa Guomundsdottir, Margrét Bjork Magnusdottir

Mynd 4 forsiou:
Svaedid a loftmynd fra 1981. Ljésm. Gunnar V. Andrésson. Ljésmyndasafn Reykjavikur: 365
Aburdaverksmidjan Gufunesi 2.

Borgarsogusafn Reykjavikur
Skyrsla nr. 188

Reykjavik 2018

Oll réttindi askilin.



A | Borgarségusafn
A Reykjavikur

Efnisyfirlit
EANISYIITTIE.c..eieiiieeieee ettt ettt ettt b e e et e et eaeeennes 1
FOTTNALL. ..ottt sttt sb ettt et naes 2
L TNEANZUT ..ottt ettt ettt e et e et e e et e e entbeesnbteesnbeeesabeeenaseeeanee 3
2. Saga GUIUNESS = 18T 184-265....c..uiiiieiieieeeee ettt ettt e 4
3. SKraning MenNINGATTIIN A .......eeruieriieriieeteeriieeteeteeereesteesaeeseessreenseessseeseessseenseesnseenne 12
3.1 Almennt um verndun menningarminja: fornleifa, hiisa og mannvirkja .................. 12
3.2 Tilgangur og adferdafredi skraningar fornleifa ..........ccooeviiiiiiiniiniiinicee 14
3.3 StaOh@®ttir 0Z OTNETNT ....eeiiieiiiiieciiee ettt e 15
4. FOINIEITASKIA ..ottt st e 17
GUIUNES 1925-1 (265-16) eeoeieieeeeieeeee ettt st esnee s 18
GUIUNES 19252 (2605-17) ettt sae s 20
GUIUNES 1925-3 (26520 ittt ettt st e s eneesneensea 20
GUIUNES 1925-4 (265-59) eeerieeee ettt et et ne 21
GUIUNES 1925-5 (265-00) ...ovieneieieeeieeee ettt ettt et e e nne 22
GUIUNES 1925-6 (265-01) eeoeieieie ettt nne e 22
GUIUNES 19257 (2605-02) ..ottt ettt et eneesne s 23
5. Vardveislumat fyrir fornleifar 0g yngri Minjar........c.cceecveeeeveeeiieescieeniieeeeeeeveeeeveeens 24
Tafla 2. Skradar minjar 4 deiliskipulagsSvaedinu...........c.cceeveereuiieeiiieniieecie e 24
6. HelmildasKIa......co.oooiiii e 25



A | Borgarségusafn
A Reykjavikur

Formali

{ pessari skyrslu er greint fr4 rannsékn og birt skra yfir fornleifar og yngri minjar 4
deiliskipulagssvadi sem er nordaustur hluti af gémlu 168 Aburdarverksmidjunar i Gufunesi,
sja mynd 1. Fornleifaskraningin er unnin ad beidni Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur
vegna gerdar deiliskipulags 4 svadinu.

Akvadi um skraningu menningarminja er ad finna i Ilégum um menningarminjar nr.
80/2012 sem toku gildi 1. jantar 2013. Fjallad er um skraningu vegna skipulags i 16. gr. par
sem segir ad skraning fornleifa, hisa og mannvirkja skuli fara fram adur en gengid er fra
adalskipulagi eda deiliskipulagi og ad skraning skuli ,,etid fara fram 4 vettvangi® 4dur en
deiliskipulag er afgreitt.! Samkvaemt 16gunum eru allar fornleifar, hiis og mannvirki sem eru
100 ara og eldri fridud.? Jafnfram er kvedid 4 um ad eigendum: ,,...hiisa og mannvirkja sem
ekki njota friounar en byggo voru 1925 eda fyrr, svo og forradaménnum kirkna sem reistar
voru 1940 eda fyrr, er skylt ad leita dlits hja Minjastofnun Islands med minnst sex vikna
fyrirvara ef peir hyggjast breyta peim, flytia pau eda rifa.*

Borgarsogusafn Reykjavikur, 4dur Minjasafn Reykjavikur, hefur um arabil gert fornleifa-
skraningar en fornleifaskraning er ,.,forsenda pess ad geta verndad fornleifar og koma i veg
fyrir ad framkvemdaadilar brjoti dafvitandi 16g med pvi ad skemma fornleifar er ad hafa
vitneskju um tilvist og stadsetningu fornleifanna*.* Fornleifaskraning felur i sér skriningu
fornleifa eftir heimildum og yfirbordskonnun en minjar geta einnig leynst undir yfirboroi.
begar fornleifaskraning er unnin fyrir hefdbundid deiliskipulag eru gerdar ,,auknar kréfur til
vettvangsvinnunnar, adallega um uppmalingu minja og um itarlegri leit ad fornleifum &

framkvamdasvadum®.’

April 2018,

Maria Karen Sigurdardottir,
deildarstjori minjavorslu og rannsokna,
Borgarsogusafni Reykjavikur

! Lég um menningarminjar - nr. 80 - 29. juni 2012. Téku gildi 1. jantar 2013.

2 Log um menningarminjar — nr. 80 — 29. juni 2012, 1. kafli, 3. gr. og 7. kafli, 29. gr.
3 Log um menningarminjar — nr. 80 — 29. juni 2012, 7. kafli, 30. gr.

4 Skraning fornleifa, €. d.

5 Skraningarstadlar fornleifa, 2013, 2.
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1. Inngangur

Borgarsogusafn Reykjavikur heldur utan um skraningu fornleifa i Reykjavik. { pessari
skyrslu er greint fra fornleifauttekt 4 hluta af jordinni Gufunes vegna 1. afanga deiliskipulags
a Gufunessvaedinu sem verdur skipulagt i fongum eftir pvi sem svadid proast. Pad er
nordaustur hluti af gdmlu 168 Aburdarverksmidjunnar, sja mynd 1.°

Mynd 1. Deiliskipulagssveedid er afmarkad med gulri brotalinu.’

Skraningin byggir 4 eldri skraningu fra arinu 2004, Fornleifaskraning jaroarinnar
Gufuness og hjaleigu hennar Kmitskots.® Su skraning midadist vid deiliskipulagsstig og
pj6dminjaldg pess tima. Nu hefur fornleifaskraningin verdi endurskodud midad vid 16g um
menningaminjar fra arinu 2013 og ntgildandi reglur um skraningu fornleifa og skil 4 gognum
til Minjastofnunar slands.® Par sem stérum hluta bajarstaedis Gufuness hefur verid raskad
byggir skraning fornleifanna mikid a4 heimildum. Saga jardarinnar er ad mestu tekinn obreytt
ur eldri skyrslu en myndir voru uppfardar par sem pad atti vid. Anna Lisa Guomundsdottir og
Margrét Bjork Magnusdottir gerdu vettvangsrannsokn i oktober 2017 og sdu um skyrslugerd.

Verkefnisnamer Minjastofnunar Islands er 1925.

® Gufunes, 1. afangi, skipulagslysing vegna nys deiliskipulags, 2017.

7 LUKR, Lofmynd af Reykjavik 2016. Merkingar og kortavinnsla: Anna Lisa Gudmundsdottir.
8 Anna Lisa Gudmundsdoéttir, 2004.

9 Skraningarstadlar fornleifa, 2013. Oddgeir Isaksen, 2016, 9.
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2.Saga Gufuness - 181184-265

Elstu heimildir um Gufunes er ad finna i Landnamu, badi i Hauksbok og Styrmisbok.
Bazkur pessar eru samhljoda um landndmsmanninn Ketil gufu Orlygsson, ztt hans og magdir.
Po6 er Hauksbok fyllri um busetu hans en par segir: ,,Ketill ... kom ut sid landnamatidar; hann
hafdi verit 1 vestrviking ... Ketill tok Rosmhvalanes; sat hann par hinn fyrsta vetr at
Gufuskalum, en um varit for hann inn a Nes ok sat at Gufunesi annan vetr. ... Ketill fekk
engan bustad & Nesjum, ok for hann inn i Borgarfjord at leita sér at bustad ok sat inn pridja
vetr 4 Gufuskalum vid Gufa.”!?

Féar eda engar heimildir eru um Gufunes nastu aldirnar. Kirkja hefur verid sett i
Gufunesi fyrir 1180 og helgud Mariu Gudsmodur pvi pad ar er kirkjunni settur maldagi af
borlaki biskupi Porhallssyni. I maldaganum segir medal annars:

Mariu kirkia a gufunesi a xx ¢ i lande oc kyr .ij. kross oc kluckur. silfr calec oc messo fot. tiolld
vm hverfis. alltara klaepe .iij. Vatn ker. glopa ker oc elldbera. slopp oc munnlogar .ij. 1as oc kertta
stikur .ij. Par scal tiund heima oc af nio baeiom oc sva groptir. par scal vera prestr oc syngia allar
heimilis tipir. ij. messor hvern dag vm langa fosto. messa hvern vigiliu dag. hvern dag vmm jola
fosto .ij. messor. nacqvern imbrodag a jola fosto. oc of haust. lysa fra mario messo vnz lipr paska
vico.!!

Um 1230 er skrifad bréf um tolla og itok Gufunesinga { Videy, ,, ... sem Snorri Illugason
lagdi aptr.”!'? Jon Sigurdsson forseti ritadi itarlegan inngang ad bréfinu i Fornbréfasafninu. bar
segir hann ad Asgeir prestur Gudmundsson, sem var fostri Illuga, fodur Snorra, sem lagdi
aftur tollana, muni liklega hafa verid sa sem talinn var med helstu prestum i Sunnlendinga-
fjordungi arid 1143 en hann andadist liklega um 1180. Jon segir ad sira Asgeir hafi 4n efa
buid i Gufunesi, ad minnsta kosti um hrid. Hann telur Asgeir hafa 4 ofanverdri @vi sinni selt
Illuga fostursyni sinum Gufunes en eftir hans daga hafi erfingjar hans rift kaupunum. '3
Maldagi kirkjunnar hér ad ofan geeti pvi lyst gripum og eignum kirkjunnar a ofanverdum
dogum sira Asgeirs.

{ Sturlungu er getid um deilur peirra Snorra Sturlusonar og Magniisar Gudmundssonar
biskupsefni um arf eftir Jorunni riku:

,,Jorunn hin audga hét kona, er bjé 4 Gufune;si. Atli hét m@ér sa, er at bui var me0 henni. Peir voru

prir braedur, Svartr og Eirikr, synir Eyjolfs Oblaudssonar. I pann tima andadist Jorunn ok atti

engan erfingja, pann er skil vari at en hon var 1 pingi med Magnusi, ok @tladi hann sér fé hennar,

en skipta frendum hennar til handa slikt, sem honum syndist. En er Snorri spurdi petta, sendi hann

sudur a nes Starkad Snorrason. En er hann kom sunnan, hafdi hann med sér pann mann, er Kodran

hét, strék einn, ok kalladi Snorri pann erfingja Jorunnar, ok tok hann pat fémal af Kodrani.'*

Var loks gerd satt peirra og var landid leyst til handa Atla. I bréfinu um tolla og itok
Gufunesinga 1 Videy, sem fyrr var getid segir ad:

19 Jakob Benediktsson, 1968, 166-167.

W fslenzkt fornbréfasafn. 1. bindi, 1857-1950, 269.
12 fslenzkt fornbréfasafn. 1. bindi, 1857-1950, 496.
13 [slenzkt fornbréfasafn. 1. bindi, 1857-1950, 496.
Y Sturlunga saga, 1946, 1. bindi, 268-269.
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., ... pa andadist Asgeirr. oc tokv pav arf epter hann Olafr Porvards son oc kona hans.”!> Jon
Sigurdsson taldi ekki oliklegt ad su kona hafi verid Jorunn rika og hiin hafi p4 bwid 1 Gufunesi um
1214 og andast um svipad leyti.'6
[ sogu Arna biskups Porlakssonar er getid Pormédar i Gufunesi og konu hans Péru
Finnsdottur frA Hémrum.!” Pau hjon hafa liklega verid fazdd um aldamétin 1200 og buid i
Gufunesi einhvern tima fyrir midbik prettandu aldar. I maldaga um veidi i Ellidaam fra pvi
um 1235 er nefndur Pormédur Svartsson og mun hann liklega vera pessi Pormédur.'®
Litid fer fyrir Gufunesi i heimildum fyrr en vid sidaskipti. P4 er jordin komin i
konungseign og er hennar getid i fogetareikningum a pessum tima. Tvibyli hefur verid i
Gufunesi & arunum 1548-1553 en pa er ein leigukyr Bessastadamanna hja Lofti, abuanda i
Gufunesi og ein hja Gissuri 4 sama stad ,....bleff hannem thenne lege til giffet for skipeferd till
Sternes.”!”

\-. \"‘\-»_,_H - )
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Mynd 2. Stadsetning og mork jardarinnar arid 1703. Parna ma lika sja utlinur
Gufunesgranda 4 milli Gufunesvogs og Lons 4dur en sveaedid var fyllt af sorpi. 2

Kirkjunnar 1 Gufunesi er getid i Gislamaldaga fra 1570 og sidar og gripir hennar og eignir
taldar upp en peim hafoi faekkad mjog sidan fyrir sidaskipti.?' [ Jardabokinni er Gufunes
kirkjustadur og annexia frd Mosfelli. Sigurdur 16gréttumadur Héognason bjé pa 4 allri jordinni.
Landskuld jardarinnar var ad pvi er virdist niutiu alnir. Kdgildi kirkjunnar voru tvo, halfum
leigum galt hann presti en hélt hinum helmingnum, en leigukugildi var ekkert. Kvikfénadur
Sigurdar var tiu kyr, ein kviga veturgdmul, tiu &r med 16mbum, einn saudur tvevetur, atta
veturgamlir, tveir hestar, eitt hross og tveir folar tvaevetra. Jordin gat fodrad atta kyr, eitt

15 [slenzkt fornbréfasafi, 1. bindi, 1857-1950, 497.
16 [slenzkt fornbréfasafi, 1. bindi, 1857-1950, 497.
17 Biskupasogur 1., 1858.

18 [slenzkt fornbréfasafi, 1., 511-513.

19 fslenzkt fornbréfasafn, XII. bindi, 137.

20 Einar S. Arnalds, 1989, 4. bindi, 6.

21 fslenzkt fornbréfasafn, XV. bindi, 636.



A | Borgarségusafn
A Reykjavikur

ungneyti og tiu 16mb, en heimilismenn voru atta. Hlunnindi badi jardar og kirkju voru god.??
Hjaleigur eru skradar fjorar i Jardabokinni. Fyrsta hjaleiga er nafnlaus, en par bjo pa Jon
Knutsson, hugsanlega er pad Knttskot. Onnur er Brandskot par var dbtiandi Gudbrandur
Tomasson. bridja var Holkot, par var dbuandi Jon Arason. Fjorda var Helguhjaleiga, par voru
abuendur tveir, Helga Olafsdéttir sem bjo 4 halfri en Margrét Porsteinsdottir 4 hinum
helmingnum.?® Ekki er vita hvar pessar hjaleigur voru nidkvaemlega nema hugsanlega
Knutskot en par voru aflagdar arid um 1847. Gufunesjordin atti landamerki ad Keldum,
Korpulfsstodum og Eidi.

15 t}n!'-nn‘s'-m{".f".
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Mynd 3. Kort fr4 arinu 1909 sem synir stadsetningu bajanna Gufuness, Eidis og Knutskots,
auk sloda og annarra vagnavega, m.a. forvera Vesturlandsvegar.?*

{ Jardabok Arna og Pals er jordin metin og 1yst og kemur par fram ad engjar eru litlar eda
engar og uthagi i lakasta lagi. Landprong var pa mikil en laxveidi atti kirkja pridja hvern dag i
Korpulfsstadaa. Eggver var nokkurt i sjavarhdlma (Fjosaklettum), auk pess voru sélva- og
skelfiskfjara nokkur talin til kosta.?’

Arid 1752 var fluttur Gr Videy i Gufunes svonefndur spitali sem mun hafa verid nokkurs
konar gamalmennahzli. Spitalinn var lagdur nidur 1793.%¢ [ Jardabok Johnsen er Knutskot
eina hjaleiga jardarinnar. Jordin var seld skommu fyrir 1800, en Bjarni Thorarensen skald bjo
i Gufunesi & arunum 1816-1833 er hann gegndi domarastarfi i Landsyfirréttinum.

Kirkja var 1 Gufunesi fra 13. 6ld til 1886 en med landshofoingjabréfi dagsettu 21.
september 1886 voru Mosfells og Gufunessoknir sameinadar og akveodid ad reisa eina kirkju

22 Arni Magntisson og Pall Vidalin, 1923-1924, IIL., 300-303.

23 Arni Magntisson og Pall Vidalin, 1923-1924, IIL., 300-301.

24 Donsku herforingjaradskortin, 1909, Reykjavik 27 Reykjavik N.A.
25 Arni Magniisson og Pall Vidalin, 1923-1924, II1., 300-301.

26 J. Johnsen, 1847, 96.
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fyrir badar soknir ad Lagafelli.?’ Stadsetning gémlu kirkjunnar glatadist med timanum og var
pvi skipulag um stadsetningu bygginga Aburdaverksmidjunnar ekki gert med tilliti til legu
kirkjugardsins.?® En 4 tinakorti fra arinu 1916 (mynd 4) er grafreitur (265-10) merktur inn
sunnan vid paverandi be (265-1).

C £
& “/ ‘ML o,

woiok

Mynd 4. Tunakort var gert af Gufunesi arid 1916, pa var hisum 4 hladinu gefin numer fra 1
til 4. Has nr.1 er ibudarhusio, fyrir sunnan pad eru tvo hias merkt med 2 sem eru pa
skemmur. Sunna vid peer er his merkt 3 sem var hlada (eda kirkja) og austan vid hana er
fj6sid nr. 4. Vestan vid pessi htis var kalgardur og sunnar garour sem merktur er sem
grafreitur. Sunnar voru sida prju fjarhus nr. 5 og annar kalgarour fyrir sunnan pau. Vegurinn
heim ad beenum 14 Ur austri 4 somu sl6dum og gamli Gufunesvegurinn er nu.%

Stadsetning gamla kirkjugardsins kom svo i 1jos 1 28. jini 1965 4 6drum stad en axtlad
hafdi verid, pegar unnid var vid jardvinnu i naesta nagrenni vid grunn nybyggingar.
Framkvamdir voru stédvadar og paverandi pjodminjavordur Kristjan Eldjarn, kom strax &
stadinn dsamt biskupi og fleirum. Premur arum sidar eda i april 1968 tilkynnti svo biskup
fslands Sigurbjorn Einarsson ad moldir gardsins yrou fluttar, med akvednum skilyrdum.
agust sama ar var hafist handa vid ad flytja beinin undir stjérn Jons Magnussonar bonda og
verkstjora fra Stardal sem skrifadi skyrslu um framkvamdina og lauk verkinu 3. oktéber
1968.3° Vid uppgroftinn komu upp 768 mannabein eda hofudkipur. Beinin voru sett i 125
eins kassa og voru jardsett i nyjum kirkjugardi sunnar i tininu nema bein Pals Jonssonar sem
flutt voru til vorslu a bjodminjasafnid. En undir lokfjol einnar kistunnar 14 silfurskjéldur
aletradur ,,Pall Jonsson syslumadur, Ellidavatni, settur syslumadur Gullbringu- og Kjésarsyslu

7 Sveinn Nielsson, 1950, 112.
28 Jon Magnusson Stardal, 1968.
29 pi: Ttnakort. Gufunes 1916.
30 J6n Magnusson Stardal, 1968.
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1801-1803, dainn 1819.* Kistuleifar, sem voru ekki annad en fjalabutar voru latnar fylgja
kossunum og radad 4 botninn undir pa.>' Arid 1970 var nyi kirkjugardurinn hladinn upp,
samkvamt honnun Reynis Vilhjalmssonar landslagsarkitekts en Gisli B. Bjornsson grafiskur
hénnudur og Sigurdur Helgason steinsmidur énnudust gerd og fragang 4 minnismerki.*
Gamli kirkjugardurinn sem grafinn var upp liktist &volum hdélma vestast vid sydstu
aburdarskemmurnar, 40 x 38 m a0 sterd og um 1,8-2 m 4 had og var slétt mohelluklopp
undir.

Mynd 5. Unnid ad uppgrefti 4 beinum i gamla grafreitnum (265-3) 1968. Haegra megin 4
myndinni sér i pad hus sem er Geymsla 4 og er nii flokkunarstod Islenska gamafélagsins.®

{ skjolum um pessar faerslu 4 beinum koma engar upplysingar fram um ad kirkjan sem
16g0 var af 1886 hafi fundist vid framkvemdirnar en altari Gr henni hefur vardveist. Pad barst
ad Ulfarsfelli eftir ad kirkjan i Gufunesi var aflogd. Par var pad lengi notad sem burskapur,
par til séra Halfdan Helgason 4 Mosfelli rakst 4 pad og flutti heim ad Mosfelli og notadi pad
vi0 hjonavigslur. Sidar var pad flutt ad Reykjalundi og gert upp og er notad par vid
gudpjonustur.

Thnakort var gert af jordinni arid 1916. Tun toldust pa ,,10,6 h. (34d). Meirihluti tinsins
sléttadur fyrir nokkrum arum (F. F.), jadar vid sjo sléttadur. Blettir eru kargapyfdir utarlega,
og roturnar [finir graslausir blettir] eru med flogum i flestum pafum.* Kalgardar maldust pa
1240 m2, en pa voru adeins 400 m? i notkun pad arid, mynd 4. Arid 1922 voru tin mald upp
aftur af Valty Stefanssyni, vegna fyrirhugadra skurda, mynd 6.

Bajarsjodur keypti jordina sidan arid 1924 asamt Eidi og Knitskoti. Landsimi Islands 1ét
reisa fjarskiptastod & Gufunesmelum, pegar verid var ad koma & talsambandi vid utlond 1935.

31 J6n Magntisson Stardal, 1968.
32 Um Kirkjugardinn i Gufunesi 15. september 1978 HF/ke Aburdaverksmidja rikisins. )
33 Ljésmyndari Kristjan Eldjarn mynd: Skg-3134 Gufunes, farsla beina 1968, bjodminjasafn Islands.
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Sidustu abuendurnir i Gufunesi voru hjonin Porgeir Jénsson og Gudny Gudlaugsdottir en pau
fluttu 1 Gufunes fra Videy 1938. borgeir var landspekktur glimukappi og hestamadur. 34

37

lnl'u nea -
L%
ks hels o Bidi:

- 6
e

Mynd 6. Kort sem synir byggingar og raektun i Gufunesi, Eidi og Knutskoti ario 1922.
Kornakur er merktur nordan vid bainn nélegt strondinni, auk pess hvar var ad finna flog,
sléttur og mografir 3®
A stridstima hafdi herinn adsetur { Gufunesi og reis pa braggahverfi nordvestan vid bzinn
sja mynd 7.

34 Atli Magnusson, 1989, 100.
3% Valtyr Stefansson, 1922, kort af Gufunesi, med Knutskoti og Eidi gert vegna fyrithugadrar skurdagerdar arid
1922.
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Mynd 7. Gufunes 4 stridstima, hernadarmannvirki voru nordurvestur af fjarhtisunum. *

Aburdarverksmidja var byggd fyrir austan bainn 1952.37 Byggingarframkvamdir vid
hana h6fdu mikil 4hrif 4 allt sem fyrir var. Flytja purfti kirkjugardinn og baerinn var byggdur
upp & nyjum stad 1954 eftir ad verksmidjan var komin i rekstur. Nyi barinn stendur enn vid
fyrrum Gufunesvog en mun sunnar en sa gamli og par er nt rekin fristundamidstodin
Gufunesbar a4 vegum Reykjavikurborgar. Hatt var ad framleida aburd i verksmidjunni arid
2001 eftir 6fluga sprengingu sem pa vard i efnaverksmidjunni.*® [ Gufunesvogi voru
sorphaugar Reykjavikur til langs tima og var vogurinn pa fylltur upp med sorpi og hefur st
uppfylling breytt 4synd umhverfisins mjog mikid.

36 AMS loftmynd, 1946, Nr. 9/10007/2-1. Landmalingar Islands.
37Pall Lindal, 1987, 1. bindi, 185-186.
38 Steerstur hluti af 4burdi fyrir neesta sumar tilbainn, 2001,
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Mynd 8. Gufunes um 1955, sidasti bzrinn, utihus og braggi i forgrunn og
Aburdarverksmidjan 1 baksyn. ¥

Mynd 9. Aburdarverksmidjan i Gufunesi 1966, gamli beerinn og utihiisin standa pa enn fyrir
vestan verksmidjuna.*’

3 Atli Magntisson, 1989, 64. )
401 j6smynd hof. 6k. (PVB. Abs 2002).
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3. Skraning menningarminja

3.1 Almennt um verndun menningarminja: fornleifa, hisa og
mannvirkja

Samkvamt 16gum um menningarminjar nr. 80/2012 fer mennta- og menningar-
malarddherra med yfirstjorn verndunar og vorslu menningarminja i landinu. Tilgangur
laganna er ad studla ad verndun menningarminja og tryggja ad islenskum menningararfi verdi
skilad 6spilltum til komandi kynsldéda. Login eiga jafnframt ad tryggja eftir fongum
vardveislu menningarminja i eigin umhverfi.

Minjastofnun Islands, undir yfirstjorn radherra, annast framkvamd laganna. Samkvamt
16. gr. laganna skal skra fornleifar, htis og mannvirki 4dur en gengid er fra adalskipulagi eda
deiliskipulagi.*!

Menningarminjar teljast ummerki um sogu pjodarinnar, svo sem fornminjar, menningar-
og busetulandslag, kirkjugripir og minningarmdrk, hiis og 6nnur mannvirki, skip og batar,
samgongutaki, listmunir og nytjahlutir, svo og myndir og adrar heimildir um menningarségu
pjddarinnar. Login taka einnig til stada sem tengjast menningarsogu.

Um fridun og fridlysingu er fjallad 1 5. gr. laganna:

Fridun felur i sér sjalfkrafa verndun fornminja, husa og mannvirkja 4 grundvelli aldurs peirra,
samkvamt nanari fyrirmalum laga pessara. ... Fridlysing fornleifa, hiisa og mannvirkja getur falid
i sér kvod sem pinglyst er 4 fasteign og hefur pann tilgang ad tryggja sem best vardveislu
menningarminja.

Fridlysing er sidan ndnar utferd i 18. gr. laganna en samkvamt peim skal Minjastofnun
fslands hafa samrad vid skipulagsyfirvold pess landsvaedis sem menningarminjar tilheyra
pegar fjallad er um fridlysingu peirra.

Fridlysa ma fornleifar, skip og bata, svo og hus og mannvirki eda hluta peirra, sem hafa
menningarsdgulegt, visindalegt eda listreent gildi. Fridlysing getur nad til nanasta umhverfis hins
fridlysta minjastadar, hiss eda mannvirkis. Fridlysa ma samfelld svadi par sem fleiri en einn

minjastadur teljast hafa sérstakt menningarsogulegt gildi. Einnig ma fridlysa samstedur husa sem
hafa sama gildi og ad framan greinir og gilda pa reglur fridlysingar um hvert einstakt peirra.

Samkvaemt 16gum eru allar fornleifar fridhelgar og verndadar gegn hvers kyns raski. [21.
gr. laganna segir:
Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., jafnt peim sem eru fridlystar sem pjodminjar og peim sem njota
fridunar i krafti aldurs, ma enginn, hvorki landeigandi, abtiandi, framkvemdaradili né¢ nokkur

annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja tr stad nema med leyfi
Minjastofnunar Islands.

betta 4 vid um allar fornleifar, kunnar sem 6kunnar, samanber 24. grein:

Finnist fornminjar sem adur voru 6kunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal
skyra Minjastofnun Islands fra fundinum svo fljott sem unnt er. Sama skylda hvilir 4 landeiganda
og &buanda er peir fa vitneskju um fundinn.

Fornminjar njéta fridunar nema annad sé akvedid af Minjastofnun Islands. Fornminjar eru
annars vegar forngripir og hins vegar fornleifar. Fornleifar eru skilgreindar svo samkvemt 3.
gr. laganna:

4! Log um menningarminjar 2012 - nr. 80 - 29. juni. Toku gildi 1. jantar 2013.
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Fornleifar teljast hvers kyns mannvistarleifar, 4 landi, 1 jordu, i jokli, sjo eda vatni, sem menn hafa
gert eda mannaverk eru 4 og eru 100 ara og eldri, svo sem:

a. busetulandslag, skridgardar og kirkjugardar, byggdaleifar, bajarstedi og bajarleifar asamt
tilheyrandi leifum mannvirkja og 6skuhauga, htisaleifar hvers kyns, svo sem leifar kirkna,
banhusa, klaustra, pingstada og bida, leifar af verbudum, naustum og verslunarstddum og
byggoaleifar i hellum og skatum,

b. vinnustadir par sem aflad var fanga, svo sem leifar af seljum, verstodvum, bolum, mégréfum,
kolagrofum og raudablastri,

¢. tin- og akurgerdi, leifar rétta, aveitumannvirki og adrar rektunarminjar, svo og leifar eftir
veidar til sjavar og sveita,

d. vegir og gotur, leifar af stiflum, leifar af brim og 60rum samgéngumannvirkjum, vod, varir,
leifar hatharmannvirkja og batalaegi, slippir, ferjustadir, klafar, vordur og 6nnur vega- og
siglingamerki 4samt kennileitum peirra,

e. virki og skansar og leifar af 60rum varnarmannvirkjum,

f. pingstadir, meintir horgar, hof og vé, brunnar, uppsprettur, alagablettir og adrir stadir og
kennileiti sem tengjast sidum, venjum, pjodtra eda pjodsagnahefd,

g. aletranir, myndir eda 6nnur verksummerki af manna véldum i hellum eda skutum, & klettum,
kloppum eda jardfostum steinum og minningarmdrk i kirkjugdrdum,

h. haugar, dysjar og adrir greftrunarstadir Gr heidnum eda kristnum sio,

i. skipsflok eda hlutar peirra.

Byggingararfur er skilgreindur 1i4. gr. og teljast hus og dnnur mannvirki og einstakir
hlutar peirra sem hafa menningarsdgulegt, visindalegt eda listraent gildi til byggingararfs
pjodarinnar:

a. stok hus eda hlutar peirra og hiisasamstaedur, hvort sem er til ibudar eda menningar- og
atvinnustarfsemi i péttbyli eda dreifbyli, hiisapyrpingar og gétumyndir,

b. kirkjur og baenhus, asamt tilheyrandi mannvirkjum, svo sem klukkuturnum, gardhledslum og
saluhlidum, klaustur, samkomuhus, skélahtis og nanasta umhverfi peirra, adrar opinberar
byggingar, iprottamannvirki og sundlaugar,

c. bryr og hvers konar samgoéngumannvirki, virkjanir, stiflur, delustédvar og 6nnur
orkumannvirki, hafnarmannvirki, vind- og vatnsmyllur, vitar, slippir, hjallar, manngerdir hellar og
réttir.

Nénari akvaedi um verndun og vardveislu hiisa og mannvirkja er ad finna i 29. gr. laganna
og samkvamt henni eru 61l hus og mannvirki sem eru 100 dra eda eldri fridud:

Oheimilt er ad raska fridudum hasum og mannvirkjum, spilla peim eda breyta, rifa pau eda flytja
ur stad nema med leyfi Minjastofnunar Islands.

Um verndun annarra htsa og mannvirkja sem ekki na 100 éara aldri er kvedid & 1 30. gr.:

Eigendum htisa og mannvirkja sem ekki njota fridunar en byggd voru 1925 eda fyrr, svo og
forradamonnum kirkna sem reistar voru 1940 eda fyrr, er skylt ad leita alits hja Minjastofnun
Islands med minnst sex vikna fyrirvara ef peir hyggjast breyta peim, flytja pau eda rifa.

Eitt markmid skraningar menningarminja; fornleifa, hlisa og mannvirkja, er ad koma i veg
fyrir a0 peer verdi fyrir raski eda skemmdum ad naudsynjalausu. Pad er hagur peirra sem styra
framkvemdum ad til sé yfirlit yfir menningaminjar & tilteknum svaedum og pad faest med
skrdningu minjanna.

Fornleifaskraning minnkar likur & pvi a0 évant finnist fornleifar & svedinu sem
naudsynlega verdur ad rannsaka. Bjorgunaruppgroftur sem unninn er vegna framkvemda og
undir prystingi fra framkvemdaradilum er ekki askilegur fra sjdonarmidi fornleifafraedinnar.
Fornleifaskraning sameinar pvi hagsmuni framkvamadaradila og freedigreinarinnar. Almennt
er a&skilegast ad framkvaemdum s¢é beint fr4 minjastooum, pvi ad peir sem standa fyrir
meirihattar framkvaemdum bera kostnad af fornleifarannsoknum sem naudsynlegar reynast
peirra vegna, samanber 28. grein:
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Framkvaemdaradili greidir kostnad vid paer rannséknir 4 fornleifum sem Minjastofnun fslands
akvedur ad séu naudsynlegar vegna fyrirhugadra framkvemda. Vid allar umfangsmiklar
framkveemdir skal sa sem fyrir peim stendur bera kostnad af naudsynlegum rannséknum og
vettvangsskraningu fornleifa.

3.2 Tilgangur og adferdafraedi skraningar fornleifa

Borgarsogusafn Reykjavikur (40ur Minjasafn Reykjavikur) heldur skrar yfir menningar-
minjar i Reykjavik, fornleifaskra og husaskra, sem eru rafrenar skrar. Fornleifaskrd Reykja-
vikur var fyrst gefin ut arid 1995 og pa voru um 200 minjastadir skradir. Stodugt er unnid ad
endurskodun hennar og na (2018) eru skradir minjastadir um 3.400. Fornleifaskraning er i
raun skilyrdi pess ad haegt sé ad vinna markvisst ad vardveislu fornleifa. Allar fornleifar eru
skradar i Sarp — menningarsdgulegan gagnagrunn. Minjar eru skradar eftir jéroum og peirri
jardaskiptingu fylgt sem tidkadist um 1835-1845. Minjarnar fa priskipt nimer: i fyrsta lagi
landsntiimer sem fasteignaskra bjodskrar Islands wthlutar, i 63ru lagi jardarnamer ir Jardabok
Johnsens fra 1847 og i pridja lagi hlaupandi tolu, nimer fornleifanna. A rannséknarsvadinu
sem hér um reedir eru minjar skradar i landi jardarinnar Gufuness sem hefur landsntimerid
(181184) og jardanumerid (265).

Fornleifaskraningin er unnin eftir stodlum Minjastofnunar fslands i samraemi vid dkvaedi
laga um menningarminjar nr. 80/2012. Minjastofnun uthlutar skraningaradilum verkefna-
nimeri og hlaut petta verkefni nimerid 1925, hér skammstafad Mi- numer. { skyrslunni fa
minjar nafn jardarinnar og tvé nimer asamt hlaupandi télu. Annarsvegar MI nimer sem visad
er til 1 skyrslunni og hinsvegar jardarnumer ur Sarp innan sviga: Gufunes 1925-1 (265-16).

Vi0 skraningu fornleifa og annarra menningarminja er byrjad 4 ad skoda ritadar heimildir
og fyrri rannsoknir sem varda svaedid asamt pvi ad rynt er i kort og loftmyndir. Pessi skraning
byggir 4 eldri skraningum dsamt vettvangsrannsokn sem folst i pvi ad gengid var um
skraningarsvadid og minjar leitadar uppi. Par sem minjar eru sjaanlegar er stadhattum lyst,
minjar mealdar upp og ljdsmyndadar. Ef minjar finnast ekki & yfirbordi eru par skradar sem
heimild, en 4 peim stodum eru likur 4 pvi ad minjar s€ enn ad finna i jorou og geti komid i
1j6s vid jardrask. I lokin er visad i per heimildir sem hafa gefid tilefni til skraningar fornleifa.

Vid stadsetningu & minjum er gdémlum kortum og loftmyndum varpad (par strekktar) &
gildandi skipulagsuppdreetti, sem séttir eru i Landsupplysingakerfi Reykjavikurborgar
(LUKR) og minjarnar hnitsettar i kerfinu ISN93 sem punktar. Ef minjarnar eru sjaanlegar 4
yfirbordi eru peer maeldar inn 4 vetfangi med GPS taki.*?

Minjarnar eru flokkadar eftir aldri sem er detladur ut fra utliti og upplysingum sem varda
sOgu byggdar.

Tafla 1 Minjaflokkar

Flokkur Tegundir minja Litur flokks
1 Fornleifar, minjar sem eru 100 ara eda eldri Rauodur
2 Minjar fra 1918-1930 Gulur
3 Minjar fra 1930 og yngri Grznn
4 Herminjar fra 1940 og yngri Blar

Elstu minjarnar eru fornleifar i raudum flokki og eru peer fridadar. Yngri minjar eru merktar
med gulum og graenum lit, en herminjar eru flokkadar sérstaklega og merktar blaum lit.

42 Vefur Borgarvefsjain. Vefslod: http:/borgarvefsja.is.
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3.3 Stadhaettir og 6rnefni

Landsvedid sem nuverandi borgarland Reykjavikur naer yfir skiptist & 6ldum adur upp i
jardir 16gbyla. Svedid sem hér um raedir er adeins litill hluti af Gufunes jordinni, en stor hluti
160ar Aburdaverksmidjunar. Ornefni 4 sveedinu hafa verid sett inn 4 loftmynd sja mynd 10.%

.:Z.I'.I-'lll Gnkmasv agur ",

yn
Km]tskolR

Fagratrek®

Hofai

sty Yarkfor LUER - Bailed oL s2im brsdolled 8 Simbar

Mynd 10. Hluti af Gufunesjérdinni og érnefni & svaedinu, 4 loftmynd fra arinu 1971.4

A versmidjul6dinni voru byggd fjldinn allur af mannvirkjum sem hystu starfsemi
Aburdaverksmidjunar, sja teikningu 4 mynd 11.

4 Ornefnasafn, 181184-1, 2, 3. Pall Lindal, 1986, 1. bindi, 93. Einar S. Arnalds, 1989, 4. bindi, kort Gudlaugs R.
Gudmundssonar, 174-175.
4 LUKR, Loftljosmynd fra arinu 1975. Merkingar og kortavinnsla: Anna Lisa Gudmundsdadttir.
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Mynd 11. Yfirlitsmynd af athafnarsvaedi Aburdaverksmidju rikisins arid 1981.4°

4 Aburdarverksmidja Rikisins, yfirlitsmynd af athafnasveedi, 1981. Sétt 9. april 2018 af

http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb/archives/5000-Skjalasafn-RVK-%C3%9611-

5%C3%B6fn/Skjalasafn/Adaluppdraettir/2009/12/2009-12-18 103.tiflinfo
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4, Fornleifaskra

i pessum kafla er skra yfir minjar innan deiliskipulagssvaedisins Gufunes 1. dfangi. Gamla
bagjarstedi Gufunes var par sem nu er geymsluplan Islenska Gamafélagsins, fyrir sunnan
gomlu birgdageymsluna og sekkjunarstodina. bar eru flestar fornleifarnar skradar a 160
Aburdarverksmidjunar. Gamla baejarstaedid er pvi ekki innan pess deiliskipulagsreits sem hér
er til umfj6llunar.

[;x I Korrakur

Mynd 12. Tanakort af Gufunesi fra arinu 1916 strekkt yfir loftmynd fra arinu 2017. Gamla
bajarstadid var par sem nl er geymsluplan sudvestan vid verkstaedi og geymslur (3).4

46 Samsett mynd, tunakort af Gufunesi fra arinu 1916 varpad yfir loftmynd tur Borgarvefsja fra arinu 2017.
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Fornleifar 100 ara eda eldri
Minjar fra 1918 1830
Minjar fra 1930 og yngn
Herminjar fd 1940 og yngrl

Deliskipulagsreitur

Mynd 13. Stadsetning fornleifa i Gufunesi 1925 (265). bPaer minjar sem eru innan
skipulagssveedisins eru numer 1925-1 (265-16), 1925-2 (265-17), 1925- 3 (265-20), 1925-
(265-21), (265-59), (265-60), og (265-61).*

Gufunes 1925-1 (265-16)

Minr. Safn Heiti Hlutverk Tegund Aldur HnitX  HnitY  Lengd Breidd Astand Horfin
nr. ISN93 ISN93 m m
1925-1 265-16 | Gamli Vegur, tr6d | Vegur 1900 363344 | 408573 | 443 3,5 Seemilegt | A0 hluta
Gufunes-
vegurinn

Stadheettir: Vegurinn 14 beint austur fra Gufunesbaenum um 450 m. Sidar var byggd
skrifstofubygging verksmidjunar par yfir, sjd mynd 12, par sem tanakorti fra 1916 er varpad
yfir loftljosmynd.*® Vegurinn eda baejartrddin er horfin 4 peim kafla sem naest var baenum, en
er vaentanlega hluti af peim vegi sem er nu synilegur nu fr4 adalinngangi Aburdar-
versmidjunnar i austur ad starfsmannahtisum, og er nefndur Gamli Gufunesvegur. betta var
adalvegurinn heim ad Gufunesi og kom hann fra Keldnaholti, sjd mynd 14. Pessi vegur var i
notkun ar til um 1950, pegar Aburdaverksmidjan var reist 4 tinum Gufunes.

Lysing: Buid er ad bera oliumdl i veginn fra adalinngangi verksmidjunar og austur ad
starfsmannahtisunum. Fyrir austan pau sér enn 1 gamla malarveginn sem er synilegur upp ad
Gufunesmelum. Hann er um 4 m 4 breidd med upphlédnum koéntum, sja mynd 15.

“7LUKR. Lagflugsmynd 2017. Merkingar og kortavinnsla: Anna Lisa Gudmundsdottir.
“ pI: Tanakort Gufunes1916. LUKR: Lagflugsloftmynd 28/7/2017.
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Mynd 14. Herforingjaradskort fra arinu 1909, par eru slodar merktir sem heilar svartar linur.
Vegurinn ad Gufunesi 14 fra Keldnaholti yfir 4 Gufunesmela ad banum i Gufunesi.*

Mynd 15. Gamli Gufunesvegurinn 1925-1 (265-16), horft i vestur.

# LI: Herforingjaradskort. Reykjavik 27 Reykjavik N.A.. Generalstabens topografiske Afdeling.
Kaupmannahotn 1909.
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Gufunes 1925-2 (265-17)

Safn Heiti  Hlutverk  Tegund Aldur  HnitX Hnit Y Lengd Breidd Astand = Horfin
nr. ISN93 ISN93 m m

Skemma | Heimild 362912 | 408775 Ometid

Staoheettir: ,,Skemma
ein stendur vestan verk-
smidjunnar nidur vid
sjoinn. badan var farid ut
i Videy, eda fra peim stad
sem bryggjan er na*.>°
Lysing: Skemman er
horfinn og engar minjar
sjdanlegar lengur &
pessum stad.

Mynd 16. Svedi vestan vid Geymslu 2, en par stod adur
skemma 1925-2 (265-17).

Gufunes 1925-3 (265-20)

Minr. Safnnr. Heiti Hlutverk Tegund Aldur  HnitX HnitY  Lengd Breidd  Astand = Horfin
ISN93 ISN93 m m
1925-3 | 265-20 Uppskipun | Heimild 1900 | 362978 408849 Ometid | Ja

Mynd 17. Horft i vestur yfir skeljasandspré og plan nordan vid Geymslu 5, nyrst a pvi
svadi var Uppskipunarklettur 1925-3 (265-20).%!

30 Omefnasa}fn, 1975, 181184-3 Gufunes.
3! Stofnun Arna Magnuissonar: Ornefnaskra Gufunes 181184-3 Bogi Eggertsson, Snorri Gudmundsson og
Hjalmar Finnsson, Gudbjorg Kristinsdottir skradi 1975.
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Stadheettir ,, Til haegri vid veginn, pegar farid er nidur & bryggjuna i Gufunesi, var adur
klettur, sem kalladur var Uppskipunarklettur. Ekki treysti Bogi [Eggertsson] sér til ad segja
nakvamlega til um hvar hann hefur verio, par sem hann var sprengdur burt pegar
aburdargeymsla var byggd parna rétt hja, svo kollud skemma 5. A pessum kletti var
utbtnadur til ad hala fiskinn 4 land.*>? , Ekki kannast hann [Snorri Gudmundsson] ... vid
Uppskipunarklett”.>® Kletturinn hefur verid par sem nu er pré vestan vid Geymslu 1.
Lysing: Kletturinn er horfinn.

Gufunes 1925-4 (265-59)

Minr.  Safn Heiti  Hlutverk  Tegund Hnit X Hnit Y Lengd Breidd Astand Horfin

nr. ISN93 ISN93 m
1925-4 | 265-59 Herminjar | Hola 1940 362993 408895 2 2 Seemilegt | Nei

s B S P R o S AN

o i -

Mynd 18. Hola 1925-4 (265-59) er nordvestan vid Geymslu 1, horft i vestur.

Stadhzettir: A grasigronu svedi um 30 m nordvestan vid Geymslu 1 er hola, hugsanlega
minjar eftir veru varnarlidsins.

Lysing: Grasivaxin hola um 2 m i pvermal, dypi ekki kannad, bakkinn um 40 cm harri en
umhverfid, svedi er mjog grasgefid.

32 Qmefnasafn, 1975, 181184-3 Gufunes.
33 Ornefnasafn, 1975, 181184-3 Gufunes.
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Gufunes 1925-5 (265-60)

Mi nr. Safn Heiti = Hlutverk Tegund Aldur HnitX  HnitY Lengd Breidd Astand Horfin
nr. ISN93 ISN93 m m
1925-5 265-60 Gardreaekt, Nidurgroftur 1960 | 363009 | 408898 20 13 Gott Nei
Torftaka

Stadhzettir: Um 20 m nordvestan vid Geymslu 1 er stor nidurgréftur. A loftljosmynd sem er
tekinn arid 1955 er ekki ad sja annad en ad parna sé slétt tin, pannig ad liklegt er a0 petta séu
merki eftir garOrakt eda torftoku eftir ad verksmidjan var byggd.
Lysing: A svadi sem er um 20 x 13 m stér nidurgroftur (40 cm).

Mynd 19. Horft i vestur yfir sveedi sem er mjog grasi groid, greina ma hada mun a grasinu,
liklega merki um torftoku eda gardreaekt.

Gufunes 1925-6 (265-61)

Mi nr. Safn Heiti = Hlutverk Tegund Aldur HnitX  HnitY Lengd Breidd Astand Horfin

nr. ISN93 ISN93 m m
1925-6 265-61 Herminjar Hola 1940 | 363044 | 408896 2,5 2,5 Gott Nei

Stadheettir: Um 12 m fyrir nordan Geymslu 1 er hola 4 bakkanum. Engar synilegar hledslur
eru vid holuna, en petta gaeti verid mannvirki sem tilheyrir pvi timabili pegar herinn var i
Gufunesi, svedio er mjog groid.

Lysing: Hola sem er um 1,5 - 2 m i pvermal og um 1,5 m & dypt.
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Mynd 20. Hola 256-61 grasi groin, horft i austur.
Gufunes 1925-7 (265-62)

Safn Heiti  Hlutverk Tegund Aldur HnitX Hnit Y Lengd Breidd Astand = Horfin

nr. ISN93 ISN93 m m
1925-7 265-62 | Akur Akur Heimild | 1900 363028 | 408.868 Ometid | Ja

Mynd 21. Mynd fra arinu 1951, pa var slétt tin 4 nesinu sem var nefnt Akur.>*

s4LMi: 2571-27.
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Stadhzettir: [ Grnefnalysingu kemur fram ad ,,Akur var mjog grasgefid land, er var nyrst 4
nesinu. Par er n svo kollud Geymsla 1, hraefnageymsla og blondud dburdarverksmidja. ...
Nordaustur af Akri eru litlar vikur eda basar, sem nefndir eru, Basar.”>>

Lysing: Engin merki er ad sja eftir akur 4 pessu nesi. Kornakur (265-19) er merktur inn & kort
af Gufunesi fra 4rinu 1922, en s4 stadur er sudaustan vid Geymslu 2 og er ekki innan
deiliskipulagssvadisins.

5. Vardveislumat fyrir fornleifar og yngri minjar

A deiliskipulagssveedinu Gufunes 1. dfangi, eru skradir 7 minjastadir, fernar fornleifar og
prennar yngri minjar.

Tafla 2. Skradar minjar a deiliskipulagssvadinu

Safn nr. Hlutverk Tegund Aldur  HnitX Hnit Y Lengd Breidd Astand Horfin
ISN93 ISN93 m m

1925-1 | 265-16 Gamli Vegur, tr6d | Vegur 1900 | 363344 | 408573 | 443 3,5 Semilegt | Ad
Gufunes- hluta
vegurinn

1925-2 | 265-17 Skemma Heimild 1900 362912 | 408775 Ometid Ja

1925-3 | 265-20 Uppskipun- | Uppskipun Heimild 1900 | 362978 | 408849 Ometid Ja
arklettur

1925-4 | 265-59 Herminjar Hola 1940 362993 | 408895 2 2 Seemilegt Nei

1925-5 | 265-60 Gardraekt, Nidur- 1960 | 363009 | 408898 20 13 Gott Nei

Torftaka groftur
1925-6 | 265-61 Herminjar Hola 1940 363044 | 408896 2,5 2,5 Gott Nei
1925-7 | 265-62 Akur Akur Heimild 1900 363028 | 408.868 Ometid Ja

Fyrst ber ad nefna trod eda veg 1925-1 (256-16) sem 14 frd gamla beejarstadinu a
Gufunesi og er merkt inn & tnakort frd arinu 1916 (sja mynd 4). Pessum vegi er sidan haldid
vid i gegnum tidina ad starfsmannabtstodum Aburdaverksmidjunar, og nefndur pa Gamli
Gufunesvegurinn. Skemma 1925-2 (265-17) sem var i fjérunni par sem na er Geymsla 2.
Uppskipunarklettur 1925-3 (265-20), klettur sem sprengdur pegar skeljasandspréin var byggd.
Akur 1925-7 (265-62) sem var talinn hafa verid par sem Geymsla 1 er.

Eins og fram kemur i kafla 2 var gamli Gufunesbarinn og kirkjugardurinn sunnan vid
Geymslu 4 par sem nu er flokkunarstod Islenska Gamafélagsins. Gamla baejarstaedid er ekki
innan pess deiliskipulag sem hér er til umfjollunar, en einungis eru um 70 - 100 metrar ad pvi.
Gufunes kemur fram i Landnamabdk og er pvi mjog liklegt ad par 4 svedinu s¢ ad finna
minjar frd landndmstima. Engin leid er ad vita hvar elstu minjarnar er ad finna, p6 pad megi
leida likur ad pvi ad par séu i nagrenni vio gamla bajarstedio.

Yngri minjar & svaedinu tilheyra pvi timabil pegar setulidid var & svaedinu. bad eru tvaer
holur nyrst & Gufunesi 1925-4 (265-59) og 1925-6 (265-61), auk pess er par ad finna merki
um gardrakt eda torftoku 1925-5 (265-60) fra sjotta aratug tuttugustu aldar.

Minjastofnun fslands setur krofur um hvernig medhondla skal fornleifar 4 pessu
deiliskipulagssvadi ef til framkvaemda kemur.

55 Ornefnasafn, 1975,181184-3, Gufunes.
%6 Valtyr Stefansson, 1922, Kort: Gufunes med Knitskoti og Eyi.
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Rvk. 2009.
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Efni: Athugasemdir vid auglysta breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (Gufunes) og
auglysta tillégu ad deiliskipulagi fyrir Gufunes, dfanga 1.

Fyrir hond islenska Gamafélagsins (IGF) gerir undirritadur alvarlegar athugasemdir vid auglysta
breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (Gufunes), hér eftir nefnd adalskipulagstillaga, og
auglysta tillogu ad deiliskipulagi fyrir Gufunes, dfanga 1, hér eftir nefnd deiliskipulagstillaga. Badar
tillégur eru auglystar 8 vef Reykjavikurborgar og er athugasemdarfrestur til og med 17. dgust 2018.

Athugasemdir vid badar tillégurnar eru settar fram hér ad nedan i sjo télusettum liGum.
Athugasemd 1: Skipulagsmork

i badum skipulagstilldgum eru skipulagsmork dregin inn fyrir 163 iGF, sem fyrirtaekid er med 4 leigu Ut
arid 2022 skv. samningi sem undirritadur var pann 20. mai 2016. Um er ad reeda pann hluta l68ar iGF
sem er pungamidjan i starfsemi fyrirtaekisins, p.e.a.s. hrdefnavinnslusvaedi, mottokusvaedi fyrir
flokkunarskemmu og sveedi sem nytt er til geymslu a endurvinnsluhrdefnum og taekjum.

[ adalskipulagstillégu fellur u.p.b. 1,15 hektari af 168 IGF innan skipulagsmarka, eda rétt taepur
fioroungur af pvi landi sem IGF er med 4 leigu. bess ma geta ad knattspyrnuvéllur i fullri staerd er u.p.b.
0,7 hektarar ad staerd. Svaedid sem tekid er af 168 IGF er pvi & staerd vid rdmlega einn og halfan
knattspyrnuvoll. Hér er pvi ekki um minnihattar brot eda yfirsjon ad reeda.

Athugasemd 2: Landnotkun

i adalskipulagstillogu er gert rad fyrir ad landnotkun innan skipulagsmarka breytist tr idnadarsveedi i
midsvaedi sem heimilar blandada byggd. Samkveemt 6.2 grein skipulagsreglugerdar 90/2013 er gert rad
fyrir ad flokkunarstédvar og endurvinnslustodvar, likt og IGF rekur i Gufunesi, séu & svaedi sem
skilgreint er sem idnadarsvaedi. Starfsleyfi IGF gera krofu um ad starfsemi fyrirtaekisins sé a svaedi sem
heimila reksturinn. Hér er pvi um groft brot 4 rétti (GF ad reeda sem getur verulega skert rekstraroryggi
fyrirteekisins pangad til ad leigusamningur rennur Gt i lok ars 2022.

Athugasemd 3: Landnyting

[ deiliskipulagstillégu er gert rad fyrir margskonar nytingu & svaeedum sem falla innan 16dar IGF. Hér er
t.d. um ad raeda 100 til 120 bilastaedi (sja uppdratt i kafla 5.4 i greinargerd), margnota almenningsrymi
(sjd uppdratt og greinargerd), almenningsrymi i midstraeti (sja uppdratt og greinargerd), umferdargotur
(sja uppdréatt og greinargerd) og byggingarléd (sja kafla 7 i greinargerd). i 6llum tilfellum er um ad raeda
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nytingu sem ekki gengur upp vegna edli starfsemi iGF. bess ma geta ad skipulagstilldgurnar fela i sér
ad adkoma ad tveimur af premur keyrsluhurdum & flokkunarskemmu iGF yrdi skert.

Athugasemd 4: Skortur & samradi vid iGF

Hofudstédvar IGF eru i Gufunesi. bar starfa hatt i 200 manns arid um kring. Fyrirtaekid er langsteersti
atvinnurekandi 4 svaedinu. Leigusamningur IGF i Gufunesi er til loka ars 2022. Fyrirtaekid hlytur pvi ad
teljast vera sa adili sem hefur mestra hagsmuna ad geeta i tengslum vid skipulagsgerd i Gufunesi. bad
skytur pvi skdkku vid ad ekkert samrad hafi verid haft vid IGF vid gerd skipulagstillagna.

Skipulagsreglugerd (90/2013) kvedur skyrt & um samrad skuli haft vid hagsmunaadila, baedi i tengslum
vid adal- og deiliskipulagsgerd. Eftirfarandi kemur fram i 4.2.1 grein reglugerdarinnar, sem fjallar um
samrad og samradsadila vid gerd adalskipulagstillogu (undirstrikun er bréfritara).

,Vid gerd adalskipulagsdeetiana skal eftir fongum leita eftir sjonarmidum og tillégum ibua, vidkomandi
stjérnvalda og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad gaeta um moérkun stefnu. bad skal gert med virkri
samvinnu vid ibua og adra hagsmunaadila frd upphafi skipulagsferilsins. Upplysingar um
skipulagsferlid og gogn sem varda skipulagsgerdina skulu vera adgengileg @ vinnslutimanum.“

Eftirfarandi kemur fram i 5.2.1 grein reglugerdarinnar, sem fjallar um samrad og samrddsadila vid gerd
deiliskipulagstillégu (undirstrikanir eru bréfritara).

5.2.1. grein: ,Vid gerd deiliskipulags skal eftir fongum leita eftir sjénarmidum og tillogum ibua,
umsagnaradila og annarra beirra sem hagsmuna eiga ad geeta. Pad skal gert med virkri samvinnu vid
ibta og adra hagsmunaadila gegnum allt skipulagsferlid. Séd skal til pess ad upplysingar um
skipulagsferlid og gogn sem varda skipulagsgerdina séu adgengileg a vinnslutimanum.”

[ sému grein kemur einnig fram (undirstrikun er bréfritara):

»Ef tillaga ad deiliskipulagi eda tillaga ad breytingu d pvi tekur til svaedis sem liggur ad 16damérkum,
landamérkum eda sveitarfélagamérkum skal haft samrdd vid eiganda pess lands, 16darhafa eda
viokomandi sveitarfélag ddur en tillagan er sampykkt til auglysingar. Kostnadur sem hlyst af kynningu
i adliggjandi sveitarfélagi greidist af pvi sveitarfélagi sem ber dbyrgd a tillégunni.”

Rétt er ad taka fram ad tekid er fram i tillégu ad breytingu 4 adalskipulagi ad haft hafi verid samrdd vid
ymsa adila og ad einhverjir peirra hafi gert athugasemdir. Til ad mynda var haft samrad vid Sorpu, sem
b6 er ekki l6darhafi & skipulagssvaedinu og med mun umfangsminni starfsemi i Gufunesi en iGF. Skortur
& samradi vid IGF var pvi i besta falli alvarleg yfirsjon sem mikilvaegt er ad verdi leidrétt.

Athugasemd 5: Umferd gangandi

A skyringauppdraetti & bls. 58-59 i greinargerd med deiliskipulagstillégu er gert rad fyrir ad umferd
fotgangandi vegfarenda verdi innan 16dar iGF. Slikt er algerlega draunhaeft og myndi hafa i for med sér
mikla haettu fyrir vegfarendur. Pess ma geta ad gerd er krafa um 6ryggisbinad @ pessum hluta lé68ar
iGF, sem og ad gestir séu i fylgd starfsmanns IGF.

Athugasemd 6: Umferd bila

Vida i greinargerd med deiliskipulagstilldgu er gert rad fyrir umferd bila i gegnum 168 IGF, sem er baedi
haettulegt og 6raunhaeft tfra rekstrarlegu sjonarmidi. i kafla 5.5 er gengid enn lengra og tekid fram ad
rekstraradilar kvikmyndavers geti tekid dkvordun um 4 hvada timum adalumferd bila sé um 168 iGF.
Hér hlytur ad vera um algert einsdeemi i skipulagsségu landsins ad raeda og dparfi er ad benda a
astaedur pess ad slikt getur ekki gengid upp.
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Athugasemd 7: Forsendur og markmid skipulags

Vida i greinargerdum med skipulagstillogum kemur fram misskilningur um edli og umfang peirrar
starfsemi sem rekin hefur verid i Gufunesi fra lokun Aburdarverksmidju rikisins. Til ad mynda er svaedid
talid vera ,vannytt idnadarsvaedi” (sja t.d. kafla 5 i greinargerd med adalskipulagstillogu) og ad
vaentanleg starfsemi 4 svaedinu sé ,prifalegri” en ndverandi starfsemi (sja t.d. kafla 3 i greinargerd med
adalskipulagstillogu).

Pad 6heppilegt i meira lagi ad halda pvi fram ad svaedi par sem um prjd hundrud manns (auk verktaka)
vinna vid mikilvaega umhverfispjénustu, sé vannytt idnadarsvaedi. Um er ad reeda eina svaedid i
Reykjavikurborg par sem umhverfistengdur idnadur hefur fengid ad blémstra um margra dra skeid.
Fyrirtaekin sem par hafa starfad veita mikilveega grunnpjénustu og eiga sér mun betri rekstrarségu en
menningartengd fyrirtaeki, sér i lagi kvikmyndafyrirtaeki.

IGF telur ad verulegir 4gallar séu & skipulagsferlinu og efni peirra skipulagstillagna sem hér hefur verid
fjallad um. bad er 6sk fyrirtaekisins ad skipulagsferlid verdi endurtekid og ad edlilegt samrdd verdi haft
vio fyrirtaekid.

Med sampykkt 6breyttra skipulagstillagna er mikil haetta & ad rekstrargrundvéllur IGF skadist verulega.
Eigendur fyrirtaekisins askilja sér pvi fullan rétt til leita réttar sins med pad ad augnamidi ad fa bzetur
fyrir pann fjarhagslega skada sem fyrirtaekid og eigendur pess verda fyrir.

Virdingarfyllst,

Haukur Bjdrnsson, forstjori islenska Gamafélagsins
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Skipulags- og samgongurad Reykjavikur
Reykjavik, 31.agust 2018

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Gufunes. Breytt landnotkun atvinnusvaedis.
bréun blandadrar byggdar - Tillaga ad deiliskipulagi 1. afanga uppbyggingar

Afgreidsla tillagna eftir auglysingu.

Sampykkt ad visa adalskipulagsbreytingu og umségn til afgreidslu i borgarrddi, sbr. 1. og 2. mgr. 32.
gr. skipulagslaga og deiliskipulagstillégu, sbr 1.mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Skipulagstillogur:

Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 24. mai 2018 ad auglysa tillogu ad breytingu a Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030, samkvaeemt 1. mgr. 36. gr, sbr. 31. gr. laga nr. 123/2010.

i adalskipulagstillogunni felst ad breyta hluta idnadarsvaedis i Gufunesi i midsvaedi, par sem préud
verdur blondud byggd atvinnu og ibudarbyggdar. Breytingartillagan er auglyst samhlida deiliskipulagi
ad 1. afanga nyrrar uppbyggingar i Gufunesi.

[ deiliskipulagstilldgunni, sem var auglyst samkvaemt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 bé er
um ad reeda 1.afanga i skipulagi Gufunessveedisins. Markmidid er ad Gtbua ahugavert og spennandi
svaedi fyrir kvikmyndaporp i tengslum vid blandada byggd, pb.m.t. ibadir. Jafnframt ad mynda sterkan
ramma almenningssvaedis utan um sveigjanlega og sjalfsprottna byggdarpréun med aherslur 4 ad par
geti proast forsendur fyrir fjolbreytt og skapandi samfélag par sem er gott ad bua, starfa og njota
lifsins.

Skipulagstillégurnar voru auglystar & timabilinu fra 6. juli 2018 til og med 17. agust 2018. A
auglysingatimanum barst ein athugasemd, sem beint var ad badum tillégum.

Athugasemdir-svér:
islenska gdmafélagid, 14. dgust, 2018 :

Gerdar eru athugasemdir i nokkrum lidum er varda baedi adalskipulagstillégu og deilskipulagstillégu.
(1-2) Gerd athugasemd vid ad mérk skipulagstillagna ndi innd land IGF sem fyrirtaekid leigir til loka
drs 2022 og ad landnoktun a pvi svedi sé breytt | midsvaedi, sem samraemist ekki starfsemi
fyrirtaekisins. (3) Gerd athugasemd vid breyttri nytingu & landi IGF sem fellur innan marka
deiliskipulagsins, m.a. gert rdd fyrir 100-120 bilstaedum innan svaedis [FG sem eigi ad pjona bléndudu
byggdinni. (4) Gerd er athugasemd vid pad ad ekki hafi verid haft naegilegt samrad vid iGF vid motun
tillagna og visad til skipulagsreglugerdar i pvi samhengi. (5-6) Bent ¢ ad pad sé algerlega draunhaeft
ad gera rdd fyrir umferd gangandi innan leigulands IFG, eins og gert er rad fyrir ¢ skyringaruppdraeetti
i deiliskipulagstillogu og ennfremur eru ekki forsendur fyrir pvi ad gera rdad fyrir almennri bilaumferd
um sveedi. Einnig er gerd athugasemd vid ad rekstraradilar kvikmyndavers geti tekid akvardanir um
umferd @ sveedinu. (7) Gerd er athugasemd vid pad ordalag ad Gufunesid sé vannytt idnadarsveedi, |
ljési pess ad [FG er stort fyrirtaeki med umfangsmikla starfsemi & sveedinu. (8). IFG telur ad verulegir
dgallar séu ¢ skipulagsferlinu og efni skipulagstillagna og dskar fyrirtaekid eftir pvi ad skipulagsferlid
verdi endurtekid.

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
SIMI 4111111 BREFASIMI 411 3071
NETFANG: SKIPULAG@REYKJAVIK.IS



Svar:

Vegna peirra athugsemda sem gerdar eru skal fyrst undirstrikad ad adalskipulag og deiliskipulag lysa
stefnu um uppbyggingu til framtidar og skipulagsakvadi slikra datlana geta gengid i berhogg vid pa
starfsemi og notkun sem er fyrir. Skipulag kemur ekki avallt til framkveemda daginn eftir ad pad eru
stadfest. islenska gamafélagid er med leigusamning i Gufunesi Gt arid 2022 og pau &akveedi i
fyrirliggjandi tillogum sem kunna ad stangast a vid nuverandi starfsemi koma ekki til framkvaemda a
umdraeddum leigutima

(1-2). Afmorkun midsveedis i adalskipulagstillogu ték mid af afmorkun fyrsta afanga deiliskipulags a
svaedinu, eins og hann var skilgreindur i upphafi. bessi fyrsti afangi deiliskipulagsins var afmarkadur
nokkud prengra i auglystri tillogu en ekki voru gerdar samsvarandi breytingar a afmorkun
midsvaedisins fyrir auglysingu tillagnanna. [slenska gadmafélagid er med leigusamning til drsins 2022
og mogulegt ad endurnyja starfsleyf innan pess timaramma . bvi getur starfsemi fyrirtakisins lifad vid
ad vera a skilgreindu midsvaedi ad hluta. Mérg idnadarfyrirtaeki eru i dag a sveedum par sem idnadur
er vikjandi i stefnumarkun i adalskipulagi sem gildir til arsins 2030. Malbikunarstédin er t.a.m. a svaedi
sem skilgreint er sem ibudarbyggd, en hefur fengid endurnyjun starfsleyfis med akvednum skilyrdum.
Vegna athugasemdar fslenska gamafélagsins er baett vid eftirfarandi setningu i skilgreiningu
midsvaedisins M24 (bls. 10 i greinargerd): "Nutverandi idnadarstarfsemi sem teygir sig inna svaedid
ad hluta verdur heimil afram i samraemi vid gildistima leigusamnings vidkomandi fyrirteekis.
Mogulegt er ad endurnyja starfsleyfi innan timaramma samningsins.”

(3, 5 og 6). Fyrir liggur ad ndverandi starfsemi IG mun ekki skerdast medan peir eru 4 sveedinu, en mv.
naverandi leigusamning pd vikur (G af svaedinu ekki sidar en arid 2022. Ekki er p6 vist ad moltugerd
geti fengid starfsleyfi lengur @ Gufunesi en til arsins 2019-2020, og er pad i akvednu ferli. Rett hefur
verid um ad girda sveedi IG af fra nyrri starfsemi og umferd sem kemur inn 4 svaedid og er lagt til ad
pbad verdi gert i samvinnu vid Reykjavikurborg, til ad koma i veg fyrir misvisandi hugmyndir um
landafnot og umferd um svaedid sem getur skapad agreining.

(4). pad liggur fyrir ad breytingar a baedi adal- og deiliskipulagi grundvallast & akvednu samradi vid
islenska gamafélagid og samningum um hvenaer starfsemi félagsins Iykur & svaedinu. Fulltrdi
fyrirteekisins hefur tekid patt fjolmoérgum samradsfundum vid undirbuning deiliskipulagstillogu, en
breytingin 4@ adalskipulaginu endurspeglar fyrst og fremst aform sem lyst er i deiliskipulaginu
Fyrirteekid aetti pvi ad hafa verid vel medvitad um paer skipulagsbreytingar sem hafa stadid fyrir
dyrum. Atvinnusvadid i Gufunesi var skilgreint sem blondud byggd i eldra adalskipulagi, par sem
ionadur var strangt til tekid ekki heimill. Med stadfestingu adalskipulagsins 2010-2030, i februar
2014, fékk idnadur a svaedinu eilitid meira svigram, en undirstrikad var p6 ad idnadur yrdi vikjandi a
seinni hluta skipulagstimabilsins. Timamork & starfsemi fyrirtaekisins midast vid pad, sbr. fyrirliggjandi
samninga. Skipulagsbreytingarnar eiga ekki ad hafa for med sér skerdingu a starfsemi fyrirtaekisins a
gildistima leigusamningsins. Pad er pvi ekki astaeda til ad svara frekar athugasemdum um skort a
samrddi vid undirbuning tillagnanna.

(7) Um er ad raeda ordalag sem vida er notad um idnadarsvedi i borginni sem atlad ad
endurskipuleggja fyrir blandada byggd. Pad ma vera ad pad sé ordum aukid ad nota slikt ordfeeri um
Gufunesid i ljési naverandi starfsemi, pé ljést sé ad nyta ma svaedid mun betur. Ordlag petta kemur
adeins fyrir i almennri lysingu i greinargerdinni og ekki astaeda til bregdast sérstaklega vid pvi.

(8) Visad er til inngangsmalsgreinar og svars i lid 4.
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Afgreidsla breytingar:

Lagt er til ad tillégurnar verdi sampykkt med ofangreindum breytingum og lagfaeringum. Jafnframt
eru uppdreettir fyrir deiliskipulagid uppfeerdir med akvednum breytingum, sja nanar lista yfir
breytingar hér ad nedan, uppdraettir eru uppf. med dags. 7. september 2018.

Breytingar i uppdreetti og greinargerd fra 1. utgafu greinargerdar (11. mars 2018)

1. Byggingarreit d 168 D.2.1 feerd til vegna nuverandi vatnslagnar, sem annars hefdi lent undir husi

2. Bilastzedi d svaedi A vikja fyrir auknu rymi fyrir hjolastig

3. Asetladar innkeyrslur fyrir 168ir ¢ D-svaedi teiknadar i uppdrdtt og skyringarmyndir

4. Opnanir i bilastaedaeyjum fyrir midju Breidgétu fyrir innkeyrslur inn & D-163ir

5. Djupgamar og I6dartafla tekin ur uppdrdttum, texti um sorphirdu uppfeerdur i greinargerd

4. LAdir fyrir fiarskiptastédvar og dreifistodvar settar inn d uppdratt og skyringarmyndir i greinargerd
6. Skipulagsuppfeerdur samkvaemt forhénnun umferdar inn @ svaedi Sorpu

7. [ kafla 3.10, 6 bladsidu 16 er sagt ad husakénnun fyrir sveedid hafi verid unnin af Borgarségusafni, en
petta er rangt, hun var gerd af Plus Arkitektum

8. [umfjéllun um fornleifaskrdningu, kafla 3.9, bls. er visad i eldri skyrslu, pessu verdur breytt og visad i
nyja skyrslu nr. 188, Gufunes 1. dfangi fornleifaskrdning. Texti sem datt ut i umbroti & milli lina 6 og 7
bett vid.

9. Bett vid i greinargerd umfjollun um greenan éxull sem sker i gegnum D-svaedid, ad nyta hann sem
opinn farveg fyrir ofanvatn. Sama gildir um skurdi medfram adkomuvegi Sorpu, breytt i bldgraenan
farveg

Bjorn Ingi Edvardsson
Haraldur Sigurdsson
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