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Umhverfis- og skipulagssvid

Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargétu 11 )
101 REYKJAVIK

Hér med sendist utskrift ut gerdabok skipulags- og samgdngurads fra 19. september 2018
vardandi eftirfarandi mal

Ulfarsfell

Logd er fram tillaga ad deiliskipulagi fyrir svadi a toppi Ulfarsfells par sem fyrirhugad er ad
reisa 50 metra hétt fjarskiptamastur fyrir loftnet og takniskyli med Wtsynispalli. Umradd
framkvamd tryggir fullnagjandi utvarps- og fjarskiptapjonustu 4 hofudborgarsvadinu og til ad
lagmarka sjonran ahrif mannvirkja er lagt til ad unnid verdi med nattiruleg byggingarefni 4
pann hatt ad mannvirkin falli sem best inn i landslagid og umhverfid. Sterd skipulagssvadis er
um 1,3 ha, samkvemt deiliskipulags- og skyringaruppdr. Arkis arkitekta ehf. dags. 7.
september 2018.

Sampykkt ad auglysa framlagoa tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 med fiérum atkvedum Fulltria Pirata Sigurborgar Oskar Haraldsdéttur og
fulltrua Samfylkingarinnar Kristinar Soffiu Jonsdottur og Hjdlmars Sveinssonar og fulltria
Vioreisnar Gunnlaugs Braga Bjornssonar, fulltriar Sjdlstedisflokksins Eypor Laxdal
Arnalds, Hildur Bjornsdottir og Valgerdur Sigurdardottir sitja hja vid afgreidlsu mdlsins.
Visad til borgarrdds.

Aheyrnarfulltrii Midflokksins Baldur Borgporsson bokar:

Midflokkurinn leggst alfario gegn fyrirhugudum framkvemdum d einum vinscelasta itsynsstad
borgarinnar.

Eftirtekt vekur hversu hart Reykjavikurborg hefur gengio fram i pessu mdli pvert gegn vilja
ibiia Ulfarsdrdals, Grafarholts sem og ibua borgarinnar almennt.Pad ma sja d peim
oleyfisframkvemdum sem pegar hefur verid rddist i og standa nii & Ulfarsfelli. Nii skulu tédar
dleyfisframkveemdir notadar sem helstu rékin fyrir frekari framkvemdum.

Samkveemt uppl. er helsti dveeningur af tédum framkvemdum tengdur fin iitvarpssendum.A
sama tima eru fin rdsir d undanhaldi vidast hvar i Evrépu.

Malsrok bera med sér ad sla skuli ryki | augu sjdandans med fyrirheitum um dtsynipalla og
natturuleg byggingarefni. Pad er ekkert ndtturulegt vid 50m hdtt stdlmastur hladid
teekjabunadi sem sendir frd sér slika geislun ad bunmadurinn var tekinn niour | Képavogi vegna
ognar vid heilsu ibiia. A0 eetla sér ad feera vandann yfir d ibiia Reykjavikur er ekki lausn. Pad
er Osvifhni.

Fyrir liggur ad hér er um ad reeda hagsmuni einkafyritcekis, ekki ibua.

Hér er komid mdl sem snyst um hvort geeta skal hagsmuna einkafyritekis eda ibiia borgarinnar
og er afstada Midflokksins skyr: Geeta skal hagsmuna ibiia.

bad er tillaga Midflokksins ad pessari adfor ad ibuum ljiki hér og vilji ibiia verdi virtur.
Jafnframt ad niverandi dleyfisbunadur verdi fjarlegdur dn tafar.

Fulltriii Pirata Sigurborg Osk Haraldsdéttir, fulltriar Samfylkingarinnar Kristin Soffia
Jonsdottir og Hjdlmar Sveinsson og fulltrii Vidreisnar Gunnlaugur Bragi Bjérnsson béka:

“Meirihluti S,C,P lysir yfir dncegju med utfeerslu utsynispalls i tengslum vid nytt mastur @
Ulfarsfelli. Fyrirhugad mannvirki mun storbeta pa almannapjonustu sem utvarpssendingar
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eru auk pess mun verda til fyrsti og eini utsynisstadurinn [ borginni sem verdur adgengilegur
ollum. Mastrido sem um radir er hdtt og mikid mannvirki og mun sjdst vida ad, mikilvegt er
ad utlit og val d byggingarefnum taki tillit til pess. Lagt er til ad haldinn verdi opinn ibiia- og
hagsmunadilafundur d auglysingatima.”

Fulltruar Sjdlfsteedisflokksins Eypor Laxdal Arnalds, Hildur Bjornsdottir og Valgerdur
Sigurdardottir boka.

“Ulfarsfellid er ordin ein helsta itivistarperla Reykvikinga og fjoldi manns er gengur d
Ulfarsfell dag hvern. bd er Ferdafélag Islands med skipulagdar gingur d Ulfarsfell
vikulega.

bad er ljost ad med péttingu byggdar i Ulfarsdrdal og Reynisvatnsdsi pd verdur ekki prydi
hvorki fyrir pd sem stunda utivist ¢ Ulfarsfelli eda peirra er biia ¢ svedinu af 50 metra héu
fiarskiptamastri d toppi Ulfarsfells. Sjénreen dhrif verda pvi alltaf mikil af mastrinu.

Fullt samrad parf ad vera vid ibua svedisins og Ferdafélag Islands pegar farid er i jafn
vidamiklar framkvemdir og fyrirhugadar eru d Ulfarsfelli”.

Fulltriti Arkis Sigurbjorg Helga Gunnbjérnsdottiv og fulltru VBV. ehf Gautur Porsteinson og
fulltii Vodafone/Syn Sigurbjorn Einarsson tak seeti d fundinum undir pessum lid.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids
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Deiliskipulagstillaga Ulfarsfells
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Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samreemi vid

akveedi 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
pann 20 ogi
pann 20

Tillagan var auglyst fra 20
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjdrnartidinda pann 20

Nuverandi astand & toppi Ulfarsfells, mkv. 1:500

Bradabirgdafjarskiptastod er 18 m? taekjaskyli med tveim 8 metra hdum tréstaurum.
Maenishaed a teekjaskyli er i 297,25 m en gdélfhaed er i 294,15 metra haed.

Tillaga ad deiliskipulagi Ulfarsfells, mkv. 1:1000
Greinargerd med tillogu

1 Forsendur og markmid

Skipulagstillagan felur i sér gerd deiliskipulags fyrir svaedi par sem fyrirhugad er ad reisa fiarskiptamastur, teekniskyli med Gtsynispall & toppi Ulfarsfells.
Aform pessi kalla & gerd deiliskipulags fyrir svaedid og er unnid i samrsemi vid akvaedi i skipulagsldgum nr. 123/2010 og byggir 4 Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 og Mosfellsbagjar 2011-2030.

Fra upphafi utvarpsreksturs hefur héfudborgarsvaedinu ad mestu leyti pjonad med sendibinadi a Vatnsendahvarfi og Rjupnahaed i Képavogi, en arid
2007 var fjarskiptastddin a Rjupnahzed 10gd nidur og rifin til pess ad ryma fyrir ibudabyggd a svaedinu og nu er framtid Vatnsendahvarfs sem
sendistadar einnig i uppnami. Fjarskiptarekendur hafa litid til Ulfarsfells sem heppilegs framtidarstadar fyrir fiarskiptastdd, sem pjonad geeti
héfudborgarsveedinu 6llu.

i mai 2012 var gefid Gt byggingarleyfi fyrir litlu teekjaskyli og tveimur tréstaurum til fjarskiptareksturs par sem ekki veeri haegt ad Uthluta 168 fyrr en reynsla
veeri komin & hvernig stadsetningin reyndist. Jafnframt var veitt framkveemdaleyfi fyrir 16gn & rafmagnsheimtaug og ljésleidara ad stddinni. Fljétlega vard
liost ad Ulfarsfellid stéd undir veentingum sem Utvarpssendistadur og bradabirgdamannvirkin naegdu ekki til pess ad sinna bjonustupdrfinni &

fullngegjandi hatt.

Markmidid er ad vinna deiliskipulag sem heimilar uppsetningu fjarskiptastodvar & Ulfarsfelli, sem tryggi fullnsegjandi Gtvarps- og fjarskiptapjonustu &
héfuBborgarsvaedinu. Utvarpspjonusta er almannapjénusta sem veitt er an endurgjalds og flestir ibuar nyta sér & hverjum degi. Rikir almannahagsmunir
liggja i pvi ad utvarpspjonusta sé géd & hdfudborgarsveedinu. Til ad lagmarka sjonreen ahrif mannvirkja er lagt til ad unnid verdi med nattlruleg
byggingarefni & pann hatt ad mannvirkin falli sem best inn i landslagid og ad litir og aferd endurspegli nanasta umhverfi pess. Ekki liggur fyrir endanleg
hénnun a utsynispalli en ahersla er 10gd & ad hann verdi sem minnst aberandi i umhverfinu.

2 Sterd og afmorkun
Deiliskipulagssvaedid er um 1,3 hektara svaedi umhverfis haerri koll Ulfarsfells. Deiliskipulagssvaedid liggur innan sveitarfélagsmarka Reykjavikur og

innan eignarlandsins Ulfarsfell 163, landnimer 173282 sem er i eigu Reykjavikurborgar. Adliggjandi landspildur innan Reykjavikur eru Ulfarsfell |,
landniimer 123805, sem er i eigu Reykjavikurborgar og Ur Ulfarsfellslandi, landntimer 123800, sem er i einkaeigu.

3 Lysing a landi og nuverandi adstadur

Ulfarsfell liggur & mérkum Reykjavikurborgar og Mosfellsbagjar og skiptist bad nokkud jafnt & milli sveitarfélaganna. | vestur- og nordurhlidum fiallsins er
allmikil skégreekt, og lupina er tekin ad breidast Ut & nokkrum sveedum. Ad 6dru leyti er um upphaflegt grodurfar ad raeda, ryran holtagrodur. Nokkurt
flatlendi er efst a fjallinu og standa upp ur pvi tveir meginkollar og er sa eystri synu haerri. Hann er i um pad bil 300 m haed yfir sjavarmali. Innan vid 130
m haedarlinuna liggja um 300 hektarar (3,0 km2) af 6byggdu landi. Ekki eru mannvirki & pessu svaedi nema bradabirgdafjarskiptastéd Synar hf, sem er a
hakolli pess. Nokkrar génguleidir liggja upp a fjallid og eru peer allmikid notadar til génguferda og utivistar. Engin byggd er innan 1 km fjarlaegdar fra

fiarskiptastddinni.
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4 Tillaga ad deiliskipulagi
Mannvirki og framkvaemdir & deiliskipulagssvaedinu sem naudsynleg eru vegna fiarskiptastddvarinnar eru taekjaskyli og mastur fyrir loftnet. Utsynispallur

er skilyrtur til ad hylja taekjaskylid og til ad auka upplifun peirra sem ganga upp & Ulfarsfell og mun risa samhlida. Gert er rad fyrir pvi ad steerd
taekjaskylis verdi milli 35-80 m2 og ad mastrid verdi 50 m hatt stalgrindarmastur. Pessi masturshaed er naudsynleg til pess ad tryggja dreifingu a 6flugum
Utvarpsmerkjum margra Utvarpsstddva a pjonustusveedinu og koma loftnetunum i heefilega fjarleegd fra jordu til pess ad minnka svidsstyrk & jordu nidri.
Rafmagnsheimtaug og ljésleidaratenging sem pegar eru til stadar munu naegja fyrir stédina.

5 Ahrif fjarskiptamasturs og mannvirkis 4 umhverfid

Til ad lagmarka sjonreen ahrif teekjaskylis skal unnid med natturuleg byggingarefni & pann hatt ad mannvirkin falli sem best inn i landslagid, ad litir og
aferd endurspegli nanasta umhverfi peirra. Lerki, grjot, Cor-ten stal eda hlidsteett efni. Notad verdur efni sem vedrast vel svo vidhald verdi sem minnst.

Byggja skal utsynispall yfir pak taekjaskylis til ad skapa ahugaverdan afangastad fyrir géngufolk. Vié teekniskylin myndast skjol par sem haegt verdur ad
setjast nidur a bekkjum og skyla sér fyrir vedri, hver svo sem vindattin er.

Ekki liggur fyrir endanleg hénnun & Utsynispalli en skilyrt eda ad hann hylji taekniskylin og ad adgengi & pallinn sé nordan megin. Utsynispallur fari at fyrir
taekniskylin ad minnstakosti 0,5 m til hlidanna, og 2,5 m fra gafli taekjaskylis ad sunnanverdu. Handrid verdur 1,2 m hatt.

Vegna 0Oryggissjonarmida parf pé ad takmarka adgang ad nanasta umhverfi mastursins vegna haettu & ishruni Ur pvi. Rekstraradila er heimilt ad girda
kringum mastrid med girdingu sem er Ur sambaerilegum efnum og notud eru i hinum mannvirkjunum.

6 Adkoma og umferd
Tveir vegslodar liggja upp 4 fiallid og liggur annar upp sudurhlidina fra Ulfarsfellsvegi og alla leid upp & heerri kollinn. Hann er 2,1 km ad lengd og er ad
mestu leyti i Reykjavik. Hinn vegslodinn liggur upp ad austanverdu og tilheyrir Mosfellsbee, ekki er veitt heilmild til ad nota pann vegsléda. Adgengi

verdur pvi eingdngu Reykjavikurmegin fra ndverandi pjonustuveg sem er einungis akfeer jeppum.

7 Fragangur bygginga og l6da
Ahersla skal 169 & ad raska sem minnst umhverfinu i kringum framkvaemdina og ad spjéll vegna hennar verdi sem minnst.

8 Fornleifaskraning, byggda og husakénnun
Engar fornleifar eru pekktar a deiliskipulagssvaedinu og engar byggingar eru & pvi adrar en bradabirgdafjarskiptastéd Synar hf.

9 Kynning og samrad
Arkis vinnur ad gerd deiliskipulags fyrir fiarskiptastdd & Ulfarsfelli i samraemi vid deiliskipulagslysingu VBV verkfraedistofu dagsettri i oktober 2017. Vi
gerd deiliskipulagstilldgu hafa verid haldnir reglulegir hénnunarfundir og hagsmunaadilum verid bodnir & reglulega & reglulega hénnunarfundi hja Arkis.

Sja nanar skipulagslysingu deiliskipulagsuppdratt og skyringaruppdratt.
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Lodarstaerd| Byggingarreitur | Byggingarmagn
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Snid A-A, mkv. 1:500
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Tillaga ad deiliskipulagi Ulfarsfells, mkv. 1:500

Byggt vid bradabirgdafjarskiptastod, tréstaurar fjarlaegdir og reist mastur.
Utsynispallur liggur yfir taekjaskyli og girding verdur fjarlaegd.
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Afmorkun deiliskipulagssvaedis
Lédamork
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Byggingarreitur fyrir mastur
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Nuverandi byggingar
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