Reykjavikurborg

Fjarmala- og ahsettustyringarsvid Reykjavik, 1. november 2021
R21110010

Borgarrad

Farsimasendar i husncedi Reykjavikurborgar - leigusamningar

Oskad er eftir sampykki borgarrads 4 medfylgjandi drogum ad 8 leigusamningum vid Nova
hf., kt. 531205-0810 um leigu & adstdoou fyrir farsimasenda i husnadi Reykjavikurborgar.

Greinargero:

Nova hf. hefur leitad til Reykjavikurborgar og 6skad eftir ad gerdir verdi nyir leigusamningar
um farsimasenda sem pegar eru 4 husnadi i eigu Reykjavikurborgar. Nyir leigusamningar
heimila m.a. framsal 4 6llum réttindum og skyldum Nova til annars félags innan samstedu
Nova. Nyir leigusamningar gilda i 10 ar og lykur an sérstakrar uppsagnar & sidasta degi
leigutimans. Nova far afnot af afmoérkudu svedi innanhuss og hluta paks/gafls bygginga fyrir
fjarskiptabunad & hverjum stad. Um er ad reda Borgaskodla, Breidholtsskola, hverfastod a
Kjalarnesi, Korpulfsstooum, Rimaskola, Seljaskola, pjonustumidstdd a Storhofda og
Olduselsskola.

Oli Jon Hertervig
skrifstofustjori eignaskrifstofu

Hjalagt:

Leigusamningur um afnot & afmdrkudu svadi i Vettuborgum 9 - Borgaskoli
Leigusamningur um um afnot 4 afmoérkudu sveedi i Arnarbakka 1-3 - Breidholtsskoli
Leigusamningur um afnot 4 afmérkudu svadi i hverfastdd a Kjalarnesi
Leigusamningur um afnot 4 afmoérkudu svaedi a Thorsvegi 1 - Korpulfsstadir
Leigusamningur um afnot a afmérkudu svaedi i Rosarima 11 - Rimaskoli
Leigusamningur um afnot 4 afmoérkudu svaedi i Kleifarseli 28 - Seljaskoli
Leigusamningur um afnot 4 afmoérkudu svadi & Svarth6foa 1 - pjonustumidstdd
Leigusamningur um afnot 4 afmorkudu svaedi i Olduseli 17 - Olduselsskoli



LEIGUSAMNINGUR

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609,, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149,
Borgartuini 12-14, 105 Reykjavik,, hér eftir ,leigusali”, og Nova hf., kt. 531205-0810, Lagmula 9, 108
Reykjavik, hér eftir ,leigutaki”, gera meo sér eftirfarandi leigusamning, hér eftir ,,samningurinn”.
Sambhlida pessum samning 6gildist leigusamningur fra 1. jani 2007, milli Borgarskola, kt. 590182-
2089 og Nova ehf., kt. 531205-0810.

1. Hid leigda
Leigusali veitir leigutaka hér med afnot af hluta svaedis 4 paki/gafli byggingarinnar vid
Borgarskola, Vattaborgum 9, 112 Reykjavik, landeignantimer L178770, fasteignantimer F2241490
til ad koma par fyrir loftnetum og tilheyrandi binadi, auk u.p.b. 3 fm. sveedis innan htssins til ad
koma par fyrir fjarskiptabtinadi. Pa veitir leigusali leigutaka naudsynlegan umferdarrétt og
rekstraradstoou, sbr. greinar 2. og 3. hér ad nedan. Hér eftir verdur visad til hins leigda sem
,,starfssveedid”.

2. Nyting starfssvaedisins

Leigutaka eru heimil hvers kyns logleg afnot starfssveedisins 1 tengslum vid starfsemi hans, par
med talid ad koma fyrir, halda vid, gera vio, endurbeeta eda skipta ut videigandi loftnetum eda
60rum buinadi. Leigutaki sér til pess ad allar framkveemdir eigi sér stad { samreemi vid gildandi 16g
og reglur. Leigutaka er heimilt ad aframleigja adstddu a starfssveedinu til pridja adila i pvi skyni ad
veita pridja adila adgang ad loftneti og 60rum bunadi a starfssveedinu og eftir atvikum koma fyrir
sendi eda sam beerilegum btinadi, 8 medan starfsemi pridja adilans trufli ekki onnur not leigusalans.
Framleiga samkveemt framangreindu skal ekki hafa nein ahrif 4 skuldbindingar leigutaka gagnvart
leigusala.

Leigutaka er oheimilt ad nota starfssveedid 4 pann hatt sem truflar 6nnur not leigusala, annarra
leigutaka hans eda leyfishafa, 4 eigninni eins og pau eru vid undirritun samningsins. A sama hatt
skal leigusali hvorki nota né leyfa not annarra leigutaka, leyfishafa, starfsmanna, gesta eda
umbodsmanna a nokkurn hatt sem truflar starfsemi leigutaka.

3. Nanar um nytingu starfssvadisins
Leigutaki 4 rétt a pvi, a sinn kostnad, ad koma fyrir og beeta rekstraradstodu 4 starfssveedinu (p.m.t.
hvad vardar hita og rafmagn me0 eigin notkunarmeelum og neydarrafélum) og honum er heimilt
ad koma fyrir naudsynlegum stokkum, leidslum og rérum fra paki ad tengistad innan
byggingarinnar.

Lausafé sem leigutaki setur upp 4 eigin kostnad vegna fjarskiptarekstursins, verdur alfario i eigu
leigutaka og verdur leigutaka, vedhofum hans og tryggingaréttarh6fum skilyrdislaust heimilt ad
fjarleegja pad hveneer sem er a gildistima samningsins og eftir lok hans.

Leigutaki, eda peir sem hann tilnefnir, skulu hafa adgang a0 starfssveedinu, 1 samradi vio leigusala
eda adila sem hann tilnefnir, allan sélarhringinn, alla daga arsins, enda greidir leigutaki sérstaklega
fyrir pjénustuna sanngjarnt verd sé htuin veitt utan hefédbundins vinnutima. Hid sama gildir um
pann umferdarrétt a og 1 vidkomandi fasteign eda fasteignum, sem naudsynlegur er til ad komast
an mikillar fyrirhafnar ad starfssveedinu. Leigutaki skal tilkynna skdlastjora hins leigda fyrirfram
ef adilar 4 hans vegum purfa ad komast ad starfssveedinu.



Leigutaki abyrgist ad geislun af voldum starfseminnar sé alltaf undir vidmidunarmorkum sem sett
hafa veri9, sja 25. gr. reglugerdar nr. 1290/2015 um hadmork geislunar starfsmanna og almennings
vegna starfsemi par sem notud er geislun. Leigutaki mun leggja til gogn og meelingar um ad
pessum reglum sé framfylgt, sé pess 6skad af leigusala eda Geislavornum rikisins.

4. Leigutimi
Samningurinn telst timabundinn i skilningi husaleigulaga nr. 36/1994. Leigutimi er tiu (10) ar fra
undirritun samningsins (upphafsdagur) og lykur an sérstakrar uppsagnar ad midneetti a sidasta
degi upphaflegs leigutima.

Leigutaka ber ad tilkynna leigusala, i sidasta lagi premur (3) manudum fyrir lok leigusamnings
pessa, hvort hann hafi hug 4 ad halda afram leigu eftir lok leigusamnings.

Komist adilar ekki ad samkomulagi um efni nys leigusamnings skal leigutaki ryma starfssvaedid
an sérstarkrar tilkynningar eda askorunar fra leigusala eftir ad leigutima er lokid. Leigusala er
heimilt ad beita leigutaka dagsektum til ad knyja & um rymingu starfssveedis. Sinni leigutaki ekki
fyrirmeelum leigusala innan sanngjarns frests sem leigusali setur getur leigusali krafid leigutaka
um dagsektir sem nema kr. 100.000,- & dag. Leigusala er heimilt ad lata fara fram rymingu
starfssveedisins a kostnad leigutaka. Dagsektir og kostnad ma innheimta med fjarnami.

5. Leigugjald
Greidsla fyrir afnot af starfssveedinu er kr. 70.000,- & manudi. Leigugjaldid skal uppreiknad
manadarlega 1 samreemi vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar og skal grunnvisitala vio
undirritun samningsins vera 495,8 stig (visitala neysluverds til verdtryggingar i mai 2021).
Leigugreidslur greidast fyrirfram i byrjun hvers maéanadar, gegn framvisun reiknings.
Leigugreidslur skulu hefjast vid undirritun leigusamnings pessa.

6. Adstod
Leigusali skal veita leigutaka naudsynlega adstod vid ad fa utgefin og halda vid, a kostnad
leigutaka, leyfum sem porf er 4 vegna nota leigutaka 4 starfssveedinu. Leigutaka er heimilt ad segja
samningnum upp an fyrirvara fai leigutaki ekki utgefin tilskilin leyfi eda verdi leyfin afturkoéllud
eda ekki endurnyjud.

7. Uppsodgn eda riftun
Ad svo miklu leyti sem samningurinn hefur ekki ad geyma akveedi um vidkomandi atvik eda
adsteedur skulu dkvaedi XII kafla (riftun leigusamnings) huisaleigulaga nr. 36/1994 gilda um lok
samningsins. Frestur sa sem getid eri 1. tl. 1. mgr. 61. gr. laganna fyrir leigutaka til ad sinna dskorun
leigusala um greidslu skal p6 vera prjatiu (30) dagar.

Forsendur fyrir samningi pessum er ad bunadur leigutaka (starfssvaedid) sé heettulaus heilsu folks.
Verdi synt fram a hid gagnsteda af 16gbeeru stjornvaldi eda vidurkenndri stofnun, er leigusala
heimil fyrirvaralaus uppsdgn samnings pessa og skal leigusali pa ryma starfssveedio svo fljott sem
kostur er og eigi sidar en fimmtan (15) dogum fra pvi ad tilkynning barst honum. Pa er leigusala
heimilt ad segja upp samningi pessum med priggja (3) manada uppsagnarfresti vio breytta notkun
hins leigda, nidurrif pess eda breytt adal- eda deiliskipulag.

Akvedi leigutaki ad heetta alfarid starfsemi eda rekstur leigutaka er seldur til pridja adila innan
umsamins tiu (10) ara leigutima, sem getid er i 4. gr. samningsins, er honum heimilt ad segja
samningi pessum upp med sextiu (60) daga fyrirvara.

\S}



Leigutaki ma segja samningi pessum upp med sextiu (60) daga fyrirvara ef eignin, byggingin eda
fjarskiptabinadurinn verda déaseettanleg vegna skemmda eda ad verkfreedileg honnun og/eda ad
attekt 4 fjarskiptabtinadi eda fjarskiptakerfi leigutaka leidi 1 ljos ad stadsetning/fyrirkomulag
leigurymis henti ekki rekstri leigutaka.

Leigutaka er heimilt ad segja samningnum upp an fyrirvara fai leigutaki ekki ttgefin tilskilin leyfi
eda verdi leyfin afturkollud eda ekki endurnyjud.

Vid lok samningsins skal starfssveedinu skilad til leigusala i ekki lakara astandi en var i upphafi
leigutima, ad 6dru leyti en pvi sem leidir af edlilegu sliti.

8. Framsal leiguréttar
Leigusali heimilar leigutaka ad framselja 6ll réttindi og skyldur til hvers félags innan samsteedu
leigutaka an sérstaks sampykkis leigusala, enda sé leigutaki skuldlaus gagnvart leigusala, og skal
hinn nyi leigutaki gangast skriflega undir abyrgd 4 efndum leigusamningsins gagnvart leigusala.
Framsal leiguréttar skal tilkynnt leigusala skriflega med sanngjornum fyrirvara. Vid framsal
leiguréttar samkveemt framangreindu skal hinn nyi leigutaki taka vid 6llum réttindum og skyldum
leigutaka samkvaemt pessum leigusamningi.

9. Onnur dkvaedi
Um samskipti leigusala og leigutaka og um réttindi og skyldur hvors um sig gilda ad 60ru leyti en
i samningnum greinir og eftir pvi sem vi0 geta att akveedi husaleigulaga nr. 36/1994. Um
samninginn gilda islensk 16g. Mal sem kunna ad risa vegna samningsins skal eingdngu hofda fyrir
Héradsdomi Reykjavikur. Fyrirsagnir i samningnum eru eingongu til peeginda en hafa ekki ahrif
a talkun hans.

Samhlida undirritun pessa leigusamnings skulu undirrita utdratt leigusamningsins til
pinglysingar i baekur syslumanns

Ollu framanritudu til stadfestu rita fulltrtar leigusala og leigutaka nofn sin undir samninginn i
votta vidurvist.

Stadur, dagsetning:

F.h. leigusala: Med undirritun minni, stadfesti ég ad ég hef
heimild leigutaka til a0 skrifa undir
samning pennan.

F.h. Nova hf:

f. h. Reykjavikurborgar med fyrirvara Nafn kt.
um sampykki borgarrads

(98]



LEIGUSAMNINGUR

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609,, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149,
Borgartuini 12-14, 105 Reykjavik,, hér eftir ,leigusali”, og Nova hf., kt. 531205-0810, Lagmula 9, 108
Reykjavik, hér eftir ,leigutaki”, gera meo sér eftirfarandi leigusamning, hér eftir ,,samningurinn”.
Samhlida pessum samning ogildist leigusamningur fra 24. april 2007, milli Breidholtsskola, kt.
590182-0449 og Nova ehf., kt. 531205-0810.

1. Hid leigda
Leigusali veitir leigutaka hér med afnot af hluta svaedis 4 paki/gafli byggingarinnar vid
Breidholtsskola, Arnarbakka 1-3, 109 Reykjavik, landeignantiimer L111860, fasteignantimer
F2047898 til ad koma par fyrir loftnetum og tilheyrandi bunadi, auk u.p.b. 3 fm. sveedis innan
htsssins til ad koma par fyrir fjarskiptabtinadi. Pa veitir leigusali leigutaka naudsynlegan
umferdarrétt og rekstraradstodu, sbr. greinar 2. og 3. hér ad nedan. Hér eftir verdur visad til hins
leigda sem , starfssveedid”.

2. Nyting starfssvaedisins

Leigutaka eru heimil hvers kyns logleg afnot starfssveedisins 1 tengslum vid starfsemi hans, par
med talid ad koma fyrir, halda vid, gera vio, endurbeeta eda skipta ut videigandi loftnetum eda
60rum buinadi. Leigutaki sér til pess ad allar framkveemdir eigi sér stad { samreemi vid gildandi 16g
og reglur. Leigutaka er heimilt ad aframleigja adstddu a starfssveedinu til pridja adila i pvi skyni ad
veita pridja adila adgang ad loftneti og 60rum bunadi a starfssveedinu og eftir atvikum koma fyrir
sendi eda sam beerilegum btinadi, 8 medan starfsemi pridja adilans trufli ekki onnur not leigusalans.
Framleiga samkveemt framangreindu skal ekki hafa nein ahrif 4 skuldbindingar leigutaka gagnvart
leigusala.

Leigutaka er oheimilt ad nota starfssveedid 4 pann hatt sem truflar 6nnur not leigusala, annarra
leigutaka hans eda leyfishafa, 4 eigninni eins og pau eru vid undirritun samningsins. A sama hatt
skal leigusali hvorki nota né leyfa not annarra leigutaka, leyfishafa, starfsmanna, gesta eda
umbodsmanna a nokkurn hatt sem truflar starfsemi leigutaka.

3. Nanar um nytingu starfssvadisins
Leigutaki 4 rétt a pvi, a sinn kostnad, ad koma fyrir og beeta rekstraradstodu 4 starfssveedinu (p.m.t.
hvad vardar hita og rafmagn me0 eigin notkunarmeelum og neydarrafélum) og honum er heimilt
ad koma fyrir naudsynlegum stokkum, leidslum og rérum fra paki ad tengistad innan
byggingarinnar.

Lausafé sem leigutaki setur upp 4 eigin kostnad vegna fjarskiptarekstursins, verdur alfario i eigu
leigutaka og verdur leigutaka, vedhofum hans og tryggingaréttarh6fum skilyrdislaust heimilt ad
fjarleegja pad hveneer sem er a gildistima samningsins og eftir lok hans.

Leigutaki, eda peir sem hann tilnefnir, skulu hafa adgang a0 starfssveedinu, 1 samradi vio leigusala
eda adila sem hann tilnefnir, allan sélarhringinn, alla daga arsins, enda greidir leigutaki sérstaklega
fyrir pjénustuna sanngjarnt verd sé htuin veitt utan hefédbundins vinnutima. Hid sama gildir um
pann umferdarrétt a og 1 vidkomandi fasteign eda fasteignum, sem naudsynlegur er til ad komast
an mikillar fyrirhafnar ad starfssveedinu. Leigutaki skal tilkynna skdlastjora hins leigda fyrirfram
ef adilar 4 hans vegum purfa ad komast ad starfssveedinu.



Leigutaki abyrgist ad geislun af voldum starfseminnar sé alltaf undir vidmidunarmorkum sem sett
hafa veri9, sja 25. gr. reglugerdar nr. 1290/2015 um hadmork geislunar starfsmanna og almennings
vegna starfsemi par sem notud er geislun. Leigutaki mun leggja til gogn og meelingar um ad
pessum reglum sé framfylgt, sé pess 6skad af leigusala eda Geislavornum rikisins.

4. Leigutimi
Samningurinn telst timabundinn i skilningi husaleigulaga nr. 36/1994. Leigutimi er tiu (10) ar fra
undirritun samningsins (upphafsdagur) og lykur an sérstakrar uppsagnar ad midneetti a sidasta
degi upphaflegs leigutima.

Leigutaka ber ad tilkynna leigusala, i sidasta lagi premur (3) manudum fyrir lok leigusamnings
pessa, hvort hann hafi hug 4 ad halda afram leigu eftir lok leigusamnings.

Komist adilar ekki ad samkomulagi um efni nys leigusamnings skal leigutaki ryma starfssveedid
an sérstarkrar tilkynningar eda askorunar fra leigusala eftir ad leigutima er lokid. Leigusala er
heimilt ad beita leigutaka dagsektum til ad knyja & um rymingu starfssveedis. Sinni leigutaki ekki
fyrirmeelum leigusala innan sanngjarns frests sem leigusali setur getur leigusali krafid leigutaka
um dagsektir sem nema kr. 100.000,- & dag. Leigusala er heimilt ad lata fara fram rymingu
starfssveedisins a kostnad leigutaka. Dagsektir og kostnad ma innheimta med fjarnami.

5. Leigugjald
Greidsla fyrir afnot af starfssveedinu er kr. 70.000,- & manudi. Leigugjaldid skal uppreiknad
manadarlega 1 samreemi vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar og skal grunnvisitala viod
undirritun samningsins vera 495,8 stig (visitala neysluverds til verdtryggingar i mai 2021).
Leigugreidslur greidast fyrirfram i byrjun hvers maéanadar, gegn framvisun reiknings.
Leigugreidslur skulu hefjast vid undirritun leigusamnings pessa.

6. Adstod
Leigusali skal veita leigutaka naudsynlega adstod vid ad fa utgefin og halda vid, a kostnad
leigutaka, leyfum sem porf er 4 vegna nota leigutaka 4 starfssveedinu. Leigutaka er heimilt ad segja
samningnum upp an fyrirvara fai leigutaki ekki utgefin tilskilin leyfi eda verdi leyfin afturkoéllud
eda ekki endurnyjud.

7. Uppsodgn eda riftun
Ad svo miklu leyti sem samningurinn hefur ekki ad geyma akveedi um vidkomandi atvik eda
adsteedur skulu dkvaedi XII kafla (riftun leigusamnings) huisaleigulaga nr. 36/1994 gilda um lok
samningsins. Frestur sa sem getid eri 1. tl. 1. mgr. 61. gr. laganna fyrir leigutaka til ad sinna dskorun
leigusala um greidslu skal p6 vera prjatiu (30) dagar.

Forsendur fyrir samningi pessum er ad bunadur leigutaka (starfssvaedid) sé heettulaus heilsu folks.
Verdi synt fram a hid gagnsteda af 16gbeeru stjornvaldi eda vidurkenndri stofnun, er leigusala
heimil fyrirvaralaus uppsdgn samnings pessa og skal leigusali pa ryma starfssveedio svo fljott sem
kostur er og eigi sidar en fimmtan (15) dogum fra pvi ad tilkynning barst honum. Pa er leigusala
heimilt ad segja upp samningi pessum med priggja (3) manada uppsagnarfresti vio breytta notkun
hins leigda, nidurrif pess eda breytt adal- eda deiliskipulag.

Akvedi leigutaki ad heetta alfarid starfsemi eda rekstur leigutaka er seldur til pridja adila innan
umsamins tiu (10) ara leigutima, sem getid er i 4. gr. samningsins, er honum heimilt ad segja
samningi pessum upp med sextiu (60) daga fyrirvara.

\S}



Leigutaki ma segja samningi pessum upp med sextiu (60) daga fyrirvara ef eignin, byggingin eda
fjarskiptabinadurinn verda déaseettanleg vegna skemmda eda ad verkfreedileg honnun og/eda ad
attekt 4 fjarskiptabtinadi eda fjarskiptakerfi leigutaka leidi 1 ljos ad stadsetning/fyrirkomulag
leigurymis henti ekki rekstri leigutaka.

Leigutaka er heimilt ad segja samningnum upp an fyrirvara fai leigutaki ekki ttgefin tilskilin leyfi
eda verdi leyfin afturkollud eda ekki endurnyjud.

Vid lok samningsins skal starfssveedinu skilad til leigusala i ekki lakara astandi en var i upphafi
leigutima, ad 6dru leyti en pvi sem leidir af edlilegu sliti.

8. Framsal leiguréttar
Leigusali heimilar leigutaka ad framselja 6ll réttindi og skyldur til hvers félags innan samsteedu
leigutaka an sérstaks sampykkis leigusala, enda sé leigutaki skuldlaus gagnvart leigusala, og skal
hinn nyi leigutaki gangast skriflega undir abyrgd 4 efndum leigusamningsins gagnvart leigusala.
Framsal leiguréttar skal tilkynnt leigusala skriflega med sanngjornum fyrirvara. Vid framsal
leiguréttar samkveemt framangreindu skal hinn nyi leigutaki taka vid 6llum réttindum og skyldum
leigutaka samkvaemt pessum leigusamningi.

9. Onnur dkveedi
Um samskipti leigusala og leigutaka og um réttindi og skyldur hvors um sig gilda ad 60ru leyti en
i samningnum greinir og eftir pvi sem vi0 geta att akveedi husaleigulaga nr. 36/1994. Um
samninginn gilda islensk 16g. Mal sem kunna ad risa vegna samningsins skal eingongu hofda fyrir
Héradsdomi Reykjavikur. Fyrirsagnir i samningnum eru eingongu til peeginda en hafa ekki ahrif
a talkun hans.

Samhlida undirritun pessa leigusamnings skulu undirrita utdratt leigusamningsins til
pinglysingar 1 baekur syslumanns

Ollu framanritudu til stadfestu rita fulltrtar leigusala og leigutaka nofn sin undir samninginn i
votta vidurvist.

Stadur, dagsetning:

F.h. leigusala: Med undirritun minni, stadfesti ég ad ég hef
heimild leigutaka til a0 skrifa undir
samning pennan.

F.h. Nova hf:

f. h. Reykjavikurborgar med fyrirvara Nafn kt.
um sampykki borgarrads
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LEIGUSAMNINGUR

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609,, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149,
Borgartuini 12-14, 105 Reykjavik,, hér eftir ,leigusali”, og Nova hf., kt. 531205-0810, Lagmula 9, 108
Reykjavik, hér eftir ,leigutaki”, gera meo sér eftirfarandi leigusamning, hér eftir ,,samningurinn”.
Samhlida pessum samning dgildist leigusamningur fra 14. mai 2007, milli Framkveemdasvids
Reykjavikurborgar, kt. 570480-0149 og Nova ehf., kt. 531205-0810.

1. Hid leigda
Leigusali veitir leigutaka hér med afnot af hluta sveedis 4 paki/gafli byggingarinnar vid Ahaldahus
Kjalarneshr, , 116 Reykjavik, landeignantimer L125832, fasteignantimer F2085661 til ad koma par
fyrir loftnetum og tilheyrandi btnadi, auk u.p.b. 6 fm. sveedis innan hussins til ad koma par fyrir
fjarskiptabunadi. Pa veitir leigusali leigutaka naudsynlegan umferdarrétt og rekstraradstdou, sbr.
greinar 2. og 3. hér ad nedan. Hér eftir verdur visad til hins leigda sem , starfssveedid”.

2. Nyting starfssvadisins

Leigutaka eru heimil hvers kyns logleg afnot starfssveedisins 1 tengslum vid starfsemi hans, par
med talid ad koma fyrir, halda vid, gera vid, endurbeeta eda skipta ut videigandi loftnetum eda
60rum buinadi. Leigutaki sér til pess ad allar framkveemdir eigi sér stad i samreemi vid gildandi 16g
og reglur. Leigutaka er heimilt ad aframleigja adstdou a starfssveedinu til pridja adila i pvi skyni ad
veita pridja adila adgang ad loftneti og 60rum btinadi a starfssveedinu og eftir atvikum koma fyrir
sendi eda sam beerilegum btinadi, 4 medan starfsemi pridja adilans trufli ekki onnur not leigusalans.
Framleiga samkvaemt framangreindu skal ekki hafa nein ahrif 4 skuldbindingar leigutaka gagnvart
leigusala.

Leigutaka er oheimilt ad nota starfssveedid 4 pann hatt sem truflar 6nnur not leigusala, annarra
leigutaka hans eda leyfishafa, & eigninni eins og pau eru vid undirritun samningsins. A sama hatt
skal leigusali hvorki nota né leyfa not annarra leigutaka, leyfishafa, starfsmanna, gesta eda
umbodsmanna 4 nokkurn hatt sem truflar starfsemi leigutaka.

3. Nanar um nytingu starfssvaedisins
Leigutaki 4 rétt & pvi, 4 sinn kostnad, ad koma fyrir og beeta rekstraradstodu 4 starfssveedinu (p.m.t.
hvad vardar hita og rafmagn med eigin notkunarmeelum og neydarrafolum) og honum er heimilt
a0 koma fyrir naudsynlegum stokkum, leidslum og rorum fra paki ad tengistad innan
byggingarinnar.

Lausafé sem leigutaki setur upp 4 eigin kostnad vegna fjarskiptarekstursins, verdur alfario i eigu
leigutaka og verdur leigutaka, vedhofum hans og tryggingaréttarh6fum skilyrdislaust heimilt ad
fjarleegja pad hveneer sem er 4 gildistima samningsins og eftir lok hans.

Leigutaki, eda peir sem hann tilnefnir, skulu hafa adgang ad starfssveedinu, i samradi vio leigusala
eda adila sem hann tilnefnir, allan sélarhringinn, alla daga arsins, enda greidir leigutaki sérstaklega
fyrir pjénustuna sanngjarnt verd sé htuin veitt utan hefdbundins vinnutima. Hid sama gildir um
pann umferdarrétt a og 1 vidkomandi fasteign eda fasteignum, sem naudsynlegur er til ad komast
an mikillar fyrirhafnar ad starfssveedinu. Leigutaki skal tilkynna forstdumanni/umsjénarmanni
hins leigda fyrirfram ef adilar & hans vegum purfa ad komast a0 starfssvaedinu.



Leigutaki abyrgist ad geislun af voldum starfseminnar sé alltaf undir vidmidunarmorkum sem sett
hafa veri9, sja 25. gr. reglugerdar nr. 1290/2015 um hadmork geislunar starfsmanna og almennings
vegna starfsemi par sem notud er geislun. Leigutaki mun leggja til gogn og meelingar um ad
pessum reglum sé framfylgt, sé pess 6skad af leigusala eda Geislavornum rikisins.

4. Leigutimi
Samningurinn telst timabundinn i skilningi husaleigulaga nr. 36/1994. Leigutimi er tiu (10) ar fra
undirritun samningsins (upphafsdagur) og lykur an sérstakrar uppsagnar ad midneetti a sidasta
degi upphaflegs leigutima.

Leigutaka ber ad tilkynna leigusala, i sidasta lagi premur (3) manudum fyrir lok leigusamnings
pessa, hvort hann hafi hug 4 ad halda afram leigu eftir lok leigusamnings.

Komist adilar ekki ad samkomulagi um efni nys leigusamnings skal leigutaki ryma starfssveedid
an sérstarkrar tilkynningar eda askorunar fra leigusala eftir ad leigutima er lokid. Leigusala er
heimilt ad beita leigutaka dagsektum til ad knyja & um rymingu starfssveedis. Sinni leigutaki ekki
fyrirmeelum leigusala innan sanngjarns frests sem leigusali setur getur leigusali krafid leigutaka
um dagsektir sem nema kr. 100.000,- & dag. Leigusala er heimilt ad lata fara fram rymingu
starfssveedisins a kostnad leigutaka. Dagsektir og kostnad ma innheimta med fjarnami.

5. Leigugjald
Greidsla fyrir afnot af starfssveedinu er kr. 70.000,- & manudi. Leigugjaldid skal uppreiknad
manadarlega 1 samreemi vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar og skal grunnvisitala viod
undirritun samningsins vera 495,8 stig (visitala neysluverds til verdtryggingar i mai 2021).
Leigugreidslur greidast fyrirfram i byrjun hvers maéanadar, gegn framvisun reiknings.
Leigugreidslur skulu hefjast vid undirritun leigusamnings pessa.

6. Adstod
Leigusali skal veita leigutaka naudsynlega adstod vid ad fa utgefin og halda vid, a kostnad
leigutaka, leyfum sem porf er 4 vegna nota leigutaka 4 starfssveedinu. Leigutaka er heimilt ad segja
samningnum upp an fyrirvara fai leigutaki ekki utgefin tilskilin leyfi eda verdi leyfin afturkollud
eda ekki endurnyjud.

7. Uppsodgn eda riftun
Ad svo miklu leyti sem samningurinn hefur ekki ad geyma dkveedi um vidkomandi atvik eda
adsteedur skulu dkveedi XII kafla (riftun leigusamnings) huisaleigulaga nr. 36/1994 gilda um lok
samningsins. Frestur sa sem getid eri 1. tl. 1. mgr. 61. gr. laganna fyrir leigutaka til ad sinna dskorun
leigusala um greidslu skal p6 vera prjatiu (30) dagar.

Forsendur fyrir samningi pessum er ad bunadur leigutaka (starfssvaedid) sé heettulaus heilsu folks.
Verdi synt fram a hid gagnsteda af 16gbeeru stjornvaldi eda vidurkenndri stofnun, er leigusala
heimil fyrirvaralaus uppsdgn samnings pessa og skal leigusali pa ryma starfssveedio svo fljott sem
kostur er og eigi sidar en fimmtan (15) dogum fra pvi ad tilkynning barst honum. Pa er leigusala
heimilt ad segja upp samningi pessum med priggja (3) manada uppsagnarfresti vio breytta notkun
hins leigda, nidurrif pess eda breytt adal- eda deiliskipulag.

Akvedi leigutaki ad heetta alfarid starfsemi eda rekstur leigutaka er seldur til pridja adila innan
umsamins tiu (10) ara leigutima, sem getid er i 4. gr. samningsins, er honum heimilt ad segja
samningi pessum upp med sextiu (60) daga fyrirvara.

\S}



Leigutaki ma segja samningi pessum upp med sextiu (60) daga fyrirvara ef eignin, byggingin eda
fjarskiptabinadurinn verda déaseettanleg vegna skemmda eda ad verkfreedileg honnun og/eda ad
attekt 4 fjarskiptabtinadi eda fjarskiptakerfi leigutaka leidi 1 ljos ad stadsetning/fyrirkomulag
leigurymis henti ekki rekstri leigutaka.

Leigutaka er heimilt ad segja samningnum upp an fyrirvara fai leigutaki ekki ttgefin tilskilin leyfi
eda verdi leyfin afturkollud eda ekki endurnyjud.

Vid lok samningsins skal starfssveedinu skilad til leigusala i ekki lakara astandi en var i upphafi
leigutima, ad 6dru leyti en pvi sem leidir af edlilegu sliti.

8. Framsal leiguréttar
Leigusali heimilar leigutaka ad framselja 6ll réttindi og skyldur til hvers félags innan samsteedu
leigutaka an sérstaks sampykkis leigusala, enda sé leigutaki skuldlaus gagnvart leigusala, og skal
hinn nyi leigutaki gangast skriflega undir abyrgd 4 efndum leigusamningsins gagnvart leigusala.
Framsal leiguréttar skal tilkynnt leigusala skriflega med sanngjornum fyrirvara. Vid framsal
leiguréttar samkveemt framangreindu skal hinn nyi leigutaki taka vid 6llum réttindum og skyldum
leigutaka samkveemt pessum leigusamningi.

9. Onnur dkveedi
Um samskipti leigusala og leigutaka og um réttindi og skyldur hvors um sig gilda ad 60ru leyti en
i samningnum greinir og eftir pvi sem vi0 geta att akveedi husaleigulaga nr. 36/1994. Um
samninginn gilda islensk 16g. Mal sem kunna ad risa vegna samningsins skal eingongu hofda fyrir
Héradsdomi Reykjavikur. Fyrirsagnir i samningnum eru eingongu til peeginda en hafa ekki ahrif
a talkun hans.

Samhlida undirritun pessa leigusamnings skulu undirrita utdratt leigusamningsins til
pinglysingar 1 baekur syslumanns

Ollu framanritudu til stadfestu rita fulltrtar leigusala og leigutaka nofn sin undir samninginn i
votta vidurvist.

Stadur, dagsetning:

F.h. leigusala: Med undirritun minni, stadfesti ég ad ég hef
heimild leigutaka til a0 skrifa undir
samning pennan.

F.h. Nova hf:

f. h. Reykjavikurborgar med fyrirvara Nafn kt.
um sampykki borgarrads
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LEIGUSAMNINGUR

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609,, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149,
Borgartuini 12-14, 105 Reykjavik,, hér eftir ,leigusali”, og Nova hf., kt. 531205-0810, Lagmula 9, 108
Reykjavik, hér eftir ,leigutaki”, gera meo sér eftirfarandi leigusamning, hér eftir ,,samningurinn”.
Samhlida pessum samning Ogildist leigusamningur fra 30. september 2007, milli
Framkveemdasvids Reykjavikurborgar, kt. 570480-0149 og Nova ehf., kt. 531205-0810.

1. Hid leigda
Leigusali veitir leigutaka hér med afnot af hluta svaedis 4 paki/gafli byggingarinnar vid
Korpulfsstadi, Thorsvegi 1, 112 Reykjavik, landeignantiimer L109211, fasteignanamer F2039196 til
ad koma par fyrir loftnetum og tilheyrandi buinadi, auk u.p.b. 8 fm. svaedis innan hussins til ad
koma par fyrir fjarskiptabtinadi. Pa veitir leigusali leigutaka naudsynlegan umferdarrétt og
rekstraradstoou, sbr. greinar 2. og 3. hér ad nedan. Hér eftir verdur visad til hins leigda sem
,,starfssveedid”.

2. Nyting starfssvaedisins

Leigutaka eru heimil hvers kyns logleg afnot starfssveedisins 1 tengslum vid starfsemi hans, par
med talid ad koma fyrir, halda vid, gera vio, endurbeeta eda skipta ut videigandi loftnetum eda
60rum buinadi. Leigutaki sér til pess ad allar framkveemdir eigi sér stad { samreemi vid gildandi 16g
og reglur. Leigutaka er heimilt ad aframleigja adstddu a starfssveedinu til pridja adila i pvi skyni ad
veita pridja adila adgang ad loftneti og 60rum bunadi a starfssveedinu og eftir atvikum koma fyrir
sendi eda sam beerilegum btinadi, 8 medan starfsemi pridja adilans trufli ekki onnur not leigusalans.
Framleiga samkveemt framangreindu skal ekki hafa nein ahrif 4 skuldbindingar leigutaka gagnvart
leigusala.

Leigutaka er oheimilt ad nota starfssveedid 4 pann hatt sem truflar 6nnur not leigusala, annarra
leigutaka hans eda leyfishafa, 4 eigninni eins og pau eru vid undirritun samningsins. A sama hatt
skal leigusali hvorki nota né leyfa not annarra leigutaka, leyfishafa, starfsmanna, gesta eda
umbodsmanna a nokkurn hatt sem truflar starfsemi leigutaka.

3. Nanar um nytingu starfssvadisins
Leigutaki 4 rétt a pvi, a sinn kostnad, ad koma fyrir og beeta rekstraradstodu 4 starfssveedinu (p.m.t.
hvad vardar hita og rafmagn me0 eigin notkunarmeelum og neydarrafélum) og honum er heimilt
ad koma fyrir naudsynlegum stokkum, leidslum og rérum fra paki ad tengistad innan
byggingarinnar.

Lausafé sem leigutaki setur upp 4 eigin kostnad vegna fjarskiptarekstursins, verdur alfario i eigu
leigutaka og verdur leigutaka, vedhofum hans og tryggingaréttarh6fum skilyrdislaust heimilt ad
fjarleegja pad hveneer sem er a gildistima samningsins og eftir lok hans.

Leigutaki, eda peir sem hann tilnefnir, skulu hafa adgang a0 starfssveedinu, 1 samradi vio leigusala
eda adila sem hann tilnefnir, allan sélarhringinn, alla daga arsins, enda greidir leigutaki sérstaklega
fyrir pjénustuna sanngjarnt verd sé htuin veitt utan hefédbundins vinnutima. Hid sama gildir um
pann umferdarrétt a og 1 vidkomandi fasteign eda fasteignum, sem naudsynlegur er til ad komast
an mikillar fyrirhafnar ad starfssveedinu. Leigutaki skal tilkynna forstddumanni/umsjonarmanni
hins leigda fyrirfram ef adilar 4 hans vegum purfa ad komast ad starfssveedinu.



Leigutaki abyrgist ad geislun af voldum starfseminnar sé alltaf undir vidmidunarmorkum sem sett
hafa veri9, sja 25. gr. reglugerdar nr. 1290/2015 um hadmork geislunar starfsmanna og almennings
vegna starfsemi par sem notud er geislun. Leigutaki mun leggja til gogn og meelingar um ad
pessum reglum sé framfylgt, sé pess 6skad af leigusala eda Geislavornum rikisins.

4. Leigutimi
Samningurinn telst timabundinn i skilningi husaleigulaga nr. 36/1994. Leigutimi er tiu (10) ar fra
undirritun samningsins (upphafsdagur) og lykur an sérstakrar uppsagnar ad midneetti a sidasta
degi upphaflegs leigutima.

Leigutaka ber ad tilkynna leigusala, i sidasta lagi premur (3) manudum fyrir lok leigusamnings
pessa, hvort hann hafi hug 4 ad halda afram leigu eftir lok leigusamnings.

Komist adilar ekki ad samkomulagi um efni nys leigusamnings skal leigutaki ryma starfssveedid
an sérstarkrar tilkynningar eda askorunar fra leigusala eftir ad leigutima er lokid. Leigusala er
heimilt ad beita leigutaka dagsektum til ad knyja & um rymingu starfssveedis. Sinni leigutaki ekki
fyrirmeelum leigusala innan sanngjarns frests sem leigusali setur getur leigusali krafid leigutaka
um dagsektir sem nema kr. 100.000,- & dag. Leigusala er heimilt ad lata fara fram rymingu
starfssveedisins a kostnad leigutaka. Dagsektir og kostnad ma innheimta med fjarnami.

5. Leigugjald
Greidsla fyrir afnot af starfssveedinu er kr. 70.000,- & manudi. Leigugjaldid skal uppreiknad
manadarlega 1 samreemi vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar og skal grunnvisitala viod
undirritun samningsins vera 495,8 stig (visitala neysluverds til verdtryggingar i mai 2021).
Leigugreidslur greidast fyrirfram i byrjun hvers maéanadar, gegn framvisun reiknings.
Leigugreidslur skulu hefjast vid undirritun leigusamnings pessa.

6. Adstod
Leigusali skal veita leigutaka naudsynlega adstod vid ad fa utgefin og halda vid, a kostnad
leigutaka, leyfum sem porf er 4 vegna nota leigutaka 4 starfssveedinu. Leigutaka er heimilt ad segja
samningnum upp an fyrirvara fai leigutaki ekki utgefin tilskilin leyfi eda verdi leyfin afturkoéllud
eda ekki endurnyjud.

7. Uppsodgn eda riftun
Ad svo miklu leyti sem samningurinn hefur ekki ad geyma akveedi um vidkomandi atvik eda
adsteedur skulu dkvaedi XII kafla (riftun leigusamnings) huisaleigulaga nr. 36/1994 gilda um lok
samningsins. Frestur sa sem getid eri 1. tl. 1. mgr. 61. gr. laganna fyrir leigutaka til ad sinna dskorun
leigusala um greidslu skal p6 vera prjatiu (30) dagar.

Forsendur fyrir samningi pessum er ad bunadur leigutaka (starfssvaedid) sé heettulaus heilsu folks.
Verdi synt fram a hid gagnsteda af 16gbeeru stjornvaldi eda vidurkenndri stofnun, er leigusala
heimil fyrirvaralaus uppsdgn samnings pessa og skal leigusali pa ryma starfssveedio svo fljott sem
kostur er og eigi sidar en fimmtan (15) dogum fra pvi ad tilkynning barst honum. Pa er leigusala
heimilt ad segja upp samningi pessum med priggja (3) manada uppsagnarfresti vio breytta notkun
hins leigda, nidurrif pess eda breytt adal- eda deiliskipulag.

Akvedi leigutaki ad heetta alfarid starfsemi eda rekstur leigutaka er seldur til pridja adila innan
umsamins tiu (10) ara leigutima, sem getid er i 4. gr. samningsins, er honum heimilt ad segja
samningi pessum upp med sextiu (60) daga fyrirvara.

\S}



Leigutaki ma segja samningi pessum upp med sextiu (60) daga fyrirvara ef eignin, byggingin eda
fjarskiptabinadurinn verda déaseettanleg vegna skemmda eda ad verkfreedileg honnun og/eda ad
attekt 4 fjarskiptabtinadi eda fjarskiptakerfi leigutaka leidi 1 ljos ad stadsetning/fyrirkomulag
leigurymis henti ekki rekstri leigutaka.

Leigutaka er heimilt ad segja samningnum upp an fyrirvara fai leigutaki ekki ttgefin tilskilin leyfi
eda verdi leyfin afturkollud eda ekki endurnyjud.

Vid lok samningsins skal starfssveedinu skilad til leigusala i ekki lakara astandi en var i upphafi
leigutima, ad 6dru leyti en pvi sem leidir af edlilegu sliti.

8. Framsal leiguréttar
Leigusali heimilar leigutaka ad framselja 6ll réttindi og skyldur til hvers félags innan samsteedu
leigutaka an sérstaks sampykkis leigusala, enda sé leigutaki skuldlaus gagnvart leigusala, og skal
hinn nyi leigutaki gangast skriflega undir abyrgd 4 efndum leigusamningsins gagnvart leigusala.
Framsal leiguréttar skal tilkynnt leigusala skriflega med sanngjornum fyrirvara. Vid framsal
leiguréttar samkveemt framangreindu skal hinn nyi leigutaki taka vid 6llum réttindum og skyldum
leigutaka samkvaemt pessum leigusamningi.

9. Onnur dkveedi
Um samskipti leigusala og leigutaka og um réttindi og skyldur hvors um sig gilda ad 60ru leyti en
i samningnum greinir og eftir pvi sem vi0 geta att akveedi husaleigulaga nr. 36/1994. Um
samninginn gilda islensk 16g. Mal sem kunna ad risa vegna samningsins skal eingongu hofda fyrir
Héradsdomi Reykjavikur. Fyrirsagnir i samningnum eru eingongu til peeginda en hafa ekki ahrif
a talkun hans.

Samhlida undirritun pessa leigusamnings skulu undirrita utdratt leigusamningsins til
pinglysingar 1 baekur syslumanns

Ollu framanritudu til stadfestu rita fulltrtar leigusala og leigutaka nofn sin undir samninginn i
votta vidurvist.

Stadur, dagsetning:

F.h. leigusala: Med undirritun minni, stadfesti ég ad ég hef
heimild leigutaka til a0 skrifa undir
samning pennan.

F.h. Nova hf:

f. h. Reykjavikurborgar med fyrirvara Nafn kt.
um sampykki borgarrads
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LEIGUSAMNINGUR

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609,, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149,
Borgartuini 12-14, 105 Reykjavik,, hér eftir ,leigusali”, og Nova hf., kt. 531205-0810, Lagmula 9, 108
Reykjavik, hér eftir ,leigutaki”, gera meo sér eftirfarandi leigusamning, hér eftir ,,samningurinn”.
Samhlida pessum samning égildist leigusamningur fra 24. april 2007, milli Rimaskola, kt. 620693-
2789 og Nova ehf., kt. 531205-0810.

1. Hid leigda
Leigusali veitir leigutaka hér med afnot af hluta sveedis 4 paki/gafli byggingarinnar vid Rimaskdla,
Roésarima 11, 112 Reykjavik, landeignantiimer 1172499, fasteignantiimer F2214160 til ad koma par
fyrir loftnetum og tilheyrandi btnadi, auk u.p.b. 3 fm. sveedis innan hussins til ad koma par fyrir
fjarskiptabtinadi. Pa veitir leigusali leigutaka naudsynlegan umferdarrétt og rekstraradstdou, sbr.
greinar 2. og 3. hér ad nedan. Hér eftir verdur visad til hins leigda sem , starfssveedio”.

2. Nyting starfssvadisins

Leigutaka eru heimil hvers kyns logleg afnot starfssveedisins 1 tengslum vid starfsemi hans, par
med talid ad koma fyrir, halda vid, gera vid, endurbeeta eda skipta ut videigandi loftnetum eda
60rum buinadi. Leigutaki sér til pess ad allar framkveemdir eigi sér stad i samreemi vid gildandi 16g
og reglur. Leigutaka er heimilt ad aframleigja adstdou a starfssveedinu til pridja adila i pvi skyni ad
veita pridja adila adgang a0 loftneti og 60rum btinadi a starfssveedinu og eftir atvikum koma fyrir
sendi eda sam beerilegum btinadi, 4 medan starfsemi pridja adilans trufli ekki 6nnur not leigusalans.
Framleiga samkvaemt framangreindu skal ekki hafa nein ahrif 4 skuldbindingar leigutaka gagnvart
leigusala.

Leigutaka er oheimilt ad nota starfssveedid 4 pann hatt sem truflar 6nnur not leigusala, annarra
leigutaka hans eda leyfishafa, & eigninni eins og pau eru vid undirritun samningsins. A sama hatt
skal leigusali hvorki nota né leyfa not annarra leigutaka, leyfishafa, starfsmanna, gesta eda
umbodsmanna 4 nokkurn hatt sem truflar starfsemi leigutaka.

3. Nanar um nytingu starfssvaedisins
Leigutaki 4 rétt & pvi, 4 sinn kostnad, ad koma fyrir og beeta rekstraradstodu 4 starfssveedinu (p.m.t.
hvad vardar hita og rafmagn med eigin notkunarmeelum og neydarrafélum) og honum er heimilt
a0 koma fyrir naudsynlegum stokkum, leidslum og rorum fra paki ad tengistad innan
byggingarinnar.

Lausafé sem leigutaki setur upp 4 eigin kostnad vegna fjarskiptarekstursins, verdur alfario i eigu
leigutaka og verdur leigutaka, vedhofum hans og tryggingaréttarh6fum skilyrdislaust heimilt ad
fjarleegja pad hveneer sem er 4 gildistima samningsins og eftir lok hans.

Leigutaki, eda peir sem hann tilnefnir, skulu hafa adgang ad starfssveedinu, i samradi vio leigusala
eda adila sem hann tilnefnir, allan sélarhringinn, alla daga arsins, enda greidir leigutaki sérstaklega
fyrir pjénustuna sanngjarnt verd sé huin veitt utan hefdbundins vinnutima. Hid sama gildir um
pann umferdarrétt a og 1 vidkomandi fasteign eda fasteignum, sem naudsynlegur er til ad komast
an mikillar fyrirhafnar ad starfssveedinu. Leigutaki skal tilkynna skolastjéra hins leigda fyrirfram
ef adilar 4 hans vegum purfa ad komast ad starfssvaedinu.



Leigutaki abyrgist ad geislun af voldum starfseminnar sé alltaf undir vidmidunarmorkum sem sett
hafa veri9, sja 25. gr. reglugerdar nr. 1290/2015 um hadmork geislunar starfsmanna og almennings
vegna starfsemi par sem notud er geislun. Leigutaki mun leggja til gogn og meelingar um ad
pessum reglum sé framfylgt, sé pess 6skad af leigusala eda Geislavornum rikisins.

4. Leigutimi
Samningurinn telst timabundinn i skilningi husaleigulaga nr. 36/1994. Leigutimi er tiu (10) ar fra
undirritun samningsins (upphafsdagur) og lykur an sérstakrar uppsagnar ad midneetti a sidasta
degi upphaflegs leigutima.

Leigutaka ber ad tilkynna leigusala, i sidasta lagi premur (3) manudum fyrir lok leigusamnings
pessa, hvort hann hafi hug 4 ad halda afram leigu eftir lok leigusamnings.

Komist adilar ekki ad samkomulagi um efni nys leigusamnings skal leigutaki ryma starfssvaedid
an sérstarkrar tilkynningar eda askorunar fra leigusala eftir ad leigutima er lokid. Leigusala er
heimilt ad beita leigutaka dagsektum til ad knyja & um rymingu starfssveedis. Sinni leigutaki ekki
fyrirmeelum leigusala innan sanngjarns frests sem leigusali setur getur leigusali krafid leigutaka
um dagsektir sem nema kr. 100.000,- & dag. Leigusala er heimilt ad lata fara fram rymingu
starfssveedisins a kostnad leigutaka. Dagsektir og kostnad ma innheimta med fjarnami.

5. Leigugjald
Greidsla fyrir afnot af starfssveedinu er kr. 70.000,- & manudi. Leigugjaldid skal uppreiknad
manadarlega 1 samreemi vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar og skal grunnvisitala vio
undirritun samningsins vera 495,8 stig (visitala neysluverds til verdtryggingar i mai 2021).
Leigugreidslur greidast fyrirfram i byrjun hvers maéanadar, gegn framvisun reiknings.
Leigugreidslur skulu hefjast vid undirritun leigusamnings pessa.

6. Adstod
Leigusali skal veita leigutaka naudsynlega adstod vid ad fa utgefin og halda vid, a kostnad
leigutaka, leyfum sem porf er 4 vegna nota leigutaka 4 starfssveedinu. Leigutaka er heimilt ad segja
samningnum upp an fyrirvara fai leigutaki ekki utgefin tilskilin leyfi eda verdi leyfin afturkoéllud
eda ekki endurnyjud.

7. Uppsodgn eda riftun
Ad svo miklu leyti sem samningurinn hefur ekki ad geyma akveedi um vidkomandi atvik eda
adsteedur skulu dkvaedi XII kafla (riftun leigusamnings) huisaleigulaga nr. 36/1994 gilda um lok
samningsins. Frestur sa sem getid eri 1. tl. 1. mgr. 61. gr. laganna fyrir leigutaka til ad sinna dskorun
leigusala um greidslu skal p6 vera prjatiu (30) dagar.

Forsendur fyrir samningi pessum er ad bunadur leigutaka (starfssvaedid) sé heettulaus heilsu folks.
Verdi synt fram a hid gagnsteda af 16gbeeru stjornvaldi eda vidurkenndri stofnun, er leigusala
heimil fyrirvaralaus uppsdgn samnings pessa og skal leigusali pa ryma starfssveedio svo fljott sem
kostur er og eigi sidar en fimmtan (15) dogum fra pvi ad tilkynning barst honum. Pa er leigusala
heimilt ad segja upp samningi pessum med priggja (3) manada uppsagnarfresti vio breytta notkun
hins leigda, nidurrif pess eda breytt adal- eda deiliskipulag.

Akvedi leigutaki ad heetta alfarid starfsemi eda rekstur leigutaka er seldur til pridja adila innan
umsamins tiu (10) ara leigutima, sem getid er i 4. gr. samningsins, er honum heimilt ad segja
samningi pessum upp med sextiu (60) daga fyrirvara.

\S}



Leigutaki ma segja samningi pessum upp med sextiu (60) daga fyrirvara ef eignin, byggingin eda
fjarskiptabinadurinn verda déaseettanleg vegna skemmda eda ad verkfreedileg honnun og/eda ad
attekt 4 fjarskiptabtinadi eda fjarskiptakerfi leigutaka leidi 1 ljos ad stadsetning/fyrirkomulag
leigurymis henti ekki rekstri leigutaka.

Leigutaka er heimilt ad segja samningnum upp an fyrirvara fai leigutaki ekki ttgefin tilskilin leyfi
eda verdi leyfin afturkollud eda ekki endurnyjud.

Vid lok samningsins skal starfssveedinu skilad til leigusala i ekki lakara astandi en var i upphafi
leigutima, ad 6dru leyti en pvi sem leidir af edlilegu sliti.

8. Framsal leiguréttar
Leigusali heimilar leigutaka ad framselja 6ll réttindi og skyldur til hvers félags innan samsteedu
leigutaka an sérstaks sampykkis leigusala, enda sé leigutaki skuldlaus gagnvart leigusala, og skal
hinn nyi leigutaki gangast skriflega undir abyrgd 4 efndum leigusamningsins gagnvart leigusala.
Framsal leiguréttar skal tilkynnt leigusala skriflega med sanngjornum fyrirvara. Vid framsal
leiguréttar samkveemt framangreindu skal hinn nyi leigutaki taka vid 6llum réttindum og skyldum
leigutaka samkvaemt pessum leigusamningi.

9. Onnur dkvaedi
Um samskipti leigusala og leigutaka og um réttindi og skyldur hvors um sig gilda ad 60ru leyti en
i samningnum greinir og eftir pvi sem vi0 geta att akveedi husaleigulaga nr. 36/1994. Um
samninginn gilda islensk 16g. Mal sem kunna ad risa vegna samningsins skal eingdngu hofda fyrir
Héradsdomi Reykjavikur. Fyrirsagnir i samningnum eru eingongu til peeginda en hafa ekki ahrif
a talkun hans.

Samhlida undirritun pessa leigusamnings skulu undirrita utdratt leigusamningsins til
pinglysingar i baekur syslumanns

Ollu framanritudu til stadfestu rita fulltrtar leigusala og leigutaka nofn sin undir samninginn i
votta vidurvist.

Stadur, dagsetning:

F.h. leigusala: Med undirritun minni, stadfesti ég ad ég hef
heimild leigutaka til a0 skrifa undir
samning pennan.

F.h. Nova hf:

f. h. Reykjavikurborgar med fyrirvara Nafn kt.
um sampykki borgarrads
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LEIGUSAMNINGUR

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609,, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149,
Borgartuini 12-14, 105 Reykjavik,, hér eftir ,leigusali”, og Nova hf., kt. 531205-0810, Lagmula 9, 108
Reykjavik, hér eftir ,leigutaki”, gera meo sér eftirfarandi leigusamning, hér eftir ,,samningurinn”.
Sambhlida pessum samning égildist leigusamningur fra 1. jani 2007, milli Seljaskdla, kt. 590182-3629
og Nova ehf., kt. 531205-0810.

1. Hid leigda
Leigusali veitir leigutaka hér med afnot af hluta sveedis a paki/gafli byggingarinnar vid Seljaskdla,
Kleifarseli 28, 109 Reykjavik, landnimer L113093, fastanimer F2056077 til ad koma par fyrir
loftnetum og tilheyrandi bunadi, auk u.p.b. 3 fm. svaedis innan hussins til ad koma par fyrir
fjarskiptabuinadi. Pa veitir leigusali leigutaka naudsynlegan umferdarrétt og rekstraradstdou, sbr.
greinar 2. og 3. hér ad nedan. Hér eftir verdur visad til hins leigda sem , starfssveedio”.

2. Nyting starfssvadisins

Leigutaka eru heimil hvers kyns logleg afnot starfssveedisins 1 tengslum vid starfsemi hans, par
med talid ad koma fyrir, halda vid, gera vid, endurbeeta eda skipta ut videigandi loftnetum eda
60rum buinadi. Leigutaki sér til pess ad allar framkveemdir eigi sér stad i samreemi vid gildandi 16g
og reglur. Leigutaka er heimilt ad aframleigja adstdou a starfssveedinu til pridja adila i pvi skyni ad
veita pridja adila adgang a0 loftneti og 60rum btinadi a starfssveedinu og eftir atvikum koma fyrir
sendi eda sam beerilegum btinadi, 4 medan starfsemi pridja adilans trufli ekki 6nnur not leigusalans.
Framleiga samkvaemt framangreindu skal ekki hafa nein ahrif 4 skuldbindingar leigutaka gagnvart
leigusala.

Leigutaka er oheimilt ad nota starfssveedid 4 pann hatt sem truflar 6nnur not leigusala, annarra
leigutaka hans eda leyfishafa, & eigninni eins og pau eru vid undirritun samningsins. A sama hatt
skal leigusali hvorki nota né leyfa not annarra leigutaka, leyfishafa, starfsmanna, gesta eda
umbodsmanna 4 nokkurn hatt sem truflar starfsemi leigutaka.

3. Nanar um nytingu starfssvaedisins
Leigutaki 4 rétt & pvi, 4 sinn kostnad, ad koma fyrir og beeta rekstraradstodu 4 starfssveedinu (p.m.t.
hvad vardar hita og rafmagn med eigin notkunarmeelum og neydarrafélum) og honum er heimilt
a0 koma fyrir naudsynlegum stokkum, leidslum og rorum fra paki ad tengistad innan
byggingarinnar.

Lausafé sem leigutaki setur upp 4 eigin kostnad vegna fjarskiptarekstursins, verdur alfario i eigu
leigutaka og verdur leigutaka, vedhofum hans og tryggingaréttarh6fum skilyrdislaust heimilt ad
fjarleegja pad hveneer sem er 4 gildistima samningsins og eftir lok hans.

Leigutaki, eda peir sem hann tilnefnir, skulu hafa adgang ad starfssveedinu, i samradi vio leigusala
eda adila sem hann tilnefnir, allan sélarhringinn, alla daga arsins, enda greidir leigutaki sérstaklega
fyrir pjénustuna sanngjarnt verd sé huin veitt utan hefdbundins vinnutima. Hid sama gildir um
pann umferdarrétt a og 1 vidkomandi fasteign eda fasteignum, sem naudsynlegur er til ad komast
an mikillar fyrirhafnar ad starfssveedinu. Leigutaki skal tilkynna skolastjéra hins leigda fyrirfram
ef adilar 4 hans vegum purfa ad komast ad starfssvaedinu.



Leigutaki abyrgist ad geislun af voldum starfseminnar sé alltaf undir vidmidunarmorkum sem sett
hafa veri9, sja 25. gr. reglugerdar nr. 1290/2015 um hadmork geislunar starfsmanna og almennings
vegna starfsemi par sem notud er geislun. Leigutaki mun leggja til gogn og meelingar um ad
pessum reglum sé framfylgt, sé pess 6skad af leigusala eda Geislavornum rikisins.

4. Leigutimi
Samningurinn telst timabundinn i skilningi husaleigulaga nr. 36/1994. Leigutimi er tiu (10) ar fra
undirritun samningsins (upphafsdagur) og lykur an sérstakrar uppsagnar ad midneetti a sidasta
degi upphaflegs leigutima.

Leigutaka ber ad tilkynna leigusala, i sidasta lagi premur (3) manudum fyrir lok leigusamnings
pessa, hvort hann hafi hug 4 ad halda afram leigu eftir lok leigusamnings.

Komist adilar ekki ad samkomulagi um efni nys leigusamnings skal leigutaki ryma starfssvaedid
an sérstarkrar tilkynningar eda askorunar fra leigusala eftir ad leigutima er lokid. Leigusala er
heimilt ad beita leigutaka dagsektum til ad knyja & um rymingu starfssveedis. Sinni leigutaki ekki
fyrirmeelum leigusala innan sanngjarns frests sem leigusali setur getur leigusali krafid leigutaka
um dagsektir sem nema kr. 100.000,- & dag. Leigusala er heimilt ad lata fara fram rymingu
starfssveedisins a kostnad leigutaka. Dagsektir og kostnad ma innheimta med fjarnami.

5. Leigugjald
Greidsla fyrir afnot af starfssveedinu er kr. 70.000,- & manudi. Leigugjaldid skal uppreiknad
manadarlega 1 samreemi vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar og skal grunnvisitala vio
undirritun samningsins vera 495,8 stig (visitala neysluverds til verdtryggingar i mai 2021).
Leigugreidslur greidast fyrirfram i byrjun hvers maéanadar, gegn framvisun reiknings.
Leigugreidslur skulu hefjast vid undirritun leigusamnings pessa.

6. Adstod
Leigusali skal veita leigutaka naudsynlega adstod vid ad fa utgefin og halda vid, a kostnad
leigutaka, leyfum sem porf er 4 vegna nota leigutaka 4 starfssveedinu. Leigutaka er heimilt ad segja
samningnum upp an fyrirvara fai leigutaki ekki utgefin tilskilin leyfi eda verdi leyfin afturkoéllud
eda ekki endurnyjud.

7. Uppsodgn eda riftun
Ad svo miklu leyti sem samningurinn hefur ekki ad geyma akveedi um vidkomandi atvik eda
adsteedur skulu dkvaedi XII kafla (riftun leigusamnings) huisaleigulaga nr. 36/1994 gilda um lok
samningsins. Frestur sa sem getid eri 1. tl. 1. mgr. 61. gr. laganna fyrir leigutaka til ad sinna dskorun
leigusala um greidslu skal p6 vera prjatiu (30) dagar.

Forsendur fyrir samningi pessum er ad bunadur leigutaka (starfssvaedid) sé heettulaus heilsu folks.
Verdi synt fram a hid gagnsteda af 16gbeeru stjornvaldi eda vidurkenndri stofnun, er leigusala
heimil fyrirvaralaus uppsdgn samnings pessa og skal leigusali pa ryma starfssveedio svo fljott sem
kostur er og eigi sidar en fimmtan (15) dogum fra pvi ad tilkynning barst honum. Pa er leigusala
heimilt ad segja upp samningi pessum med priggja (3) manada uppsagnarfresti vio breytta notkun
hins leigda, nidurrif pess eda breytt adal- eda deiliskipulag.

Akvedi leigutaki ad heetta alfarid starfsemi eda rekstur leigutaka er seldur til pridja adila innan
umsamins tiu (10) ara leigutima, sem getid er i 4. gr. samningsins, er honum heimilt ad segja
samningi pessum upp med sextiu (60) daga fyrirvara.

\S}



Leigutaki ma segja samningi pessum upp med sextiu (60) daga fyrirvara ef eignin, byggingin eda
fjarskiptabinadurinn verda déaseettanleg vegna skemmda eda ad verkfreedileg honnun og/eda ad
attekt 4 fjarskiptabtinadi eda fjarskiptakerfi leigutaka leidi 1 ljos ad stadsetning/fyrirkomulag
leigurymis henti ekki rekstri leigutaka.

Leigutaka er heimilt ad segja samningnum upp an fyrirvara fai leigutaki ekki ttgefin tilskilin leyfi
eda verdi leyfin afturkollud eda ekki endurnyjud.

Vid lok samningsins skal starfssveedinu skilad til leigusala i ekki lakara astandi en var i upphafi
leigutima, ad 6dru leyti en pvi sem leidir af edlilegu sliti.

8. Framsal leiguréttar
Leigusali heimilar leigutaka ad framselja 0ll réttindi og skyldur til hvers félags innan samstaedu
leigutaka an sérstaks sampykkis leigusala, enda sé leigutaki skuldlaus gagnvart leigusala, og skal
hinn nyi leigutaki gangast skriflega undir abyrgd 4 efndum leigusamningsins gagnvart leigusala.
Framsal leiguréttar skal tilkynnt leigusala skriflega med sanngjornum fyrirvara. Vio framsal
leiguréttar samkveemt framangreindu skal hinn nyi leigutaki taka vid 6llum réttindum og skyldum
leigutaka samkveemt pessum leigusamningi.

9. Onnur dkvaedi
Um samskipti leigusala og leigutaka og um réttindi og skyldur hvors um sig gilda ad 60ru leyti en
i samningnum greinir og eftir pvi sem vi0 geta att dkveedi husaleigulaga nr. 36/1994. Um
samninginn gilda islensk 16g. Mal sem kunna ad risa vegna samningsins skal eingongu hofda fyrir
Héradsdomi Reykjavikur. Fyrirsagnir i samningnum eru eingongu til peeginda en hafa ekki ahrif
a talkun hans.

Samhlida undirritun pessa leigusamnings skulu undirrita utdratt leigusamningsins til
pinglysingar 1 beekur syslumanns

Ollu framanritudu til stadfestu rita fulltriar leigusala og leigutaka nofn sin undir samninginn
votta vidurvist.

Stadur, dagsetning:

F.h. leigusala: Med undirritun minni, stadfesti ég ad ég hef
heimild leigutaka til ad skrifa wundir
samning pennan.

F.h. Nova hf:

f. h. Reykjavikurborgar med fyrirvara Nafn kt.
um sampykki borgarrads
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LEIGUSAMNINGUR

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609,, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149,
Borgartuini 12-14, 105 Reykjavik,, hér eftir ,leigusali”, og Nova hf., kt. 531205-0810, Lagmula 9, 108
Reykjavik, hér eftir ,leigutaki”, gera meo sér eftirfarandi leigusamning, hér eftir ,,samningurinn”.
Samhlida pessum samning oégildist leigusamningur fra 1. juni 2007, milli Framkveemdasvids
Reykjavikurborgar, kt. 570480-0149 og Nova ehf., kt. 531205-0810.

1. Hid leigda
Leigusali veitir leigutaka hér med afnot af hluta sveedis a paki/gafli byggingarinnar vid Svarthofda
1, 110 Reykjavik, landntumer 1110545, fastanimer F2042910 til ad koma par fyrir loftnetum og
tilheyrandi bunadi, auk u.p.b. 4 fm. svaedis innan hussins til ad koma par fyrir fjarskiptabtinadi. ba
veitir leigusali leigutaka naudsynlegan umferdarrétt og rekstraradstoou, sbr. greinar 2. og 3. hér ad
nedan. Hér eftir verdur visad til hins leigda sem ,, starfssveedid”.

2. Nyting starfssvadisins

Leigutaka eru heimil hvers kyns logleg afnot starfssveedisins 1 tengslum vid starfsemi hans, par
med talid ad koma fyrir, halda vid, gera vid, endurbeeta eda skipta ut videigandi loftnetum eda
60rum buinadi. Leigutaki sér til pess ad allar framkveemdir eigi sér stad i samreemi vid gildandi 16g
og reglur. Leigutaka er heimilt ad aframleigja adstoou a starfssveedinu til pridja adila i pvi skyni ad
veita pridja adila adgang a0 loftneti og 60rum btinadi a starfssveedinu og eftir atvikum koma fyrir
sendi eda sam beerilegum btinadi, 4 medan starfsemi pridja adilans trufli ekki 6nnur not leigusalans.
Framleiga samkvaemt framangreindu skal ekki hafa nein ahrif 4 skuldbindingar leigutaka gagnvart
leigusala.

Leigutaka er oheimilt ad nota starfssveedid 4 pann hatt sem truflar 6nnur not leigusala, annarra
leigutaka hans eda leyfishafa, & eigninni eins og pau eru vid undirritun samningsins. A sama hatt
skal leigusali hvorki nota né leyfa not annarra leigutaka, leyfishafa, starfsmanna, gesta eda
umbodsmanna 4 nokkurn hatt sem truflar starfsemi leigutaka.

3. Nanar um nytingu starfssvaedisins
Leigutaki 4 rétt & pvi, 4 sinn kostnad, ad koma fyrir og beeta rekstraradstodu 4 starfssveedinu (p.m.t.
hvad vardar hita og rafmagn med eigin notkunarmeelum og neydarrafolum) og honum er heimilt
a0 koma fyrir naudsynlegum stokkum, leidslum og rorum fra paki ad tengistad innan
byggingarinnar.

Lausafé sem leigutaki setur upp 4 eigin kostnad vegna fjarskiptarekstursins, verdur alfario i eigu
leigutaka og verdur leigutaka, vedhofum hans og tryggingaréttarh6fum skilyrdislaust heimilt ad
fjarleegja pad hveneer sem er 4 gildistima samningsins og eftir lok hans.

Leigutaki, eda peir sem hann tilnefnir, skulu hafa adgang ad starfssveedinu, 1 samradi vio leigusala
eda adila sem hann tilnefnir, allan sélarhringinn, alla daga arsins, enda greidir leigutaki sérstaklega
fyrir pjénustuna sanngjarnt verd sé htuin veitt utan hefdbundins vinnutima. Hid sama gildir um
pann umferdarrétt a og 1 vidkomandi fasteign eda fasteignum, sem naudsynlegur er til ad komast
an mikillar fyrirhafnar ad starfssveedinu. Leigutaki skal tilkynna forstdumanni/umsjénarmanni
hins leigda fyrirfram ef adilar & hans vegum purfa ad komast a0 starfssvaedinu.



Leigutaki abyrgist ad geislun af voldum starfseminnar sé alltaf undir vidmidunarmorkum sem sett
hafa veri9, sja 25. gr. reglugerdar nr. 1290/2015 um hadmork geislunar starfsmanna og almennings
vegna starfsemi par sem notud er geislun. Leigutaki mun leggja til gogn og meelingar um ad
pessum reglum sé framfylgt, sé pess 6skad af leigusala eda Geislavornum rikisins.

4. Leigutimi
Samningurinn telst timabundinn i skilningi husaleigulaga nr. 36/1994. Leigutimi er tiu (10) ar fra
undirritun samningsins (upphafsdagur) og lykur an sérstakrar uppsagnar ad midneetti a sidasta
degi upphaflegs leigutima.

Leigutaka ber ad tilkynna leigusala, i sidasta lagi premur (3) manudum fyrir lok leigusamnings
pessa, hvort hann hafi hug 4 ad halda afram leigu eftir lok leigusamnings.

Komist adilar ekki ad samkomulagi um efni nys leigusamnings skal leigutaki ryma starfssvaedid
an sérstarkrar tilkynningar eda askorunar fra leigusala eftir ad leigutima er lokid. Leigusala er
heimilt ad beita leigutaka dagsektum til ad knyja & um rymingu starfssveedis. Sinni leigutaki ekki
fyrirmeelum leigusala innan sanngjarns frests sem leigusali setur getur leigusali krafid leigutaka
um dagsektir sem nema kr. 100.000,- & dag. Leigusala er heimilt ad lata fara fram rymingu
starfssveedisins a kostnad leigutaka. Dagsektir og kostnad ma innheimta med fjarnami.

5. Leigugjald
Greidsla fyrir afnot af starfssveedinu er kr. 70.000,- & manudi. Leigugjaldid skal uppreiknad
manadarlega 1 samreemi vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar og skal grunnvisitala vio
undirritun samningsins vera 495,8 stig (visitala neysluverds til verdtryggingar i mai 2021).
Leigugreidslur greidast fyrirfram i byrjun hvers maéanadar, gegn framvisun reiknings.
Leigugreidslur skulu hefjast vid undirritun leigusamnings pessa.

6. Adstod
Leigusali skal veita leigutaka naudsynlega adstod vid ad fa utgefin og halda vid, a kostnad
leigutaka, leyfum sem porf er 4 vegna nota leigutaka 4 starfssveedinu. Leigutaka er heimilt ad segja
samningnum upp an fyrirvara fai leigutaki ekki utgefin tilskilin leyfi eda verdi leyfin afturkoéllud
eda ekki endurnyjud.

7. Uppsodgn eda riftun
Ad svo miklu leyti sem samningurinn hefur ekki ad geyma akveedi um vidkomandi atvik eda
adsteedur skulu dkvaedi XII kafla (riftun leigusamnings) huisaleigulaga nr. 36/1994 gilda um lok
samningsins. Frestur sa sem getid eri 1. tl. 1. mgr. 61. gr. laganna fyrir leigutaka til ad sinna dskorun
leigusala um greidslu skal p6 vera prjatiu (30) dagar.

Forsendur fyrir samningi pessum er ad bunadur leigutaka (starfssvaedid) sé heettulaus heilsu folks.
Verdi synt fram a hid gagnsteda af 16gbeeru stjornvaldi eda vidurkenndri stofnun, er leigusala
heimil fyrirvaralaus uppsdgn samnings pessa og skal leigusali pa ryma starfssveedio svo fljott sem
kostur er og eigi sidar en fimmtan (15) dogum fra pvi ad tilkynning barst honum. Pa er leigusala
heimilt ad segja upp samningi pessum med priggja (3) manada uppsagnarfresti vio breytta notkun
hins leigda, nidurrif pess eda breytt adal- eda deiliskipulag.

Akvedi leigutaki ad heetta alfarid starfsemi eda rekstur leigutaka er seldur til pridja adila innan
umsamins tiu (10) ara leigutima, sem getid er i 4. gr. samningsins, er honum heimilt ad segja
samningi pessum upp med sextiu (60) daga fyrirvara.
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Leigutaki ma segja samningi pessum upp med sextiu (60) daga fyrirvara ef eignin, byggingin eda
fjarskiptabinadurinn verda déaseettanleg vegna skemmda eda ad verkfreedileg honnun og/eda ad
attekt 4 fjarskiptabtinadi eda fjarskiptakerfi leigutaka leidi 1 ljos ad stadsetning/fyrirkomulag
leigurymis henti ekki rekstri leigutaka.

Leigutaka er heimilt ad segja samningnum upp an fyrirvara fai leigutaki ekki ttgefin tilskilin leyfi
eda verdi leyfin afturkollud eda ekki endurnyjud.

Vid lok samningsins skal starfssveedinu skilad til leigusala i ekki lakara astandi en var i upphafi
leigutima, ad 6dru leyti en pvi sem leidir af edlilegu sliti.

8. Framsal leiguréttar
Leigusali heimilar leigutaka ad framselja 0ll réttindi og skyldur til hvers félags innan samstaedu
leigutaka an sérstaks sampykkis leigusala, enda sé leigutaki skuldlaus gagnvart leigusala, og skal
hinn nyi leigutaki gangast skriflega undir abyrgd 4 efndum leigusamningsins gagnvart leigusala.
Framsal leiguréttar skal tilkynnt leigusala skriflega med sanngjornum fyrirvara. Vio framsal
leiguréttar samkveemt framangreindu skal hinn nyi leigutaki taka vid 6llum réttindum og skyldum
leigutaka samkveemt pessum leigusamningi.

9. Onnur dkvaedi
Um samskipti leigusala og leigutaka og um réttindi og skyldur hvors um sig gilda ad 60ru leyti en
i samningnum greinir og eftir pvi sem vi0 geta att dkveedi husaleigulaga nr. 36/1994. Um
samninginn gilda islensk 16g. Mal sem kunna ad risa vegna samningsins skal eingongu hofda fyrir
Héradsdomi Reykjavikur. Fyrirsagnir i samningnum eru eingongu til peeginda en hafa ekki ahrif
a talkun hans.

Samhlida undirritun pessa leigusamnings skulu undirrita utdratt leigusamningsins til
pinglysingar 1 beekur syslumanns

Ollu framanritudu til stadfestu rita fulltriar leigusala og leigutaka nofn sin undir samninginn
votta vidurvist.

Stadur, dagsetning:

F.h. leigusala: Med undirritun minni, stadfesti ég ad ég hef
heimild leigutaka til ad skrifa wundir
samning pennan.

F.h. Nova hf:

f. h. Reykjavikurborgar med fyrirvara Nafn kt.
um sampykki borgarrads
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LEIGUSAMNINGUR

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609,, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149,
Borgartuini 12-14, 105 Reykjavik,, hér eftir ,leigusali”, og Nova hf., kt. 531205-0810, Lagmula 9, 108
Reykjavik, hér eftir ,leigutaki”, gera meo sér eftirfarandi leigusamning, hér eftir ,,samningurinn”.
Samhlida pessum samning ogildist leigusamningur fra 24. april 2007, milli Breidholtsskola, kt.
590182-0449 og Nova ehf., kt. 531205-0810.

1. Hid leigda
Leigusali veitir leigutaka hér med afnot af hluta svaedis 4 paki/gafli byggingarinnar vid
Breidholtsskola, Arnarbakka 1-3, 109 Reykjavik, landntumer 111860, fastantimer 2047898 til ad
koma par fyrir loftnetum og tilheyrandi bunadi, auk u.p.b. 3 fm. sveedis innan hussins til ad koma
par fyrir fjarskiptabtinadi. Pa veitir leigusali leigutaka naudsynlegan umferdarrétt og
rekstraradstoou, sbr. greinar 2. og 3. hér ad nedan. Hér eftir verdur visad til hins leigda sem
,,starfssveedid”.

2. Nyting starfssvaedisins

Leigutaka eru heimil hvers kyns logleg afnot starfssveedisins 1 tengslum vid starfsemi hans, par
med talid ad koma fyrir, halda vid, gera vio, endurbeeta eda skipta ut videigandi loftnetum eda
60rum buinadi. Leigutaki sér til pess ad allar framkveemdir eigi sér stad { samraemi vid gildandi 16g
og reglur. Leigutaka er heimilt ad aframleigja adstdou a starfssveedinu til pridja adila i pvi skyni ad
veita pridja adila adgang ad loftneti og 60rum bunadi a starfssveedinu og eftir atvikum koma fyrir
sendi eda sam beerilegum btinadi, 8 medan starfsemi pridja adilans trufli ekki onnur not leigusalans.
Framleiga samkveemt framangreindu skal ekki hafa nein ahrif 4 skuldbindingar leigutaka gagnvart
leigusala.

Leigutaka er oheimilt ad nota starfssveedid 4 pann hatt sem truflar 6nnur not leigusala, annarra
leigutaka hans eda leyfishafa, 4 eigninni eins og pau eru vid undirritun samningsins. A sama hatt
skal leigusali hvorki nota né leyfa not annarra leigutaka, leyfishafa, starfsmanna, gesta eda
umbodsmanna a nokkurn hatt sem truflar starfsemi leigutaka.

3. Nanar um nytingu starfssvadisins
Leigutaki 4 rétt a pvi, a sinn kostnad, ad koma fyrir og beeta rekstraradstodu 4 starfssveedinu (p.m.t.
hvad vardar hita og rafmagn me0 eigin notkunarmeelum og neydarrafélum) og honum er heimilt
ad koma fyrir naudsynlegum stokkum, leidslum og rérum fra paki ad tengistad innan
byggingarinnar.

Lausafé sem leigutaki setur upp 4 eigin kostnad vegna fjarskiptarekstursins, verdur alfario i eigu
leigutaka og verdur leigutaka, vedhofum hans og tryggingaréttarh6fum skilyrdislaust heimilt ad
fjarleegja pad hveneer sem er a gildistima samningsins og eftir lok hans.

Leigutaki, eda peir sem hann tilnefnir, skulu hafa adgang a0 starfssveedinu, 1 samradi vio leigusala
eda adila sem hann tilnefnir, allan sélarhringinn, alla daga arsins, enda greidir leigutaki sérstaklega
fyrir pjénustuna sanngjarnt verd sé htuin veitt utan hefédbundins vinnutima. Hid sama gildir um
pann umferdarrétt a og 1 vidkomandi fasteign eda fasteignum, sem naudsynlegur er til ad komast
an mikillar fyrirhafnar ad starfssveedinu. Leigutaki skal tilkynna skdlastjora hins leigda fyrirfram
ef adilar 4 hans vegum purfa ad komast ad starfssveedinu.



Leigutaki abyrgist ad geislun af voldum starfseminnar sé alltaf undir vidmidunarmorkum sem sett
hafa veri9, sja 25. gr. reglugerdar nr. 1290/2015 um hadmork geislunar starfsmanna og almennings
vegna starfsemi par sem notud er geislun. Leigutaki mun leggja til gogn og meelingar um ad
pessum reglum sé framfylgt, sé pess 6skad af leigusala eda Geislavornum rikisins.

4. Leigutimi
Samningurinn telst timabundinn i skilningi husaleigulaga nr. 36/1994. Leigutimi er tiu (10) ar fra
undirritun samningsins (upphafsdagur) og lykur an sérstakrar uppsagnar ad midneetti a sidasta
degi upphaflegs leigutima.

Leigutaka ber ad tilkynna leigusala, i sidasta lagi premur (3) manudum fyrir lok leigusamnings
pessa, hvort hann hafi hug 4 ad halda afram leigu eftir lok leigusamnings.

Komist adilar ekki ad samkomulagi um efni nys leigusamnings skal leigutaki ryma starfssvaedid
an sérstarkrar tilkynningar eda askorunar fra leigusala eftir ad leigutima er lokid. Leigusala er
heimilt ad beita leigutaka dagsektum til ad knyja & um rymingu starfssveedis. Sinni leigutaki ekki
fyrirmeelum leigusala innan sanngjarns frests sem leigusali setur getur leigusali krafid leigutaka
um dagsektir sem nema kr. 100.000,- & dag. Leigusala er heimilt ad lata fara fram rymingu
starfssveedisins a kostnad leigutaka. Dagsektir og kostnad ma innheimta med fjarnami.

5. Leigugjald
Greidsla fyrir afnot af starfssveedinu er kr. 70.000,- & manudi. Leigugjaldid skal uppreiknad
manadarlega 1 samreemi vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar og skal grunnvisitala vio
undirritun samningsins vera 495,8 stig (visitala neysluverds til verdtryggingar i mai 2021).
Leigugreidslur greidast fyrirfram i byrjun hvers maéanadar, gegn framvisun reiknings.
Leigugreidslur skulu hefjast vid undirritun leigusamnings pessa.

6. Adstod
Leigusali skal veita leigutaka naudsynlega adstod vid ad fa utgefin og halda vid, a kostnad
leigutaka, leyfum sem porf er 4 vegna nota leigutaka 4 starfssveedinu. Leigutaka er heimilt ad segja
samningnum upp an fyrirvara fai leigutaki ekki utgefin tilskilin leyfi eda verdi leyfin afturkoéllud
eda ekki endurnyjud.

7. Uppsodgn eda riftun
Ad svo miklu leyti sem samningurinn hefur ekki ad geyma akveedi um vidkomandi atvik eda
adsteedur skulu dkvaedi XII kafla (riftun leigusamnings) huisaleigulaga nr. 36/1994 gilda um lok
samningsins. Frestur sa sem getid eri 1. tl. 1. mgr. 61. gr. laganna fyrir leigutaka til ad sinna dskorun
leigusala um greidslu skal p6 vera prjatiu (30) dagar.

Forsendur fyrir samningi pessum er ad bunadur leigutaka (starfssvaedid) sé heettulaus heilsu folks.
Verdi synt fram a hid gagnsteda af 16gbeeru stjornvaldi eda vidurkenndri stofnun, er leigusala
heimil fyrirvaralaus uppsdgn samnings pessa og skal leigusali pa ryma starfssveedio svo fljott sem
kostur er og eigi sidar en fimmtan (15) dogum fra pvi ad tilkynning barst honum. Pa er leigusala
heimilt ad segja upp samningi pessum med priggja (3) manada uppsagnarfresti vio breytta notkun
hins leigda, nidurrif pess eda breytt adal- eda deiliskipulag.

Akvedi leigutaki ad heetta alfarid starfsemi eda rekstur leigutaka er seldur til pridja adila innan
umsamins tiu (10) ara leigutima, sem getid er i 4. gr. samningsins, er honum heimilt ad segja
samningi pessum upp med sextiu (60) daga fyrirvara.
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Leigutaki ma segja samningi pessum upp med sextiu (60) daga fyrirvara ef eignin, byggingin eda
fjarskiptabinadurinn verda déaseettanleg vegna skemmda eda ad verkfreedileg honnun og/eda ad
attekt 4 fjarskiptabtinadi eda fjarskiptakerfi leigutaka leidi 1 ljos ad stadsetning/fyrirkomulag
leigurymis henti ekki rekstri leigutaka.

Leigutaka er heimilt ad segja samningnum upp an fyrirvara fai leigutaki ekki ttgefin tilskilin leyfi
eda verdi leyfin afturkollud eda ekki endurnyjud.

Vid lok samningsins skal starfssveedinu skilad til leigusala i ekki lakara astandi en var i upphafi
leigutima, ad 6dru leyti en pvi sem leidir af edlilegu sliti.

8. Framsal leiguréttar
Leigusali heimilar leigutaka ad framselja 0ll réttindi og skyldur til hvers félags innan samstaedu
leigutaka an sérstaks sampykkis leigusala, enda sé leigutaki skuldlaus gagnvart leigusala, og skal
hinn nyi leigutaki gangast skriflega undir abyrgd 4 efndum leigusamningsins gagnvart leigusala.
Framsal leiguréttar skal tilkynnt leigusala skriflega med sanngjornum fyrirvara. Vio framsal
leiguréttar samkveemt framangreindu skal hinn nyi leigutaki taka vid 6llum réttindum og skyldum
leigutaka samkveemt pessum leigusamningi.

9. Onnur dkvaedi
Um samskipti leigusala og leigutaka og um réttindi og skyldur hvors um sig gilda ad 60ru leyti en
i samningnum greinir og eftir pvi sem vi0 geta att dkveedi husaleigulaga nr. 36/1994. Um
samninginn gilda islensk 16g. Mal sem kunna ad risa vegna samningsins skal eingongu hofda fyrir
Héradsdomi Reykjavikur. Fyrirsagnir i samningnum eru eingongu til peeginda en hafa ekki ahrif
a talkun hans.

Samhlida undirritun pessa leigusamnings skulu undirrita utdratt leigusamningsins til
pinglysingar 1 beekur syslumanns

Ollu framanritudu til stadfestu rita fulltriar leigusala og leigutaka nofn sin undir samninginn
votta vidurvist.

Stadur, dagsetning:

F.h. leigusala: Med undirritun minni, stadfesti ég ad ég hef
heimild leigutaka til ad skrifa wundir
samning pennan.

F.h. Nova hf:

f. h. Reykjavikurborgar med fyrirvara Nafn kt.
um sampykki borgarrads
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