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�������������������������������� !"#�$%"�&%'�(�)*+,-.�-���/+���01����21�32�4�5� !"#�$�"6�2�777601����21�32�4�6�2� 89:;<=>?;@�AB�C9D9EF9G�HIJKLMNNHIJKIAIIJO�OBP���QRSTUV��WXYZ[\[]̂X_̀a�b8c�d9e;feDdgh=@�aijj�kB�M<=Gf=Dgf�=G;ed9;d��Sl]̂[]̂X_̀MgGm=GDnmoD=hf�89:;<=>?;oG�ppppppppppppppppppppppppppppppppppppppppppppppppppppppppppppppppppppppppppp�qrstusvwutxqyz{q|q}xw~���usxq�q����qàijj�kB�M<=Gf=Dgf�=G;ed9;d��<i�d9e;feDdghoffe�aB=G;��9hoG@�E9��dnj>o��Dde�C=mDB�H�B�f�>9EF9G�HIJK@��D;=��9hdeG�oEDnmf�MgGm=GDnmoD=hfD�89:;<=>?;oG�oE�dejjnmo�=��FG9:defmoE�i���Defo�=���=om=>9me�HIF�?�89:;<=>?;B��9�h:jm<=fCe�9GefCefo�9Go�d9e;fefm=G�=��h:GeG�om=�Ge�FG9:defmo�iD=Ed�mG9ef=Gm9G�B���ejj=m=f�h9joG�?�D�G�9hdeGd=jC=G�FG9:defm=G���efj:hd=�>e�F:mmefmo�E9���=;D>njoE�E9�hG=E�F=;�je����DD�gm�d9fmem=fm�gh=f�i�EejjeF:mmefmo�Eejje��gGf��DD�gm�GeD���=G�i�Ee���De@�iD=Ed�d>9ffoE��=;D>njoE�gm�Do�oG;>eDdeB�N>=j=�=fCGe��>9G�=�E9��D=E=�D;G=od;=fde�gm��=;;=fdoG��gGf��DDB��=;FG�f�EejjeF:mmefm=G�gm�9fC=��DD���;;=G�oE�AI��EB�����De���=om=>9moG�HIF@�>=G�hGe�=��=h�E9ffd=Eij=Gi��9GG=�JPB�D9�dB�HIJJ�E9��>?D=f�dej�JB�EmGB�O�mGB�j=m=�oE���D=hGe�of@�fGB�JIO�HIIJB��Ge�ofef�f�G�dej�:dG=�F:G�eD���DDefD�D9E�D=E=fDd9fCoG�=h�=�=jF:mmefmo�i��gGfe��=om=>9mD�gm�cj=��=GDd?mD�gm��G9EoG��je�=GF:mmefmoE�E9�hG=E�cj=��=GDd?mB�bo;��9DD�Dd9fCoG���De��i��>9GheD>9GfC=GD>��e�9f�=jjd�D>��e��eff=f�mnEjo��GefmFG=od=G�9G�D;ejmG9efd�D9E�Dj?;d�?�b�=jD;e�oj=me�89:;<=>?;oG�HIJI�HIPI��MgGm�h:GeG�h�j;@�FjDB�J�O�J���B��� �� ��:fC�JB�kefDd=G�E9mef����De���=om=>9moG�HIF�oE�J�JI�J�J�BJ���mG=�E9mef���:fC�hGi�J�OA����mG=�E9mef�BH�q�������������������������������������������������J��<�DE:fC=D=hf�89:;<=>?;oG���MN�J�JOPPB��<�DE:fC=Ge��;offoGB�H��G�9ef;=D=hfe�bGf=GD��=ff9D=G� 9DdDDgf=G@�9em=fC=��=om=>9mD�HIFB�



�������������	
�������������������������������� !"#�$%"�&%'�(�)*+,-.�-���/+���01����21�32�4�5� !"#�$�"6�2�777601����21�32�4�6�2�89:;9<=;:>?@AB?C?DE:EE?F;>GH?9I?JK;:?LMJJGNJ?OPQRS�TRS�UVWXVTYX�Z[\�TV]�\̂XX_�̀abcdefghidjkalmbdnbopqrbdstllbqldupadvwmxadyzp{mnlmnrd|px}~pcxad�odtal~bcxad�e����ef�h�ihdytlbcdupad�unqzxdlm�amd̀dl�qx~dm�~pd~bcpcdubcd�qqxadstldln~d�̀du�axd�d�koobqoxid�cp{stlbcdupa�dlp~|u�~md�axqp��mpubacbqox~�d�a�{k�mdmb~�xastld~ncd�{�mxdz̀aq�p|bd�odl|apxm|pqmbdn�lmdxqrbadunoo�atqid�pcdupad��tcpastld~ncdl�{x�tcd̀d�kalmxds�cid�bcdlxqqpqunamdpcp{stlbcdupadmu�{k�mds{bcpa�koobqod~ncd|zp{{papd�od�{�mxd�p|bid���lmds{bcpa�koobqoxqqbdupad�qqxadmu�{k�md�koobqod~ncdablbdln~dlq�ads�aqawmmd̀do�mxid���lmdubcdlxcxas{bcd�nbaapad�koobqopadnad�qqxadubc�koobqod~ncd�{�mxd�p|bid�tdnadmu�{k�mdtadlmnbqbdpcdqncpqdnqd�bqrbqobdpcd��pqid�padupadx}}axqp{nopd�z�l�donk~l{xa�~bd�odsnkstld̀dqncabds�cbqqbi�d��abds�cbaqpad{nbocbdvwmxadx~dsa�cd��zpalz�cbd�nk|zpu�|xad�kabad�̀m�|pa�d�paq~paopad�z�{l|k{rxaidd�ablm�qd�od��n{d�ps{lmnrmd|nk}mxdstlbcdunmxabqqdefe��e�d�odonacbd�ablm�qdopoqonapadnqrxa��mxad̀d�u�idytqd{wmd~ipidtm�tpdlm�apqdunbmbqopalp{d̀deids�cd�padln~dstqdap|dl�cpqdunbmbqoplm��xqpd������ ¡¢¡�id�abcdefe�dupad�tbcdpcd�ankmpd�z�lbqxd�d��tcpasna�naobd�od�koozpdmu�{k�mpqdonk~l{xl|tadtad�bqrbqodubcdlxcxa~�a|d{�cpabqqpaid�dqncabds�cdspqldu�axdonk~l{x|{n�pa�d�u�mmpstld�odln�dlp{naqbd�od�xaa|{��md�odonk~l{pd̀dn�abds�ci�dd£d|abqox~def¤ednboqpcblmd�ba�|xadyzpampal�qdstlbcd�odap|d�padap�m�|zpunal{xqbqpd¥¦§�̈ ©̈��ª«̈�odupadunbmbqoplp{qx~d�̀d�ankmmd�dl�{x�tcd~ncdmunb~xadlm�ax~dl�qbqopao{xoox~id�bqqbodupad}az�qplm��pqd¬��¡dan|bqd�dstlbqxdp�dlklmxad�ba�|l�d®p{�qxdyzpampar�mmxaid�abcdef¤�d��mmblmdubcd�apxc�d�od~z�{|xa�tcd�dmu�{k�mxds{bcpa�koobqoxqqbdq�lmdubcdpcp{stlbcid£dmu�{k�mxd�koobqoxqqbd~ncdablbqxdlxqqpqdubcdspqpdupadnbqqbodl�{x�tcdln~d�od�dubc�koobqoxd�nlldstlli�d̄nk�bd�w||lmdmb{dpcdbqqawmmpdap|paplm��xd�dl|taqx~dubcdlxcxa~�a|d{�cpabqqpad̀abcdef¤�d�odupad�p|paplm��pqd�{p}}palm�od�padmb{dstlpd�dk�bad�gd̀ai�ddddddd ��� �° ±̂²�Z³�́R±Q_]V�µYXR±¶�·YŖ±R±X�¹]º�»¼½¾�QYµ�Q¿±R]�_Y±XR\̂XXR±XW�º�ÀV̧R³�OÁX]V�µYXR±¶�·YŖ±R±X�¹]º�»¼Â½³Â���������������������������������������������������Ã�ÄÅÆÇÈÉÊËÌÍÎÍ³�¾³�±ÏTYµ\Y]�»¼ÐÃÑ�\ÒQ³�¾³�½�ÓÔ]XV]Q̧ÕVÒVQV¹±�ÖŶ Õ̧VT×̧W]¶�ØS¹±]³�ÙÃÐ³�Ó]W±V\Ï_VTR]SR±XV]¶�ÓÏ̧�[Z³[½³»¼[[�_RÒ�»Ã³»»³»¼[Ð³�Ó]W±VTR]SR±X�²VXQ³�ZÂ³»»³»¼[ÃÑ�\]±]³�Ù¼ÙÑ�\ÒQ³�»Ã»Ú»ÃZ³�ÐÛÜÝÞßàáâãäåæçäèèéÝêâëìáíîáïÞîíÝâðñòóôÛÄÅÆÇÈÉÊËÌÍÎÍÑ�Ð³�ÕV±PV]�Z[[½Ñ�õVQ_YRX±V\ÒVSRS�ö÷øÑ�\ÒQ³�»[Ú»»³�¾�ÓÔ]XV]Q̧ÕVÒVQV¹±�ÖŶ Õ̧VT×̧W]¶�ØS¹±]³�ÙÃÂ³�Ó]W±V\Ï_VTR]SR±XV]¶�ÓÏ̧�Z¾³[Ð³»¼»Ð�_RÒ�»[³»»³»¼»Ù³�Ó]W±VTR]SR±X�²VXQ³�»Z³¼¾³»¼»ÙÑ�\]±]³�Ù¼¾Ñ�\ÒQ³�»ZÐÚ»Z¾³�ÙÛÜÝÞßàáâãäåæçäèèéÝêâëìáíîáïÞîíÝâðñòóôÛÄÅÆÇÈÉÊËÌÍÎÍÑ�Ð³�ÕV±PV]�Z[[½Ñ�õVQ_YRX±V\ÒVSRS�ö÷øÑ�\ÒQ³�»[Ú»»³�Â�ù̧ÕVÒVTY]�ÖŶ Õ̧VT×̧W]\Ô]XV]¶�·YŖ±R±XVQV¹±�\̂XXR±XV]¹WÒÒ_]PV±Q�×�ÖŶ Õ̧VT×̧³�ùÕº�_YŖ±R±XVTY¹�ÖŶ Õ̧VT×̧W]\Ô]XV]¶�ú__û¶üüQ̧ÕVÒVQV¹±³]Ŷ Õ̧VTŖ³RQü¹Ô_ÔýY\�þ�ØSVÒWûû²]Á__R]�þUVWXVTYXW]�Z[\�þ�½»½ü½¾�ÔX�¼ÃüÂ½³�ùÏ__�Ã[³»»³Z[»Â³�
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Borgartúni 12 - 14 
105 Reykjavík 
 

Mál.  Laugavegur 20b –St.gr. 1.171.5 

 

Athugasemdir:  

Veruleg athugasemd er gerð við að hagsmunaaðilar sem eru að sjá framlagðar 
deiliskipulagstillögur í fyrsta skipti þurfi að sætta sig við uppdrætti sem eru 
misvísandi, villandi og innihalda engan veginn nægjanlegar upplýsingar.  

Samkvæmt deiliskipulagsuppdrætti er lóðin/húsið á horni Laugavegar og Klapparstígs. Á 
uppdrættinum er sýnt  deiliskipulag sem er samþykkt í borgarráði 17. feb. 2004, í texta 
tillögunnar er hins vegar vitnað í deiliskipulag sem á að hafa verið samþykkt í borgarráði 30. 
apríl 2002. Þarna er ósamræmi, eða er þetta valkvætt ?  Ekki kemur heldur fram á sýndum 
uppdrætti hvenær skipulagið birtist í B-deild Stjórnartíðinda, eða síðari breytingar á 
deiliskipulagi nokkurra lóða á sama reit. Síðan er annars vegar talað um reit 1.171.5 og hins 
vegar reit 1.160.3 – þarna er frekara ósamræmi.  
 
Samkvæmt breytingunni er gert ráð fyrir hækkun húss að hluta til í þrjár hæðir að 
lóðarmörkum Laugavegar 20/20a. Ekkert samráð var haft við eigendur þeirrar lóðar þó svo 
að breytingin náði að lóðarmörkum. Engar skuggavarpsteikningar fylgja 
deiliskipulagsbreytingunni þannig að hægt sé að meta áhrif þessara breytinga á 
byggingarnar að Laugavegi 20-20a. Jafnframt fylgja engar sniðteikningar með gólfhæðum 
nýbygginganna og aðliggjandi bygginga, þannig að hægt sé að gera sér grein fyrir hvað sé í 
gangi í hæð og sjónlínu milli húsanna. Hér með er farið fram á að bæði skuggavarpsteikingar 
og sniðteikningar verði gerðar og eigendum Laugavegar 20/20a gefinn tími til að skoða þær 
og meta áhrifin áður en tekin er afstaða til skipulagsins, eða því veitt brautargengi að hálfu 
borgaryfirvalda.  
 
Samkvæmt breytingunni er einnig gert ráð fyrir kvisti, einnar hæða viðbyggingu alveg að 
lóðarmörkum og þrennum þaksvölum, sem verða samtals 107,8 m² að stærð. Ekkert kemur 
fram í tillögunni í hvað svalirnar verði notaðar. Verður aðeins aðgengi að þeim fyrir 
húseigendur, eða verður þær nýttar að einhverju eða öllu leyti sem útisvæði fyrir núverandi 
veitingastað(i) í húsinu ?  Þannig er ekki hægt að taka afstöðu til tillögunnar án þess að það 
komi fram undir hvað svalirnar verða notaðar. Einnig er nauðsynlegt að fram komi notkun 
húss fyrir og eftir breytingu. Skv. fasteignamatinu er húsið skráð sem verslun- og 
skrifstofuhúsnæði, en ekki er betur vitað en að þar séu tveir veitingastaðir til húsa. Er ekki 
leyfi fyrir þeim skv. skipulagi ? 
 
Þegar gerðar eru svalir á hús þá breytist nálgun og sýn til annarra húsa og auðveldara er að 
sjá inn til fólks. Á fyrirliggjandi uppdrætti af breyttu deiliskipulagi kemur ekki fram hvar útlínur 
nýrra svala liggja og því  er erfitt að átta sig nákvæmlega á hvar skilin eru og samspilið við 
aðliggjandi lóð.  Enn og aftur er tillagan og uppdrættir að þessu leyti ábótavant og gerir 
þannig leikmönnum erfitt með að átta sig á hlutunum.  
 
Skýringarmyndin sýnir ennfremur ekki aðliggjandi lóð L20/20a þannig að þar er ekki heldur 
hægt að átta sig almennilega á breytingunni og samspili við aðliggjandi lóð. Eins og áður 
segir er þar að auki ekkert snið sýnt á uppdrættinum sem sýnir þessar breytingar í hæð og 
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þar með engir hæðakótar gefnir upp, aðeins er talað um að þakbrún millibyggingar og 
endahúss hækki um ca. 50 sm vegna svalahandriðs með sama skrauti og hornhús.  
  
Á samþykktum aðaluppdráttum eru sýnd tvö bílastæði, sem ekki er lengur gert ráð fyrir í 
breyttu deiliskipulagi.  Verði þau fjarlægð þrengir það þar með bílastæðasvigrúm annarra 
eigna á svæðinu og rýrir þar með gæði þessara sömu eigna.  Er gert ráð fyrir að stæðin verði 
fjarlægð ?  Einnig er staðsetning sorps ekki sýnd á uppdrættinum.  
 
Að ofansögðu er tillögu að breyttu deiliskipulagi hafnað með öllu enda ógerningar að taka 
afstöðu til tillögunnar eins og hún er fram sett.  
 
 
 
Virðingarfyllst f.h. Laugaverks ehf., 
 
 
 
____________________________ 
Guðlaugur Örn Þorsteinsson 
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Reykjavík 23. ágúst 2019 (HG1) 

Varðar: Laugavegur 20b 

Á embættisafgreiðslufundi skipulagsfulltrúa 28. júní 2019 var að lokinni auglýsingu lögð fram að nýju 
umsókn Páls V. Bjarnasonar dags. 22. mars 2019 varðandi breytingu á deiliskipulagi reits 1.171.5, 
Laugavegs- og Skólavörðustígsreitir, vegna lóðarinnar nr. 20B við Laugaveg. Í breytingunni felst 
hækkun á nýtingarhlutfalli lóðar, reisa einnar hæðar viðbyggingu á bakhlið hússins með þaksvölum 
og gera inndregna þakhæð, tengibyggingu á millibyggingu milli hornhúss og risshúss, með kvisti til 
suðurs úr mænisþaki sem veitir aðgang að þaksvölum sem verða yfir endahúsinu, samkvæmt uppdr. 
P ARK teiknistofu sf. dags. 22. mars 2019. Einnig er lagðar fram umsagnir Minjastofnunar Íslands 
dags. 12. nóvember 2018 og 25. mars 2019 og umsögn Borgarsögusafns Reykjavíkur dags. 5. 
desember 2018. Tillagan var auglýst frá 13. maí til og með 24. júní 2019. Eftirtaldir aðilar sendu 
athugasemdir: Guðlaugur Örn Þorsteinsson dags 23. júní 2019. Erindinu var vísað til meðferðar 
verkefnisstjóra og er nú lagt fram að nýju  ásamt skuggavarpsuppdráttum dags. 16. ágúst 2019. 

 
Umsögn: 

Eftirfarandi aðili gerði athugasemd vegna deiliskipulags Laugavegs 20b: 

1. Guðlaugur Örn Þorsteinsson f.h. Laugaverks ehf eigenda Laugavegar 20 og 20a, dags 23. 
júní 2019. 

_______________________________________________________________________________ 

 

Efnislegar athugasemdir í eru í meginatriðum eftirfarandi: 
• Bent á misræmi í tilvísun í heiti reitar og í dagsetningu samþykktar gildandi deiliskipulags. 

Ekki tilgreind birtingardagsetning í B-deild. 
• Talið að breytingin heimili hækkun upp í þrjár hæðir við lóðamörk Laugavegar 20a. Ekkert 

samráð hafi verið haft við nágranna. 
• Erfitt að meta áhrif hækkunar vegna vöntunar á skuggavarpi og sniðteikningum og vegna 

þess að skýringarmyndir sýna ekki aðrar byggingar í nágrenni.  
• Bílastæði sem eru á samþykktum aðalteikningum eru ekki sýnd í breyttu deiliskipulagi. 

 
_______________________________________________________________________________ 

SVÖR: 
 

1. Misræmi í tilvísun í heiti reitar og í dagsetningu samþykktar gildandi deiliskipulags. Ekki 
tilgreind birtingardagsetning í B-deild. 

 
Þakkað er fyrir ábendinguna. Hið rétta er að heiti gildandi deiliskipulags er Stgr. 1.171.5. Laugavegur; 
Vegamótastígur; Grettisgata; Klapparstígur 1. og var deiliskipulagið samþykkt í borgarráði 30. apríl 
2002. Verður númer staðgreinilreitar og dagsetning leiðrétt. Auglýsing um deiliskipulagið virðist ekki 
hafa verið birt í B-deild. Búið er að samþykkja nokkrar breytingar á deiliskipulaginu síðan sem hafa 
verið birtar í Stjórnartíðindum. Ekki er þörf á að telja upp breytingar sem varða aðrar lóðir. 
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2. Talið að breytingin heimili hækkun upp í þrjár hæðir við lóðamörk Laugavegar 20a. 

Ekkert samráð hafi verið haft við nágranna. 
 
Hækkun tengibyggingar á milli miðbyggingar og hornhúss nær ekki út að lóðamörkum Laugavegar 
20a eins og grunnmynd deiliskipulagsbreytingar ber með sér. Þar er sýndur byggingareitur fyrir 
einnar hæðar viðbyggingu sem nær út að lóðamörkum Laugavegar 20a, þar sem fyrir er einnar 
hæðar bygging aftan við framhús þeirrar lóðar og meðfram lóðamörkum. Sjá grunnmynd 
deiliskipulagsuppdráttar. Tölur innan hringjar merkja fjölda heimilaðra hæða: 
 

 
Mynd: Grunnmynd deiliskipulagsuppdráttar. 

 
Deiliskipulagsuppdrátturinn var auglýstur í samræmi við almennt ákvæði 1. gr. skipulagslaga (liður d) 
til þess að tryggja að samráð sé haft við almenning við gerð skipulagsáætlana þannig að almenningi 
sé gefið tækifæri til að hafa áhrif á ákvörðun stjórnvalda við gerð slíkra áætlana. Tillaga að 
deiliskipulagsbreytingunni var auglýst frá 13. maí til og með 24. júní 2019 í samræmi við 1. mgr. 41. 
gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Auk þess voru bréf send út til hluteigandi aðila til þess að vekja 
athygli á auglýstum athugasemdafresti. Skv. 3. mgr. 41. gr. sömu laga skal skipulagsnefnd taka tillögu 
til umræðu og taka afstöðu til innkominna athugasemda og hvort gera skuli breytingar á henni. Að 
lokum tekur sveitarstjórn tillöguna til umræðu. Samráð við hluteigandi aðila er því að fullu í samræmi 
við skipulagslög auk þess sem send hafa verið út bréf til að vekja athygli hluteigandi aðila á málinu. 
 

 
3. Erfitt að meta áhrif hækkunar vegna vöntunar á skuggavarpi og vegna þess að 

skýringarmyndir sýna ekki aðrar byggingar.  
 

Ekki var gert skuggavarp þegar auglýst var breyting á deiliskipulagi vegna óverulegra áhrifa sem 
tengibyggingin og kvisturinn voru talin hafa á nánasta umhverfi. Bætt hefur verið út því og hafa 
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uppdrættir með skuggavarpi verið gerðir sem sýna aðstæður fyrir og eftir breytingu við 
sumarsólstöður og jafndægur. Skuggavarp sýnir að breytingin sem verður á lóð Laugavegar 20a við 
byggingu tengibyggingar og kvists er vart greinanleg, frá því sem fyrir er. Örlítið meiri skuggi er kl. 9 á 
sumarsólstöðum eftir breytinguna en eftir hádegið er skugginn farinn af svölum Laugavegar 20a. 
Enginn munur kemur fram á skugga á þaksvölum Laugavegar 20a á öðrum tímum. Sjá 
skuggavarpsteikningar: 

  
Mynd: Skugavarp kl. 9 á sumarsólstöðum fyrir breytingu vinstra megin og eftir breytingu hægra megin. 
 

      
Mynd: Skugavarp kl. 12 á vor/haustjafndægri fyrir breytingu vinstra megin og eftir breytingu hægra megin. 
 

  
Mynd: Skugavarp kl. 15 á vor/haustjafndægri fyrir breytingu vinstra megin og eftir breytingu hægra megin. 
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4. Bílastæði sem eru á samþykktum aðalteikningum eru ekki sýnd í breyttu deiliskipulagi. 
„Verði þau fjarlægð þrengir það þar með bílastæðasvigrúm annarra eigna á svæðinu og 
rýrir þar með gæði þessara sömu eigna. Er gert ráð fyrir að stæðin verði fjarlægð ?“ 
Einnig er fundið að staðsetning sorps sé ekki sýnd á uppdrættinum.  

 
Bílastæði voru ekki sýnd á lóð í gildandi deiliskipulagi, engin breyting verður þar á með 
deiliskipulagsbreytingunni. Ekki er mögulegt að leggja inn á lóð við núverandi aðstæður. Hlaðinn 
veggur er á lóðamörkum að hluta. Bílastæði verða ekki samþykkt á lóð á byggingarnefndarteikningu 
ef ekki er heimild fyrir þeim í deiliskipulagi.  
 
Sorpi verður komið fyrir í djúpgámum á lóð. Byggingareitur fyrir djúpgáma verður sýndur á 
uppdrætti. 
 
Auk þessa verður bætt við texta í greinargerð uppdráttar um að stöðva beri framkvæmdir, finnist 
fornleifar á lóð. 
 
 
Niðurstaða: 

Lagt er til að eftirfarandi atriðum deiliskipulags Laugavegar 20b  verði breytt eftir auglýsingu: 

• Leiðrétt tilvísun í heiti reitar og dagsetningu samþykktar gildandi deiliskipulags í borgarráði. 
• Texta um fornleifar bætt inn í greinargerð deiliskipulags. 
• Staðsetning djúpgáma á lóð sýnd á deiliskipulagsuppdrætti. 

 

 

 

f.h. 
Skipulagsfulltrúa Reykjavíkur 
 
Hildur Gunnarsdóttir arkitekt FAÍ, verkefnastjóri. 
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