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Borgafréé

Ipréttamannvirki IR i Sudur Mjédd.

Lagt er fram til borgarrads minnisblad byggingarnefndar um uppbyggingu ipréttamannvirkja
IR 1 Sudur Mjédd dags. 19. oktober 2018.

Oskad er eftir ad borgarrad heimili byggingarnefnd ad halda 4fram undirblningi og
framkvemdum 4 grundvelli pess sem fram kemur i minnisbladinu og greinargerd.

Greinargerd:

Fyrirhugadar framkveemdir i Sudur Mjodd eru i samreemi vid samning Reykjavikurborgar og
ipréttafélagsins IR sem sampykktur var { borgarradi 26. jantar 2017.

Byggingarnefnd Reykjavikurborgar og IR vegna framkvaeemdanna var skipud med erindisbréfi
i mars 2017 og hefur sidan pa unnid ad undirbiningi og aztlanagerd.

Tilbod hafa verid opnud i alitbodi vegna byggingar 4 fjolnota ipréttahtsi og 4 grundvelli pess
hafa kostnadaraetlanir vegna samningsins 1 heild ni verid endurmetnar.

Heildarkostnadur vid uppbygginguna er ni ad ébreyttu dztladur um 2.333,- mkr. 4 verdlagi i
oktéber 2018 sem er 14 % haerra en upphaflegur samningur vid ipréttafélagid gerir rad fyrir.
Heekkun kostnadaraetlunar er 314 mkr. Byggingarnefnd mun ni skoda hvort nd megi fram
raunhafum sparnadi vid verkefnid s.s. med pvi ad draga ur umfangi an pess ad framtidarnot
iprottafélagsins ad byggingunum ryrist.

F.h. byggingarnefndar,

\/ﬁ’\/\/\/\m [A\!{E"V} 'vvl'l( ( R
Amundi Brynj6lfsson,
skrifstofustjori framkvaemda og vidhalds

Hjalagt:
Minnisblad byggingarnefndar, dags. 19. oktéber 2018



FIOLNOTA iPROTTAHUS i SUPUR MJODD

KOSTNADUR — STADA
VERKNUMER: 17068-001 DAGS.: 2018-19-10
HOFUNDUR: GK/VYS

1. Utbodsferli

Tilbod hafa verid opnud i alttbodi vegna Fjdlnota ipréttahuss iR. Utbodid fér fram ad undangengnu
forvali par sem prir bjédendur toku patt en peir stédust allir uppsettar krofur.

Forval var auglyst pann 24.3.2018 og voru nidurstodur pess kynntar patttakendum pann 8.5.2018.
pann 25.07.2018 var alUtbodsgégnum komid til veentanlegra bjédenda og tilbod opnud eftir
framlengdan tilbodsfrest pann 4.10.2018. Allir patttakendur skiludu inn adaltilbodi i verkid og einnig
barust tvo fravikstilbod fra einum patttakenda.

Ekki verdur tekid tillit til peirra fravikstilboda sem barust par sem pau standast ekki kréfur, eingdngu
tilboda i dbreytt verkid.

Leegsta adaltilbod nemur kr. 1.010.530.758 sem er 13% yfir birtri kostnadaraaetlun i dtbodsgdgnum.

Framkvaemdir vid fjdlnota iprottahus voru bodnar Ut i alverktéku. Med pvi er megnid af ahaettu vid
framkvaemdina flutt yfir 4 verktaka, par med talin su sem fylgir. Deilihénnun verksins er einnig a konnu
verktaka. [ alverktdku er jafnframt ekki um aukaverk ad raeda i skilningi [ST-30 (kostnadarauki vegna
skorts 4 upplysingum, dndkvaemni eda mistaka i Utbodsgdgnum), pbd ad vidbotarverk geti att sér stad
(breytingar ad krofu verkkaupa). Mikil vinna for i undirblning verksins til pess ad draga ur likum pess
ad slikt komi upp a.

2. Fjolnota ipréttahus iR (knatthis)— kostnadur

Hér er tekinn saman kostnadur vegna fyrirhugads fjdInota ipréttahuss (knatthuss) IR i Sudur — Mjédd.

Husid samanstendur af fjolnota ipréttasal p.e. halfum knattspyrnuvelli auk sefingasvaedis fyrir frjdlsar
ipréttir i vesturenda hussins. Tveggja haeda hlidarbygging liggur medfram eystri langhlid salar. |
hlidarbyggingu er medal annars gert rad fyrir bdningsadstodu, lyftingasal, geymslurymum, taeknirymi,
salernisadst6du, adstodu fyrir dhorfendur og lyftu. Fyrri dzetlanir gerdu rad fyrir ad rymi sem nu er gert
rad fyrir i hlidarbyggingu yrdu stadsett i tengibyggingu vid vaentanlegt iprottahus.

Heildarkostnadur er azetladur fyrir fjdlnota iprottasal annarsvegar og hlidarbyggingu hinsvegar.
Kostnadur hefur verid adlagadur ad tilbodsfjarhaed utbodsferils i stad pess ad mida vid upphaflega
kostnadarazetlun.

Vid deetlun skipulagsgjalds er gert rad fyrir ad brunabdtamat jafngildi byggingarkostnadi.
Byggingarleyfisgjold og tengigjold eru faerd til kostnadar iprottasalar en gatnagerdargjold og
skipulagsgjald skiptast hlutfallslega milli pessara tveggja byggingarhluta. Skipting & gatnagerdargjaldi
midar vid fermetra en skipulagsgjald vid byggingarkostnad.

S4 lidur i deetluninni sem nefnist hdnnun naer til peirrar hdnnunar og eftirlits med framkvaemdinni sem
ekki verdur @ konnu verktaka. Um er ad raeda honnun arkitekts og vinnu pess eftirlitsadila sem radinn
verdur til verksins, vinna vid Utbodshénnun, jarérannséknir og gerd uUtbodsgagna sem og umsjon
byggingarnefndar med verkinu. Midad er vid ad pessi lidur nemi 5% af framkvaemdakostnadi. Ekki er
tekid tillit til pess kostnadar sem mun falla til hja Reykjavikurborg.
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1. Fjolnota ipréttasalur (4.326 m?)

Samtals framkveemdarkostnadur med 24% vsk 674.798.498
Honnun og 6nnur sérfraedivinna (5%) 33.739.925
Heildarkostnadur 708.538.423
Fermetraverd 164 pus.
Gatnagerdargjold ipréttahus 88.406.136
Byggingarleyfisgjald 300.000
Tengigjold 300.000
Skipulagsgjald (0,3% af brunabdtamati) 2.125.615
Heildarkostnadur med opinberum gjéldum 799.670.174
Fermetraverd 185 pus.
2. Hlidarbygging (1.260 m?)

Samtals framkveemdarkostnadur med 24% vsk 335.732.260
Honnun og 6nnun sérfraedivinna(5%) 16.786.613
Heildarkostnadur 352.518.873
Fermetraverd 280 pus.
Gatnagerdargjold hlidarbygging 25.749.360
Skipulagsgjald (0,3%) 1.057.557
Heildarkostnadur med opinberum gjéldum 379.325.790
Fermetraverd 300 pus.
3. Heildarkostnadur fjolnota iprottahdiss (1 og 2)

Samtals framkveemdarkostnadur med 24% vsk 1.010.530.758
Honnun 50.526.538
Heildarkostnadur 1.061.057.296
Fermetraverd 190 pus.
Opinber gjold 6nnur en VSK 117.938.668
Heildarkostnadur med opinberum gjoldum 1.178.995.964
Fermetraverd 211 pus.

Vakin er athygli @ pvi ad opinber gjold (6nnur en VSK) eru dvenju ha hlutfallslega af heildar
framkveemdakostnadi eda um 11,5%. Kemur pad til vegna hins laga fermetraverds vid byggingarnar,
sérstaklega iprottasalar sem er i edli sinu stor geimur.

3. Sparnadur vegna hlidarbyggingar
3.1 ipréttahus (parkethus) med tengibyggingu/vidbyggingu

i samningi milli Reykjavikurborgar og ipréttafélags Reykjavikur um uppbyggingu nyrra iprétta-
mannvirkja & 163 iR i Sudur - Mjédd, er auk fjdInota ipréttahuss (knatthuss) sem fjallad er um hér gert
rad fyrir ad i lok ars 2020 verdi tilbuid iprottahtds med parketgolfi, asamt vidbyggingu (tengibygging)
med tilheyrandi buiningsadst6du og félagsadstodu.

Eins og ad framan getur hafa ymis rymi sem adur voru hugsud i vidbyggingu vid ipréttahdsid nu verid
stadsett i hlidarbyggingu fj6lnota ipréttahuss.

3.2 Hlidarbygging vio fjolnota ipréttasal

Tilkoma hlidarbyggingar medfram langhlid fjélnota ipréttahuds kemur til vegna dherslna @ ad halda
kostnadi verks i lagmarki. Reynt hefur verid ad setja sem flest peirra ryma sem adur voru hugsud i
vidbyggingu vid ipréttahus, inn i hlidarbyggingu i sparnadarskyni en rymin munu samnytast med
ipréttahdsi sidar meir.
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Um er ad raeda flutning a eftirfarandi rymum:

Nedri haed - Geymslur, lyftingaradstada, taeknirymi, reestirymi, buningsherbergi, pvottahus,
salernisadstodur og lyfta.

Efri haed — 44 m? salur dsamt adstédu fyrir ahorfendur til ad fylgjast med afingum i fjdInota ipréttasal.
Rymid er ad mestu 6hélfad og pvi unnt ad adlaga ad éskum (R i framtidinni.

Helstu sparnadarpaettir vid petta fyrirkomulag eru eftirfarandi:

e Husgerd og byggingarlag hlidarbyggingar er einfaldara og pvi ddyrara en adur fyrirhugud steypt
tengibygging. Fermetraverd i hlidabyggingu er dztlad vera 300 pus. 4 moéti 427 pus. i steyptri

tengibyggingu.
e Hlidarbyggingin kemur i stad steyptra spyrnuveggja medfram annarri langhlidinni.

o Gert er rad fyrir ad vaentanlegt iprottahus tengist sidar vid enda hlidabyggingar.

4. Heildarkostnadur ipréttahuss/parkethuss (2805m?)

Heildarkostnadur med hénnun og opinberum gjéldum 1.181.100.000
Fermetraverd 421 pus.

Azetladan heildarkostnad fyrir naverandi lausn, p.e. fjdlnota ipréttahis med hlidarbyggingu og
ipréttahus/parkethus er ad finna i toflu 1. Aaetladur kostnadur vid ipréttahis/parkethds innifelur i sér
hénnun, opinber gj6éld og évissu.

Taflal - Kostnadur vid fjélnota ipréttahis med hlidarrymi dsamt tengibyggingu og parkethusi, med VSK og
opinberum gjoldum

Fjolnota iprottahis med hlidarrymi dsamt tengibyggingu og parkethdusi

Hus Rymi Magn Eining Einingarverd Kostnadur
Fjolnotahus 1 heild 799.670.174 799.670.174
Hlidarrymi 1 heild 379.325.790 379.325.790
Parkethus 1.181.100.000
parket 2310 m? 410.000 947.100.000
Forsalur 150 m? 300.000 45.000.000
Raesting 10 m? 300.000 3.000.000
nedrihad Buningsherbergi 260 m? 600.000 156.000.000
Doémaraherbergi 25 m? 600.000 15.000.000
geymsla 50 m? 300.000 15.000.000
Heildarkostnadur 2.360.095.964

Kostnadaraaetlun a pessu stigi fyrir heildarverkin nemur pvi 2.360.095.964 kr. med VSK og opinberum
gjoldum vegna framkvaemdanna.

Pa a eftir ad taka med i reikninginn ad sveitafélog fa endurgreiddan VSK af sérfraedipjonustu og
honnun. Sérfredi- og hoénnunarkostnadur vegna fjolnota ipréttahuss asamt hlidarbyggingu, er
daetladur rumar 50 milljénir kréna med VSK. bar fast pvi 12,4 milljénir kréna endurgreiddar og fyrir
ipréttahds med parketgolfi ma groflega dzetla ad um 15 milljonir faist endurgreiddar.

Heildarkostnadur med peim VSK sem ekki feest endurgreiddur er 2.332.695.964 kr. med VSK.

[ minnisbladi Reykjavikurborgar fra 16. jantar 2017 (R1610021 D-101) er pessi kostnadur metinn vera
700 + 1.000 + 200 = 1.900 milljénir kréna. Fra peim tima sem pad mat var lagt fram hefur visitala
byggingarkostnadar haekkad um 7,7%. Ef tekid er tillit til peirrar haekkunar nemur 3dzetlun
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Reykjavikurborgar 2.046 milljonum kréna a verdlagi dagsins i dag. Ljést er ad ébreyttar framkvaemdir
munu pvi verda um 14 % dyrari en upphaflegt samkomulag gerdi rad fyrir.

Rétt er ad geta pess ad hluti skyringar a pessu er kostnadur vid faerslu og nylogn ndverandi frarennslis
lagna & svaedi IR, m.a. fra ndverandi hisnaedi, sem kemur til vegna feerslu Veitna & stofnlégnum &
svadinu. Einnig hefur pad haft ahrif til haekkunar ad fjolnota ipréttahds verdur nd med adstodu til
afinga frjalsra iprotta en su innanhussadstada er stadsett i pvi rymi par sem pad er pad ddyrasta i
byggingu a svaedinu.

Byggingarnefnd mun nu skoda hvort nd megi fram sparnadi med pvi ad draga Ur umfangi verkefnis ad
einhverju leyti.

Ad endingu er rétt ad itreka pad ad opinber gjold onnur en VSK eru tiltdlulega hatt hlutfall af
heildarkostnadi framkvamdanna vegna edlis hluta hisnaedisins sem um raedir. Kemur pad til vegna
gatnagerdargjalda sem reiknast & fermetra husnaedis. ipréttahus og pd sérstaklega fjdInotaipréttahus
eru geymar sem skila tiltolulega lagu fermetraverdi i byggingu vegna litils fragangs innanhuss og
hélfunar. Gatnagerdargjold sem leggjast ofan & fermetraverd eru pvi hzerra hlutfall af kostnadi vid
reisingu hvers fermetra i sliku hisnaedi en ef um hefdbundnar byggingar veeri ad reeda.

4. Naestu skref

Byggingarnefnd hefur yfirfarid innkomin tilbod og mun i framhaldinu, med sampykki borgarrads, leggja
til vid innkauparad Reykjavikurborgar ad gengid verdi ad adaltilbodi leegstbjédanda.

Ad pvi loknu mun byggingarnefnd setja af stad undirbuningsvinnu fyrir ipréttahis parkethus, med pad
i huga ad na fram raunhaefum sparnadi vid paer framkveemdir, 4n pess ad framtidarnot iprottafélagsins
af byggingunum ryrist.

Fyrirhugud ipréttamannvirki hja IR i Sudur Mjédd

Samningur Rvb vid iR 16.1.2017 Aztlanir byggingarnefndar Fravik
hakkun bygguvisit. 7,68% oktéber 2018
m.kr.  uppf. m.kr. m.kr.
1 Knatthuas 700 754| [Fjolnotahus 4.326 m? 800
hlidarbygging 1,260 m? 379
(bar af gatnag. gj. 114 mkr.)
Samtals: 754 1.179 425
2 ipréttahus 1.000 1.077| [ipréttahts 2.805m? 1.181
(bar af gatnag. gj. 58 mkr.)
Samtals: 1.077 1.181 104
3 Annad i Mjédd 200 215 0 -215
Samtals: 1.900 2.046 2.360 314
Endurgreiddur vsk -27,4
Samtals: 2.333 114%

(Alls opinb.gjold ~180 mkr.)
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