Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2025, fimmtudaginn 10. desember, kom tUrskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
saman til fundar i husnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Mett voru Unnpor
Jonsson settur varaformadur, Adalheidur Johannsdottir professor og Porsteinn Porsteinsson
byggingarverkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 136/2025, kaera 4 akvoroun Heilbrigoiseftirlits Reykjavikur fra
21. juili 2025 um ad gefa ut starfsleyfi til 12 ara til reksturs kaffihuss i fjoleignarhisi ao
Baronsstig 6.

I malinu er nu kvedinn upp svofelldur
urskurour:

Med bréfi til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 24. agust 2025, er barst
nefndinni sama dag, kerir husfélag Hverfisgétu 94-96 og Baronsstigs 6 pa akvordun
Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur fra 21. juli 2025 ad gefa Ut starfsleyfi til 12 ara til reksturs
kaffihtss i fjoleignarhusinu ad Bardnsstig 6. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld ur gildi.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur 3. oktober 2025.

Malavextir: Hinn 27. november 2024 sotti LEV103 ehf. um starfsleyfi til Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur fyrir rekstri kaffihtss, undir nafninu Hygge Coffee and Microbakery, i rymi 0104
ad Baronsstig 6. I kjolfar umsoknarinnar framkvamdi heilbrigdiseftirlitid 9. desember s.4.
eftirlit & stadnum og kom b4 1 1j6s ad breytingar h6fou verid gerdar & hiisnedinu an tilskilins
leyfis fra byggingarfulltria. { eftirlitsskyrslu fra 10. s.m. er greint fra pvi ad rekstraradila hafi
verid leidbeint um ad adur en hagt veri ad taka starfsleyfisumsokn til afgreidslu pyrfti hann
ad ,,ganga fra teikningamalum® og fa jakvada umsogn byggingarfulltria fyrir rekstrinum.
kjolfarid sotti rekstraradili um leyfi hja byggingarfulltria fyrir pegar gerdum breytingum i
ryminu og voru pau byggingaraform sampykkt 4. mars 2025. Ad beidni rekstraradila
framkvemdi heilbrigdiseftirlitid 6dru sinni eftirlit 15. april s.4. og kemur fram 1 eftirlitsskyrslu
a0 stadurinn hafi ekki verid tilbuinn til Uttektar. Eftirlit for fram ad nyju 23. mai s.a. og taldi
heilbrigdiseftirlitid ad krofur til starfseminnar veru uppfylltar og ad haegt vari ad gefa Ut
starfsleyfi. Sama dag gaf byggingarfulltrii starfseminni jadkvaeda umsogn og gerdi ekki athuga-
semdir vid ad gefio yrdi ut umbedio starfsleyfi.

Tillaga a0 starfsleyfi var auglyst 4 heimasiou heilbrigdiseftirlitsins fra 26. mai 2025 til 23. juni
s.4. Ein athugasemd barst vid auglysta tillogu og var hun fra keeranda. [ athugasemdunum komu
fram atridi sem heilbrigdiseftirlitid taldi ad gaetu haft ahrif & fyrri umsodgn byggingarfulltrua og
var erindid pvi aframsent embaettinu. { kjolfarid dré byggingarfulltrai jakvada umsogn sina fra
23. mai 2025 til baka med nyrri umsdgn, dags. 4. juli s.a., & peim grundvelli ad & skorti
fullneegjandi sampykki ibua ad Hverfisgotu 94-96 og Bardnsstig 6 fyrir radstéfun hluta af
sameignarlod til hagnytingar fyrir sorpadstddu umsoknaradila, sbr. 1. mgr. 10. gr. laga nr.
160/2010 um mannvirki og 19. gr. laga um fjoleignarhus nr. 26/1994. Jakved umsdgn
byggingarfulltrua barst heilbrigdiseftirlitinu ad nyju 21. juli 2025 par sem stadfest var ad ekki
veeri gerd athugasemd vid ad gefid yroi ut starfsleyfi fyrir umraeddri starfsemi og ad husnadid



,heimilar pessa notkun.“ A fundi Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur sama dag var tekin akvordun
um ad gefa Ut starfsleyfi til 12 ara til reksturs kaffihuss i fjoleignarhtisinu ad Bardnsstig 6.
Starfsemin flokkast sem veitingastadur/kaffihas i flokki II og er heimiladur fjoldi gesta 30
manns.

Malsrok kaeranda: Kerandi telur ad 16gbundin skilyrdi, t.a.m. vardandi sorp og medhondlun
urgangs, hafi ekki verid uppfyllt vid utgafu hins kaerda starfsleyfis. Umpratt akvordun sé afar
ipyngjandi fyrir ibudareigendur sem feli 1 sér adra og mun umfangsmeiri hagnytingu a sér-
eignarrymi en akvardad hafi verid i eignaskiptayfirlysingu htisanna. Hafi pvi borid ad leita
sampykkis annarra eigenda fyrir breytingunni. Upphaflega hafi adeins verid gert rad fyrir ad i
atvinnurymum a jardhaed husanna yroi rekstur verslana og pjonustu auk veitingastadar 1 rymi
0104. Hafi po6 starfsleyfi verid veitt fyrir veitingahusi i rymi 0103 an pess ad uppfyllt vaeru
skilyrdi laga vardandi sampykki sameigenda. Sorpmal pess veitingastadar hafi verid i dlestri
til langs tima par sem sorpgeymslur hafi verid yfirfullar og umgengni verid verulega abotavant.

Samningur hafi verid gerdur arid 2021 milli keeranda og pess verktaka sem byggoi husid par
sem veitt hafi verid heimild til byggingar eins ruslagerdis, sem sidar hafi verid radstafad
eingongu fyrir starfsemi veitingastadarins i rymi 0103 og sé stadsett i porti milli hussins vid
Hverfisgotu/Baronsstig og Laugavegar 77. Hingad til hafi steerd pess ekki dugad fyrir sorp sem
falli til vegna starfsemi veitingastadarins. Heimild til byggingar frekari ruslagerda sé hvorki til
stadar i samningnum né sampykktum hasfundar. S¢ pvi rangt sem haldid hafi verid fram vid
medferd hinnar keerdu akvordunar ad fyrir liggi sampykki husfundar eda samkomulag vid
husfélagid um byggingu fleiri ruslagerda. Samningurinn fra 2021 sé enn i fullu gildi samkvamt
efni sinu og hafi ekki verid rift.

Lagaskilyrdi hafi ekki verid uppfyllt svo taka metti akvoroun um utgafu hins kaerda starfs-
leyfis, sbr. einkum 16g nr. 55/2003 um medhondlun Grgangs og samnefnda reglugerd nr.
803/2023. Rekstraradila sé skylt ad halda utan um magn og innihald pess urgangs sem falli til
fra starfseminni, p.e. einhvers konar ,,sorpbokhald* sem hafi p6é ekki formlega merkingu i
islensku lagamali. Til pess ad haegt sé ad halda ,,sorpbokhald* verdi ad vera til stadar adstada
fyrir sorpgeymslu viokomandi rekstraradila, en 1 pvi samhengi megi nefna ad flokkar sorps séu
alls sj0 talsins, sbr. sampykkt nr. 1316/2024 um medhondlun urgangs i Reykjavikurborg. Til
vidbotar vid framangreint verdi einnig ad horfa til efnisreglna dkvaeda laga nr. 7/1998 um
hollustuhatti og mengunarvarnir, laga nr. 93/1995 um matvaeli, laga nr. 85/2007 um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, laga nr. 160/2010 um mannvirki, fjoleignar-
hasalaga nr. 26/1994 og reglugerdar nr. 787/1999 um loftgaedi. Framangreind 16g og reglur
marki pvi ad lagmarki pa umgjord og pau skilyrdi sem rekstraradili purfi ad uppfylla, m.a.
vardandi sorpmal, 40ur heimilt sé ad gefa ut starfsleyfi fyrir viokomandi rekstur.

[ greinargerd heilbrigdiseftirlitsins med hinni kaerdu akvordun sé fjallad um sorpmal hassins.
bar komi fram ad nuverandi ruslagerdi, med premur sorpilatum, negi ekki fyrir tvo rekstrar-
stadi. ba visi heilbrigdiseftirlitid til pess ad samkvemt 16. gr. reglugerdar um medhondlun
urgangs skuli rekstraradili sja til pess ad rekstri hans fylgi negilega morg sorpilat og ad pau
séu lagfaerd og endurnyjud eftir porfum. St adstada sé ekki til stadar. I greinargerdinni sé einnig
visad til 8. gr. 1 d&durgreindri sampykkt um medhondlun Grgangs i Reykjavikurborg, par sem
fram komi ad sorpadstada verdi ad rima nagilegan fjolda flokkunarilata fyrir pann urgang sem
falli til vegna starfseminnar milli teminga. Par ad auki skuli sorpadstada vera innan 160ar og
megi ekki valda 6nadi, skada eda lyti. Rakid sé i greinargerdinni ad leyfishafi hafi skilad inn
sorpbokhaldi til heilbrigdiseftirlitsins. Par s¢ ad finna aztlun um daglega teemingu sorps sem



muni leysa vandamalid auk pess sem fleiri sorpskylum verdi beett vid i portinu. Hins vegar liggi
fyrir ad engin adstada sé til stadar fyrir pad sorp sem falli til vegna starfsemi leyfishafa. Af
peim sokum séu engin peirra lagaskilyrda sem vikid sé ad hér ad framan uppfyllt. Urskurdar-
nefndinni sé pvi sé einn kostur tekur ad 6gilda akvordun heilbrigdiseftirlitsins.

Kerandi gerir athugasemd vid ad byggingarfulltrai hafi med umsdégn 21. juli 2025 dregid til
baka neikvada umsdgn sina fra 4. s.m. an pess ad nokkud hafi breyst efnislega. bad sé megin-
regla 1 stjornsyslurétti a0 umsagnir verdi ad vera negilega rokstuddar svo paer geti ordid til
lidsinnis pvi stjornvaldi sem taki endanlega akvordun i malinu. Ekki verdi séd ad hin jakvada
umsdgn s¢ i samremi vid pa meginreglu, en hafi einungis hin neikvaeda umsdgn geymt
raunverulegan rokstudning fyrir afstodu byggingarfulltraa. Visar keerandi til pess ad mogulega
hafi byggingarfulltria snuist hugur vegna rangra fullyrdinga leyfishafa um ad honum veeri
heimilt ad byggja nytt sorpgerdi.

Breyting 4 hagnytingu séreignarrymis 0104, b.e. ur veitingarekstri i framleidslubakari, feli i sér
verulega meiri 6n&di, roskun eda opeaegindi fyrir adra eigendur fjolbylishussins og sé pvi had
sampykkri allra eigenda, sbr. 27. gr. fjoleignarhtsalaga nr. 26/1994. Beidni um slikt sampykki
hafi aldrei verid lagt fyrir husfund. Um betta fjalli heilbrigdiseftirlitid i greinargerd sinni med
hinu kaerda rekstrarleyfi og viki par sérstaklega ad peim slemu grenndardhrifum sem leidi af
starfseminni.

Afutgefnu starfsleyfi verdi radid ad ekki megi vera starfsemi i ryminu fra kl. 23:30 til k1. 07:00.
Sé sa timi ekki 1 samremi vid efni pinglystrar kvadar sem hvili & ryminu um ad veitingastadir
megi ekki vera opnir eftir kl. 23:00. bratt fyrir ad skyldur og takmarkanir & eignaréttarlegum
heimildum feli ekki i sér efnisreglu opinbers réttar beri heilbrigdiseftirlitinu p6 skylda til pess
ad haga efni starfsleyfisins i samraemi vid pa kvod sem hvili & rymi 0104. Hafi reynt 4 slikt
alitaefni i domi Haestaréttar nr. 134/1958 par sem talid hafi verid ad ekki veri fyrir hendi
lagaheimild fyrir stjérnvald til ad fara gegn kvodum a tilteknum 16dum med utgafu byggingar-
leyfis. Pott domurinn snti ad agreiningi einkaréttarlegs edlis taki hann augljoslega til allsherjar-
réttarlegra dkvardana stjornvalda. Par sem efni utgefins starfsleyfis fari i baga vid hina ping-
lystu kvoo beri ad fella hina kerdu akvordun ar gildi.

Med veitingu starfsleyfisins hafi verid tekin akvordun um ad nyta 6logmaet Utblastursror &
svolum ibudar 0501 ad Hverfisgotu 94. bvi hafi ibliar og keerandi méotmeelt sérstaklega, m.a. &
peim forsendum ad fragangur umraeddra Utblastursrora, stadsetning peirra, haed auk annarra
atrida vaeru { andstédu vid gildandi 16g. I greinargerd heilbrigdiseftirlitsins sé stadfest ad um-
reedd ror séu ekki 1 samremi vid gildandi reglur, en visad til pess ad eftirlit med stadsetningu
utblastursrora heyri undir embaetti byggingarfulltraa. Um 6l6gmeeti utblastursrorsins sé€ einkum
visad til 8. mgr. gr. 14.9.1 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 par sem segi ad utblastursror skuli
na upp fyrir efstu kledningu paks pess huss sem pau séu 4. Umradd utblastursror nai ekki upp
fyrir efstu kladningu og fragangur peirra sé pvi 6fullnzegjandi. Oskad sé eftir pvi ad Girskurdar-
nefndin fjalli sérstaklega um petta atridi 1 irskurdi sinum, par sem ttblasturinn 4 svélum ibudar
501 gegnum umbpreett ror sé pad sem valdi mestri mengun.

Malsrok Heilbrigoiseftirlits Reykjavikur: Af halfu heilbrigdiseftirlitsins er gerd krafa um
fravisun malsins par sem keran hafi borist ad lidnum kerufresti, sbr. 2. mgr. 4. gr. laga nr.
130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala. Fyrir liggi ad keranda hafi verid
tilkynnt um hina keerdu akvordun 22. juli 2025, en af pvi leidi ad kaerufrestur hafi runnid Gt 22.



agust s.a., sbr. athugasemdir vid 8. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 i frumvarpi pvi er ordid hafi
ad 16gunum. Kera hafi hins vegar borist trskurdarnefndinni 24. 4gast 2025.

bad sé a abyrgd byggingarfulltriia ad hafa eftirlit med pvi ad gert sé rad fyrir adstdou til pess
ad flokka og geyma sorp, sbr. gr. 4.3.1. og 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012.
Heilbrigdiseftirlitid hafi stadfest i eftirlitsferdum sinum ad prideilt sorpgerdi sé til stadar. ba
beri rekstraradila ad sja til pess ad rekstri hans fylgi naegilega morg sorpilat og ad pau séu
lagfeerd og endurnyjud eftir porfum og ad af peim geti ekki stafad opaegindi eda dprifnadur
fyrir umhverfid, sbr. 16. gr. reglugerdar nr. 803/2023 um medhondlun trgangs. A0 mati heil-
brigdiseftirlitsins anni prideilt sorpgerdi ekki 6llu pvi sorpi sem komi frd tveimur veitinga-
stodum. Vid vinnslu hins kaerda starfsleyfis hafi leyfishafi skilad inn sorpbokhaldi sem aatli
ad med aukinni tidni teemingar sorps muni sorpadstadan anna porfum stadarins. 1 1josi stad-
hafinga um daglega sorphirdu og med hlidsjon af sjonarmidum um medalhof hafi pad verid
mat heilbrigdiseftirlitsins ad skilyrdi reglugerdar um medhondlun urgangs vaeru uppfyllt. Jatn-
framt sé€ vakin athygli 4 ad 1 greinargerd heilbrigdiseftirlitsins med hinu karda starfsleyfi komi
fram ad ef fjoldi sorpildta reynist 6fullnaegjandi og rekstraradili gripi ekki til videigandi
radstafana til ad koma 1 veg fyrir uppsdfnun Grgangs geti pad leitt til endurskodunar starfs-
leyfisins, sbr. 2. mgr. 6. gr. laga nr. 7/1998 um hollustuhztti og mengunarvarnir og 66. gr. laga
nr. 55/2003 um medhondlun urgangs.

[ gildi sé samningur fra 2021 milli keeranda og eiganda rymisins par sem rekstur bakarisins sé
starfraektur. [ samningnum komi fram ad 4 jardhzed séu fjogur rymi fyrir verslun og veitingahus
sem Oll séu i eigu sama adila. Einnig segi par ad husfélagio veiti sampykki sitt fyrir pvi ad
eigandi rymanna komi upp ruslagerdi bakvid husid sem einungis verdi adgengilegt eigendum
og/eda leigutokum. Af ordalaginu sé 1jost ad pvi sé @tlad ad na til allra ryma & jardhad. ba
komi jafnframt fram i pinglystri kvoo fra 8. april 2024 ad eigendur atvinnuryma 0103 og 0104
skuli bera abyrgd 4 kostnadi af vidhaldi og rekstri ruslagerdis. Sé pad pvi ekki rétt ad eigendum
veitingastadarins i rymi 0103 sé eingdngu heimilt ad nota ruslagerdid. Séu pvi skilyrdi 10. gr.
laga um medhdndlun trgangs uppfyllt hvad vardi adstodu til sofnunar og geymslu trgangs.

Andmelt sé fullyrdingu kaeranda um ad heilbrigdiseftirlitid hafi i greinargerd sinni stadfest ad
utblastursror sem nytt veri af rekstraradila vaeri ekki 1 samreemi vid gildandi reglur. Einungis
hafi verid stadfest ad utblastursror veri til stadar, enda heyri eftirlit med stadsetningu ut-
blastursrora undir embetti byggingarfulltria. A9 mati heilbrigdiseftirlitsins sé stadsetning
utblastursrorsins oheppileg, enda hafi verid gerd krafa um ad badir rekstraradilar veitinga-
stadanna komi upp svokolludu 6sonkerfi til ad draga ur lyktarmengun. Badir veitingastadirnir
séu ni med svoleidis kerfi og hafi heilbrigdiseftirlitid stadfest ad s radstdfun dragi r lyktar-
mengun en eydi henni p6 ekki alveg. Ekki hafi verid talid ad lyktarmengun yrdi mikil fra starf-
seminni par sem hvorki veri verid ad steikja né djupsteikja mat og samkvaemt rekstraradila
yrd1 bokunarlykt einungis 4 daginn og henni haldid i lagmarki. Reynist lyktarmengun vandamal
hafi heilbrigdiseftirlitid Grraedi til pess ad bregdast vid pvi.

Hvao vardi skort 4 sampykki medeigenda huissins fyrir breytingu 4 hagnytingu séreignar visi
heilbrigdiseftirlitio til pess ad kerunefnd husamala leysi ur agreiningi um tulkun eda beitingu
akvaeda fjoleignarhtisalaga nr. 26/1994, sbr. 1. mgr. 80. gr. laganna. Verdi pvi ekki séd ad
urskurdarnefndin geti tekid afstodu til alitaetnisins.

Vegna pinglystrar kvadar a4 rymi 0104, pess efnis ad veitingastadir i ryminu megi ad hdmarki
vera med opid til kl. 23:00 hvern dag, bendir heilbrigdiseftirlitid 4 ad pad sé hlutverk skipulags-



yfirvalda ad dkveda opnunartima veitingastada. Samkvamt Adalskipulagi Reykjavikur 2040
tilheyri Baronsstigur 6 ad meginstefnu til midborgarsveedi M1c en sydsti hluti hussins liggur 4
svaedl M1a. bar sé almennur opnunartimi til 23:30 um helgar/fridaga og 1 sérstokum tilvikum
til 01:00. Afgreidslutimi veitingastada sé samkvamt skipulagi, en ryma skuli stad eigi sidar en
einni klukkustund eftir ad heimiludum afgreidslutima ljuki, sbr. 3. mgr. 28. gr. reglugerdar nr.
1277/2016 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Pad gefi augaleid ad rekstraradili
geti haft med hondum starfsemi an pess ad hann sé opinn til méttoku vidskiptavina, en ad mati
heilbrigdiseftirlitsins beri a0 skilja tilvisada kvod sem visun til pess tima dags sem taka megi 4
moti vidskiptavinum. Til pess ad tryggja ad onaxdi fra starfseminni sé haldid i lagmarki hafi
pad skilyrdi verid sett i starfsleyfid ad gestir skuli hafa yfirgefid stadinn eigi sidar en 15
minatum eftir ad afgreidslutima ljuki og ad 6heimilt sé ad vera med starfsemi i ryminu fra kl.
23:30 til 7:00. S¢é pad gert til pess ad tryggja ad ekki verdi dnaedi af starfseminni 4 skilgreindum
tima, sbr. 7. og 8. gr. reglugerdar nr. 724/2008 um havada.

Vid umsokn um starfsleyfi purfi rekstraradili ad syna fram a ad sampykki byggingarfulltria
liggi fyrir og ad starfsemin standist skipulag, sbr. 8. gr. reglugerdar nr. 903/2024 um hollustu-
hatti. Slik umsogn sé engu ad sidur ekki stjornvaldsakvordun i skilningi stjornsyslulaga nr.
37/1993 og verdi ekki séd ad urskurdarnefndin geti tekid afstoou til pess hvort umsdgn
byggingarfulltraa sé gild. Til skyringa s¢ po bent & ad byggingarfulltrii hafi upphaflega gefid
jékveda umsogn vegna fyrirhugadrar starfsemi 4 peim grundvelli ad adaluppdreettir med
byggingarleyfisumsokn leyfishafa hafi tilgreint byggingu nyrrar sorpadstodu. begar kerandi
hafi upplyst byggingarfulltria um ad sampykki fyrir slikri radstéfun yrdi ekki veitt af sam-
eigendum l6darinnar hafi byggingarfulltrai afturkallad jakvaeda umsogn sina. I kjolfarid hafi
leyfishafi skilad inn uppfaeerdum uppdrattum par sem sorpadstada hafi verid synd innst i horni
portsins par sem adurnefnt sorpgerdi hafi verid reist. Par sem pegar hafi legid fyrir sampykki
medeigenda fyrir radstdfun sameignarheimilda, p.e. ad rekstri i umreddu rymi veri heimilt ad
nota viokomandi sorpgerdi, hafi byggingarfulltrui metid svo a0 skilyrdi byggingarreglugerdar
til utgafu byggingarleyfis vegna adur gerdra breytinga vaeru uppfyllt. A9 lokinni 6ryggisuttekt
hafi byggingarfulltri ad nyju veitt jdkvaeda umsdgn vegna starfsleyfisumsoknarinnar.

ba sé 4 pad bent ad skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 7/1998 beri heilbrigdiseftirlitinu ad veita starfsemi
starfsleyfi uppfylli hun paer krofur sem til hennar séu gerdar samkvemt 16gunum og reglu-
gerdum settum samkvaemt peim ad teknu tilliti til annarrar 16ggjafar.

Athugasemdir leyfishafa: Leyfishafi bendir 4 ad adgangur ad ruslageymslu sé tryggdur med
samningi milli leigusala og karanda fra desember 2021. Tekid hafi verid tillit til pess 1 hinni
kaerdu akvordun ad kaerandi hafi lagst gegn byggingu fleiri sorpgeymslna 4 16dinni. Pratt fyrir
pad hafi heilbrigdiseftirlitid talid, ad teknu tilliti til framkominna gagna og athugasemda, ad
fallast yroi 4 utgafu starfsleyfisins, en tekid fram ad kaemi sidar i 1j6s ad fjoldi sorpilata reyndist
ofullnegjandi veeri unnt ad endurskoda utgafu leyfisins. Su nidurstada s€¢ i samraemi vid
medalhof og almenna skynsemi.

Umsogn byggingarfulltraa fra 4. jali 2025 hafi falid 1 sér ad hann hafi talid ad samningur
keeranda og leigusala fra 2021 veri ekki gildur sékum 1. mgr. 19. gr. laga um fj6leignarhus,
p.e. ad ekki legi fyrir sampykki um ad leigutaka veari heimilt ad nyta umraedda sorpgeymslu.
St nidurstada hafi verid rong, enda allir sammala pvi ad samningurinn fra 2021 sé enn i fullu
gildi. Fyrir liggi a0 badi byggingar- og starfsleyfi hafi verid til stadar fyrir samberilegan
veitingarekstur 1 sama rymi 4dur en sott hafi verid um hid umpratta starfsleyfi, en sa rekstur
hafi nytt sama sorpgerdi. Ekkert hafi breyst i peim malum. Vert s¢ ad benda & ad umsodgn



byggingarfulltriia sé rokstudd med sama hatti og allar slikar umsagnir i malum er vardi utgafu
starfsleyfis. Ekki purfi ad verja fleiri ordum en naudsynlegt sé til pess ad veita jakvada umsogn.

Ekki s¢ um neina breytingu 4 hagnytingu séreignar ad raeda i skilningi 27. gr. laga um
fjoleignarhus. Fyrir hafi verid veitingastadur i sama rymi med starfsleyfi sem gefid hafi verid
ut 4 somu forsendum. Um framangreint sé visad til doms Hestaréttar { mali nr. 505/2004, par
sem leitast hafi verid vio ad ogilda byggingarleyfi fyrir veitingarekstri sem hafi komid i stad
verslunarrymis 1 fjoleignarhusi. Peirri krofu hafi verid hatnad 4 peim forsendum ad reksturinn
samraemdist adalskipulagi og désannad vari ad breytingin feli 1 sér svo aukid 6naedi ad sam-
pykki annarra eigenda fasteigna i fjoleignarhtisinu hefdi purft fyrir byggingarleyfinu. Med
hlidsjon af pvi fordemi sé ekki onnur nidurstada taek en ad hafna malatilbunadi keeranda.

Hvad vardi pa kvod sem hvili 4 rymi 0104, um ad opnunartimi veitingastadar megi ekki vera
til lengur en til k1. 23:00, sé bent 4 ad 1 umsokn leyfishafa hafi verid sott um opnunartima til kl.
23:00. Umraedd kvod sé enn i fullu gildi og breyti engu pott starfsleyfio kvedi & um ad
hamarksopnunartimi sé til kl. 23:30. S4 timi s¢ einfaldlega haAmarksopnunartimi fyrir veitinga-
stad 1 flokki II samkvaemt reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi, gististadi og skemmtana-
hald og sé¢ sem slikur avallt tilgreindur i leyfum sem pessum. Augljoslega vardi pad ekki
ogildingu leyfisins pott til stadar sé einkaréttarleg skuldbinding um ad ekki skuli vera opid
lengur en til kl. 23:00. Tilvisun til doms Heestaréttar i mali nr. 134/1958 eigi ekki vid. Um
16gbannsmal hafi verid reda en ekki mal um 6gildingu stjornvaldsakvordunar, en keerandi geti
avallt farid fram & 16gbann um opnun bakarisins eftir kl. 23:00.

Fyrir liggi ad gerd hafi verid krafa um svokallad 6sonutblasturskerfi & bAdum veitingastodum
a jardhad Hverfisgdtu 96 og Baronsstigs 6, sem pegar hafi verid sett upp. Hafi veri stadfest af
heilbrigdiseftirlitinu ad umraett kerfi dragi verulega Ur lyktarmengun. A9 mati pess geti ordid
vart vid bokunarlykt hluta Gr degi, en starfsemi leyfishafa sé pess edlis ad ekki @tti ad vera
lyktarmengun af starfseminni. Pvi mati hafi ad vitaskuld ekki verid hrundid og verdi pvi ekki
séd ad skilyrdi um umtalsverda loftmengun eda skerdingu 4 loftgedum geti verid uppfylit.

Viobotarathugasemdir keeranda: Kerandi hafnar fravisunarkrofu Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur par sem kerufrestur hafi runnid Ut laugardaginn 23. adgast 2025, en i pvi tilviki
framlengist frestur til naesta virka dags, sbr. 2. mgr. 8. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Hvad
vardi ummeli stjérnvaldsins um valdsvid Urskurdarnefndarinnar sé bent 4 ad endurskodun
stjornvaldsakvordunar veri marklaus ef ekki veri heimilt ad kanna 16gmeeti og réttmaeti peirra
forsendna sem akvordunin byggist 4, svo sem vardandi paer umsagnir sem séu 16gbodinn grund-
vollur akvordunarinnar.

Svo virdist sem heilbrigdiseftirlitid og leyfishafi rangtlki efni samnings karanda og leigusala
fra 2021. { samningnum hafi verid veitt heimild til byggingar eins ruslagerdis, med premur
ruslailatum ekki steerri en 1.000 litra. Pessu ruslagerdi hafi sidar verid alfarid radstafad undir
starfsemi veitingastadarins 1 rymi 0103. Bygging hins umsamda ruslagerdis hafi pegar att sér
stad og pvi verid komid fyrir i samraemi vid efni samkomulagsins. Med pvi ad radstafa rusla-
gerdinu undir starfsemi i rymi 0103 hafi verid 1jost ad adrir leigutakar geetu ekki nytt rusla-
gerdid par sem sterd pess sé takmorkud og vegna umfangs og magns pess sorps og/eda trgangs
sem falli fra atvinnustarfsemi.

Afleiding af ttgafu starfsleyfisins sé ad sorphirdubilar meeti jafnan 4 bilinu frd kl. 05:15-06:30,
me0d tilheyrandi havada og sirenuveli, til pess ad sakja sorp i ruslagerdid. Megi i pvi samhengi



visa sérstaklega til 26. gr. laga um fjéleignarhus nr. 26/1994, sem kvedi & um ad hagnyting
séreignar megi ekki valda 60rum ,,6naudsynlegu og 6edlilegu tjoni*. Pad sé augljost ad fjolgun
teminga, med peim hatti sem raun beri vitni, valdi pad miklu 6nadi fyrir ibua ad margir eigi
erfitt med svefn 4 peim tima sem sorphirdubilarnir meti. Samkvaemt greinargerd heilbrigdis-
eftirlitsins eigi ad hirda sorp daglega.

Afstada heilbrigdiseftirlitsins um ad aukin tidni temingar leysi vandann sé i andstodu vid efni
reglugerdar um medhondlun urgangs nr. 803/2023. Reglugerdin gerir krofu um ad fullnaegjandi
adstada s¢ til stadar adur en starfsleyfi s¢ gefio ut, en ekki ad loford um framtidarlausnir naegi.
[ pessu samhengi sé visad til rskurdar urskurdanefndarinnar i mali nr. 76/2003 par sem
byggingarleyfi fyrir veitingastad hafi medal annars verid fellt ur gildi sokum pess ad fyrir-
komulag sorpmala i kjallara hafi verid talid é6vidunandi og i andstodu vid byggingarreglugero.
bé hafi pad verid talio i rskurdi nefndarinnar i mali nr. 54/2002 til annmarka 4 byggingarleyfi
a0 ekki hafi verio tryggt vid veitingu pess ad fyrirhugud lausn & sorplosun fra veitingastad vaeri
moguleg. bad sé pvi 1jost ad leysa purfi sorpmal adur en starfsleyfi séu gefin 1t.

Med neikvaedri umsodgn byggingarfulltriia fra 4. jali 2025 hafi legid fyrir formleg, rokstudd
stjornvaldsathofn, i formi umsagnar, sem stadfesti lagalega hindrun fyrir utgafu starfsleyfis.
Heilbrigdiseftirlitinu hafi borid ad ganga Ur skugga um ad pessi lagalega hindrun veri ekki
lengur til stadar, en st rannsokn hafi aldrei farid fram.

Kerandi itrekar sjénarmid um ad hin karda akvoroun hafi verid veitt 1 beinni andstodu vid
pinglysta eignarréttarlega kvod. Til vidbotar vid dom Hestaréttar 1 mali nr. 541/1959 visar
keerandi einnig til doms Haestaréttar 1 mali nr. 118/2009 par sem komist hafi verid ad peirri
nidurstodu ad ekki vaeri haegt med deiliskipulagi ad leggja kvod um umferdarrétt yfir einkaldo,
i pagu annarrar einkalodar, 4an sampykkis eiganda eda eignarnams. [ samraemi vid pad faist ekki
stadist a0 med utgafu starfsleyfis i pagu eins adila sé hnekkt pinglystum réttindum annarra
aodila, sbr. 72. gr. stjornarskrarinnar um fridhelgi eignaréttarins.

Umsdgn um uppsetningu 4 svonefndu osonkerfi i atvinnurymunum sé i besta falli einhvers
konar vidurkenning & pvi ad fyrri binadur hafi verid algerlega ofullnegjandi, en ekki ad
nuverandi astand sé€ i lagi. bad breyti p6 engu um ad stadsetning utblastursroranna a svélum
ibudar 501 sé i andstdoou vid 8. mgr. gr. 14.9.1. 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 og ad lyktar-
mengun berist 1 husid.

Viobodtarathugasemdir Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur: Stjornvaldid bendir 4 ad kvartanir
um héavada og Onadi vegna sorphirdu hafi ekki borist pvi adur. Verdi petta rannsakad i
framhaldi af kvortun keranda og muni heilbrigdiseftirlitid fara yfir pad med leyfishafa ad
takmarka purfi pad 6nedi sem nagrannar verdi fyrir af rekstrinum. Tekid sé undir med kaeranda
ad utblastur vid paksvalir Hverfisgdtu 94 s¢ oheppilegur med tilliti til 6naedis og grenndar-
ahrifa. Ohjakvaemilegt er ad einn eda fleiri ibuar verdi fyrir dnzdi af utblaestri sem sé stadsettur
a paksvolum, en heilbrigdiseftirlitid hafi gripid til adgerda sem rumist innan valdheimilda
embettisins til ad lagmarka dnadid.

Sidari viobétarathugsemdir kaeranda: Til studnings peirri malsastedu keeranda ad sampykki
allra eigenda hussins skv. 27. gr. fjoleignarhusalaga nr. 26/1994 purfi fyrir rekstrinum bendir
kaerandi ni & dom Heestaréttar i mali nr. 624/2016, par sem avinnustarfsemi sem olli 6nadi var
talin krefjast sampykkis allra. Urskurdarnefndin hafi itrekad komist ad peirri nidurstodu ad
heilbrigdiseftirlitid hafi vanraekt ad rannsaka ad fullu ahrif starfsemi adur en leyfi hafi verid



veitt. { mali pessu hafi stjornvaldid vitad af vandamalum tengdum trgangi og loftraesingu en
pratt fyrir pad hafi ekki verid gerd heildsted uttekt & uppséfnudum ahrifum nys rekstrar.

Undir rekstri pessa mals 6skadi urskurdarnefndin eftir skyringum fra byggingarfulltraa hvort
afstada hefdi verid tekin til framkominna athugasemda um ofullnagjandi loftraesibtinad. 1
svari byggingarfulltria kom fram ad 8. mgr. gr. 14.9.1. i byggingarreglugerd nr. 112/2012
kvaedi 4 um skilyrdi fyrir nattarulegri loftreesingu, en par sem loftrasibunadur kaffihtissins
ad Baronsstig 6 veri vélrent 6sonkerfi atti téd akvadi ekki vid. Haegt veri ad fella loftraesi-
bunad kaffihusins undir 9. mgr. sému greinar, en akvaedid melir fyrir um ad utsog fra eld-
htsum, badherbergjum og salernum skuli almennt na upp fyrir efstu kleedningu paks. Visar
byggingarfulltrui til pess ad af ordalagi akvadisins leidi ad ekki sé askilid ad utsog nai upp
fyrir efstu kleedningu paks i 6llum tilfellum. Ad auki geri akvaedid ekki krofu um ad utsog
nai upp fyrir efstu kledningu paks allra hluta hussins, enda veeri slikt 6gerningur i moérgum
tilfellum par sem margar byggingar geti talist eitt his. S¢ pad pvi mat embettisins ad
loftraesikerfid sé ekki i 6samraemi vid byggingarreglugerd.

[ tilefni af fyrirspurn Grskurdarnefdarinnar kom kerandi 4 framferi frekari athugasemdum.
Telur hann a0 svor byggingarfulltria feli i sér ranga 16gskyringu 4 8. og 9. mgr. gr. 14.9.1. 1
byggingarreglugerd. Um starfsemi og utblastur fra atvinnustarfsemi, p.m.t. atvinnueldhusum
og framleidslubakarium, gildi hinar sérteku og strongu reglur 10. hluta byggingar-
reglugerdar, einkanlega gr. 10.2.3, sbr. urskurd nefndarinnar i mali nr. 78/2013. I svari
byggingarfulltria hafi alfarid verid liti0 fram hja framangreindri skipan akvada i
byggingarreglugerd. 1 stad pess hafi starfsemin verid heimfzerd undir almenn dkvadi 14.
hluta, an pess p6 ad pad hafi verid rokstutt. Peim reglum sé @tlad ad vernda almenning (ibua)
fyrir 6paegindum af véldum mengandi atvinnustarfsemi. Urskurdarnefndinni beri ad hafna
talkun byggingarfulltria par sem hin sé i andstodu vid peer reglur sem gildi um
atvinnustarfsemi. A0 auki itrekar keerandi sjonarmid um ad ttblastursror & svolum ibtidar 501
nai ekki upp fyrir efstu kledningu paks og skipti pa ekki mali hvort midad sé vid pak eins
huss frekar en annars. Akvadi 9. mgr. gr. 14.9.1. i byggingarreglugerd feli i sér megingreglu
sem gildi um fyrirkomulag Ublasturs og haed Utblastursrora, en fravik fra pvi beri ad skyra
prongt. Adeins sé haegt ad vikja frd meginreglunni ef synt sé fram 4 med malefnalegum hatti
a0 su lausn sem stefnt sé ad uppfylli megintilgang akvadisins, p.e. ad hin valdi iblum og
almenningi ekki 6nedi eda 6pegindum.

Ferdar hafa verid fram frekari roksemdir i mali pessu sem ekki verda raktar nanar, en
urskurdarnefndin hefur haft per til hlidsjonar vid Grlausn malsins.

Nidurstada: [ méli pessu er deilt um I6gmeti akvordunar Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur fra
21. jali 2025 um a0 gefa Ut starfsleyfi til 12 ara fyrir kaffihas 1 fjoleignarhtisinu ad Bardnsstig
6. Leyfi0 var gefid ut 4 grundvelli laga nr. 7/1998 um hollustuhatti og mengunarvarnir og er
kaeruheimild 1 65. gr. laganna.

Samkvaemt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala er
kaerufrestur til trskurdarnefndarinnar einn manudur fra pvi ad keranda vard kunnugt eda matti
vera kunnugt um akvordun pa sem keara lytur ad. Fjallad er um utreikning frests i 8. gr.



stjornsyslulaga nr. 37/1993 og segir i 1. mgr. ad par sem kvedid er &4 um frest 1 16gum telst sa
dagur, sem fresturinn er talinn fra, ekki meo i frestinum. Kaeranda var tilkynnt um hina kerdu
akvordun 22. juli 2025. Byrjadi kerufrestur ad lida nasta dag i samraemi vid 1. mgr. 8. gr. laga
nr. 37/1993 og lauk honum pvi 22. agust s.4., sbr. athugasemdir vid sidastnefndu lagagrein i
frumvarpi pvi er vard ad stjornsyslulogum. Kera barst urskurdarnefndinni 24. s.m. og par med
ad lionum karufresti.

[ 28. gr. stjornsyslulaga er fjallad um ahrif pess ef kara berst ad lidnum kerufresti. Ber pa
samkvemt 1. mgr. akvaedisins ad visa karu fra nema ad afsakanlegt verdi talid ad keeran hafi
ekki borist fyrr eda veigamiklar dsteedur mali med pvi ad keeran verdi tekin til efnismedferdar.
Tiltekio er 1 athugasemdum vid 28. gr. i frumvarpi til stjornsyslulaga ad sem demi um tilvik
par sem afsakanlegt yrdi talid ad kera hafi ekki borist fyrr s¢ pegar laegra stjérnvald hafi
vanrekt ad veita keeruleidbeiningar eda veitt rangar eda ofullnaegjandi upplysingar. Einnig
segir ad vid mat & pvi hvort skilyrdi séu til ad taka mal til medferdar ad loknum keerufresti purfi
a0 lita til pess hvort adilar ad malinu séu fleiri en einn og med andsteda hagsmuni. S€ svo sé
rétt ad taka mal einungis til keerumedferdar ad lionum kaerufresti i algjorum undantekningar-
tilvikum. P4 er tekid fram i athugasemdum vid 2. mgr. 4. gr. i frumvarpi pvi sem vard ad 16gum
nr. 130/2011 ad keerufrestur til urskurdarnefndarinnar sé styttri en almennur keerufrestur
stjornsyslulaga. Segir ndnar ad brynt s¢ ad agreiningur um form eda efni dkvordunar verdi
stadreyndur sem fyrst. Par liggja ad baki sjonarmid um réttardryggi og tillit til hagsmuna
leyfishafa sem allajafna hefur rikra hagsmuna ad gaeta i kerumalum sem varda leyfi hans.

Urlausn kaeruméls pessa vardar ekki adeins hagsmuni kaeranda heldur einnig leyfishafa. Aftur
a moti liggur fyrir ad kaerandi sendi tolvupost til urskurdarnefndarinnar 20. agust 2025 og
spurdi hvort nefndin geti stadfest hvenar kerufrestur myndi lida undir lok. Samdegurs var
honum svarad 4 pa leid ad kerufrestur @tti ad vera til 23. s.m., en par sem pad vari laugardagur
&tti fresturinn ad framlengjast til 25. s.m. Um leid var po tekid fram ad um almennar leid-
beiningar vaeri ad r&da og ad med svarinu hefoi ekki verid tekin afstada til loka kerufrests. b
verdur einnig ad lita til pess ad i tilkynningu starfsmanns heilbrigdiseftirlitsins til keranda 22.
juli 2025, pegar upplyst var um utgafu hins kerda starfsleyfis, var keranda ekki leidbeint um
keruheimild og kerufrest. Verdur hér ad minna 4 ad rik leidbeiningarskylda hvilir &
heilbrigdiseftirlitinu gagnvart peim sem akvordun um utgafu rekstrarleyfis beinist ad sem og
nagronnum og 0drum sem hafa hagsmuna ad geta og leita til stjornvaldsins vegna bess.
Samkvemt 20. gr. stjornsyslulaga skal leidbeina peim sem eiga beina adild ad malum um
keeruheimild og kaerufresti. Pegar pvi dkvadi sleppir ber ad leidbeina 6drum um sému atridi 4
grundvelli 7. gr. laganna pegar slikt & vid, en pad ad 16gmadur hafi komid fram fyrir hond
kaeranda leysir stjornvaldid ekki undan peirri skyldu sinni. Med hlidsjon af framangreindu eru
fyrir hendi afsakanlegar astedur i skilningi 1. tolul. 1. mgr. 28. gr. stjérnsyslulaga og verdur
mal petta pvi tekid til efnismedferdar.

Samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga um hollustuhatti og mengunarvarnir skal allur atvinnurekstur,
sbr. vidauka I, II og IV, hafa gilt starfsleyfi sem Umhverfis- og orkustofnun eda heilbrigdis-
nefndir gefa 0t, sbr. p6 7. gr. a og 8. gr. ba geta heilbrigdisnefndir skv. 48. gr. sému laga falid
framkvamdastjora heilbrigdiseftirlits afgreidslu einstakra mala sem undir heilbrigdisnefndina
heyra, en pannig hefur framkvaemdastjori Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur heimild til ad taka
akvordun um utgafu starfsleyfis i stad heilbrigdisnefndar, sbr. vidauka 2.2 vid sampykkt nr.
1020/2019 um stjorn Reykjavikurborgar og fundarskdp borgarstjornar. Samkvamt 107. tl.



vidauka IV vid 16g nr. 7/1998 eru veitingastadir & medal peirrar starfsemi sem heilbrigdis-
nefndir gefa ut starfsleyfi fyrir.

Til pess a0 studla ad framkvamd hollustuverndar er radherra heimilt samkvamt 4. gr. laganna
ad setja 1 reglugerd almenn dkvadi, medal annars um eftirlit med atvinnurekstri og utgafu og
efni starfsleyfa. Um framkvamd hollustuverndar og heilbrigdiseftirlits gildir reglugerd nr.
903/2024 um hollustuheetti. Vid gerd starfsleyfis og utgafu pess ber heilbrigdiseftirlitinu ad
fara ad peim malsmeodferdarreglum sem i reglugerdinni eru tilgreindar sem og 16gum nr. 7/1998
og stjornsyslulogum. I lokamalslid 1. mgr. 6. gr. laga nr. 7/1998 er tiltekid ad starfsleyfi skuli
veitt uppfylli starfsemi paer krofur sem til hennar séu gerdar samkvaemt logunum og
reglugerdum settum samkvamt peim ad teknu tilliti til annarrar 16ggjafar. Er par m.a. ad lita
til skipulagslaga nr. 123/2010, laga nr. 160/2010 um mannvirki, laga nr. 55/2003 um
medhondlun urgangs og laga nr. 25/2007 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

Tillaga ad hinu kerda starfsleyfi var auglyst i samraeemi vid 7. gr. laga nr. 7/1998 og gafst
keeranda kostur 4 ad koma ad athugasemdum, sem hann og gerdi. Starfsleyfinu fylgdi einnig
greinargerd 1 samraemi vid 6. mgr. 9. gr. reglugerdar nr. 903/2004 par sem athugasemdum sem
barust vegna auglysingarinnar var svarad. Einnig var par lyst breytingu sem gerd yrdi 4 lysingu
starfseminnar i utgefnu starfsleyfi. Medal athugasemda karanda vegna tilldgunnar, sem einnig
eru tiundadar i keeru, er ad ekki sé til stadar fullnegjandi adstada fyrir sorp sem falli til vegna
starfseminnar, ad efni hins utgefna leyfis samremist ekki pinglystri kvd um opnunartima og
ad utblastursror sem kaffihusid noti uppfylli ekki skilyrdi byggingarreglugerdar nr. 112/2012.
A0 auki er 4 pvi byggt 1 kaeru ad verulegir annmarkar séu a jadkvedri umsogn byggingarfulltraa
og a0 porf hafi verid 4 sampykki allra eigenda skv. 27. gr. fjoleignarhusalaga nr. 26/1994 vegna
breyttrar hagnytingar & séreign.

Allur atvinnurekstur sem sott er um starfsleyfi fyrir skal vera i samraemi vid skipulag, sbr. 3.
malsl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 7/1998. Samkvamt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er Bardns-
stigur 6 & skilgreindu midborgarsvaedi M1, svadi par sem almennar midborgarheimildir gilda.
bar eru heimiladir veitingastadir i flokki II, en skv. 17. gr. reglugerdar nr. 1277/2016 um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald falla i pann flokk umfangslitlir veitingastadir par
sem starfsemin er ekki til pess fallin ad valda 6nadi i nagrenninu, svo sem med haverri tonlist,
og kallar ekki 4 mikid eftirlit og/eda 16ggaslu. I nedanmalsgrein vid toflu 19.2. i adal-
skipulaginu er skyringargrein um skilmdla fyrir veitingastadi i flokki II og segir par ad
opnunartimi skuli almennt takmarkast vid kl. 01:00 um helgar og 4 fridogum en kl. 23:00 virka
daga, nema annad s¢ tekio fram. Samkvemt pessu samraemist hin umradda starfsemi gildandi
skipulagi.

Med hinu karda starfsleyfi er pad skilyrdi sett ad starfsemi verdi ekki i ryminu fra kl. 23:30
til 07:00. Telur kaerandi pad ekki samraemast efni pinglystrar kvadar sem hvili &4 ryminu, en
téd kvod kvedur 4 um ad opnunartimi og mannfagnadir i eignarhlutanum megi ekki vera
lengur en til kl. 23:00 alla daga vikunnar. Ekki verdur fallist &4 pad sjonarmid keranda enda
ljost ad tilvisad starfleyfisskilyrdi melir fyrir um hvener starfsemi er leyfileg i ryminu a
medan kvodin beinist ad opnunartima stadarins. Bent skal &4 ad afgreidslutimi veitingastada
er akvedinn i rekstrarleyfum sem syslumenn gefa at skv. 16gum nr. 85/2007, sbr. 3. mgr. 11.
gr. peirra laga.
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Samkvaemt 8. gr. reglugerdar um hollustuhatti skal rekstraradili syna fram a ad sampykki
byggingarfulltria liggi fyrir og starfsemin standist skipulag. Akvaedid lysir pvi ekki nanar
hvad eigi ad felast i nefndu ,,sampykki‘, en gera verdur rad fyrir ad med pvi sé m.a. att vid
a0 byggingarfulltrii stadfesti ad pad husnadi sem umsokn um starfsleyfi lytur ad standist
per krofur sem gerdar séu i byggingarreglugerd ad teknu tilliti til radgerdrar starfsemi. Er
enda melt fyrir um 1 17. gr. reglugerdar um hollustuhetti ad husnaedi sem fjallad sé¢ um i
reglugerdinni skuli vera i samraemi vid akveaedi byggingarreglugerdar. Hvad pad vardar telur
keaerandi ad par sem utblastursror nai ekki upp fyrir efstu kledningu paks sé skilyrdi pess
efnis 1 8. mgr. gr. 14.9.1. 1 byggingarreglugerd ekki uppfyllt. Sambarilegum athugasemdum
kom hann & framfaeri vid auglysta tillogu a0 starfsleyfi, en i greinargerd leyfisins svaradi
heilbrigdiseftirlitid pvi til ad eftirlit med stadsetningu utblasturs heyrdi undir byggingar-
fulltraa. bott pad sé i sjalfu sér rétt leysir pad ekki stjornvaldid undan peirri skyldu ad meta
hverju sinni hvort 6llum skilyroum til utgafu starfsleyfis til rekstrar sé fullnaegt. bratt fyrir ad
jakvaed umsogn byggingarfulltrua fra 21. jali 2025 hafi legid fyrir er til pess a0 lita ad 1 henni
sagdi einungis ad husna0did ,,heimilar pessa notkun.“ Telja verdur ad vio paer adstedur hafi
stjornvaldinu borid ad afla frekari upplysinga frad byggingarfulltrtia um pad hvort loftresi-
bunadur huassins veri i samraemi vid byggingarreglugerd, sbr. rannsoknarreglu 10. gr. stjorn-
syslulaga. Telja verour pad til annmarka 4 hinni kaerdu akvordun ad svo hafi ekki verid gert.

Svo sem adur hefur komid fram 6skadi urskurdarnefndin eftir skyringum frd byggingar-
fulltria um hvort hann hefdi tekid afstodu til athugasemda keeranda um ofullnaegjandi
loftraesibunad. Voru ekki veitt svor vid pvi hvort svo hefdi verid gert. A hinn boginn faerdi
byggingarfulltrai fram par skyringar ad 8. mgr. gr. 14.9.1. i byggingarreglugerd atti ekki vid
par sem akvadid fjalli um krofur til nattirulegrar loftreesingar. Aftur & moéti taldi hann ad
fremur matti fella loftreesibiinad kaffihussins undir 9. mgr. somu greinar sem kvedur 4 um
a0 utsog fra eldhusum skuli almennt nd upp fyrir efstu kledningu paks, en ad mati
embattisins var stadsetningu Utsogsins ekki i 6samremi vid greint dkvaedi byggingar-
reglugerdarinnar. Fyrir liggur ad Utsog frd hinni umdeildu starfsemi er vid enda rimgodra
svala ibudar 501 1 hasinu ad Hverfisgdtu 96 og ner ekki upp fyrir efstu kledningu paks
hussins. Verdur ad telja fyrirkomulag loftreesingarinnar oheppilegt med tilliti til grenndar-
ahrifa gagnvart ibuum peirrar ibudar. Aftur 4 moti er 1jost ad af ordalagi akvadisins ad ekki
er um ofravikjanlegt skilyrdi ad reda. bratt fyrir ad Gtsogid nai ekki upp fyrir efstu kledningu
paks hussins verdur ekki talid ad 6samremid fari gegn tilvitnudum akvadum byggingar-
reglugerdar pannig ad raskad geti gildi hins ka&rda starfsleyfis.

Fyrir liggur i mali pessu ad byggingarfulltrai veitti neikvaeda umsogn 4. juli 2025 fyrir rekstri
kaffihassins 4 peim grundvelli ad skortur veri 4 fullnegjandi sampykki iblia ad Hverfisgdtu
94-96 og Baronsstig 6 fyrir radstofun hluta af sameignarldd til hagnytingar fyrir sorpadstodu,
sbr. 1. mgr. 10. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki, sbr. 19. gr. laga um fj6leignarhus nr.
26/1994. Lj6st er ad afstada byggingarfulltrua breyttist med hinni jadkvaedu umsogn fra 21.
juli 2025. Pott sa vidsnuningur hafi ekki verid rokstuddur pykir pad ekki hafa pydingu um
urlausn kerumadls pessa, enda verdur ad telja ad fullnegjandi heimild til hagnytingar um-
prattrar sorpadstodu sé til stadar med hlidsjon af samningi keranda og seljanda fasteigna i
fjolbylishusinu fra 2021 sem kvedur skyrt a um adgengi leigutaka atvinnurymis & jar0had ad
sorpadstodunni. P4 verdur heldur ekki s€d ad porf hafi verid & sampykki sameigenda skv. 27.
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gr. fjdleignarhtisalaga par sem ekki var um ad raeda breytingu & hagnytingu séreignar fra pvi
sem adur var.

Fjallad er um medhondlun trgangs i samnefndum 16gum nr. 55/2003. Samkvamt 1. mgr. 9. gr.
laganna skal allur argangur faerdur til videigandi medhondlunar eftir pvi sem néanar er kvedio
4 um i reglugerd eda sampykktum sveitarfélaga. I 16. gr. reglugerdar nr. 803/2023 um med-
hondlun trgangs er fjallad um sérteekar skyldur rekstraradila. Malt er fyrir um pad i 1. mgr.
greinarinnar ad rekstrarargangi sem falli til vid atvinnurekstur skuli safha saman og flytja brott
pegar i stad eda geyma med peim hetti ad ohollusta eda oprifnadur stafi ekki af. Samkvamt 2.
mgr. somu greinar skal rekstraradili sja til pess a0 rekstri hans fylgi naegilega morg ilat og ad
pau séu lagfzerd og endurnyjud eftir porfum. Oheimilt er ad veita atvinnurekstri starfsleyfi eda
stadfesta skraningu nema ,,fullneegjandi adstada™ sé fyrir hendi til pess ad geyma og flokka
urgang. b4 hefur Reykjavikurborg sett sampykkt um medhondlun tGrgangs og er hin nr.
1316/2024. Fram kemur 1 8. gr. sampykktarinnar ad tryggt skuli ad fjoldi ilata sé i samremi
vid flokkun sem naudsynleg s¢ og ad ilatin raimi pann urgang sem falli til vid vidkomandi
rekstur milli teminga eda hirduumferda.

Af framangreindum akvadum verdur ad leggja til grundvallar ad ekki komi til alita ad veita
starfsleyfi fyrir veitingastad nema umsakjandi hafi synt fram 4 ad fullnaegjandi adstada sé til
stadar til ad geyma og flokka urgang. Vid mat 4 pvi hvad sé fullnegjandi i peim skilningi
verour ekki séd ad gerdar séu hlutlegar eda 6fravikjanlegar krofur 4 bord vid fjolda sorpilata
eda sterd peirra. A0 mati nefndarinnar ber leyfisveitanda pvi ad leggja atviksbundio mat & pad
hvort st sorpadstada sem til stadar sé teljist fullnaegjandi med hlidsjon af umraddri starfsemi,
aztludu umfangi urgangs sem falli til vegna rekstursins og tidni sorphirdu. Fyrir liggur ad
leyfishafi hefur afnot af prideildu sorpgerdi sem jafnframt er notad af 6drum veitingastad, en
heilbrigdiseftirlitio telur ad s adstada s¢ fullnegjandi m.t.t. peirra aforma leyfishafa ad sorp
verdi hirt daglega. Med hlidsjon af framangreindu verdur fallist 4 a0 hin umradda sorpadstada
leyfishafa sé fullnegjandi i skilningi 16. gr. reglugerdar um hollustuhetti, en jatnframt pykir
rétt ad arétta pad sem fram kemur i greinargerd heilbrigdiseftirlitsins med hinu kerda starfsleyfi
ad ef sorpadstadan reynist sidar meir 6fullnaegjandi getur pad leitt til endurskodunar leyfisins,
sbr. 2. mgr. 6. gr. laga nr. 71/1998.

Med hlidsjon af 6llu framangreindu verdur ad hafna krofu keranda um 6gildingu peirrar

akvordun Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur fra 21. juli 2025 ad gefa ut starfsleyfi til 12 ara til
reksturs kaffihuss 1 fjdleignarhuisi ad Bardnsstig 6.
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Urskurdarord:

Hafnad er krofu keranda um ad o6gilda akvordun Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur fra 21. jali
2025 um ad gefa ut starfsleyfi til 12 ara til reksturs kaffihuss 1 fjoleignarhusi ad Baronsstig 6.

Unnpor Jonsson (sign)

Adalheidur Johannsdottir (sign) borsteinn Porsteinsson (sign)
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