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Inngangur

Starfshopur og verkefni hans

Starfshopur um rekstur leik- og grunnskéla, ipréttamannvirkja og menningarmidstédvar i Ulfarsardal,
hér eftir nefnt Hverfissetur, var skipadur med erindisbréfi borgarstjora dags. 2. okt. 2020. Hépurinn er
skipadur eftirtoldum:

Halldéra Karadottir, svidsstjori fjarmala- og dhaettustyringarsvids (FAS) formadur
Helgi Grimsson, svidsstjori skdla- og fristundasvids (SFS)

Arna Schram, svidsstjéri menningar- og ferdamalasvids (MOF)

Omar Einarsson, svidsstjori iprétta- og témstundarsvids (ITR)

Starfsmadur hépsins er Dadi Geir Samuelsson, sérfreedingur @ FAS. Auk pess starfar Erik Tryggvi S.
Bjarnason, sérfreedingur a FAS med hdpnum.

Hlutverk hdpsins er ad utfeera tillégur ad pvi hvernig rekstri & sampaettum leikskdla, grunnskdla,
fristundaheimili, menningarmidstod, sundlaug og ipréttahusi i Ulfarsardal, alls um 17.000 m2, verdi
best hattad.

Helstu verkefni hépsins eru eftirfarandi:

e Aaetlanagerd um rekstur sameiginlegs mannvirkis.
e Tillaga ad pvi hvernig rekstri sameiginlegs mannvirkis verdi best hattad.

Starfshépurinn fundadi 7 sinnum a timabilinu. Haldnir voru fundir og haft samrad um verkefnié vid
fjarmalastjora peirra fagsvida sem verda med starfsemi i Hverfissetrinu i Ulfarsardal, p.e. MOF, (TR og
SFS, fundad var med skrifstofustjéra framkveemda og vidhalds asamt fulltrGum dar starfshopi
Reykjavikurborgar um framkvaemdir i Ulfarsardal og skrifstofustjora og sérfraedingum eignaskrifstofu.
Auk bess sam farin var vettvangsferd i Ulfarsardal.

Undirbuningsvinna & vegum VSO Radgjafar

A arinu 2017 voru radgjafar 4 vegum VSO Radgjafar fengnir til pess ad méta tillégur um stjérnskipulag
og fyrirkomulag rekstrar i Hverfisseturs { Ulfarsardal. Verkefni peirra var jafnframt ad greina notendur
og taka saman ¥firlit yfir mégulega samnytingu ryma med pad ad markmidi ad na almennri samlegd |
bvi starfi sem fram fer i Hverfissetrinu og hagkveemni i rekstri. Fyrir liggja drog ad skyrslu VSO dagsett
i desember 2017. [ skyrslu peirra kemur fram ad vid undirbining hafi verid haldinn fundur med
svidsstjorum fra Reykjavikurborg og farin vettvangsferd til Edmonton i Kanada par sem skodadar voru
fyrirmyndir ad rekstri mannvirkja sem eru um sumt sambezerilegar peirri sem nu ris i Ulfarsardal.

Tekid er fram ad vinna starfshépsins byggir ad hluta til 4 greiningum VSO Radgjafar og peim tilldgum
sem koma fram i skyrsludrégum peirra fra desember 2017.



Samantekt, tillogur og verkefni

1.

i Hverfissetrinu i Ulfarsardal er taekifeeri til ad méta nytt fyrirkomulag um rekstur mannvirkja og
byggja 4 hugmyndafraedi um ad sérpekking a pjénustu vid ibla annars vegar og rekstur mannvirkja
og stodpjoénusta hinsvegar feli i sér rekstrarlegan avinning fyrir borgina og ibda hennar.

e Starfshopurinn leggur til ad rekstur Hverfisseturs falli undir figrmdla- og dheettustyringarsvids
(FAS) og eignaskrifstofu svidsins verdi falid petta hlutverk.

e Tillagan felur i sér utvikkun @ hlutverki skrifstofunnar sem parf ad mota og skilgreina i ljosi
beirrar framtidarsynar sem hér er unnid med.

Utfaerslan felur i sér ad rekstur mannvirkja og stodpjénusta sem adur hefur verid sinnt af fagsvidum
i hverri rekstrareiningu fyrir sig, verdur feerd a einn stad undir forystu eignaskrifstofu a fjarmala-
og aheettustyringarsvidi. Verkefnid felur i sér heildstaeda rekstrarumsjon fyrir mannvirkié og alla
stodpjonustu sem veitt er innan pess og vid fagsvid sem par starfa.

o Utfaera parf med ndnari haetti verkaskiptingu ¢ milli starfsmanna i husinu. Gert er rdd fyrir ad
starfsmenn i almennri raestingu og rekstri métuneytis heyri undir rekstrarstjora, en fagsvid rada
til sin starfsmenn i sérhaefda fagbjonustu hvert d sinu svidi. Rynd verdi taekifeeri til samnytingar
d starfsfolki og adféngum og dhersla 16gd a virkt samrdad med hagkvaemni ad leidarljosi.

o Mikilvaegt er ad lita til taekifeera d svidi sameiginlegs rekstrar med iprottafélaginu Fram sem
verdur falid rekstur iprottamannvirkja.

Mikilveegt er ad Hverfissetrid taki vel 8 moti notendum og ad peim finnist peir velkomnir. bad er
akvedid markmid ad ibuar liti & Hverfissetrid sem sitt eigid par sem allir eiga heima og ad ekki verdi
reistir murar @ milli starfseininga.

e Skilgreina parf leidir til ad ibuar liti & Hverfissetrid sem sitt eigid par sem rum er fyrir alla.

Stefnt er ad na eins mikilli samnytingu ryma og kostur er i hisnaedinu og adeins eru afmorkud
svaedi sem eru a fullu forraedi stjérnenda vidkomandi pjonustupatta (svida/starfseininga).

e Umrdd og stjorn svaeda sem falla undir samnytingu parf ad skilgreina med itarlegum heetti i
samningi um notkun peirra og medferd.

Gert rad fyrir ad heimilt verdi ad leigja Gt rymi til utanadkomandi starfsemi, svo sem undir
félagsstarf, ndmskeid og fundi.

e Mota parf reglur um hvernig starfsemi/atburdir mega fara fram i atleigdu rymi, hvada adrar
takmarkanir eru edlilegar d utleigu rymis og hvernig leiguverd er dkvedid.

Fjarhagsaaetlun fyrir rekstur mannvirkisins hefur ekki verié utfserd.

e Nyjum rekstrarstjora verdi falid ad utfeera daetlun fyrir sameiginlegan rekstur eins og honum er
lyst i pessari skyrslu, i samvinnu vid hlutadeignandi adila.

Bokhaldsleg medferd rekstrar verdi Utfaerd med nanari haetti.

e Tillagan gerir rad fyrir ad sérsték rekstareining verdi til undir starfsemi eignaskrifstofu i
Eignasjoédi. Sameiginlegur kostnadur verdi feerdur d rekstrareininguna og hann sidan
gjaldfaerdur med millividskiptum & notendur mannvirkis.

e Utfeerdar verdi reglur um skiptingu rekstrar, sampykktarferli, uppgjorstimabil,
upplysingamidlun og skyrslugerd.

e Skilgreina parf pann bunad sem fellur undir annars vegar sameiginlegan kostnad og hins vegar
sérgreindan kostnad, einkum vegna endurnyjunar og vidhalds.



1. Hverfissetur i Ulfarséardal

Stefnumorkun og hugmyndafraedi um notkun

[ Ulfarsardal er ad risa Hverfissetur par sem saman kemur & einum stad grunnskdli, leikskali,
fristundarheimili, félagsmidst6d, menningarhis og bdkasafn, sundlaug og ipréttamidstod. Er par
fyrirhugud heildstaed pjénusta borgarinnar & einum stad fyrir hverfin Grafaholt og Ulfarsardal sem
fullbyggd verda med um 9.000 ibua.

Markmidid er ad nd fram samnytingu a rymum mannvirkisins, par sem notendur pess geta verid
fiolbreytt fléra ibGa & 6llum aldri. Ahersla verdi 4 ad mannvirkid taki vel & méti notendum og samvinnu
a milli starfseininga sem par starfa. Pa verdur litid til taekifaera til samrekstrar og hagreedingar i rekstri,
til hagsbéta fyrir notendur og rekstaradila.

Gert er rad fyrir ad mannvirkin verdi nytt fyrir pjonustu leikskéla, grunnskéla og fristundaheimilis fyrri
hluta dagsins og félagsmidstod fram a kvold. Grunnrymi peirra verdi haegt ad samnyta innan
starfseminnar, auk pess sem ibuar hverfisins geti nytt husnaedid undir félagsstarf, ndmskeid og fundi
seinni hluta dags og a kvoldin. Sundlaugin pjoni kennslu barna og unglinga ad degi til og verdi opin
ibdum fram & kvold. Bdkasafnid verdi opid almenningi allan daginn en nytist einnig bérnum og
unglingum i skélastarfi. Onnur menningarrymi, b.e. hljédver, fjélnotasalur og ténlistarskélarymi, verda
samnytanleg. {préttahusid og ipréttamidstédin pjéni kennslu barna og unglinga fram eftir degi og
ibrotta- og félagsstarfi fram & kvold.

Mikilvaegt er ad Hverfissetrid taki vel 3 moti notendum og ad peim finnist peir velkomnir. bad er
akvedid markmid ad ibuar liti & Hverfissetrid sem sina eigin midst6d par sem allir eiga heima og ad ekki
verdi reistir marar & milli starfseininga. Skilgreina parf leidir til ad na pessu fram.!

Lysing og umfang
Prju svid standa ad peirri pjonustu sem er i bodi i Hverfissetrinu; skéla- og fristundasvid, menningar-
og ferdamalasvid og iprétta- og tdmstundasvid. Eftirfarandi starfsemi verdur i mannvirkinu:

Grunnskéli — um 5.653 m?, fyrir 500 nemendur, ad medaltali um 75 starfsmenn m.v. fullsetinn
skéla. | grunnskdlanum verda starfsmannaadstada, hdpherbergi (kennslustofur),
heimilisfraedistofa, fristundastofa, smidjur, visindastofa, kennslugardur og kaffistofa. Oll rymin
geta verid samnytt med annarri starfsemi utan starfsmannaadstédunnar. Samnyting er hdd
peim takmérkunum ad starfsfolk skdlans hafi aetid adgengi ad adstédu sinni og gégnum sem
varda ndm og kennslu.

Fristundaheimili —fyrir allt a6 200 bérn og um 14 starfsmenn. Fristundaheimilid nytir hdsnaedi
grunnskélans, sbr. lysingu.

Félagsmidst6d —fyrir midstig og unglingastig grunnskélans og ad medaltali um 3 starfsmenn.
Félagsmidstédin nytir adst6du med grunnskolanum og menningarmidstédinni sem er
samnytanleg med annarri starfsemi fyrir utan adstédu starfsmanna.

Fristundaheimili og félagsmidstéd eru samtals um 115 m?

Leikskdli — Ungbarnaleikskdlinn er i sérbyggingu sem stendur skammt fra adal mannvirkinu og
er 1193 m?ad staerd og tekur um 100 bdrn. Eldri leikskdladeildir eru stadsettar i Hverfissetrinu
og er staerd um 765 m?, fyrir um 100 bérn. Heildarfjoéldi starfsmanna i leikskdlanum alls er um
58 starfsmenn m.v. fullsetinn skdla. [ leikskélahlutanum i Hverfissetinu verda leikskélastofur,

L Ur drogum ad skyrslu VSO Radgjafar fra desember 2017.
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smidja og hjartarymi. Ekki er gert rdd fyrir ad unnt sé ad samnyta rymi leikskélans med annarri
starfsemi.

Békasafn — um 1.917 m?, fyrir nemendur og almenning, um 8 starfsmenn. [ békasafninu, sem
bjonar skéla og almenningi, verdur hljédver, fjolnotasalur, fundarherbergi og
starfsmannaadstada. Ol rymin geta verid samnytt med annarri starfsemi utan
starfsmannaadstédunnar.

Tonlistarskoli — (inni i fermetrafjolda bokasafns), rekstrarfyrirkomulag liggur ekki fyrir en rymi
skélans verdur jafnframt nytt til tdnlistarkennslu grunnskéla og leikskéla. Ol rymin geta verid
samnytt med annarri starfsemi.

Sundlaug — um 1.747 m?, fyrir nemendur og almenning, um 16 starfsmenn. [ sundlauginni
verda buningsklefar, Utilaug og pottar, innilaug, afgreidsla, kaffiadstada i afgreidslu. Rymin eru
ad hluta til samnytt, svo sem afgreidsla og kaffiadstada.

ipréttahts — um 6.250 m?, fyrir ipréttafélagid Fram, nemendur grunn- og leikskéla, um 5
starfsmenn. Gert er rad fyrir ad rekstur verdi a vegum ipréttafélagsins Fram med sérstokum
samningi.

Onnur ipréttamannvirki — knattspyrnuvéllur med ahorfendastuku og afingarvellir fyrir
ipréttafélagid Fram. Gert er rad fyrir ad rekstur verdi @ vegum iprdéttafélagsins Fram med
sérstokum samningi.

Kaffiadstada gesta - samanstendur af afgreidslu og adst6durymi. Kaffiadstada bydur upp a
ymsa nytingar moguleika en hefur ekki verid Utfeerd endanlega.

Afgreidslu og upplysingarbord — Gert er rad afgreidslubordi vid adalinngang sem pjénustar
baedi sundlaug og menningarhus.

Métuneyti og eldhids — um 384 m?, fyrir nemendur grunn- og leikskéla og starfsmenn
hverfismidstédvarinnar. | métuneytinu er matsalur og eina eldhds mannvirkisins. Matsalurinn
er i einu opnu rymi og adgengilegur fyrir alla notendur Hverfissetursins. Skoda parf sérstaklega
samnytingu d eldhusi, en matsal aetti ad vera haegt ad samnyta med annarri starfsemi og
jafnvel gestum.

Samtals er Hverfissetrid i Ulfarsardal um 17.000 m? og allt ad 200 starfsmenn. Gert er rad fyrir ad
notendur, starfsmenn og gestir mannvirkjanna, utan ipréttamidstédvarinnar, verdi allt ad 1000-1500
daglega.

[ skyrslu VSO er itarleg greining & rymum mannvirkjanna, pau flokkud eftir pvi hvort pau eru
samnytanleg med annarri starfsemi eda ekki og gerd tillaga ad forgangsr6dun um pjonustutengda
notkun peirra. Sja nanar i vidauka.

[ pessu felst ad s skyra nalgun ad pad eru adeins afmorkud svaedi sem eru 4 fullu forraedi stjérnenda
vidkomandi pjénustupatta (svida/starfseininga). Umrad og stjorn sveeda sem falla undir samnytingu
parf ad skilgreina med itarlegum heetti i samningi um notkun peirra og medferd.

Pa er gert rad fyrir ad heimilt verdi ad leigja ut rymi til utanadkomandi starfsemi, svo sem undir
félagsstarf, ndmskeid og fundi. | pvi felst ad méta parf reglur um hvernig starfsemi/atburdir mega fara
fram i Utleigdu rymi, hvada adrar takmarkanir eru edlilegar & utleigu rymis og hvernig leiguverd er
akvedid.




Stada framkvaemda

[ skyrslu starfshops um framkvaemdir i Ulfarsardal dags. 22. mars 2021 er farid yfir stédu framkvaemda
vegna uppbyggingar skdla, ipréttamannvirkja, menningarmidstédvar og sundlaugar, sja nanar frétt a
vef Reykjavikurborgar: https://reykjavik.is/frettir/hillir-undir-lok-framkvaemda-i-ulfarsardal.

Fram kemur ad husnaedi leik- og grunnskéla, fristundaheimilis og félagsmidstodvar er komid i notkun.
Azetlud verklok menningarmidstédvar og innilaugar eru haustid 2021. ba er dsetlad ad Gtisundlaug
verdi tilbuin til notkunar i lok ars 2021 og framkvaemdum vid iprottamidstod er svo azetlad ad ljuki 4
arinu 2022.

Gert er rad fyrir Utfeersla 4 sameiginlegum rekstri mannvirkjanna liggi fyrir vorid 2021.

Mynd x: Stada framkveemda i mars 2021, sbr. skyrsla dags. 22. mars 2021.

2. Rekstur mannvirkja i Ulfarsardal

Pjénusta vs. rekstur mannvirkja og stodpjénustu

Hverfissetrid i Ulfarsardal er hannad og byggt med pad ad markmidi ad byggingarnar geti pjénad
hverfinu aratugi inn i framtidina, pad sé sveigjanlegt utan um pa pjénustu sem borgin vill bjéda ibdium
sinum & hverjum tima og utfeert med peim haetti ad unnt verdi ad maeta breyttri aldurssamsetningu
ibda og nyjum kréfum og hugmyndum um pjénustuframbod. Haegt verdi ad nyta mannvirkid undir
nyjar parfir og pvi purfi ekki ad leggja i kostnadarsama innvidauppbyggingu til ad maeta peim. Ma hér
t.d. nefna adstodu fyrir ténlistarskola, fyrir félagsstarf eldri borgara, grasrétarstarf ymiskonar svo sem
a vegum unglinga eda ungs félks, hdpa 4 svidi heilsueflingar og svo maetti lengi telja.


https://reykjavik.is/frettir/hillir-undir-lok-framkvaemda-i-ulfarsardal

Til pess ad nd fram pessu markmidi er mikilvaegt ad horfa til sérhafingar 4 svidi pjénustu annars vegar
og rekstrar hins vegar. Hlutverk peirra fagsvida sem verda med starfsemi i Hverfissetrinu i Ulfarsardal
er fyrst og fremst ad pjonusta ibia a svidi menntunar, menningar, iprétta og tomstunda. bjonusta
peirra byggir & stefnumorkun borgarstjornar og fagrdda um innihald og lifsgeedi folksins i borginni og
faglegri pekkingu stjérnenda og starfsmanna sem falid er ad veita hana.

Sé litid til reksturs mannvirkja og peirrar stodpjonustu sem parf ad vera til stadar, er ekki sidur
mikilveegt ad horfa @ pad sem sérhaefdan rekstur sem parfnast sérpekkingar & peim sviGum sem par er
um ad reeda. Med sama haetti gerir borgarstjorn med stefnumarkun sinni krofur @ svidi stodpjonustu
og rekstrar ekki sidur en fagpjonustu vid ibua borgarinnar.

[ Hverfissetrinu i Ulfarsardal eru taekifeeri til pess ad méta nytt fyrirkomulag um rekstur og byggja &
peirri hugmyndafraedi ad sérpekking & pjonustu vid ibda annars vegar og rekstur mannvirkja og
stodpjonusta hinsvegar feli i sér badi faglegan og rekstrarlegan avinning fyrir borgina og ibua hennar.

Hlutverk svida med hlidsjon af rekstri mannvirkja

[ nylegum stjérnkerfisbreytingum voru hlutverk nyrra kjarnasvida skilgreind med pad ad leidarljési ad
einfalda bodleidir, skyra umbod og abyrgd og skerpa & hlutverki lykileininga i rekstri, par sem
sérstaklega var unnid med kjarnasvid sem bera abyrgd 4 verkefnum sem ganga pvert & starfssemi
borgarinnar.

Tillagan sem hér er |6gd fram felur i sér nyja syn 4 rekstur borgarmannvirkja par sem morg svid koma
saman og hafa hagsmuna ad geeta. Hja Reykjavikurborg eru fa deemi um mannvirki sem pjéna fleirum
en einu fagsvidi ef undan er skilinn rekstur stjérnsysluhtdsanna i Ra6husinu og Borgartuni, par sem
pjénustu- og nysképunarsvid (PON) sér um sameiginlegan rekstur hisnzedis og métuneytis.

Til ad varpa ljosi & paer lausnir sem hér eru kynntar, er rétt ad utskyra hlutverk, dbyrgd og nuverandi
verkaskiptingu fag- og kjarnasvida vegna reksturs og umsjénar mannvirkja:

Fagsvid - bera dabyrgd & rekstri mannvirkja sem peim er radstafad med leigusamningi vid
Eignaskrifstofu. [ pvi felst dbyrgd & raestingu og prifum, oryggiskerfum og adgangsstyringum, minni
hattar vidhald og endurnyjun bunadar, eftirlit med astandi bygginga og vidhaldsporf, asamt
samskiptum vid umhverfis- og skipulagssvid um astandsskodun og framkvaemd vidhalds. Stofnanir
borgarinnar eru vida med starfandi husverdi sem hafa umsjén med byggingum, sinna minni hattar
vidhaldi og annast samskipti vid umhverfis- og skipulagssvid um meiri hattar vidhald og astand

bygginga.

Fjarmala- og ahaettustyringarsvid (FAS) - ber abyrgd & og fer med eigandafyrirsvar eignasjdds
Reykjavikurborgar (16nd, [66ir og adrar fasteignir, samgongumannvirki og lausabunadur). Svidid annast
kaup og solu eigna, fer med samskipti vid notendur um husnaedisporf og gerd leigusamninga vid pa.
Svidid proar og innleidir maelikvarda til samanburdar a rekstri fasteigna og gerir pa adgengilega til
styringar. Svidid ber dbyrgd a tryggingum eigna og medhondlun a tjénum i samstarfi vid USK.

Umbhverfis- og skipulagssvid (USK) — ber abyrgd a og hefur yfirumsjon med vidhaldi fasteigna, annast
eftirlit med astandi fasteigna og metur vidhaldsporf peirra, ber dbyrgd a gerd vidhaldsdzetlana
fasteigna, forgangsradar vidhaldi og fylgir eftir framkveemd, pa ber svidid abyrgd 4 samskiptum vid
notendur fasteigna (leigutaka) vegna astands fasteigna og vidhalds.

bjonustu- og nyskopunarsvid (PON) - ber dbyrgd a rekstri stjérnsyslubygginga (Radhus, Tjarnargata,
Hofdatorg og H6fdi) og/eda annarra peirra bygginga er einingunni er falid ad sinna, i pvi felst jafnframt
abyrgd a oryggismalum, oryggiskerfum og adgangsstyringu bygginga, asamt rekstri motuneyta
stjérnsyslubygginga. Svidid hefur eftirlit med vidhaldsporf peirra bygginga sem einingunni er falid ad
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sinna, asamt &astandi, vidhaldi og endurnyjun huskerfa. Svidié veitir rddgjof um oryggismal og
adgangsstyringar bygginga.

ba ber ad geta pess ad i undirbuningi er tilraunaverkefni i Grafarvogi og Ulfarsardal par sem umhverfis-
og skipulagssvid (USK) tekur ad sér aukid hlutverk i rekstri og umsjon skdlahtusnaedis med samningi vid
skdla- og fristundasvid (SFS). Auk hefdbundinnar dbyrgdar a meirihattar vidhaldi og eftirliti med astandi
bygginga, tekur fasteignastjori hverfastodva ad sér tilfallandi vidhald/urbaetur og umhirdu hisnadis
og |lédar. Fasteignastjori eda fulltrdi hans (umsjénarmadur hudsnaedis) er tengilidur vid stjérnendur og
abyrgdarmadur um malefni fasteigna og hefur reglubundna vidveru i byggingunni og sinnir eftirliti og
skilgreindum verkefnum i samraemi vid samning. Dagleg umhirda husnaedis, raesting og umgengni er
afram a dbyrgd stjérnenda. Markmid verkefnisins er ad skerpa verkaskiptingu milli SFS sem leigutaka
annars vegar og USK hins vegar hvad vardar vidhald og framkvaemdir sem tengjast hisnaedi, tryggja
markvissara utanumhald og vidhald fasteigna borgarinnar og studla ad pvi ad stjérnendur i skéla- og
fristundastarfi geti einbeitt sér i rikara maeli ad innra starfi.

Skilgreiningar a hlutverki og abyrgd ofangreindra svida varpa ekki skyru ljési hver skuli fara med
sameiginlegan rekstur { Ulfarsardal. bar sem um nytt rekstrarfyrirkomulag er ad raeda er naudsynlegt
ad skilgreina vel hlutverk pess sem falin er abyrgd a styra rekstrinum og formgera faglegar og
rekstrarlegar krofur, med hlidsjon af dherslum og markmidum i rekstri og pjénustu.

begar litid er til faglegrar dbyrgdar a pessu verkefni, ma skoda kjarnastarfsemi peirra sem hér hafa
verid nefndir til sdgunnar. Hlutverk umhverfis- og skipulagssvids er fyrst og fremst pjonusta vid
mannvirki bogarinnar, ad bregdast vid vegna vidhalds og astands bygginga sem notendur eru med 3
leigu. Hlutverk pjonustu- og nyskdpunarsvids er fyrst og fremst innri og ytri pjonusta og studla ad
nyskdépun og frampréun i upplysingateekni og pjonustuveitingu borgarinnar. Rekstur mannvirkja og
motuneyta snyr adeins ad stjornsysluhdsnum. Hlutverk fjdrmala- og dhaettustyringarsvids er ad fara
med eigendafyrirsvar gagnvart mannvirkjum borgarinnar. [ eigendafyrirsvari felst m.a. eftirfarandi
hlutverk, ad:

e setja krofur um rekstur mannvirkja,

e setja reglur sem taka mid af ahaettumati um rekstur, umhirdu og vidhald mannvirkja,
e hafa eftirlit med framkvaemd,

e setja markmid og maelikvarda um rekstur og nytingu fjarmagns.

FAS fer jafnframt med radgjof a svidi innkaupa og rekstrar og skal préa maelikvarda a pvi svidi. Auk pess
sem svidid hefur fengid aukid hlutverk vid skipulagningu og samraemingu innkaupa, dsamt pvi ad proa
og leita hagkveemustu lausna i innkaupa- og rekstrarmalum.

[ 1j6si pessa er pad mat starfshdpsins ad pad falli vel ad hlutverki fjarmala- og dhaettustyringarsvids
(FAS) ad sja um sameiginlegan rekstur mannvirkja i Ulfarsardal. Eignaskrifstofu svidsins verdi falid petta
hlutverk, sem pydir utvikkun & hlutverki skrifstofunnar sem parf ad moéta og skilgreina i 1jési peirrar
framtidarsynar sem hér er unnid med.




Sameiginlegur rekstur mannvirkja { Ulfarsardal
Starfsemi og rekstri Hverfissetursins verdur skipt med eftirfarandi haetti 4 milli svida:

Sérhaefd pjonusta vid ibua:

SFS: fagpjonusta og & svidi leikskdla, grunnskéla, fristundaheimilis og félagsmidstédvar. Oll
bjénusta svidsins i mannvirkinu er og verdur undir stjorn skélastjora.

MOF: fagpjoénusta bdkasafns. Stjérnandi bodkasafnsins (deildarstjori) mun heyra undir
borgarbokavora.

fTR: fagpjonusta og faglegur rekstur sundlaugar, ipréttahiss og annarra ipréttamannvirkja.
Faglegum rekstri sundlaugarinnar verdur styrt af forstodumanni Grafarvogslaugar. Gert er rad
fyrir ad rekstri ipréttahdss og annarra iprottamannvirkja verdi Utvistad til ibréttafélagsins Fram
med samningi. Samningur vid Fram hefur ekki verid utfaerdur.

Sameiginlegur rekstur mannvirkja og stodpjonusta:
FAS: faglegur rekstur mannvirkis og stodpjénusta motuneytis, raestingar og nytingar hisnaedis.

Eftirfarandi mynd synir grunnplan mannvirkisins & hvorri haed fyrir sig:
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Eftirfarandi mynd lysir sidan skiptingu mannvirkisins i starfsemi og rekstur og flaedi starfseminnar fra
nordri til sudurs:

K SFS ' \

Afgreidsla

Leikskoli
Grunnskali Métuneyti Onnur
Fristund Taeknirymi iprétta-
Félagsmidstod mannvirki

Bokasafn Sundlaug ipréttahds

REKSTUR MANNVIRKIS: Raesting og prif - Oryggisvarsla — Hisumsjon — Vidhald hisnadis og stofnbunadar.
STODPJONUSTA: Métuneyti — Kaffiadstada i afgreidslu — Utleiga og nyting — Annad.

\.

Sameiginlegan rekstur mannvirkja i Ulfarsardal er haegt ad skipta upp med eftirfarandi heetti:

Rekstur mannvirkis Stodpjdnusta

eRaesting og prif eMotuneyti

*Oryggisvarsla eKaffiadstada i afgreidslu

eHasumsjénarkerfi «Utleiga og nyting

eVidhald husnaedis og sameiginlegra ryma
stofnblinadar

eSamskipt vid USK vegna
vidhalds og pjénustu

Utfaerslan felur i sér ad rekstur mannvirkja og stodpjénusta sem adur hefur verid sinnt af fagsvidum i
hverri rekstrareiningu fyrir sig, verdur feerd a einn stad undir forystu eignaskrifstofu a fjarmala- og
aheaettustyringarsvidi. Verkefnid felur i sér heildsteeda rekstrarumsjén fyrir mannvirkid og alla
stodpjonustu sem veitt er innan pess og vid fagsvid sem par starfa.

3. Nanari Utfzersla a rekstrarlegri umgjord og stodpjonustu

Skipulag og hlutverk

Tillagan felur i sér ad nytt starf rekstarstjéora mannvirkja i Ulfarsardal verdi til. Rekstrarstjori styrir og
heldur utanum sameiginlegan rekstur i mannvirkinu, leidir samstarf um nytingu pess og er tengilidur
vid fasteignastjora sem pjénustar mannvirkid. Eftirfarandi teikning lysir rekstrarlegri umgjord og
tengslum milli notenda, rekstrarstjora og pjonustuadila.
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FAS

Eignaskrifstofa

Rekstarstjori Fasteignastjori

Rekst'u r' Stodpjdnusta Vlc’ihald Teeknikerfi
mannvirkis fasteignar

Raesting og prif *  Motuneyti * Innrifragangur ¢ Husstjornunarkerfi
Oryggisvarsla *  Kaffiadstadai *  Ytri frigangur ¢ Loftraestikerfi
Husstjornunarkerfi afgreidslu *  Burdarvirki «  Oryggiskerfi
Umhirda I68ar og +  Utleiga og nyting *  Bilasteedi *  Adgangstyring
bilastada sameiginlegra «  Lo6 ¢ Gluggastyring
Vidhald hasnaedis ryma *  Lyftur

og stofnblinadar +  Adstod vegha +  Hiti og rafmagn
Samskipti vid USK vidburda *  Annad

vegna vidhalds

Rekstrarstjori: Hefur yfirumsjon med rekstri mannvirkja i Ulfarsardal. Hann fer med skipulagning og
samhafing 4 sameiginlegum rekstri. Leitar hagkvaemustu lausna i rekstri mannvirkis og hamarkar
nytingu pess fyrir notendur og ibda hverfisins. Hann heyrir undir eignaskrifstofu a fjarmala- og
adhaettustyringarsvidi og er skrifstofustjori eignaskrifstofu hans yfirmadur. Starfst6d hans verdur i
Hverfissetrinu. Helstu hlutverk rekstrarstjéra eru:

e Skipulagning og yfirumsjon med sameiginlegum rekstri mannvirkis. | pvi felst fjdrhags- og
rekstrarleg abyrgd og/eda samningagerd um:
o Rekstur moétuneytis
Daglega raestingu og prif & husnaedi
Sorphirdu
Umhirdu |é6ar og bilasteeda
Minnihattar vidhald
o Sameiginleg innkaup

O O O

e Samskipti og samrad vid stjornendur rekstrareininga sem starfa i hdsinu um sameiginlegan
rekstur og nytingu mannvirkisins.

o Yfirumsjon med nytingu 4 sameiginlegum rymum mannvirkis. Skilgreinir i samradi vid
stjérnendur og heldur utanum hvada rymi er samnytanleg, forgangsnotendur peirra og 4 hvada
tima innan dagsins, vikunnar eda arsins forgangsrédunin gildir.

e Heldur utanum bdkanir a rymum, hefur frumkvaedi ad pvi ad leigu Ut rymi til ytri adila og annast
samskipti og pjénustu vid pa.

e Samskipti vid fasteignastjora og umsjénarmenn fasteigna i borgarhlutanum. Eftirfylgni med
naudsynlegu vidhaldi og framvindu vidhaldsaaetlunar USK vegna mannvirkisins.

e Umsjon med endurnyjun 3dhalda, tekja og bunadar baedi er vardar sameiginleg rymi og
sérafnotarymi fagsvida.

o Fylgir eftir ad verklagsreglur um umgengi um mannvirkid, innvidi pess og bunad séu kynntar,
innleiddar og virtar af stjornendum, starfsmonnum og notendum mannvirkisins.

o Yfirumsjon med Oryggis- og adgenginsmalum mannvirkis.
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o Gerd fjarhags- og rekstrardaetlunar fyrir sameiginlegan rekstur mannvirkis, atdeiling 4 kostnadi
a rekstrareiningar, uppgjor og skil a fravikagreiningum i rekstri.
e Eftirlit med notkun hita og rafmagns og nytingu adfanga fyrir mannvirkid.
e Onnur verkefni sem starfsmanni eru falin af yfirmanni.
Tekid er fram ad taeknilegur rekstur sundlaugarmannvirkis og bunadar er & abyrgd rekstrarstjéra
sundlaugar og taeknistjora sundlaugarmannvirkja.

Fasteignastjori: Fasteignastjori i hverfastod Storh6fda mun sja um vidhald fasteigna og taeknikerfa.
Helstu hlutverk fasteignastjora eru:

o  Yfirumsjon um meirihattar vidhald mannvirkis p.m.t. burdarvirki hisnaedi, ytri byrdi, gluggum,
hurdum, naglféstum innréttingum, bilastaedi,|68 og leiktaekjum.

e Umsjon med teeknikerfi hisnaedis p.m.t. husstjornarkerfi, 6ryggiskerfi, adgangskerfi o.s.frv.

o Utfeerir og fylgir eftir vishalds- og endurnyjunarazetiun mannvirkis.

e Reglubundin uttekt og eftirlit & vettvangi med umsjonarmoénnum fasteigna.

e Erindnum samskiptum vid rekstrarstjorann.

e Uthlutar til umsjénarmanna fasteigna verkbeidnum vegna vidhalds og pjénustu vid mannvirki.

e Sér um skipulag verka starfsmanna og verktaka og vinnutilhdgun i samradi vio rekstraradila

e Afgreidir fyrirspurnir er vardar vidhald og dstand mannvirkis.

Fagsvid: Fagsvid fara med rekstur hvert a sinu svidi, en i pvi felst monnun og fagleg styring rekstrar a
svidi menntunar, menningar, iprétta og heilsueflingar. Reglubundin raesting i buningsklefum og
sundlaug verdur & &byrgd (TR, en starfsmannarymi, afgreidsla og kaffisadstada eru & &abyrgd
rekstraarstjora.

Fram: ipréttafélagid Fram mun sja um rekstur ibréttamannvirkja med samningi vid iTR.

Utfaera parf med nénari haetti verkaskiptingu & milli starfsmanna i husinu. Gert er rad fyrir ad
starfsmenn i almennri raestingu og rekstri motuneytis heyri undir rekstrarstjora, en fagsvid rada til sin
starfsmenn i sérhaefda fagpjonustu hvert a sinu svidi. Rynd verdi taekifaeri til samnytingar a starfsfolki
og adfoéngum og dhersla 16gd & virkt samrad med hagkvaemni ad leidarljdsi.

Mikilvaegt er ad lita til taekifeera 4 svidi sameiginlegs rekstrar med ipréttafélaginu Fram sem verdur
falinn rekstur iprottamannvirkja.

Kostnadarskipting og medhondlun utgjalda
Kostnadarskipting: Hvernig verda svidin rukkud og hvernig skiptist kostnadurinn milli svidanna?

Tillagan gerir rdd fyrir ad sérstdk rekstareining verdi til undir starfsemi eignaskrifstofu i Eignasjédi.
Sameiginlegur kostnadur verdi feerdur & rekstrareininguna og hann sifan gjaldfaerdur med
millividskiptum & notendur mannvirkis. Utgjéld sem unnt er ad dreifa strax 4 notendur svo sem innri
leiga, verda gjaldfeerd beint. Gerdur verdur leigu- og rekstrarsamningur vid notendur hdssins par sem
kostnadarskipting verdur skilgreind fyrirfram um alla paetti rekstrarins. Er pad mikilvaegt til ad koma i
veg fyrir dgreiningsmal sidar. Drog ad skiptingu kostnadar er eftirfarandi:
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Kostnadarlidur:

Innri leiga

Heitt vatn, kalt vatn, heitt vatn (sundlaugar,
gervigras og sturtur), rafmagn.

Laun rekstrarstjora

Rekstrarkostnadur
Kaffiadstada
Afgreidsla/upplysingabord
Motuneyti

Raesting

Minnihattar vidhald

Skipting:

Fost hlutfallsskipting sem er metin i upphafi
Eftir notkun, setja vidbdtarmeela og
rekstrarstjori les af og skilar inn alestri.
Fost hlutfallsskipting eftir umfangi
starfseminnar (endurskodad reglulega)
Hlutfallsskipting

Eftir utfaerslu rekstrarstjora
Hlutfallsskipting

Eftir notkun

Hlutfallsskipting

Hlutfallsskipting pbegar pad a vid og

skipting eftir svidi pegar bunadur er fyrir
akvedid rymi.

Hlutfallsskipting pegar pad a vid og

skipting eftir svidi pegar bunadur er fyrir
akvedid rymi.

Leigutekjur skulu standa undir Gtlogdum
kostnadi og/eda koma til laekkunar 34
hlutfallslega skiptum kostnadi.

e Bunadarkaup

e Tekjur

Fijarhagsdaetlun fyrir rekstur mannvirkisins liggur ekki fyrir en nyjum rekstrarstjéra verdi falié ad utfeera
aaetlun fyrir sameiginlegan rekstur eins og honum hefur verid lyst hér, med adkomu fjarmalastjéra SFS,
iTR og MOF.

Bokhaldsleg medferd rekstrar verdi utfeerd med nanari haetti, sem felur i sér ad utfeera reglur um
skiptingu rekstrar, sampykktarferli, uppgjérstimabil, upplysingamidlun og skyrslugerd.

pa er mikilvaegt ad skilgreina eins og kostur er pann buinad sem fellur undir annars vegar sameiginlegan
og hins vegar sérgreindan kostnad, einkum vegna endurnyjunar og vidhalds.

Gera parf rad fyrir reglubundinni endurskodun & skiptingu rekstrarkostnadar eftir pvi sem starfsemin
prdéast i mannvirkinu.

Avinningur

Gert er rad fyrir ad toluvert rekstrarhagraedi naist med pessari nyju nalgun a rekstur pessa mannvirkis
pvert & svid borgarinnar. Betri nyting zetti ad fast vegna prifa og reestingar & hdsnaedinu, baedi i
taekjabunadi, lagerhaldi og starfsmannahaldi. Eitt métuneyti verdur fyrir allt husié sem tryggir gdda
nytingu a hraefni og bunadi. Bodleidir verda greidari milli svida og umsjéon med orkunotkun og
minnihattar vidhaldi verdur i hondum rekstrarstjora sem mun hafa géda heildarsyn a sameiginlegan
rekstrarkostnad hussins. Einnig zetti ad nast gdéd nyting 4 hisnaedinu med pad ad markmidi ad skapa
tekjur par sem rekstrarstjori mun hafa géda yfirsyn yfir nytingu og méguleikum a utleigu i hdsnaedinu
a hverjum tima.
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Vidauki: Sundurlidun ryma, notendur og drog ad forgangsrodun.

Osamnytanleg rymi Notendur Forgangur | Timi Fjoldi a arsgrundvelli
Leikskdlastofur Leikskdlaborn og starfsmenn 1|07:30-18:00 Born 230
Smidja Leikskélaborn og starfsmenn 1|07:30-18:00 Starfsmenn x
Hjarta Leikskdlaborn og starfsmenn 1| 07:30-18:00
:__é Samnytanleg rymi Notendur
% Engin
Osamnytanleg rymi Notendur Forgangur | Timi
Tvenndir Grunnskdlanemendur og starfsmenn 1|07:30-14:40
Vinnuherbergi Kennarar 1|07:30-17:00
Onnur adstada
starfsmanna Kennarar og adrir starfsmenn skéla 1/07:30-17:00
Samnytanleg rymi Notendur Forgangur | Timi Born 500
Hoépherbergi Grunnskdlanemendur og starfsmenn 1/|07:30-14:40 Starfsmenn 90
Almenningur, namskeidshaldarar 2 | 15:00-23:00
Heimilisfraedistofa Grunnskdlanemendur og starfsmenn 1/|07:30-14:40
Félagsmidstod eldri barna 2 | 2-3 kvold
Fristundaheimili 2 | 14:40-17:00
Almenningur/namskeidshaldarar 3| 17:00-23:00
Fristund-stofa Fristundaheimili 1| 14:40-17:00
Grunnskdlanemendur og starfsmenn 2 | 07:30-14:40
Smidjur Grunnskdlanemendur og starfsmenn 1|07:30-14:40
§ Almenningur/namskeidshaldarar 2 | 15:00-23:00
g Visindastofa Grunnskdlanemendur og starfsmenn 1|07:30-14:40
Q Leikskdlaborn og starfsmenn 2 | 14:40-18:00
Almenningur/namskeidshaldarar 3| 18:00-23:00
Kennslugardur Grunnskdlanemendur og starfsmenn 1|07:30-14:40
Leikskélaborn og starfsmenn 2 | 14:40-18:00
Fristund 3| 14:40-17:00
Almenningur/namskeidshaldarar 3| 18:00-23:00
Kaffistofa Starfsmenn grunnskala 1/|07:30-17:00
Starfsmenn leikskéla 1| 07:30-18:00
Starfsmenn bdkasafns 1| 10:00-18:00
Starfsmenn sundlaugar 1| 06:00-23:00
Starfsmenn ipréttahuss 1|07:00-23:00
Osamnytanleg rymi Notendur Forgangur | Timi
Eldhus Starfsmenn motuneytis 1 | Xxxxx
.'% Samnytanleg rymi Notendur Forgangur | Timi
é Motuneyti Grunnskélanemendur og starfsmenn 1 | Xxx
g Leikskélaborn og starfsmenn 1 | Xxx
Adrir starfsmenn hverfismidstodvar 1| Xxx
Adrir mogulegir leigjendur 2 | 17:00-23:00
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Osamnytanleg rymi Notendur Forgangur | Timi Bodkasafn 70.000
Adstada starfsmanna Starfsmenn bdkasafns 1| 10:00-18:00 Starfsmenn 8
Samnytanleg rymi Notendur Forgangur | Timi
Almenningur og starfsmenn
Boksafn/svaedi fyrir beekur | bdkasafns 1| 06:00-23:00
Fristund 2 | 14:40-17:00
£ Félagsmidstod 2 | 2-3 kvold
g Grunnskélanemendur og starfsmenn 2 | 08:00-14:40
] Leikskolaborn og starfsmenn 2 | 08:00-18:00
Hljédver Bokasafn 1| Xx
Skolakor 2 | Xx
Skélahljomsveit 2 | Xx
Félagsmidstod 3 | 2-3 kvold
Fristund 3 | 14:40-17:00
Almenningur/namskeidshaldarar 3| 17:00-23:00
Fj6lnotasalur Grunnskdlanemendur og starfsmenn 1| 08:00-14:40
Bdkasafn 1| 06:00-23:00
Félagsmidstod 2 | 2-3 kvold
Skolakor 2 | Xxx
Skélahljomsveit 2 | xxx
Almenningur 3| Xxx
Afgreidsla Bokasafn 1| 06:00-23:00
Sundlaug 1| 06:00-23:00
Kaffiadstada i afgreidslu Almenningur 1| 06:00-23:00
Fundarherbergi Bokasafn 1| 10:00-18:00
Fristund 2 | 14:40-17:00
Félagsmidstoo 2 | 2-3 kvold
Almenningur/namskeidshaldarar 2 | 18:00-23:00
= Tonlistarskoli Tonlistarskoli 1| Xxx
ﬁ Grunnskélanemendur og starfsmenn 2 | 08:00-14:40
5 Leikskélaborn og starfsmenn 2 | 08:00-18:00
§ Almenningur/namskeidshaldarar 3 | 18:00-23:00
/Atlad lika fyrir tbnmennt?
Ef svo er athuga forgang
Osamnytanleg rymi Notendur Forgangur | Timi Sund 200-240.000
Starfsmannaadstada Starfsmenn sundlaugar 1| 06:00-23:00 Starfsmenn 26
Ymis sérrymi Starfsmenn sundlaugar 1| 06:00-23:00
Samnytanleg rymi Notendur Forgangur | Timi
Buningsklefar Gestir sundlaugar 1| 06:00-23:00
?'f Adrir gestir sem purfa
E buningsadstodu en nota ekki
& sundlaugarnar 1| 06:00-23:00
Utilaug og pottar Grunnskdlanemendur 1| 08:00-14:40
Almenningur 2 | 06:00-08:00
15:00-23:00
ipréttafélog 2 | 15:00-23:00
Adrir mogulegir leigjendur 3| 15:00-23:00
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Innilaug Grunnskdlanemendur 1|08:00-14:40
Almenningur 2 | 06:00-08:00
15:00-23:00
Namskeid s.s. ungbarnasund 2 | 15:00-23:00
Adrir mogulegir leigjendur 3| 15:00-23:00
Afgreidsla Bokasafn 1| 06:00-23:00
Sundlaug 1| 06:00-23:00
Kaffiadstada i afgreidslu Almenningur 1| 06:00-23:00
Osamnytanleg rymi Notendur Forgangur | Timi
Veislusalur Fram (sérbdkanir) 1| Xxx
ﬁ Samnytanleg rymi Notendur Forgangur
© |
3‘3 Ipréttasalur Fram 1| 07:00-23:00
= Grunnskélanemendur og kennarar 2 | 08:00-14:40
Leikskélaborn og starfsmenn 2 | 11:00-12:00
Adrir mogulegir leigjendur 3| 15:00-23:00
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