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Borgarrao

Reykjavik, 23. juni 2025
MSS25030079

Buagrund 16 — athlutun I6dar og sala byggingarréttar

Lagt er til ad borgarrad sampykki ad uathluta Bent Frisbeek, kt. 110249-7649,
Bakkabraut 5e, 200 Kopavogi, l6dinni Buagrund 16, 116 Reykjavik og selja
umsaekjanda byggingarrétt I6darinnar fyrir 9.791.800 kr. L6din Buagrund 16 er um 808
m? ad staerd og heimilt er ad byggja allt ad 283 m? einbylishis. Auk greidslu fyrir
byggingarrétt greidast um 13.165.160 kr. i gatnagerdargjold. Heildargreidsla
fyrir ~ byggingarrétt og gatnagerdargjold eru kr. 22.956.960. Fyrir liggur
stadfestingargreidsla ad fjarheed 1.468.770 kr. sem gengur upp i
byggingarrétt 16darinnar. Eftirstédvar vegna byggingarréttar eru kr. 8.323.030.

A fundi borgarréds nr. 5766 pann 12. desember sl. var st akvordun tekin, med visan
til gr. 3.4. i athlutunar- og Utbodsskilmalum fyrir I[6dirnar, ad hafna 6llum tilbodum sem
barust i einbylishdsal6dir & Kjalarnesi. Jafnframt sampykkti borgarrad ad 16dirnar yrou
auglystar & fostu verdi. 8.323.030 kr.

Lédirnar voru auglystar & fostu verdi i febrbar sl. a vef Reykjavikurborgar
https://reykjavik.is/athafnalif og barst umsokn frd umseekjanda asamt umbednum
gbgnum og stadfestingargreioslu.

Lodin telst vera byggingarheef. Gjalddagi gatnagerdargjalda og eftirstddva
byggingarréttarins er 45 dogum eftir stadfestingu borgarrads a uthlutun I6darinnar. Ef
umsaekjendur inna ekki af hendi greidslu kaupverds byggingarréttarins og
gatnagerdargjalda innan tilgreindra fresta fellur Gthlutun I6darinnar nidur med afturkollun
borgarrads a Gthlutuninni. Sama a vio ef framkveemdafrestir eru ekki virtir.

Ad 60ru leyti en hér segir visast til Uthlutunarskilmalanna. Auk Gthlutunarskilmala fyrir
[66irnar Helgugrund 9, 11 og 12 og Buagrund 16 gilda almennir l6da- og

framkvaemdaskilmalar fra jani 2013,
https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar al
mennir_loda- og framkvaemdaskilmalar 02072015.pdf, og deiliskipulag

Grundarhverfis fra 4. mai 1998.

Heida Bjorg Hilmisdottir
borgarstjori

Hjalagt:
Uthlutunarskilmalar fyrir sélu byggingarréttar &4 féstu verdi undir ibudarhdsnaedi & 16dunum Helgugrund 9,
Helgugrund 11, Helgugrund 12 og Buagrund 16, dags. febrtar 2025.

:

\j) Reykjavik
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UTHLUTUNARSKILMALAR

fyrir solu byggingarréttar a fostu veroi undir
ibudarhusnadi a l00unum Helgugrund 9, Helgugrund 11,
Helgugrund 12 og Buagrund 16 i Reykjavik

Februar 2025
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1. Uthlutun byggingarréttar a fostu verdi

Reykjavikurborg auglysir byggingarrétt til sélu & fostu verdi fyrir ibudarhtisnaedi a l6dunum
Helgugrund 9, Helgugrund 11, Helgugrund 12 og Buagrund 16 i Grundarhverfi a Kjalarnesi. Skilmalar
pessir gilda um hverja og eina 160 og er hver 160 um sig hér eftir nefnd 160in.

Verd byggingarréttar midad vid heimilada byggingarfermetra samkvemt deiliskipulagi an
gatnagerdargjalda.

Nytingarhlutfall 16danna er 0,35 samkvamt gildandi deiliskipulagi.
Helgugrund 9: vero: 8.684.600 kr.
- um 718 fm. og heimilt ad byggja allt ad 251 fm. ibudarhus
Helgugrund 11: vero: 9.826.400 kr.
- um 811 fm. og heimilt ad byggja allt ad 284 fm. ibtidarhuis
Helgugrund 12: vero: 9.930.200 kr.
- um 819 fm. og heimilt ad byggja allt ad 287 ibudarhus
Buagrund 16: Vero: 9.791.800 kr.
- um 808 fm. ibudarhiisnedi og heimilt ad byggja allt ad 283 fm. ibuidarhuis

Verdid er bundid byggingarvisitolu jantarmanadar 2025 (121.8 stig) og skal framreiknad i
samraemi vid proun visitdlunnar fra dagsetningar skilmala pessarar til greidsludags.

Auk greidslu fyrir byggingarrétt parf 16darhafi ad greida gatnagerdargjold' sem akvardast i
samremi vid flatarmal peirra bygginga sem heimilt er ad reisa 4 16dinni samkvemt
deiliskipulagi. ba parf 160arhafi ad greida onnur gjold, s.s. I6gbundin gjold, sbr. grein 4.3.

Gjalddagi byggingarréttarins og gatnagerdargjalds er 45 dogum eftir stadfestingu borgarads a
uthlutun l6darinnar.

Umsoknir sem eru lagri en fasta verdid er 6gild.

1.1.  Almenn lysing 4 160 og byggingarrétti

1.1.1. Helgugrund 9

Landeignanumer 16darinnar er L180659. L6din er um 718 fermetrar (m?) ad sterd og er heimilt ad
byggja & henni einbylishus. Heimilt er a0 reisa husagerd med kennisnidi B3 4 160inni. Um 160ina gilda
akvaedi deiliskipulags Grundarhverfis, sem er hluti skilmala pessara og skilmalar sem fram koma i
168ablooum (meeli- og haedarblod) vegna lodarinnar.

! Gatnagerdargjold pr. brittd fermetra i einbylishiisi midad vid byggingarvisitélu jantlarméanadar 2025 er 45.384
kr. pr. m?.



1.1.2. Helgugrund 11

Landeignanimer 16darinnar er L180661. Lodin er um 811 fermetrar (m?) ad steerd og er heimilt ad
byggja & henni einbylishus. Heimilt er ad reisa husagerd med kennisnidi B3 4 160inni. Um 160ina gilda
akvaedi deiliskipulags Grundarhverfis, sem er hluti skilmala pessara og skilmalar sem fram koma i
168ablo0um (maeli- og haedarblod) vegna lodarinnar.

1.1.3. Helgugrund 12

Landeignantimer 16darinnar er L180667. Lodin er um 819 fermetrar (m?) ad sterd og er heimilt ad
byggja & henni einbylishus. Heimilt er a0 reisa hisagerd med kennisnidi B3 4 160inni. Um 160ina gilda
akvee0di deiliskipulags Grundarhverfis, sem er hluti skilmala pessara og skilmalar sem fram koma i
168ablodum (meeli- og haedarbldd) vegna lodarinnar.

1.1.4. Buagrund 16

Landeignantimer 16darinnar er L180669. Lodin er um 808 fermetrar (m?) ad sterd og er heimilt ad
byggja & henni einbylishus. Heimilt er ad reisa husagerd med kennisnidi B3 4 160inni. Um 160ina gilda
akvaedi deiliskipulags Grundarhverfis, sem er hluti skilmala pessara og skilmalar sem fram koma i
168ablooum (maeli- og haedarbldd) vegna lodarinnar.

1.2.  Heefi umsakjanda

Umsakjendur um 160irnar sem reglur pessar taka til geta verid islenskir rikisborgarar og adrir sem
uppfylla skilyrdi 1. gr. laga nr. 19/1966 um eignarrétt og afnotarétt fasteigna med sidari breytingum.
Ba0i 16gadilar og einstaklingar (i skilmalum pessum er visad til 16gadila og einstaklinga sem adila)
geta sott um byggingarréttinn.

Hverjum adila er 6heimilt ad senda inn fleiri en eina umsokn 1 byggingarrétt hverrar einstakrar 16dar.
Oheimilt er ad sekja um i nafni mismunandi 16gadila ef eigandi 16gadilanna er sa sami. Pad telst vera
sami eigandi ef hann & radandi eignarhlut i fleiri en einum logadila sem gera tilbod i byggingarrétt
l6darinnar. Hjon og folk 1 skradri sambud teljast vera einn tilbodsgjafi.

Fleiri en einum adila er heimilt ad standa sameiginlega ad umsokn i byggingarréttinn. { peim tilvikum
purfa allir adilarnir sem standa sameiginlega ad umsokn ad uppfylla 61l skilyrdi Gthlutunarskilmala
Standi fleiri en einn adili ad umsokn og peim er Gthlutad 16dinni., bera peir allir dskipta abyrgd (in
solidum) a greidslum, framkvemdum og 6drum skuldbindingum vegna vidkomandi 160ar.

1.3. Gildandi deiliskipulag, skilmalar og tilbodsbloo
Um solu byggingarréttar og uthlutun l6darinnar gildir eftirfarandi:
¢  Uthlutunarskilmalar pessir.
e Deiliskipulag Grundarhverfis, sem tok gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda dags. 4.
mai 1998.
e Meliblad fyrir 16dina:
o Helgugrund 5-7-8-9-10-11-12, dags. 4. juni 2012 (gildir fyrir 16dina Helgugrund 9 sbr.
grein 1.1.1., Helgugrund 11 sbr. grein 1.1.2. og Helgugrund 12 sbr. grein 1.1.3.).
o Buagrund 16, dags. 4. juni 2012 (gildir fyrir 160ina Biagrund 16 sbr. 1.1.4).
e Haodarblad fyrir l6dina:



o Helgugrund 5-7-8-9-10-11-12-14, dags. agast 1998 (gildir fyrir 160ina Helgugrund 9
sbr. grein 1.1.1., Helgugrund 11 sbr. grein 1.1.2. og Helgugrund 12 sbr. grein 1.1.3.)

o Buagrund 7-17, dags. febraar 1998 (gildir fyrir 160ina Buagrund 16 sbr. 1.1.4.).

e Almennir 168a- og framkvaemdaskilmalar Reykjavikurborgar fra 13. juni 2013.

e Tilbodsblad fyrir 160ina:
o Umsodknarblad (einstakl)- Helgugrund 9.

Umsoknarblad (16gad) - Helgugrund 9.

Umsoknarblad (einstakl)- Helgugrund 11.

Umsoknarblad (16gad) - Helgugrund 11.

Umsoknarblad (einstakl)- Helgugrund 12.

Umsoknarblad (16gad) - Helgugrund 12.

Umsodknarblad (einstakl)- Baagrund 16.

Umsoknarblad (16gad) — Buagrund 16.

O O O O O O O

GoOgn pessi ma nalgast 4 vefslodinni http://reykjavik.is/athafnalif.

Brynt er ad umsakjendur kynni sér itarlega efni framangreindra gagna, sem varda byggingarrétt og
uppbyggingu 4 16dinni. { undirritun umsoknar felst yfirlysing um ad umsakjandi hafi kynnt sér 611 gogn,
skilmala og fylgiskjol s6lu byggingarréttarins og er sampykkur peim.

Fyrirvari: Sé 6samraemi milli deiliskipulags og pess sem hér kemur fram gilda akvadi deiliskipulags,
p6 ad teknu tilliti til breytinga sem gerdar hafa verid & almennum framkvaemdaskilmalunum med
almennum 16da- og framkvaemdaskilmalum Reykjavikurborgar fra 13. juni 2013. Akvaedi 16da- og
framkvaemdaskilmala Reykjavikurborgar vikja fyrir akveedum uthlutunarskilmala pessara ad svo miklu
leyti sem pau eru 6samrymanleg.

2. Umsékn um byggingarréttinn

2.1.Soéluverd byggingarréttar a fostu veroi og stadfestingargreiosla

Seekja skal um allan byggingarrétt 16darinnar i samremi vid skilmala pessa. Auk greidslu fyrir
byggingarrétt parf l6darhafi ad greida gatnagerdargjold® i samremi vid gildandi sampykkt
Reykjavikurborgar um gatnagerdargjald sem akvardast i samreemi vio flatarmal peirra bygginga sem
heimilt er ad reisa a 168inni samkvamt deiliskipulagi. Fyrirvari er um endanlega upphad
gatnagerdargjalds sem getur teki0 breytingum pegar adaluppdrattir verda sampykktir hja
byggingarfulltrGanum i Reykjavik. b4 parf 160arhafi ad greida onnur gjold, s.s. 16gbundin gjold, sbr.
grein 4.3.

Forsenda pess a0 umsokn umsaekjanda s¢ lagt fyrir borgarrad, sbr. grein 3.3., er ad umsakjandi hafi
greitt stadfestingargreidslu sem samsvarar 15% af fjarhaed fyrir byggingaréttinn innan pess frests sem
hann hefur til pess ad skila gognum, sbr. grein 3.2. i skilmalum pessum. Berist stadfestingargreidsla
ekki innan timafrests fellur tilbod sjalfkrafa niour. Komi til athlutunar 16darinnar til umsakjanda ad



http://reykjavik.is/lodir

Ollum skilyrdum uppfylltum gengur stadfestingargreiosla upp i greidslu umsakjanda fyrir byggingarétt
4 16dinni, en ad 60ru leyti er hun dafturkref.’

2.2.Byggingarhzefi 160ar og lagnir

L60in telst vera byggingarhaef. Reykjavikurborg hefur 14tid framkveema naudsynlega fornleifarannsokn
a 160inni. Athygli er vakin 4 pvi ad Reykjavikurborg hefur ad 6dru leyti ekki framkvaemt eda 1atid
framkveema konnun & jarOvegi eda undirlagi lodarinnar.

L6din verOur afhent i nlverandi astandi, sem 160arhafi hefur kynnt sér og settir sig vid.
Reykjavikurborg laetur fjarleegja lausa muni af 160inni, ef einhverjir eru.

Tilbodsgjafi skal kynna sér vel legu lagna 4 160inni. Komi til pess a0 flytja purfi eda fjarleegja jardstrengi
eda lagnir sem liggja kunna um 16dina, skal 16darhafi greida allan kostnad sem af pvi hlyst. |
borgarvefsja kemur fram stadsetning lagna og strengja a 160unum og i nasta nagrenni, nema
upplysingar um lagnir Milu en paer ma panta i gegnum vef Milu https.//www.mila.is/pantanir/panta-

teikningar/. Borgarvefsjana er a0 finna a vef Reykjavikurborgar https.//revkjavik.is/borgarvefsja.

3. Umsékn
Hver umsokn tekur til alls byggingarmagns l6darinnar samkveemt sampykktu deiliskipulagi og vera an
fyrirvara. Umsokn sem vikur fra pvi telst ogild.

3.1.  Sameiginleg 4kvaedi um tilbodsgjafa og tilbod
Gogn verda adgengileg 4 heimasidu Reykjavikurborgar https://reykjavik.is/athathalif

Umsokn adila skal vera 4 sérstoku eydubladi sem skrifstofa borgarstjora og borgarritara leggur til og er
adgengilegt 4 heimasiou Reykjavikurborgar https://reykjavik.is/athafnalif.

Umsokn skal fylla Gt i samraemi vid leidbeiningar & umsdknarbladi og skilmala pessa. Reynist tilbod
ekki fyllt ut 1 samremi vid framangreind akvaedi eda ef 1 umsokn eru gefnar rangar upplysingar skal
gefa umsakjanda skamman frest til pess ad beeta ur. Verdi ekki bett Gr innan pess frests telst umsokn
6fullnaegjandi og pvi ogild.

Umsokn skal undirritud af peim sem hefur/hafa heimild til a0 skuldbinda vidkomandi adila. S¢ um ad
reeda umsokn einstaklings sem er i sambud eda hjonabandi parf maki eda sambiidarmaki einnig ad
undirrita umsokn.

Undirritudum umséknum skal skila med rafreenum hzetti 4 péstfangio lodir@reykjavik.is

Med undirritun umsakjanda a umsokn felst vidurkenning hans a pvi a0 hann hafi kynnt sér pa skilmala
og reglur sem um lodarathlutunina gilda og sé reidubtiinn ad hlita peim.

3 Hafhni borgarrad ad sampykkja uthlutun sem hefur verid 16gd fyrir borgarrad i samrami vid skilméla pessa verdur
stadfestingargreidsla po endurgreidd.
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Umsoknir eru afgreiddar 1 peirri r60 sem paer berast. Berist fleiri en ein umsokn innan sama
dags eru umsoknirnar einnig afgreiddar i timardd, pannig ad st umsokn sem berst fyrst pann
daginn 4 netfangid lodir@reykjavik.is fer fyrst afgreioslu.

Til pess ad umsokn verdi talin gild skulu 6ll eftirfarandi skilyrdi vera uppfylit:
a. A0 umsakjandi uppfylli skilyrdi samkvaemt reglum pessum.
b. A0 umszkjandi sé rétt utfyllt og i samraemi vid leidbeiningar og reglur pessar.
c. A0 umsakjandi hafi skilad fullnaegjandi fylgigdgnum.
d. Ad umsokn 16gadila s¢ undirritud af peim sem hafa heimild til ad skuldbinda 16gadilann.

Umsekjandi er bundinn af tilbodi sinu 1 tvo manudi fra peim degi sem umsokn berst Reykjavikurborg.

Hafi umsakjandi adur fengid uthlutadri 160 an pess ad hafa hafid par framkvaemdir askilur
Reykjavikurborg sér rétt til pess ad utiloka vidkomandi fra uthlutun & 168. Sami askilnadur
gildir hafi umsakjandi adur fengid Gthlutadri 160 og ekki stadid vid greidsluskuldbindingar
sinar gagnvart Reykjavikurborg.

3.2.  Skil 4 gognum um fjarhagsstodu, fjarmognun l6dar og byggingarframkvaemda

Innan 15 daga fra tilkynningu Reykjavikurborgar um ad umsokn vidkomandi umsekjanda skuli tekin
til afgreidslu skal umsakjandi skila til skrifstofu borgarstjora og borgarritara i Radhusi Reykjavikur
eftirfarandi gognum vardandi fjarhagsstoou tilbodsgjafa, fjarmognun 160ar og byggingarframkvaemda.
Heimilt er ad framlengja pennan frest, ad beidni tilbodsgjafa, ef Reykjavikurborg telur malefnalegar
asteour vera fyrir hendi. Skili tilbodsgjafi ekki eftirtdldum gégnum innan timafrests fellur tilbod hans
sjalfkrafa nidur.

Loégadilar skulu leggja fram eftirtalin gogn:

e Lansloford eda fyrirvaralausa yfirlysingu banka eda annars fjarmalafyrirtekis, sem ber med sér
a0 tilbodsgjafi geti stadid undir gjoldum vegna gatnagerdargjalds og kaupa 4 byggingarrétti.
Slikt lansloford eda yfirlysing ma ekki vera bundid 6drum fyrirvorum eda skilyrdum en pvi, ad
vidkomandi fai uthlutad 160.

e Aritada arsreikninga sidustu tveggja ara, eda ef vid 4, arsreikning arsins 4 undan asamt
arshlutareikningi vegna sidasta ars, sem synir jakveeda eiginfjarstoou tilbodsgjafa.

e Stadfestingu vidkomandi lifeyrissjoda um ad tilbodsgjafi sé ekki i vanskilum med
lifeyrissj60si0gjold starfsmanna sinna.

e Stadfestingu vidkomandi innheimtuadila a pvi, ad tilbodsgjafi sé ekki i vanskilum med opinber
gjold, p.e. skatta (p.m.t. virdisaukaskatt), utsvar eda fasteignagjold eda ad vanskil hans nemi
leegri fjarhaed en 75.000 kr.

Einstaklingar skulu leggja fram eftirtalin gdgn:
e (Greidslumat banka eda annars fjarmalafyrirteekis sem ber med sér ad tilbodsgjafi geti stadid
undir gjoldum vegna gatnagerdargjalds og kaupa a byggingarrétti. I stad greidslumats getur
tilbodsgjafi skilad lanslofordi eda yfirlysingu banka, sem ber med sér ad tilbodsgjafi geti stadid



undir gjoldum vegna gatnagerdargjalds og kaupa a byggingarétti.. Slikt lansloford eda yfirlysing
maé ekki vera bundid 60rum fyrirvérum eda skilyroum en pvi, ad vidkomandi fai uthlutad 160.

e Stadfestingu vidkomandi innheimtuadila & pvi, ad tilbodsgjafi eda maki hans, sé ekki i
vanskilum med skatta (p.m.t. virdisaukaskatt), utsvar eda fasteignagjold eda ad vanskil hans
nemi legri fjarhaed en 75.000 kr.

Einstaklingar i rekstri" skulu leggja fram eftirtalin gégn:

e Greidslumat banka eda annars fjarmalafyrirtaekis sem ber med sér ad tilbodsgjafi geti stadid
undir gjoldum vegna gatnagerdargjalds og kaupa a byggingarrétti. { stad greidslumats getur
tilbodsgjafi skilad lanslofordi eda yfirlysingu banka, sem ber med sér ad tilbodsgjafi geti stadid
undir gjoldum vegna gatnagerdargjalds og kaupa a byggingarétti. Slikt lansloford eda yfirlysing
maé ekki vera bundid 60rum fyrirvérum eda skilyroum en pvi, ad vidkomandi fai tthlutad 160.

o  Afriti af sidasta skattframtali sinu.

e Stadfestingu viokomandi innheimtuadila a pvi, ad tilbodsgjafi sé ekki i vanskilum med opinber
gjold, p.e. skatta (p.m.t. virdisaukaskatt), utsvar eda fasteignagjold eda ad vanskil hans nemi
leegri fjarheed en 75.000 kr.

Med visan til 9. gr. upplysingalaga nr. 140/2012 skal farid med einka- og fjarhagsmalefni tilbodsgjafa,
sem sanngjarnt er og edlilegt ad leynt fari, sem tranadarmal.

3.3.  Sampykki umséknar

Berist fullnegjandi upplysingar samkvamt grein 3.2 innan tilskilins tima og stadfestingargreidsla
samkvemt grein 2.1. hefur verid greidd, er 6skad eftir sampykki borgarrads fyrir uthlutun l6darinnar
og solu byggingarréttar 4 henni til vidkomandi umsekjanda.

Fast verd er 4 160inni og verdur gild fyrsta umsokn 16g0 fyrir borgarrad til afgreidslu.
Askilinn er réttur til pess ad hafna 6llum umsoknum sem teljast 6fullnaegjandi.

Askilinn er réttur til ad hafna umsoknum ef umsakjandi er ekki i skilum med opinber gjold eda i
vanskilum vid Reykjavikurborg.

4. Almenn akvaeoi

4.1. Samningsgero
Ef umsakjandi fullnegir ekki skilyroum um fjarmégnun fyrir kaupum a byggingaréttinum og
byggingarframkvaemdum fellur umsokn hans sjalfkrafa nidur.

begar borgarrdd hefur uthlutad 100 til umsakjanda med uthlutunarbréfi borgarrads telst kominn a
bindandi kaupsamningur. I uthlutunarbréfi verda akvaedi um heimild borgarrads til ad afturkalla
l6daruthlutun komi til vanefnda 160arhafa a greidslum og skyldum til framkvamda.

1) Hér er 4tt vid idnmeistara og adra sem stunda byggingarstarfsemi ad stadaldri & eigin kennitolu.



Um er ad reda s6lu a byggingarrétti, en ekki 4 160inni sjalfri og verdur pvi gerdur 160arleigusamningur
um 160ina sem i hlut 4, sem kvedur nanar 4 um réttindi og skyldur 16darhafans/tilbodsgjafa og synir
hann jafnframt peer kvadir sem um 16dina gilda.

4.2.  Abhrif skipulagsbreytinga a séluverd byggingarréttar
Ekki er gert rad fyrir breytingum a deiliskipulagi 160ar eftir a0 byggingarréttur 4 henni hefur verid
seldur. Skipulagsbreyting ad 6sk 16darhafa leidir aldrei til lekkunar sdluverds byggingarréttar.

Ef sampykkt verOur breyting a deiliskipulagi ad 6sk 160arhafa, sem felur i sér aukinn byggingarrétt a
160 eda breytta husagerd (t.d. ur einbylishusi i parhus eda aukid nytingarhlutfall 4 160inni), skal l6darhafi
greida vidbotargreidslu fyrir aukinn byggingarrétt & grundvelli Gtbodsverds, eda med hlidsjon af
sOluverdi samberilegs byggingarréttar a nalegum 160um. Ef ekki liggur fyrir markadsverd
byggingarréttar 4 viokomandi 160/nalegum 160um pa skal pad metid af ovilhollum sérfredingi,
tilnefndum af Reykjavikurborg.

Akvadid felur ekki i sér vilyrdi fyrir breytingum & deiliskipulagi. Verdi sampykkt meira
byggingarmagn a 160inni, en tilgreint er i skilmalum pessum, skal jafnframt greida vidbotar-
gatnagerdargjald, pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid sampykktar og adur en byggingarleyfi
er gefid at. Vidbotargatnagerdargjald vegna flatarmals hiss umfram vidmidunarsterd tilbods skal vera
samkvemt sampykkt um gatnagerdargjald i Reykjavikurborg 4 hverjum tima.

Nyti l6darhafi ekki ad fullu hamarksbyggingarrétt 16dar & hann hvorki rétt & endurgreidslu hluta
byggingarréttargjaldsins né gatnagerdargjalds.

4.3.  Onnur gjold

Byggingarleyfisgjald, uttektargjold, skipulagsgjald, bilastadagjald* og énnur slik gjold skulu greidast
af 160arhafa, eftir pvi sem vid 4, i samraemi vio reglur og eftir peim gjaldskram sem gilda hverju sinni,
sja http://reykjavik.is/gjaldskrar/byggingarleyfisgjold og V. kafla skipulagslaga nr. 123/2010.

Fasteignagjold greidast vid utgafu lodarleigusamnings en reiknast fra athlutun lodar.

Tengigjald fraveitu og 6nnur heimlagnagjold Veitna er ad finna 4 heimasidu fyrirtaekisins (tengigjold
hitaveitu og rafmagns, sja www.veitur.is/verdskrar).

4.4. Framsal byggingarréttar
Kaupanda byggingarréttar er heimilt ad framselja byggingarrétt sinn 4 160 pegar 16darleigusamningur
hefur verid utgefinn, sja annars gr. 4.6.

Sérstok athygli er vakin 4 pvi ad Reykjavikurborg er ekki skuldbundin til pess ad taka vid 160 og
endurgreida l60arhafa verd byggingarréttar, p.m.t. gatnagerdargjald og dnnur gjold, pott 16darhafi heetti
af einhverjum astaedum vid ad byggja 4 100 sinni, sbr. einnig lokamalslio greinar 1.14. 1 almennum 16da-
og framkvamdaskilmalum fra 13. juni 2013.

4 https://www.stjornartidindi.is/Advert.aspx?RecordID=9163e797-71b4-4ee9-be9e-0500c81588de



http://reykjavik.is/gjaldskrar/byggingarleyfisgjold
http://www.veitur.is/verdskrar
https://www.stjornartidindi.is/Advert.aspx?RecordID=9163e797-71b4-4ee9-be9e-0500c81588de

4.5.  Vedheimildir

Adur en gerdur hefur verid lodarleigusamningur um 168 er l6darhafa ekki heimilt ad vedsetja
byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstoku skilyrtu vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid ut nema 611
gjold vegna 100ar hafi verid greidd. Vedleyfid getur aldrei numid herri fjarhad en andvirdi
byggingarréttarins fram ad pvi timamarki ad 160 er 6greidd.

Beioni um vedleyfi skal beint til skrifstofu borgarstjora og borgarritara, Radhusi Reykjavikur.

4.6. Lédarleigusamningar

Lodarleigusamningur fyrir 106dina verdur gerdur pegar kaupverd byggingarréttar og 61l gjold sem 16gd
hafa verid a 160ina fré uthlutun hennar, p.m.t. gatnagerdargjold, fasteignagjold og 6nnur sambeerileg
gjold, hafa verio greidd.

begar kaupverd byggingarréttarins auk gatnagerdargjalds er ad fullu greitt skal 16darhafi snua sér til
skrifstofu borgarstjéora og borgarritara, Radhusi Reykjavikur, til pess ad fa utgefinn
l6darleigusamning. Lodarhafi ber kostnad af pinglysingu 160arleigusamninga.

Lodarleigusamningur verdur adeins gerdur vid lodarhafa sem feer tthlutad 160inni og er pvi 6heimilt ad
radstafa 160inni med solu, vedsetningu eda 4 annan sambeerilegan hatt an sampykkis Reykjavikurborgar
fyrr en 160arleigusamningur hefur verid gefinn ut.

Byggingarleyfi verdur ekki utgefid, nema o6l gjold vegna husbyggingarinnar hafa verid greidd i
samrami vid Uthlutunarskilmala pessa.

5. Timafrestir, vanefndir, riftun og vidurlog

5.1.  Timafrestir, vanskil og vidurlog

Ef kaupandi byggingarréttar, sem skilmalar pessir taka til, innir ekki af hendi greidslu kaupverds
byggingarréttarins innan fresta skv. grein 2.1., fellur uthlutun l6darinnar nidur med afturkollun
borgarrads 4 uthlutuninni.

5.2.  B-dagur, framkvaemdafrestur, viourlog vio brotum og riftunarheimildir
Upphaf framkvaemdafresta midast vid byrjunardag timafresta (nefnt B-dagur i almennum 16da og
framkvaemdaskilmalum Reykjavikurborgar dags. 13. juni 2013). B-dagur er annad hvort:
a) Dagsetning 160artathlutunar, enda liggi fyrir ad 160in s¢ byggingarhaef. bPess er pa getid i
uthlutunarbréfi.
b) Ef 160 er ekki byggingarhaf vid uthlutun gildir dagsetning sérstakrar tilkynningar skrifstofu
borgarstjéra og borgarritara til 16darhafa um ad 168in sé ordin byggingarhzf.

Almennir framkvaemdafrestir samkvemt almennum 160a og framkvaemdaskilmalum
Reykjavikurborgar dags. 13. juli 2013 gilda ekki um lédaruthlutun pessa.

Eftirfarandi framkvaemdafrestir gilda:
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1. Loédarhafi skal hafa skilad inn fyrirspurnarteikningum til embeettis byggingarfulltrians i
Reykjavik eigi sidar en 9 madnudum eftir B-dag.

2. Adaluppdrettir hiss og 16dar skulu hafa borist embeetti byggingafulltruans 1 Reykjavik til
sampykktar eigi sidar en 12 manudum eftir B-dag.

3. Undirstodur og plata skulu steypt eigi sidar en 18 manudum eftir B-dag.

4. Eigi sidar en 30 manudum eftir B-dag skal 16darhafi hafa gert hus fokhelt, sbr. ST 51:2001,
byggingarstig 4.

5. Eigi sidar en 42 manudum eftir B-dag skal lodarhafi hafa lokid fragangi innanhuss og
fullnadarfragangi byggingar ad utan i samreemi vid sampykkta adal- og séruppdraetti.

6. Eigi sidar en 48 manudum eftir B-dag skal 160arhafi hafa gengid fra yfirbordi 160ar og 6llum
fragangi vid 16darmork 1 samreemi vid sampykkta adal- og séruppdratti.

Virdi 160arhafi ekki pessi akvaedi um timafresti um upphaf framkvaemda getur Reykjavikurborg rift
samningi um solu vidkomandi byggingarréttar og afturkallad l6dauthlutunina. Fer p4 um endurgreidslu
eins og segir i 3. og 4. mgr. greinar 1.14. i almennum 160a- og framkvamdaskilmalum.

Stodvist byggingarframkvemdir eda dragist umfram videigandi framkvaemdafresti og 16darhafi sinnir
ekki tilmeelum eda askorunum byggingarfulltria um ad halda peim afram, getur byggingarfulltrai og
Husnadis- og mannvirkjastofnun beitt pvingunartrredum samkvaemt X. kafla laga nr. 160/2010 um
mannvirki og 2. og 3. mgr. i grein 2.9.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 um dagsektir og
framkvamdir a kostnad l6darhafa.

Leidi brot 4 akvaedum um framkvemdafresti til kostnadar fyrir Reykjavikurborg vegna radstafana sem

ella vaeru oparfar, en sem gripa parf'til vegna drattarins eda vanefnda l6darhafa, askilur Reykjavikurborg
sér rétt til ad innheimta kostnadinn hja 160arhafa & hverjum tima.
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