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Borgarrad

Reykjavik, 4. nbvember 2024
MSS24110004

Stefnisvogur 54, Gthlutun [6dar og sala byggingarréttar

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad Gthluta, Stefnisvogi ehf. kt. 580521-2150,
Laugavegi 7, 101 Reykjavik um 4.369 m? fj6lbylishusaléd vid Stefnisvog 54 og selja
byggingarrétt ad 6.340 m? ofanjardar fyrir 490.372.897 kr. Verd og Uthlutun byggja a
samkomulagi dags. 10. mars 2017 (Fylgiskjal 1). Auk greidslu fyrir byggingarrétt greidast
um 103.303.960 kr. i gatnagerdargjold. Fjarheed gatnagerdargjalda getur breyst til
haekkunar vid alagningu peirra vid innlégn byggingarnefndateikninga.

Greioslufrestur er 45 dagar frd sampykki borgarrads a kauptilbodi. Verdi ekki af greidslu
kaupverds byggingarréttarins i samraemi vid ofangreint innan tilskilins frests getur pad
vardad riftun & solu byggingarréttarins og afturkdllun & uthlutun l6dar. Sama a vid ef
framkveemdafrestir eru ekki virtir.

Looarhafi & ekki rétt & pvi ad skila umreeddri 166 aftur til Reykjavikurborgar gegn
endurgreidslu l6darverdsins sbr. lokamalslio greinar 1.14. i almennum l6éda og
framkveemdaskilmélum fré juni 2013. L6darhafa er heimilt ad framselja rétt sinn med leyfi
borgarrads par til I6darleigusamningur hefur verid gefinn Gt en pé er heimilt ad framselja
til détturfélaga an sampykkis borgarrads. Eftir ad 16darleigusamningur hefur verid gefinn
at er framsal I63arinnar frjalst.

Félagsbustadir hf., kt. 510497-2799, bénglabakka 4, 109 Reykjavik skulu eiga vid fyrstu
solu 5% kauprétt ibuda & 168inni. ibudirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad
skal vid i kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja herbergja ibuda sé a bilinu 45-60
m? ad birtu flatarmali ad vidbeettri geymslu, hvers steerd skal vera i samraemi vid
sambeerilegar ibadir, p6 ekki steerri en 4 m?. Midad skal vid ad steerd priggja herbergja
iblda sé & bilinu 70-80 m? ad birtu flatamali ad vidbeettri geymslu, p6 ekki steerri en 4 m?2.
Reynist 6mogulegt ad halda geymslum innan framangreindra steerdarmarka greida
Félagsbustadir ekki fyrir pann hluta geymslunnar sem fer fram yfir steerdarmérk (deemi:
fyrir ibd sem er skrdd 57 m? par sem ibud er 50 m? iblida og geymsla reynist 7 m? skal
kaupverd reiknad likt og ibid sé 54 m?ibud.)

Félagsbustadir hafa val um tegund iblda og samrad skal haft um stadsetningar peirra.

ibudunum skal skilad fullbtinum og tilbanum til notkunar og skal fragangur, efnisval og
gaedi vera sambeerilegt vid adrar ibudir ad svipadri steerd i sému hasum. ibadum til
Félagsbustada skal skilad med hardparketi ad vidurkenndri og vandadri gerd. Sameign
huss og 160 skal vera full fragengin.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibid og geymslu er umsaminn 490.000 kr. Framangreint
kaupverd & m? er midad vid byggingarvisitolu april manadar 2021 (153,7 stig) og skall
breytast i samraemi vid préun visitélu pessarar fr4 undirskriftardegi til greidsludags.

Lédarhafi skal bjoda Félagsbustodum kauprétt med tdlvuposti & netfangid
kauprettur@felagsbustadir.is. _samhlida pvi ad teikningar eru lagdar inn til

;
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byggingarfulltrians i Reykjavik. Bod um kauprétt telst vera mottekid pegar
Félagsbustadir stadfesta moéttoku télvupdstsins med sérstokum svarposti til I6darhafa vid
télvupoéstinum (stadfesting a pvi ad télvupdstur hafi verid sendur & uppgefio netfang telst
ekki jafngilda mottoku Félagsbustada). Félagsbustadir hafa 45 daga frest til ad tilkynna
l6darhafa ad peir hyggist nyta sér rétt sinn en ella fellur kauprétturinn nidur. Fresturinn
byrjar ad lida fyrsta virka dag eftir ad Félagsbustadir hafa sent framangreindan télvupoést
um mottdku kaupréttarbods.

I samraemi vid samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg & uppbyggingarsvaedum skal
midad vido ad um 20% ibluda a I66um lbédarhafa skuli vera leiguibudir, p.m.t.
studentaibadir, leiguibtdir Félagsbustada hf., ibuadir fyrir aldrada og/eda
baseturéttaribadir. ibadirnar skulu vera i eigu félags/félaga sem hefur/hafa ad
meginmarkmidi ad leigja ut ibudir til langtima. Nyti Félagsbustadir hf. kauprétt sinn teljast
paer ibudir hluti pessara ibtuda

Tengigjold fraveitu og 6nnur heimlagnagjold eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskra.

Ef sampykktar verda steerri byggingar & 16dinni en sem nemur vidmidunarsteerd
gatnagerdargjalds a I68inni skulu byggingaleyfishafar greida auk
viobotargatnagerdargjalds, uppreiknad kaupverd byggingarréttarins fyrir pa fermetra
sem baetast vid nlverandi byggingarheimildir skv. sampykktu deiliskipulagi sem gildir i
dag. Skipulagsbreyting ad 6sk I|6darhafa leidir aldrei til leekkunar séluverds
byggingarréttar.

L6adin er afhent i nGverandi astandi sem l6darhafi hefur kynnt sér og seettir sig vid.

Ad 60ru leyti gilda um I6dina almennar reglur um UGthlutun 166a og sélu byggingarréttar
fyrir ibGdarhus i Reykjavik, ttgefnar i mai 2014, almennir [66a- og framkveemdaskilmalar
fra jani 2013, sja
https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol thjonustulysingar/2015uthlutunarskilmalar_al
mennir_loda- og framkvaemdaskilmalar 02072015-1.pdf, og deiliskipulag fyrir
Vogabyggd 1, Gelgjutanga sem tok gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann
24. névember 2017, med breytingu sem auglyst var pann 6. jantar 2021. Nanari dkvaedi
verda sett um leigu fyrir 16dina i I66arleigusamningi. Lodarleigusamningur verdur gerdur
vid l6darhafa pegar 166in er greidd.

porsteinn Gunnarsson
borgarritari

Hjalagt:

Fylgiskjal 1, samkomulag dags. 10. mars 2017.
Adilaskipti dags. 12. oktober 2021.

Vidauki dags 4. nbvember 2021.

;
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Reykjavikurborg
skrifstofa borgarstjora og borgarritara Reykjavik, 12. oktober 2021
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Borgarrad

Vogabyggo 1 — adilaskipti a lodunum Stefnisvogur 12, 24 og 36

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad i stad U 14-20 ehf. kt. 680717-1090, Katrinartani 2,
105 Reykjavik taki BBL 159 ehf., kt. 580521-2150, Laugavegi 7, 101 Reykjavik, vid
réttindum og skyldum samkvemt samningi vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 16dunum a
Gelgjutanga i1 Reykjavik, dags. 10. mars 2017 og samkomulagi dags. sama dag um skipulag,
uppbyggingu og préun 4 reit 1-2, 1-3 og 1-4 &4 svedi 1 i Vogabyggd i Reykjavik, med
fyrirvara og skilyrdi um ad BBL 159 ehf. greidi ad fullu vedskuldabréf fyrir Stefnisvog 12 og
24 m.v. stoou & greidsludegi innan 45 daga frd sampykki borgarrdds a adilaskiptum pessum
og ad undirritadur verdi fullnegjandi vidauki vid samning um kaup & byggingarrétti ad
160inni Stefnisvogs 36 ad mati skrifstofu borgarstjora og borgarritara.

Greinargerd:

bPann 10. mars 2017 var gert samkomulag og samningur um 16dirnar Stefnisvogur 2, 12, 24
og 36 vid paverandi lodarhafa l6danna, Festi ehf. og Ker ehf. Samkomulag var gert um
uppbyggingu og préun & l6dunum Stefnisvogur 2, 12 og 24 i samraemi vid Adalskipulag
Reykjavikur og samningur sem m.a. fol i sér ad Reykjavikurborg myndi tuthluta 168inni
Stefnisvogi 36 til Festis ehf. og Kers ehf. Borgarrdad sampykkti adilaskipti & 16dunum til U
14-20 ehf. pann 28. juni 2018. Gefin voru Ut vedskuldabréf fyrir greidslum af 160unum
Stefnisvogur 2, 12 og 24 vid U 14-20 ehf. i 4gtst 2019 og 1 desember 2020.

U 14-20 ehf. og BBL 159 ehf. hafa nu 6skad eftir pvi ad Reykjavikurborg sampykki a0 BBL
159 ehf. taki vid somu réttindum og skyldum, p.m.t. ad undirgangast skuldbindingu um
greidslur & grundvelli samkomulags um uppbyggingu og proun reita 1.3 (Stefnisvogi 12) og
1.4 (Stefnisvogi 24) i Vogabyggd og kaupa 4 byggingarrétti fyrir 160ina 1.5 (Stefnisvogi 36)
skv. fyrrmefndu samkomulagi og samningi vid Reykjavikurborg. BBL 159 ehf. hyggst einnig
taka vid l6dunum Stefnisvogur 1 og 2, en samkvamt upplysingum fra félaginu hefur pad nad
samkomulagi um gerd verksamnings vid Reir verk ehf. sem undirbyr ni framkvemdir a
160inni Stefnisvogur 2. Gengid hefur verid fra greidslum vegna lodanna Stefnisvogur 1 og 2
vi0 Reykjavikurborg.

Heimilt er ad byggja samtals 202 ibudir 4 160unum Stefnisvogur 12, 24 og 36 og er
byggingarmagn ofanjardar samtals 21.535 fermetrar. Fjarhaed samkvemt vedskuldabréfum
fyrir Stefnisvog 12, ttgefin dags. 13. agust 2019 og 11. desember 2020 og Stefnisvog 24,
utgefin dags. 13. agtst 2019 og 11. desember 2020, midad vid stodu 1 oktdbermanudi nemur
samtals 398.008.668 kronum. Samkvamt samningi vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a
l6dunum a Gelgjutanga i Reykjavik er greidsla samkvaemt medaltali verOmata fyrir 16dina
Stefnisvogur 36  398.999.065 krénur, m.v. byggingarvisitolu  oktébermdnadar.
Heildargreidslur vegna byggingarréttar l6danna ad Stefnisvogi 12, 24 og 36 nema pvi
797.007.733 kronum m.v. byggingarvisitdlu oktoberméanadar 2021. Adilaskipti pessi eru had



pvi skilyrdi ad nyr l6darhafi 160anna, BBL 159 ehf., greidi upp vedskuldabréf Stefnisvogs 12
og 24 m.v. stodu 4 greidsludegi innan 45 daga fra sampykki borgarrads & framangreindum
adilaskiptum. Pegar Stefnisvogur 36, sem er stadsett a landfyllingu, verdur ordin
byggingarhaf verdur 16dinni uthlutad til BBL 159 ehf. sem ber ad greida 16dina innan 45
daga fra sampykkt borgarrads 4 uthlutun 16darinnar. { samreemi vid framangreint verdur vid
sampykkt adilaskipta undirritadur vidauki vid samning um kaup a byggingarrétti ad 16dinni
Stefnisvogur 36 sem tilgreinir ad gjalddagi greidslunnar verdi 45 dogum eftir uthlutun
l6darinnar 1 borgarrddi, i stad vid afhendingu byggingarhafrar 16dar, i samremi vid
hefobundnar thlutanir hja Reykjavikurborg.

Porsteinn Gunnarsson

Hjalagt:

1. Samningur vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 16dunum a Gelgjutanga i Reykjavik, dags. 10. mars 2017.
2. Samkomulag um skipulag, uppbyggingu og proéun a reit 1-2, 1-3 og 1-4 a svaedi 1 i Vogabyggd i Reykjavik,
dags. 10. mars 2017.
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Reykjavikurborg, kt.530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasj6os, kt.570480-0149,
Borgartini 10-12, Reykjavik og hinsvegar Festir ehf., kt. 70912-0650, Kjalarvogi 7-15,
Reykjavik og Ker ehf., kt. 500269-4649, Kjalarvogi 7-15, Reykjavik gera med sér
eftirfarandi

samningur vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160unum a
Gelgjutanga 1 Reykjavik.

L Inngangur

N1 er verid ad vinna deiliskipulagstillogu fyrir Vogabyggd 1 4 grundvelli fyrirliggjandi
rammaskipulags fyrir Vogabyggd. Festir ehf,, sem er steersti leigulédarhafinn & Gelgju-
tanga, og Reykjavikurborg hafa att i samstarfi um skipulagsvinnu & svaodinu. Ker ehf. er
skrad sem afnotahafi 160arspildu A 4 Gelgjutanga.

2. Deiliskipulagsgerd — Asetlad byggingarmagn

Midad er vid a0 deiliskipulagshugmynd fyrir sveedid Vogabyggd 1 verdi kynnt i
umhverfis- og skipulagsradi i lok mars n.k. Hugmynd ad nytingu lédanna er synd a
skyringarmynd 4 fylgiskjali nr. 1.

[ lokavinnslu fyrirliggjandi hugmyndar er radgert ad vegna skolplagnar muni m.a.
afstada husa 4 160 1-1 og 1-2 breytast nokkud og einnig vegna staekkunar skipulags-
svaeldisins breytist utfeersla 4 svaedi 4 milli 160anna og Kjalarvogs 10 og 14.

Fyrirliggjandi tillaga er unnin i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvio Reykja-
vikurborgar.

Samkvaemt fyrirliggjandi hugmynd er gert rad fyrir 5 160um i Vogabyggo 1, merktar 1-1,
1-2, 1-3, 1-4 og 1-5 4 medfylgjandi fylgiskjali nr. 1.
A=tlad heildarbyggingarmagn og ibtoafjoldi 4 160um 1-1 — 1-5 er eftirfarandi:

Heildarbyggingarmagn fbﬁarbygga, hamark Aztladur ibudafjoldi
(A og B rymi)
Léo 1-1 7.330 m?2 5.860m?2 59
Léo 1-2 8.930 m? 7.140m?2 71
Léo 1-3 8.550 m? 6.840m?2 68
L6o 1-4 8.930 m?2 7.140m?2 71
Léo 1-5 7.930 m2 6.340m?2 63

Nanar um steerdir nyrra 160a, skiptingu byggingarmagns, stadsetningu byggingarreita
o.fl. verdur akvardad i veentanlegri deiliskipulagstillogu.

3. Radstofun I60anna

Adilar eru sammala um a0 veentanlegum l6dum 4 Gelgjutanga verdi radstafad pannig ad
Festir ehf. fai 160ir 1-2, 1-3 og 1-4 til uppbyggingar. Sérstakt samkomulag um skipulag,
préun og uppbyggingu 160a 1-2, 1-3 og 1-4 4 svaedi 1 i Vogabyggd i Reykjavik er undir-
ritad samhlida samningi pessum.

Reykjavikurborg mun uthluta 160um 1-1 og 1-5.




begar nytt deiliskipulag er stadfest verda utgefnir nyir l6daleigusamningar fyrir 16dir 4
Gelgjutanga og fyrri samningar vid Faxafléahafnir sf. falla Gr gildi.

Lédirnar verda afhentar i niverandi astandi ad undanskilinni 160 1-5, sem verour afhent
er lokid hefur verid vid landfyllingu a svaedinu.

4 R40stofun 4 byggingarrétti 4 160 1-5

Reykjavikurborg sampykkir ad selja Festir ehf. byggingarrétt 4 160inni 1-5 & grundvelli
fyrirliggjandi mata. Byggingarréttargreidoslan dkvaroast 325.900.000 kr. 1 samrsemi vid
fyrirliggjandi veromdot.

Gjalddagi greidslunnar er vid afhendingu byggingarheefrar 160ar og utgafu nys leigu-
l60asamnings.

Festir ehf. skal til vidbétar vegna 160ar 1-5 greida gatnagerdargjold, tengigjold o.fl. skv.
gjaldskram. Festir ehf. & hji4 Reykjavikurborg inneign i gatnagerdargjéldum sem sam-
svarar 1.196m2 vegna bragga sem rifnir hafa verio 4 svaedinu.

Um 20% ibtda i hasi 4 160 1-5 skulu vera leiguibadir, stidentaibGidir, ibadir. fyrir
aldrada, baseturéttaribdir eda Nyju Reykjavikurhtsin i samrasemi vid sampykkt borgar-
réods fra 27. né6vember 2014. Kvadar pessarar skal getid i deiliskipulagsskilmalum. Vegna
pessa skal Gtbdin sérstok yfirlysing sem binglyst verdur sem kvéd a l6dina 1-5.
Jafnframt skal skra kvaodir pessar a vidkomandi ib0dir i eignaskiptayfirlysingu hissins.

5. Kaup 4 landi Faxafléahafna sf.
Faxafléahafnir sf. er n eigandi ad meirihluta lands a Gelgjutanga, p.e. spildu E, D og F.

f tengslum vi0 gerd bessa samnings kaupir Reykjavikurborg landspildur bessar af
Faxafléahofnum sf. Umsamid kaupvero er 40.000.000 kr.

Samkomulag er um ad adilar skipti 4 milli sin bessum kostnadi i hlutféllum. Hlutdeild
Festis ehf. er 25.338.469 kr., sem félagio skuldbindur sig til pess ad endurgreida Reykja-
vikurborg. Gjalddagi greioslunnar er vio stadfestingu nys deiliskipulags.

6. Visitala ,
Framangreindar fjarheedir, sbr. 4. og 5. gr. eru midadar vid byggingarvisitélu april-
manadar 2016 (128,4 stig) og skulu bzer framreiknadar i samrzemi vid préun visitélunnar
fra peim tima til greidsludags.

7. Listskreyting

Reykjavikurborg og lédarhafar i Vogabygg hafa akvedid ad stofna til sérstaks ataks i
listskreytingu hverfisins. Vegna 160ar 1-5 sampykkir Festir ehf. a0 leggja fram 5.000.000
kr. Framlag 160a 1-2, 1-3 og 1-4 er innifalid i innvidagjaldi.

8. Skolpdzelustéd — flutningur

Reykjavikurborg mun hlutast til ad skélpdeelustod Veitna ohf., sem er ni 4 Gelgjutanga
verdi flutt innan 12 méanada fra sampykkt deiliskipulags fyrir Fleyvang (Vogabyggd 5).
Kostnadur vid flutning sté0varinnar er Festir ehf. 6viokomandi.

9. Uppsogn

Hafi nytt deiliskipulag ekki verio stadfest og byggingarframkveemdir hafnar innan
tveggja ara fra undirritun samnings pessa er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad
segja honum upp meo0 briggja manada fyrirvara.
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Vegna uppbyggingar 4 160um 1-2, 1-3 og 1-4 er gert sérstakt samkomulag milli Reykja-
vikurborg og Festis ehf. um skipulag, uppbyggingu og préun 160a pessara sem byggir a
sampykkt borgarraods fra 11. jini 2015 um einkaréttarsamninga vid l60arhafa 4 svaedum
i Vogabyggo 1, 2 og 3.

Samningur pessi var sampykktur 4 fundi borgarrads Reykjavikur 2. mars 2017.

Reykjavik, 1o . mars 2017.

F.h. Reyk]av1kurborgar Vegna F.h. Festis ehf.
; I stjorn Festis ehf.

F.h. Kers ehf.
I stjorn Kers ehf.
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Vottar a0 réttri dagsetningu, fjarraeoi og undirskrift:
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar — eignasjods, kt. 570480-0149, Borgartuni
10-12, Reykjavik og hins vegar BBL 159 ehf., kt. 580521-2150, Laugavegi 7, 101 Reykjavik gera med
sér eftirfarandi:

VIDAUKA

vid samning vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 160unum 4 Gelgjutanga i Reykjavik.

Adilar eru sammala um ad BBL 159 ehf. teljist nyr adili ad samningi vegna fyrirhugadrar uppbyggingar
4 160unum & Gelgjutanga i Reykjavik, dags. 10. mars 2017, i stad U 14-20 ehf., kt. 680717-1090.
Adilaskipti pessi voru sampykkt i borgarradi pann 14. oktéber 2021. U 14-20 ehf. tok vid réttindum og
skyldum samningsins af Festi ehf. og Ker ehf., sjd sampykkt borgarrads pann 28. jini 2018.

Med vidauka pessum er jafnframt gerd eftirfarandi breyting & 4. gr. samningsins sem verdur
svohljédandi:

4. Radstofun a byggingarrétti d 169 1-5

Reykjavikurborg sampykkir ad selja BBL 159 ehf. byggingarrétt 4 168 1-5 (Stefnisvogi 36) 4 grundvelli
fyrirliggjandi mata. Byggingarréttargreidslan akvardast 325.900.000 kr. i samreemi vid fyrirliggjandi
verdmot.

BBL 159 ehf. skal til vidbotar vegna 16dar 1-5 greida gatnagerdargjoéld, tengigjold o.fl. skv. gjaldskram.

L6dinni skal athlutad innan 12 méanada fra tilkynningu Reykjavikurborgar um ad 168in sé ordin
byggingarhef. Gjalddagi greidslu byggingarréttar og gatnagerdargjalda er 45 dégum eftir Uthlutun
168arinnar i borgarradi.

Um 20% ibida i husi & 160 1-5 skulu vera leiguibudir, stidentaibdir, ibudir fyrir aldrada eda
buseturéttaribadir { samraemi vid sampykkt borgarrdds fra 27. névember 2014. Kvadar pessarar skal
getid i deiliskipulagsskilmalum. Vegna pessa skal utbuiin sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem

......

28 \S Reykjavik, “{ névember 2021
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F.h. Reykj b urborgar vegna F.h. BBL 159 ehf.
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L kL isligs21A

F-h. U 14-20 ehf.

Vottar ad réttri undirritun, dagsetningu og fjarradi:
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Nafn ogkt. ZOOS[BR ~22] % Nafn og kt.

Fylgiskjal: Samningur vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 16dunum & Gelgjutanga i Reykjavik, dags.
10. mars 2017.
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Reykjavikurborg, kt.530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt.570480-0149,
Borgartini 10-12, Reykjavik og hinsvegar Festir ehf., kt. 70912-0650, Kjalarvogi 7-15,
Reykjavik og Ker ehf., kt. 500269-4649, Kjalarvogi 7-15, Reykjavik gera med sér
eftirfarandi

samningur vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 160unum a
Gelgjutanga i Reykjavik.

1 Inngangur

Na er verid ad vinna deiliskipulagstillsgu fyrir Vogabyggd 1 4 grundvelli fyrirliggjandi
rammaskipulags fyrir Vogabyggd. Festir ehf., sem er staersti leigulédarhafinn a Gelgju-
tanga, og Reykjavikurborg hafa att i samstarfi um skipulagsvinnu 4 svaedinu. Ker ehf. er
skrad sem afnotahafi l6darspildu A a Gelgjutanga.

2. Deiliskipulagsgerd — Aztlad byggingarmagn

Midad er vid ad deiliskipulagshugmynd fyrir svaedid Vogabyggd 1 verdi kynnt i
umhverfis- og skipulagsradi i lok mars n.k. Hugmynd ad nytingu l6danna er synd a
skyringarmynd a fylgiskjali nr. 1.

I lokavinnslu fyrirliggjandi hugmyndar er rddgert ad vegna skolplagnar muni m.a.
afstada hisa 4 160 1-1 og 1-2 breytast nokkud og einnig vegna stakkunar skipulags-
svaedisins breytist Gtfersla 4 svaeodi 4 milli 160anna og Kjalarvogs 10 og 14.
Fyrirliggjandi tillaga er unnin i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar.

Samkvaemt fyrirliggjandi hugmynd er gert rad fyrir 5 160um i Vogabyggo 1, merktar 1-1,
1-2, 1-3, 1-4 og 1-5 4 meodfylgjandi fylgiskjali nr. 1.
Aztlad heildarbyggingarmagn og ibudafjoldi 4 160um 1-1 — 1-5 er eftirfarandi:

Heildarbyggingarmagn fbﬁarbyggé, hamark Atladur ibndafjoldi
(A og B rymi)
Lo6o 1-1 7.330 m? 5.860m? 59
L60 1-2 8.930 m? 7.140m? 71
Lo6o 1-3 8.550 m? 6.840m? 68
Léo 1-4 8.930 m? 7.140m? 71
Loo 1-5 7.930 m? 6.340m?2 63

Nénar um steerdir nyrra 160a, skiptingu byggingarmagns, stadsetningu byggingarreita
o.fl. verdur dkvardad i veentanlegri deiliskipulagstillogu.

3. R40stofun l60anna

Adilar eru sammadla um ad veentanlegum l60um 4 Gelgjutanga verdi radstafad bannig ad
Festir ehf. fai 160ir 1-2, 1-3 og 1-4 til uppbyggingar. Sérstakt samkomulag um skipulag,
préun og uppbyggingu 160a 1-2, 1-3 og 1-4 4 svaedi 1 i Vogabyggd 1 Reykjavik er undir-
ritad samhlida samningi pessum.

Reykjavikurborg mun tthluta 160um 1-1 og 1-5.




Pegar nytt deiliskipulag er stadfest verda utgefnir nyir 160aleigusamningar fyrir 160ir 4
Gelgjutanga og fyrri samningar vid Faxafléahafnir sf. falla ar gildi.

Lédirnar verda afhentar i ntverandi astandi ad undanskilinni 160 1-5, sem verdur afhent
er lokid hefur verid vid landfyllingu a svadinu.

4. Rddstofun 4 byggingarrétti 4 160 1-5

Reykjavikurborg sampykkir ad selja Festir ehf. byggingarrétt 4 160inni 1-5 4 grundvelli
fyrirliggjandi mata. Byggingarréttargreidslan dkvardast 325.900.000 kr. i samrsemi vid
fyrirliggjandi verdmot.

Gjalddagi greidslunnar er vid afhendingu byggingarhafrar l60ar og utgafu nys leigu-
l60asamnings.

Festir ehf. skal til vidb6tar vegna 160ar 1-5 greida gatnagerdargjold, tengigjold o.fl. skv.
gjaldskram. Festir ehf. 4 hja Reykjavikurborg inneign i gatnagerdargjoldum sem sam-
svarar 1.196m? vegna bragga sem rifnir hafa verid 4 svadinu.

Um 20% ibtda i husi 4 160 1-5 skulu vera leiguibddir, stidentaibtidir, ib\dir. fyrir
aldrada, buseturéttaribadir eda Nyju Reykjavikurhisin i samrami vid sampykkt borgar-
rads fra 27. névember 2014. Kvadar pessarar skal getid i deiliskipulagsskilmalum. Vegna
pessa skal utbhin sérstok yfirlysing sem binglyst verdur sem kvod 4 160ina 1-5.
Jafnframt skal skra kvadir bessar a vidkomandi ibudir i eignaskiptayfirlysingu huassins.

5. Kaup 4 landi Faxafloahafna sf.

Faxafléahafnir sf. er na eigandi ad meirihluta lands 4 Gelgjutanga, b.e. spildu E, D og F.
i tengslum vid gerd bessa samnings kaupir Reykjavikurborg landspildur bessar af
Faxafl6ahdofnum sf. Umsamio kaupvero er 40.000.000 kr.

Samkomulag er um ad adilar skipti 4 milli sin pessum kostnadi i hlutféllum. Hlutdeild
Festis ehf. er 25.338.469 kr., sem félagid skuldbindur sig til pbess ad endurgreida Reykja-
vikurborg. Gjalddagi greidslunnar er vid stadfestingu nys deiliskipulags.

6. Visitala v
Framangreindar fjarheedir, sbr. 4. og 5. gr. eru midadar vid byggingarvisitélu april-
manadar 2016 (128,4 stig) og skulu bzer framreiknadar i samrzemi vid préun visitdlunnar
fra peim tima til greidosludags.

7. Listskreyting

Reykjavikurborg og lédarhafar i Vogabygg hafa akvedio a0 stofna til sérstaks ataks i
listskreytingu hverfisins. Vegna l60ar 1-5 sambykkir Festir ehf. ad leggja fram 5.000.000
kr. Framlag 160a 1-2, 1-3 og 1-4 er innifalid i innvidagjaldi.

8. Skdolpdzelustod — flutningur

Reykjavikurborg mun hlutast til ad skélpdeelust6d Veitna ohf., sem er ni 4 Gelgjutanga
veroi flutt innan 12 ménada fra sampykkt deiliskipulags fyrir Fleyvang (Vogabyggd 5).
Kostnadur vid flutning stéovarinnar er Festir ehf. 6vidkomandi.

9. Uppsogn

Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest og byggingarframkveemdir hafnar innan
tveggja ara fra undirritun samnings pessa er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad
segja honum upp meod priggja manada fyrirvara.
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Vegna uppbyggingar 4 160um 1-2, 1-3 og 1-4 er gert sérstakt samkomulag milli Reykja-
vikurborg og Festis ehf. um skipulag, uppbyggingu og bréun l6da pessara sem byggir a
sampykkt borgarrads fra 11. jini 2015 um einkaréttarsamninga vid l6d0arhafa 4 sveedum
i Vogabyggo 1, 2 og 3.

Samningur pessi var sampykktur 4 fundi borgarrads Reykjavikur 2. mars 2017.

Reykjavik, 1o . mars 2017.

F.h. Reyk]av1kurborgar vegna F.h. Festis ehf.
kjavi WRB I stjorn Festis ehf.

F.h. Kers ehf.

I stjérn Kers ehf.
/I
Vottar a0 réttri dagsetningu, fjarraedi og undirskrift:
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