ﬁ Reykjavikurborg

Reykjavik, 24. april 2023
FAS23040023

Borgarrad

Hringbraut 121, leiga a 4 haed

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi hisaleigusamning vid Rikiseignir., kt.
690981-0259, um Hringbraut 121, 4 haed.

Greinargero:

Ad 6sk Velferdarsvids er oskad eftir ad taka a leigu gistirymi & 4. haed i Hringbraut 121.
Velferdarrad hefur sampykkt ad fidlga pjonustupegum sem saekja um alpjodlega vernd ur
220 i 300.

Husneedid ad Hringbraut er 1060 fermetrar ad steerd med 22 herbergjum.

Samningur pessi er timabundinn og gildir til 31.08.2024 an sérstakar uppsagnar eda
tilkkynningar af halfu adila. bratt fyrir framangreint er hvorum adila heimilt ad segja
samningnum upp med 6 manada (uppsagnafresti) fyrirvara.

Naverandi pjénustusamningur vié Utlendingastofnun er til 31. névember n.k.
Husaleiga er 4.250.000 krénur & manudi.

Gert er rad fyrir pessum kostnadi i greidslum rikisins til Reykjavikurborgar

Virdingarfyllst,
Oli Jon Hertervig

Fjarmala- og ahaettustyring

Hjalagt:
Drog ad leigusamningi dags. 25. mars 2023



Rikiseignir, kt. 690981-0259, Borgartuni 26, 105 Reykjavik, i samningi pessum nefnt leigusali og
Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjéds, kt. 570480-0149, Borgartuni
12-14, 105 Reykjavik i samningi pessum nefnd leigutaki, sameiginlega nefndir adilar, gera med sér
svofelldan:

HUSALEIGUSAMNING

1. gr.

ALMENNT UM SAMNINGINN OG TENGILIDI
Samningur pessi byggir 4 husaleigusamningi um hisnaedi & milli Eyktar ehf. og Rikiseigna, undirritudum
8. ndovember 2022. begar ekki er um annad getid gilda akvaedi hans. Rikiseignir er umsjénaradili og
leigusali husnaedisins sem samningur pessi tekur til. Sja fylgiskjal 1 med samningi pessum.

Tengilidur leigusala: Kristjdn Sveinlaugsson, s. 6980088, netfang: kristjan.sveinlaugsson@fsre.is
Tengilidur leigutaka:  Daniela Zbikowska, s. 620-3871, netfang: daniela.kz@reykjavik.is

Sé ekki 4 annan veg samid gilda husaleigulog nr. 36/1994 um samning pennan.

2. gr.

HID LEIGDA
Hid leigda er 1.060,8 m? hisnaedi sem er skrad sem gistiskali, vid Hringbraut 121, 107 Reykjavik, ndnar
tiltekid 6ll 4. haedin. Fasteignanimer 222-3335, merking 01-0401.

Hlutdeild i sameign og bilasteedum fylgir hisnaedinu.
pPinglystur eigandi er [slandsbanki hf., hér eftir nefndur hiseigandi.

Grunnhusaleigutaki er Eykt ehf.

3. gr.

LEIGUTIMI OG AFHENDING
Samningur pessi er timabundinn og er upphaf leigutima vid undirritun samnings og lykur honum an
sérstakrar uppsagnar pann 31. dgust 2024.

Leigutaki hefur heimild til ad segja samningi upp med 1 manadar fyrirvara nema atvik skv. 7. gr. eigi
vid, pa fellur samningur nidur samhlida.

Hafi leigutaki ekki umrad yfir eigninni i fullan manud greidist leiga i réttu hlutfalli vid umradin.

Samningurinn 6dlast adeins gildi sé hann stadfestur af vidkomandi fagraduneyti og fjarmala- og
efnahagsraduneyti.

4. gr.

LEIGUVERD OG GREIBSLUR
Husaleiga er kr. 4.080.000,- 4 manudi.



Husaleiga midast vid steerd husnadisins og breytist leigufjarhadin i samraemi vid breytingu 4 visitolu
neysluverds til verdtryggingar sem gefin er Ut af Hagstofu 4 hverjum tima. Grunnvisitala samnings er
555,1 stig skv. visitolu neysluverds til verdtryggingar i oktdber 2022.

Umsjonaralag Rikiseigna vegna framleigu husnaedisins er 2% 4 grunnfjarhaed samnings vid Eykt ehf. og
er innifalid i leigugjaldi.

Leigutaka ber ad standa leigusala skil 4 husaleigu manadarlega fyrirfram fyrir pann manudé sem er ad
hefjast. Drattarvextir reiknast fra gjalddaga ef ekki er greitt 4 eindaga.

Reikningar leigusala skulu berast leigutaka 25 dogum fyrir gjalddaga til ad drattarvextir teljist
réttmaetir. Reikninga skal senda a:

Reykjavikurborg — eignasjédur, b/t borgarbdkhalds
Borgartuni 12-14,
105 Reykjavik

eda

bokhald@reykjavik.is.

A reikningum skal koma fram nudmer verkbeidni sem leigutaki sendir leigusala fyrir Gtgafu fyrsta
reiknings.

5. gr.

ASTAND HINS LEIGDA, BREYTINGAR OG SKIL
Vid afhendingu skulu adilar fara sameiginlega yfir astand hdsnaedisins og gera datlun um Urbaetur, sé
bess porf, med tilliti til fyrirhugadrar notkunar @ hisnaedinu. Leigusali skal framkvaema urbaetur a eigin
kostnad innan 2 vikna fra pvi ad Uttekt fér fram. Hafi leigusali ekki uppfyllt Grbdtaskyldu sina innan pess
tima er leigutaka heimilt ad framkvaema Urbaetur og draga kostnad fra leigugreidslu naesta manadar.

Leigusali skal annast & sinn kostnad allar naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar radstafanir i hinu
leigda husnaedi sem Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera kréfu um. Leigusali
sér um rekstur oryggis- og brunakerfa auk pess ad sja um rekstur slokkvitaekja.

Leigusali seekir um 6ll naudsynleg leyfi vegna fyrirhugadra nota i husnaedinu.

Leigutaki skal gera leigusala skriflega grein fyrir géllum, sem sidar koma fram & husnaedinu og voru ekki
synilegir vid venjulega athugun, innan 14 daga fra pvi hann vard peirra var. Sja nanar lll. kafla
husaleigulaga: ,Astand hins leigda htsnaedis.” Leigusali er skuldbundinn til endurbdta og lagfaeringa an
tafar i samraemi vid husaleiguldg og samning pennan.

Leigutaki hefur 6ll venjubundin afnot af hinu leigda en er 6heimilt ad gera breytingar 8 pvi nema ad
fengnu sampykki leigusala.

Leigutaka er skylt ad fara vel med hid leigda.

Ad leigutima lidnum skal leigutaki skila husnaedinu i hendur leigusala i pvi dstandi sem eignin verdur {
a peim tima. Leigutaki skal fjarleegja Ur husnadinu allt sem tilheyrir honum. Leigusali letur lesa af
maelum og skilar til tilheyrandi veitna.

Skulu adilar samnings fara sameiginlega yfir astand og astandsskyrslu hisnaedisins vid skil eignarinnar
sbr. 3. gr. dbyggjandi samnings.


mailto:bokhald@reykjavik.is

Leigutaki ber dbyrgo a tjoni skv. almennum reglum skadabdtalaga.

6. gr.

REKSTRARKOSTNABUR OG VIDHALD HINS LEIGDA A LEIGUTIMA
Leigutaki skal greida allan rekstrarkostnad hins leigda, s.s. fyrir notkun vatns, rafmagns og
hitunarkostnad sem og raestingu.

Leigusali skal greida tilfallandi rekstrarkostnadur s.s. prif sameignar, rekstur lyftu, rekstur teeknikerfa,
sorphirdu, mokstur og gluggapvott.

Leigusali annast a sinn kostnad allt vidhald og vidgerdir 4 hisnaedinu og kerfum pess baedi innan- og
utanhuss.

Leigusali og leigutaki munu i sameiningu fylgja pvi eftir ad huseigandi standi vié kvadir sem 4 honum
hvila.

Leigusali og huseigandi eiga rétt a adgangi ad hinu leigda med hafilegum fyrirvara og i samradi vid
leigutaka til ad lata framkvaema vidgerdir eda Urbaetur a pvi og til eftirlits med astandi pess.

Telji leigutaki vidhaldi af halfu hdseiganda dbdtavant skal hann gera leigusala grein fyrir pvi er hann
telur ad urbéta parfnist.

7. gr.

ANNAD
Falli pjénustusamningur nidur, & milli Utlendingastofnunar og leigutaka, dsamt vidaukum vid pann
samning, sem undirritadur var 29. juni 2021, fellur samningur pessi nidur samhlida.

8. gr.

VIDAUKAR, AGREININGUR OG UNDIRRITUN
Allar breytingar og vidaukar sem gerdir eru vid pennan samning skulu vera skriflegir og undirritadir af
badum adilum. Allar ordsendingar, tilkynningar og kvartanir, sem samningur pessi gerir rad fyrir, skulu
vera skriflegar og sendar med sannanlegum hzetti.

Risi mal ut af samningi pessum skal pad h6féad fyrir Héradsddmi Reykjavikur ad fullreyndri sattamidlun
med einum fulltrda fra hvorum adila. Skulu pa adilar hittast i gédri trd i a.m.k. 2 skipti og leita leida til
ad na sattum.

Ollu framangreindu til stadfestingar undirrita samningsadilar, fulltrdar fjarmalaraduneytis og
fagraduneytis, samning pennan med rafreenum haetti i samreemi vid 16g nr. 55/2019 um rafreena
audkenningu og traustpjonustu fyrir rafraen vidskipti.

eda

Ollu framangreindu til stadfestingar, rita adilar néfn sin hér undir i vidurvist vitundarvotta.



Reykjavik, 25. mars 2023

Leigusali: Leigutaki:

f.h. Rikiseigna f.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara um
sampykki borgarrads

Vottar ad réttri undirskrift, dags. og fjarraedi adila:

Nafn og kennitala

Nafn og kennitala



Fylgiskjal 1

HUSALEIGUSAMNINGUR

Eykt ehf., kt. 560192-2319, | samningi pessum nefnt leigusali og Rikiseignir, kt. 620981-
0259, i samningi pessum nefnd leigutaki gera med sér svofelidan hisaleigusamning:

1. Lysing a hinu leig&a hasnaai.

1.1

1.2

1.3

1.4.
1.5

Med samningi pessum er selt a leigu Hringbraut 121, 107 Reykjavik. F222-3335 nanar
filtekid &ll 4 haedin. Leigutaki er Rikizeignir (FSRE) sem mun framleigja hisna:did
afram. Hlsnadid verdur nytt undir skammtimavistun wvegna flottamanna eda
hzlizleitenda.

Hin leigaa eign er samtalzs urmn 1.060 fermetrar ad sterd og er med 22 herbergjum,
sja medfylgjandi teikningu af hisnedinu i fylgiskjali I. Eldhas fylgir hinu leigda (an
bunadar). Auk hlutdeildar | sameign hdssins fylgir hiutdeild i lodarréttindum og
bilastadum. Leigutaki skal hafa adgang ad sameiginlegu rymi i samraemi vid almennan
rétt leigjanda ad sameign.

Leigutaki tekur vid hdsneedinu | pvi astandi sem pad nd er | asamt peim binadi sem
par er og forsvarsmenn leigutaka hafa kynnt sér gaumgeefiega mead skodun og satta
sig vid | alla stadi. Hlsnezdid skal vid athendingu vera graf prifia.

Hia leigda husnesdi er skrad sem gistiskali.

Leiguhusngedid skal fullnsegia krifum um brunavarnir sem fram eru settar i lSqum og
reglugerdum. Uppfeerd virkniskyrsla pjénustuadila brunakerfis (Securitas) skal liggla

fyrir.

2. Leigutimi og afhending.

21
2.2

2.3

Hia leigaa var afhent 18.10.2022.

Samningur pessi er timabundinn og gildir til 31.08.2024 an sérstakar uppsagnar eda
tilkynningar af halfu adila. bratt fyrir framangreint er hvorum adila um sig er heimilt ad
segja samningnum upp med & manada uppsagnafresti pannig ad fyrst er heegt ad segja
samningnum lausum 01.04.2023 nema adilar verdi sammala um annad.

Leigutaki skal gera skriflegar athugasemdir innan fijdgurra vikna fra afhendingu og
segja til um hverra Urbota sé krafist. Leigutaki skal gera leigusala skriflega grein fyrir
gillum, sem sidar koma fram & hisnadinu og voru ekki synilegir via venjulega athugun,
innan 14 daga fra pvi hann vard peirra var. Sja nanar |1l kafla hisaleigulaga: ,Astand
hins leigha hisnaedis.” Leigusali er skuldbundinn til endurbéta og lagfasringa an tafar |
samrami vid hisaleiguldg og samning pennan.



24, Leigusali ber pd hvorki abyrgd a skemmdum er verda vegna vinnu verktaka a vegum
leigutaka né skemmdum er verda viad flutning hans i hisid.

3. Umgengnisskyldur og réttindi.

3.1.  Leigjanda er heimilt i samradi vid leigusala og hénnud hussing ad setja a eigin kostnad
naudsynlegar merkingar & fasteignina ad Adur fengnu sampykki hiseiganda og
husfélags hissins.

4, Leigufjarhaa - greidsla og greidslustadur.

41. Leigugjald er kr. 4.000,000.- 3 manudi. Virdisaukaskattur legogst ekki ofan a
ofangreinda upphaed.

4.2 Vid manadarlega leigufjarheed bestast engin Gnnur gjéld ad undanskildu pvi sem kvedid
&r a um i pessum samningi.

4.3. Leigutaki byrjar ad greida husaleigu fra og med athendingardeqgi, sbr. gr. 2.1.

44, Huosaleigan greidist fyriffram fyrir einn manud | senn, eigi sidar en 10. dag hvers
manadar inn 4 bankareikning leigusala gegn rafr&num reikningi sem berast skal
leigjanda eigi sidar en 25. dag neesta manadar a undan. Sé husaleiga ekki greidd a
gjalddaga skal reikna haestu lagleyfau drattarvexti fra gjalddaga.

4.5 Hisaleigan breytist i samraemi vid breytingar a visitélu neysluveras, til verdtryggingar,
sem uUtgefin er af Hagstofu lslands & hverjum tima. Aldrei skal po mida vid visitdlu sem
er lagri en grunnvisitalan eins og hin er vid undirskrift samnings. Verdi notkun
visitdlunnar haett skal notast vid pa almennu vidmidun sem tidkanleg er a hverjum tima
vardandi breytingar & husaleigu.

Umsamin hisaleiga midast vid grunnvisitdlu neysluverds til verdtryggingar i oktaber
2022, sem er 555,1stig.

5. Rekstur hing leigda a leigutima

2.1 Leigutaki zkal greida allan rekstrarkostnad hins leigda, s.s. fyrir notkun vatns, rafmagns
og hitunarkostnad sem og reestingu asamt hiutfalli | hissjod husfélagsins. Leigutaki
greidir fyrir lysingu og rafmagn samkvaemt sérmaeli svo og maelagjdld.

6. Vidhald hins leigda a leigutima

6.1 Leigutaki skal greida kostnad vegna hissjods, af notkun vatns, rafmagns og hitunar i
hinu leigda hisnadi skv. masli, einnig | sameign svo og Kostnad via reestingu og adra
sameiginlega umhirdu i fidleignarhlsi. Leigutaki greidir einnig leigu til veitustofnana fyrir
mala og annan slikan blinad. Leigutaki skal besta tjon & hisnadinu eda fylgifé pess,
sem verdur ad vildum hans sjalfs, heimilismanna eda annamra manna sem hann hefur
leyft afmot af hisneedinu eda umgang um pad. Leigutaka er skylt ad annast a sinn
kostnad widhald & lssingum, vatnskrinum, raftenglum, ljosum, rafteekjum,
hreinleetistekjum og ddru pvi sem tengist atvinnustarfsemi leigutaka i hinu leigda.
Leigusali annast vidhald a hinu leigda. Akvirdunarvald um vidhald er hja leigusala.
Leigutaka ber ad upplysa leigusala verdi hann var vid atridi sem parfnast vidhalds og
ryrt geetu verdmaeti hins leigda. Ad Gdru leyti er vizad fil hdsaleigulaga nr. 36/1994.



Leigutaki skal annast a sinn kostnad smalegt vidhald innanhulss eins og endurnyjun a
ljosaperum og &dru minni hattar vidhaldi sbr. hisaleigulig nr. 36/1994.

6.3 Leigusali &8 med hefilegum fyrirvara og | samradi vid leigjanda rétt til adgangs ad
husnaedinu til ad framkvama a pvi Grbastur.

6.4 Leigutaki skal tikynna leigusala an tafar ef hann telur vidhaldi abotavant og skal
leigusali vinna vidgerdar- og vidhaldsvinnu fljott og vel svo ad sem minnstr réskun valdi
fyrir leigutaka sbr. grein 6.1.

7. Endurbatur a hinu leigda.

7.1.  Endurbetur eda breytingar leigutaka a hinu leigda eru hadar samradi og samkomulagi
vid leigusala eda hissiganda.

7.2. Ef ekki liggur fyrir samkomulag um annad eignast leigusali endurbaeturnar vid lok
leigutimans, nema leigutaki komi hinu leigda i pad horf sem pad var i vid upphaf
leigutimans.

8. Tjon a hinu leigda.

8.1. Leigutaki skuldbindur sig fil a3 ganga ad dllu leyti vel um hid lzigda hisnadi og besta
allt pad tjon sem starfsmenn hans eda adrir sem hann hefur leyft adgang ad eda afnot
af hisnadinu valda og ekki fast baett af IGgbodnum tryggingum leigusala.

9. Framleiga.

9.1. Leigutaka er heimilt An sérstaks sampykkis lzigusala ad framleigja hid leigda hisnadi.
Réttarsamband adila verdur abreytt eftir sem adur.

10. Sala fasteignar a leigutima.

10.1. Komi til pess ad hid leigda verdi selt 4 leigutimanum skulu dkvedi pessa samnings
standa oObreyit. Leigutaki er skuldbundinn til a8 syna husnsedid veentanlegum
kaupendum eftir frekara samkomulagi, pd bannig ad pad raski ekki starfsemi peirri sem
fram fer i hdsnaedinu.

11. Skil hing leigda.

11.1.  Ad leigutima loknum skal leigutaki afhenda hdsnaedid hreint og | godu astandi ad ddru
leyti en leidir af edlilegu sliti midad vid afnot.

11.2.  Allar innréttingar, vidbatur og breytingar & innréttingum, 18gnum og Sdru pvi, er
leigutaki kemur fyrir | hisnadinu, verda eign leigusala ad leigutima loknum, sbr. 7. gr.

11.3. Leigutaki skal flarleegja allar merkingar sinar & hisnesdinu og laga ummerki ad
leigutima loknum.



12. Vanefndir.

12.1.  Um vanefndir, tilkynningarskyldu vegna peirra, svo og vanefndadrraai hvors adila um
sig, gilda akveedi hisaleigulaga a hverjum tima, sbr. nd XI1. kafla hisaleigulaga nr.
36/1994.

13. Vidaukar og breytingar.

13.1.  Allar breytingar og vidaukar sem gerdir eru vid pennan samning skulu vera skriflegir og
undirritadir af badum samningsadilum.

14. Form tilkynninga.

14.1. Allar crdsendingar, tilkynningar og kvartanir skulu vera skriflegar og sendar med
sannanlegum haetti.

Risi mal it af samningi pessum skal reka pad fyrir Héradsdomi Reykjavikur.
Sé ekki a annan veg samia gilda hisaleiguldg nr. 36/19%4 um samning pennan.

Adilar hafa kynnt sér efni samningsins og hafa fullt umbod til ad stadfesta hann med undirritun
sinni. Hver samningsadili vardveitir sitt eintak samningsins.

Samningurinn er a 4 tilusettum bladsidum, alls 14 tdlusettar greinar dzamt undirgrainum.

Ollu framangreindu fil stadfestingar undirrita adilar samning pennan med rafreenum heetti
samraemi vid 16g nr. 5572019 um rafreena audkenningu og traustpjonustu fyrir rafreen vidskipti.

Hringtiraist 424, Raipkjin
Cnisil

Srprewmarig
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