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pjédarholl - dthlutun I6dar og sala byggingarréttar.

Lagt er til ad borgarrad sampykki ad athluta bjédarholl  ehf.  kt.
460324-0840 Lindarg6tu 1, 101 Reykjavik, byggingarreit F innan l6dar Engjavegar 8,
Reykjavik (hér eftir 160in) og selja bjodarholl ehf. Lindargdtu 1, 101 Reykjavik
byggingarrétt I6darinnar fyrir 1.572.000.000 kr. L68in Engjavegur 8 er um 35.030 m? ad
steerd og heimilt er ad byggja allt ad 19.000 m? & byggingarreit F. Auk greidslu fyrir
byggingarrétt greidast 489.000.000 kr. i gathagerdargjold. Heildargreidsla fyrir
byggingarrétt og gatnagerdargjold eru 2.061.000.000 kr. Fjarhaed gathagerdargjalda
getur breyst til haekkunar vid alagningu peirra vid innlégn byggingarnefndarteikninga.
Lédaruthlutunin byggir & samkomulagi milli islenska rikisins og Reykjavikurborgar dags.
10. jandar 2024.

Lodin telst vera byggingarheef. Gjalddagi gatnagerdargjalda og eftirstddva
byggingarréttarins er 45 dogum eftir stadfestingu borgarrads & uthlutun l6darinnar. Ef
pjédarholl ehf. innir ekki af hendi greidslu kaupverds byggingarréttarins og
gatnagerdargjalda innan tilgreindra fresta fellur Gthlutun I6darinnar nidur med afturkéllun
borgarrads a uthlutuninni. Sama a vio ef framkveaemdafrestir eru ekki virtir.

Ad 60ru leyti en hér segir visast til almennra I6da- og framkveemdaskilmala fra juni 2013
og deiliskipulag fyrir bjédarhdll (166 F) samkvaemt deiliskipulagsuppdreetti sem tok gildi
med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda hinn 24. mai 2024 &asamt upphaflegri
greinargerd med deiliskipulagi sem gildir ad 6dru leyti en pvi sem fram kemur i sidari
deiliskipulagsbreytingum og gildandi reglugerdum.

Einar borsteinsson
borgarstjori

Hjalagt:
1. Almennir l6da- og framkveemdaskilmalar fra juni 2013.
2. Sampykkt deiliskipulag sem tok gildi med auglysingu i B-deild stjornartidinda 24. mai 2024.
3. Frumathugun Framkveemdanefndar um bj6darhdll dags. 16. jantar 2023
4. Stofnsamningur, stofnfundargerd og sampykktir pjédarhallar ehf. dags. 10. jantar 2024.
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Almennir |60a-
og framkvaemdaskilmalar

Juni 2013

Skilmalar pessir voru sampykktir i borgarradi 13. juni 2013
og gerdi borgarrad breytingu a peim 2. juli 2015




Reykjavikurborg

Skrifstofa eigna og atvinnupréunar

Sampykkt i borgarradi 13. juni 2013

Athugasemd:
Fyrri Utgafa pessara skilmala hét Almennir 163a- og framkvaemdaskilmalar fra agast 2009.
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1.1. Almenn akvadi

Skilmalar pessir (hér eftir nefndir almennir athlutunarskilmdlar) gilda eftir pvi sem vid a
fyrir allar 168ir sem Reykjavikurborg athlutar eda selur byggingarrétt a. beir eru til
fyllingar Utbodsskilmalum vegna byggingarréttar fyrir ibudarhds i Ulfarsardal og
utbodsskilmalum fyrir ibudarhus vid Reynisvatnsds og 6drum sérskilmalum eins og
reglum um soélu 16da i gronum hverfum sampykkta i borgarradi 25. mars 2010 og vikja
fyrir peim ef & milli ber. Til vidbdtar eru gefnir Ut skipulagsskilmalar fyrir hvert hverfi eda
hluta af hverfi, svo og sérskilmalar fyrir hverja 168 fyrir sig i athlutunarbréfi. bar sem
skipulagsskilmala og almenna Gthlutunarskilmala greinir 3, gilda skipulagsskilmalar. Ef 168
eda byggingarréttur 4 160 er bodinn ut, gilda dkveedi i utbodsskilmalum, par sem pa
greinir a vid adra skilmala. Par sem getid er um skilmala i pvi, sem hér fer a eftir, er baedi
att vid almenna athlutunarskilmala, skipulagsskilmala, sérskilmala og skilmala Orkuveitu
Reykjavikur og fjarskiptafyrirtaekja vardandi lagnir og tengingar eftir pvi sem vid a. Ef 166
eda byggingarréttur 4 168 er bodinn ut, gilda akvaedi i Utbodsskilmalum, par sem pa
greinir 4 vid adra skilmala, pé ekki skipulagsskilmala. | ordaskyringum, gr. 1.23 eru
skyringar @ nokkrum ordum sem koma fyrir i texta skilmalanna. Med ordunum dthlutun
1683, I6dauthlutun og 6drum sambaerilegum ordum er i skilmalum pessum einnig att vid

s6lu byggingarréttar, nema annad sé tekid fram.

1.2. Léodarhafar
Hver sa, sem faer uthlutad byggingarrétti a 168, kaupir byggingarrétt a 166 eda yfirtekur

60 eda hluta |60ar eftir gerd lodarleigusamnings er hér eftir nefndur lédarhafi.
Lédarhafar & sameiginlegri 166 hafa sameiginlegum skyldum ad gegna og bera
sameiginlega abyrgd gagnvart Reykjavikurborg a 168inni sem heild og sameiginlegum
framkvaemdum & henni. Auk pess ber hver |68arhafi dbyrgd a fragangi sins sérnotahluta,
pbar sem um slikt er ad reeda. Vidurlog vid vanefndum (sja gr. 1.14 og 1.17) eiga vid hvern
einstakan l6darhafa, ef um sérnotahluta er ad raeeda, en ad 6drum kosti alla |60arhafa

sem heild.

1.3. Ymis gjold

a) Gatnagerdargjald er lagt & samkvaemt lI6gum nr. 153/2006 og er midad vid
brattéflatarmal hdsa sbr. IST 50:1998. Vid uthlutun 16dar er ad jafnadi lagt a
lagmarksgatnagerdargjald og er pad dkvedid med hlidsjon af



b)

d)

e)

f)

nytingarmoguleikum & 160 sbr. 7. gr. sampykktar nr. 725/2007 um
gatnagerdargjald, sbr. sampykkt nr. 311/2010, og midad vid tiltekinn
fermetrafjolda i veentanlegri husbyggingu og pa gjaldskra sem gildir pegar
uthlutun fer fram. Sja gr. 1.24.

Vidbdétargatnagerdargjald er pad gjald kallad, sem parf ad greida ef
sampykktir adaluppdraettir gera rad fyrir staerra husi en lagmarksgatna-
gerdargjaldid var midad vid. Vidbotargatnagerdargjaldid fer eftir peirri
gjaldskra, sem gildir pegar adaluppdreettir eru sampykktir. begar byggt er vid
eldra his og pegar byggt er a eignarlé6dum, er gjaldid einnig nefnt
vidbotargatnagerdargjald.

GreiOsla fyrir 160 eda byggingarrétt sem hefur verid bodinn at skal vera
samkveemt sérstokum atbodsskilmalum hverju sinni. Greidsla fyrir
byggingarréttinn getur numid haerri fjarhaed en lagmarks gatnagerdargjald. Er
pbd midad vid ad gatnagerdargjaldid sé innifalid i greidslu fyrir
byggingarréttinn. Gatnagerdargjald er tryggt med logvedi i vidkomandi
fasteign

Heimlagnagjold. Logn fra lagnakerfi i gbtu, gangstétt eda opnu svaedi ad husi
kallast heimlégn nema pegar um légn fraveitu er ad raeda pa kallast 16gnin
ad 168amorkum tenging. | nybyggingarhverfunum eru framangreindar lagnir
yfirleitt lagdar um leid og gbtur eru gerdar og na u.p.b. 1-2 m inn fyrir
[66armork. Heimlagnagjold vegna heits og kalds vatns, rafmagns og tengigjald
fraveitu eru dkvedin i verdskra Orkuveitu Reykjavikur. Tengigjald fraveitu
tekur mid af gerd, steerd og lengd tenginga i vidkomandi hverfi og er lagt a
[68ir samhlida athlutun eda s6lu byggingarréttar.Samkvaemt 13. gr. laga nr. 9
fra 2009 hefur Orkuveita Reykjavikur heimild til ad innheimta med tengigjaldi
fraveitu, hlutdeild i stofnkostnadi vid adliggjandi fraveitukerfi. Gjaldid er
akvedid i verdskranni og lagt a samhlida tengigjaldinu.

Tengd gjold. Ef i uthlutunarbréfi er kvedid svo 4, ad Reykjavikurborg muni
annast tilteknar framkvamdir & viekomandi 160 & kostnad |60arhafa, er sa
kostnadur nefndur tengd gjold, p.e.a.s. gjold, sem tengjast uthlutun
I68arinnar. Hér er yfirleitt um ad raeda gerd bifreidasteeda, adkeyrsina,
stodveggja eda annad, sem naudsynlegt og hagkveemt pykir ad framkvaema
samhlida gatnagerd.

Byggingarleyfisgjald o.fl. gjold til byggingarfulltrda. Byggingarfulltrii
innheimtir byggingarleyfisgjald, sem greida skal adur en byggingarleyfi er
gefid ut. Pa skal greida sérstok gjold fyrir uttektir samkvaemt
byggingarreglugerd, yfirferd séruppdratta, raflagnateikninga,
fokheldisvottord, skilmalavottord og dnnur vottord sem déskad verdur eftir.

Malingagjold. Landupplysingadeild Umhverfis- og skipulagssvids (USK)
annast stadsetningu mannvirkja og |6damarka. Fyrir pessar maelingar greidist
samkveemt gjaldskra. Sja gr. 1.24.

Bilastaedagjald. | 1. mgr. 19. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 segir svo:
Ef ekki er unnt ad koma fyrir é 160 nybyggingar peim fjélda bilastaeda sem
kréfur eru gerdar um i deiliskipulagi getur sveitarstjorn dkvedid ad innheimta
bilastaedagjald af hlutadeigandi 16d. Gjaldid md nema allt ad deetludum



kostnadi vid gerd peirra bilastaeda sem d vantar. Bilastaedagjaldi fylgir I6gved
i eigninni sem gengur fyrir eldri sem yngri samnings- og adfararvedum og
yngri I6gvedum. Innheimta mad gjaldid med fjarndmi. Sveitarstjorn getur sett
sérstaka gjaldskra um bilasteedagjéld i sveitarfélaginu sem sveitarfélagid
birtir i B-deild Stjornartidinda.” betta gjald rennur i Bilastaedasjéd Reykjavikur
og er vario til ad gera almenningsbilastaedi. Upphaed pess er mismunandi eftir
sveedum. Sja gr. 1.24.

g) Skipulagsgjald er 0.3% af brunabdtamati huss og er innheimt af tollstjora.

h) Ef sampykkt verdur breyting & deiliskipulagi ad 6sk l6darhafa, sem felur i sér
aukinn byggingarrétt & 160 eda breytta hdsagerd (t.d. ar einbylishdsi i parhas
eda Ur radhusi i fjolbylishus), askilur Reykjavikurborg sér rétt til ad
endurskoda sOluverd byggingarréttar & vidkomandi 166(um), og/eda ad
innheimta greidslu fyrir aukinn byggingarrétt, med hlidsjon af séluverdi
samberilegs byggingarréttar & néaleegum 16dum. Skipulagsbreyting ad 6sk
|63arhafa leidir p6 aldrei til leekkunar soluverds byggingarréttar.*

1.4. Ymis gogn, sem lédarhafar fa afthent

A 168arvef skrifstofu eigna og atvinnupréunar fa I68arhafar eftirtalin gogn, auk pessara
skilmala: Utbodsskilmala vegna byggingarréttar fyrir ibudarhds { Ulfarsardal og
Reynisvatnsas, deiliskipulagsskilmala, almenna uthlutunarskilmala vegna 168a i gronum
hverfum sampykkta i borgarradi 25. mars 2010, gjaldskra gatnagerdargjalds, meelibl66 og

haedarblod og tengil vid skilmala Orkuveitu Reykjavikur @ heimasidu hennar. . bessa

skilmala ma finna & vefslédinni: www.reykjavik.is/lodir >skilmalar undir Ulfarsardal eda

Reynisvatnsas eda [68ir i grdnum hverfum.

1.5. B-dagur (byrjunardagur timafresta) er annad hvort:

a) Dagsetning I68aruthlutunar, enda liggi fyrir, ad 168in sé byggingarhaef. bess er
ba getid i athlutunarbréfi.

b) Ef 160 er ekki byggingarhaef vid uthlutun, gildir dagsetning sérstakrar
tilkynningar skrifstofu eigna og atvinnupréunar til I68arhafa um, ad 16din sé
ordin byggingarhaef.

1.6. Ymis timamoérk

Med sampykkt borgarrdds 20. ndvember 2008 voru framkvaemdafrestir lengdir um 2 ar

frd pvi sem adur gilti og eru nd sem hér segir:

a) Adaluppdreaettir huss og l66ar skulu hafa borist skipulagsradi til sampykktar
eigi sidar en 2 arum og 5 manudum eftir B-dag.

b) Undirstodur og plata skulu steypt eigi sidar en 3 drum eftir B-dag.

! Borgarrad sampykkti h-lid i grein 1.3. pann 2. jali 2015.


http://www.reykjavik.is/lodir

+c) Eigi sidar en 4 arum eftir B-dag skal I63arhafi hafa gert hus fokhelt, sbr. iST
51:2001, byggingarstig 4.

+d) Eigi sidar en 5 arum eftir B-dag skal I6darhafi hafa lokid fullnadarfragangi
byggingar ad utan i samraemi vid sampykkta adal- og séruppdreetti

e) Eigi sidar en 6 drum eftir B-dag skal |6darhafi hafa gengid fra yfirbordi I60ar
og Ollum fragangi vid |6darmork i samraemi vid sampykkta adal- og
séruppdreetti.

Verdi timamork vegna lida a, b og c ekki virt getur borgarrad afturkallad I6dardathlutun
sbr. gr. 1.14. Verdi timamork vegna lida d og e ekki virt getur byggingarfulltrii og
mannvirkjastofnun beitt akvaeedum 2. og 3. mgr. greinar 2.9.2. i byggingarreglugerd nr.

112/2012 um dagsektir og framkvaemdir a kostnad I68arhafa.

1.7. Uppdrattir - byggingarleyfi
Adaluppdraetti samkv. grein 4.3.1. byggingarreglugerdar nr. 112/2012 skal leggja fyrir

skipulagsrad til sampykktar i sidasta lagi 2 &rum og 5 manudum eftir B-dag, sbr. gr. 1.6.
Vakin er sérstok athygli a krofum byggingarfulltrda og Mannvirkjastofnunar um ad gerd
sé itarleg grein fyrir haedarlegu |68ar & adaluppdrattum. Ekki verdur leyft ad breyta
haedarlegu I6dar fra pvi sem er synt a sampykktum adaluppdrattum nema fyrir liggi
skriflegt sampykki byggingarfulltria og eftir atvikum skriflegt sampykki |6darhafa
adliggjandi 16da. Allir séruppdreettir samkv. grein 4.4.1 byggingarreglugerdar nr.
112/2012, skulu liggja fyrir, sampykktir af byggingarfulltria adur en uttekt er gerd &

undirstédum.

1.8. Afhending lédar

Lédir eru afhentar i pvi astandi sem paer eru a B-degi. Reykjavikurborg askilur sér rétt til
ad jafna ut uppgreftri yfir athlutadar 166ir fram ad afhendingu. Ekki ma hefja

framkvaemdir 4 160 fyrr en gefid hefur verid ut byggingarleyfi.

1.9. Meelingar

begar 168 hefur verid afhent og byggingarstjéri og idnmeistarar stadfest abyrgd sina, hja
byggingarfulltria, sbr. dkvaedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012, kafli 4.7.-4.10 ad
badum medtoldum, ma odska eftir maelingu & stadsetningu huss eda |6damarka.
Landupplysingadeild Umhverfis og skipulagssvids (USK) annast pessar malingar og skal

greida fyrir paer samkvaemt gjaldskra.



Komi til endurmaelinga greidast peer sérstaklega. Reynist 6hjdkvaemilegt ad fjarlaegja fast-
eda hadarmerki, skal pad tilkynnt til landupplysingadeildar adur en framkvaemdir
hefjast. Verdi fast- eda heedarmerki fyrir skemmdum, sem rekja ma til hirduleysis

husbyggjanda, getur slikt leitt til bétakrafna fra Reykjavikurborg.

1.10. Landnot

Lédarhafa er éheimilt ad nota annad en 168 sina undir byggingarefni, vinnuskura eda
annad, sem ad framkvamdum hans lytur. Starfsmenn Umhverfis- og skipulagssvids veita

upplysingar um, hvar losa ma uppgroft af [66um.

1.11. Afrennsli af borgarlandi tengt huslogn

Ef af hdalfu Orkuveitu Reykjavikur er talid hagkveemt ad tengja regnvatnslogn a
borgarlandi inn @ heimaed |6darhafa, er slikt heimilt, sbr. almenna skilmala Orkuveitu

Reykjavikur.

1.12. Graftrarleyfi o.fl.

Groftur utan I[68amarka er éheimill an sampykkis Umhverfis- og skipulagssvids. burfi ad
grafa utan |6dar, skal saekja um leyfi til pess. Groftur innan I16damarka er hadur sampykki

byggingarfulltrda.

Eftir ad gotur og stigar hafa verid malbikud, er dheimilt ad aka a peim a beltavélum og

006rum taekjum, sem geta valdid skemmdum 3 malbikinu.

1.13. Eftirlit, fraveitutengingar, afrennsli af l66um

burfi ad tengja frarennsli fra 166 i fraveitukerfi Orkuveitu Reykjavikur, annast starfsmenn
hennar eda verktaki sem Orkuveitan sampykkir pad 4 kostnad husbyggjanda. Tenging inn
a fyrirliggjandi fraveitukerfi Orkuveitunnar skal unnin af starfsménnum Orkuveitu
Reykjavikur. O8rum er éheimilt ad annast slika tengingu. Vakin er athygli 4 3. og 4.
malsgreinum 12. gr. laga nr. 9/2009 um skyldu eigenda fraveitu til ad adskilja ofanvatn

og skélp samhlida endurnyjun eda meiri hattar endurbétum 4 fraveitukerfi sinu.

Sja einnig almenna skilmala Orkuveitu Reykjavikur & heimasidu fyrirtaekisins www.or.is


http://www.or.is/

1.14. Afturkollun athlutunar - riftun a sélu byggingarréttar
Uthlutun 168a fellur ar gildi sjalfkrafa an sérstakrar sampykktar borgarrdds og an
sérstakrar tilkynningar par um, ef gatnagerdargjald og tengd gjold eru ekki greidd adur
en frestur til pess rennur ut.
Borgarrad getur fellt ar gildi uthlutun i eftirfarandi tilfellum:

a) Teikningar hass og I6dar hafa ekki borist skipulagsrddi til sampykktar innan

2ja ara og 5 mdanada fra B-degi.
b) Undirstodur og plata hafa ekki verid steypt innan 3ja ara fra B-degi.

c) Hus ekki fokhelt eda fragangi skv. 1.6. c - lid ekki lokid innan fjogurra ara fra
B-degi.

d) Skuldabréf vegna gatnagerdargjalds fara i veruleg vanskil.

e) bPegar pess er sérstaklega getid i uthlutunarbréfi (sampykkt borgarrads) ad
uthlutun falli dr gildi eda ad borgarrdd geti fellt hana ur gildi, ef dkvednum
tilgreindum skilyrdum eda skilmalum er ekki fullnzegt.

i) Sé ad o0ru leyti ekki stadid vid skilmala pessa eda tilheyrandi
skipulagsskilmala, eda ef fyrir hendi eru riftunarasteedur samkvaemt I6gum
um fasteignakaup nr. 40/2002, getur borgarrdad hvenar sem er afturkallad
uthlutun.

Tilkynna skal l68arhafa bréflega, pegar athlutun hefur verid felld ur gildi skv.
framantoldum lidum. Verdur honum pa greitt fyrir pad, sem framkveemt kann ad hafa
verio a 16dinni og setla ma ad nytist naesta |60arhafa. Naist ekki samkomulag um fjarhaed
greidslu, getur l6darhafi dskad eftir mati tveggja démkvaddra matsmanna. Lédarhafi
greidir matskostnad allan, nema pad sé bersynilega ésanngjarnt midad vid nidurstoédu
matsins. Allar framkvaeemdir 8 168 eru éheimilar eftir ad Gthlutun er fallin ar gildi. b4 a
6darhafi rétt a4 ad fa endurgreitt pad, sem hann hefur greitt af gatnagerdargjaldi skv.
gildandi reglum & hverjum tima. Honnunarkostnadur, fjarmagnskostnadur og annar
kostnadur, sem lé0arhafi kann ad hafa lagt i, en sem ekki kemur naesta |6darhafa til

goda, verdur ekki endurgreiddur.

Reykjavikurborg er ekki skuldbundin til pess ad taka vid 168 og endurgreida I66arhafa
verd lodarinnar (byggingarrétt og gatnagerdargjald) pétt hann haetti af einhverjum

astaeedum vid ad byggja a 16dinni.

1.15. Vottorod
Fokheldisvottord gefur byggingarfulltri ut, pegar hus er fokhelt samkvaemt iST 51:2001.



Skilmalavottord gefur byggingarfulltrdi at, pegar ollum atridum skilmala pessara og
skipulagsskilmala vardandi fragang huss og l6dar (sérnotahluta, par sem um hann er ad

reeda) er fullnaegt.

1.16. Lodarleigusamningar
Lédarleigusamningur er gerdur vid l6darhafa a skrifstofu eigna og atvinnuprdunar,
Radhusi Reykjavikur, samhlida gerd kaupsamnings um byggingarréttinn, ad fullnaegdum

eftirtéldum skilyrdum:

a) Oll gjold, sem 16gd eru & vid Gthlutun l16darinnar og dnnur gjéld vegna hennar,
sem fallin eru i gjalddaga, skulu vera greidd. Ef greitt er med fasteignatryggdu
vedskuldabréfi pa skal pad vera i skilum.

b) begar um nybyggingu fjdleignarhiss er ad reeda skal eignaskiptayfirlysing
liggja fyrir, sbr. 3. mgr. 16. gr. fjdleignarhusalaga nr. 26/1994.

Lédarleigusamningur er adeins gerdur vid formlegan l6darhafa og er pvi dheimilt ad
radstafa 160 med sblu, vedsetningu eda a annan sambaerilegan hatt dan sampykkis
borgarrads fyrr en lddarleigusamningi hefur verid pinglyst. Reykjavikurborg laetur
binglysa stofnskjali vegna l6dar, en |68arhafi ber dbyrgd & ad I6darleigusamningi sé

pbinglyst og greidir jafnframt stimpilgjald og pinglysingarkostnad.

bzer greinar, sem i pessum uthlutunarskilmalum eru merktar med +, skulu settar inn i

[68arleigusamning.

1.17. Framkvaeemdir a kostnad lodarhafa

a) NU stendur Iédarhafi ekki vid framangreind timamork sbr. 1.6. eda 6nnur
akvaedi skilmala, og akvaedum i gr. 1.14. er ekki beitt, og geta pa
byggingarfulltrii og Mannvirkjastofnun beitt akvaedum i 2.9.2. gr.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 en par segirsvo i 2., 3., og 4. mgr. :

»Mannvirkjastofnun og byggingarfulltrua er heimilt ad beita dagsektum
allt ad 500.000 kr. til ad knyja menn til peirra verka sem pau skulu hlutast
til um samkveemt I6gum um mannvirki eda reglugerdum sem settar eru
samkvaemt peim, eda Idta af OJlégmeetu atferli. Dagsektir sem
byggingarfulltrui leggur & renna i sveitarsjod en | rikissjod ef
Mannvirkjastofnun leggur peer a.

Byggingarfulltrui og Mannvirkjastofnun geta Iatid vinna verk, sem pau

hafa lagt fyrir ad unnid skyldi, d kostnad pess sem vanraekt hefur ad vinna
verkid.



Dagsektir og kostnad skv. 2. og 3. mgr. md innheimta med fjdrndmi og
hefur sveitarfélag eda eftir atvikum rikid l6gved fyrir kréfu sinni i hinu
Ofullgerda mannvirki, byggingarefni og 168 sem um raedir.”

b) Fra sambyggdum hdsum skal pannig gengid, ad annad geti ekki skemmst
af véldum hins eda vegna drattar & framkvemdum vid pad. Valdi t.d.
pbakfragangur eda skortur a einangrun eda fraveituldgnum slikri haettu ad
mati byggingarfulltrda getur umhverfis- og skipulagsrad, ef I66arhafi sinnir
ekki tilmaelum um drbaetur, 1atid gera naudsynlegar Urbaetur & hans
kostnad.

1.18. Enduriuthlutun

Vid endurathlutun verdur akvedid med hlidsjon af pvi, sem lokid er af framkveemdum &
[68inni/sérnotahlutum, hve langan frest nyr I6darhafi feer til ad ljuka pvi, sem skilmalar

pessir kveda 4 um.

1.19. Vidurkenning lodarhafa a skilmalum

Greilsla datlads gatnagerdargjalds eda eftir atvikum kaupverds byggingarréttar telst um
leid vera vidurkenning |68arhafa a pvi, ad hann hafi kynnt sér itarlega alla skilmala, sem

varda |6dina og hafi sampykkt ad hlita peim.

1.20. Skilmalar Orkuveitu Reykjavikur

Lédarhafar purfa jafnframt ad hlita skilmalum Orkuveitu Reykjavikur, sem finna ma a

heimasidu Orkuveitu Reykjavikur www.or.is

1.21. Fjarskiptalagnir

Sérstakir skilmalar fyrir fjarskiptalagnir fylgja ekki med i pessum almennu
uthlutunarskilmalum, en Iédarhafar skulu gera rad fyrir fjarskiptaldgnum i hverja ibud a
hefdbundinn hatt. Farid skal eftir reglum pess fjarskiptafyrirteekis, sem Iédarhafi velur ad

skipta vid. Sja einnig 1. mgr. c gr. 3.7.5. c i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

1.22. Agreiningur
Borgarrad sker dr um agreining, sem kann ad risa um tulkun einstakra akveeda skilmala

pbessara.

1.23. Skyringar nokkurra orda sem koma fyrir i texta

e Adaluppdreettir. Uppdreettir peir sem leggja skal fyrir skipulags- og
byggingarnefnd til sampykktar til ad fa byggingarleyfi, sja nanar gr. 2.4.1., 2.4.2,
2.4.3 0g 2.4.4 i byggingarreglugerd nr. 112/2012.



B-dagur. Byrjunardagur timafresta, sja gr. 1.5.
Bilasteedagjald: Sja gr. 1.3 f.

Byggingarhaef 168. L6d er byggingarhaf, pegar gotur hafa verid lagdar bundnu
slitlagi og séd hefur verid fyrir rafmagni, vatni og fraveitutengingu eftir pvi sem
vid a.

Byggingarleyfi. Leyfi sveitarstjornar til ad byggja, breyta eda rifa hds eda 6nnur
mannvirki eda breyta notkun peirra, innan sem utan. Leyfid felur i sér sampykkt

adaluppdratta og framkveemdaaforma og heimild til ad hefja framkveemdir ad
uppfylltum skilyrdum.

Byggingarstjori: Sja greinar 2.4.4.,2.9.3.,3.7.2,3.7.4,4.7.2,4.7.3.,4.7.4.,, 4.7.5,,
4.7.6. 0g 4.7.7. byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Fastmerki og haedarmerki. Melipunktar landupplysingadeildar Umhverfis og
skipulagssvids.

Fokhelt hus: Sja skilgreiningu i [ST 51:2001.
Fraveitulagnir: Skolp- og regnvatnslagnir.

G-tala: Hedarkadti I6darmarka ad gangstétt eda gotu.
Gatnagerdargjald: Sja gr. 1.3 a.

Gotuleyfi, graftrarleyfi: Leyfi Umhverfis- og skipulagssvids parf til pess ad grafa
utan l66amarka, sja gr. 1.12.

Heimlagnagjald: Sja gr. 1.3 b

Heimlagnir: Logn fra lagnakerfi i gotu, gangstétt eda opnu svaedi ad husi kallast
heimlogn nema pegar um fraveitu er ad raeda pa kallast [6gnin ad [6damorkum
tenging.

Hzedarblad: Lédaruppdrattur frda Umhverfis- og skipulagssvidi med haedarkdtum 3
[68ar-morkum, leidbeinandi eda fostum hadarkdtum 4 adalgdélfi huss,
tengikétum fraveitutengingar, vatnsheimaed og yfirleitt leidbeiningar um
tengingar lagna Orkuveitu Reykjavikur og eftir atvikum fjarskiptafyrirtaekja.

Hzedarmerki: Sja fastmerki.

Lédarhafi: S4 sem borgarrad hefur Gthlutad eda selt byggingarrétt 3 tiltekinni 16
eda sa sem hefur med sampykki borgarrads yfirtekié pann rétt.

Lédarleigusamningur: Samningur vid |68arhafa um leigu & tiltekinni 168. |
I68arleigusamningi eru tilgreind leigukjor og ymsir skilmalar, sem um |6dina gilda.

L-tala: Haedarkdti l66armarka sem ekki snda ad gotu, sbr. G-tala.
Loégved vegna gatnagerdargjalds: Sja gr. 1.3 a.

Meeliblad: Lébaruppdrattur landupplysingadeildar Umhverfis- og skipulagssvids.
A maelibladi er malsetning 16dar, flatarmal, byggingarreitur, ymsar kvadir o.fl.



1.24.

Sérnotahluti I6dar: Sa hluti sameiginlegrar |68ar sem einn eda sumir |6darhafar
hafa einir afnot af, sbr. 9. tl.5. gr. laga um fjoleignahus nr. 26/1994 med sidari
breytingum.

Séruppdreettir: Sja gr. 4.4.1. i byggingarreglugerd, 112/2012.

Skilmdlavottord: Vottord byggingarfulltrda um ad fullnaegt hafi verid 6llum (eda
tilteknum) skilmalum, sem um 168 gilda.

Skipulagsskilmdlar: Sja gr. 21. tl. 2. gr. i 1. kafla Skipulagslaga nr. 123/2010 sem
hljédar svo:

»Skipulagsskilmdlar: Bindandi dkvaedi i deiliskipulagi um utfaerslu skipulags, svo
sem um byggdamynstur, byggingarlinur, utlit mannvirkja og form, fjélda
bilastzeda, heedarlegu, gétur, stiga, gréodur og girdingar.”

Uthlutunarbréf: Bréf borgarstjéra um ad tilteknum l6darhafa hafi verid uthlutad
eda honum seldur byggingarréttur a tiltekinni 160.

Uthlutunarhafi: Lédarhafi.

Nokkur 16g, reglugerdir, sampykktir og stadlar
Skipulagslég nr. 123/2010.

Mannvirkjalég 160/2010.

Byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Log um brunavarnir nr. 75/2000 med sidari breytingum.
IST 50:1998 um flatarmal og rammal bygginga.

IST 51:2001 um byggingarstig husa.

L6g um gatnagerdargjald nr. 153/2006.

Sampykkt um gatnagerdargjald, upphaflega sampykkt nr. 725/2007, sbr.
sampykkt 311/2010.

Gjaldskra Landupplysingadeildar Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar
fyrir arié 2013.

L6g um vatnsveitur sveitarfélaga nr. 32/2004.
Reglugerd um vatnsveitur sveitarfélaga nr. 401/2005.
L6g um uppbyggingu og rekstur fraveitna nr. 9/2009.
Reglugerd um fraveitur sveitarfélaga nr. 982/2010
Gjaldskra fyrir bilastaedagjald nr. 337/2003.

Gjaldskra fyrir yfirferd séruppdratta vegna bygginga i Reykjavik fré desember
2006.

Gjaldskra fyrir yfirferd og sampykkt raflagnauppdratta i Reykjavik fyrir 2012.
Gjaldskra fyrir attektir og vottord byggingarfulltrdans i Reykjavik fyrir 2012.



Gjaldskra fyrir byggingarleyfisgjold i Reykjavik 2012.
Sampykkt um embaettisafgreidslur byggingarfulltrians i Reykjavik nr. 161/2005.

1.25. Post- og fjarskiptastofnun
Hinn 6. januar 2000 gaf Pdst- og fjarskiptastofnunin Ut svohljédandi tilkynningu til

husbyggjenda:

Samkvaemt I6gum um fjarskipti sem tdku gildi um siGustu dramdt enda
heimtaugar fjarskiptafyrirtaekja i huskassa en lagnir innanhuss frd huskassanum
eru @ dbyrgd huseiganda. Stadsetning huskassa og lagnir skulu vera i samraemi
vid sampykkta uppdreetti af viodkomandi byggingu.

Med pessari breytingu er stadfest ad samkeppni skuli rikja um innanhusslagnir og
munu adrir adilar en Landsimi [slands hf. eftirleidis geta bodid husbyggjendum
bjonustu sina @ pessu svidi.

Pést- og fjarskiptastofnun mun setja reglur um frdgang huskassa og lagna i peim
tilgangi ad tryggja vernd fjarskipta og adgang hinna ymsu fjarskiptafyrirtaekja ad
huskéssum og I6gnum. Ad 6dru leyti visast til byggingarreglugerdar.

Um petta er nd fjallad i reglum um innanhusfjarskiptalagnir fra 21. desember 2006, nr.

1109/2006, 4. gr.
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Frumathugun Framkvaeemdanefndar um bjédarhall

1 Inngangur

| pessari skyrslu er farid yfir fyrstu nidurstédur frumathugunar Framkvaemdanefndar & byggingu
pjédarhallar i Laugardal fyrir Reykjavikurborg og islenska rikid. Fjallad er um st6du verkefnisins og
forsendur sem liggja ad baki tillégum Framkvaemdanefndar um framhald pess.

Framkvaemdanefnd um byggingu Pjédarhallar starfar & forsendum erindisbréfs mennta- og
barnamalaradherra og borgarstjora Reykjavikur fra 8. dgust 2022. Nefndinni er falid ad halda afram
vinnu vid ad skilgreina parfir og notkunarmaoguleika fyrir Pjédarholl sem uppfyllir alpjédlegar krofur um
vidburdahald & svidi iprétta og menningar. Logd er dhersla a ad skoda sem flesta notkunarmoguleika
fyrir Pjodarholl.

Forsaga verkefnis um byggingu bjédarhallar:

Janudar 2020
Starfshopur um bjédarleikvang i inniiprottum skipadur

September 2020
Tillaga liggur fyrir um ad byggja nytt mannvirki i Laugardal

Febrdar 2021
Starfshépur um skipulags- og mannvirkjamal i Laugardal skipadur

Styrihépur um bjédarholl settur saman

Viljayfirlysing rikis og borgar um pjodarhdll

Agust 2022

Framkvaemdanefnd bjédarhallar skipud auk @g@fﬁaﬁs

Desember 2022

Frumathugun kynnt radherrum, borgarstjéra og formanni borgarrads

Markmid skyrslunnar er ad fa fram vidbrégd og heimild rikis og borgar til ad halda verkefni um byggingu
pjédarhallar afram a grunni tillagna sem hér eru lagdar fram eda 4 endurbaettum grunni sem lagdur
verdur fram af peirra halfu.

i reglugerd um pjédarleikvanga i ipréttum segir m.a:

Jipréttamannvirki skal vera i peim gaedaflokki ad haegt sé ad standa fyrir stérum
ipréttavidburdum ipréttagreinar a landsvisu sem og alpjédakeppnum peirra ipréttagreina sem
pjédarleikvangurinn hefur verid vidurkenndur fyrir. Mannvirkid parf ad uppfylla kréfur um
ipréttalegan hluta ipréttagreinarinnar, svo sem um velli, merkingar, baningsklefa, banad eins
og klukkur eda annan télvubinad sem fylgir vibkomandi ipréttagrein og adrar skipulagskrofur
sem gerdar eru m.a vegna Oryggis ahorfenda, keppenda, démara og fjcImidla“.
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Frumathugun Framkvaeemdanefndar um bjédarhall

Markmid framkvaeemdanefndarinnar i undirblningi Pjddarhallar er ad hollin uppfylli pessi skilyrdi.
A0 verkefninu koma prir hépar med mismunandi hlutverk hver:

1. Styrihépur rdduneyta og Reykjavikurborgar, sem tekur afstodu til dframhaldandi vinnu i
verkefninu pegar skilgreindum aféngum er ndd. Fyrsti afangi verkefnisins er pessi frumathugun
sem hér er kynnt.

2. Framkvaemdanefnd, sem skipud var til ad framfylgja viljayfirlysingu rikis og borgar um byggingu
pjédarhallar i Laugardal.

3. Radgjafardd, sem skipud er fulltrGum hagsmunaadila og notenda mannvirkisins ad
framkvaemdum loknum. Nefndinni er atlad ad vera Framkveemdanefnd til radgjafar vid
parfagreiningu og skilgreiningu & notkun bjédarhallar.

Helgi Geirhardsson var radinn sem verkefnastjori til ad hrinda ur vor og fylgja eftir peim verkefnum
sem undirbuningur, hénnun og framkvaemd kalla eftir.

Mynd 1 — Throndheim Spektrum

bjédarhdéll - Fjélnota mannvirki fyrir ipréttir, menningu, kennslu og vidburdi bls. 4



Frumathugun Framkvaemdanefndar um bjédarhall

2 Samantekt

1.

Stadsetning bjédarhallar verdi sunnan Laugardalshallar upp ad Sudurlandsbraut.

Yo agi T
A e

Mynd 2 — Stadsetning bjédarhallar i Laugardal

2.

10.

11.

Helstu astaedur stadarvals eru samlegdarahrif med rekstri ntiiverandi mannvirkja sem gegna i
dag svipudu hlutverki og vaentanleg bjédarholl og géd tenging vid almenningssamgdngur. Auk
bess er svaedid dkjésanlegt fyrir fyrirhugada notkun og gdédir tengimdguleikar vié fyrirhugad
ipbréttasveedi austan bjédarhallar. Samtenging mannvirkja i Laugardal rennir stodum undir
skilgreiningu mannvirkja i Laugardal sem Afreksmidstod iprotta & [slandi.

Vinna vid deiliskipulag er pegar hafin.

Hlutverk pjédarhallar verdi fijolnota mannvirki fyrir ipréttir, menningu, kennslu og vidburdi.
Steerd adalrymis bjédarhallar midist vid 8.600 manns i sati og allt ad 12.000 manns 3
ténleikum.

Adkoma og umhverfi bjédarhallar uppfylli oIl skilyrdi um vidburdahald steerri iprétta- og
menningarviéburda.

GA0 tenging verdi milli Pjédarhallar, Laugardalshallar og Frjalsipréttahallar svo gott flaedi geti
verid fyrir i6kendur, gesti og starfsfélk um mannvirkin prju.

Notendur bjédarhallar verdi ibréttafélog, landslidshépar sérsambanda fyrir sefingar og keppni,
skélar i nagrenni og Hi/HR fyrir ibréttakennslu, ymsir vidburdahaldarar og almenningur.
Framkvaemdanefnd telur skynsamlegt ad gera bjédarhéll adgengilega almenningi
dagsdaglega til ad styrkja lydheilsumarkmid med t.d. géngu og hlaupabrautum, adgengi ad
xfingataekjum eda 68rum leidum sem prdast i hénnunarferlinu.

Med auknu adgengi sem flestra hdpa skapast forsenda starfsemi veitingarekstrar sem gerir
gestarymi Pjddarhallar ad eftirsottum vidkomustad og styrkir rekstur allra priggja
mannvirkjanna.

Verdi ekki tafir midad vid framlagda timalinu er raunhzeft ad bjédarhollin geti verid tekin i
notkun haustid 2025.
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Frumathugun Framkvaeemdanefndar um bjédarhall

12. Kostnadur vid byggingu 19.000 m? bjédarhallar ad teknu tilliti til allra stodryma er daetladur um
15 milljardar kréna ad medtoldum virdisaukaskatti sem er um 2,4 milljardar. Innifalid er
fijarmagnskostnadur a verktima, gatnagerdargjold (489 m.kr.) og l6dakostnadur (1.572 m.kr.).

13. Framkvaemdanefnd bendir a prjar svidsmyndir til fjarmodgnunar og skiptingar kostnadar milli
rikis og borgar. [ viljayfirlysingu er gert rad fyrir ad riki og borg fjarmagni verkefnid. Sja nanar i
kafla 12.

14. Arlegur rekstrarkostnadur bjédarhallar ad medtéldum tryggingum og opinberum gjdldum er
dzetladur um 300 m.kr. [ kafla 11 eru dregnar upp nokkrar svidsmyndir um hvernig haga megi
rekstri bjodarhallar.
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Mynd 4 — Daemigert plan fyrir ibrotta- og vidburdahallir
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Frumathugun Framkvamdanefndar um bjédarhall

3 Upplysingadflun fyrir parfagreiningu
Framkvaemdanefnd hefur stadid fyrir fundum med hagsmunaadilum og aflad upplysinga med
eftirfarandi heetti:

e Bodad var til fundar med rddgjafarddi par sem dkvordun um byggingu bjédarhallar var kynnt,
farid var yfir vinnu Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur (USK) i tengslum vid skipulag
Laugardals og kynnt med hvada haetti samstarf Framkvaemdanefndar og rddgjafarads verdi
hattad. Annar fundur med Radgjafaradi er fyrirhugadur i upphafi ars 2023.

e | framhaldinu hafa verkefnastjéri, formadur og einstaka nefndarmenn Framkvaemdanefndar
reett sérstaklega vid fulltrda iSi, iBR, HSI, KKi, BLI, FSI, FRi, KSi, Hi, HR, ISH, RUV, skdla og
fristundasvids, Senu og Armanns/bréttar til ad draga fram parfir og veentingar um adstddu fyrir
starfsemi.

e Kortlagning parfa fyrir adstodu ofangreindra hagsmunaadila atti sér stad og timatafla var sett
upp um daglega notkun sem likir eftir raunnotkun hagsmunaadila i peirri adst6du sem verdur
til stadar i Pjédarholl, Laugardalsholl og Frjalsipréttahéll.

e Vid skilgreiningu 8 adst6du i bjodarholl hefur verid tekid mid af krofum alpjédasambanda fyrir
handbolta og korfubolta auk pess sem tekid er mid af viomidum fyrir blak og adrar iprottir.
Ljé6st er ad vidmid Evréopska handboltasambandsins (EHF) og  Alpjéda
korfuknattleikssambandsins (FIBA) ganga lengst i kr6fum um adbunad fyrir ipréttavidburdi
undir peirra merkjum.

e Framkvaemdanefnd hefur jafnframt fengid til samstarfs arkitekt sem hefur mikla reynslu af
hénnun sambarilegra mannvirkja i peim tilgangi ad skissa fyrirkomulag og stadsetningu
bjédarhallar ut fra peim porfum sem koma fram.

e Til ad auka innsyn Framkvaeemdanefndar og fulltria rdduneyta i verkefnid var stofnad til
skodunarferdar til Danmerkur og Noregs par sem nefndinni gafst kostur @ ad raeda vid pa sem
byggt hafa og reka sambaerileg mannvirki. Skodud voru Royal Arena i Kaupmannahéfn og
Throndheim Spektrum i prandheimi.

e Framkvemdasysla rikisins kom & fund Framkveemdanefndar til ad kynna leidir fyrir
undirbuning, utbod og framkvaemd.

e Fulltrui arkitektafélagsins kom einnig a fund nefndarinnar til ad kynna sina syn a utbodsferli
hénnunar.

e Upp hafa komid vangaveltur um stakkunarmoguleika i vidreedum vid sérsambond og
hagsmunaadila. Spurningin sem kemur upp er hvort og hvernig eigi ad koma fyrir sem flestum
ibréttagreinum i tengslum vid pjédarleikvanga og bjédarhall. Svarid vid spurningunni er ad
verkefnid Pjédarholl snyst um ad byggja fjolnota holl fyrir ipréttavidburdi sem uppfyllir
alpjédlegar krofur og fyrir menningu og vidburdi. Sértaekt hdsnadi fyrir iprottir sem krefjast
sértekra lausna er hagkveemara ad leysa sérstaklega enda teekifeeri i Laugardal til frekari
uppbyggingar sem gerir ekki annad en ad styrkja Laugardalinn sem midstdd iprétta a islandi,
b6 slik uppbygging verdi einungis lauslega tengd bjédarholl, Laugardalsholl og Frjdlsipréttaholl.
Eftir sem adur verdur bPjédarholl opin fyrir ndnast hvada vidburdi sem er par sem porf er a
adstoou fyrir mikinn fjolda dhorfenda. Eins og tidkast i vidburdahollum erlendis er sértaekum
banadi komid fyrir i tengslum vid hvern viéburd.

e Framkvaemdanefnd hefur hitt fulltrda Intellecta sem vinna ad parfagreiningu fyrir
Reykjavikurborg, Armann og brétt vegna adstédu fyrir kennslu og efingar i Laugardal og
nagrenni. Nidurstodu dr vinnu peirra er ad vaenta 8 naestunni.
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Frumathugun Framkvaeemdanefndar um bjédarhall

4  Fyrir hvern er bjédarholl?

pjédarholl er aetlad ad pjona margvislegri starfsemi og er pad skodun Framkvaemdanefndar ad nyta
megi fyrirliggjandi byggingar Laugardalshallar og Frjalsipréttahallar i sameiginlegum rekstri allra priggja
mannvirkja og fleiri mannvirkja sem risa kunna a svaedinu.

Fjolmargir hagsmunaadilar koma ad bordinu pegar fjallad er um nytingu bjédarhallar og tengdra
mannvirkja. Parfirnar eru mjog mismunandi og ljést ad gera parf malamidlanir gagnvart ytrustu kréfum
og/eda vaentingum allra adila. Nefna ma pessa helst sem beina hagsmunaadila:

Afreksiprottir

Sérsambénd

Ipréttakennsla e

- Grunnskolar vid iprottafélog i
Laugardal Laugardal

- Haskali {slands/HR - Armann og bréttur
- Armulaskdli - £fingar og keppni

Vidburdir
Almenningur - Tonleikar

- LyOheilsa - Radstefnur
- patttaka - Fundir

- Adgengi - Syningar

Mynd 5 - Notendur bjédarhallar

Framkvaemdanefnd hefur sett af stad vinnu til ad na saman krofum og veentingum ofangreindra adila
til nytingar @ peim premur mannvirkjum sem munu tengjast pegar upp er stadid. Su vinna er vel a veg
komin og verdur innlegg i skipulagningu & sameiginlegum rekstri mannvirkjanna. Markmid pessarar
vinnu er ad sja betur med hvada haetti gdd nyting faist a peirri adstédu sem skapast og tryggja gdda
nytingu fjdrmuna sem varid er til rekstrar. Jafnframt ad kortleggja taekifeeri til vidburda sem skapad
geta tekjur til sameiginlegs rekstrar bjodarhallar, Laugardalshallar og Frjalsipréttahallar.

Fyrstu nidurstédur greiningar par sem vaentingum adila og pérfum um adstddu var stillt upp gagnvart
timum sem verda til radstéfunar ma sja a mynd 6.

Rétt er ad geta pess ad bjédarhdll er byggd til ad maeta vaxandi patttoku idkenda og fjélgun dhorfenda
og pvi verid ad byggja til framtidar fyrir voxt.
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Mynd 6 synir:

e bjdédarhdll: Blaar sulur (timar til radstéfunar) og

e Laugardalshéll: Raudar sulur (timar til radstofunar) og raudar linur (dzetlud notkun)

e Um er ad reeda samantekt allra verkefna allra hagsmunaadila sem raett hefur verid vid til ad fa
sem skyrasta mynd af porf og vaentingum um nytingu bjédarhallar.

Timar til radstofunar vs azetlud porf um notkun i

klukkustundum
2.000
1.800

1.600
1.400 I
1.200

1.000
800
600
400
200

Jun Jul Ag Sept Okt Nov  Des Jan Feb Mars Apr Mai

s bj6darholl - 100% I | augardalsholl - 100%

Pjédarholl - Azetlun e | qugardalshéll - Azetlun

Mynd 6 — Timar til radst6funar og nyting bjodar- og Laugardalshallar

Ljést er af pessu ad Laugardalsholl ein og sér naer ekki ad uppfylla parfir og veentingar peirra
hagsmunaadila sem i dag nota Laugardalsholl. Med tilkomu bjédarhallar skapast rymi fyrir parfir og
veentingar umraeddra hagsmunaadila. Med samrekstri Pjédarhallar, Laugardalshallar og
Frjalsiprottahallar rymkast verulega um aefingatima iprottafélaga i Laugardalsholl og Frialsiprottaholl.

Fyrirliggjandi greining gefur jafnframt til kynna ad med samrekstri allra priggja mannvirkjanna ma
skipuleggja tekjuaflandi vidburdi med pad ad markmidi ad skerda sem minnst adgengi iprottanna til
finga og keppni. A mynd 6 er gert rad fyrir ad rekstraradili hafi 30 daga baedi i Laugardalshéll og
pjédarholl fyrir vidburdi af ymsum toga. Semja parf um notkun sérstaklega pegar kemur ad samningum
vid rekstraradila. bratt fyrir ad ollum timum hafi verid komid fyrir verdur svigram til ad baeta vid
notendum, sérstaklega um mitt arid.

Edlilegt er ad hlutfall tima til frekari radstofunar sé hatt par sem stér hluti notenda getur ekki maett
fyrr en eftir hefdbundinn skéla- eda vinnutima. bvi er mikilvaegt ad nd upp nytingu fyrir skélakerfid fra
grunnskdla og upp i haskdla. Jafnframt gefa timar til rddstéfunar & hverjum tima teekifeeri fyrir
lydheilsuverkefni sem ekki eru sérstaklega bundin skélatima. Taka skal fram ad engum timum hefur
verid radstafad til lydheilsuverkefna sérstaklega i greiningu & ndverandi porfum.

Teekifeeri til vaxtar a starfsemi i bjédarholl eru talsverd.
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5 Haskdlar —adkoma

5.1 Haskdli [slands — aukin starfsemi

A fundi med lektor & Menntavisindasvidi Hi kom fram ad til stendur ad flytja starfsemi Hi i
ipréttafraeedum i nytt hisnaedi Hi 4 Hotel Ségu. Einnig kom fram ad hugmyndir eru um ad békleg kennsla
i ibréttafreedum verdi par en 6ll verkleg kennsla faerist yfir i Laugardal.

Haskali islands hefur lyst yfir ahuga 4 ad auka sina starfsemi i Laugardal fyrir nam i ipréttafraedum.
Starfsemi Hi & svaedinu hjélpar til vid ad auka nytingu mannvirkja par sem staersti hluti starfsins fer
fram fyrir klukkan 15, 4dur en félagslid og afrekshépar hefja alla jafna sitt starf.

Fjoldi nemenda i ipréttafraeedum hjd Hi eru nd um 300.

parfir Hi falla vel inn { pau rymi sem verda til stadar an sérstakrar adldgunar. Kennsla { ipréttafreedum
byggir 4 adgengi ad mismunandi sveedum til ipréttaidkunar auk pess sem tryggja parf adgengi ad sélum
til kennslu, adst6du utan kennsluryma og adstodu fyrir kennara.

Hi er pegar med vikjandi leigusamning um adgengi ad sélum til kennslu i Laugardalshdll. Med vikjandi
leigusamningi er att vid ad peirra adgengi vikur fyrir vibburdum sem settir eru upp i Laugardalsholl og
Frjalsiprottaholl. Eins og kemur fram sidar i skyrslunni skapast mun meiri sveigjanleiki vid skipulagningu
med peim vidbdétarsélum sem koma med bjédarholl.

i Laugardalshéll er einnig stadsett rannsdknarstofa Hi i iprétta- og heilsufreedum sem getur verid par
afram. Ad auki hefur Hi adgang ad ndverandi fundarsélum i tengibyggingu fyrir kennslu. Buningsklefar
fyrir nemendur eru fullnaegjandi i niverandi adstodu.

Adstada fyrir kennara er til stadar og verdur enn betri med tilkomu bjédarhallar an sérstakra breytinga
eda adlogunar a mannvirki. Forsendur i honnun purfa eftir sem adur ad tilgreina ad notkun
mannvirkjanna verdi med pessum haetti.

Hi mun geta nytt fjdlmérg rymi sem sett verda upp i Pjédarhéll svo sem fundarherbergi, adstddu fyrir
gesti og fréttamenn, almenningsrymi fyrir nemendur og geymslur.

5.2 Haskdlinn i Reykjavik

Fundur med HR var haldinn 9. desember i hisakynnum haskadlans. Til umraedu var dhugi HR a ad vera
med starfsemi i Laugardal.

HR leigir i dag adst6du vida um baeinn fyrir sina starfsemi og kennslu. Hagstaedir samningar eru vid
Vodafone-héllina ad Hlidarenda og frjalsipréttaadstédu hja iR. Einnig er adstada i Laugardal leigd
undir starfsemi eftir hendinni. Samningi vid [prétta- og syningahéllina ehf. (ISH) var nylega sagt upp
vegna annars vegar kostnadar og hins vegar ad samningur var vikjandi gagnvart vidburdum i
Laugardalshéll. | skélanum er rannséknaradstada med bunadi. Ahugi er 4 ad nota rymi til kennslu og
rannsokna i samtengdum mannvirkjum pjédarhallar, Laugardalshallar og Frjdlsipréttahallar en a
grunni pess ad leiguverd sé samkeppnisheaeft og ad ndist samkomulag um ad starfsemin viki ekki fyrir
viéburdum.
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6 Mannvirkid bjédarholl

Mannvirkid bjédarholl er bygging sem allir pekkja, tengja vid og hafa upplifad. bar sem fram geta farié
vibburdir 4@ svidi iprétta og menningar. Likt og fram hefur komid eru parfir og krofur notenda
pjédarhallar dlikar. Hér er farid yfir rymi sem purfa ad vera til stadar i Pjodarhollinni:

1.

GOlf vidburdarymis hannad til samnytingar fyrir iprottir og vidburdi. Mesta goélfnyting midast
vid flot sem haegt er ad nyta sem annadhvort 2—3 handboltavelli, fjéra korfuboltavelli, sex
blakvelli eda mismunandi blondu notkunar fyrir boltaiprottir til zefinga og keppni.
Nokkrar leidir eru feerar varéandi uppbyggingu fjolnota gdélfa sem verda nanar skilgreindar i
honnunarferli. Fyrir steerri keppni notar handboltinn og blakid sérstakan duk a fjadrandi
trégolfi. Korfuboltinn skilgreinir fjadrandi parket sem skilyrdi i staerri keppni og gjarnan leyst
med lausum einingum sem settar eru upp fyrir leiki ef grunngolf uppfyllir ekki krofur FIBA. Gera
parf rad fyrir geymslum fyrir keppnisgdlf og binadi til ad audvelda uppsetningu pess.
Gert verdi rad fyrir festingum i gélfi svo haegt verdi ad halda fimleikamot.
Framkvaemdanefnd telur skynsamlegt ad mida vid um pad bil 8.600 seeti. beim saetum verdi
komid fyrir med blondu af fostum bekkjum og bekkjum sem haegt er ad draga ut, allan hringinn.
GOlf pegar utdraganlegar stukur eru inndregnar geti ramad a.m.k. fjéra korfuboltavelli og allt
ad prja handboltavelli til zfinga eda tvo handboltavelli til keppni. Skodad var ad byggja fyrir 5—
6.000 dhorfendur. Kostnadur vid ad bzeta vid 3.000 seetum er hlutfallslega litill par sem adrir
naudsynlegir innvidir hallarinnar eru pegar til stadar. Lofthaed yfir 15 metrum er askileg m.a.
vegna bunadar sem hengja parf i loft i tengslum vid viéburdi.
Utan vidburdarymis verda eftirfarandi stodrymi:

1. Inngangar

2. Midasala

3. GOngu og fléttaleidir

4. Stigagangar og lyftur milli haeda til ad dreifa gestum

5. Veitingarymi 8 almenningssveedi

6. Almenningsrymi utan vidburdarymis — mottaka gesta

7. Salerni fyrir gesti

8. Sérstok adstada fyrir gesti

9. Adstada fréttamanna

10. Adstada sérsambanda — notist med gestaadstodu og adstodu fréttamanna
11. Fundar- og kennslurymi — notist med gestaadstodu og adstodu fréttamanna
12. Stdkur til ad draga ut

13. Fastar stukur — mogulega svalir en ekki skilyrdi

14. Geymslur og adstada fyrir banad til rekstrar og vidburdahalds

15. Buningsklefar fyrir idkendur, leikmenn og démara

16. Adstada fyrir lyftingar og sérpjalfun/sjukrapjalfun

17. Sjukrarymi

18. Lyfjaeftirlit

19. Adstada fyrir pjalfara og kennara

20. LySheilsumarkmid — adgengi almennings og eldri borgara — génguleidir innanhdss
Nokkur ofangreindra ryma eru til stadar i nudverandi byggingum Laugardals- og
Frjalsiprottahallar og verdur leitast eftir i honnunarferli ad samnyta sem best 6ll rymi svo ekki
verdi byggd rymi sem engin not eru fyrir eda pau sem pegar eru til stadar verdi illa nytt.
Taeknirymi verda @ nokkrum stodum. Svaedi undir fostum stikum verda nytt sem mest fyrir
taeknirymi.
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8. Staekkunarmoguleikar: Gert er rdd fyrir ad mogulegt verdi ad baeta vid s6lum til ad uppfylla
sidar sérparfir um adstodu til sefinga. Vid gerd deiliskipulags verdur horft til pess ad
byggingarreitur verdi rimur pannig ad moguleikar til steekkunar séu til stadar.

9. Umraeda um pjodarleikvang fyrir frjalsar ipréttir annars vegar og knattspyrnu hins vegar
tengjast stadarvali & bjédarholl. Austan nuverandi tillogu ad stadsetningu bjédarhallar og
nordan Sudurlandsbrautar hefur Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur gert rad fyrir
framtidarsveedi fyrir frjdlsar ipréttir. AGrar hugmyndir eru einnig i umradunni um ad byggja |
stadinn pjdédarleikvang i knattspyrnu & pessum sama stad med tengingum vid Pjédarholl en
flytja starfsemi frjalsra iprétta alfarid & Laugardalsvoll, an verulegra breytinga & honum.
Jafnframt ad gera gamla kastaefingasvaedid aftur ad kasteefingasvaedi. Mikill sparnadur veeri i
pbessu félginn par sem einungis yrdi byggdur einn leikvangur fyrir knattspyrnu og nidurrif,
forgun og endurbygging Laugardalsvallar 6porf. A medan bygging nys pjédarleikvangs
knattspyrnu steedi yfir veeri haegt ad nota nuverandi Laugardalsvéll sem bjédarleikvang
knattspyrnu.

iPROTTASVAEDI NN/ \ 2 L e e ™ N

| Frialsiprattahall

.

Mynd 7 — Méguleg stadsetning bjédarhallar

Endanleg stadsetning og fyrirkomulag raedst i samkeppni um hénnun og framkvamd sem stefnt er ad
fari fram pegar sampykkt deiliskipulags liggur fyrir. Samkeppnin byggir a8 samstarfsleid par sem
verkkaupi og sigurvegari samkeppni eiga samstarf um endanlega Utfaerslu mannvirkisins.
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7 Samlegdarahrif bygginga
Med stadsetningu Pjédarhallar nordan Sudurlandsbrautar og sunnan Laugardalshallar og med
tengingu innanhuss skapast fjolmorg teekifaeri til ad nyta rymi sem pegar eru til stadar og eru
naudsynleg til ad uppfylla krofur um adbunad fyrir ymsa vidburdi tengda ipréttum eda menningu.

Framkvaemdanefnd hefur tekid saman yfirlit yfir pau rymi sem gagnast vel i sameiginlegum rekstri. bau

helstu eru:

Fyrirliggjandi rymi sem samnytast med starfsemi Pjédarhallar

Nr | Lysing a rymi Krofur FIBA og EHF Til stadar eda samnytt med 6drum rymum i Pj6darholl

1 Inngangar Nota ma nordurinnganga Laugardalshallar fyrir adra en
gesti 4 viéburdi, t.d. leikmenn, démara og fréttamenn.

2 Midasala Til stadar er adstada fyrir midasolu i Laugardalsholl. bar er
mogulegt ad afgreida sérpantanir. Reikna ma med ad
midasala i vidburdaholl verdi rafraen ad mestu.

3 Buningsherbergi - Lagmark eitt herbergi 1. haed Laugardalshéll: Buningsherbergi med gufubadi,

skemmtiatridi 64,3 m2,

4 Skrifstofa og vinnurymi Krafa um tvaer skrifstofur Hluti af adst6du sérsambanda og/eda fundarherbergjum

og/eda vinnurymi peirra. Einungis notad a storvidburdum.

5 Vinnurymi EHF Eitt vinnurymi fyrir Hluti af adst6du sérsambanda og/eda fundarherbergjum

fulltrda EHF peirra. Einungis notad & storvidburdum.

6 Fundir Eitt fundarherbergi fyrir Hluti af adst6du sérsambanda og/eda fundarherbergjum

15 manns peirra. Einungis notad & storvidburdum.
7 Fundarherbergi Eitt fundarherbergi fyrir Innifalid i nyrri gestaadstodu eda fundaradstodu i sérstakri
FIBA —allt ad 10 manns adstodu sérsambanda. Einnig haegt ad nota fundarrymi i
tengibyggingu Laugardalshallar.

8 Gestaadstada Oljésar krofur Mogulegt ad nyta fyrirliggjandi vidburdarymi {
Laugardalsholl fyrir gestapjonustu ad einhverju leyti?

9 Skrifstofa Ein skrifstofa fyrir FIBA Obarfi ad byggja séradstédu.

10 | Nuddherbergi Fjogur nuddherbergi eda Samnyting a buningsherbergjum i eldri byggingum. Til

fundarherbergi stadar eru fjogur buningsherbergi i Laugardalsholl sem
nyta ma sem nuddherbergi til ad maeta ytrustu kréfum
EHF.
11 | Sjukraherbergi (First Lagmark 15 m2 — med Buningsherbergi a 1. had tengibyggingar. Haegt ad utbua
aid) — fyrir dhorfendur vaski — sturtur, klésett og | sérstaklega fyrir vidburdi sem krefjast tveggja
bidrymi er valkveett sjukraherbergja. Annars verdur nytt sjukraherbergi i
bjédarholl notad.
12 | Fjolnotaherbergi Tvo fjolnota herbergi Gestarymi sem tengjast Laugardalsholl & 2. haed
(hvert um 50-60 m?) tengibyggingar.

13 | Geymsla fyrir fjdImidla Tvo geymslurymi fyrir Skoda hvort til séu rymi nalaegt fyrirliggjandi

o.fl. geymslu 3 ipréttabunadi buningsherbergjum eda a 2. had. Einnig ad skoda

og teeknibunadi moguleika a 3. haed bjédarhallar.

14 | Lyfjaeftirlit Herbergi til lyfjaeftirlits Til stadar — Fjogur buningsherbergi a 1. haed
nalaegt buningsklefum tengibyggingar. — Stutt i ny buningsherbergi bjédarhallar.
leikmanna. Lagmark 30
m2, bidsvaedi fyrir atta,
vinnusvaedi og salerni
med vaski og klosetti

15 | Studningsadaetlun Herbergi fyrir Pegar pess er krafist parf ad skilgreina rymi t.d. nalaegt
studningsaaetlun vegna midaafgreidslu med adstodu fyrir tynd bérn eda tapad
tyndra barna o.s.frv. fundid.
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Fyrirliggjandi rymi sem samnytast med starfsemi Pjédarhallar

ldmark 2.000 bilastaedi
fyrir 10.000 ahorfendur

16 | Fjolmidlafundir Fiolmidlaherbergi tengt Eitt af rymum & 2. haed Laugardalshallar (150 m2) sem
inngangi — 30 til 50 m? tengist inngangi i Laugardalsholl. Gott adgengi einnig ad
med beinum adgangi ut ganginum i bjédarhollina.

17 | Vinnuherbergi fjolmidla Fyrir ad lagmarki 20 Fjolmargir moguleikar i Frjalsipréttahdll eda
vinnustodvar Laugardalsholl til ad skapa vinnuadstddu fyrir fjdlmidla ef

a parf ad halda.

18 | Fj6lmidlarymi & leiktima | Ldgmark 50 vinnustédvar | Hluti af adst6du sérsambanda og/eda fundarherbergjum
(0,6x0,8 m) — 6hindrad peirra. Einungis notad a storvidburdum.
utsyni yfir leikvollinn fra
Ollum stédvum

19 | Inngangar Sérstakir inngangar fyrir Einnig inngangur i gegnum Laugardalshdllina beint inn ad
lid, FIBA-starfsmenn, gesti | buningsklefum.

20 | Veitingar Oljésar krofur i Laugardalshéll er til stadar eldhis og umfangsmikil
adstada til ad bera fram veitingar i anddyri. bessi adstada
getur nyst vel samhlida steerri vidburdum til ad pjéna
starfsfolki eda 66rum hdpum utan bjédarhallar.

21 | Bilastzedi almennings Fer eftir staerd leikvanga — | Til stadar eru u.p.b. 1.700 stedi i Laugardalnum. Fjolmorg

steedi i ndnasta nagrenni fyrir stérvidburdi likt og pekkist i
hollum erlendis.

Mynd 8 —Jadarrymi til stadar — méguleikar til samnytingar
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8 Timadaetlun
Timadaetlun sem hér er kynnt hefst haustid 2022 pé svo undirbuningur verkefnisins hafi tekid mun
lengri tima. Azetlunin midar vid ad bjédarhéll verdi tilbdin haustid 2025. Azetlunin byggir jafnframt &
ad farartalmar & leidinni séu yfirstiganlegir og ekki verdi tafir i pvi ferli sem framundan er.

e

4gu.22 feb.

Framkveemdanefnd - verkefni N

Setja saman rddgjafarad

Stadfesting stadarvals

Fjarfestingar og rekstraraatlun - valkostir
Forvalsgogn - skilgreining verkefnis
Frumathugun

Forathugun - skyrslugerd og innlogn
Afgreidsla rdduneyta og borgarrads
Frumaaetlun - skyrslugerd og innlogn
Afgreidsla eigenda fyrir forval
Deiliskipulagsbreyting

Deiliskipulag - undirbldningur
Deiliskipulag - innlogn og stadfesting
Utbodsferli

Forval fyrir honnun og framkvaemd
Verdlaunasamkeppni - Honnun og verd
Val a teymi fyrir hénnun og framkvaemd
Marksamningur um hénnun og verktoku
Samvinna um lokahdnnun - Fast verd

.

Forval og Utbod um eftirlit
Framkvaemd og afhending
Framkvaeemd og eftirlit

Afhending bjodarhallar - Handbok
Skilamat, lokauppgjor og yfirferd eftirlits

Undirbdningur

23 4ga.23 feb.24 4gi.24 feb.25 4gd.25

\

B Verktimi

Mynd 9 — Timadeetlun verkefnis um byggingu bjédarhallar

Til ad halda ofangreinda timadaetlun er mikilveegt ad riki og borg nai sem fyrst samkomulagi um
skiptingu eignarhalds og med hvada heetti rekstri skuli hattad.
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9 Kostnadaraeetlun — Frumaaetlun

Til ad greina kostnad hefur Framkveemdanefnd unnid frumparfagreiningu fyrir starfsemi bjédarhallar
og samhlida henni 13tid skissa upp mannvirki sem gaeti uppfyllt parfir. ba er tekid tillit til peirra ryma i
Laugardalsholl og Frjdlsiprottaholl sem nytast til ad uppfylla krofur FIBA og EHF um jadarrymi sem purfa
ad vera til stadar fyrir akvedna stérvidburdi i handbolta og kérfubolta.

Akvedid var ad mida vid samtals 19.000 fermetra heildargélfflot visburdarymis og jadarryma. bar af er
adalgdIf um 3.000 m? en énnur rymi eru pau sem tilgreind eru m.a. i kafla 6 hér ad framan. Hlutverk
fyrirhugadrar samkeppni um honnun og verktoku (sja nanar kafla 10) er ad leggja fram lausn sem
inniheldur kréfur um rymi sem purfa ad vera til stadar dsamt hagkvaeemum tengingum peirra 3@ milli
innanhuss, skilgreina adkomu ad mannvirkinu fyrir mismunandi hépa og tengja rymi vid badi
Laugardalsholl og Frjalsiprottahall.

Vinna vid skilgreiningu byggingarreits er hafin hja Reykjavikurborg og er dzetlad ad skilgreina riman
byggingarreit til ad gefa patttakendum i samkeppni svigrim til ad hagrseeda mannvirki sem best.

Nidurstada samkeppni um hénnun og verktdku getur ordid talsvert frabrugdin grunnhénnun sem 16gd
er til grundvallar pessum kostnadarutreikningum en mjog nalaegt pvi flatarmali sem parfagreining
tilgreinir.

9.1 Skyringar med kostnadardaetlun

Verkis gerdi kostnadaraaetlun fyrir Framkvaemdanefnd. Vid datlun og utreikning & stofnkostnadi er
midad vid flokkun og skraningu forsendna Ur hugtakaskrd SI sem byggir & AACE® International —
Recommended Practices No. 10S-90, Cost Engineering Terminology, utg. 2020.8.07.

Azetlunin fellur undir flokk 4 af 5 sbr. skilgreiningu AACE, par sem azetlun i fyrsta flokki er byggd &
itarlegustu gdgnum en daetlun i fimmta flokki er byggd a faestum gognum. i flokki 4 er gert rad fyrir ad
byggt sé a gognum sem innihalda a milli 1-15% af fullskilgreindu verkefni.

Fyrir daetlanir i flokki 4 skv. skilgreiningu AACE eru skilgreind veent vikmork en veent vikmoérk eru had
fleekjustigi verkefnisins, ggedum vidmidunarupplysinga og annarri dhaettu og dvissu. Er i dzetlun pessari
metid ad vaent vikmork séu:

Nedri mork: -15%
Efri mork: +25%

Azetlun pessi byggir 4 parfagreiningu og ymsum upplysingum um eiginleika mannvirkisins eins og
markmidssetningum fyrir notkun mannvirkis, fyrirmynd ad grunnmynd og tillégu ad stadsetningu og
[68arskipulagi. Er pad metid vera igildi um 10% af fullskilgreindu verkefni. Studst er vid fermetraverd
ryma/svaeda og magn og einingaverd helstu byggingarhluta.

parfagreining Framkveemdanefndar um byggingu Pjé6arhallar er hofé sem fyrirmynd vid gerd
kostnadaraztlunarinnar. barfagreiningin tekur mid af 6llum kr6fum sem gerdar eru til pjédarleikvanga
fyrir innanhussiproéttir. Gert er rdd fyrir ad grafa, fleyga og sprengja um 90 x 100 m grunn undir
bygginguna sem gengur inn i hlidina sunnan vid ndverandi Laugardalsholl til méts vid Sudurlandsbraut.
Er midad vid ad unnt verdi ad nyta grjot sem til fellur innan marka héfudborgarsveaedisins. Reiknad er
med pvi ad & moti jardvegi sé reist steinsteypt virki med steyptum milliplétum og ad ofan 4 pad sé
byggd stalgrindarbygging med stdlsperrum fyrir slétt pak yfir vallarsteedi og dhorfendastikum en ad
notad verdi léttara stalvirki i 6drum Utveggjum yfir jordu. Reiknad er med ad allar Utveggjaklaedningar
yfir jordu séu einfaldar alkleedningar og ad allir gluggar og hurdir séu ur ali til pess ad tryggja einfaldara

bjédarhéll - Fiélnota mannvirki fyrir iprottir, menningu, kennslu og vidburdi bls. 16



Frumathugun Framkvamdanefndar um bjédarhall

vidhald og lengri liftima hjapflatar. [ fyrirmyndinni er gengid ut fra pvi ad 6llum kréfum er varda ryggi
og vellidan notenda sé fullneegt samkveemt krofum i byggingarreglugerd. Pa er reiknad med ad
byggingin verdi blin stjérnbunadi, loftraesti- og hitakerfi med endurnytingu 4 varma og ad allt adgengi
almennings verdi utfeaert til pess ad uppfylla samfélagslegar og umhverfislegar krofur vistvottunar
BREEAM. | kostnadarmatinu er einnig gerd sérstok dzetlun fyrir undirbunings- og hénnunarkostnad sem
fellur til vegna vottunarinnar.

Allir Gtreikningar eru framkvaemdir med einingaverdum Verkis i reiknilikani Verkis. Tolur eru med
virdisaukaskatti. | frumpéttakostnadi er midad vid ad framkveemd einstakra verkpatta sé unnin af
verktaka sem hefur & sinum snaerum alla naudsynlega idnmeistara og idnadarmenn, taeki og adstodu
til pess ad vinna verkid og hafi verksteedisadstodu i innan vid 10 km fjarlaegd fra byggingarstad.
Kostnadur vegna adst6du sem setja parf upp til pess ad vinna verkpaetti midast vid krofur sem gerdar
eru i léogum og reglugerdum og kjarasamningum idnadarmanna. Leiga a adstodu fylgir mati &
hzfilegum framkveemdatima og mati & heefilegri mannaflap6rf fyrir framkveemdina i samraemi vid
pann timaramma sem settur hefur verid.

itarlegri lysingu & forsendum kostnadarmats Sl er ad finna & vefnum https://kostnadur.is/.

9.2 Aeetlun stofnkostnadar
Heildarstofnkostnadur vid byggingu bjodarhallar er 15 milljardar krona.

Innifalid i stofnkostnadarasetlun eru eftirtaldir lidir:

e Undirbuaningskostnadur

e Frumbpadttakostnadur allra byggingarhluta inni og fyrir utan
e Honnun, radgjof og eftirlit

e Umsjon verkkaupa

e Opinber gjold og leyfisgjold

e Obeinn kostnadur verktaka og verkkaupa — Adstada og yfirbygging
e Ofyrirsédur kostnadur

e Gatnagerdargjold skv. verdskra

e | 6dagjold skv. verdskra

e Fjarmagnskostnadur a framkveemdatima

o Virdisaukaskattur 24% af framkveemdakostnadi

Staerd mannvirkis midar vid 19.000 fermetra og gert rad fyrir ad honnun ryma midist vid ad na sem
mestri samlegd vid pau rymi sem eru til stadar i Laugardalsholl og Frjalsiprottaholl.

9.3 Liftimagreining kostnadar

Framkvaemd var liftimagreining a mannvirkinu.

Liftimagreiningin midast vid 80 ara daetladan nytingartima (e. Estimated Service Life) og
liftimakostnadur er reiknadur & navirdi m.v. 3% avoxtunarkréfu i samraemi vid iST/EN 16627:2015
Sustainability of construction works - Assessment of economic performance of buildings - Calculation
method.

Azetladur verkkostnadur er samkvaemt kostnadaraaetlun Verkis fra oktéber 2022. Rekstrarkostnadur
er datladur og midast vid pa grunnstarfsemi sem fram mun fara i husinu eins og henni er lyst i
parfagreiningu Framkvaemdanefndar um byggingu bjédarhallar fra ndvember 2022. Einnig er studst
vid lykiltolur fyrir rekstur sambaerilegra bygginga.
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Kostnadur vegna vidhalds er aaetladur i samraemi vid aaetladann liftima byggingarefna og
vidhaldsporf peirra."

Aatladur liftimakostnadur vid rekstur bjédarhallar er 15.870 krénur/fermetra 4 ari. bessi
utreikningur tekur ekki mid af samlegd i rekstri med Laugardalsholl og Frjdlsipréttahall.

pvi hefur verid midad vid 300 milljonir kréna i arlegan rekstrarkostnad bjédarhallar ad teknu tilliti til
samlegdarahrifa. Innifalid i pessum kostnadi eru arleg fasteignagjold; 125,4 m.kr.

9.4 Sveigjanleiki axtlunar

Framkvaemdanefnd telur ad kostnadaraeetlun gefi nokkud ndkvaema tolu um azetladan kostnad. Hins
vegar séu veruleg teekifaeri félgin i samvinnu verkkaupa og verktaka i tengslum vid Utbodsferlid sem
geri kleift ad laekka framkvaemdakostnad. Utbodsleidin sem maelt er med ytir undir ad lausnir {
hénnun verdi adlagadar hagkveemum byggingaradferdum frekar en ad byggingaradferdir séu
adlagadar ad hénnun.

Rétt er ad nefna ad i dsetlun eru lidir sem skilgreinast sem

e Obeinn kostnadur,
e  Ofyrirsédur kostnadur og
e Onnur radgjof.

GAdur undirbuningur a8 honnunarstigi fram ad upphafi framkveemda dregur ur heildarkostnadi.

Synt hefur verid fram & ad med beitingu utbodsleidar; ,,.Samkeppni med samstarfi fram ad lokahonnun“
nytast margskonar pekktar og prautreyndar lausnir i Utfeerslum fra birgjum og verktokum sem dregur
ar dhaettu i hénnun og eykur gaedi til lengri tima litid.
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Frumathugun Framkvaeemdanefndar um bjédéarhall

10 Utbodsferli — Undirbuningur, hénnun, samraeming og framkvaemd
Framkvaemdanefnd leggur til eftirfarandi leid fyrir undirbdning, itbod og framkveemdir vid byggingu
pjédarhallar:

Frumhonnun
-> Forvalsgogn

Frumathugun :
parfagreining Umfjollun eigenda

-> Samkeppnisgogn
-> Auglysing forvals

Umfang . .
->Skyrsla > Sambykki

Deiliskipulag stadfest
—

Honnun 40% Samkeppni: Forval
Kostnadur 40% : ,pp ;
Teymi 20% ° Teymi fa greitt Hoénnudir og verktakar
-> Honnun saman

-> Sigurvegari -> Kostnadarmarkmid -> 3 teymivalin

Samstarf
Samstarfsleid hénnuda/verktaka/ Frar;l;i\:laietmd

Samningur um hénnun, verkkaupa Afhending

ga0i, efni, adferdir og -> Fullnadarhénnun
samningsverd -> Fast samningsverd

-> Verksamningur

-> Névember 2025

Mynd 10 — Adferdafraedi fra parfagreiningu til afhendingar

Rokstudningur fyrir pessari leid er eftirfarandi:

1. Sambeerileg leid er pekkt og hefur verid notud nylega i verkefnum a vegum FSRE.
bessi leid var notud med gédum drangri i Prandheimi vid byggingu samsvarandi mannvirkis
sem krafdist gédra tenginga vid fyrirliggjandi mannvirki.

3. Med utbodi til teymis honnuda og verktaka faest samhljémur i tillogur arkitekta, verkfraedinga
og byggingaradila par sem lausnir verktaka verda hluti af forsendum hénnunar arkitekta.
Lausnin er svo stadfest og Utfaerd af verkfraedingum.

4. Dbessileid gefur verkkaupa feeri 4 ad taka patt i endanlegri Utfaerslu mannvirkis sem tryggir betri
satt um endanlega nidurst6du.

5. Ppessi leid er talin gefa hagkveema nidurstodu par sem likur @ endurhdnnun i byggingarferli
minnka vegna teymisvinnu auk pess sem bjédandi ber dbyrgd a ad skila fullbdnu mannvirki
eftir ad samraemingarferli lykur an aukakostnadar.

6. Effarin er hrein Utbodsleid fyrir alverktoku frekar en su Gtbodsleid sem 16g0 er til hér ad framan
verdur mun meiri évissa um endanlega nidurstodu framkvaemdar hvad vardar geedi, Utfaerslur
og framkveemdakostnad.
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Frumathugun Framkvamdanefndar um bjédarhall

11 Rekstrarlikan — Svidsmyndir

Ein af forsendum stadarvals fyrir bjédarholl eru fyrirsjdanleg samlegfarahrif af rekstri bjédarhallar,
Laugardalshallar og Frjalsipréttahallar. Framkvaemdanefnd telur skynsamlegt ad maela med rekstri allra
mannvirkjanna af sama rekstraradila, p.e. svidssmynd 1 hér ad nedan.

Notendur mannvirkisins munu greida fyrir rekstur bjédarhallar og fyrir pa pjonustu sem sameiginlegur
rekstur priggja mannvirkja bydur upp a.

Til rddstofunar i tviskiptri Laugardalsholl og i fjérskiptri Pjédarholl eru um 29.850 timar yfir arid, ef fra
eru taldir helstu fridagar. Opnun virka daga er daatlud kl. 8-23 og um helgar kl. 8-19.

Til einféldunar er ekki fjallad um nytingu 3 Frjalsiprottaholl hér en heildarskipulagning allra mannvirkja
verdur forsenda nyrra samninga um rekstur pegar kemur ad nanari utfaerslu.

Komi til pess ad adstada skapist fyrir sérsambond iSi er gert rad fyrir ad greidd verdi leiga fyrir pa
adstodu.

Teekifaeri eru til ad auka nytingu bjédarhallar talsvert med nytingu a timum fyrri part dags og um midjan
dag. Par ma sja fyrir sér aukna starfsemi i tengslum vid lydheilsu auk pess sem Hi og HR hafa pérf fyrir
meiri notkun 4 pessum jadartimum.

Kostnadur vid rekstur og vidhald bPjédarhallar arlega hefur verid dsetladur um 300 milljénir kréna. Hér
er ekki um stofnkostnad eda afskriftir ad reeda heldur daglegan rekstrarkostnad, opinber gjold,
tryggingar, prif, skipulagningu, endurnyjun og vidhald fasts bunadar, vidhald mannvirkis, rafmagn, hita
og adra rekstrartengda pjénustu.

Heildarporf fyrir verkefni sérsambanda, grunnskdla, iprottafélaga, framhaldsskola og haskdla hefur
verid skilgreind en unnid er ad nakveemari skiptingu pessara verkefna fyrir annars vegar bjédarholl sem
verdur mogulega i sameiginlegri eigu rikis og borgar og hins vegar Laugardalsholl sem i dag er i eigu
borgar sem sér alfarid um rekstur hennar an adkomu rikisins. Nidurstada peirrar vinnu verdur innlegg
i umraedu um skiptingu kostnadar vid byggingu og rekstur.

Rekstraradilar sem moégulega geta komid ad rekstri bjédarhallar eru:

1. Reykjavikurborg

2. Rekstrarfélag i eigu rikis og borgar — bjédarholl ehf.
3. lprétta og syningahéllin ehf. — ISH

4. Nyir adilar

11.1 Tekjur og kostnadur

Hafa ber i huga ad svidsmyndir eru einfaldadar og verkefni naestu manada er ad Utfaera svidsmyndir
rekstrar ad endanlegri nidurstédu.

Oh&d svidsmyndum ma skilgreina tekjur og kostnad vegna rekstrar med eftirfarandi haetti:

11.1.1 Tekjur
1. ipréttakennsla grunnskdla — skdla og fristundasvid/borgin
iprottafélogin Armann og bréttur — borgin
Lydheilsuverkefni — borgin
/Zfingar allra landslida — sérsambénd/riki
Landsleikir og stérvidburdir iprétta — sérsambénd/riki
Skrifstofur, fundaradstada og geymslur HSI, KKi og BLi — sérsambénd

o v A ®WN
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Frumathugun Framkvaeemdanefndar um bjédarhall

7. Framhaldsskdlar — ipréttakennsla — vidkomandi skoli
Haskdli islands — ipréttatengt ndm & haskdlastigi — verklegt, kennsla, rannséknir — Hf
9. Haskélinn i Reykjavik — ipréttatengt ndm a hdskdlastigi — verklegt, kennsla, rannséknir — HR
10. Vidburdir — rekstraradili/vidburdafyrirtaeki
11. Adstada fyrir veitingar og adra pjonustu — rekstraradili/vidburdafyrirtaeki
12. Studningur ef vantar upp 4 reksturinn — riki og borg
e Skiptingu kostnadar sem mdgulega vantar upp d reksturinn parf ad utfaera nanar.

o

11.1.2 Rekstrarkostnadur
prif
Husumsjon
Rekstrarstjornun
Samraeming daglegrar nytingar — skraning, utanumhald og eftirlit
Vidhald, endurnyjun og umsjén bunadar til rekstrar
Rekstur samreemdra toélvukerfa
Adfong rekstrarvoru
Sorphir6umal
Rafmagn
. Heitt og kalt vatn
. Onnur rekstrartengd pjénusta
. Opinber gjold
. Tryggingar
. Vidghald mannvirkis
. Annar kostnadur tengdur eignarhaldi

[N

© o NOUEWN

L S S N
U D WN RO
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Frumathugun Framkvaemdanefndar um bjédarhall

11.2 Svidsmynd 1 — {prétta- og syningahollin ehf.

Ad semja vid nuverandi rekstraradila Laugardalshallar og Frjalsibréttahallar, [SH, um ad taka ad sér
rekstur Pjédarhallar. Tekju- og kostnadarlikan veeri svipad og ad framan greinir og allur kostnadur
vegna rekstrar fellur & iSH. Akveda parf i samningi vid iSH fyrirkomulag radstéfunar & timum fyrir
vidburdi 4 vegum [SH.

[ pessari svidsmynd ma faera rok fyrir pvi ad ISH eftir sem 4dur greidi fyrir afnot af timum sem peir
selja ut til vidburda til eigenda sinna (sja kafla 12 um svidsmyndir eignarhalds) sem og fyrir dnnur
tekjumyndandi rymi Pjédarhallar. Um vaeri ad raeda greidslur fyrir leigu til eigenda.

Fyrir tima sem nyttir eru fyrir iprottir fengi ISH greitt umsamid pjénustugjald fra viskomandi adilum.

Ef Svidsmynd 2 um eignarhald (kafli 12) yrdi valin pa staedi ISH einnig fyrir greidslum og afborgunum
Idana vegna framkvamdar. Einnig kaami pa til samningur vid riki og borg um aukin arleg framlog til ad
standa straum af afborgunum og voxtum lana vegna framkvaemdar.

11.3 Svidsmynd 2 — bjédarhdéll ehf.
Stofnad verdi hlutafélagio bjodarholl ehf. i eigu rikis og borgar.

Tilgangur félagsins verdi ad halda utan um hagsmuni bjédarhallar, ad vera fjélnota mannvirki fyrir
ibrottir, menningu, kennslu og vidburdi. Félaginu veeri setlad ad halda utan um tekjur sem koma fra
greidendum og greida kostnad vegna skilgreindra patta.

Samid verdi vid (SH til ad sja um grunnpeetti i daglegum rekstri. [SH faer greitt samkvaemt samningi fra
pjédarholl ehf. fyrir skilgreinda pjonustu. [SH getur einnig skipulagt vidburdi i bjédarhéll ad teknu
tilliti til fyrirsjdanlegrar nytingar fyrir iprottir. Samkomulag verdi gert um sveigjanlega samnytingu
allra priggja mannvirkjanna til ad tryggja ipréttunum forgang. iSH hefur heimild til ad semja vid
pj6darholl ehf. um leigu & 6radstofudum timum i Pjédarholl.

11.4 Svidsmynd 3 — Reykjavikurborg

Ad Reykjavikurborg taki ad sér rekstur bjédarhallar i samvinnu vid eda 6had nuverandi rekstraradila
Laugardalshallar og Frjalsipréttahallar, iSH.
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Frumathugun Framkvamdanefndar um bjédarhall

12 Eignarhald bjédarhallar — Svidsmyndir

Samkvaemt viljayfirlysingu er gert rad fyrir ad riki og borg fjarmagni verkefnid.

Valkostir til fjarmégnunar eru nokkrir:

12.1 Svidsmynd 1 — Riki og borg

Riki og borg fjarmagna byggingu bjédarhallar og standa straum af greidslu framkvamdakostnadar a
framkvamdatimanum mars 2023 til névember 2025. Hlutféll pessarar fjarmoégnunar geta radist med
eftirfarandi heetti:

A. Timanotkun rikis og borgar
B. Kostnadur vegna byggingar til ad uppfylla parfir skdla og ipréttafélaga i Laugardal
C. Samkomulag um skiptingu

12.1.1 Leid A —Timanotkun rikis og borgar

e Notendur bjédarhallar ma skilgreina & abyrgd/undir forsja rikis, borgar eda rekstraradila, likt
og gert var i kaflanum um rekstur hér ad framan.

e Notendur undir forsja rekstraradila og timar til sidari radstofunar geta skipst 50/50 milli rikis
og borgar.

e Heildarkostnadur vegna byggingar Pjodarhallar skiptist @ grunni aesetladrar timanotkunar
verkefna sem eru undir forsja rikis og borgar.

o Heildarporf fyrir verkefni sérsambanda, grunnskéla, ipréttafélaga, framhaldsskdla og haskdla
hefur verid skilgreind en unnid er ad nakvaemari skiptingu pessara verkefna fyrir annars vegar
pjédarholl sem verdur mogulega i sameiginlegri eigu rikis og borgar og hins vegar
Laugardalsholl sem i dag er i eigu borgar sem sér alfarid um rekstur hennar an adkomu rikisins.

12.1.2 Leid B —Kostnadur vid ad uppfylla parfir skéla og ipréttafélaga i Laugardal

Onnur leid til ad meta skiptingu milli rikis og borgar vaeri ad skoda pau verkefni sem raett hefur verid
um ad byggja i Laugardal til ad uppfylla parfir Reykjavikurborgar um sefinga-, keppnis- og
kennsluhusnaedi fyrir félog og skola.

e BUid er ad parfagreina og hanna hdsnaedi sem stadsett yrdi 4 bilastaedi vestan gervigrasvallar
brottar.

e Staerd pess hdsnaedis er nd datlad um 3.000 fermetrar med einum sal auk annarrar adstodu.

e Eftir sem adur verdur porfin mun meiri samkveemt upplysingum fra ipréttafélogum og skdla-
og fristundasvidi Reykjavikurborgar. barfir um notkun eru um 10.000 timar fyrir félags- og
skélastarf. Til ad uppfylla pa porf parf 2—3 sali nanast allan veturinn frd morgni til kvolds.

e Til ad uppfylla porfina parf borgin ad byggja fyrir 4-5 milljarda.

o Ef ekki verdur farid i sérstaka framkvaemd til ad uppfylla heildarporf ma faera rok fyrir pvi ad
samsvarandi fjarmunum verdi varid til byggingar bjédarhallar.

12.1.3 Leid C—Samkomulag um skiptingu
Leid C gerir rad fyrir samkomulagi um skiptingu milli rikis og borgar um fjarmégnun 6h3ad
nidurstodum leidar A og leidar B.

Benda ma a ad fjarmognun framhaldsskola er med skiptingu riki/borg 60/40.
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12.2 Svidsmynd 2 — Riki og borg dsamt ISH ehf.

Riki og borg gera samkomulag vid iprétta- og syningarhéllina ehf. um ad auka hlutafé i iSH.

Riki og borg leggja hlutafélaginu til stofnfjarmagn til hénnunar og hluta framkvaemda og geeti hluti pess
framlags verid gjold svo sem virdisaukaskattur, gatnagerdargjold, fasteignagjold & framkvaeemdatima
og l6dagjold og annar hluti beint framlag eigenda.

Nytt og endurfjdrmagnad iSH fjarmagni framkvaemdina med lanum eftir pvi sem lidur & verkefnid.

Gerdur verdi nyr samningur vid ISH, svipads edlis og nugildandi samningur um leigu Frjalsiprétta- og
Laugardalshallar, um rekstur bjédarhallar og greidslur vegna stofnkostnadar og rekstrar.

Gert verdi nytt hluthafasamkomulag milli eigenda iSH med adkomu rikis sem nys eiganda.

Riki og borg eignist mannvirkid ad 25 arum lidnum me#d t.d. eignarhlutféllunum 60/40, 50/50 eda
40/60.

12.3 Svidsmynd 3 — Alutbod fjarmoégnunar, hénnunar og framkvamda

Riki og borg standa ad undirbuningi honnunar og framkvaemda. Pau skilgreina markmid og hlutverk
pjédarhallar og bjéda ut fjadrmognun, honnun og framkvaemd. bvi fylgir samningur um reglulegar
greidslur til 25 dra likt og i svidsmynd nr. 2.

12.4 Innlegg Framkveemdanefndar til umraedu

12.4.1 Svidsmynd 1 — Riki og borg

1. Fjarstreymi fra riki og borg til lengri tima verdur ad 6llum likindum laegra med pessari leid par
sem ekki parf ad greifa sérstaklega hagnad/abata til pridja adila heldur einungis vexti og
afborganir af lanum verdi pau tekin vegna framkvaeemdarinnar. £tla ma ad riki og borg njoéti
hagstaedra lanakjara.

2. Ahrif & rekstur og notkun bjédarhallar i framtidinni eru betur tryggd med beinu eignarhaldi.

3. Framkveemdatimi verdur styttri par sem ekki parf ad fa nyja adila ad verkefninu sem
vaentanlega munu endurskilgreina mannvirkid adur en framkvaemdir hefjast. Su yfirfeersla er
likleg til ad taka umtalsverdan tima. Liklega baetist pa vid sjalfstaett hénnunaritbod og svo
sjalfsteett framkvaemdaratbod i kj6lfarid.

12.4.2 Svidsmynd 2 — Riki og borg dsamt ISH ehf.

e Fjarstreymi vegna pessarar leidar er fyrirsjdanlegt fyrir riki og borg.

e Liklegt er ad i samstarfi vid ndverandi rekstraradila naedist gédur arangur i parfagreiningu,
med notagildi og framkvaemdakostnad i huga.

e GO0 reynsla var af framkvaemd um byggingu Frjalsipréttahallar sem Reykjavikurborg og
Samtok idnadarins stédu ad i j6fnum hlutfollum med stofnun hlutafélags til ad annast
framkvaemdir vié byggingu Frjalsiprottahallar og rekstur sameiginlegra mannvirkja. Hlutafé
var 100 milljénir og tekid 1an fyrir framkveemdinni ad staerstum hluta.

e G40 reynsla er af rekstri Laugardalshallar og Frjdlsipréttahallar samkvaemt samningi ISH vid
Reykjavikurborg um rekstur peirra. Komid hefur fram éanaegja vegna pess ad ipréttazefingar
falla nidur vegna vidburda i ndverandi mannvirkjum. Framkvaemdanefndin og [BR dsamt
fleirum leggja aherslu a aukinn fyrirsjdanleika vardandi skipulagningu sefinga fram i timann.

e Rétt er ad benda 4 ad umfang fyrirhugadrar bjédarhallar er margfalt staerra en bygging
Frjalsiprottahallar og pvi naudsynlegt ad styrkja félag sem tekur ad sér ad reisa slikt
mannvirki.
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12.4.3 Svidsmynd 3 — AlUtbod fjarmognunar, hénnunar og framkvaemda

e Effarin er hrein Utbodsleid fyrir alverktoku med fjarmognun og tilheyrandi eignarhaldi pridja
adila verdur mun meiri évissa um utfaerslu framkvaemdar og rekstrar i framtidinni.
e Verkkauparnir, riki og borg, munu hafa minni dhrif 4 endanlega nidurstédu.

Mikilvaegt er ad eigendur vaentanlegrar bjodarhallar taki afst6du sem fyrst til ofangreindra hugmynda
um kostnadarskiptingu vegna framkvamdarinnar og/eda bendi & adrar utfaerslur.

Reykjavik, 16. jandar 2023

Fyrir hond framkvamdanefndar:

Gunnar Einarsson, formadur
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{slenska rikid og Reykjavikurborg gera um stofnun einkahlutafélags svohljédandi:

STOFNSAMNING

1. gr.
Heiti félagsins er bjodarholl ehf. og er heimilisfang pess Lindargata 1, 101 Reykjavik.

Felagid er stofnad med heimild i 6. gr. fjarlaga 2024, 1id 5.19 af halfu rikissjods og med
sampykkt i borgarradi, dags. 7. september 2023.

2. gr.
Tilgangur félagsins er ad standa ad undirbuningi ad byggingu pjodarhallar i Laugardal {
Reykjavik 1 samraemi vid pann fjarhagsramma sem félaginu er markadur.

3. gr.
Félagio skal halda utan um aztlanagerd og kostnadaraatlanir vegna verkefnisins og vinna ad
gerd utbodsskilmala og utbodsgagna i samrami vid 10g um opinber innkaup. Félagid tekur
jafnframt vid verkefnum framkvaemdanefndar sem adur kom ad undirbuningi verkefnisins.
Félagid skal svo fljott sem verda ma eftir stofnun pess hefja forval fyrir samkeppnistitbod sem
felur i sér honnun og byggingu pjodarhallar. Skuldbindandi samkeppnisiutbod mun adeins fara
fram eftir a0 hluthafar hafa tryggt fjarmégnun verkefnisins.

ba skal félagid leita til opinberra adila 4 vegum rikis og borgar med pjonustu 4 svidi opinberra
innkaupa og framkvamdamala eftir pvi sem purfa pykir.

4. gr.
Hagnadi af eignum félagsins skal radstafad i pagu tilgangs félagsins eins og hann er
skilgreindur i sampykktum.

5. gr.
Hluthafa er oheimilt ad selja, lana, vedsetja, gefa eda framselja 4 annan hatt hluti sina i félaginu
i heild eda hluta, an skriflegs sampykkis stjornar félagsins.

6. gr.
Hlutafé félagsins er 10 m.kr. og skiptist i einnar krénu hluti. Hlutir skulu hljoda 4 nafn og fylgir
eitt atkvaedi hverri kronu 1 hlutafé.

Eftirfarandi adilar eru skradir fyrir nedangreindum hlutum i félaginu:

Rikissjodur Islands, kt. 540269-6459, fyrir 55% af hlutafénu ad upphad 5,5 m.kr.
Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, fyrir 45% af hlutafénu ad upphad 4,5 m.kr. é]
N
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Allt hlutafé er pegar greitt.

7. gr.
Stjorn félagsins skipa fimm einstaklingar sem kosnir skulu 4 adalfundi. Hvor hluthafi tilnefnir
tvo fulltra. I addraganda adalfundar skulu hluthafar koma sér saman um tilnefningu
oddamanns sem jafnframt er formadur stjornar. Naist slikt samkomulag ekki skal hann
tilnefndur af radherra, sem fer med eignamal rikisins. Stjorn skiptir ad 60ru leyti med sér
verkum.

8. gr.
Kostnadur vid stofnun félagsins, sem er aztladur 300.000 kr., greidist ur félagssjooi.

9. gr.

Fj6ldi varamanna skal 4dkvedinn i sampykktum félagsins. Stofnfundur kys stjorn og
endurskodanda til fyrsta adalfundar.

Drog ad sampykktum félagins er hluti af stofnsamningi pessum.

Reykjavik, 10. januar 2024

fh. islenska rikisins f.h. Reykjavikur

JorscetisrioHerra borgarstjori

far n%@ %rh@ﬁdhw ft (

adird Dodeso o

mennta- og barnamalaraéherra



STOFNFUNDARGERD

Stofnfundur einkahlutafélagsins PjodarhSll ehf. var haldinn hinn 10. januar kl. 11:30 hja ibrc’)tta-og
Olympiusambandi Islands vid Engjaveg 6, Reykjavik.

Meett voru f.h. islenska rikisins Katrin Jakobsdottir, forsztisradherra, bordis Kolbrun Reykfj6rd Gylfadottir
fjarmala- og efnahagsradherra, sem fer med hlut rikisins i félaginu, og Asmundur Einar Dadason mennta-
og barnamalaradherra. Einnig var meettur f.h. Reykjavikurborgar Dagur B. Eggertsson borgarstjori.

A fundinum var lagt fram frumvarp ad stofnsamningi fyrir bjédarh6ll ehf. med drégum ad sampykktum
sem teljast hluti hans. Pau byggja m.a. 4 drégum ad samkomulagi sem féru fyrir rikisstjorn og borgarrad sl.
haust.

Frumvarpid var kynnt fundarménnum. Pad var sidan borid undir atkvaedi og sambykkt samhljéda.

Akvedid var, i samremi vid sampykktir félagsins, ad stjorn sé skipud fimm einstaklingum og tveimur til
vara.

Adalmenn i stjorn félagsins voru kosin:

Jon Amor Stefansson, sem jafnframt er formadur
Helga Sigurrés Valgeirsdottir

borey Edda Elisdottir

Omar Einarsson

O16f Orvarsdottir

Varamenn i stjorn félagsins voru kosin:
Hogni Haraldsson og Porhildur Lilja Olafsdottir.

Sampykkt var ad formadur stjornar hafi profkiru. P4 var jafnframt sampykkt tillaga um ad
rikisendurskodandi endurskodi reikninga félagsins, sbr. 2. mgr. 6. gr. laga nr. 86/1997 um
Rikisendurskodun.

A fundinum kom einnig fram ad ad kostnadarskipting 4 framkveemdakostnadi vegna byggingar pjédarhallar
verdi i samraeemi vid eignarhlutfoll adila i hinu nystofnada félagi. P4 sé einnig midad vid ad riki og
Reykjavikurborg leggi til lagmarks hlutfallslegt rekstrarframlag til Pjodarhallar ehf. ad framkvamdum
loknum eda pegar mannvirkid verdur tekid i notkun sem tekur mid af detladri timanoktun adila i pjédarhéll.
Gert er rad fyrir ad rikid greidi arlega 40% af lagmarksrekstrarframlagi til pjodarhallar og Reykjavikurborg
60%. AQ tveimur rekstrararum pjoédarhallar lidnum verdur rekstrarframlag rikis og Reykjavikurborgar
endurskodad me9 tilliti til raun timanotkunar hvors adila. Fyrirvari er p6 gerdur af halfu beggja hluthafa um
ad fullnegjandi heimildir faist til ad setja fjarmuni { verkefnid.

Einnig kom fram ad pegar sampykktar fjarveitingar liggja fyrir til verkefnisins verdi ytarlegra samkomulag
gert milli rikis og Reykjavikurborgar um sameiginlega 4byrgd 4 uppbyggingu og rekstri.

Fleiri mal voru ekki tekin fyrir.
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Reykjavik, 10. jantar 2024

fh. islenska rikisins f.h. Reykjavi
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Sampykktir
fyrir einkahlutafélagio

bj6darhéll ehf.

Nafn og heimili félags
1. gr.

Félagid er einkahlutafélag og er nafn pess Pjodarhdll ehf. Heimilisfang félagsins er i
Lindargétu 1, 101 Reykjavik.

Félagid er stofnad af halfu rikissjods med heimild i 6. gr. fjarlaga 2024, sbr. 1id 5.19 og
me0 sampykkt i borgarradi, dags. 7. september 2023.

Tilgangur, markmio og hlutverk félags
2. gr.

Tilgangur félagsins er ad standa ad undirbuningi ad byggingu pjodarhallar i Laugardal i
Reykjavik i samraemi vid pann fjarhagsramma sem félaginu er markadur.

Félagio skal halda utan um datlanagerd og kostnadaraztlanir vegna verkefnisins og vinna
a0 gerd utbodsskilmala og utbodsgagna i samraemi vid 16g um opinber innkaup. Félagid
tekur jafnframt vio verkefnum framkvemdanefndar sem adur kom ad undirbuningi
verkefnisins. Félagid skal svo fljott sem verda ma eftir stofnun pess hefja forval fyrir
samkeppnisutbod sem felur i sér honnun og byggingu pjodarhallar. Skuldbindandi
samkeppnisutbod mun pd adeins fara fram eftir ad hluthafar hafa tryggt fjarmégnun
verkefnisins.

P4 skal félagid leita til opinberra adila & vegum rikis og borgar med pjoénustu 4 svidi
opinberra innkaupa og framkvaemdamala eftir pvi sem purfa pykir.

Hagnadi af eignum félagsins skal radstafad i pagu tilgangs félagsins eins og hann er
skilgreindur i sampykktum pessum.
Hlutafé félagsins, fyrirsvar o.fl.
3. gr.
Hlutafé félagsins er ad nafnvirdi kr. 10.000.000,- (tiumilljonir krona).

Hver hlutur er ad fjarhad ein krona eda margfeldi par af. Hlutir skulu hljéda & nafn og
fylgir eitt atkvaedi hverjum hlut.

Hlutafé veita hluthafa full réttindi sem sampykktir pessar og 10g um einkahlutafélé g D
fyrir um.



Vid stofnun félagsins fer fjarmala- og efnahagsradherra f.h. Rikissjods islands med 55%
eignarhluta og borgarstjori f.h. Reykjavikurborgar 45% eignarhlut og skulu adilar greida
inn hlutafé i samraemi vid eignarhlutfoll sin.

Hluthafa er 6heimilt ad selja, lana, vedsetja, gefa eda framselja 4 annan hatt hluti sina i
félaginu 1 heild eda ad hluta, an skriflegs sampykkis stjornar félagsins.

4. gr.
Heimilt er ad haekka hlutafé félagsins med alyktun hluthafafundar og parf til pess sama
magn atkvaeda og til ad breyta sampykktum pessum. Hluthafar skulu hafa forgangsrétt ad
nyjum hlutum i hlutfalli vid skrada hlutafjareign sina.
Hluthafafundur einn getur akvedid laekkun hlutafjar. Ef hlutafé félagsins er laekkad til
greidslu til hluthafa, skulu peir fjarmunir nyttir i pagu tilgangs félagsins eins og hann er
skilgreindur i sampykktum pessum.

5. gr.

Stjorn félagsins skal halda hlutaskra samkveemt 16gum. Gagnvart félaginu skal hlutaskrain
skodast sem fullgild sonnun fyrir eignarrétti ad hlutum i félaginu.

6. gr.

Hluthafi ber ekki abyrgo a skuldbindingum félagsins umfram hlut sinn i félaginu.

Hluthafafundur.

7. gr.
/E0dsta vald 1 malefnum félagsins er i hondum I6gmaetra hluthafafunda.

8. gr.
Adalfundur skal haldinn fyrir lok jani ar hvert.
Aukafundi skal halda samkvemt dkvordun stjornar eda ad krofu hvors hluthafa. Skal
krafa um aukafund gerd skriflega og fundarefni tilgreint og skal b4 boda aukafund innan
sjo daga.

9. gr.
Félagsstjorn skal boda til hluthatafundar med tilkynningu til hluthafa i abyrgdarbréfi,
tolvupdsti eda & annan jafn sannanlegan hatt. Adalfund og adra hluthafafundi skal boda

med minnst sj6 solarhringa fyrirvara. Fundaretnis skal getid i fundarbodi.

Hluthafafundur er 16gmeetur ef hann er 16glega bodadur og hann sakja hluthafar eda
umbodsmenn peirra sem hafa yfir ad rada helmingi hlutafjar i félaginu ad minnsta kosti.
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Veroi fundur 6l6gmatur vegna annmarka ad pessu leyti skal bodad til nys fundar innan
manadar med sjo daga fyrirvara og er sa fundur l6gmeetur til ad reeda pau mal sem reda
atti a fyrri fundinum.

Formadur félagsstjornar stjornar hluthafafundum eda skipar til pess sérstakan
fundarstjora. Jafnframt tilnefnir hann fundarritara. Fundarstjori sker Ur agreiningi um
lagaatridi sem kunna ad koma upp & fundinum.

10. gr.

Hluthafi getur med skriflegu umbodi veitt umbodsménnum heimild til ad sxkja
hluthafafund og fara med atkvadisrétt sinn. Umbodid skal vera skriflegt og dagsett.

A hluthafafundi reedur afl atkvaeda urslitum nema 6druvisi sé meelt fyrir um 1 l6gum eda
sampykktum pessum. Sampykki allra hluthafa parf til pess ad:

a. Skylda hluthafa til ad leggja fram fé i félagsparfir fram yfir skuldbindingar sinar.
b. Takmarka heimild hluthafa til medferdar 4 hlutum sinum.
c. Breyta akvedum sampykkta pessara um hlutdeild i félaginu eda jafnrétti peirra 4
milli.
d. Breyta tilgangi félagsins a0 verulegu leyti.
Tillogum um breytingar 4 sampykktum félagsins eda um sameiningu pess vid onnur félog

eda fyrirteeki ma ekki taka til medferdar 4 fundum pess nema pess hafi verid getid i
fundarbodi.

11. gr.

A dagskra adalfundar skal taka eftirfarandi mal til medferdar:

p—

Skyrsla stjornar um starfsemi félagsins 4 sidastlidnu starfsari.
Efnahagsreikningur og rekstrarreikningur félagsins fyrir 1idid starfsar skulu
lagdir fram asamt athugasemdum endurskodanda félagsins til sampykktar.
Akv6rdun um hvernig fara skal med hagnad eda tap.

Kosning stjornar.

Kosning endurskodanda.

Akvérdun um laun stjérnar 4 komandi starfséri.

Umredur og atkvadagreidslur um énnur malefni sem 16glega eru upp borin.

&
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12. gr.

Fundargerdabok skal haldin og i hana skrad pad sem gerist 4 hluthafafundum.
Fundargerdin skal lesin upp i fundarlok, 6ski hluthafi eftir pvi.

Félagsstjorn

13. gr. %ﬁﬁ

Stjorn félagsins skal skipud fimm einstaklingum og tveimur til vara, kjérnum 4 adalfundi

til eins ars i senn. Stjérnarkjor skal vera skriflegt ef pess er 6skad. ’d)
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Hvor hluthafi tilnefnir tvo stjornarmenn og einn varamann. { addraganda adalfundar skulu
hluthafar koma sér saman um tilnefningu oddamanns sem jafnframt er formadur stjornar.
Naist slikt samkomulag ekki skal hann tilnefndur af radherra, sem fer med eignamal
rikisins. Stjorn skiptir ad 60ru leyti med sér verkum.

Vid tilnefningu 4 einstaklingum i stjérn skal horft til pess ad stjomin sé avallt skipud
hefum einstaklingum med fjolbreytta og haldgéda reynslu eda pekkingu sem hefir
félaginu og bjoni sem best hagsmunum pess. Geeta skal ad samsetningu stjornar med tilliti
til heefni stjornarmanna og sem jéfnustu kynjahlutfalli vid tilnefningu { stjorn félagsins.

Stjorn félagsins skal eins og unnt er leggja aherslu a gott samrad og samvinnu vid helstu
hagsmunaadila peirra verkefna sem félaginu er ®tlad ad sinna.

Stjorn skal horfa til almennrar eigandastefnu rikisins fyrir hlutafélog og sameignarfélog
vardandi rekstur og stjornarhetti félagsins.

14. gr.

Stjornarfundir eru 1ogmeetir ef meirihluti stjornarmanna sekir fund. Afl atkveeda raedur
urslitum vid afgreidslu mala. Verdi atkveedi jofn raedur atkveaedi formanns urslitum.

15. gr.

Formadur bodar til stjornarfunda. Hver stjornarmadur getur krafist stjornarfundar. Sama
rétt & framkveaemdastjori.

Stjornin skal setja sér starfsreglur par sem nanar skal kvedid a4 um framkvaemd starfa
hennar.

16 gr.
Stjdrnarmenn og framkvaemdarstjori skulu hvorki taka patt i medferd mala par sem beir
eiga hagsmuna ad geeta né mala er varda adila sem eru peim tengdir personulega eda
fjarhagslega. Peir skulu jafnframt upplysa stjorn um hagsmunatengsl eda 6nnur atridi sem
eru til pess fallin ad draga ohlutdregni peirra { efa.

17. gr.

Stjornin hefur @dsta vald i malefnum félagsins milli hluthafafunda.

Stjém félagsins styrir 6llum malefnum félagsins milli hluthafafunda og geetir hagsmuna
bess gagnvart pridja manni. Undirskrift meirihluta stjornarmanna skuldbindur félagid.

18. gr.

&

Stjornin skal setja sér starfsreglur par sem nanar er kvedid 4 um framkvaemd starfa hennar. \@\
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Framkvamdastjori

19. gr.
Stjorn félagsins getur radid félaginu framkveemdastjora sé porf 4 pvi vegna umfangs
daglegra verkefna pess. Stjorn akvedur pa starfskjor hans og veitir prokuruumbod fyrir
félagio.
Félagsstjorn eda framkvaemdastjori, verdi hann radinn, hefur med héndum stjérn 4
daglegum rekstri félagsins og kemur fram fyrir pess hénd i 6llum malum sem varda
venjulegan eda daglegan rekstur. Hann sér um reikningshald og radningu starfsmanna.
Hinn daglegi rekstur tekur ekki til radstafana, sem eru 6venjulegar eda meirihattar.
Framkvamdastjora ber ad veita stjornarménnum og endurskodanda allar upplysingar um
rekstur félagsins sem beir kunna ad 6ska eftir og veita ber logum samkveemit.

Reikningar og endurskodun.

20. gr.
A adalfundi félagsins skal kjosa einn endurskodanda. Skal endurskodandi rannsaka allt
reikningshald og reikninga félagsins fyrir hvert starfsar og leggja nidurstddur sinar fyrir
adalfund.

Skal gera tillogu um ad rikisendurskodandi endurskodi reikninga félagsins, sbr. 4. gr. laga
nr. 45/2016 um um rikisendurskodanda og endurskodun rikisreikninga.

21. gr.
Starfsar og reikningsar er almanaksarid. Félagid skal hafa lokid gerd arsreikninga fyrir
lok mars ar hvert, p6 aldrei sidar en einum manudi fyrir adalfund.
Breytingar a sampykktum félagsins
22. gr.
Sampykktum bessum maé breyta 4 16gmatum adalfundi eda aukafundi, sbr. pé 10. gr.

sampykkta pessara.

Slit félagsins.

23. gr. ( ‘i&

Med tillogu um slit og skipti & félaginu skal fara sem um breytingar 4 sampykktum
bessum. Verdi félaginu slitid skal eignum pess radstafad til hluthafa i samremi vid EE

eignarhluti i félaginu eda samkvamt samkomulagi peirra i milli.




Almenn akvzoi.
24, gr.

Par sem akvedi sampykkta pessara segja ekki til um hvernig med skuli farid skal hlita
akvadum laga um einkahlutafélog, svo og 60rum lagadkvadum er vid geta att.

Pannig sampykkt 4 hluthafafundi félagsins i Reykjavik dags. 9. jantiar 2024

Reykjavik, 10. jantar 2024

f.h. islenska rikisins f.h. Reykjavikurborgar

Jorscetisradhefra borgarstjori
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