Reykjavikurborg
Fjarmala- og ahsettustyringarsvid Reykjavik, 9. november 2021

R21110081

Borgarrad

Grandagarour 2, soluferli

Oskad er eftir ad heimild borgarrads til ad hefja nytt séluferli 4 Grandagardi 2 og
byggingarrétti.

Greinargero

Reykjavikurborg festi kaup & Grandagardi 2 4rid 2012. Ytra byroi hussins er fridad og for
Reykjavikurborg fljotlega eftir kaup 1 framkvaemdir 4 ytra byrdid hassins sem var gert upp i
anda fyrri tima. [ dag er starfraekt i husinu Ségusafnid og veitingastadurinn Matur og Drykkur
asamt pvi ad nokkrir listamenn hafa adstéou 4 efri ha&edum hussins.

Akvedid var ad vinna nytt deiliskipulag fyrir husid og umhverfi pess sem myndi mida ad pvi
a0 auka nytingu 4 160inni i samreemi vid markmid borgarinnar um goda borgarproun eins og
hun er tilgreind i adalskipulagi. Nyja skipulagid var sampykkt i borgarradi i mars 2018. A
fundi borgarrads pann 28. jini 2018 var sampykkt ad hefja soluferli 4 fasteigninni og
medfylgjandi byggingarrétti med samkeppnisfyrirkomulagi.

Med hlidsjon af sogulegu mikilvaegi hussins og stadsetningar var lagt til ad i stad beinnar
sOlu veeri haldin samkeppni par sem kaupverd myndi hafa 50% vagi en matsblad par sem
umsoknir yrdu metnar eftir akvednum pattum eins og hugmyndafradi, honnun og samrad vid
nerumhverfi myndi hafa 50% vegi. Tilbod skulu innihalda greinagerd par sem umsakjandi
gerir grein fyrir hugmyndum sinum um uppbyggingu 4 reitnum dsamt uppdrattum.

brir adilar skiludu inn tilbodi og tillogum en sala gekk ekki eftir.

Med hlidsjon af forsdgu malsins er 6skad eftir heimild borgarrads til ad hefja nytt séluferli
med somu adfero.

Verdmot verda gerd eftir ad tilbodum hefur verid skilagd.

Oli Jon Hertervig
skrifstofustjori eignaskrifstofu

Hjalagt:
Deiliskipulag Grandagards 2
Matsblad
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GILDANDI DEILISKIPULAG VESTURBUGT FRA 2013

GREINARGERD MED TILLOGU AP BREYTINGU A DEILISKIPULAGI:

Afmorkun
Deiliskipulagsbreyting pessi tekur til I63ar innan Slippa-Ellingsenreits, sem liggur milli Myrargotu, Grandagards og
Rastargotu. Nanar tiltekid peirri 166 sem Alliance husid stendur a.

Gildandi skipulagsazetlanir

i gildi er Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur 26. névember 2013 og birt i B-deild
stjornartidinda 26. febriar 2014. Landnotkun svaedisins skv. adalskipulagi er M1b: Blondud midborgarbyggd-
Skrifstofur og pjénusta. Gert er rad fyrir stofnunum og skrifstofum og sérhaefdri pjénustu, p.m.t. gistipjénustu. ibudir
eru heimilar, einkum a efri haedum husnaedis. Vid jar6haedir med goétuhlidastyringu er verslunar- og pjénustustarfsemi
opin almenningi i forgangi. Svaedid er 4 svokolludum péttingarreit nr. 6 skv. adalskipulagi, Slippsvaedi Nylendureitur
sem gerir rad fyrir uppbyggingu um 330 ibida, ad haedir hidsa séu 1-5 hadir og péttleiki ibuda 100 ibudir/ha.

Gildandi deiliskipulagsuppdrattur af Slippa-Ellingsenreit var sampykktur i borgarradi hinn 26.04.2007 og birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 11.6.2007. i deiliskipulaginu er svaedid merkt med nimerinu 01, sja uppdratt. Breyting 4 pvi
deiliskipulagi, Vesturbugt, var sampykkt 20.11.2013 og birt i B-deild 3.2 2014. Hluti pess sem snyr ad umraddri 160
verdur fellt Ur gildi med pessari breytingu.

Forsendur breytingar

Gildandi deiliskipulagsbreyting fra 2013 gerir rad fyrir nidurrifi vidbyggingar vid husid byggt arid 1973 og 1974,
matshluti 02 og 03 skv. skraningu fasteignaskrar, og gerd nyrrar vidbyggingar i stadinn. Staerd ndverandi vidbyggingar
er 505m?, en ny vidbygging var rddgerd 1600m? ad stzerd. Vidbygging var radgerd 3 hada, par sem jarhaedin er
670m?. Efri hadirnar 2 skulu inndregnar ad nordan og vestanverdu.

Vid nanari greiningu a 16dinni pykja aform um pessa vidbyggingu ekki styrkja stodu Alliance hussins sem gegnir
sogulegu hlutverki i borgarmynd Reykjavikur. Meginmarkmid nyrra breytinga a 168 mida pvi ad pvi ad skapa stad med
sterkan heildarsvip og ad pad riki gott samspil milli pess gamla og nyja.

Gildandi deiliskipulagsbreyting fra 2013 gerir einnig rad fyrir bilakjallara med a.m.k. 33 bilastaedum og ad koma megi
fyrir allt ad 25 vidbdtarbilasteedum ofanjardar 4 168inni. Vegna gédrar stadsetningar reitsins sem nokkurs konar
inngangs ad Granda, er lagt fram i nyrri deiliskipulagsbreytingu ad 6ll bilastaedi verdi hofd i bilakjallara. bad er gert til
pess ad svaedid nytist betur til torgmyndunar til sudvesturs og a milli bygginga. Med pessari breytingu er verid ad
studla ad fjolbreyttu mannlifi i almenningsrymum og gangandi vegfarendur settir i forgang. Einnig er 16gd dhersla a ad
reiturinn hafi enga bakhlid heldur opni sig til allra hlida og myndi gédar teningar & milli svaeda. Jardhadir skulu vera
verslunar- og pjonusturymi.

Skv. deiliskipulagsbreytingunni fra 2013 atti langur rampur ad liggja medfram allri nybyggingu. Svo stér rampur ykir
haedarmun milli bygginga og gefur litid plass til annarra athafna. Ny deiliskipulagsbreyting leggur pvi til ad rampurinn
verdi mun minni i snidum svo ad gonguleid milli bygginganna verdi rymri. Einnig er gert rad fyrir sundi i gegnum
bygginguna til ad tengja iverusvaedin saman.

Breytt tillaga setur fram skilmala um grédur og [6dahénnun. Hanna skal 6ll svaedi sérstaklega med tilliti til grédurs og
landslagshonnunar og skila parf sérteikningum af 168.

Alliance husid, Grandagardur nr. 2, er fridlyst skv. [6gum um menningarminar nr. 80/2012. Oheimilt er adgera nokkrar
breytingar & fridlystu husi eda mannvirki n vitundar Minjastofnunar islands.

Lédarmork haldast ébreytt fyrir utan pad ad ekki er lengur gert rad fyrir sleppistaedi fyrir langferdabila innan
I60armarka vid Grandagard.

Lysing & breytingunni / helstu breytingar fra gildandi skilmalum

e Byggingarmagn ofanjardar er aukid midad vid gildandi skipulag og byggingarreit er breytt. Byggingarnar mynda
sterkari gotumynd baedi vid Rastargdtu og vid Grandagard og nyting l6darinnar eykst.

e Byggingarreitur jar6hadar eykst og mynda byggingarnar skjolszel utirymi og gongugétur. Nybyggingar eru 3 haedir.
Ennfremur eru sett skilyrdi um uppbrot 4 Utveggjum og a pakformi og maenisstefna er fastbundin. Kvéd um
inndregnar haedir er felld nidur. Kvéd um vidbotarbilastaedi 4 168 er felld nidur. Oll bilastaedi skulu leyst i bilakjallara.

o Kvod er um fjolbreytt verslunar- og veitingarymi & jar6hadum, opin almenning, alls 1.400m2

e Gert er rad fyrir bilakjallara med a.m.k. 45 bilasteedum, midad vid 1/100m2 atvinnuhdsnadi og 1/130m2 fyrir Hotel.

o Nytingarhlutfall I68ar eykst ur 1,3 med bilakjallara i 1,9 med bilakjallara.

ALMENNIR SKILMALAR

e Byggingarreitir nybygginga eru taknadir med linum og brotnum linum, bindandi byggingarlina annars
vegar og hins vegar ébundin byggingarlina.

e Stigahus og svalir skulu vera innan byggingarreitar, pé mega svalir na Gt fyrir byggingarreit sem nemur 0,5 m til ad na
fram markmidum um uppbrot. Svalir skulu vera 50% gegnsaejar.

e Heimiladur fjoldi haeda innan byggingarreita kemur fram 4 grunnmynd / afst68umynd. Hamarks maenis- og vegghaed
hvers hushluta kemur fram & snidmyndum. Stiga- og lyftuhis mega fara upp fyrir hamarksmaenishad pé ekki meira
en 1m og dregin aftur fra pakkanti. Milliloft eru heimil & jar6haedum. bar sem peim verdur komid fyrir skal draga
milliloft ad ldgmarki 2 metra aftur fra aGkomuhlium méts gotu /porti. Milliloft skulu vera hluti af starfsemi og
nytingu jar6haeda. 30% af jar6haedum ma nota undir milliloft. Einnig er heimilt ad nota 15% af efstu haedum undir
milliloft. Oll milliloft skulu vera opin, lokun skal annars vera med gegnsaeju efni s.s. gleri eda handridi. Milliloft
reiknast sér i nytingarhlutfalli.*

o Nybyggingar skulu standa innan byggingarreita. Gerd er grein fyrir pakformi & uppdraetti og megin maenisstefna
er fastbundin.

o pok skulu vera rispok, maenisstefna er synd & uppdrattum og gerd er grein fyrir hvar skulu vera hallandi pakfletir
utlitsmyndum. Gerd er krafa um uppbrot Utveggijar i 4 einingar, sem taka mid af Alliance husinu, baedi i sterd og
formi. (sja skyringarmynd 1)

MKV. 1:500 m.v bladstaerd A1

e Jar8haedir nybyggingar skulu vera i heildina a.m.k. fimm virk verslunar- og pjénusturymi opin almenning. Inngangar skulu

vera baedi fra adliggjandi gétum og porti vid Alliance hus.

o Heimilt er ad lagfeera og gera minnihattar breytingar @ hdsum, s.s. setja svalir, kvisti, skyggni an pess ad koma pyrfti til
breytinga & deiliskipulagi, enda séu breytingar i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerda, medfylgjandi skilmala og
adalskipulag.

Steerdir.
Allar staerdir er ad finna i skilmalatoflu.

Starfsemi.

o Efri haedir nybyggingar: Gististarfsemi og/eda 6nnur skrifstofu- og atvinnustarfsemi. | nybyggingu vid Myrargotu skulu
vera ibudir.

¢ Jar6hadir nybyggingar: Verslun, veitingastarfsemi og |étt atvinnustarfsemi & bord vid hargreidslustofur, snyrtistofur
o.s.frv. Ldgmark fimm adskilin atvinnurymi. Mismunandi starfsemi skal vera i hverju rymi og éheimilt ad sameina eda
opna & milli. Kvédin neer yfir allar nybyggingar p.a.m. vid Myrargotur og medfram Myrargotu 26 ad
Grandagardi/Rastag6tu. Fundarsalir eda énnur stodrymi fyrir atvinnustarfsemi & efri haedum oheimil. Heimilt ad koma
fyrir lyftum og/eda stigahtisum fyrir atvinnustarfsemi a efri haedum og skal lagmarka utlitsleg &hrif.

e Alliance hus. Starfsemi frjals. Ndverandi starfsemi er safn.

Bila- og hjdlastaedi.

« Oll bilastadi eru i bilakjallara og gert er rad fyrir samnytingu bilastaeda i borgarlandi umhverfis reitsins.

o Adkoma ad bilakjallara er frd Rastargotu og er undir nybyggingu ad hluta. Heildarfjoldi steeda i bilakjallara er daetladur
45, Koma skal fyrir hjélastaeedum & 168 nalaegt inngéngum i samraemi vid krofur adalskipulags.

e Reglur um bila- og hjélastaedi & reitnum eru i samraemi vid bila- og hjélasteedastefnu Adalskipulags Reykjavikur fyrir
sveedi M1b.

o Fjolda bilastada fyrir hreyfihamlada skal reikna Ut skv. byggingarreglugerd. Undanskildir i bilastaedautreikningum eru
fermetrar i bilarompum og bilalyftum. Ekki er haegt ad greida sig fra bilastaeedum fyrir hreyfihamlada.

e bar sem bilasteedum verdur ekki komid fyrir innan I6da getur Reykjavikurborg dkvedid ad innheimta bilastaedagjald sbr.
gjaldskraum, skv. 19. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og reglum um bilastaedagjald i Reykjavik sem i gildi er hverju sinni.

Gotur og umferd.
® Kv6d er um almenna umferd gangandi innan I68armarka.

Utirymi.

o A milli hishluta er géngugata / iverusvaedi dsamt torgi sem skal vera opid almenningi.
e Verslanir vid torg skulu hafa virka innganga inn & torgid.

o Adgengi gangandi er fra Grandagardi, Rastargétu og Myrargétu.

Fragangur a 160um og l68armorkum.

e Stadsetning grodurs a uppdraetti er til vidmidunar og hdd nanari utfaerslu / hénnun vidgerdadaluppdratta. Gerd skal grein
fyrir landmatun, yfirbordsfragangi, grodri og lysingu a 160 & I60aruppdraetti sem fylgir byggingarleyfisumsdkn.
Sorpgeymsla skal vera leyst innan byggingareits, adgangur ad sorpildtum skal vera audveldur, greidur og an hindrana en

® bess jafnframt geett ad sorpilat verdi ekki dberandi. Gera skal grein fyrir sorpilatum og hugsanlegum mannvirkjum peirra
vegna a adalteikningum. Allur fragangur skal vera vandadur og haefa hdsum a pessum mikilvaega stad i midborginni.
Leysa skal adkomu fyrir adféng pegar fullnadarhdnnun liggur fyrir.

o Taka skal tillit til ad brunnur Veitna er stadsettur a 168inni (sja uppdratt) og samrad skal hafa vié Veitur vid

e hénnun og framkvamdir 4 16dinni.

Ofanvatnslausnir.
e AJ lagmarki 20% yfirbords 16dar skal vera gegndraept eda hafa burdi til ad medhdndla/geyma vatn ofanjardar og leida inn
a gegndraept svaedi innan [68ar. Midad skal vid ad leysa sem mestan hluta ofanvatns ofanjardar.
e Lausnir sem teljast til gegndraepa svaeda eru:
-Blagraenar ofanvatnslausnir (Graen pok, regngardar og svelgir).
-Gegndraept yfirbord (Grédurbed, grasflatir og gegndraep yfirbordsefni (pallar, grindur og hellur)).

Efnisval.
o A jardhaed eru stérir fletir ad megin hluta glerjadir, dregid er Gr speglunarahrifum slikra flata medvideigandi adgerdum.
Dekkt gler er 6heimilt.

Nidurrifsheimildir
« Obreyttar fragildandi skipulagi b.e. heimilt er ad rifa ldga vidbyggingu vid Alliance husid, matshluti 02 og 03 skv.
fasteignaskra.

Huasvernd.

Innan skipulagssvaedisins stendur Grandagardur 2, Alliance husid sem var fridad af menntamalaradherra 3. Febriar 2010

med visan til 1.mgr 4.gr. laga um hdsafridun, nr. 104/2001. HUsid er steinsteypuhus og var byggt é arunum 1924 til 1925

eftir teikningum Gudmundar H. borldkssonar hisameistara og er talid hafa mikid byggingarlistarlegt gildi sem deemi um

glaesilegt hofundarverk hans. Alliance husider i gédum hlutfollum, tvaer sambyggdar almur med inndreginni millibyggingu,

sem eru i gullinsnidi hvor vid adra hvad breiddina vardar. Husid er ekki ofhladid skrauti, enda atvinnuhtsnaedi, en med

markvissri og fagurri gluggasetningu sem snidin er af upphaflegri notkun pess. Einfalt utlit pess getur pvi vel talist

vitnisburdur um géda byggingarlist. Husid var byggt sem saltverkunarhus og hefur mikid menningarsogulegt gildi sem

vitnisburdur um pa atvinnustarfsemi er eitt sinn einkenndi gamla Vesturbaeinn. bad er litid breytt fra upprunalegri gerd og

hefur mikid gildi fyrir umhverfi sitt & hafnarsvaedinu.

o Fridun naer til ytra bords adalhuss Grandagards 2, Alliance huss.

o Heimild er fyrir utanaliggjandi stigahusi fyrir Alliance husid, utan vid byggingarreit. Honnun og fragangur stigahussins er
had sampykki Minjastofnunar islands og Reykjavikurborgar.

o Hafa skal samrad vid Minjastofnun islands um hénnun nybygginga a 16dinni og um allar breytingar & Alliance hdsinu.
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PRIVIDDARMYND - TILLAGA UM MOGULEGT UTLIT

Umhverfisahrif.

i samraemi vid 5.mrgr. 12. gr. skipulagslaga er gerd grein fyrir helstu umhverfisahrifum deiliskipulagsbreytingarinnar.
Breytingar paer sem hér eru kynntar eru dverulegar hvad vardar umhverfissjonarmid.

¢ Byggingarmagn. Engin breyting er 4 nidurrifsheimildum en byggingarmagn eykst ofanjardar og utirymi /torg milli
bygginga myndast. bessi breyting er metin dveruleg.

eUmferd og hljovist. Nyting 4 svaedinu verdur ad staerstum hluta hételstarfsemi. Gert er rad fyrir verslun og pjénustu eda
|éttri atvinnustarfsemi a jar6haed. bessi breyting er metin éveruleg.

«Utlit. Tillaga ad

deiliskipulagi gerir kréfu um ad hushlidar verdi bortnar nidur i 4 einingar. betta er gert til ad form nybygginganna falli betur
ad Alliance husinu og virki sem ein heild. bessi breyting er metin éveruleg.

eMenningarminjar. Skipulagssvaedid neaer utan um eitt fridad hus. Engar meirihattar breytingar eru fyrirhugadar & pessu
husi. bessi breyting telst 6veruleg.

Skil a gégnum.

Kynna skal aform um uppbyggingu |6da i tveimur 4fongum:

1.Fyrirspurnarteikningar i maelikvarda 1:100 eda 1:200 skal leggja inn til byggingarfulltrda par sem meginatridi koma
fram, p.4.m. efnisval, I66ahonnun og Utfaersla jardhaeda m.t.t. markmida um lifandi gétuhlidar.

2.Endanlegir adaluppdraettir skv. byggingarreglugerd.

3.Teikningar sem syna landslagshonnun skulu fylgja adaluppdrattum.
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Nuverandi byggingar
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Byggingarreitur, hamark

Nidurrifsheimild

il |

Byggingarreitur bilakjallara

/

Innakstur i bilakjallara

Stadsetning & bekkjum, grédri og grjéthledslu er leidbeinandi

Meenisstefna

il

Nytingarhlutfall l66ar med bilakjallara
2h Fjoldi haeda i hasi
GK: Gofkoti nedstu adgangshaedar
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DEILISKIPULAGSBREYTING PESSI SEM FENGID HEFUR MEDFERD |

SAMR/EMI VID AKVAEDI 1. MGR. 43. SKIPULAGSLAGA NR 123/2010 VAR
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Eftirfarandi breytingar voru gerdar & uppdraetti: 29.09.2017
1. Texta i greinargerd breytt vardandi ratusteedi vidé Rastargétu
2. Beett vid texta i greinargerd um adstodu fyrir adfong.
3. Beett vid texta i greinargerd um brunn Veitna a 1638inni
og brunnur merktur & uppdratt.

4. Nybygging vid Myrarg6tu leekkud um eina haed + tafla uppfeerd 26.02.2018

ENDURSKODUN: DAGS:

VERKKAUPI:
SKRIFSTOFA EIGNA OG
ATVINNUPROUNAR REYKJAVIKURBORGAR
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FRUMST/ARD BLADS: A1 TEIKN. NR: 112
TEIKNAD: ABA, Eb, ABS YFIRFARID: HKC
DAGSETNING UTGAFU: 29.05.2017 UTGAFA: B

Laugavegi 51

101 Reykjavik
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arkitektar svar@basalt.is
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kt: 300653-3169
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Matslikan

Vid mat 4 innsendum hugmyndum verda eftirtalin atridi 16g0 til grundvallar:

Atridi: Dzemi / skyring: Stig:

1. Frumleiki og tenging vid umhverfi Hugmynd er ahugaverd, triverdug og til pess fallin ad 10
skapa ahugaverdan afangastad vid gémlu hofnina fyrir
ibua, folk sem starfar a svaedinu og gesti.

2. Samfélagsleg tenging Hugmyndin hefur ad hluta til samfélagslegan vinkil. 10
Dami um slikt er frumkvodlasetur, heilsueflandi
starfsemi og syninga-, menningar- og fraedslustarfsemi.
Einnig er haegt ad fa stig fyrir gott samradi vid
naerumhverfid (t.d. ibdafundir par sem leitad er eftir
hugmyndum ibta um starfsemi), tengingum vid
félagsstarf i hverfinu o.s.frv..

2. Adgengi Hefur almenningur adgengi ad jar6hadum eda er lokud 5
starfsemi fyrirhugud i hisinu? Mest adgengi gefur haest
stig.

3. Honnun Vid mat & geedi hugmynda verdur lagt mat a | 20

skyringarmyndir m.t.t. geeda honnunar, arkitekturs og
borgarhonnunar. Stigagjof verdur eftirfarandi (hamark 20

stig):

e  Framurskarandi honnun (0O, 2 eda 4 stig)

e Gxdi tenginga vid adliggjandi byggd og
adlégun  uppbyggingar ad  rikjandi
stadhattum i byggdu umhverfi (0, 2 eda 4
stig)

e Gadiborgarhénnunar, p.a m. opinna ryma,
gangstétta, gatna og greenna svaeda (0, 2
eda 4 stig)

e  Gadieinkaryma (0, 2 eda 4 stig)

e  Athyglisverd hugmynd ut fra nynaemi og
nyjungum (0, 2 eda 4 stig)

4. Sjalfbaerni og kolefnisspor Stig verda gefin fyrir atridi i verkefninu sem studla ad | 5

sjalfbaerni og lagmarka kolefnisfotspor. Daemi um slikt er
ad verkefni stefni ad BREEAM eda LEED vottun (hamark 5
stig)

Engin deemi gefin um sjalfbeerni eda lagmorkun
kolefnisspor: (O stig).

Tilgreindir d4kvednir peettir verkefnisins sem munu
sannarlega studla ad meiri sjalfbaerni verkefnisins umfram
onnur sambeerileg verkefni: (3 stig).

Fjoldi peettir tilgreindir sem munu studla ad sjalfbaerni
verkefnisins eda framkvaemdaazetlun um ad verkefnid
stefni ad vidurkenndri sjélfbaernivottun. (5 stig).

Samtals gedapaettir: 50

5. Bodid kaupverd Haest kaupverd mun gefa hamarksstig og 6nnur tilbod 50
verda kvordud i hlutfalli vid heaesta tilbod. Deemi: haesta
tilbod er 1.000 milljénir og feer pa 50 stig. Naest haesta

tilbod er 800 milljonir og faer pvi 40 stig (800/1000 x 50)

Samtals kaupverd: 50

Samtals stig: 100
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