ﬁ Reykjavikurborg

Reykjavik, 17. juli 2022
FAS22070024

Borgarrad

Alfabakki 12, 2 haed, sala

Oskad er eftir heimild borgarrads til ad selja 2. haed i Alfabakka 12 i Reykjavik, fasteignantimer
F2238886 til Columbus Classic ehf., kt. 561299-4129, , fyrir kronur 71.500.000.

Greinargerd:

Borgarrad sampykkti heimild til ad hefja séluferli & eignum Reykjavikurborgar i Alfabakka 12. i
kjolfarid var fengid verdmat tveggja ohadra loggiltra fasteignasala. Tilbod upp a krénur
71.500.000. hefur borist i 2 haed og er lagt til ad taka pvi.

Alfabakki 12, 2. haed, fasteignanumer F2238886, er 311,1 fermetrar ad steerd og fasteignamat
2022 er kréonur 72.700.000.

Husnaedid er i utleigu til heilsugaeslu héfudborgarsvaedisins og kaupandi mun yfirtaka
leigusamninginn vid afhendingu.

Virdingarfyllst,

Oli J6n Hertervig

Fjarmala- og ahaettustyringarsvid

Hjalagt:

Kauptilbod og soluyfirlit, dags. 7. juli 2022
Verdmat Miklaborg, dags. 23. mars 2021
Verdmat Jofur, dags. 10. mars 2021



Kauptilbod

Sefjandi Kennitala Simanimer Hlutfalt

Reykjavikurborg - eignasjésur 570480-0149 - % i

Fasteignastofa Reykjavikurborg 480190-1069 - 100.0% J o F U R
ATVINNUHUSN/EDI

Kaupandi Kennitala Simandimer Hiutfall

Columnbus Classis ehf. 561299-4129 - 100.0% Magnibs Kistinsson, liggiltuy fasteignasali

Jifur ahf, kt, 510507-0960

Fastandmer Ntmer ibddar Eignarhlutur { hisi  Elgnarhlutur i 168 Dags. stluyfirlits o

223-8886 0202 @ % 6.7.2022 emiila 7, 108 Reykjavik - Simd; 534 1020

Fasteignamat Brunabdtamat Vétrfél. seljanda  Vétr.fél. kaupanda Yfirlysing hisfélags

72.700.000 164.350.000 vis VérBur S

Dags. kauptilbods Dags, pinglys.vottord Utgéfud, afsats Aflysingardagur Afhendingardagur eignar

7.7.2022 6.7.2022 Vi8 kaupsamning

Fastandimer ‘Landntmer Eignarhluti  Byggingadr Birt stasrd Brunabétamat Hgsmat Lédamat Fasteignamat B M Lysing

223-8886 111722 010202 1988 31 164.350.000 58.650.000 14.050.000 72.700.000 7 7 AWvinnuhiisnaedi

Samitals 3141 164.350.000 58.650.000 14,050.000 72.700.000

Lysing eignar

Hid selda er samtals 31,1 m? atvinnuhtsneadi { fitlelgnahusinu Alfabakki 12, 109 Reykjavik dsamt 6llu pvi sem fylgir og fylgla ber, bar mes talin hiutdeild |
sameign hissins og I68arréttindum.

Fastanlimer eignarinnar er 223-8886, rymisnimer 02-02 og birt steerd eignarinnar er 311,91 m2
Kvadir og 6nnur eignarbind: - Sja vedbandayfirlit.

Kaupsamningur skal haldinn Innan 30 daga frd sambykkt kauptilbods. '
Abllar kauptilbods pessa hafa kynnt sér og &ritad sdluyfilit fasteignasslunnar og skodast pab sem hiuti af kauptilbodi pessu,

Seljandi stabfestir a® ekkl hefur verid stofnad il virbisaukaskattskvabar vegna eignarinnar ag yfirtekur kaupandi pvf ekki slika kvia,
Kaupandi hefur kynnt sér leigusamning vid Hellsugeesiu héfudborgarsveebisins sem T gildi er um eignina, Kaupandi ssettir sig vid pann samning og yfirtekur
hann vié athendingu.

Seljandi sampykkir kaupiilbod betta med fyrirvara um endanlegt sampykki borgarrads Reykjavikurborgar, gildir s& fyrirvari til loka dags 22, jiilf 2022,
Sambykki borgarrad ekki tilbosid & fundi siaum bann 22, jili 2022, fellur tilbod peta nidur Pa svo abd starfsmadur Reyljavikurborgar hafi undirritad
kauptilbosis til sampykktar innan tilbodsfrests,

Kaupandi getur 14t déttur- eda systurfélag sitt sem Itur sama eignarhaldi, ganga { kaupin & kaupsamningsdegi og skal kaupandi { pvi tilviki tilkynna seljanda
um nafi og kennitdiu pess félags innan 14 daga fré sampykki kauptilbo8s. ’

Kaupandi greitir stimpilgjald af kaupsamningl, sem er 1,6% fyrir I8gadila af fasteignamati eda samkvaemt annarri upphaeé sem syslumadur dkvedur hverju
sinni. Greibdi kaupandi hiuta kaupverds mes 1ani, pg greidir hann ldnveltanda ldntSkugjald og skjalagerarkostnad. Kaupandi greidir allan kostnad vie yfirtdku
&hvilandi ldna, Kaupandi greiéir binglysingu kaupsamnings, afsals og vebskjala og er kostnadur vits pab kr. 2.500,- fyrir hvert skjal. Kaupandi greidir
umsyslugjald tif J5furs ehf. ad fiarhaed kr. 68.200 -

Kay pverd [ t6lustdfum - Heildarvers { békstsfum

71.500.000 kr. Sjétiuogeinmilljsnfimmhundruspiisund kr.

Greidslutilhtgun sbr. sundurlidun A Yfirteknar skuldir sbr. sundurli8un B VeSbréf sbr, sundurlidun C
71.500.000 o o

A. Greidslutilhégun Gtborgunar
1. Vib kaupsamning me8 millifzerslu i kr. 68.000.000
2. Vid afsal, 30 dégum eftir afhendingu kr. 3,500.000

Greidslustadur iitborgunar
Vextlr skv. A6 relknast ekkl. b6 relknast dréttarvextir ef ekki er greltt d glolddoga,

D. Vedheimild seljanda #il handa kaupanda & undan/eftir ve8bréfi/um ttgefnum samkv.C-li8.
Samkvaemt almennum venjum { fasteignavidskiptum.

.Magm:ls i{ ti?\ss‘{“ ’i
! Loggiltu 3;3{_9“3 ""
" fyrirtesk] s
L7 Kt 310169-32
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Eftirfarandi §kvaedl glida um kauptilbod petta eftir vl sem vib getur att.

N

sem um er ab raeda tiibod elia gagntilbod.

Um kauptilbod betta glida log nr. 40/2002 um fastelgnakaup og Itg nr. 70/2015 um sdiu fasteigna og skipa.
2. [ kauptilbo8sferll bessu er kaupandi dvallt 54 sem kauplr eignina og seljandi sa sem selur, hvort sem um er 38 rseda elnn eda fleirl. S5 adlil sem skrifar undir tibod, er vid bat bundinn hvort

. Kaupandi, sem Iysir sig fjaré6a, bydst i kauptilbod! pessu il a8 kaupa af sellanda p4 eign sem Iyst er [ fyrirligajand] s6luyfirlit, & bvi verd og me® beim skilmalum og fyrirvé-um sem {

ja greldslu kaupverds og um Ju elgnar

Slunni Innan tiiskliins frests  tbod:.

gn, sem réblst er { eftir ad kaup takas:(sampykki

3
tibobinu greinlr. S& um ad raeda gagntiibod er pad sefjand! sem by8st il ab selja.

4. Tiibod petta er skuldbindandl fyrir ba er hafa aritad bad, til loka pess frests sem settur er [ pvi nema vidtakandinn hafinl bvi innan tilbodsfrestsins. Med héfnun tlibodsins, eBa sé pvl ekki
svarad Innan fresting, fellur bad nibur og er ekki lengur bindandi fyrir bann er 4 ba# hefur rita8, Sama giidir ef tilboBinu er svara¥ mebd gagntilbo®i.

5. Vit skriflegt sampykkl tllbals er kominn 4 bindandl kaupsamningur milli a8lia, enda fellst f vl gagnkveaem skuldbinding afila um
umsémdu astandl.

6. Ef sala elgnar er lidur f atvinnustarfsemi seljanda og zetiud til persénulegra afnota fyrir kaupanda er um neytendakaup a8 reeda og er bé shelmiit ab vik|a frd ofangrelndum &gum ef pab
yréil Ghagstaebara fyrir kaupanda.

7. Séu il stadar takmarkanir edn hindranir hvad snertir helmildir og elgnarréd sellanda skal pess getits [ soluyfirlitk.

8. 5¢ ekki annad upplyst eda pad augljst skal elgnin standast peer kedfur sem lel8ir af [Ggum um fastelgnakaup. Skal hin henta til pelrra afnota sem sambeerilegar eignlr eru venjulega
notadar til ogleda belrra sérstdku afnota kaupanda sem sellanda méttl vera kunnugt um ad vaeru forsendur kaupanna.

9. Notub fasteign telst ekki géliud, nema dgallinn ryri verbmaeti hennar svo nokkru vard! eBa seljandi hafi synt af sér sakneemas héttseml.

10. Sé elki um annad samid skal elgn hafa pann biinad og réttindl sem tilgrelnd ery [ sGluyfirilti og VORW FYRIR HENDI VID SKOPUN ag/eda elga ab fylgja samkveemt |igum, kaupsamning!
(sampykkiu kauptiibodl), 86rum gdgnum ebda venju.

. Seljand skal gefa kaupanda baer upplysingar um elgn, sem harin visst eda métti vita um og sem kaupand] haf8i réttmasta 4steeBu tif a8 a=tla a8 hann fengl. Eign skal vera f samreemi vid
velttar upplysingar. Skemmdir, sem ver8a & eign fyrir afhendingu, en eftir a3 elgnin er synd eda kaupsamningur gerdur, skal seljandi lagfeera 4 sinn kostnad. Ol dheetta vegna elgnar flyst til
kaupanda w19 athendingu hennar.

12. Kaupandi getur ekki bord fyrir sig neltt varbandi §stand og geed! eignar sem harin bekkt! tif eba &t ab pekija th begar tilbosi® var gert. Hafl hann skadat elgn fyrlr kaupin efa 188 bad
undir hofud leggjast bratt fyrir dskorun, getur hann ekkl borld fyrir sig nelit bad sem hann hef8i matt sj vib slika sko8un.

13. Vextir reiknast ekki 4 grelfislur sem greiBast  umsémdum deg! en dréttarvextir relknast vI6 grelBsludratt.

14. Hafl kaupandi { tibodf sinu 6skad eftir ad yfirtaka dhvllandl vedskuldir, ad hiuta eBa &llu leyt, skal hann peger efilr sambykkl seljanda afla sampykkis skuldarelganda fyrr yfirtoku hans og
semja vib skuldarelganda um skiiméla vegna hennar. Skal hann a8 fengnu sampykki skuldarelganda framvisa Bsynlegum gégnum &
uppgjori vegna vaxta af upprelknudum eftirstévum yfirtekinna lina svo og verSbastur er mibad vib stébu peirra f skilum & afhendingardegl eignarinnar. Kostnad vid skuldaraskipti grel8ir
¥ il } 1t gfaldskrd vid: di janda.

15. VI3 tilbobisgerd voru kaupanda kynnt fyrifliggland! stlugtign um elgnina sem eru t fyllingar og skyringar um réttindi og skyldur adila og samningsforsendur. SkoBast bau gdgn sem hiuti af
kaupferlinu. Stadfestir kaupandi had me8 undirritun sinnl & tibob betia.

16. Gangl kaup eftlr skal kaupandi eftlr athendingu, svo flJ6tt sem ver8a mé, skoBa elgnina & bann hstt sem g48 venja er.

17. Eign skal vera laus til afnota fyrir kaupanda & belm degi sem ab framan grelnir nema um anna® sé sami®.

18. Eign skal afhenda vel hreingerda & hddegl umsamins afhendingardags, nema um anna® sé samib, Skaf seljand! b4 hafa rymt eignina, bad er flarleegt hvers konar hiuti sem e«kl elga a8
fylgja eigninni, svo og skal seljandl bé hafa greltt alla gjaldfalina relkninga vegna reksturs elgnarinnar og 18116 lesa af meelum vegna rafmagns og hita. Sellandt er &byrgur fyrir a& titkynna
adilaskipt! vegna glalda.

19. K i hirlr ar el ar fré athendingu og grel8ir af hennl skatta og skyldur, en selfand] til sama tima. Grel8slur sem um ree8ir eru 8l rekstrargjld og tekjur vegna elgnarinnar.
Helmilt er kaupanda aé draga gleldfalinar afborganir sem seljanda bar ad greida fré beirl Gtborgunargrel®sly, sem fellur nzest & eftir gjalddaga.

20. Selfandi skal grelBa 6l venjuleg rekstrarglbld of fastelgninnl uns rekstrargjdldin hafa feerst yfir & kaupanda samkveemt tilkynningum um aBliaskiptl. Seljandi er abyrgur fyrir tilkynningu
adliaskipta. Uppgjér gfaldanna fer fram [ [5gskilauppg)orl.

21, Kaupendur eigna [ lelgnarhisum, b.m.t. flélbylishasum, rahisum og parhsum, skulu bera kostned af belm framk jum viB
tlibods) og miba ad bvf ab auka verd- og/eBa notaglldl hiselgnarinnar. Seljandl skai vera skulcliaus vié htiss)68 og framkveemdasjé, en hugsanleg innelgn [ sj6Bunum fylgir hinni seldu
s,

22. Kaupandi grel6ir vits kaupsamnling kostnad vid stimplun og pinglysingu kaupsamnings, afsals og annarra skjala svo og lantokugjald vedbréfa og annarra vebskjala samkveemt gildandl
regium um pinglysingar & hverjum tima.

23. A8 loknum ksupsamningifafsali skal fastelgnasalan leggja framangreind sigsl inn til binglysingar svo fijétt sem verSa mé, dsamt dllum peim skjélum sem pinglysa skal samhlita
kaupsamningl/afsall. Enda hafi 6ll gj&ld vegna pess verl# greldd ti fasteignastiunnar.

24. begar kaupand hefur efnt skyldur siar samkveemt kaupsamningi 4 hann rétt 4 afsali fyrir efgninnl.

Kauptilbod petta er bindand og stendur til kl. 16:00 pann 8,7.2022 og telst i5glega sampykkt med &ritun & skrifstofu fasteignasslunnar e8a & annan sannanlegan hatt fyrir bann tfma.

T stabfestu undirrita kaupand! og seljand! skjal petta (vidurvist tveggja vitundarvotta og Iysa yfir {Jérraed! siu, Jafnframt Iysa pelr bvf hér med Yfir ab undirritanir af belrra eru fully samrzemi VI8 1. mg. 64, gr.

&i til atvinr .

hjuskapariaga nr. 311293 um hish 85U, bistad f3lskyldu og h

Reykjavik, 7. juli 2022

Stadur og dagsetning
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SOlUYﬂI", it- EyBublad betta er samié med visan til 11. gr. laga nr. 70/2015 um sélu fasteigna og skipa. Prentas 6.7.2022 (r Fasteignasslukerfi HomeEd.

Fasteign Alfabakki 12

Fasteignanimer F2238886 ol

Asett vert Tilhod J O FU R
Sveitarfélag 108 Reyljavik ATVINNUHUSNAED|
Byggingargerd Atvinnuhusneedi

Herbergi o Magniis Kristinsson, I8ggiltar fasteignasali
Stofur [¢] J8fur ehf., kt. 510507-0960

Svefnherbergi 0 .

BaBherbergi o Avmila 7, 108 Reyigavik - Shmk: 334 1020

Lyfta Ja

Heildarfermetrar 3,1 m?

Afhending Al6gb fasteignagjsld 1226.400 Astand vatnslagna Upprunalegar
Skodunarmadur Olafur J6hannsson Aldgo vatns- og fréveitugjold 219360 Astand raflagna Upprunalegar
Skobunardagur 8.6,2021 Husfélagsgjald 4 manudi 64.021 Astand frérennslislagna Upprunalegar
Sélutegund Einkasala bar af framkvaemdagfald 0 Astand glugga / glers Tuéfalt gler
Anvflandi alls og 1 % 0(0%) Brunatrygging 0 Astand paks

Yfirtekin [&n (Y+S) 0 Svalir Upphitun Hitaveita
Azetlu afb.s man. (Y+S) 0 Léo Sameiginleg Inngangur Sameiginlegur
Fastantimer Mhl, Nh, nr.ib, Bygg.dr  Brunab.mat Hismat LéBarmat Fastelgnamat  Flatarmal Byggingarefnl B M Lysing

223-8886 01 02 02 1988 164.350.000 58.650.000 14,050.000 72.700.000 311 Steypt 7 7 Atvinnuhusnasdi
Samtals 164,350.000 58650.000 14.050.000 72.700.000 3114

Skraning samkv. bj6askra fslands,

HisféLinnifalid [7]Alm. rekstur [JAllur hitakostn. [7IRafm. i sameign [2]brif sameign. [JHuseigandatr. [Jbrif sorpgeymsiu [Jlaun hisvardar [JAnnas

Byggingarstig samkv. bjé&skra islands: 7 - Fullgerd bygging. Matsstig samkv. bjétskra fslands: 7

Eigendur

Reykjavikurborg - eignasjésur
Fasteignastofa Reykjavikurborg

Kennitala Tengsl
570480-0149 binglystur eigandi
480190-1069 binglystur eigandi

Simantmer

Hiutfall

100%

Til s8lu 331 m? skrifstofuhdsnzedi § 2, heed i verslunarmidstdsinni Mj6dd, Alfabakka 12, 109 Reykiavik. Hiisnasaid oF én VSK kvadar.

Huisnaedi6 skiptist upp | 9 lokadar skrifstofur sem lj

kerfisloftaplétum, lofthaes er |
Télvulagnir eru um &1l rymi.

Husnaebis er [ Gtleigu til heilsugeesiu héfudborgarsveedisins. Kaupandi yfirtekur leigusamninginn vis kaupsamninglafhendingu. Heegt er ad f4 nanari

ggja medfram gluggum hadarin
heerra lagi. A gélfum er didkur sem er i g68u éstandi,

upplysingar um leigusamninginn & fasteignasslunni Jofri,
Abgengi er um sameignarstigagang par sem lyfta er til stadar.
Neeg bilasteesi eru & Mjéddarsvaesinu og hatfa eignirnar hlutdeild [ peim skv. eignaskiptasamningi.

med pad i huga.

Nanari upplysingar veitir Magniis Kristinsson 16ggiltur fasteignasali, 861 0511, magnus@jofur.is

nar. fmiérymi eru snyrtingar, fundaherbergi og eldhus. Loft eru med

Kaupandi greidir stimpilgjald af kaupsamningi, sem er 0,8% fyrir einstaklinga og 1,6% fyrir I5gaéila af fasteignamati eba samkvaemt annarri upphaed sem

svilumadur dkvedur hverju sinni. Greiai kaupandi hluta kaupverds me& I&ni, pa greidir hann lénveitanda
gresnir allan kostnad vib yfirtoku dhvilandi lana. Kaupandi g

skjal. Kaupandi greidir umsyslugjald til Jofurs ehf, ad fidrheed kr, 68.200 -

Vedr
Samtals

Sundurlidun dhvilandi vedskulda

-~

Veshafl  Utg.dagur.

Neesti gjaldd.

@

Z

Lesid og méttekid (Kaupaadi)

reidir pinglysingu kaupsamnin

Gd.4 arl

ATH. vextir lana geta verld braytilegir

Ol

Vextlr  Gr.visit. Upphafleg flarh.  Eftirst, an visit,

O kr.

(Y=yfirteki®, A=aflysist, S=samkomulag)

O kr.

lantdkugjald og skjalagerdarkostnad. Kaupandi
gs, afsals og vedskjala og er kastnadur vid pas kr, 2.500,- fyrir hvert

Est. m/vb. mv, skil. Asetl.afb.d man, Fafb. YAS
O kr.
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Verdmat skrifstofuhisnadis
Alfabakka 12, Reykjavik

Medfylgjandi verdmat var

unnid af Jofri ehf. i mars 2021

Jofur ehf. Armula 7, 108 Reykjavik 534 1020 www.jofur.is sida 1 af 5
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Um Jofur ehf.

Jofur er fasteignasala og leigumidlun sem sérhaefir sig i midlun 3 atvinnuhudsnaedi.
Starfsmenn Jofurs eru:

Magnus Kristinsson, verkfraedingur, |6ggiltur leigumidlari, 16ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og
skipasali, l6ggiltur i gerd eignaskiptayfirlysinga; 534-1025 / 861-0511, magnus@jofur.is

Olafur Jéhannsson, rekstrarfraedingur, 16ggiltur leigumidlari, l6ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja-
og skipasali, l6ggiltur i gerd eignaskiptayfirlysinga; 534-1023 / 824-6703, olafur@jofur.is

Helgi Mar Karlsson, [6ggiltur leigumidlari og l6ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og skipasali; 534-
1024 / 897-7086, hmk@jofur.is

Bergsveinn Olafsson, rekstrarfraedingur, 16ggiltur leigumidlari, 16ggiltur fasteigna- og
skipasali; 534-1028 / 863-5868, bergsveinn@jofur.is

Jofur er med skrifstofu ad Armula 7, 108 Reykjavik.

Jofur ehf. Armula 7, 108 Reykjavik 534 1020 www.jofur.is sida 2 af 5
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Almennt
Ad beidni Auduns Helgasonar, eignaskrifstofu Reykjavikurborgar, hefur Jofur ehf.
verdmetid tvaer fasteignir, samtals 849,9 fm. & 2. og 3. haed, Alfabakka 12 i Reykjavik.

Eignin var skodud pann 10.3.2021 af Magnusi Kristinssyni 16ggiltum fasteignasala.

Upplysingar fra bjodskra
Samkvaemt upplysingum Pjédskrar islands er skrad birt steerd fasteignanna 849,9 m>.
Husid er steypt og skrad byggingarar er 1988.

Helstu tolur dr skraningum bjédskrar eru eftirfarandi:

Fasteignanime Merking Birt staerd Fasteignamat Hismat Lédarmat Brunabdtamat
F2238886 010202 311,1 68.400.000 55.200.000 13.200.000  150.050.000]
F2238890 010301 538,8 118.450.000 95.550.000 22.900.000  259.900.000
Samtals: 849,9 186.850.000 150.750.000 36.100.000  409.950.000

Lysing eignar
Hasnaedid er i verslunarmidstddinni Mjédd og er fjoldi sameiginlegra bilastaeda a
[6dinni. Adgengi i rymid er i gegnum tvo stigaganga og i 66rum peirra er lyfta.

Skrifstofuhaed a8 2. haed: Alls 9 lokadar skrifstofur sem liggja medfram gluggum

haedarinnar. | midrymi eru snyrtingar, fundaherbergi og eldhus. Loft eru med
kerfislofti, lofthaed er i haerra lagi. A gélfum er dikur sem er i gédu astandi.
Tolvulagnir um oll rymi.

Skrifstofuhaed 3 efstu, 3. haed: Alls 21 lokadar skrifstofur sem liggja medfram

gluggum haedarinnar. Sumar skrifstofur med glerveggjum p.a. birta berstinn i
midrymi. Midrymi sem nytist sem opid skrifstofurymi. Loft eru upptekin med
hljéddempandi dlrenningum. A gélfum er dikur sem er i gédu astandi. Snyrtingar eru
a tveimur stodum a heaedinni. Buningsherbergi fyrir starfsmenn par sem er sturta.

Eldhus adstada i sér herbergi. Tolvulagnir um 6ll rymi.

Jofur ehf. Armula 7, 108 Reykjavik 534 1020 www.jofur.is sida 3 af 5
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Aztladir tekjuméguleikar af fasteigninni
Midad vid ad husnzdid yrdi leigt ut 4 t.d. 5 ara leigusamningi ma buast vid ad

leigutekjur vaeru um 1850 kr./fm. an vsk. fyrir 2. haed en 1750 kr./fm. an vsk. fyrir 3.
haed. Midad vid ad ekki purfi ad leggja ut i sérstakan kostnad vid ad endurbaeta

husnaedid.

Kvadir
Verdmat petta midast vid ad ekki séu a husnaedinu sérstakar kvadir sem geetu haft

ahrif @ verdmat pess.

Fyrirvari

Verdmat petta byggir 4 peim grundvelli ad um veeri ad reeda eign til slumedferdar
hja Jofri atvinnuhldsnaedum og neer fyrst og fremst til hugsanlegs s6luverds midad vid
markadsadstaedur eins og paer eru i dag. Vid rokstudning verdmatsins er litid til
tekjumoguleika, astands, staerdar, stadsetningar og séluhorfa @ hinum metnu

eighum.
Nidurstada

Aztlad markadsverd eignarinnar samkvaemt verdmati pessu er kr. 170.000.000,-.

Reykjavik, 10.3.2021
Magnus Kristinsson, l16ggiltur fasteignasali, 10ggiltur leigumidlari

Olafur J6hannsson, l6ggiltur fasteignasali, 16ggiltur leigumidlari
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Alfabakki 12 - 101 Reykjavik - 2. og 3. haed

Skraning fasteignaskrar rikisins

Husmat

Lédarmat

Fasteignamat
Brunabdtamat

2. hxed

3. hxed

Samtals steerd i fermetrum

150.750.000 kr.
36.100.000 kr.
186.850.000 kr.
409.950.000 kr.

311,1

538,8

849,9

Aztladar arstekjur leiga/fm. leiguverd/man. leiguverd/ari
2. had, liklegt leiguverd 1.850 kr. 575.535 kr. 6.906.420 kr.
3. hag, liklegt leiguverd 1.750 kr. 942.900 kr. 11.314.800 kr.
Heildartekjur 1.518.435 kr. 18.221.220 kr.

Athugasemd: Tekjur hérad ofan gera ekki rad fyrir mégulegum hakkunum né laekkunum & leigutekjum og pvi
tekur pessi Utreikningur ekki 8 mogulega haerra né laegra lokavirdi eignarinnar. Midadervidad leiguverdsé

tengt visitolu neysluverds til verdtryggingar.

Arleg gjold

Fasteignaskattur 1,60% af fasteignamati 2.989.600 kr.
Lédarleiga 1,00% afl6darmati 361.000 kr.
Vatnsgjald 207,71 kr. perfm +5.352 kr. per fastar 187.237 kr.
Holraesagjald 443,28 kr. perfm +11.485 kr. per faste 399.714 kr.
Azetlud brunatrygging 1.000 kr. per 1M brunabdtamats 409.950 kr.
Azetlud huseigandatrygging 1.000 kr. per 1M brunabdtamats 409.950 kr.
Azetlad vidhald 1,50% af fasteignamati 2.802.750 kr.
Heildarrekstrargjold, aetlud 7.560.200 kr.
Tekjur - gjold 10.661.020 kr.
Einfaldur virdisttreikningur midad vid dzetladar tekjur og azetlud gjold

Virdi midad vid ofangreint og mismunandi kréfur til dvéxtunar a heildarfjarfestingu

Ef avéxtunarkrafa er 6,27% er virdi eignarinnar 170.000.000 kr.

Athugasemd: Tekjur og gjold eru hér aeetlud og fjarfesti berad skoda bada lidi betur adur en akvordun er tekin

um fjdrmégnun, kaup eda annad tengt eigninni.

Kennitolur

Leigumanudir = Kaupvirdi / leigutekjur 8 manudi
Verd & fm.

Fasteignamat & birta fermetra

Brunabdtamat a birta fermetra

Medalleiguverd a birta fermetra, 8 manudi

Alogd fasteignagjold skv. verdskra 2019 (Gtreiknad)

Aldgd vatns- og fraveitugjold skv. verdskra 2019 (Gtreiknad)
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FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanumer: F2238886
Alfabakki 12, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR

Nafn Kennitala Heimild Eignarhlutfall Stada
Fasteignastofa Reykjavikurborg 480190-1069 Afsal 100% [
Landeigendur
Gogn vantar
FASTEIGNAMAT
Gildandi fasteignamat 2021 Fyrirhugad fasteignamat 2022

68.400.000 kr. -

NOTKUNAREINING - SAMKOMUSTABUR

Notkunareininganumer Stadfang
N2238886 Alfabakki 12
Hlsmat Lodarmat Brunabo6tamat Endurstofnsverd
55.200.000 kr. 13.200.000 kr. 150.050.000 kr. 91.424.000 kr.
Notkun Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
Samkomustadur 311,1 m? Vis Steypa

Skradir umradendur skv. fasteignhaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending

Fasteignastofa Reykjavikurborg 480190-1069 100% 31.03.2005 01.09.2005

Reykjavikurborg - eignasjodur 570480-0149 0% 01.06.2005 01.06.2005
Matseiningar

Merking Lysing Bygg.ar Flatarmal Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabdtamat

010202 Samkomustad 1988 311,1 m2 7 Fullgero 7 Fullgerd 68.400.000 kr. 150.050.000 kr.

ur bygging bygging

Fasteignanumer: F2238886
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Rekstrareiningar

Eignarhald
01 0 - Séreign

Rymi Lysing Lokun Bratté m2  Bratté m®  Birt steerd m?  Netté m? Skiptam®  H-FI.
01X sameign allra 38,4 154,8 0 0 0
01 2 - Séreign
Rymi Lysing Lokun Bratté m?  Bratté m®  Birt steerd m?  Netté m? Skiptam®  H-FI.
01 0202 Samkomusta 311,1 1088,9 311,1 0 0
our

LANDUPPLYSINGAR

Landeignanumer: L111722

Gero Notkun Steerd Lodarmat
L6o Vidskipta og pjon.l60 8417,0 m? 849.597.000 kr.

Skradir umradendur skv. fasteignaskra
Engir skradir umradendur

Skyringar
Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltrda
Matsstig: Forsenda mats
Visitala brunabétamats: 767

ATH: binglyst eignaskiptayfirlysing er st heimild sem gildir um skraningu fasteigna. Ef misreemi er & milli upplysinga i fasteignaskra og
pinglystrar eignaskiptayfirlysingar pa gildir pinglyst eignaskiptayfirlysing.

Fasteignanumer: F2238886
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FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanumer: F2238890
Alfabakki 12, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR

Nafn Kennitala Heimild Eignarhlutfall Stada
Reykjavikurborg 530269-7609 A+ 100% [

Landeigendur
Gogn vantar

FASTEIGNAMAT
Gildandi fasteignamat 2021 Fyrirhugad fasteignamat 2022
118.450.000 kr. -
NOTKUNAREINING - SKRIFSTOFA
Notkunareininganumer Stadfang
N2238890 Alfabakki 12
Hlsmat Lodarmat Brunabo6tamat Endurstofnsverd
95.550.000 kr. 22.900.000 kr. 259.900.000 kr. 158.352.000 kr.
Notkun Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
Skrifstofa 538,8 m? Vis Steypa
Skradir umradendur skv. fasteignhaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending

Reykjavikurborg 530269-7609 100% 07.11.1987 07.11.1987

Reykjavikurborg - eignasjodur 570480-0149 0% 31.12.2003 31.12.2003

Matseiningar
Merking Lysing Bygg.ar Flatarmal Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabdtamat
010301 Skrifstofa 1988 538,8 m2 7 Fullgerd 7 Fullgerd 118.450.000 kr.  259.900.000 kr.
bygging bygging
" Fasteignantimer: F2238890
'= bjodskra siva 12
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Rekstrareiningar

Eignarhald
01 0 - Séreign

Rymi Lysing Lokun Bratté m2  Bratté m®  Birt steerd m?  Netté m? Skiptam®  H-FI.
01X sameign allra 66,4 267,8 0 0 0

01 2 - Séreign
Rymi Lysing Lokun Bratté m?  Bratté m®  Birt steerd m?  Netté m? Skiptam®  H-FI.
01 0301 Skrifstofa 538,8 1885,8 538,8 0 0

LANDUPPLYSINGAR

Landeignantmer: L111722

Gerd Notkun Steerd Lédarmat
L6O Vidskipta og pjon.l6o 8417,0 m? 849.597.000 kr.

Skréadir umradendur skv. fasteignhaskra
Engir skradir umraddendur

Skyringar
Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltria
Matsstig: Forsenda mats
Visitala brunabétamats: 767

ATH: binglyst eignaskiptayfirlysing er st heimild sem gildir um skraningu fasteigna. Ef misreemi er & milli upplysinga i fasteignaskra og
pinglystrar eignaskiptayfirlysingar pa gildir pinglyst eignaskiptayfirlysing.

Fasteignanumer: F2238890
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Verdmat
Alfabakki 12

Undirritadur, Prostur Pérhallsson l6gg. fasteignasali hefur samkv. beidni Auduns Helgasonar
f.h. Eignaskrifstofu Reykjavikurborgar, skodad og verdmetid skrifstofuhisnadi vid
Alfabakka 12 i Reykjavik. Fastanr. eigna eru 223-8890 og 223-8886. Skodun eignanna fér
fram 10. mars 2021.

Nanari lysing og forsendur:

Fastanr. 223-8890 — merkt 01 0301 - binglystur eigandi er Reykjavikurborg kt: 530269-
7609. Um er ad reeda skrifstofuhlsnaedi & 3ju haed sem jafnframt er efsta had hussins.
Husnaedid skiptist i skrifstofur, opid vinnurymi, eldhusadstédu, fundarherbergi og
snyrtingar. Husnzedid er med duk & gélfum og mikilli lofthaed i opnu vinnurymi sem er {
midju eignarinnar. Télvulagnir eru i 6llum vinnurymum. Hisnaedid var 4dur haldid myglu og
onothaeft en pak og bakkanntur hefur nu verid endurnyjad og mygla fjarlaegd tr hisnadinu.
Gluggar og gluggavirki var einnig endurnyjad og einnig Gtblasturstddur 4 paki.
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MIKLABORG

Verdmat petta midast vid ad hdsnaedid sé tilbuid til notkunar. Eignin er stadsett a ageetum
stad i Mjéddinni par sem stutt er i pjonustu og samgoéngur. Lyfta er i husinu.

Husid er byggt arid 1988 og er steypt. Steerd eignarinnar er 538,8 m? Samkv. Pj6dskra
islands. Fasteignamat er kr. 118.450.000,- Brunabétamat er kr. 259.900.000,-

Nidurstada:
A=tlad markadsverdmaeti eignarinnar er kr. 115.000.000,- Skrifad krénur eitthundrad og
fimmtan milljénir 00/100.

Fastanr. 223-8886 — merkt 01 0202 — binglystur eigandi er Fasteignastofa Reykjavikurborg
kt: 480190-1069. Eignin er skrifstofuhtsnadi & haedinni fyrir nedan eignarhluta 223-8890
sem er verdmetinn hér ad ofan. Eignarhlutinn skiptist i skrifstofur, eldhus, fundarherbergi
og snyrtingar. DUkur er 4 gélfum og flisar i hluta hidsnaedisins. Kerfisloft er i hisnadinu og
tdlvulagnir i 6llum rymum. Lyfta er i hasinu.

Staerd eignarinnar er 311,1 m? samkv. bjédskra fslands. Fasteignamat er kr. 68.400.000,-
Brunabdtamat er kr. 150.050.000,-

Nidurstada:
A=tlad markadsverdmaeti eignarinnar er kr. 80.500.000,- skrifad krénur attatiu milljonir
og fimmhundrud pusund 00/100.

Umbedid verdmat tekur mid af niverandi markadsadstaedum og peim greidsluskilmalum
sem tidkast & almennum fasteignamarkadi. Matid byggir einnig @ opinberum matstélum,
b.e. upplysingum um eignina s.s. fasteigna og brunabétamati er fyrir lagu vid skodun og
vinnslu verdmatsins, dsamt upplysingum frd matsbeidanda og samanburd vié solur
sambaerilegra eigna, steerd, gerd, stadsetningu, aldur, astand og markadsadstaedur.
Verdmatid midar vid edlileg fravik 8 markadi.

Reykjavik, 23. mars 2021

/’ll,;if;fw\/’ /%\:If A ssor

brostur Pérhallsson 16gg. fasteignasali
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