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1. Inngangur — gildandi stefna

{ AR2010-2030 er ekki morkud akvedinn stefna um Gufunesid sem atvinnusvaedi til langrar framtidar.
Vegna nuverandi starfsemi & svaedinu var svaedid skilgreint sem idnadarsvaedi/hafnarsvaedi (14, H5, sja
mynd 1), en ekki gert rad fyrir ad magn idnadarhuisnaedis 4 svaedinu myndi aukast (sja toflu 5, bls. 59).1
Til lengri tima litid var horft til pess ad 4 sveedinu gaeti préast blondud byggd og finlegri starfsemi. betta
endurspeglast i skilgreiningu svaedisins (14, H5):2

,Einkum gert rdd fyrir starfsemi a svidi endurvinnslu og medhondlunar drgangs. bPessi starfsemi er po
vikjandi a svadinu og stefnt er ad breyttri landnotkun i Gufunesi pegar lidur a skipulagstimabilid
med blandadri byggd og prifalegri starfsemi.”
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1. mynd. béttbylisuppdrattur AR2010-2030 (hluti). Nuverandi atvinnusvaedi i Gufunesi er skilgreint sem
ionadar- og hafnarsveedi (14, H5).

Framtidarmoguleikar Gufuness og adliggjandi Utivistarsvaedis voru til umraedu fyrir sampykkt
adalskipulagsins, af hopi sem bogarstjoéri skipadi i mars 2013. Hopnum var atlad ad fjalla um taekifeerin
i Gufunesi og marka akvedna syn fyrir svaedid til framtidar. | framhaldi peirrar vinnu var akvedid ad
efna til hugmyndasamkeppni um heildarskipulag Gufunessvaedisins. Samkeppni hoéfst a fyrri hluta ars
2016 og lagu nidurstodur fyrir i lok arsins. Meginmarkmid samkeppninnar var ad skoda hvernig sveedid
myndi nytast best fyrir neerliggjandi hverfishluta i Grafarvogi og borgina i heild, og var leitad eftir sterkri
heildarsyn fyrir Gufunessvaedid. Akvedid hefur verid ad vinningstillagan (sjd mynd 2), sem gerir rad fyrir
blandadri byggd, verdi hofd sem grunnur fyrir 1.afanga ad deiliskipulagi Gufunessvaedisins, en gert er
rad fyrir ad sveedid verdi skipulagt i nokkrum aféngum.

1 Studst er vid og visad i skipulagsgogn ur undirritadri stadfestri utgafu adalskipulagsins (sja adalskipulag.is), i umfjéllun og lysingu
breytinga.

2| lysingu svaedisins i B-hluta segir eftirfarandi um svaedid (P88): ,Gert er rad fyrir starfsemi sem almennt fellur undir skilgreiningu athafna-
og idnadarsvaeda. IGnadarstarfsemi a svaedinu er vikjandi en gert er rad fyrir blandadri byggd ibuda og prifalegri atvinnustarfsemi & sveedinu
i framtidinni®.
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2. mynd. Vinningstillaga hollensku arkitektastofunnar jvantspijker + Felixx.

Nokkru adur en hugmyndasamkeppninni var hleypt af stad, pa var sampykktur i borgarradi samningur
vid RVK-studios um kaup a fasteignum i Gufunesi undir kvikmyndaver i dkvednum byggingum 34
svaedinu og vilyrdi fyrir steerra sveedi austan bygginganna. Kvikmyndaverid verdur akkeri f
framtidarpréun Gufunessveedisins og var ein af grunnforsendum i samkeppninni. Eignarhald &
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byggingum er enn alfarid i eigu Reykjavikurborgar en til stendur ad selja byggingar tengt
kvikmyndaverinu.

A grundvelli pessa er lagt til ad gerd verdi breyting & adalskipulaginu vardandi hluta svaedisins (sbr.
mynd 3) og hafinn undirbdningur ad pvi ad prdéa blandada byggd a sveedinu. Breytingin felur i sér
skerdingu a ndverandi idnadarsveedi og er nytt midsveedi fyrir blandada starfsemi og ibudarbyggd
skilgreint, sem tekur yfir ad hluta opid svaedi (sja mynd 4 og kafla 4.1.). Gaett er pess ad skerda ekki
natturulega strandlinu og er skilgreint strandsveedi i adalskipulagi dskert eda breytt éverulega.
Breytingin snertir ekki pann hluta sjavarsidunnar sem nytur hverfisverndar.

3. mynd. A=tlud afmérkun sveedisins samanber drog ad deiliskipulagi. Byggingarsvaedid naer einkum til
nuverandi atvinnusvadis en teygir sig yfir opid graent svaedi til austurs. Strandlengjan og opin svaedi medfram
henni eru dskert.

Breyting @ adalskipulagi er kynnt samhlida deiliskipulagi fyrir 1. afanga uppbyggingar. Fyrirhugud
breyting felur ekki i sér framkvaemdir sem heyra undir 16g um mat a8 umhverfisahrifum framkvaemda,
en gerd er grein fyrir helstu umhverfisdhrifum i kafla 5.

Eftir sampykkt tilldgunnar i Borgarrddi var framsetning tillogunnar endurbzett i samraemi vid
athugasemdir Skipulagsstofnunar, dagsettar 28. juni 2018. Baett hefur verid vid frekari uppfeerslu &
skipulagsgégnum, skyringarmyndum og toflum, sem eru i samhljomi vid sampykktar breytingartillogur
(sja kafla 4.4.). Einnig hefur verid beett vid skyringum og frekari rokstudningi i kafla 4.1 og 5.



3. Markmid breytinga
Markmid og tilgangur breytingar:

o Styrkja og auka fj6lbreytni atvinnulifs i Reykjavik med uppbyggingu atvinnukjarna a svidi
afpreyingaridnadar og listskdpunar

e Framfylgja markmidum adalskipulags um ad prda blandada byggd i Gufunesi og studla ad
prifalegri starfsemi & svaedinu

e Stydja vid megin markmid adalskipulagsins um baetta nytingu vannyttra atvinnusvaeda og ad
endurskipuleggija slik sveedi

e Studla ad uppbyggingu & svaedinu i samraemi vid markmié hugmyndasamkeppni um Gufunesid
og nidurstodur peirrar samkeppni

e Studla ad fjolbreyttari byggd og starfsemi, sem stydur vid og styrkir Grafarvog sem hverfisheild

e Stydja vid husnaedismarkad og fjolbreyttara frambod husnaedis

4. mynd. Breytingin tekur til idnadarsvaedisins vid Gufunes og opins svaedis austan athafnasveedisins (sja
afmorkun med gulri linu). Rétt er ad undirstrika ad afmorkun idnadarsvaedisins i gildandi adalskipulagi
endurspeglar ekki ad fullu niverandi afmorkun athafnaléda. ba er afmérkun strandsvaedis (ST2) & uppdraetti
ekki alveg i linu vid afmoérkun niverandi athafnasléda. Strandsvaedid steekkar eda minnkar til samramis. ba er
gert rad fyrir ad strandsveedid steekki til sudurs yfir bryggjusvaedid. Helgunarsvaedi Sundarbautar er synt med
brotalinu en mork landnotkunarsvaeda er i minnsta lagi 50 m fra midlinu Sundabrautar. Med breytingunni er
ad nokkru leyti verid ad feera landnotkun a svaedinu i sama horf og var i Adalskipulagi Reykjavikur (AR2001-
2024), begar aformud var blondud byggd i Gufunesi og aformudum landfyllingum sem nu hafa verid felldar ut
(sja mynd 6).



4. Breytingartillogur

Eftirfarandi breytingar eru lagdar til:

4.1. béttbylisuppdrattur. Breytt landnotkun

péttbylisuppdrattar vardandi landnotkun i Gufunesi (14, H5) er breytt pannig ad hluti ndverandi
idnadarsvaedis er breytt i midsvaedi sem heimilar blandada byggd. Skil milli landnotknarsveedanna
radast af adalgoétunni i Gufunesi, en i samraemi vid markmid adalskipulagsins er einnig gert rad fyrir ad
vestari hluti sveedisins breytist i blandada byggd pegar til lengri tima litid. Vegna ndverandi starfsemi
er pé ekki timabaert ad breyta vesturhluta idnadarsvaedisins. Breyting landnotkunar i afdngum er lika i
samraemi vid hugmyndafraedina med préoun svaedisins, ad sveedid taka breytingum smatt og smatt og
eldri byggingar verdi sem mest nyttar i pagu nyrrar byggdar. Fyrir liggur dkvedin heildarsyn fyrir sveedid
sem kom fram i samkeppninni og verdur horft til hennar pegar radist verdur i skipulag naesta afanga
og pa er mikilveegt ad horfa frekar til tenginga vié ndverandi hverfi i Grafarvogi. I6nadur a sveedinu er
vikjandi og liklegt ad radist verdi i undirbuning sidari afanga a naestu misserum. Pad er pvi synt ad ekki
verdur um langvinnt nabyli idnadarstarfsemi og fyrirhugadrar ibudarbyggdar & sveedinu. Hid nyja
midsveedi tekur ad hluta yfir sveedi sem nu er opid svaedi og mork pess teygja sig litillega inn a svadi
sem skilgreint er sem strandsvaedi i gildandi adalskipulagi. Morkin taka pd fyrst og fremst mid af
nuverandi |6daafmorkun athafnasvaeda.

Breytingartillogur taka ekki til skipulags Sundabrautar. Gengid er utfra pvi ad ny byggingarsveedi taki
mid af helgunarsvaedi Sundabrautar, eins og hin er synd i gildandi adalskipulagi. Midad er vid ad tryggt
verdi 100 m belti fyrir helgunarsveedi Sundabrautar a pessum kafla. Nakvaem stadsetning gatnamadta
né utfeersla peirra hefur verid dkvedin og bidur pad endurskodunar a heildarskipulagi Sundabrautar,
sbr. akvaedi gildandi adalskipulags (sja bls. 149, kaflinn Vistvaenar samgongur, adalskipulag.is).
Samkvaemt frumathugunum & utfaerslu skipulags Sundabrautar 8 pessu svaedi munu tvenn misleeg
gatnamot rimast a pessu svaedi (sja nanar kafla 5).

Adalskipulagstillagan felur pvi ekki i sér breytingar a ad adalgatnakerfinu og verdur pad tekid til
endurskodunar i tengslum vid heildarskipulag Sundabrautar. Bzett er vid strandstig fra bryggjusvaedi
og austur med strondinni.



Fyrir breytingu:

Eftir breytingu:
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4.2. Skilgreining landnotkunar

Lagt er til ad hid nyja midsvaedi fai eftirfarandi skilgreiningu og baetist vid kaflann Midborg og
midsvaedi, bls. 53 og i kaflanna Landnotkun, bls. 209, vidbét vid skilgreiningu svaedis eftir auglysingu
er undirstrikud):

M24 Gufunes: A svaedinu er einkum gert rad fyrir starfsemi a svidi afpreyingar- og kvikmyndaidnadar
og bjonustu tengdri slikri starfsemi. A svaedinu er einnig gert rad fyrir ibGidarbyggd. Verslun og
pbjonusta er heimil, p.m.t. matvoruverslanir og narpjénusta sem pjonar byggdinni. Veitinga- og
gististadir (flokkar I-111) og (I-IV) eru heimilir & svaedinu.? A afmérkudu svaedi naest hafnarsvaedinu er
heimilt ad gera rad fyrir haerri byggingu (9 haedir eda haerri) samkvaemt akvordun i deiliskipulagi.
Nuverandi idnadarstarfsemi sem teygir sig inna svaedid ad hluta verdur heimil afram i samraemi vid
gildistima leigusamnings vidkomandi fyrirteekis. Mdgulegt er ad endurnyja starfsleyfi innan
timaramma samningsins.”

Lagt er til ad standsveaedi ST2 teygi sig til sudurs um hafnarsvaedid vid Gufunes. Vegna pess er 16g0 til
eftirfarandi vidbot vid skilgreiningu vidkomandi svaedis, sbr. bls. 213 i kaflanum Landnotkun (vidbot
feitletrud):

»ST2. Blikastadakré / Geldinganes. Megin stefna fyrir skipulag svaedisins skal mida ad pvi ad halda
strandlengjunni 6spilltri. Gera parf fjoruna adgengilega og setja upp fraedsluskilti og aningarstadi par
sem vid a. bar sem sveedid meetir hafnarsvaedinu i Gufunesi er gert rad fyrir fjolbreyttari
mannvirkjagerd og starfsemi sem stydur vid Gtivist @ svaedinu, samkvaemt akvérdunum par um i
eiliskipulagi.”

3Toflur 2 og 3, bls. 221-222 verda uppfaerdar til samraemis vegna veitinga- og gististada og tafla 4, bls. 223, vegna matvéruverslana i
endanlegri utgafu.
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4.3. Nytt byggingarsvaedi fyrir ibudarbyggd og blandada byggd

Skilgreindur er nyr byggingarreitur & mynd 13, bls. 32-33, nr. 61, par sem gerd er grein fyrir umfangi

ibudarbyggdar a svaedinu. Eftirfarandi breytingar eru gerdar 8 umraeddri mynd (adeins hluti myndar 13

er synd hér ad nedan):

[btidarsveedi og blondud byggd 2010-2030.*

Helstu byggingarsvaedi austan Ellidaaa

Nr. | Heiti Fjoldi | Staerd | péttleiki | Haedir | Timabil***
(btida ha| (ibudir/ | htsa**
ha)

38 | Ellidaarvogur-Bryggjuhverfi Il 900 | 12,00 60435 2014-2024
39 | Ellidaarvogur-Vogur 1.200 | 34,00 60| 3-5 2014-2030
40 | Ellidaarvogur-Hofdar 700| 9,50 60| 3-5 2014-2024
41 | Spéngin-Méavegur 130| 1,40 90| 46 2012-2016
42 | Keldur 400 | 40,00 40| 2-5 2024-2030
43 | Hraunbzer 103-105 50s| 030 75| 6-10 | 2016-2020
44 | Artansholt-Rafstodvarvegur 50| 6,00 12| 13 2020-2024
45 | Mjodd 150| 8,00 1004, 6-10 | 2020-2024
46 | Sudur-Mjodd 130s 140 0| 57 2016-2020
47 | Fellagardar 50| 0,50 100| 34 2012-2020
48 | Gerduberg 100s| 0,75 60| 2-4 2012-2016
49 | Sudurhélar 50| 0,50 100) 34 2012-2016
50 ~|-Sudurfell 50| 4,00 13 1-2 2016-2020
51 | Vindés-Brekknaas 20| 1,00 20| 23 2012-2020
52 | Reynisvatnsds 100 | 10,00 12 1-2 2012-2016
53- | Ulfarsérdalur - Leirtjorn 1.100| 75,50 25| 2-6 2012-2030
55

56 | Grundarhverfi-Kjalarnes 200 |.-10,00 5-10 1-2 2012-2030
60 | Hraunbaer - Baejarhals 200] 240 80| 2-5 2018-2030
61 | Gufunes | 500 | 11,50 40| 2-5 |2018-2030

* Byggingarreitir med fleiri en 50 fbidum (m.v: almennar ibudir 120 m? ad
medalstaerd). Um er ad raeda fjolgun ibuda‘a vidkomandi svaedi. bétting allt ad 49
ibudum er méguleg 4 68rum reitum en hér eru tilgreindir, an pess ad breyting sé gerd
& adalskipulaginu.

**_Méguleg fravik fra vibmlb;:;n i deiliskipulagi -1/+2 haedir (einkum inndregid), verdi

§ Frévik { midborginni innan gémlu Hringbrautar, sbr. mynd 9
Borg fyrir folk, eru -1/+1 og pa adeins ef um inhdregna haed er ad raeda. Vid mat a haed
nybygginga skal almennt mida vid ad jardhad sé um 4 m en medalhad annarra hada
um 3 m. Sja nanar stefnu um haedir husa.
*“**Timasetning 4 undirbliningi uppbyggingar.Tilvidmidunar. Sjd meginmarkmi® um
forgangsrodun sveeda d/mynd 14.
s Smaibudir, nemendaiblidir eda (budir fyrir eldri borgara; ad hluta eda &llu leyti.

Vikmérk a fiélda fbuda geta verid -10%/+-20%. Vikmork ~10%/+20% midast vid einstok
svaedi. Vikmork fyrir einstok svaedi eru ekki sjalfgefin og pau had sampykki umhverfis-
og skipulagsrads & hverjum tima. Mida skal vid ad vikmark verdi ekki meiri en 10%
pegar 4 heildina et [itid. Voktun og eftirlit med préun uppbyggingar verdi tryggt med
arlegum adgerdardaetiunum og uppbygai lunum, par sem m.a:verdi hugad ad
préun uppbyggingar a einstokum byggdasvaedum, sbr. akvaedi svaedisskipulags.

/ o

Gert er rad fyrir ad haedir hisa a sveedinu verdi almennt 3-5 hadir. P6 ma gera rad fyrir haerri byggingu
a afmorkudu svaedi, naest hofninni, samkvaemt akvordun i deiliskipulagi, sbr. skilgreiningu midsvaedis
M24 ad framan. Deiliskipulag fyrsta afanga uppbyggingar, sem auglyst er samhlida adalskipulaginu,

tekur po ekki til pessa svaedis.

Nettdaukning atvinnuhusnaedis & sveedinu er Overuleg i samhengi stefnumorkunar um helstu
atvinnusvaedi i adalskipulaginu. Nokkur aukning verdur & atvinnuhusnaedi (sja umfjéllun i kafla 5 og
deiliskipulag 1. afanga) auk pess sem nuverandi hisnaedi gengur i endurnyjun lifdaga. Midsveedi M24,
Gufunes er pé baett vid i toflu er listar upp helstu midsvaedi borgarinnar (sja kafla 4.4.)
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4.4. Adrar uppfaerslur a skipulagsgégnum

[ samreemi vid tilldgu um breytta landnotkun, byggingarmagn og fjdlgun ibuda i Gufunesi eru
nedangreind atridi einnig uppfeerd i adalskipulaginu. Sa hluti Gufuness sem er skilgreindur sem
midsveedi, er baett inn @ mynd er synir lykil préunarsveedi adalskipulagsins og forgangsrédun bpeirra,
sbr. breytingar sem lyst er i kafla 4.3. Einnig er tafla yfir helstu midsvaedi i kaflanum Skapand borg,
breytt og uppfaerd, par sem Gufunesid er listad upp med helstu midsveedum borgarinnar:

Breyting 4 mynd 14, i kaflanum Borgin vid Sundin (bls. 34, adeins hluti myndar syndur):

Thréunarsveed! 2010-2030
JForgangsréaun © (
" m2012,20T8 o
y . 2011];’13020
obrons
202432030~
- T20142030

Breyting a toflu 3 i kaflanum Skapandi borg (bls. 52). Framsetning téflunnar er einnig uppfaerd:

Tafla 3. Midsveedi i AR2010-2030 - Helstu svadi (bindandi stefna)
Eing6ngu syndar staerdir nyrra svaeda par sem uppbygging er ekki langt komin.
Nettéaukning byggingarmagns atvinnuhtsnaedis (m2). Vikmaork byggingarmagns fyrir einstok svaedi -/+20%.

Steerd ha Auking byggingarmagns Aztlud ing til 2030* Fjolgun ibuda
Midborg (Mla-Mic) 200.000 160.000 2.350]
Holt-Laugavegur (M2a, M2b) 10.000 10.000 100
Mular-Sudurlandsbraut (M2c, d, e, f) 60.000 60.000 300
Sudurlandsbraut-Laugardalur (M2g) 4 30.000 10.000 150
Skeifan-Sogamyri (M3a, M3b) 35.000 10.000 500
Ho6fdar (Mda) 45 100.000 -10.000
Ho6fdar (M4b) 25 70.000 35.000
Keldur (M4c) 70 50.000 10.000 400
Keldnaholt (M4d) 36 100.000 20.000
Visindagardar (M5a) 21 60.000 25.000 500
BSi-reitur (M5b) 5 30.000| 10.000
Haskélinn i Reykjavik (M5c) 18 115.000 25.000
Hlidarendi (M5d) 8 75.000 25.000 650
Borgartun (M6a) 78.000 50.000 350
Kirkjusandur (M6b) 50.000 25.000 300
Skoégarhlid (M7) 8 12.000 12.000
Kringlan (M8) 100.000 35.000
Kollunarklettur 10 85.000 45.000 150]
Vatnagardar-Sudarvogur (M9) 6 10.000 10.000
Vogabyggd 14 40.000 20.000
Grafarholt (M9) 5.000 5.000 1.300)
Hallar (M9) 14 5.000 5.000
Korputorg (M9) 31 25.000 5.000
Fossaleynir (M10) 22 7.500 7.500
Spongin (M11) 5.000 5.000 130
Mj6dd-Sudur-Mjédd (M12) 16 60.000 45.000 280
Gufunes (M24) 12 20.000 20.000 500
*Nettéaukning. Ekki bindandi tala. Til vidmidunar, m.a. vegna umferdarspda og til samramis vid svedisskipulagid 2024.
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5. Umhverfisahrif og samrami vio markmid adal- og svadisskipulags
Adalskipulagsbreytingin er ekki had l6gum nr. 105/2006 um umhverfismat datlana. Gerd er grein fyrir
helstu umhverfisdhrifum breytingarinnar skv. 12. gr. skipulagslaganna, hér ad nedan.

Stydja breytingar vid megin markmid adalskipulagsins og svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins?

Gufunes er vannytt idnadarsvaedi sem er innan vaxtarmarka adalskipulags og sveedisskipulags
hofudborgarsvaedisins. | samraemi vid markmid adal- og svaedisskipulags um sjalfbaera borgarpréun og
endurnytingu Ur sér genginna sveeda (brownfield) er edlilegt ad svaedid verdi endurnyjad fyrir péttari
og blandadri byggd. [ adalskipulaginu var lagt til ad pad skref yrdi tekid pegar lidur a skipulagstimabilid
og landnotkun svaedisins breytt. [ ljési peirra 4forma sem gerd er grein fyrir i inngangi, pa hefur verid
akvedid ad hefja endurskipulagningu svaedisins fyrr en ella. Gufunesid hefur ekki midlaega legu, sbr.
viomid um forgangsrodun ibudarsvaeda (sja toflu 8 og mynd 9, bls. 29 i kaflanum Borgin vid Sundin).
Pad eru hinsvegar markmid adalskipulagsins ad pétta byggd a vannytum atvinnusveedum og edlilegt
ad gera rad fyrir ibadarbyggd par til ad stydja vid hinn nyja atvinnukjarna. Pad eru einnig markmid
adalskipulagsins ad styrkja tengsl byggdarinnar vid sjavarsiduna, samanber megin markmid um borgina
vid Sundin (sja mynd 14, bls. 34, i kaflanum Borgin vid Sundin). bvi er talid réttleetanlegt ad heimila
undirbuning fjdlgunar ibuda a pessu svaedi a fyrri hluta skipulagstimabilsins, en setla ma ad ibudir verdi
ekki fullgerdar a svaedinu fyrr en a timabilinu 2020 til 2024. bessi 500 ibuda fjdlgun er ekki talin hafa
ahrif 4 forgangsrédun & 68rum sveedum. Pad er hinsvegar mikilveegt ad huga fljétlega ad heildraenu
mati & forgdngsrodun ibudarsveedanna og fidlgun ibida midad vid gildandi forsendur adalskipulagsins.

Um er ad reda préun nys atvinnukjarna & hofudborgarsveedinu sem stydur vid uppbyggingu
afpreyingaridnadar og nyskopunar a pvi svidi. Slik uppbygging stydur vel vid megin markmid i
atvinnustefnu adalskipulagsins og leifarljés svaedisskipulagsins um ad auka alpjodlega
samkeppnishaefni héfudborgarsvaedisins (sbr. markmid 3.1.). A svaedinu er einnig gert rad pjénustu og
verslun sem stydur vid vidkomandi atvinnustarfsemi. Enn fremur er fyrirhugud uppbyggingu all nokkurs
fiolda ibuda sem pjonar og stydur vid atvinnustarfsemi a svaedinu auk almennra ibuda.

Vegna nyrrar uppbyggingar a svaedinu er mikilvaegt ad styrkja pjénustu almenningssamgangna og efla
hjéla- og gongustigakerfi frd svaedinu. | dag liggur sveedid ekki vel vid gatnakerfinu og
almenningssamongum og synt ad uppbygging Borgarlinu eda hagada almenningssamgangna verdur
ekki i naesta nagrenni vid svaedid 4 naestu arum. Til lengri framtidar litid, med samgdngutengingu yfir
Kleppsvik, pa verdur svaedid betur tengt midborginni og atvinnukjornum 3a nesinu og verdur pa
vaentanlega audveldar ad pjéna svaedinu og Grafarvogi med skilvirkari almenningssamgdngum.
Almenningssamgongur a sjo hafa einnig verid nefndar sem moguleiki til ad pjona svaedinu. Gufunesid
fellur, ad sinni a.m.k., undir flokkinn , annad péttbyli“ samkvaemt sveedisskipulaginu. Tillaga ad
deiliskipulagi Gufuness eru po talin uppfylla i 6llum meginatridum peer kréfur og pau vidmid sem sett
eru fram um samgoéngumidud svaedi i toflu 2, bls. 36 i svaedisskipulaginu.

Sem nyr atvinnukjarni, par sem edlilegt er ad heimila ibudir i bland i samraemi vid markmid adal- og
svaedisskipulags, og sem grundvollur ad nyrri skapandi atvinnugrein & hoéfudborgarsvaedinu, pa
samraemist fyrirhugud uppbygging vel megin markmidum badi adal- og svaedisskipulags.

Hafa breytingar i for med sér ahrif 8 umhverfi og nattaru?

Med breytingunni er fyrst og fremst verid ad leggja til uppbyggingu & pegar roskudum svaedum
(brownfield; sja mynd 5 ). Byggingarsvaedio er po staekkad eilitid til austurs og neer til svaeda sem eru
skilgreind i gildandi adalskipulagi sem opin sveedi (OP). Pau svaedi sem gengid er 4 hafa ekki sérstakt
verndargildi né Gtivistargildi. Osnortin svaedi med strandlengjunni njéta afram verndar (sja mynd 3).
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Vegna mogulegrar mengunar i jardvegi & svaedinu, verdur ad kanna vel dstand hans ddur en radist er
framkvaemdir, sja nanar deiliskipulag 1. afanga.

Hefur breytingin ahrif & atvinnustefnu og frambod atvinnusvaeda?

Breytingartillagan hefur éveruleg ahrif a stefnu adalskipulagsins um idnadar- og athafnasveaedi. Vid gerd
adalskipulagsins var ekki gengid Gtfra pvi ad Gufunesid gegndi mikilvaegu hlutverki sem svaedi fyrir
framti@aruppbyggingu idnadar (sbr. tafla 5, bls. 59). Tillagan gerir einnig rad fyrir pvi ad sveedid verdi
skipulagt i afongum og starfsemi sem nu er a sydri hluta sveedsins verdur ekki fyrir ahrifum af breyttri
landnotkun. [ breytingunni felst einkum ad atvinnuhuisnaedi sem hefur verid vannytt a svaedinu er glaett
nyju lifi og markmidid er ad skapa nyjan klasa fyrir skapandi starfsemi a svidi afpreyingaridnadar. Einnig

er gert rad fyrir ad byggingarmagn atvinnuhusnadis aukist litillega.

5. mynd. Niverandi byggd i Gufunesi. Fyrirhugud endurskipulagning tekur einkum til ndverandi atvinnul6da
og neerliggjandi sveeda sem hefur verid raskad.

Umfangsmesta starfsemin sem parf ad vikja af svaedinu er islenska gamafélagid og hefur henni verid
fundinn stadur 4 Esjumelum

Hefur breytingin ahrif a pjonustustofnanir?

Breytingartillagan gerir rad fyrir verulegri fjolgun ibua. bad parf pvi ad ryna uppbygginguna m.t.t.
fyrirliggjandi nemendaspda fyrir grunn- og leikskdla i Grafarvogi og meta hvada skélahverfi sveedid
muni tilheyra. Samkvaemt hugmyndum i deiliskipulagi eru gert rad fyrir ibddum a hagsteedu verdi sem
geetu hentad ungu félki. . Fjdlgun nemenda, einkum & grunnskélastiginu, raedst pannig ad steerd og
gerd ibudanna og fjdlda peirra sem geta talist fjolskylduvaenar. Drog ad tillégunni verda send til skéla-
og fristundasvids til umsagnar og munu frekari upplysingar liggja fyrir pegar endanleg tillaga liggur fyrir.
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Hefur breyting ahrif 8 umferd, hljodvist og loftgaedi.
Breytingin gerir rad fyrir téluverdri aukningu byggingarmagns, auk pess sem nuverandi atvinnuhudsnaedi
er breytt sem leidir mdgulega til aukinnar umferdarsképunar.?

Umferdarskdpun vegna ibudarbyggdar vid Gufunes
Ferdamyndunarjafna VSO: 1,85*ibdar+0,14*m? verslun/skrifstofur+0,04*m2annad hisnadi
| ibuar verslun/skrifstofur (fm)lannad hisnadi (fm)
Gildandi skipulag 0 2.500 27.000
Fjoldi ferda 0 700 2.160 2.860]
Breytt skipulag 902 5.250 39.490
Fjoldi ferda 3.336 1.470 3.159 7.965

Aukning umferdar, sem mun einkum bzetast & Strandveg, er samkvaemt reiknilikani um 5.000 bilar &
solarhring, par af rumlega 3.300 bilar vegna ibudarbyggfarinnar. bad er einkum umferd fra
ibudarbyggdinni sem getur lagst pungt & umferdarstrauma 3 dlagstimum ardegis og siddegis. £tla ma
ad yfir 90% umferdarinnar beinist til sudurs um Strandveg, vid gatnamét Gufunesvegar.

Ahrif breyttrar landnotkunar a skipulag Sundabrautar.

Vid métun adalskipulagsbreytingar og gerd deiliskipulags fyrir Gufunessvaedid (1. afangi) hafa verid
skodud ahrif breyttar landnotkunar og uppbyggingar 4 skipulag Sundabrautar. bad er einkum gert i ljési
bess ad aformud byggingarsvaedi og breytt landnotkun teygir sig i att ad misleegum gatnamadtum 4 mots
vid Borgaveg, eins og pau eru synd a gildandi adalskipulagi. Staekkun landnotkunarsvadisins er pd
innan pess ramma sem dakvardadur var i AR2001-2024, sem syndu blandada byggd fast upp ad
umraeddum gatnamétum (sjd mynd 6). Vegna afmorkunar byggingarsveeda i deiliskipulagstillogu,
nalaegt vidkomandi gatnamétum, var dkvedid ad skoda nanar mogulega utfeerslu gatnamodta og
nakvaemari stadsetningu peirra. Samrad var haft um pad vid Vegagerdina® og var verkfraedistofan Efla
fengin til ad teikna upp mismunandi Utfeerslur a skipulagi Sundabrautar & svaedinu vid Gufunes. Enn
fremur var VSO-radgjof falid ad gera umferdargreiningu fyrir mismunandi valkosti um skipulag
Sundabrautar. Hér er eingdngu um frumathuganir ad raeda og verdur heildarskipulag Sundabrautar
tekid fyrir sem sérstok breyting & adalskipulagi pegar par ad kemur, sbr. eftirfarandi akveedi
adalskipulagsins (bls. 148-149, kaflinn Vistvaenar samgongur): ,,Lega Sundabrautar og gatnaskipulag
tengt henni er synt ad mestu obreytt fra AR2001-2024, p.e. lega Sundabrautar skal vera samkvaemt
leid I, en leid Ill svokéllud, innri leid um ElliGadrvog, er hafnad. Vegna o6vissu um timasetningu
framkvaemda hefur ekki verid unnid i pvi ad fa endanlega nidurst6du um legu og utfeerslu
brautarinnar og um umhverfisahrif mismunandi valkosta (sbr. tillégu um Sundagéng).“

Megin markmid pessarar frumathugunar er ad tryggja ad paer skipulagsbreytingar sem nu er farid i,
gangi ekki a pad landrymi sem mogulega parf til vegna Sundabrautar. Skodadar voru prir valkostir ad
skipulagi Sundabrautar (sja myndir { Vidauka 1a): 1) Obreytt gatnaskipulag eins og pad er synt { gildandi
adalskipulagi, sbr. stefna f AR2001-2024, med tvennum mislaegum gatnamaétum; 2) Breytt skipulag med
einum misleegum gatnamotum vid mot Hallsvegar og Sundabrautar, en nldverandi gatnatenging vid

4 | pessum utreikningum er ekki tekid med byggingarmagn mégulegrar hételbyggingar vestan adalgotunnar, né
mogulegar seinni tima breytingar 4 landnotkun a vesturhluta svaedisins.
5 Haldnir voru nokkri vinnufundir { april og mai 2018, auk samradsfundar fyrr i vinnsluferli deiliskipulagsins.
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6. mynd. Skipulag Sundabrautar var fest i Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 og svadisskipulagi
héfudborgarsvaedisins 2001-2024. A peim tima var gert rad fyrir mikilli byggd i Gufunesi, m.a. a landfyllingum
sem teygdu sig nordur a Geldinganes, par sem einnig atti ad risa mikil byggd. bratt fyrir verulega breyttar
byggdaforsendur i gildandi adalskipulagi var ekki talin astaeda til ad hreyfa vid skipulag Sundabrautar og pvi
frestad par til naer draegi framkveemdum vid brautina. Lega brautarinnar yfir Geldinganes er medal peirra atrida
sem koma pa tilendurskodunar.

Gufunes yrdi hofd misleeg vid Sundabraut an tenginga vid brautina; 3) Breytt skipulag med einum
misleegum gatnamdtum a mots vid Gufunessvaedid, par sem nlverandi tenging er og ny gatnatenging
vid Hallsveg fra Gufunessvaedinu, undir Sundabraut. Keyrd var umferdarspa fyrir hvert pessara tilfella
(sja gogn i Vidauka 1b). Valkostur 1 kom best ut, horft til umferdarfleedis. Sa kostur léttir mest a
nuverandi gatnatengingum Gtur Grafarvogi og leidir ad likindum til meiri sparnadar i
akstursvegalengdum og aksturstima. Nidurstada fyrir valkost 2 (misleegt 4 Hallsvegi) var eilitid lakari en
getur talist asaettanleg og bendir til pess ad haegt vaeri ad komast af med ein misleeg gatnamét a
svaedinu. Utkoman fyrir valkost 3 var l6kust pegar horft til umferdarflaedis.

Einnig var skodud nanar stadsetning a nyrdri gatnamotum vid Sundabraut, 8 méts vid Borgaveg,
samkvaemt gildandi adalskipulagi. Ljdst er ad pau gatnamoét eru nokkud klemmd milli Strandvegar og
fyrirhugads byggingarsvaedis. bad liggur einnig fyrir ad stadsetning pessara gatnamodta var akvordud
m.t.t. til paverandi aforma um byggd i Gufunesi og umfangsmiklar landfyllingar sem nadu upp i
Geldinganes og atti Sundabraut ad liggja til nordurs a peim fyllingum (sja mynd 6). bvi var gerd athugun
a pvi hvort ekki maetti hnika peim eilitid til nordurs og austurs, sem geeti hentad betur legu
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Sundabrautar yfir & Geldinganes og feera i leidinni gatnamatin eilitid fra ndverandi byggd i Grafarvogi
og fyrirhugadri byggd i Gufunes. (sja medfylgjandi gbgn i Vidauka 1a). Frumathugun a pessu bendir til
pbess ad pad geeti verid asaettanleg lausn og med pvi er haegt ad halda inni peim moguleika ad tvenn
mislaeg gatnamadt verdi a Sundabraut 4 pessu svaedi.

SuU adalskipulagsbreyting sem hér er kynnt felur ekki i sér breytingar & skipulagi Sundabrautar.
Endurskodun & heildarskipulagi Sundabrautar bidur pess ad frekari dkvardanir verda teknar um
framkvaemdir vid stofnbrautina, med tilheyrandi mati 8 umhverfisadhrifum. Su uppbygging sem bodud
er i Gufunesi, med breyttu adalskipulagi og tillogu ad nyju deiliskipulagi, aetti ekki leida til pess ad megin
valkostir um skipulag brautarinnar verdi skertir. Afram verdur mogulegt ad gera rad fyrir tvennum
mislaagum gatnamoétum & svaedinu en pad parf ad rddast i frekari athuganir, til ad leida i ljos hvort ein
slik gatnamot dugi. Pegar heildarskipulag Sundabrautar verdur tekid til endurskodunar, verdur ad horfa
til pess ad nuverandi gatnatening vid Gufunes, verdi hun nytt afram, liggi sem géng undir Sundabraut.

6. Samrami vid svaedisskipulag h6fudborgarsvaedisins

Gufunesid er skilgreint sem borgarbyggd, sbr. kort 2, bls. 31 i svaedisskipulaginu og liggur innan
skilgreindra vaxtarmarka hofudborgarsveedisins. Tillagan kallar pvi ekki & breytingu a
svadisskipulaginu. Gufunes fellur veentanlega undir flokkinn ,annad péttbyli“ sbr. tafla 1., bls. 34.
Fyrirhugud breytingu felur i sér péttingu byggdar a vannyttu athafnasvaedi, par sem gert er rad fyrir
blondu atvinnustarfsemi og ibuda og fellur pannig vel ad almennum markmidum svaedisskipulagsins
um byggdaproéun. Sja ad 60ru leyti um samraemi vid markmid svaedisskipulags i kafla 5.

Moguleg uppbygging ibuda a sveedinu er ekki getid i fyrirliggjandi préunardzetlun en horfa verdur til
fidlgunar ibuda 4 sveedinu vid naestu endurskodun préunardatlunar.

7. Afgreidslu- og kynningarferli

Verklysing vegna adalskipulagsbreytingar var sampykkt i borgarradi 6. juli 2017. Verklysingin var
auglyst i fjolmidlum og send til eftirfarandi umsagnaradila: Hverfisrad Grafarvogs; [buasamtaka
Grafarvogs; Sorpu;  Skdla- og fristundasvids; Sveedisskipulagsnefndar hofudborgarsvadisins;
adliggjandi sveitarfélaga; Skipulagsstofnunar.

Umsagnir og athugasemdir hafa borist fra eftirtéldum adilum: Gardabaer (17. agust) og Mosfellsbaer
(24. juli) sem gera engar athugasemdir. Skéla- og frisundasvid Reykjavikurborgar (6. september), sem
benda a mikilvaegi pess ad skoda framtid utivistarsvaedisins og Gufunesbaeinn i samhengi i fyrirhugadri
tillogugerd. Svaedisskipulagsnefnd (25. september) sem bendir 4 ad erfitt verdi ad uppfylla skilyrdi um
ad svaedid verdi,samgongumidad sveedi“, sbr. krofur svaedisskipulagsins, i 1jési pess ad Borgarlina eda
hageda almenningssamgongur verdi taeplega i bodi innan goénguvegalengdar frd svaedinu.
Skipulagsstofnun (3.agust) bendir einnig @ pad sama og fleiri atridi sem parf ad skoda vid métun
tillégunnar. | megin atridum hefur verid tekid tillit til peirra dbendinga og athugasemda sem fram hafa
komid. Vardandi abendingu skéla- og fristundasvids, pa er mikilvaegt ad skoda préun Gufunessins i
samhengi vid Utivistarsvaedid og verdur pad gert m.a. vardandi gdngu- og hjélatengingar. Hinsvegar er
litid 4 heildarskipulag Utivistarsveedisins sem sérstakt verkefni sem mun horfa til peirrar
stefnumorkunar sem pegar hefur verid métud um framtid svaedisins og hugmyndir sem koma fram i
samkeppnistilldgum. Einnig parf ad horfa til Utivistarsvaedisins vid hverfisskipulagsvinnu i Grafarvogi.
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Drog ad adalskipulagsbreytingu voru kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga i névember og
desember 2017. Drogin voru medal annars send nagrannasveitarfélogum, adliggjandi sveitarfélogum
og svaedisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins, en nefndin er formlegur umsagnaradili um tilléguna.
Einnig var fundad med Vegagerdinni vid moétun tillégunnar. Drogin voru gerd adgengileg a vef
borgarinnar og auglyst i fjolmidli og bodad var til opins fundar um tilléguna i Gufunesba pann 7.
desember 2017.

Umsagnir vid drogin hafa borist fra eftirfarandi adilum: Gardabzer dags. 4. desember 2017,
svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins, dags. 13. desember 2017, Blaskégabyggd, dags. 19.
desember 2017, Seltjarnarnesbaer dags. 22. desember 2017 og hverfisradi Grafarvogs dags. 19. des.
2017. Ekki eru gerdar efnislegar athugasemdir vid tilldguna en i umsodgn hverfisrads Grafarvogs er
hinsvegar gerd athugasemd vid mogulegt hahysi sem synt var & drégum ad deiliskipulagi. | henni segir:
A sama tima og byggd er fagnad 4 Gufunessvaedid parf ad vara vid pvi ad a teikningu er gert rad fyrir
20 hada byggingu sem mun byrgja Utsyni stér hluta hverfissins s.s. Hamrahverfis, Rimahverfis og
Vikurhverfis. Grafarvogur er lagreist ibudahverfi par sem flestar byggingar eru ein, tvaer og prjar haedir
med 6rfaum undantekningum sem ekki er halft his midad vid 20 haeda risa turn byggingu sem nu er
gert rdd fyrir. Ekki er annad haegt ad gera en ad mdétmaela risa turn byggingu i Grafarvogi.” Tillogu ad
deiliskipulagi fyrsta afanga nyrrar byggdar i Gufunesi hefur verid breytt pannig ad pad naer ekki til pessa
svaedis sem mogulegur turn atti ad risa a. Aform um hahysi verda endurmetin i tengslum vid
deiliskipulag fyrir sidari afanga uppbyggingar. [ adalskipulagsbreytingunni er pé gert rad fyrir ad halda
inni peim moguleika ad 4 vidkomandi stad geti risid heaerri bygging sem risi nokkud uppur hinni almennu
byggd. Umraedur hafa einnig farid fram vid Vegagerdina vegna mogulegra dahrifa 4 skipulag
Sundabrautar og er gerd grein fyrir pvi samrdadi og nidurstodu pess i kafla 5 (sja einnig Vidauka).

Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 24. mai 2018 ad auglysa tillogu ad breytingu 4 Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030, samkvaemt 1. mgr. 36. gr, sbr. 31. gr. laga nr. 123/2010. Breytingartillagan
var auglyst samhlida deiliskipulagi ad 1. afanga nyrrar uppbyggingar i Gufunesi. Skipulagstillégurnar
voru auglystar & timabilinu fra 6. juli 2018 til og med 17. 4gust 2018. A auglysingatimanum barst ein
athugasemd, sem beint var ad badum tillégum. Sja afgreidslu athugasemdar i Vidauka 3.

Vidaukar

1a. Skipulag Sundabrautar vid Gufunes. Mismunandi utfaerslur (vinnuteikningar til skyringar/ekki
hluti breytingartillogu)

1b. Umferdarspa fyrir mismunandi valkosti um skipulag Sundabrautar (til skyringar/ekki hluti
breytingartillogu)

2. Athugun Skipulagsstofnunar, dagsett 28. juni 2018
3. Afgreidsla athugasemda
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Vidauki 1a. Sundabraut vid Gufunes. Mismunandi valkostir (vinnuteikningar til skyringar/ekki hluti breytingartillogu)

Efla - verkfraedistofa
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TvO spatimabil, prju spatilfell i

» Spar fyrir 2030 med vidbotaruppbyggingu i Gufunesi
> Obreyttar ferdavenjur

» Spar fyrir 2040+ med vidbotaruppbyggingu i Gufunesi
> Breyttar ferdavenjur

» Tilfelli 1: Tillaga Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030

» Tilfelli 2: Misleeg gatnamaot vid Hallsveg — Gufunesveqgur i
undirgbngum

» Tilfelli 3: Misleeg gatnamot vid Gufunesveg — Hallsveqgur i
undirgbngum

VSO



Gufunes

» Nuna:

>

>
>
>

3 ibuar

2.500 m? verslunar- og skrifstofuhlsnaedi
30.000 m? Annad atvinnuhldsnaedi

=> 6.200 ferdir alls inn og ut

» Uppbygging til 2030

>

>
>
>

1.200 ibuar (600 ibudir)

4.500 m? verslunar- og skrifstofuhtsnaedi
40.000 m? Annad atvinnuhUsnaedi

=> 8.900 ferdir alls inn og ut

» Skipulagstolur fyrir spar 2040+

VSO

>

>
>
>

2.000 ibuar (1.000 ibuair)

9.000 m? verslunar- og skrifstofuhlisnaedi
60.000 m? Annad atvinnuhuUsnaedi

=> 15.500 ferair alls inn og ut



2030: Tillaga adalskipulags
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2030: Hallsvegur
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2030: Gufunesvegur
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Umferdarspar 2040+ (~2060)

Gerir rad fyrir 335.000 ibGum a h6fudborgarsvadinu
2.000 ibuar (1.200 ibuoir)
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Tillaga aoalskipulags
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2040+: Hallsvegur
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2040+: Gufunesvegur
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Snio fyrir Grafarvog

» Sundabraut + Gullinbrd + Vikurvegur 2030
> Tilfelli 1 = 66,900
> Tilfelli 2 = 63,700
> Tilfelli 3 = 59,500

» Sundabraut + Gullinbrd + Vikurvegur 2040+
> Tilfelli 1 = 81,200
> Tilfelli 2 = 77,900
> Tilfelli 3 =74,100

VSO
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Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid
Bjorn Axelsson, skipulagsfulktrui

Borgartini 12 - 14

105 Reykjavik

Reykjavik, 28. juni 2018
Tilvisun: 201707073 /3.2

Efni: Gufunes, midsvaedi

Reykjavikurborg, umbhverfis og skipulagssvid, hefur med erindi dags. 20. joni 2018 sent
Skipulagsstofnun til athugunar tilégu ad breytingu 3 adalskiputagi samkveemt 3. mgr. 30. gr.
skipulagslaga. Tillagan var sambykkt til auglysingar { borgarrddi pann 24. mai 2018.

Skipulagstillagan er sett fram i greinargerd, dags. i mai 2018, med uppdrattum a bls. 9 sem syna
skipulagssveedid fyrir og eftir breytingu.

[ breytingartilldgunni er mérkud stefna um Gufunes og landnotkun breytt fré pvi ad vera
skilgreind sem idnafarsvaedi 14/hafnarsvaedi H5 & 6llu sveedinu, | midsveedi a eystri hiuta
sveedising. Midsvaedid M24 Gufunes, sem er zetlad fyrir blandada starfsemi og ibidarbyggd, tekur
einnig yfir hiuta af opnu sveedi OP8. Strandsvaedi ST2 staekkar til sudur medfram midsvaedinu.

Med erindinu barust umsagnir um vinnslutilidgu fra eftirtSldum adilum: Seltjarnarneshae dags. 22.
desember 2017, Blaskdgabyggd dags. 19. desember 2017, Gar8abae dags. 4. desember 2017 og
Samtokum sveitarfélaga & hdfudborgarsvaedinu dags. 13. desember 2017,

Skipulagsstafnun hefur farid yfir framl6gd gégn og gerir ekki athugasemd vid ad skipulagstillagan
verdi auglyst skv. 31. gr. skipulagstaga pegar tekid hefur verid tillit til eftirfarandi dbendinga:

Gufunessvaedid er skilgreint sem préunarsvaedi i adalskipulagi Reykjavikur en préun blandadrar
byggdar i Gufunesi er frestad par til skipulagstimahilinu likur. Vid forgangsrddun byggingarsvaeda
fyrir blandada byggd er studst vid svokoliud skipulagsvidmid i téflu 8 & bls. 29. |
afalskipulagsbreytingunni parf ad koma fram hvernig akvordun um ad setja hluta Gufuness
framar i forgangsrédina fellur ad pessum vidmidum, hvad radi helst um ad svaedid er sett |
forgang og hvort uppbygginga ibGda i Gufunesi hafi ahrif a forgangsrédun uppbyggingar annars
stadar.

| inngangi adalskipulagshreytingarinnar kemur fram a8 gert sé rad fyrir ad sveedid verdi skipulagt i
nokkrum &fongum og framangreind breyting sé kynnt samhlida deiliskipulagi 1. &fanga. A8 mati
Skipulagsstofnunar parf ad skyra hvers vegna ekki er radist { ad mdta heildstaeda stefnu fyrir allt
Gufunessvaedid, b.e. stefnu um prdéun svaedisins og uppbyggingarafanga, hlutfall ibddarbyggdar
og atvinnuhtsnaedis og tengingu vid samgongur og neerliggiandi hverfishiuta i Grafarhoki. A
midsvaedinu er skilgreint byggingarsveedi fyrir allt ad 500 ibadir. A adliggjandi sveedi fer fram
iBnadarstarfsemi (Sorpa) og jafnframt er fyrirhugud moéttaka a spilliefnum (Efnards ehf.). bvi parf
ad greina fra bvi hvernig st starfsemi og skilgreining svaedisins sem ifnadar- og hafharsvaedis
samramist stefnu um préun blandadrar byggdar, b.m.t. ibudarbyggdar & midsvaedinu Gufunesi
m.t.t. til havada, lyktar efa umferdar, Skoda parf hvort jarGvegsmengun sé pattur sem fjalla purfi
um f skipulagstilldgunni.




Geeta parf ad pvi ad toflur og myndir i auglystri adalskipulagstillégu séu uppfaerdar i samraemi vid
breytinguna ekki einungis i endanlegri Utgafu eins og segir a bls. 11. Pad @ m.a. vid um mynd 14 a
bls. 34 yfir préunarsveedi 2010-2030, t6flu 3 & bls. 52 um midsveedi par sem gerd er grein fyrir
steerd midsveeda, byggingarmagn og ibla 4 midsvadum og toflur vid mynd 13 & bls. 32 og 33 um
helstu uppbyggingarsvaedi austan Ellidaaa.

[ kafla 4.3 er talad um nyjan byggingarreit fyrir ibidarbyggd en i samraemi vid hugtakanotkun i
adalskipulaginu zetti petta ad vera byggingarsvaedi.

Landnotkunarskyringar purfa ad vera vid uppdrasttina 4 bls. 9 sem syna adalskipulagid fyrir og
eftir breytingu.

Birna Bjork Arnaddttir




Reykjavikurborg

Umhverfis og skipulagsvid

Skipulags- og samgongurad Reykjavikur
Reykjavik, 31.4gust 2018

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Gufunes. Breytt landnotkun atvinnusvadis.
bréun blandadrar byggdar - Tillaga ad deiliskipulagi 1. afanga uppbyggingar

Afgreidsla tillagna eftir auglysingu.

Sampykkt ad visa adalskipulagsbreytingu og umségn til afgreidslu i borgarrddi, sbr. 1. og 2. mgr. 32.
gr. skipulagslaga og deiliskipulagstillégu, sbr 1.mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Skipulagstillégur:

Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 24. mai 2018 ad auglysa tillogu ad breytingu a Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030, samkveemt 1. mgr. 36. gr, sbr. 31. gr. laga nr. 123/2010.

I adalskipulagstilldgunni felst ad breyta hluta idnadarsvaedis i Gufunesi i midsvaedi, par sem préud
verdur blondud byggd atvinnu og ibudarbyggdar. Breytingartillagan er auglyst samhlida deiliskipulagi
ad 1. afanga nyrrar uppbyggingar i Gufunesi.

i deiliskipulagstillégunni, sem var auglyst samkvaemt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 pa er
um ad reeda 1.afanga i skipulagi Gufunessveaedisins. Markmidid er ad Utbua dhugavert og spennandi
svadi fyrir kvikmyndaporp i tengslum vid blandada byggd, p.m.t. ibudir. Jafnframt ad mynda sterkan
ramma almenningssvadis utan um sveigjanlega og sjalfsprottna byggdarpréun med aherslur 4 ad par
geti prdast forsendur fyrir fjdlbreytt og skapandi samfélag par sem er gott ad bua, starfa og njota
lifsins.

Skipulagstillégurnar voru auglystar & timabilinu fra 6. juli 2018 til og med 17. 4gust 2018. A
auglysingatimanum barst ein athugasemd, sem beint var ad badum tillogum.

Athugasemdir-svor:
islenska gdmafélagid, 14. dgust, 2018 :

Gerdar eru athugasemdir i nokkrum lidum er varda baedi adalskipulagstillbgu og deilskipulagstillégu.
(1-2) Gerd athugasemd vid ad moérk skipulagstillagna ndi innd land IGF sem fyrirtaekid leigir til loka
drs 2022 og ad landnoktun @ pvi svaedi sé breytt i midsvedi, sem samraemist ekki starfsemi
fyrirtaekisins. (3) Gerd athugasemd vid breyttri nytingu & landi IGF sem fellur innan marka
deiliskipulagsins, m.a. gert rad fyrir 100-120 bilstaedum innan svaedis [FG sem eigi ad pjéna bléndudu
byggdinni. (4) Gerd er athugasemd vid pad ad ekki hafi verid haft naegilegt samrdd vid iGF vid motun
tillagna og visad til skipulagsreglugerdar i pvi samhengi. (5-6) Bent G ad pad sé algerlega éraunhaeft
ad gera rdd fyrir umferd gangandi innan leigulands IFG, eins og gert er rdd fyrir d skyringaruppdreetti
i deiliskipulagstillégu og ennfremur eru ekki forsendur fyrir pvi ad gera rdd fyrir almennri bilaumferd
um sveedi. Einnig er gerd athugasemd vid ad rekstraradilar kvikmyndavers geti tekid dkvardanir um
umferd @ sveedinu. (7) Gerd er athugasemd vid pad ordalag ad Gufunesid sé vannytt idnadarsvaedi, i
lidsi pess ad [FG er stort fyrirtaeki med umfangsmikla starfsemi & sveedinu. (8). [FG telur ad verulegir
dgallar séu a skipulagsferlinu og efni skipulagstillagna og dskar fyrirtaekid eftir pvi ad skipulagsferlio
verdi endurtekid.

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
SIMI411 1111 BREFASIMI 411 3071
NETFANG: SKIPULAG@REYKJAVIK.IS



Svar:

Vegna peirra athugsemda sem gerdar eru skal fyrst undirstrikad ad adalskipulag og deiliskipulag lysa
stefnu um uppbyggingu til framtidar og skipulagsakvaedi slikra dzetlana geta gengid i berhogg vid pa
starfsemi og notkun sem er fyrir. Skipulag kemur ekki avallt til framkveemda daginn eftir ad pad eru
stadfest. {slenska gamafélagid er med leigusamning i Gufunesi Ut arid 2022 og bau akveedi i
fyrirliggjandi tillogum sem kunna ad stangast & vid nudverandi starfsemi koma ekki til framkvaemda a
umdraddum leigutima

(1-2). Afmorkun midsveedis i adalskipulagstillogu tok mid af afmorkun fyrsta dfanga deiliskipulags a
svaedinu, eins og hann var skilgreindur i upphafi. bessi fyrsti afangi deiliskipulagsins var afmarkadur
nokkud prengra i auglystri tillogu en ekki voru gerdar samsvarandi breytingar & afmdrkun
midsvaedisins fyrir auglysingu tillagnanna. slenska gdmafélagid er med leigusamning til arsins 2022
og mogulegt ad endurnyja starfsleyf innan pess timaramma . bvi getur starfsemi fyrirtaekisins lifad vid
ad vera a skilgreindu midsvaedi ad hluta. Moérg idnadarfyrirtaeki eru i dag @ sveedum par sem idnadur
er vikjandi i stefnumérkun i adalskipulagi sem gildir til arsins 2030. Malbikunarst6din er t.a.m. a svaedi
sem skilgreint er sem ibudarbyggd, en hefur fengid endurnyjun starfsleyfis med akvednum skilyrdum.
Vegna athugasemdar islenska gamafélagsins er baett vid eftirfarandi setningu i skilgreiningu
midsvaedisins M24 (bls. 10 i greinargerd): "Nuaverandi idnadarstarfsemi sem teygir sig inna svedid
a0 hluta verdur heimil afram i samraemi vid gildistima leigusamnings vidkomandi fyrirtaekis.
Mogulegt er ad endurnyja starfsleyfi innan timaramma samningsins.”

(3, 5 og 6). Fyrir liggur ad ndverandi starfsemi IG mun ekki skerdast medan peir eru 4 svaedinu, en mv.
nlverandi leigusamning pd vikur IG af svaedinu ekki sidar en arid 2022. Ekki er p6 vist ad moltugerd
geti fengid starfsleyfi lengur @ Gufunesi en til arsins 2019-2020, og er pad i dkvednu ferli. Rett hefur
verid um ad girda svaedi IG af fra nyrri starfsemi og umferd sem kemur inn & svaedid og er lagt til ad
bad verdi gert i samvinnu vid Reykjavikurborg, til ad koma i veg fyrir misvisandi hugmyndir um
landafnot og umferd um svaedid sem getur skapad agreining.

(4). pad liggur fyrir ad breytingar a baedi adal- og deiliskipulagi grundvallast & dkvednu samradi vid
fslenska gamafélagid og samningum um hvenaer starfsemi félagsins lykur & sveedinu. Fulltrii
fyrirteekisins hefur tekid patt fjiolmorgum samradsfundum vid undirbuning deiliskipulagstillégu, en
breytingin 4 adalskipulaginu endurspeglar fyrst og fremst aform sem lyst er i deiliskipulaginu
Fyrirteekid aetti pvi ad hafa verid vel medvitad um peer skipulagsbreytingar sem hafa stadid fyrir
dyrum. Atvinnusvaedid i Gufunesi var skilgreint sem bléndud byggd i eldra adalskipulagi, par sem
idnadur var strangt til tekid ekki heimill. Med stadfestingu adalskipulagsins 2010-2030, i februar
2014, fékk idnadur a svaedinu eilitid meira svigram, en undirstrikad var pé ad idnadur yrdi vikjandi a
seinni hluta skipulagstimabilsins. Timamork a starfsemi fyrirtaekisins midast vié pad, sbr. fyrirliggjandi
samninga. Skipulagsbreytingarnar eiga ekki ad hafa for med sér skerdingu a starfsemi fyrirtaekisins a
gildistima leigusamningsins. bad er pvi ekki dstaeda til ad svara frekar athugasemdum um skort a
samrddi vid undirbuning tillagnanna.

(7) Um er ad rxda ordalag sem vida er notad um idnadarsvaedi i borginni sem etlad ad
endurskipuleggja fyrir blandada byggd. bad ma vera ad pad sé ordum aukid ad nota slikt ordfaeri um
Gufunesid i ljési naverandi starfsemi, pé ljést sé ad nyta ma svaedid mun betur. Ordlag petta kemur
adeins fyrir i almennri lysingu i greinargerdinni og ekki dsteeda til bregdast sérstaklega vid pvi.

(8) Visad er til inngangsmalsgreinar og svars i lid 4.

bls. 2



Afgreidsla breytingar:

Lagt er til ad tillogurnar verdi sampykkt med ofangreindum breytingum og lagfeeringum. Jafnframt
eru uppdreettir fyrir deiliskipulagid uppfaerdir med akvednum breytingum, sja nanar lista yfir
breytingar hér ad nedan, uppdraettir eru uppf. med dags. 7. september 2018.

Breytingar i uppdreetti og greinargerd fra 1. utgdfu greinargerdar (11. mars 2018)

1. Byggingarreit ¢ 160 D.2.1 feerd til vegna nuverandi vatnslagnar, sem annars hefdi lent undir husi

2. Bilastaedi d sveedi A vikja fyrir auknu rymi fyrir hjolastig

3. Aaetladar innkeyrslur fyrir 168ir ¢ D-sveedi teiknadar i uppdrdtt og skyringarmyndir

4. Opnanir i bilastaedaeyjum fyrir midju Breidgétu fyrir innkeyrslur inn @ D-16dir

5. Djupgamar og I6dartafla tekin ur uppdrdttum, texti um sorphirdu uppfeerdur i greinargerd

4. LAdir fyrir fjarskiptastédvar og dreifistédvar settar inn @ uppdrdtt og skyringarmyndir i greinargerd
6. Skipulagsuppfeerdur samkvaemt forhénnun umferdar inn a svaedi Sorpu

7. [ kafla 3.10, 6 bladsidu 16 er sagt ad husakénnun fyrir svaedid hafi verid unnin af Borgarségusafni, en
petta er rangt, hun var gerd af Plus Arkitektum

8. [umfjéllun um fornleifaskrdningu, kafla 3.9, bls. er visad i eldri skyrslu, pessu verdur breytt og visad i
nyja skyrslu nr. 188, Gufunes 1. dfangi fornleifaskrdaning. Texti sem datt Gt i umbroti d milli lina 6 og 7
beett vid.

9. Beett vid i greinargerd umfjéllun um graenan 6xull sem sker i gegnum D-svaedid, ad nyta hann sem
opinn farveg fyrir ofanvatn. Sama gildir um skurdi medfram adkomuvegi Sorpu, breytt i bldgraenan
farveg

Bjorn Ingi Edvardsson
Haraldur Sigurdsson

bls. 3
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Reykjavik 14.agust 2018

Efni: Athugasemdir vid auglysta breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (Gufunes) og
auglysta tillégu ad deiliskipulagi fyrir Gufunes, afanga 1.

Fyrir hond islenska Gamafélagsins (IGF) gerir undirritadur alvarlegar athugasemdir vid auglysta
breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (Gufunes), hér eftir nefnd adalskipulagstillaga, og
auglysta tillogu ad deiliskipulagi fyrir Gufunes, afanga 1, hér eftir nefnd deiliskipulagstillaga. Badar
tillogur eru auglystar a vef Reykjavikurborgar og er athugasemdarfrestur til og med 17. 4gust 2018.

Athugasemdir vid badar tillogurnar eru settar fram hér ad nedan i sjo tolusettum lidum.
Athugasemd 1: Skipulagsmork

[ badum skipulagstilldgum eru skipulagsmérk dregin inn fyrir 168 (GF, sem fyrirtaekid er med 4 leigu ut
arid 2022 skv. samningi sem undirritadur var pann 20. mai 2016. Um er ad raeda pann hluta I68ar IGF
sem er pungamidjan i starfsemi fyrirtekisins, p.e.a.s. hrdefnavinnslusvaedi, mottokusvaedi fyrir
flokkunarskemmu og svaedi sem nytt er til geymslu & endurvinnsluhraefnum og taekjum.

[ adalskipulagstilldgu fellur u.p.b. 1,15 hektari af 168 IGF innan skipulagsmarka, eda rétt taepur
fiordungur af pvi landi sem IGF er med 4 leigu. Pess ma geta ad knattspyrnuvéllur { fullri staerd er u.p.b.
0,7 hektarar ad staerd. Svaedid sem tekid er af 163 IGF er pvi & steerd vid rimlega einn og halfan
knattspyrnuvoll. Hér er pvi ekki um minnihattar brot eda yfirsjon ad raeda.

Athugasemd 2: Landnotkun

[ adalskipulagstillégu er gert rad fyrir ad landnotkun innan skipulagsmarka breytist Gr idnadarsvaedi |
midsvaedi sem heimilar blandada byggd. Samkvaemt 6.2 grein skipulagsreglugerdar 90/2013 er gert rad
fyrir ad flokkunarstédvar og endurvinnslustédvar, likt og IGF rekur i Gufunesi, séu & svaedi sem
skilgreint er sem idnadarsvaedi. Starfsleyfi (GF gera krofu um ad starfsemi fyrirtaekisins sé 4 svaedi sem
heimila reksturinn. Hér er pvi um gréft brot & rétti IGF ad raeda sem getur verulega skert rekstraréryggi
fyrirtaekisins pangad til ad leigusamningur rennur Ut i lok ars 2022.

Athugasemd 3: Landnyting

[ deiliskipulagstillogu er gert rad fyrir margskonar nytingu & svaedum sem falla innan 168ar iGF. Hér er
t.d. um ad raeda 100 til 120 bilastaedi (sja uppdratt i kafla 5.4 i greinargerd), margnota almenningsrymi
(sja uppdratt og greinargerd), almenningsrymi i midstraeti (sja uppdratt og greinargerd), umferdargotur
(sja uppdratt og greinargerd) og byggingarldd (sja kafla 7 i greinargerd). [ 6llum tilfellum er um ad reeda
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nytingu sem ekki gengur upp vegna edli starfsemi IGF. bess ma geta ad skipulagstilldgurnar fela i sér
ad adkoma ad tveimur af premur keyrsluhurdum a flokkunarskemmu IGF yrdi skert.

Athugasemd 4: Skortur & samradi vid IGF

Hofudstodvar IGF eru i Gufunesi. bar starfa hatt i 200 manns arid um kring. Fyrirtaekid er langstaersti
atvinnurekandi & svaedinu. Leigusamningur IGF i Gufunesi er til loka drs 2022. Fyrirtaekid hlytur pvi ad
teljast vera sa adili sem hefur mestra hagsmuna ad gaeta i tengslum vid skipulagsgerd i Gufunesi. bad
skytur pvi skokku vid ad ekkert samrad hafi verid haft vid iGF vid gerd skipulagstillagna.

Skipulagsreglugerd (90/2013) kvedur skyrt & um samrad skuli haft vid hagsmunaadila, badi i tengslum
vid adal- og deiliskipulagsgerd. Eftirfarandi kemur fram i 4.2.1 grein reglugerdarinnar, sem fjallar um
samrad og samradsadila vid gerd adalskipulagstillégu (undirstrikun er bréfritara).

,Vid gerd adalskipulagsdaetlana skal eftir fongum leita eftir sionarmidum og tillégum ibua, vidkomandi
stjérnvalda og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad gaeta um mérkun stefnu. bad skal gert med virkri
samvinnu vid ibua og adra hagsmunaadila frd upphafi skipulagsferilsins. Upplysingar um
skipulagsferlid og gégn sem varda skipulagsgerdina skulu vera adgengileg d vinnslutimanum.“

Eftirfarandi kemur fram i 5.2.1 grein reglugerdarinnar, sem fjallar um samrdd og samradsadila vid gerd
deiliskipulagstillogu (undirstrikanir eru bréfritara).

5.2.1. grein: ,Vid gerd deiliskipulags skal eftir fongum leita eftir sjdnarmidum og tillogum ibua,
umsagnaradila og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad gaeta. Pad skal gert med virkri samvinnu vid
ibda og adra hagsmunaadila gegnum allt skipulagsferlid. Séd skal til pess ad upplysingar um
skipulagsferlid og gogn sem varda skipulagsgerdina séu adgengileg a vinnslutimanum.”

[ sému grein kemur einnig fram (undirstrikun er bréfritara):

Ef tillaga ad deiliskipulagi eda tillaga ad breytingu d pvi tekur til svaedis sem liggur ad I68amdrkum,
landamérkum eda sveitarfélagamérkum skal haft samrdd vid eiganda pess lands, 16darhafa eda
vidkomandi sveitarfélag adur en tillagan er sampykkt til auglysingar. Kostnadur sem hlyst af kynningu
i adliggjandi sveitarfélagi greidist af pvi sveitarfélagi sem ber dbyrgd a tillégunni.”

Rétt er ad taka fram ad tekid er fram i tillégu ad breytingu 4 adalskipulagi ad haft hafi verid samrad vid
ymsa adila og ad einhverijir peirra hafi gert athugasemdir. Til ad mynda var haft samrad vid Sorpu, sem
b6 er ekki l6darhafi & skipulagssvaedinu og med mun umfangsminni starfsemi i Gufunesi en [GF. Skortur
4 samradi vid IGF var pvi i besta falli alvarleg yfirsjon sem mikilvaegt er ad verdi leidrétt.

Athugasemd 5: Umferd gangandi

A skyringauppdreetti & bls. 58-59 i greinargerd med deiliskipulagstillogu er gert rad fyrir ad umferd
fétgangandi vegfarenda verdi innan 16dar iGF. Slikt er algerlega éraunhaeft og myndi hafa i for med sér
mikla haettu fyrir vegfarendur. Pess ma geta ad gerd er krafa um 6ryggisbinad 4 pessum hluta l6dar
iGF, sem og ad gestir séu i fylgd starfsmanns (GF.

Athugasemd 6: Umferd bila

Vida i greinargerd med deiliskipulagstilldgu er gert rad fyrir umferd bila { gegnum 168 IGF, sem er baedi
haettulegt og 6raunhaeft Utfra rekstrarlegu sjonarmidi. [ kafla 5.5 er gengid enn lengra og tekid fram ad
rekstraradilar kvikmyndavers geti tekid akvérdun um & hvada timum adalumferd bila sé um 163 IGF.
Hér hlytur ad vera um algert einsdaemi i skipulagsségu landsins ad raeda og éparfi er ad benda 3
astaedur pess ad slikt getur ekki gengid upp.
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Athugasemd 7: Forsendur og markmid skipulags

Vida i greinargerdum med skipulagstillogum kemur fram misskilningur um edli og umfang peirrar
starfsemi sem rekin hefur verid i Gufunesi fra lokun Aburdarverksmidju rikisins. Til ad mynda er svaedid
talid vera ,vannytt idnadarsvaedi“ (sja t.d. kafla 5 i greinargerd med adalskipulagstillégu) og ad
vaentanleg starfsemi & svaedinu sé , prifalegri“ en naverandi starfsemi (sja t.d. kafla 3 i greinargerd med
adalskipulagstillogu).

pad 6heppilegt i meira lagi ad halda pvi fram ad sveedi par sem um prju hundrud manns (auk verktaka)
vinna vid mikilveega umhverfispjonustu, sé vannytt idnadarsvedi. Um er ad raeda eina svaedid i
Reykjavikurborg par sem umhverfistengdur idnadur hefur fengié ad blomstra um margra ara skeid.
Fyrirtaekin sem par hafa starfad veita mikilvaega grunnpjonustu og eiga sér mun betri rekstrarségu en
menningartengd fyrirtaeki, sér i lagi kvikmyndafyrirtaeki.

iGF telur ad verulegir agallar séu a skipulagsferlinu og efni peirra skipulagstillagna sem hér hefur verid
fjallad um. Pad er dsk fyrirtaekisins ad skipulagsferlid verdi endurtekid og ad edlilegt samrad verdi haft
vio fyrirtaekid.

Med sampykkt dbreyttra skipulagstillagna er mikil haetta & ad rekstrargrundvéllur IGF skadist verulega.
Eigendur fyrirtaekisins askilja sér pvi fullan rétt til leita réttar sins med pad ad augnamidi ad fa baetur
fyrir pann fjarhagslega skada sem fyrirtaekid og eigendur pess verda fyrir.

Virdingarfyllst,

s K rY/
WA D e —

Haukur Bjérnsson, forstjori slenska Gamafélagsins



Reykjavikurborg

Umhverfis og skipulagsvid

Skipulags- og samgongurad Reykjavikur
Reykjavik, 31.4gust 2018

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Gufunes. Breytt landnotkun atvinnusvadis.
bréun blandadrar byggdar - Tillaga ad deiliskipulagi 1. afanga uppbyggingar

Afgreidsla tillagna eftir auglysingu.

Sampykkt ad visa adalskipulagsbreytingu og umségn til afgreidslu i borgarrddi, sbr. 1. og 2. mgr. 32.
gr. skipulagslaga og deiliskipulagstillégu, sbr 1.mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Skipulagstillégur:

Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 24. mai 2018 ad auglysa tillogu ad breytingu a Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030, samkveemt 1. mgr. 36. gr, sbr. 31. gr. laga nr. 123/2010.

I adalskipulagstilldgunni felst ad breyta hluta idnadarsvaedis i Gufunesi i midsvaedi, par sem préud
verdur blondud byggd atvinnu og ibudarbyggdar. Breytingartillagan er auglyst samhlida deiliskipulagi
ad 1. afanga nyrrar uppbyggingar i Gufunesi.

i deiliskipulagstillégunni, sem var auglyst samkvaemt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 pa er
um ad reeda 1.afanga i skipulagi Gufunessveaedisins. Markmidid er ad Utbua dhugavert og spennandi
svadi fyrir kvikmyndaporp i tengslum vid blandada byggd, p.m.t. ibudir. Jafnframt ad mynda sterkan
ramma almenningssvadis utan um sveigjanlega og sjalfsprottna byggdarpréun med aherslur 4 ad par
geti prdast forsendur fyrir fjdlbreytt og skapandi samfélag par sem er gott ad bua, starfa og njota
lifsins.

Skipulagstillégurnar voru auglystar & timabilinu fra 6. juli 2018 til og med 17. 4gust 2018. A
auglysingatimanum barst ein athugasemd, sem beint var ad badum tillogum.

Athugasemdir-svor:
islenska gdmafélagid, 14. dgust, 2018 :

Gerdar eru athugasemdir i nokkrum lidum er varda baedi adalskipulagstillbgu og deilskipulagstillégu.
(1-2) Gerd athugasemd vid ad moérk skipulagstillagna ndi innd land IGF sem fyrirtaekid leigir til loka
drs 2022 og ad landnoktun @ pvi svaedi sé breytt i midsvedi, sem samraemist ekki starfsemi
fyrirtaekisins. (3) Gerd athugasemd vid breyttri nytingu & landi IGF sem fellur innan marka
deiliskipulagsins, m.a. gert rad fyrir 100-120 bilstaedum innan svaedis [FG sem eigi ad pjéna bléndudu
byggdinni. (4) Gerd er athugasemd vid pad ad ekki hafi verid haft naegilegt samrdd vid iGF vid motun
tillagna og visad til skipulagsreglugerdar i pvi samhengi. (5-6) Bent G ad pad sé algerlega éraunhaeft
ad gera rdd fyrir umferd gangandi innan leigulands IFG, eins og gert er rdd fyrir d skyringaruppdreetti
i deiliskipulagstillégu og ennfremur eru ekki forsendur fyrir pvi ad gera rdd fyrir almennri bilaumferd
um sveedi. Einnig er gerd athugasemd vid ad rekstraradilar kvikmyndavers geti tekid dkvardanir um
umferd @ sveedinu. (7) Gerd er athugasemd vid pad ordalag ad Gufunesid sé vannytt idnadarsvaedi, i
lidsi pess ad [FG er stort fyrirtaeki med umfangsmikla starfsemi & sveedinu. (8). [FG telur ad verulegir
dgallar séu a skipulagsferlinu og efni skipulagstillagna og dskar fyrirtaekid eftir pvi ad skipulagsferlio
verdi endurtekid.

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
SIMI411 1111 BREFASIMI 411 3071
NETFANG: SKIPULAG@REYKJAVIK.IS



Svar:

Vegna peirra athugsemda sem gerdar eru skal fyrst undirstrikad ad adalskipulag og deiliskipulag lysa
stefnu um uppbyggingu til framtidar og skipulagsakvaedi slikra dzetlana geta gengid i berhogg vid pa
starfsemi og notkun sem er fyrir. Skipulag kemur ekki avallt til framkveemda daginn eftir ad pad eru
stadfest. {slenska gamafélagid er med leigusamning i Gufunesi Ut arid 2022 og bau akveedi i
fyrirliggjandi tillogum sem kunna ad stangast & vid nudverandi starfsemi koma ekki til framkvaemda a
umdraddum leigutima

(1-2). Afmorkun midsveedis i adalskipulagstillogu tok mid af afmorkun fyrsta dfanga deiliskipulags a
svaedinu, eins og hann var skilgreindur i upphafi. bessi fyrsti afangi deiliskipulagsins var afmarkadur
nokkud prengra i auglystri tillogu en ekki voru gerdar samsvarandi breytingar & afmdrkun
midsvaedisins fyrir auglysingu tillagnanna. slenska gdmafélagid er med leigusamning til arsins 2022
og mogulegt ad endurnyja starfsleyf innan pess timaramma . bvi getur starfsemi fyrirtaekisins lifad vid
ad vera a skilgreindu midsvaedi ad hluta. Moérg idnadarfyrirtaeki eru i dag @ sveedum par sem idnadur
er vikjandi i stefnumérkun i adalskipulagi sem gildir til arsins 2030. Malbikunarst6din er t.a.m. a svaedi
sem skilgreint er sem ibudarbyggd, en hefur fengid endurnyjun starfsleyfis med akvednum skilyrdum.
Vegna athugasemdar islenska gamafélagsins er baett vid eftirfarandi setningu i skilgreiningu
midsvaedisins M24 (bls. 10 i greinargerd): "Nuaverandi idnadarstarfsemi sem teygir sig inna svedid
a0 hluta verdur heimil afram i samraemi vid gildistima leigusamnings vidkomandi fyrirtaekis.
Mogulegt er ad endurnyja starfsleyfi innan timaramma samningsins.”

(3, 5 og 6). Fyrir liggur ad ndverandi starfsemi IG mun ekki skerdast medan peir eru 4 svaedinu, en mv.
nlverandi leigusamning pd vikur IG af svaedinu ekki sidar en arid 2022. Ekki er p6 vist ad moltugerd
geti fengid starfsleyfi lengur @ Gufunesi en til arsins 2019-2020, og er pad i dkvednu ferli. Rett hefur
verid um ad girda svaedi IG af fra nyrri starfsemi og umferd sem kemur inn & svaedid og er lagt til ad
bad verdi gert i samvinnu vid Reykjavikurborg, til ad koma i veg fyrir misvisandi hugmyndir um
landafnot og umferd um svaedid sem getur skapad agreining.

(4). pad liggur fyrir ad breytingar a baedi adal- og deiliskipulagi grundvallast & dkvednu samradi vid
fslenska gamafélagid og samningum um hvenaer starfsemi félagsins lykur & sveedinu. Fulltrii
fyrirteekisins hefur tekid patt fjiolmorgum samradsfundum vid undirbuning deiliskipulagstillégu, en
breytingin 4 adalskipulaginu endurspeglar fyrst og fremst aform sem lyst er i deiliskipulaginu
Fyrirteekid aetti pvi ad hafa verid vel medvitad um peer skipulagsbreytingar sem hafa stadid fyrir
dyrum. Atvinnusvaedid i Gufunesi var skilgreint sem bléndud byggd i eldra adalskipulagi, par sem
idnadur var strangt til tekid ekki heimill. Med stadfestingu adalskipulagsins 2010-2030, i februar
2014, fékk idnadur a svaedinu eilitid meira svigram, en undirstrikad var pé ad idnadur yrdi vikjandi a
seinni hluta skipulagstimabilsins. Timamork a starfsemi fyrirtaekisins midast vié pad, sbr. fyrirliggjandi
samninga. Skipulagsbreytingarnar eiga ekki ad hafa for med sér skerdingu a starfsemi fyrirtaekisins a
gildistima leigusamningsins. bad er pvi ekki dstaeda til ad svara frekar athugasemdum um skort a
samrddi vid undirbuning tillagnanna.

(7) Um er ad rxda ordalag sem vida er notad um idnadarsvaedi i borginni sem etlad ad
endurskipuleggja fyrir blandada byggd. bad ma vera ad pad sé ordum aukid ad nota slikt ordfaeri um
Gufunesid i ljési naverandi starfsemi, pé ljést sé ad nyta ma svaedid mun betur. Ordlag petta kemur
adeins fyrir i almennri lysingu i greinargerdinni og ekki dsteeda til bregdast sérstaklega vid pvi.

(8) Visad er til inngangsmalsgreinar og svars i lid 4.

bls. 2



Afgreidsla breytingar:

Lagt er til ad tillogurnar verdi sampykkt med ofangreindum breytingum og lagfeeringum. Jafnframt
eru uppdreettir fyrir deiliskipulagid uppfaerdir med akvednum breytingum, sja nanar lista yfir
breytingar hér ad nedan, uppdraettir eru uppf. med dags. 7. september 2018.

Breytingar i uppdreetti og greinargerd fra 1. utgdfu greinargerdar (11. mars 2018)

1. Byggingarreit ¢ 160 D.2.1 feerd til vegna nuverandi vatnslagnar, sem annars hefdi lent undir husi

2. Bilastaedi d sveedi A vikja fyrir auknu rymi fyrir hjolastig

3. Aaetladar innkeyrslur fyrir 168ir ¢ D-sveedi teiknadar i uppdrdtt og skyringarmyndir

4. Opnanir i bilastaedaeyjum fyrir midju Breidgétu fyrir innkeyrslur inn @ D-16dir

5. Djupgamar og I6dartafla tekin ur uppdrdttum, texti um sorphirdu uppfeerdur i greinargerd

4. LAdir fyrir fjarskiptastédvar og dreifistédvar settar inn @ uppdrdtt og skyringarmyndir i greinargerd
6. Skipulagsuppfeerdur samkvaemt forhénnun umferdar inn a svaedi Sorpu

7. [ kafla 3.10, 6 bladsidu 16 er sagt ad husakénnun fyrir svaedid hafi verid unnin af Borgarségusafni, en
petta er rangt, hun var gerd af Plus Arkitektum

8. [umfjéllun um fornleifaskrdningu, kafla 3.9, bls. er visad i eldri skyrslu, pessu verdur breytt og visad i
nyja skyrslu nr. 188, Gufunes 1. dfangi fornleifaskrdaning. Texti sem datt Gt i umbroti d milli lina 6 og 7
beett vid.

9. Beett vid i greinargerd umfjéllun um graenan 6xull sem sker i gegnum D-svaedid, ad nyta hann sem
opinn farveg fyrir ofanvatn. Sama gildir um skurdi medfram adkomuvegi Sorpu, breytt i bldgraenan
farveg

Bjorn Ingi Edvardsson
Haraldur Sigurdsson

bls. 3
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