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Reykjavik, 25. jani 2024
MSS22020152

Borgarrad

Samkomulag um timabundin afnot af borgarlandi

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi vidauka Il vid samkomulag vegna
fyrirhugadrar uppbyggingar og préunar & Bildshéfda 7 og Breidhdfda 3 & Artunshofda i
Reykjavik. Med vikaukanum veitir Reykjavikurborg B.M. Valla timabundin afnot af
borgarlandi & Alfsnesi, nordan vid idnadarsvaedi Bjorgunar vid Alfsnesvik. Afnotin eru
veitt i peim tilgangi ad B.M. Valla geti framkvaemt naudsynlegar kannanir & fornminjum
a umraeddu sveaedi. Ekki er greitt fyrir afnotin en B.M. Valla hefur skuldbundid sig til ad
afhenda Reykjavikurborg hverslags nidurstédur sem koma ut ur fyrrgreindum kénnunum
og er Reykjavikurborg heimilt ad nyta sér peer i fyrirhugudu skipulagsferli.

Greinargero:

Med samkomulagi, dags. 28. mars 2022, gerdu adilar med sér samkomulag vegna
fyrirhugadrar uppbyggingar og préunar & Bildshéféa 7 og Breidhofda 3 4 Artinshofda i
Reykjavik | samkomulaginu fellst medal annars ad adilar voru sammala um brottflutning
a starfsemi B.M. Valla af framangreindum 168um ad akvednum skilyréum uppfylltum.
Samhlida veitti Reykjavikurborg B.M. Valla vilyrdi fyrir 168 a Esjumelum, nordan
vatnaskila (AT5a) eda Alfsnesi, sem heimiladi byggingu & husnzedi innan eda i grennd
vid pau idnadarsvaedi sem nu eru skilgreind i adalskipulagi. B.M. Valla ehf. hefur
samkvaemt samkomulaginu fallist & ad 6ll naverandi starfsemi & I68unum a Bildshéféa 7
og Breidhofda 3 verdi flutt og skal flutningur hefjast eigi sidar en 28. februar 2028 og
hafa lokid eigi sidar en 31. desember 2030. Skilyrdi pess samkvaeemt samkomulaginu er
ad engar tafir verdi a flutningi starfsemi félagsins af véldum annarra en hans sjalfs. pa
kemur par fram ad adilar lysi yfir vilja til ad leitast vid ad lidka fyrir hagsmunum hvors
annars i tengslum vid samkomulagid® pannig ad 6énaudsynlegar tafir verdi ekki a
uppbyggingu & Artinshéfda né uthlutun 168ar & Esjumelum/Alfsnesi.

Samkveemt kostagreiningu sem B.M. Valla hefur 1atid vinna fra oktdber 2022, er
hentugasta stadsetningin fyrir starfsemi félagsins talin vera svaedi nordan vid
athafnasveedi Bjdrgunar ehf. vid Alfsnesvik (16), asamt landfyllingu, m.a. vegna naleegdar
vid athafnasvaedi Bjorgunar ehf. og hafnarsvaedi. Fjallad er um pennan kost sem valkost
C i kostagreiningunni. Starfsemi B.M. Vallar og Bjérgunar ehf. eru natengd og kemur
meiri hluti efnis i vorur B.M. Vallar fra efnisvinnslusvaedi Bjorgunar ehf. Stadsetningin
dregur verulega ur flutningum a milli fyrirtaekjanna og er naerri storum samgoénguaedum
sem skiptir h6fudmali vid ad draga ur umferdaralagi og umhverfisahrifum flutninga.
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Brynt er ad taka akvoérdun um stadsetningu I6dar fyrir starfsemi B.M. Vallar og hefja
skipulagsvinnu vegna flutninga félagsins sem fyrst til ad standa vid pau timamork og
skuldbindingar sem kvedid er & um i samkomulagi adila. | pvi skyni er lagt til ad
Reykjavikurborg veiti B.M. Valla endurgjaldslaus afnot af fyrrgreindu svaedi og ad félagid
taki ad sér framkvaeemd naudsynlegra kannanna a fornminjum a sveedi nordan vid
athafnasvaedi Bjérgunar ehf. (16), og landfyllingu, i samstarfi vid Minjastofnun.

B.M. Valla skuldbindur sig til ad afhenda Reykjavikurborg hverlags nidurstédur sem
koma ut ur fyrrgreindum konnunum i samstarfi vid Minjastofnun. Reykjavikurborg er
heimilt ad nyta paer i sem |id i fyrirhugudu skipulagsferli.

ivar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Hjalagt:
Vidauki Il
Kostagreining

:
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Vioauki 11

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjoos, kt.
570480-0149, Borgartini 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og B.M. Valla ehf., kt.
450510-0680, Bildshofoa 7, 110 Reykjavik, (,,B.M. Valla®“) hins vegar, hér eftir
sameiginlega nefndir ,,adilar, gera med sér svohljédandi vidauka vid samkomulag.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Forsaga

Hinn 28. mars 2022 gerdu adilar med sér samkomulag vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar og préunar 4 Bildsh6fda 7 og Breidhofoa 3 4 Artunshofoa i
Reykjavik (,,samkomulagid®).

[ samkomulaginu fellst medal annars ad adilar voru sammala um brottflutning
a starfsemi B.M. Valla af framangreindum 16dum ad dkvednum skilyrdoum
uppfylltum. Samhlida veitti Reykjavikurborg B.M. Valla vilyrdi fyrir 168 4
Esjumelum, nordan vatnaskila (AT5a) eda Alfsnesi, sem heimiladi byggingu
4 hiisn®0i innan eda i grennd vid pau iOnadarsvadi sem nu eru skilgreind i
adalskipulagi.

B.M. Valléd ehf. hefur samkvaemt samkomulaginu fallist 4 ad 61l naverandi
starfsemi 4 160unum 4 Bildsh6fda 7 og Breidhofda 3 verdi flutt og skal
flutningur hefjast eigi sidar en 28. februar 2028 og hafa lokio eigi sidar en 31.
desember 2030. Skilyrdi pess samkvaemt samkomulaginu er ad engar tafir
verdi 4 flutningi starfsemi félagsins af voldum annarra en hans sjalfs. P4 kemur
par fram ad adilar lysi yfir vilja til ad leitast vid ad lidka fyrir hagsmunum
hvors annars i tengslum vid samkomulagid pannig ad énaudsynlegar tafir verdi
ekki 4 uppbyggingu 4 Artinshofoa né uthlutun 16dar 4 Esjumelum/Alfsnesi.

Samkvemt kostagreiningu sem B.M. Vallé hefur 14tid vinna fra oktober 2022,
(,,kostagreiningin®) er hentugasta stadsetningin fyrir starfsemi félagsins talin
vera svadi nordan vid athafnasvaedi Bjorgunar ehf. vid Alfsnesvik (16), asamt
landfyllingu, m.a. vegna nalaegdar vid athafnasvadi Bjorgunar ehf. og
hafnarsvadi. Fjallad er um pennan kost sem valkost C i kostagreiningunni.
Starfsemi B.M. Vallar og Bjorgunar ehf. eru natengd og kemur meiri hluti
efnis 1 vorur B.M. Vallar fra efnisvinnslusvadi Bjorgunar ehf. Stadsetningin
dregur verulega ur flutningum 4 milli fyrirtekjanna og er neerri storum
samgonguaedum sem skiptir hofudmali vid ad draga Ur umferdaralagi og
umhverfisdhrifum flutninga.

Moguleikar 4 stadsetningu voru fyrst kynntir fyrir Reykjavikurborg & fundi 14.
september 2022. B.M. Valla ehf. hefur att i samskiptum vid Reykjavikurborg
vegna malsins 4 undanférnum méanudum til ad fylgja samkomulaginu eftir af
sinni hélfu og itrekad o6skad eftir svérum vegna stadsetningar nyrrar lodar og
bent 4 mikilvaegi pess ad tekin verdi akvordun sem allra fyrst til ad haegt sé ad
undirbua og hefja naudsynlega skipulagsvinnu, sbr. m.a. bréf B.M. Vallar ehf.
til Reykjavikurborgar, dags. 14. agtst 2023 og 9. febrtiar 2024.



2.1

2.2
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

Tilgangur

Adilar eru sammala um ad brynt sé¢ ad taka akvordun um stadsetningu lodar
fyrir starfsemi B.M. Vallar og hefja skipulagsvinnu vegna flutninga félagsins
sem fyrst til ad standa vid pau timamork og skuldbindingar sem kvedio er a
um i samkomulagi adila.

Uppbygging a pessu svadi kallar a breytingu a adalskipulagi og i framhaldi
deiliskipulagi en fyrir liggur ad roskun verdur a pvi med tilkomu Sundabrautar.
Hluti af peim umhverfisdhrifum sem parf ad meta a4dur en radist er i breytingar
a skipulagi og framkvamdir 4 svaedinu eru ahrif & fornleifar. Naudsynlegt er
ad slik konnun verdi i nanu samstarfi vid Minjastofnun. Samkvamt
kostagreiningunni eru fornleifar i kringum svadid vid baina Sundakot og
Gloru og rustir af fiskbirgjum en aldur og mikilvagi peirra minja er 6ljost.

Tilgangur vidauka pessa er ad meala fyrir um framkvaemd rannsékna a pvi
svedi sem fellur undir valkost C i kostagreiningunni til pess ad hrada
skipulagsferli og éakvardanatoku vegna nyrrar 160ar fyrir starfsemi B.M.
Vallar. I pvi skyni hefur B.M. Valla tekid ad sér ad radast i tilteknar kannanir
a fornminjum a svadinu eins og nanar er kvedid 4 um i samkomulagi pessu.

Afnot af sva0i og framkvaemd naudsynlegra kannanna

Adilar eru sammala B.M. Valla taki a0 sér framkvaemd naudsynlegra kannanna
a fornminjum & svadi nordan vid athafnasvadi Bjorgunar ehf. (16), og
landfyllingu, i samstarfi vio Minjastofnun, til ad nyta vid mat & umhverfis-
ahrifum.

Svaedid er nanar afmarkad sem valkostur C 1 kostagreiningu sem er fylgiskjal
vi0 vidauka pennan (,,svaedio®).

B.M. Valla ber allan kostnad af framkvaemdum og athugunum & svadinu
samkvamt pessari grein.

Reykjavikurborg veitir B.M. Valla endurgjaldslaus afnot af sveedinu til allra
naudsynlegra fornleifakannanna og heimild til athugana og framkvamda peim
tengdum. Ad 60ru leyti eru afnot eda hagnyting 6heimil.

B.M. Valla skal skila svadinu i eins upprunalegu astandi og unnt er ad verki
loknu, ad teknu tilliti til pess rasks sem verkinu fylgir.

Nyting og afnot nidurstadna

B.M. Valld skuldbindur sig til ad afhenda Reykjavikurborg hverlags
nidurstodur sem koma ut Gr fyrrgreindum konnunum i samstarfi vid
Minjastofnun. Reykjavikurborg er heimilt ad nyta paer i sem 1id 1 fyrirhugudu
skipulagsferli.



5 Samkomulag vio Minjastofnun

5.1 Skilyrdi pess ad B.M. Valla uppfylli skyldur sinar samkvaemt pessu
samkomulagi er ad samkomulag ndist vid Minjastofnun um framkvemd
athugana 4 fornminjum 4 svadinu.

6 Timarammi

6.1 Adilar eru sammala um ad leitast vid a0 hrada og ljuka sem fyrst 6llum
naudsynlegum athugunum sem varda uthlutun 16dar til B.M. Vallar og ad
akvordun Reykjavikurborgar um stadsetningu 16dar verdi lokid innan sex
manada fra undirritun pessa samkomulags, ad pvi gefnu ad rannsdknum
samkvemt pessu samkomulagi verdi lokid.

Vidauki pessi var sampykktur 1 borgarradi pann xx. juni 2024.

Reykjavik, . juni 2024

— | snigia: Foldi

F.h. Eignasj60s Reykjavikurborgar F.h. Porpsins6B.M. Vallar ehf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads
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1 Forsendur

BM Valld parf ad flytja starfsemi sina & l6dunum Bildshéféa 7 og
Breidhofda 9 skv. samkomulagi vid Reykjavikurborg vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar blandadrar byggdar & Artinshofda. BM Valla hefur hloti®
vilyrdi fyrir 168 innan skilgreinds athafnasveedis vid Esjumela, nordan
vatnaskila (AT5a) eda & Alfsnesi, innan eda i grennd vid pau idnadarsvaedi
sem nu eru skilgreind i adalskipulagi (sja mynd hér & naestu sidu). Vilyrdid
er med fyrirvara um gildistoku nys deiliskipulags, sem heimilar starfsemi
BM Vallar ehf, afmarkar um 70.000 fermetra [68 og heimilar byggingu a
um 10.000 fermetra hlsnaedi, eigi sidar en 31. desember 2024.

BM Valla hefur bedid Alta ad vinna einfalda kostagreiningu til pess ad
meta hvada stadsetning & Esjumelum eda Alfsnesi hentar best fyrir
starfsemi fyrirtaekisins og hefur minnst umhverfisahrif. Alta vann
kostamat fyrir stadsetningu efnisvinnslufyrirtaekisins Bjorgunar arid 2017,
sem einnig purfti ad flytia af Artunshéfda vegna fyrirhugadar
uppbyggingar par. Nidurstada kostamatsins var ad stadsetning vid
Alfsnesvik vestast & Alfsnesi hentadi fyrirteekinu best og hefdi minnst
umhverfisahrif og var starfsemi Bjérgunar flutt pangad i kj6lfarid en su
starfsemi er natengd starfsemi BM Vallar.

i kostagreiningu pessari eru skodadar prjar stadsetningar (sja kort &
naestu sidu):

A. Athafnasvaedi (AT5a) a Esjumelum
B. 18nadarsvaedi (12) & nordanverdu Alfsnesi

C. Svadinordan vid idnadarsvaedi Bjorgunar vid Alfsnesvik (16)
asamt landfyllingu

Pad einfalda kostamat sem hér um raedir getur nyst vid undirbdning
skipulagsbreytinga pegar par ad kemur.

Nytt athafnasveedi BM Valldr - Kostagreining

Horft austur i dtt ad Esjumelum frd nordanverdu Alfsnesi.
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(2]

b 5 %
Uréynﬁrstaﬁur
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Afmérkun @ peim premur stadsetningum sem koma til greina fyrir athafnasveedi BM Valldr @ Alfsnesi og Esjumelum vestan Vesturlandsvegar.
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1.1 Oflun gagna

Kostagreiningin snyst um ad safna saman bakgrunnsupplysingum um
svaedid, greina hvort gera purfi ndnari rannsoknir og bera saman peer
stadsetningar sem koma til greina fyrir starfsemi BM Vallar & Esjumelum
og Alfsnesi.

s

Gogn Ur kostamatsgreiningu fyrir stadsetningu Bjoérgunar hafa nyst i
greiningarvinnunni en ekki hefur verid farid i neinar nyjar rannséknir a
pessu stigi. Greiningin neer til eftirfarandi patta:

e landslag og stadheettir

e Jardfraedi, grédurfar og fuglalif

e Nattdruvernd

e Fornminjar og saga

e Vedurfar

e Veitur

e Samgongur

e Skipulag

Farid var a vettvangsskodun & svaedinu, teknar loft- og ljésmyndir og gerd
sjénlinugreining (sja kafla 3.4) til pess ad meta hvadan starfsemi a
svaeedunum myndi sjast. Einnig var lagt mat & hvernig hver stadsetning
myndi henta fyrir starfsemi BM Vallar.

Nytt athafnasveedi BM Valldr - Kostagreining

Horft i austur frd Esjumelum i dtt ad Mosfelli og Leirvogsd.
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1.2 Adferdafraedi

Stadsetningarnar prjar eru metnar Ut fra peim umhverfispattum sem
helst eru taldir geta ordid fyrir ahrifum vegna fyrirhugadrar starfsemi og
adstddu fyrir starfsemi BM Vallar. | t6flunni ma sja b4 matspeetti sem

midad er vid og Utskyring a pvi.

Matspattur

Viéfangsefni

Umbhverfispaettir

Landslag

Utivist

Dyra-og
plontulif

Fornleifar

Asynd

Mengun

Loftslagsahrif

Er hréflad vid svaedi med sérstodu a svaedisvisu i nattlru
eda landslagi?

Er hroflad vid svaedi med hatt dtivistargildi?

Raskar kosturinn sérstaedu dyra- og plontulifi?

Eru fornleifar, busetu- eda menningarminjar & svaedinu?

Sést kosturinn fra péttbyli, nattdruverndarsvaedum eda
fjolférnum stédum/leidum?

Er stadur nalaegt starfseminni sem er neemur fyrir hlj6d-,
ljos-, loft- eda lyktarmengun?

Hvada utblastur grédurhisalofttegunda tengist
starfseminni?

Nytt athafnasveedi BM Valldr - Kostagreining

Adstada fyrir starfsemi

Neersveedi

Nattarulegar
adstaedur

Flutnings-
kostnadur

Grunnkerfi

Steekkun

Getur starfsemin haft neikvaed ahrif & starfsemi a
naersveedum? (péttbyli, landbunadur, fristundabyggd,
ferdapjonusta)

Er sveedio skjolgott og hentugt fyrir uppbyggingu?

parf ad flytja jardefni og afurdir langt med neikvaeedum
loftslagsdhrifum?

Er naudsynlegt ad fara i framkveemdir til ad veita adgang ad
grunnkerfum svo sem samgdéngum, rafmagni, vatni,

fraveitu o.s.frv.

Er svigrum til steekkunar athafnasvaedisins i framtidinni?

aifa



1.3 Um BM Valla

BM Valla ehf hefur rekid steypustdd og tengda starfsemi allt fra 1956.
Allan pann tima hefur starfsemin verid rekin & Artinshéfdanum og pvi i
fyrsta sinn i neerri 70 ara ségu félagsins sem verid er ad endurstadsetja
hana. Mikilvaegt er ad hafa i huga ad slik endurstadsetning er afar
kostnadarsom og pvi mikilvaegt ad hugsa til langs tima vardandi adstédu,
umhverfisahrif og kostnad vid flutninga ad og fra starfsstéd enda um
pungavéru ad raeda.

Starfsemi BM Vallar i dag felst i framleidslu steinsteypu, gardeininga,
hellna og steina, huseininga og murvoru. Heildarframleidsla fyrirtaekisins
er um 300 pusund tonn & ari og flytja parf steerstan hluta hraefnis ad
framleidslustad og dreifa padan til vidskiptavina. Akstursfloti fyrirtaekisins
ekur um 30 puUsund ferdir & ari vegna hraefnisflutninga til framleidslu og
flutninga a fullunninni voru til vidskiptavina. Heildarfloti fyrirteekisins telur
um 50 voruflutningabifreidar (Steypubila, steypudaelur, drattarbila fyrir
malarvagna og kranabila fyrir hellur). A8 auki er nokkud um taekjabunad
til flutninga a hraefni og véru innan starfssvaedis, hjélaskoflur, lyftara og
drattarbila. Alls starfa um 160-180 manns hja félaginu ad jafnadi.

BM Valla hefur sett sér pad markmid ad oll steypuframleidsla
fyrirtaekisins og starfsemi verdi kolefnishlutlaus arid 2030. begar hefur
nadst goédur arangur i pessa att par sem fyrirtaekid hefur bodid fram
umhverfisveenni steypu sem hefur 40% minna kolefnisspor en
hefdbundin steypa, dsamt pvi ad heildarlosun grédurhusalofttegunda i
starfseminni drést saman um rdm 10% a framleiddan rummetra arid
2021. Einnig hefur sementshlutfall i steypuuppskriftum fyrirtaekisins
minnkad um 20% en pad veldur um 85-90% af losuninni.’

! https://www.bmvalla.is/samfelagsskyrsla-2021/

Nytt athafnasveedi BM Valldr - Kostagreining

Horft yfir athafnasveedi BM Valldr 6 Artinshéfda.
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1.4 Mannvirki og starfsemi BM Vallar

A nyrri starfsstdd er gert rad fyrir 4pekku edli og umfangi mannvirkja og
starfsemi og nu er { Artinshofda. Fyrirhugad er ad starfraekja prjar
steypustddvar, helluverksmidju, murverksmidju og verksmidju fyrir
smaeiningar asamt lagersvaedi, verkstaedi fyrir flutningateki og
vinnuvélar og motuneyti fyrir starfsfolk. Starfsmannafjoldi & svaedinu
verdur um 180 manns.

Mannvirki & svaedinu verda um 10.000 m?%

e Steypustddvar, alls 500 m? maenishaed sambeaerileg ndverandi
starfsemi, allt ad 25 metrar.

e Verksmidjur fyrir mur, hellur og ymsar einingar, alls u.p.b. 4.500
m? med maenishad um 15 m. bar af fyrir sméeiningar 1400 m?,
helluverksmidja 1400 m?, purrkun og molun fyrir mdrverksmidju
220 m?, framleidsla muarverksmidju 200 m?, lager fyrir
murverksmidju 1000 m?,

e Verkstadi, lager og pjonustubyggingar, alls 4.000 m?, manishaed
15 metrar.

e Efnistankar og sil6, alls um 800 m?, mesta haed 25 metrar

e PIon fyrir haugsetningu og vinnslu & efni, alls 5.000 m?

Ad auki verda innan svadisins faeribond, hjdlaskéflur, lyftarar og
drattarbilar asamt ymsum vinnuvélum sem fylgja starfseminni.

Til framleidslunnar parf eftirfarandi adféng (arlegt magn):

e Jardefni (sandur og mdl), ad mestu fengin fra efnisvinnslusvadi
Bjoérgunar & Alfsnesi, alls um 300-350.000 tonn & &ri. Nota parf
vegakerfio til ad flytja petta efni fra efnisvinnslusvaedinu til
starfsstodvar BM Vallar, alls um 13.000 ferdir flutningabila a ari,
nema ef svedin verda samliggjandi, pa ma nota rafknuin
feeribond.

e Ferskvatn, kalt: 50.000 m? (jafnadarnotkun um 200 m?* 4 dag).

Nytt athafnasveedi BM Valldr - Kostagreining

e Heitt vatn: 120.000 m? (jafnadarnotkun um 480 m?® 4 dag).
e Raforka: 3,0 GWh.
e Jardefnaeldsneyti fyrir flutninga: Mjog had stadsetningu.

Vorur, um 350.000 tonn a ari, verda fluttar burt i steypubilum og
flutningabilum, alls um 16.000-17.000 farmar a ari og hver farmur kallar a
ferd med tdman bil ad svaedinu og fullan bil fra pvi.

Losun fra svaedinu verdur i meginatridum sem hér segir (arlegt magn):

e Skolvatn verdur endurunnid og notad aftur i framleidslu. Sama a
vid um sementsedju og fylliefni sem falla til vid utskol.
Urgangsolium verdur safnad saman og sendar til endurvinnslu.
Fraveituvatn fra starfsmannahusi.
CO, losun vegna flutninga er mjog had stadsetningu svaedisins.
Fra svaedinu getur borist fint sandryk vid purrar og vindasamar
adstadur en sandfok hefur ekki valdid vandraedum a nuverandi
stadsetningu i namunda vid adra atvinnustarfsemi og
ibudarbygga.
e Ekki hefur verid kvartad yfir havada fra ndverandi athafnasvaedi
BM valla, sem er naerri ibudarbygga.

| framleidslunni veeri moégulegt ad nyta gas fra urdunarstadnum, t.d. til
purrkunar & sandi.
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1.5 Samhengi vid adra efnisvinnslu

Pad er otviraedur kostur fyrir fyrirtaeki i efnisvinnslu, p.e. efnisnami,
malbiksframlei&slu og framleidslu steypu ad vera naleegt hvert 6d&ru.
Bjorgun, sem vinnur efni til mannvirkjagerdar af hafsbotni og er natengt
BM Vallar, var fyrsta fyrirtaeki i pessum geira til pess ad flytja af
Artinshéfdanum en fyrir pad voru pau 6ll stadsett & svipudum slédum.
Bjérgun er nu stadsett vid Alfsnesvik & vestanverdu Alfsnesi og pvi er
edlilegt ad horft sé til svaeda i nagrenninu fyrir stadsetningu
athafnasvaedis BM Vallar. Malbikunarst6din H6fdi hefur flutt starfsemi
sina af Artinshéfdanum & athafnasvaedid & Esjumelum.

Med stadsetningu BM Vallar vid hlid Bjorgunar meetti feekka verulega
flutningum milli starfsstddva félaganna par sem flutningar a sandi og mol
til framleidslunnar myndu fara fram med rafkndnum faeribondum i stad
vorubifreida. Atla meaetti ad haegt yrdi ad faeekka ferdum & ari um pridjung,
eda sem nemur 10 pusund ferdum, med tilheyrandi samdraetti i losun
grodurhusalofttegunda fra jardefnaeldsneyti, minna sliti & vegum og
taekjabunadi.

Einnig parf ad horfa til pess ad mikid hagredi er af pvi ad stytta
flutningsleidir med afurdir og pvi mikilvaegt ad efnisvinnslufyrirtaeki séu
ekki stadsett of fjarri uppbyggingarsvaedum. Fyrirhugud lega
Sundabrautar er yfir Alfsnes, sem takmarkar ad einhverju leyti
uppbyggingu athafnasvaeda & nesinu en gerir pad einnig ad verkum ad
flutningsleidir med efni ad uppbyggingarsvadum i borginni munu koma
til med ad styttast verulega.

Nytt athafnasveedi BM Valldr - Kostagreining

Horft i sudvestur yfir Gunnunes og fyrirhugada legu Sundabrautar.
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2 Umhverfi Alfsness og
Esjumela

2.1 Landslag og stadheaettir

s

Alfsnes og Esjumelar eru & milli Kollafjardar og Leiruvogs (sj& kort &
naestu sidu). Strondin & nesinu er laglend til sudurs en a nordanverdu
Alfsnesi eru hair sjavarhamrar. Vidast annars stadar med stréndinni er
15-20 metra har sjavarkambur/klettabelti og padan nokkud bratt upp i
um 35 m had. Landid ris haest i 63 m h.y. s. nordarlega a nesinu.

Landslag vestast & Alfsnesi er fremur laglent og landid upp af stréndinni
vel groid og pyft. Strondin er baedi grytt og sendin og standa klappir
uppur, en upp af strondinni er myri. Votlendid naer ekki peirri staerd ad
vera verndad skv. nattdruverndarlogum, en til pess parf samfellt
votlendissvaedi ad vera steerra en 2 ha.

A vestanverdu Alfsnesi, vid berneyjarsund sudur af Alfsnesvik, er nu
athafnasvaedi efnisvinnslufyrirtaekisins Bjorgunar. Nordaustan vid pad,
lengra inn til landsins er gas- og jardgerdarstdd og urdunarsvaedi Sorpu.
A nordanverdu Alfsnesi er var &dur afingasvaedi fyrir vélhjél og
skotaefingasvaedi sem er vikjandi. A Esjumelum hefur verid ad byggjast
upp 83 ha athafnasvaedi a sidustu drum og par hafa allmérg idnfyrirtaeki
komid sér fyrir s.s. Malbikunarstédin og islenska gdmafélagis.

Adkoma ad Alfsnesi og Esjumelum er fra pjédvegi 1, Vesturlandsvegi.
Vidinesvegur liggur inn eftir Alfsnesi og Nordurgrafarvegur liggur i
gegnum athafnasvaedid a Esjumelum.

Nytt athafnasveedi BM Valldr - Kostagreining

Horft yfir athafnasveedid a Esjumelum til nordvesturs i dtt ad Kollafirdi.
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Djapavik

Perneyjarsund

Kort sem synir landslag, heedarlinur og Ornefni & Alfsnesi og Esjumelum.
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2.2 Jardfraedi, grodurfar og fuglalif

Hraun ofan af Mosfellsheidi myndar Alfsnesi® ofan sjavarmals og 10-30
metra nidur fyrir sjavarmal vestan til 4 nesinu. Nedan vid gragrytid tekur
vid gamli berggrunnurinn, sem neer liklega um 100 m nidur fyrir yfirbord
sjavar og er par vaentanlega ad finna blagrytishraun efst.

Yfirbord & Alfsnesi er 4geetlega gréid og skiptast par 4 graslendi, mélendi,
halfgr6id land og vid Vidines eru tun og bithagar. Landslag einkennist af
lagum melum en i leegdum eru framraest votlendi og tun. Engir laekir
renna a yfirbordi. Grédurfar a svaedinu telst ekki einstakt a landsvisu og
pau grodurfélég sem skrad hafa verid eru algeng og engar plontur a
valista? (sja vistgerdakort & nastu sidu).

Innan deiliskipulags athafnasveedisins a Esjumelum er hluti af steerra
myrarsvaedi, Kollafjardarfléa, sem er ad mestu éraskad en hefur verid
framraest ad hluta nordan deiliskipulagssvaedisins i landi Valla. Votlendid
liggur i deeld og er umkringt mel og mdlendi i allar attir nema i nordri par
sem grunnur afrennslisskurdur afmarkar mork pess. Votlendid er allstort
eda 7 hektarar a steerd og er verndargildi pess umtalsvert, fyrst og fremst
vegna staerdarinnar. Téluverd fjolbreytni votlendisplantna eru i myrinni.?

Fuglalif i Alfsnesi er nokkud fjolbreytt, sérstaklega vid tjérnina i
Alfsnesvik, nedan vid beeinn i Alfsnesi. bar ala gragaesir, stokkendur,
urtendur og a&darfugl unga sina. bar hafa einnig sést sjaldgaefar tegundir
eins og gargond. Vaodfuglar saekja ad tjorninni til faeduleitar og é8inshanar
verpa liklega vi& tjornina. | nesinu milli Alfsnesvikur og Djapuvikur, par
sem idnadarsvaedi (12) er skilgreint i adalskipulagi, er talsvert fylavarp, auk
pess verpa par &dur, gragaes, teista, svartbakur, silamafur, auk algengra
mofugla.*

2 Fuglar og grédur i Alfsnesi. Jéhann Oli Hilmarsson og Olafur Einarsson, febraar
20009.

3 Deiliskipulag athafnasvaesi Esjumelar - Varmidalur, 1.11.2017, breytt 29.5.2018.
4 Fuglar og grédur i Alfsnesi. Johann Oli Hilmarsson og Olafur Einarsson, febraar
20009.
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Horft i nordvestur yfir Alfsnesvikurtjérn og Alfsnesbeeinn.
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L1.2 Grasmelavist
L5.3 Hraungambravist

L7.1 Sandstrandarvist

L9.4 Snarrétarvist

L10.4 Grasmdavist

L10.8 Lyngmoavist a laglendi
L14.3 Skogreekt
L14.4 Alaskalupina
F Fjoruvistir

FX1.1 Sjavarlén

Vistgerdakort af Alfsnesi og Esjumelum. Bleikir fldkar tdkna byggd svaedi.
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2.3 Natturuvernd

Enginn af peim valkostum fyrir starfsemi BM Vallar, sem hér eru til
umfjollunar er stadsettur vid sveedi a nattiruminjaskra. Afmorkun
hverfisverndadra svaeda i Reykjavik og Mosfellsbee og svaeda 4
nattdruminjaskra i og vid Alfsnes og Esjumela ma sja & korti & naestu sidu.

Leiruvogurinn i Mosfellsbae er hverfisverndadur i adalskipulagi og a
nattiruminjaskrd og er svadinu lyst svo: , (1) Oshdélmar Leirvogsér,
asamt strandlengju, fjorum og grunnseevi Ut ad Blikastadakré og
Gunnunesi. (2) Fjolbreytilegur strandgrédur, lifrikar fjorur, mikid fuglalif.”

Perney er & natturuminjaskra asamt Lundey, Engey og Akurey a Kollafirdi.
Um peer segir: ,Lagar, gronar eyjar i naesta nagrenni vid péttbyli.
Varpstddvar allmargra fuglategunda.”

Nordaustan vid athafnasvaedid a Esjumelum er hverfisverndarsvaedi H23.
Esjumelar: Votlendi nordan Nordurgrafarvegar, sem nytur verndar sbr.
61. gr. nattdruverndarlaga nr. 60/2013.
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Horft i sudvestur fra Esjumelum i dtt ad Leiruvogi.
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/7 A-hluti
| B-hluti, tillaga
SO C-hluti

- Hverfisvernd
Leirur

[ ] Sjavarfitjar
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Verndarsvaedi skv. A, B og C-hluta ndttduruminjaskrdr, leirur, sjdvarfitjar og hverfisverndarsveedi.
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2.4 Vedurfar

Vedurstdd hefur verid & Alfsnesi frd 2003 og er stadsett & nordanverdu
nesinu i um 37 m had yfir sjdvarmali.> Auk vindattar og vindhrada er
skradur vindgustur, lofthiti, loftraki, Urkoma og sélargeislun.

Medalhiti &4 Alfsnesi er flesta manudi 6gn haeerri en i Reykjavik og er
austanatt algengasta vindattin. NNA-att er hvdssust og tidni hvassvidris
og storma er margfalt meiri & Kjalarnesi og Alfsnesi en vidast annars
stadar a hofudborgarsvaedinu, einkum i sudaustanatt. Mogulegt er ad
minnka vindahrif med pvi ad koma upp skjélbeltum til ad skyla fyrir
austanattinni. Méguleikar til ad skylast vindi aukast téluvert & Alfsnesi
eftir pvi sem lengra kemur fra Esjunni.

Stadsetning vedurstédvar d Alfsnesi.

> Greinargerd um vedurfar i Alfsnesi og Varmadal. Vedurstofa islands, dags. i
desember 2008.
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Tidni vindatta (%s), 29.10.2003 - 1.3.2008

SHlfrk st
Heildarfydd: 37774 M
Logn: 0.9% I 1

Tidni vinddtta d Alfsnesi drin 2003-2008.°

¢ Greinargerd um vedurfar i Alfsnesi og Varmadal. Vedurstofa islands, dags. i
desember 2008.

aifa



2.5 Fornminjar og saga

Af peim svaedum, sem hér eru til skodunar, eru adeins taldar vera
fornleifar & svaedinu sudur af Alfsnesvik. Fornleifastofnun islands skraai
fornleifar & jordinni Varmadal arid 2006. b6 nokkrar fornleifar fundust a
jordinni, en engin innan skipulagssvaedis athafnasvadisins & Esjumelum.

Borgarsdgusafn Reykjavikur vann arid 2018 fornleifaskraningu a
framkveemdasvaedi Bjorgunar ehf. vid Perneyjarsund sunnan vid
Alfsnesvik i dalverpi er nefnist Fornugrafir. Fornleifar & svaedinu tilheyra
jérdunum Gléru, Sundakoti og Alfsnesi.

| tunfaeti Sundakots, sudur af framkvaemdasvaedi Bjérgunar (sja mynd),
var verslunarstadur &8 midoéldum nefndur berneyjarsund og taldi Kristjan
Eldjarn ad kauphofnin par hafi verid i notkun u.p.b. a timabilinu 1300 til
1500. Minjasvaedi Sundakots og budasvadi verslunarstadarins vid
Perneyjarsund eru talin vera einstakar minjar, badi hvad vardar aldur og
menningarlegt gildi. A 8. &ratugnum voru uppi hugmyndir um a3 fridlysa
svaedid en pad hefur sigid mikid og sjast budirnar ekki lengur. Undir
Sundakot eru skradir 19 minjastadir.

Minjasveedi Gloru er nordan vid framkveemdasvaedi Bjorgunar (sja mynd
a naestu sidu). Pad er talid merkileg minjaheild og Gldora gédur fulltrii fyrir
hjaleigu fra 20. old i nagrenni Reykjavikur. Ekki er ljost hvenaer byggd
hofst & Gléru en par var sidast buid 1928-1935. Busetuminjar eru helst
rastir baejar- og Gtihlsa, gardlog, mégrafir og landamerki. A svaedinu,
sem hér er til skodunar, nordan vid athafnasvaedi Bjorgunar, eru rustir
eftir atta fiskbyrgi, sem skv. Fornleifaskraningu, eru talin vera fra arunum
1200-1500. Rustirnar eru eftir hringlaga og grjo6thladin fiskbyrgi og er
astand peirra metid seemilegt.’

7 Fornleifaskraning & efnisvinnslusvaedi vid Alfsnesvik berneyjarsundi.
Borgarsogusafn, 2018.
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Skrddar fornleifar vid tingard og beejarsteedi Sundakots.
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i grein Kristjans Eldjarns, Leiruvogur og berneyjarsund, i 4rsriti Hins
islenzka fornleifafélags segir eftirfarandi um aldur fiskbyrgjanna og tengsl
vid kaupstadinn berneyjarsund, sem er i 500 m fjarlaegd: ,Mannaverk
pessi geta ekkert annad verid en fiskbyrgi eda skreidarbyrgi. En ad pau
séu forn er alls 6vist. Slik byrgi voru notud langt a aldir fram. Og pau
koma ekki kaupstédunum vid heldur Utgerdinni og fiskverkuninni. Byrgin
a Hofdéanum eru lika pad langt fra kaupstadnum (?) hja Nidurkoti ad par
er ekkert samband i milli.”®

~ 1894-15

Fram hafa komid visbendingar um ad 4 sunnanverdu Gunnunesi, sunnan '1594_121;23_42'13

vid athafnasvaedi Bjorgunar, séu margar og merkar fornminjar,® sem

virdast litid hafa verid rannsakadar. Ekki er vitad um hvernig tengsl voru 1894-14
milli verslunarstadarins vid berneyjarsund og Sundakots enda hefur pad 159‘1‘11341:94‘3

ekki verid kannad. Lengra sudur med strond Gunnuness eru greinanlegar 1894-4
hringlaga myndanir & loftljésmyndum og er talid ad par séu mogulega _ e

fiskibyrgi.”® Ljost er ad réskun verdur & pessu svaedi og minjasvadi Gléru 189419

med tilkomu Sundabrautar (sja kafla 2.9).

Fﬂm,-_warﬂa £

Fornleifar 100 ara eda eldri

_Sundakot

L
Minjar

Herminjar fra 1940 og yngri
Tungarbar

| Uttektarsveesi

8 Kristjan Eldjarn, 1980. Leiruvogur og berneyjarsund. Arbék hins islenzka
fornleifafélags, 77, 25-35.

° Anna Lisa Gudmundsdéttir, 2008. Mat & umhverfisdhrifum Sundabrautar 2. Skradar fornleifar vid tingard Gloru og fiskbyrgi par sudur af.
Afanga. Fornleifar & framkvaemdarsveaedinu. Minjasafn Reykjavikur. Skyrsla nr.

139.

19 Nytt athafnasvaedi Bjorgunar - Kostamat, Alta, oktéber 2017.
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Kort sem synir skrddar fornminjar i kringum stadarvalskostina.
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2.6 Samgongur

Alfsnes og ekki sidur Esjumelar eru stadsett naerri Vesturlandsvegi og pvi
vel tengd vid stofnvegakerfi héfudborgarsvaedisins. Pad er mikilvaegt ad
fyrirtaeki eins og BM Valla, sem sér byggingaridnadi fyrir miklu efni, sé
stadsett eins nalegt uppbyggingarsveedum og kostur er. Pad er i
samraemi vid loftslagsstefnu Reykjavikurborgar og markmid um
kolefnishlutleysi  arid 2040 par sem samdrattur i losun
grodurhusalofttegunda fra samgdngum er stor pattur.

Adgengi ad Alfsnesi mun batna til muna med tilkkomu Sundabrautar en
gert er rad fyrir a8 hun muni liggja yfir Alfsnesid og nidur eftir Gunnunesi.
Samgdngu- og sveitarstjérnarradherra og borgarstjori Reykjavikur
undirritudu yfirlysingu 21. jali 2021 par sem stefnt er ad pvi ad
framkvaemdir vid Sundabraut hefjist arid 2026 og ad brautin verdi tekin {
notkun arid 2031.

Endanleg lega Sundabrautar yfir Alfsnesid liggur ekki fyrir. Samkvaemt
greinargerd starfshops Vegagerdarinnar fra jandar 2021 er valkostur 1
(vestasta leidin & korti hér til hlidar), vegur & yfirbordi fra Gufunesi ad
Kjalarnesi, talinn liklegastur. A nysampykktu Adalskipulagi Reykjavikur til
2040 er legan hins vegar synd eins og valkostur 2 & myndinni. i skyrslu
Vegagerdarinnar er hann hins vegar ekki talinn raunhaefur, m.a. vegna
ahrifa & fornminjar.” Valkostur 2 liggur beint yfir minjasveedi Sundakots.
Hins vegar mun Sundabraut liggja yfir minjasvedi Gléru, sama hvor
valkosturinn verdur fyrir valinu.

i adalskipulaginu segir ad skipulag Sundabrautar verdi tekid il
endurskodunar pegar nidurstada liggur fyrir um legu stofnbrautarinnar
og vinna er hafin vid frumhonnun gatnamannvirkja og mat &
umhverfisahrifum.

" Greinargerd starfshéps um Sundabraut, Vegagerain, jantar 2021.

Nytt athafnasveedi BM Valldr - Kostagreining

Hluti af korti sem synir fyrirhugada legu Sundabrautar ur greinargerd
starfshdps Vegagerdarinnar frd jandar 2021.
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Aformud misleeg |
gatnamot

Fornminjar eru syndar med raudum punktum.
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2.7 Veitur

2.7.1 Kalt vatn

Efnainnihald grunnvatnsins 4 Alfsnesi er évenjulegt og pess vegna er pad
ekki heeft til notkunar sem kalt neysluvatn. Kaldavatnslogn liggur um
Gunnunes fa Leiruvogi yfir i berneyjarsund og tengjast gas- og
jardgerdarstdéd Sorpu og athafnasvaedi Bjorgunar henni (sja heita- og
kaldavatnslagnir a korti & naestu sidu). Auk pess er i Adalskipulagi
Reykjavikur til 2040 gert rad fyrir nyrri stofn- og flutningsaed vatnsveitu
nordur eftir Alfsnesinu vestanverdu.

2.7.2 Rafmagn

| Adalskipulagi Reykjavikur til 2040 kemur fram a8 adveitustéd OR er vid
athafnasvaedid 4 Esjumelum. | vidauka 10 med adalskipulaginu, sem
fjallar um veitur, kemur fram ad adveitustddin vid Vesturlandsveg (A8)
verdi endurbaett med nyjum og staerri spennum vegna aukins alags. 132
kV bunadi Landsnets dsamt spennum verdur komid fyrir innandyra i
nyjum byggingum og verda pa utanhuss tengivirki Veitna og Landsnets
fjarleegd.

2.7.3 Fraveita

Engar fraveitulagnir eru & Alfsnesi eda Esjumelum sem tengjast
meginkerfi fraveitunnar i Reykjavik og pvi parf ad leida fraveitu fra
starfsmannaadstodu a svaedinu i rotprd i samraemi vid reglugerd nr.
798/1999 um fraveitur og skolp. Rigningar- og afrennslisvatn fra gas- og
jardgerdarstdéd er hreinsad og veitt til sjavar um sigvatnslogn fra
urdunarstadnum.

A Esjumelum er ofanvatni veitt i hefdbundnar fraveitulagnir ut i
Kollafjordinn & peim hluta sem fyrst byggdist upp (sveedi A) en allt
ofanvatn sem fellur a svaedi B verdur leitt i ofanvatnsrasir og settjarnir og
padan med skurdum og laekjum i vidtaka. Krafa er a l6darhé6fum ad

Nytt athafnasveedi BM Valldr - Kostagreining

senda ekki mengad ofanvatn ut af 16d.

2.7.4 Gas

Metangas, sem framleitt er & urdunarsveedinu er hreinsad og flutt med
hauggasleidslu medfram svaedinu ad gas- og jardgerdarstdd.

Malbikunarstddin & Esjumelum nytir m.a. gas fra Sorpu til framleidslu a
malbiki.

Stofn- og flutningseedar vatnsveitu (bldar linur) og fyrirhugud 16gn (raud
brotalina) skv. Adalskipulagi Reykjavikur til 2040.
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— Heitt vatn
— Kalt vatn

Kort sem synir heita- og kaldavatnslagnir d Alfsnesi- og Esjumelum.
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2.8 Skipulag

2.8.1 Landsskipulagsstefna

i landsskipulagsstefnu 2015-2026 er fjallad um gadi hins byggda
umhverfis. bvi er beint til sveitarfélaganna ad vid skipulagsgerd skuli
sérstaklega hugad ad gaedum Utivistarsvaeda med pad ad markmidi ad
hvetja til hreyfingar, Utiveru og nattdruupplifunar. Studla eigi ad
heilneemu umhverfi med videigandi radstéfunum vardandi t.a.m.
hljodvist og loftgaedi. Sérstaklega skuli hugad ad umhverfisveenum
lausnum s.s.  sjalfbaerar ofanvatnslausnir og aukna nytni vid
audlindanotkun.

2.8.2 Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins

| svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins - Hofudborgarsvaedid 2040, er sett
fram markmid um ad samstarf sveitarfélaganna um hagkvema
byggdapréun verdi eflt. Sveitarféldgin skuli til ad mynda leita hagkvaemra
lausna um efnistoku og efnislosun. Breyting var gerd a svaedisskipulaginu
til pess ad Utvikka vaxtamork péttbylis & Alfsnesi pannig ad pau nai yfir
athafnasvaedi Bjorgunar (16), auk idnadarsvaedis & nordanverdu nesinu
(12) og urdunarstad Sorpu (I5). Breytingin ték gildi 28. mai 2020.

Nytt athafnasveedi BM Valldr - Kostagreining

LR~
Urbundrstadur
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Vaxtarmérk péttbylis i svedisskipulagi héfudborgarsveedisins (ljosblad lina).
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2.8.3 Adalskipulag Reykjavikur til 2040

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er sunnanvert Alfsnes og land
sudur og austur af Esjumelum ad mestu skipulagt sem landbunadarland
(L). A midju nesinu er stért idnadarsvaedi par sem Sorpa er med starfsemi
sina (15) og gegn um pad er gert rad fyrir Sundabraut eftir Gunnunesi, yfir
Alfsnes og padan yfir Kollafjord. Nyrdst & Alfsnesi er skilgreint
iBnadarsvaedi (12). Utan um pessi sveedi eru afmorkud vaxtarmork
péttbylis i Reykjavik. I&nadarsvaedi Bjoérgunar (16) er hins vegar utan
vaxtarmarka péttbylis i adalskipulaginu.

Nuverandi sorpférgunarsveedi er a Alfsnesi (I5). Timamork urdunar a
svaedinu midast vid fyrirliggjandi eigendasamkomulag sveitarfélaganna a
hverjum tima. Unnid verdi i samraemi vid markmid laga um medhdndlun
Urgangs og markvisst dregid ur urdun Urgangs. A svaedinu er gas- og
jardgerdarstdd i grennd vid ndverandi urdunarstad og gera ma rad fyrir
frekari uppbyggingu starfsemi sem pjénar markmidum um breytta
medhondlun Urgangs.

LandbUnadarsvaedid 4 Alfsnesi (L1) er hluti af landbtinadarsvaedum
Reykjavikur sem eru a Kjalarnesi, undirlendi & nesjunum og undir hlidum
Esju. | adalskipulaginu er talad um mikilvaegi pess ad virda og vernda
Kjalarnesid sem landbunadarsvaedi og dreifbyli.

Strandlengjan, Gunnunes og svadi nordan & Alfsnesinu umhverfis
idnadarsvaedid eru opin svaedi (OP28), sem ekki hafa sértaeka
skilgreiningu sem Utivistarsvaedi og par sem fyrir eru stok ibudarhus
og/eda sumarhus. Alfsnes hefur litid Ctivistargildi vegna naverandi
starfsemi og fyrirhugadra samgongumannvirkja.

Hér a eftir koma ordrétt skipulagsakvaedi fyrir pa landotkunarreiti sem til
skodunar eru:

Nytt athafnasveedi BM Valldr - Kostagreining

Kollafiordur )

Landnotkun @ Alfsnesi og Esjumelum skv. Adalskipulagi Reykjavikur til 2040.
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AT5a. Esjumelar - athafnasvaedi beggja vegna Vesturlandsvegar -
nordan vatnaskila

Fyrst og fremst i8nadur og Onnur starfsemi sem ekki hefur teljondi
mengunarheettu i fér med sér, s.s. verksteedi, gagnaver og vérugeymslur. A
sveedinu md einnig gera rdd fyrir starfsemi sem fellur undir idnadarsveedi,
sbr.skipulagsreglugerd, en tilgreina parf pd starfsemi sérstaklega i
deiliskipulagi, ad undangegnu umhverfismati breytingarinnar sem horfir
sérstaklega til vidkomandi starfsemi. Méoguleg stadsetning slikrar
idnadarstarfsemi d Esjumelum skal takmarkast vid svedi sem eru nordan
vatnaskila. Ennfremur skal geeta pess ad stadsetja ekki idnadarlddir neest
hverfisverndudu votlendissveoedi.

[ umhverfismati deiliskipulagsbreytinga skal eftirfarandi lagt til grundvallar:

1) A3 um sé ad reeda starfsemi, ad gerd og umfangi, sem hafi éveruleg
dhrif & verndarsvaedi, utivistarsveedi og ibudarbyggd | ndgrenni
sveedisins;

2) Settir verdi dkvednir skilmdlar i deiliskipulagi um fragang og dsynd
168ar, til ad draga dr sjénreenum dhrifum;

3) Settir verdi sér skilmdlar, par sem vid d, um medhédndlun ofanvatns, med
pad ad markmidi ad vernda vidtaka. Meta parf einnig hvort pad geti
verid ceskilegt ad ofanvatn af idnadarlodum verdi leitt i hefdbundna
fraveitu. Tryggja parf dvallt ad frdveita frd idnadarlédum sé fullneegjandi
fyrir pd starfsemi sem fyrirhugud er;

4) Tryggt verdi ad starfsemi sem veldur mdégulega lyktarmengun eda
verulegum sjonreenum dhrifum verdi innandyra og/eda tryggt verdi med
hénnun og videigandi ttbinadi ad starfsemi valdi ekki lyktarmengun;

5) bess verdi geett ad skilmdlar um mengunarvarnir verdi i samraemi vid 16g
nr. 77/1998 m.s.br. um hollustuhcetti og mengunarvarnir og reglugerd
nr. 724/2008 um hdvada.

6) Avallt skal leita umsagnar Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur vegna breytinga
d deiliskipulagi sveedisins og Heilbrigdiseftirlitid sinni reglubundinni
voktun d sveedinu.

Nytt athafnasveedi BM Valldr - Kostagreining

12. Alfsnes-Kollafjéréur

Einkum gert rdd fyrir hafnscekinni idnadarstarfsemi sem er landfrek og krefst
vinnslusveedis utanhuss. Gert er rdd fyrir litilli hdfn vid Kollafjérd, en annars
er idnadarstarfsemi rikjandi landnotkun d sveedinu. Efnistaka er heimil d
sveedinu i takti vid undirbining pess ad gera svaedid byggingarheeft (sjd kafla
14. Efnistaka og efnislosun). Framtid skoteefingasveedis, sem nu er @ sveedinu,
verdur vidfangsefni i endurskodun adalskipulags d Kjalarnesi og opnum
sveedum utan péttbylis, sbr. umfjollun i Inngangi. bar til ad endurskodun
hefur farid fram er heimilt ad endurnyja leyfi skotcefingasveedisins til
skemmri tima, sbr. dkveedi i kafla 20.4.

16. Efnisvinnslusvcedi vid Alfsnesvik

A sveedinu er gert rdd fyrir héfn sem getur tekid & méti skipum, prémmum og
6drum efnisflutningaskipum og vinnsla jardefna til mannvirkjagerdar,
einkum hrdefna ur sj6. Hénnun og fragangur @ svaedinu skal mida ad pvi ad
mannvirki falli vel ad umhverfinu. Nyta skal landslag 168ar landmegin til ad
skerma starfsemina af eins og kostur er, til ad draga ur dhrifum & dsynd,
maogulegri rykmengun eda fokheettu, ljosmengun og hdvada.

Utfeersla vinnslusveedisins og tenginga ad pvi skal taka tillit til fyrirhugadrar
legu 2. dfanga Sundabrautar.

bekktar fornminjar eru vid sveedid. Vid allar framkveemdir skal fordast ad
raska minjum i sudurjadri sveedisins, sem tilheyra minjasveedi Sundakots, en
par eru einstakar minjar um budasveedi verslunarstadarins  vid
berneyjarsund. Sama d vid um minjasveedi Gloru og sveedi med fiskibirgjium
nordan vid skipulagssveedid.

Vegtengingu ad sveedinu skal einnig hagad pannig ad minjum sé hlift. Vid
utfeerslu deiliskipulags skal taka tillit til mégulegrar haekkunar sjdvarstédu
vegna loftslagsbreytinga. Vid landmdtun skal eins og hoegt er geeta ad
efnisjafnveegi, pannig ad efni i fyllingar verdi sem mest aflad med skeringum
d landi og ur dypkunarframkveemdum vegna hafnarinnar.
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2.8.4 Deiliskipulagsaaetlanir a svaeedunum

Deiliskipulag athafnasvaedisins & Esjumelum austan Vesturlands-
vegar

i gildi er deiliskipulag fyrir Athafnasvaedi Esjumela - Varmidalur, sampykkt
21.7.2016, asamt sidari breytingum. Helstu markmid deiliskipulagsins
eru:
e Ad mynda atvinnusvaedi Ur 16dum af mismunandi steerdum og
gerdum undir atvinnustarfsemi sem uppfyllir strongustu kréfur um
mengunarvarnir.

e Ad skapa snyrtilegt og skjolgott umhverfi og milda asynd svaedisins
med markvissri grédursetningu skjélbelta og gbétutrjda innan
svaedisins.

e AQJ skapa um leid betri tengingu vid neerliggjandi umhverfi sem er
landbUnadarsvaedi og einnig vegna nalaegdar vid graena trefilinn.

e AJ gatnakerfi skipulagssvaedisins verdi einfalt og 6ruggt i gédum
tengslum vid Vesturlandsveg.

e Verndun votlendis med hverfisvernd.

e Ad leitast eftir ad nota vistvaenar ofanvatnslausnir par sem pvi
verdur vidkomid.

Breytingar voru gerdar & deiliskipulaginu 2019 fyrir starfsemi islenska
gamafélagsins og 2020 fyrir starfsemi Malbikunarstddvarinnar Hofda,
sem likt og Bjorgun og BM Valla hafa purft ad vikja vegna aforma um
blandada byggd & Artinshofda. | breytingunum eru heimildir rymkadar
fyrir idnad sem talinn er geta haft mengun i fér med sér en ekki gert rad
fyrir starfsemi sem getur haft neikvaed ahrif & Utivistarsvaedi og
narliggjandi ibudarbyggd. Daemi um starfsemi sem heimild er fyrir eru
efnisvinnslustédvar,  flokkunarmidstédvar, malbikunarstédvar og
steypustddvar, ad pvi gefnu ad umhverfisahrif teljist asaettanleg.

Markmid med breytingunum eru:

o AJ tryggja aukid frambod 168a fyrir mengandi idnad sem vikur af

Nytt athafnasveedi BM Valldr - Kostagreining

eldri idnadarsveedum.

Ad tryggja ad mengandi starfsemi sem fyrirhugud er a takmorkudu
svaedi skerdi sem minnst asynd athafnasvaedisins og
grunnhugmyndin um graena asynd athafnasvaedis haldi sér eins og
kostur er.

T
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Deiliskipulag athafnasvaedis Bjorgunar

i gildi er deiliskipulag fyrir idnadarsveedi vid Alfsnesvik, sampykkt
2.3.2020. Markmid deiliskipulagsins eru:

e Ad geta bodid upp & efnisvinnslusvaedi med vidlegukanti, par sem
landad er seti af hafsbotni.

o Ad bjéda land fyrir efnisvinnslusvaedi vegna mannvirkjagerdar sem
naest péttbylinu a hofudborgarsveedinu. Stuttar akstursvegalengdir
leida til minni Utblasturs grédurhusalofttegunda og minna slits &
vegum.

e AJ bjéda upp a sveedi fyrir fyrirteeki sem hefur verid i rekstri {
Reykjavik fra 1952 pegar félagid var stofnad eda i 66 ar, en parf ad
flytja at fyrir péttbylid vegna nyrrar byggdar a péttingarsveedum.

Nordan vid skipulagssvaedid, a hoféanum milli pess og tjarnar vid botn
Alfsnesvikur eru fiskibyrgi. bau eru oftast hringlaga og hladin ur grjéti,
stundum grasi gréin og mosavaxin. Ekkert peirra er uppistandandi heldur
eru petta dgreinilegar rustir. Astand peirra er meti® samilegt. Sudur af
deiliskipulagssvaedinu er svo jordin Sundakot og budasvaedi
verslunarstadarins vid Perneyjarsund. Vid afmorkun
deiliskipulagssvaedisins er tekid tillit til pess ad raska hvorki megin
minjasvaedinu naest baenum Gléru, fiskibyrgjunum a héfdanum par vig,
né svaedinu vid Sundakot sem er sunnan af framkveemdasvaedinu.

28
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Deiliskipulag urdunarstadar a Alfsnesi

i gildi er deiliskipulag fyrir urdunarstéd Sorpu & Alfsnesi, sampykkt
9.3.2006, asamt breytingu sampykkt 5.2.2015. bar kemur fram ad a
svadinu er tekid & mati alls um 120.000 tonnum af béggudum Urgangi a
ari og hafa nd pegar um 25 ha lands verid nyttir til urdunar. Markvisst
skal dregid Ur urdun urgangs og samkvaemt starfsleyfi sem er i gildi til
2030, skulu o6ll dkveedi um heimildir fyrir urdun a svaedinu falla ur gildi i
lok &rs 2020. A opnu sveedi milli idnadarsvaedisins og sjévar er sigvatni
(rigningarvatni) veitt til sjavar eftir ad pad hefur verid hreinsad i settjorn,
en par er i deiliskipulagi gert rad fyrir 16gnum, settjorn, skuréum og
smahysum fyrir bunad. Starfsemi gas- og jardgerdarstddvar og Sorpu
getur haldi® afram eftir ad urdun lykur i Alfsnesi.

[ juni 2022 kemur fram & heimasidu Sorpu'? ad urdunarstadur SORPU i
Alfsnesi sé steersti og préadasti urdunarstadur landsins. Pangad er fluttur
urgangur til urdunar sem og ymis annar Urgangur til endurnytingar, t.d.
steinefni og slaturdrgangur. Urgangur skal vera flokkadur vid skil &
urdunarstad i samraemi vid mottokuskilyrdi. Gas- og jardgerdarstod fyrir
lifreenan Urgang (GAJA) opnadi & sveedinu i juni 2020. | GAJA fer fram
endurvinnsla a forflokkudum lifraenum heimilisdrgangi i moltu og metan.

12 https://www.sorpa.is/mottokustadir/Ur%C3%B0Ounarsta%C3%B0ur
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Sorpa bs. Urdunarstadurinn i Alfsnesi. Deiliskipulagsbreyting 5.2.2015
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3 Valkostir um stadsetningu

| pessari kostagreiningu eru skodadar prjar mégulegar stadsetningar fyrir
nytt athafnasvaedi BM Vallar:

A. Athafnasvaedi (AT5a) a Esjumelum
B. I8nadarsvaedi (12) & nordanverdu Alfsnesi

C. Svaedinordan vid idnadarsvaedi Bjdrgunar vid Alfsnesvik (16)
asamt landfyllingu

Forsenda l6darvilyrdis BM Vallar fra Reykjavikurborg er ad fyrirtaekid
fjarleegi starfsemi sina a |68unum Bildshofdi 7 og Breidhdféa 9 vegna
fyrirhugadrar uppbyggingar par. Skilyrdi fyrir vilyrdinu er ad deiliskipulag
fyrir nytt athafnasvaedi sem heimilar starfsemi BM Vallar taki gildi eigi
sidar en 31. desember 2024. Gerd og sampykkt deiliskipulags og hénnun
og uppbygging mannvirkja er timafrekt ferli og pvi mikilvaegt ad
samkomulag um stadsetningu nys athafnasveedis BM Vallar naist sem

fyrst.

i toflunum hér 4 eftir visar mat 4 asynd til synileikagreiningar i kafla 3.4.

Nytt athafnasveedi BM Valldr - Kostagreining

Horft i nordur yfir urdunarsveedi Sorpu.
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3.1 Athafnasvaedi (AT5a) a Esjumelum

Umbhverfispaettir

Landslag

Utivist

Dyra-og
plontulif

Fornleifar

Asynd

Mengun

Melar.

Svaedid er skilgreint athafnasvaedi og telst ekki hentugt til
Utivistar en utsyni er yfir sveedid fra Esjunni.

Hverfisverndad votlendi er i nordausturjadri Esjumela en er
utan athafnasvaedisins.

Engar skradar fornminjar eru & athafnasveedinu.

Svaedid er mjog synilegt fra Vesturlandsvegi og ber vid Esjuna
pannig ad mannvirki geta skyggt a Utsyni { att ad henni.

Esjumelar eru naest ibudarbyggd af valkostunum premur {
800m fjarleegd fra ibudarhverfi i Leirvogstungu i Mosfellsbae.

Loftslagsahrif  Fjaerst Bjorgun af valkostunum og efni pvi flutt & bilum.

Adstaedur fyrir starfsemi BM Vallar

Naersvaedi

Nattdrulegar
adstaedur

Flutnings-
kostnadur

A athafnasvaedinu & Esjumelum eru pegar fyrirtaeki i svipudum
geira. Fjarlaegd er pad mikil fra ibldarbyggd ad starfsemi
veldur ekki mikilli truflun.

Skjél er betra pvi naer sem komid er ad Esjunni, pvi ma atla ad
mest skjél sé & Esjumelum af valkostunum premur.

Allir valkostirnir eru svipad langt fra uppbyggingarsvaedum.
Esjumelar eru naest Vesturlandsvegi en verda fjaerst
fyrirhugadri Sundabraut.

Nytt athafnasveedi BM Valldr - Kostagreining

Grunnkerfi Vegtenging er ad svaedinu og tengingar vid vatn, rafmagn og
gaslogn fra Sorpu eru a Esjumelum. Svaedid er ekki vid sj6 og
pvi engin hofn.

Staekkun Naegt rymi er til stadar a athafnasvaedinu a Esjumelum. Svaedi
nordan vatnaskila vestan Vesturlandsvegar er um 100.000m?

Skipulag Ekki pyrfti ad gera breytingu a adalskipulagi.

e

Horft nordurvestur yfir athafnasveedid d Esjumelum.
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3.2 Idnadarsvaedi (12) a nordanverou

Alfsnesi

Umbhverfispaettir

Landslag

Utivist

Dyra-og
plontulif

Fornleifar

Asynd

Mengun

Um 15-20 m hair og brattir sjavarklettar. Landid ris svo i um 35
m haed.

Svaedinu hefur verid raskad fyrir skoteaefinga- og vélhjélasvaedi
og hefur ekki mikid Utivistargildi fyrir adrar iprottir. Svaedid er

synilegt fra Gtivistarsveedi vid Esjuna.

Talsvert fylavarp er & h6féanum, auk pess verpa par adur,
gragaes, teista, svartbakur, silamafur og algengir méfuglar.

Engar skradar fornminjar eru a idnadarsvaedinu.

Svaedid er mjog synilegt fra nordanverdum Kollafirdi,
Esjuhlidum og Kjalarnesi.

Svaedid er fjarri ibudarbyggd.

Loftslagsahrif  Fjarri Bjorgun og efni pvi flutt a bilum.

Adstaedur fyrir starfsemi BM Vallar

Naersvaedi
Nattarulegar

adstaedur

Flutnings-
kostnadur

Svaedid er fjarri ibudarbyggd.
Mjog vindasamt er & svaedinu, sem er 6heppilegt par sem
unnid er med laus jardefni. Svaedid stendur hatt og mikil

landmaétun pyrfti ad eiga sér stad fyrir uppbyggingu.

Allir valkostirnir eru svipad langt fra uppbyggingarsvaedum.
Sundabraut mun liggja fram hja svaedinu.

32
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Grunnkerfi Tengja pyrfti sveedio vid vatn, rafmagn og mogulega gaslogn
fré Sorpu. Vegtenging er ad svaedinu en ekki er vist ad han dugi
fyrir starfsemina. Gert er rad fyrir hofn skv. adalskipulagi en
skv. athugunum sem gerdar voru fyrir Bjérgun, hentar sveedid
ekki vel fyrir héfn vegna landhaedar og 6lduhaedar.

Steekkun Naegt rymi er til stadar & idnadarsveedinu, sem er um
275.000m?skv. adalskipulagi.

Skipulag Ekki pyrfti ad gera breytingu & adalskipulagi.

Horft yfir nordanvert Alfsnesid. Skoteefingasveedi og vélhjélasveedi.
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3.3 Nordan vid idonadarsveedi (16)

Matspattur

Viéfangsefni

Umbhverfispaettir

Landslag
Utivist
Dyra-og
plontulif
Fornleifar

Asynd

Mengun

Loftslagsahrif

Melar. Nor&an vid svaedid er Alfsnesvikurtjorn.

Svaedid hefur ekki verid nytt til Utivistar enda fjarri péttbyli
og starfsemi Bjorgunar dregur Ur Utivistargildi sveedisins.

Fiolbreytt fuglalif er vid tjornina i Alfsnesvik, s.s. gragaesir,
stokkendur, urtendur, aedarfugl, gargénd og vasfuglar.

Toluvert er ad fornleifum i kringum svaedid vid baeina
Sundakot og Gléru. Rustir af fiskbirgjum eru a svaedinu.

Svaedid er einna helst synilegt fra Kjalarnesi og Stadahverfi
en pé ur toluverdri fjarlaegd.

Svaedid er fjarri ibudarbyggd.

Vié hlidina a Bjorgun og efni pvi flutt & rafkninum
feeribéndum.

Adstaedur fyrir starfsemi BM Vallar

Naersvaedi

Nattdrulegar
adstaedur

Flutnings-
kostnadur

Svaedid er fjarri ibudarbyggd. Nalaegd vid Bjorgun er mikill
kostur par sem haegt er ad samnyta land og adstédu.

Meira skjél er & svaedinu en & nordanverdu Alfsnesi.

Allir valkostirnir eru svipad langt frd uppbyggingarsvaedum.
Sundabraut mun liggja fram hja svaedinu.
Flutningskostnadur minnkar verulega vegna nalaegdar vid

Bjorgun. Efni flutt & milli & rafkndnu faeribandi i stad trailera.

Nytt athafnasveedi BM Valldr - Kostagreining

Grunnkerfi Veg- og veitutengingar eru ad athafnasvaedi Bjorgunar en
kanna pyrfti frekari tengingar vid vatn, rafmagn og
mogulega gaslogn. Hofn er & svaedinu.

Staekkun Landsvaedi asamt landfyllingu er um 70.000 m? Ekki eru
mikil taekifaeri til staekkunar vegna nalaegdar vid fornminjar
og Alfsnesvikurtjérn. Rymi til samnytingar med Bjérgun.

Skipulag Gera pyrfti breytingu a adalskipulagi til ad steekka
idnadarsvaedid. Adalskipulagsbreyting er i undirbuningi fyrir
Alfsnes vegna Sundabrautar og idnadarsvaeda.

Horft i nordur yfir athafnasveedi Bjérgunar vestast d Alfsnesi.
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3.4 Synileiki
Myndirnar hér a eftir gefa til kynna med blaleitri skyggingu hvadan 25

metra hatt mannvirki sést, stadsett par sem raudi krossinn er a hverri
mynd.

Gert er rdd fyrir ad land sé laekkad nidur & plan sem er 6 m yfir
medalsjavarstdédu a svaedum B og C vegna tengingar vid hafnaradstodu
sem edlilegt er ad verdi Utbuin & peim sveedum. Haed mannvirkjaplans a
svaedi A midast vid nlverandi landhaed.

Ekki er gert rad fyrir neinum monum eda 68rum moétvaegisadgerdum og
stadsetning punkta sem reiknad er Ut fra er 6nakvaem, enda ekki ljést a
pessu stigi hvar mannvirki kunna ad verda. Greiningin er pvi grof en gefur
hugmynd um synileikann.

Hafa parf i huga ad adeins litill hluti mannvirkjanna naer 25 metra haed og
pvi um nokkud ofmat a synileika ad reeda. Auk pess verda pau litt synileg i
mikilli fjarleegd fra athafnasvaedinu.
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Sveedi A (AT5a) d Esjumelum.
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Sveedi B (12) 6 nordanverdu Alfsnesi.
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Sveedi C, nordan vié 6.

Nytt athafnasveedi BM Valldr - Kostagreining
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4 Samanburdur a valkostum

i medfylgjandi toéflu eru &hrif vegna mismunandi valkosta fyrir
athafnasvaedi BM Vallar tekin saman en hdn synir ekki mismunandi vaegi
hvers pattar. begar velja a8 bestu stadsetningu fyrir athafnasveedi fyrir
starfsemi BM Vallar pa skipta peir hins vegar mismiklu mali. Hér fyrir
nedan er samantekt a helstu kostum og gollum vid hverja stadsetningu:

A. Athafnasvaedi (AT5a) a Esjumelum:

Kostir: Athafnasvaedi par sem ad er pegar svipud starfsemi og BM Vall3,
moguleikar til staekkunar og ekki parf ad breyta adalskipulagi. Ekki er um
ad raeda merkilegt dyra-og plontulif og fornleifar.

Gallar: Svaedid er fjaerst athafnasveedi Bjorgunar, kostnadarsamir og
mengandi flutningar a efni a flutningabilum. Fjarlaegd fra hafnarsvaedi.

B. I8nadarsvaedi (12) 4 nordanverdu Alfsnesi:
Kostir: I6nadarsvaedi & skipulagi, engar fornleifar og liti& plontu- og
dyralif.

Gallar: Landhaed myndi kalla & dyrar framkveemdir til ad gera landid
byggingarhaeft. Ekki hentugt fyrir hafnaradstédu. Svaedid fjarri
athafnasvaedi Bjorgunar, flutningar a efni a flutningabilum.

C. Nordan vid idnadarsvaedi (16) dsamt landfyllingu:

Kostir: Vid hlid idnadarsvaedis, sem er ad mestu i hvarfi. Nalaegd vid
athafnasvaedi Bjorgunar, flutningar a efni med feeribéndum. BM valla parf
minna landrymi vegna nalaegdar vid Bjorgun. Hafnaradstada.

Gallar: Rustir eftir fiskbyrgi fra épekktum tima. Breyta parf adalskipulagi.

Nidurstadan er ad valkostur C er hentugasta stadsetningin.
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5 Nidurstoour

Valkostur C, nordan vid athafnasvaedi Bjorgunar, idnadarsvaedi (16) dsamt
landfyllingu, er talin hentugasta stadsetningin vegna nalsegdar vid
athafnasvaedi Bjorgunar og hafnarsvaedi. Starfsemi BM Vallar og
Bjorgunar er natengd og kemur meirihluti efnis i vorur BM Vallar fra
efnisvinnslusveedi Bjorgunar. Stadsetning vid hlid Bjoérgunar mun pvi
koma til med ad faekka ferdum med efni a athafnasvaedi BM Vallar
verulega med tilheyrandi samdreetti i losun grédurhusalofttegunda,
minna sliti & vegum og laegri kostnadi. Pessir kostir eru taldir vega upp a
moti gollum vid pessa stadsetningu.

Helsti gallinn vid pessa stadsetningu er ad par eru leifar eftir fiskbyrgi en
eins og kemur fram i pessari skyrslu, pa er aldur og mikilveegi pessara
minja 6ljés. Svaedinu vestast & Alfsnesi var raskad med tilkomu Bjérgunar
3 svaedid arid 2020, athafnasveedi Sorpu tekur stéran hluta & midju
nesinu og uppi eru hugmyndir um frekari uppbyggingu idnadar a
Alfsnesi. Auk pess er ljést ad minjasvaedi Gléru, sem er talid merkileg
minjaheild, mun ad mestu leyti fara undir Sundabraut. Med tilkomu
Sundabrautar verdur pad svaedi sem hér er til umfjollunar afmarkad af
athafnasvaedi Bjorgunar til sudurs og Sundabraut til austurs og pvi ekki
adgengilegt eda adladandi fyrir adra notkun en athafnastarfsemi. Hafa
parf i huga ad allt rask og synileiki sem stadsetning C kann ad hafa i for
med sér er |éttvaegt i samanburdi vid fyrirhugada Sundabraut.

Valkosturinn er i nalaegd vid fuglalif & Alfsnesvikurtjérn en ekki er gert rad
fyrir ad fyrirhugad athafnasvaedi muni & nokkurn hatt raska tjorninni.
Adkoma ad svaedinu verdur eftir vegi sem liggur nu pegar fram hja
tjorninni ad athafnasvaedi Bjorgunar, a.m.k. par til Sundabraut verdur
|0gd. Svaedid er pvi afmarkad a alla kanta nema Ut i sj6, par sem gert er
rad fyrir landfyllingu ar efni sem til verdur vid uppgroft a landinu og pvi
ekki rymi til steekkunar sidar meir. Samkvaemt BM Valla verdur ekki porf
fyrir steekkun a svaedinu, ekki sist vegna nalaegdar vid Bjorgun.
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