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Borgarrad

Reykjavik, 30. mai 2025
FAS25040066

Ranargata 29A, kaup a 160

Oskad er eftir sampykki borgarrads & medfylgjandi kaupsamningi um 168 nr. 29A vié
Ranargotu. Kaupin eru had peim fyrirvara ad domsmalaradherra stadfesti solu a
husnaedinu til pridja adila og ad I6darleigusamningur verdi gerdur vid pann adila.

Greinargerd:

Eigandi l68arinnar ad Ranargotu 29A hefur farid pess a leit vid eignaskrifstofu ad
Reykjavikurborg kaupi af honum I6dina en 168in er eignarlod.

Um er ad raeda ibudarhusaléd en a henni stendur einbylishus og geymsla med
fasteignanumeri F2001427. Ibudarhusid og geymslan eru pd ekki hluti af kaupunum.
Heildar I66armat samkvaemt bjodskra er 33.700.000,-

Kaupverd er 5x aaetlud arslodarleiga eda kr. 337.000,-

Um er ad raeda eftirsdknarvert ibudarhverfi og rikir hagsmunir fyrir Reykjavikurborg ad
tryggja sér eignarhald 16da a sveedinu.

Gert verdi rad fyrir kaupum i fjarfestingaraaetiun.

Virdingarfyllst,

Oli Jon Hertervig
Fjarmala- og ahaettustyring
Eignaskrifstofa

Hjalagt:
e Kaupsamningsdrég dsamt vidaukum (afsal og I6darleigusamningur)
o Fasteignayfirlit

:

ij) Reykjavik



Kaupsamningur

Undirritadir adilar, Black Sheep ehf., kt. 691112-0200, Smidjustig 13, 101 Reykjavik, hér eftir nefndur
»,seljandi“ og Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Radhusinu, 101 Reykjavik, vegna Reykjavikurborgar -
eignasjéds, kt. 570480-0149, Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, hér eftir nefnd ,kaupandi“, og
sameiginlega kalladir ,,adilar” gerum med okkur svofelldan kaupsamning:

1 Hid selda

AJ uppfylltum fyrirvérum samkveaemt grein 2, lofar seljandi ad selja og kaupandi ad kaupa eignarlddina
Ranargata 29A, 101 Reykjavik, landeignaniimer L205354, skrad staerd 288,5 m?, asamt ollu pvi sem
eigninni fylgir og fylgja ber. Heildarlédarmat er 33.700.000 kr.-.

Um er ad raeda ibudarhisaldd en & henni stendur 182,1 m2 einbylishis merkt 010101 og 13,7m?
geymsla merkt 020101, byggingarar 1912 med fasteignanimeri F2001427. Umraett einbylishis er ekki
hluti hins selda enda er eingdngu verid ad selja |6dina sjalfa.

2 Fyrirvarar

Kaupsamningur pessi er hadur peim fyrirvorum ad démsmalaradherra stadfesti (i) solu seljanda a
hasnaedi pvi er stendur 4 16dinni til pridja adila og (ii) [66arleigusamning um I6dina & milli kaupanda og
sama pridja adila, sem verdur nyr eigandi hisnadisins (,fyrirvarar®).

3  Kaupverd og greidslufyrirkomulag
Kaupverd hins selda er: 337.000,- ,skrifad: prjuhundrudprjatiuogsjopusundkrdénur
Kaupverd skal greitt inn a reikning:
0000-00-000000
kt. 691112-0200
Kaupverd verdur greitt gegn utgafu afsals um hid selda eda eftir ndnara samkomulagi.

Greitt verdur eigi sidar en 30 dogum eftir undirritun afsals.

4  Afhending hins selda

Afhending hins selda fer fram vid utgdfu afsals og gerd I6darleigusamnings um 16dina, sbr. 2. gr.
(,afhendingardagur”). Fra peim tima nytur kaupandi alls ards af hinu selda og greidir af pvi skatta og
skyldur.

Logskilauppgjor fer fram samhlida greidslu kaupverds og midast pad vid afhendingardag.

Hid selda er selt 4n vedbanda og an kvada. Ahzetta af eigninni flyst fra seljendum til kaupanda &
afhendingardegi.

5 Utgéafa afsals og undirritun I6darleigusamnings

Um leid og fyrirvarar hafa verid uppfylltir skal afsal, i pvi formi sem fram kemur i vidauka 1 vid
kaupsamning pennan, gefid Gt af seljanda til handa kaupanda. Samhlida skal dagsetja
|68arleigusamning um hid selda, i pvi formi sem fram kemur i vidauka 2 vid kaupsamning pennan, og
hann undirritadur af kaupanda og nyjum eiganda husnadisins.

Upphafsstafir



6 Annad

Afsali l68arinnar skal pinglyst samhlida afsali hisnaedisins og utgafu nys l6darleigusamnings
Kaupandi skal greida stimpil- og pinglysingargjold af kaupsamningi og afsali.

Samningur pessi er undirritadur i premur eintokum og skal hvor adili um sig halda einu eintaki.

Um kaupsamning pennan og réttarsamband adila gilda 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup og skal
agreiningur vegna hans rekinn fyrir Héradsddmi Reykjavikur nema adilar verdi asattir um annad.

binglysingarbann: Oheimilt er ad pinglysa skjali pessu nema ad undirritanir nedangreindra adila séu
fyrir hendi.

Reykjavik, dags.

F.h. Reykjavikurborgar samkvaemt F.h. seljanda
sampykki borgarrads pann

Stadfesting domsmalaradherra sbr. 2. gr.
samnings pessa

F.h. ddmsmalaradherra

Vottar ad réttri dagsetningu, undirritun og fjarredi

Nafn og kt. Nafn og kt.



VIDAUKI 1
AFSAL

Afsalsgjafi afsalar hér med afsalshafa fasteign i samraemi samning adila um sélu/kaup & eftirfarandi 168

i eigu afsalsgjafa, dags.

Afsalsgjafi:
Afsalshafi:

Hid afsalada:

Kaupverdio:

Afhendingardagur:
Astand hins afsalada:

Ardur og gjold:

/ 2025 (,kaupsamningurinn®).

Black Sheep ehf.., kt. 691112-0200, Smidjustig 13, 101 Reykjavik.

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Radhusinu, 101 Reykjavik, vegna
Reykjavikurborgar - eignasjéds, kt. 570480-0149, Borgartuni 10-12, 105
Reykjavik.

Eignarl6din ad Ranargbtu 29A, 101 Reykjavik, landeignanimer L205354, skrad
steerd 288,5 m?, asamt ollu pvi sem eigninni fylgir og fylgja ber.
Heildarlé6armat er 33.700.000 kr-.-.

Um er a0 reeda ibudarhusaléd en a henni stendur 182,1 m2 einbylishds merkt
010101 og 13,7m? geymsla merkt 020101, byggingarar 1912 med
fasteignanumeri F2001427. Mannvirkin eru ekki hluti af hinu afsalada enda er
eingdéngu verid ad afsala l6dinni sjalfri (,,160in“).

Kr. 337.000 greidist ad fullu samhlida utgafu afsals pessa. Greitt verdur eigi
sidar en 30 dogum eftir undirritun afsals.

Lodin hefur pegar verid afhent afsalshafa.
Afsalshafi hefur kynnt sér astand I6darinnar og saettir sig vid pad ad ollu leyti.

Afsalshafi hirdir ard og greidir skatta og gjold af hinu afsalada frad og med
afhendingardegi.

Afsal petta byggir 4 I16gum nr. 40/2002 um fasteignakaup. Afsalshafi greidir pinglysingar- og stimpilgjold

vegna afsals pessa.

Samkveemt 6llu framansogou lysir afsalsgjafi yfir ad afsalshafi er réttur og l6glegur eigandi ad [6dinni
sem afsalad er med pessu afsali. Pessu til stadfestu undirritar afsalshafi afsal petta i vidurvist tveggja

vitundarvotta.

Reykjavik, / 2025

f.h. Afsalsgjafa, Black Sheep ehf.

Vottar ad réttri dagsetningu, undirritun og fjarraedi

Nafn og kt.

Nafn og kt.



VIDAUKI 2

Ranargata 29A

7 Landeignanimer L100456
Fasteignanumer F2001427

Lédarleigusamningur fyrir ibidarhidsnaedi i Reykjavik

Samkvaemt alyktun borgarrads pann 12. jandar arid 1999 eru pinglystir eigendur fasteigna a 16dinni
Ranargata 29A hériborg, leigjendurlédarinnar samkveemt I68arleigusamningi pessum. L6din er leigd
med eftirgreindum nanari skilmalum:

1. gr.

5. gr.

Lodin Ranargata 29A, hér i borg er 284,3 m2ad staerd. Logun hennar og lega [6darinnar
synd a vidfestu maelibladi Umhverfis- og skipulagssvids, Landupplysingadeildar sem
telst hluti pessa leigusamnings.

A 168inni Rdnargata 29A, eru eftirtaldar kvadir samkvaemt vidfestum maelibladi:

a. Almenn kvod um hvers konar lagnir og jardstrengi Orkuveitu Reykjavikur (Veitna
ohf.) sem porf er 3, legu peirra og groft a 16dinni.

b. Kvod um bilastaedi, p.e. fjoldi, stadsetning, fragangur peirra og innkeyrsla sé
i samraemi vid gildandi deiliskipulag sem og adkoma ad [6dum.

C. Kvod um gangstig

Lodin er leigd til 75 ara, talid fra __ . degi manadar arid 2025.

Leigutaka er skylt ad hlita peim skilmalum Reykjavikurborgar sem varda 168ina,
mannvirki 4 henni, lagnir, leidslur og um fragang hennar sem og
deiliskipulagsskilmalum og 68rum sampykktum sem um I6dina gilda.

Brjoti leigutaki verulega gegn dkveedum pessa leigusamnings, er Reykjavikurborg
heimilt ad segja honum upp. Skal Reykjavikurborg pa greida leigutaka sannvirdi huss
eftir mati démkvaddra manna, enda sé vid matid tekid fullt tillit til raunverulegs
astands bygginganna. Flytji leigutaki hus af [68inni, rifi nidur, eda pau eydileggjast af
einhverjum dasteedum og leigutaki hefur ekki byggingu nys hudss innan 5 dra
samkveemt gildandi deiliskipulagi fellur leigusamningurinn ur gildi og fellur pa 168in
aftur til Reykjavikurborgar, an uppsagnar eda endurgjalds.

Ef gera parf minnihattar breytingar/leidréttingar 4 I66amorkum eda l6darstaerd eftir
pbvi sem i leigusamningi pessum stendur vegna umferdarleida, lagna veitufyrirtekja
eda annarra almannahagsmuna er Reykjavikurborg heimilt ad pinglysa einhlida
yfirlysingu um leidrétta |60arstaerd ad undangenginni breytingu a deiliskipulagi skv.
37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Minnihattar breytingar/leidréttingar a 160 ftil
staekkunar eda minnkunar i pessu sambandi merkja breytingar sem geta numid allt



6. gr.

ad 10% af l6darstaerd, eftir adsteedum a hverjum stad, samkvaemt gildandi
meelibladi

landupplysingadeildar Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar. Ekki er porf a
deiliskipulagsbreytingu ef um ad reeda leidréttingu a8 |60astaerd vegna uppmaelingar 16dar
sem hefur ekki ahrif & |68amork.

Leigutaki greidir alla skatta og gjold sem 16gd eru eda verda l6gé a l6dina.
Fasteignaskatti og |60arleigu fylgir |6gved i fasteign peirri, sem pau eru 16gd a, dsamt
drattarvoxtum og innheimtukostnadi, i tvo ar frd gjalddaga og ganga fyrir 6llum
00rum vedkrofum er 4 eigninni hvila. Heimilt er ad krefjast naudungarsolu 4 fasteign
til fullnustu vangoldinna fasteignagjalda samkvaemt I6gum nr. 90/1991 um
naudungarsolu.

7. gr. Ef sampykkt verdur breyting a deiliskipulagi sem felur i sér aukinn byggingarrétt a 166

8. gr.

9. gr.

eda breytta husagerd (t.d. ur atvinnuhusnaedi i ibddarhuisnaedi eda ur einbylishusi i
parhus), askilur Reykjavikurborg sér rétt til ad endurskoda séluverd byggingarréttar
a viokomandi 166(um), og ad innheimta greidslu fyrir aukinn byggingarrétt, verdi
hann nyttur af I6darhafa. Skipulagsbreyting ad sk I6darhafa leidir aldrei til laekkunar
sOluverds byggingarréttar. Soluverd byggingarréttar skal akvardad med hlidsjon af
sOluverdi sambeerilegs byggingarréttar 4 naleegum |66um. Ef ekki liggur fyrir
markadsverd byggingarréttar & nalaegum |6dum og/eda d&greiningur er um
markadsverd, pa skal pad metid af tveimur ovilhollum og l6ggiltum fasteignasélum.
Hvor adili um sig, Reykjavikurborg og l|68arhafi, tilnefna sinn hvorn matsmanninn.
Akvaedid gildir jafnt um l6darleigusamninga fyrir ibtda- og atvinnuhuisalddir.

Arsleiga af 16dinni skal dkvedin af borgarstjorn, sbr. 2. gr.laga nr. 86/1943 um akvérdun
leigumala og s6luverds |60a og landa Reykjavikurkaupstadar. Um innheimtu og
gjalddaga leigunnar fer eftir peim reglum er um innheimtu fasteignagjalda i
Reykjavik gilda @ hverjum tima sbr. 2. mgr. 2. gr. laga um tekjustofna sveitarfélaga nr.
4/1995 med sidari breytingum. Standi leigutaki ekki skil & greidslu I68arleigunnar er
heimilt ad fullnusta hana med naudungarsolu samkvaemt 5. toélul. 1. mgr. 6. gr. laga
um naudungarsolu nr. 90/1991 an undangengis doms eda réttarsattar. Lodarleiga er
tryggd med logvedsrétti i peim byggingum sem 3 16dinni standa, i tvo ar eftir
gjalddaga, sbr. 2. gr. laga nr. 86/1943. Um drattarvexti fer eftir gildandi vaxtalogum
a hverjum tima.

Vilji Reykjavikurborg ad loknum leigutimanum ekki gefa Ut nyjan I6darleigusamning
og ekki lata hus, sem pa er/eru a 168inni, standa par afram, skal greida leigutaka
sannvirdi hussins eda husanna eftir mati domkvaddra manna, enda sé vid matid
tekid fullt tillit til raunverulegs astands bygginganna. Adilar deila med sér
matskostnadi. Hvor adili um sig, Reykjavikurborg og leigutaki, tilnefna sinn hvorn
matsmanninn.

10. gr. Leigutaka er heimilt ad selja og vedsetja leigurétt sinn ad [6dinni i heild, dsamt husum

pbeim og mannvirkjum, sem a henni verda gerd. Réttur vedhafa til vedsins skal
haldast ad ollu leyti éskertur, pott leigutaki brjoti skuldbindingar peer, sem hann
hefur undirgengist gagnvart Reykjavikurborg med pessum leigusamningi. Brot 3



11. gr.

12. gr.
13. gr.

14. gr.

leigusamningi pessum vardar pa sem sidar fa 16dina til afnota, hinum sému
vidurlogum og hinn upphaflega leigutaka.

Risi dgreiningur um samning pennan skal malid rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.
Leigutaki greidir kostnad vid pinglysingu a leigusamningi pessum.
Med undirritun sinni lysir leigutaki pvi yfir ad hann gengur ad pessum leiguskilmalum

og skuldbindur sig til ad halda pa i 6llum greinum.

Af leigusamningi pessum eru gerd prju samrit, eitt handa hvorum adila og eitt
til pinglysingar.

Reykjavik / 2025.

Sampykki pinglystra eigenda:

F.h. Reykjavikurborgar

skrifstofa borgarstjora og borgarritara

Vottar

ad  réttri  dagsetningu,

undirskrift og fjarraedi leigutaka:

Kt.

Kt.



FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanumer: F2001427
Ranargata 29A, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR

Nafn Kennitala Heimild Eignarhlutfall Stada
Black Sheep ehf. 691112-0200 Afsal 100% [

Landeigendur

Nafn Kennitala Heimild Eignarhlutfall Stada
Eignarland 999999-7777 - 100%

FASTEIGNAMAT

Gildandi fasteignamat 2025 Fyrirhugad fasteignamat 2026
145.650.000 kr. -

NOTKUNAREINING - EINBYLISHUS

Notkunareininganumer Stadfang
N2001427 Ranargata 29A
Husmat Lodarmat Brunabdtamat Endurstofnsverd
111.950.000 kr. 33.700.000 kr. 108.790.000 kr. 100.396.000 kr.
Notkun Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
Einbylishis 195,8 m2 Vis Timbur

Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending
Black Sheep ehf. 691112-0200 100% 07.11.2013 15.10.2013

Matseiningar

Merking Lysing Bygg.ar Flatarmal Bygg.stig Matsstig Fasteignamat Brunabdtamat

010101 Einbyli 1912 182,1 m? B4 Fullgerd 7 Fullgerd 145.650.000 kr.  101.250.000 kr.
bygging bygging

020101 Geymsla 1912 13,7 m2 B4 Fullgerd 7 Fullgerd - 7.540.000 kr.
bygging bygging

Fasteignanumer: F2001427
Sida 1/2
Sott pann 05.05.2025 kl. 15:25:35

Sott af: helena.ros.sigmarsdottir@rey



Rekstrareiningar

Eignarhald
01 0101 - Séreign

Rymi Lysing
01 0001 ibud
01 0002 Utitréppur
010101 ibud
010102 Utitréppur
01 0201 ibud
01 0202 Afgangsrymi
01 0203 Svalir

02 2 - Séreign
Rymi Lysing
02 0101 Geymsla

Landeignantmer: L100456

Gerd
L6S

Lokun

Lokad
Opid
Lokad
Opid
Lokad
Lokad
Opid

Lokun

Bratté m2
68

34

65,2

12,8

56,2

0

2

Bruatté m?

13,7

Bratté m3
183,6

0

210,6

0

162,4

55

0

Bratté m3

0

Birt staerd m2

68
0
65,2

48,9

Birt staerd m2

13,7

LANDUPPLYSINGAR

Notkun

ibudarhusalod

Skradir umradendur skv. fasteignhaskra

Nafn

Eignarland

Skyringar

Kennitala
999999-7777

Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltrda

Matsstig: Forsenda mats
Visitala brunabétamats: 994,2

Steerd

288,5 m?

Netté m2

50,4
0
52,5
0
47,3
0
0

Nett6 m?

Skipta m®

O O O O o oo

Skiptam®  H-FI.

0

Eignarhlutfall

100 %

Lédarmat
33.700.000 kr.

ATH: binglyst eignaskiptayfirlysing er st heimild sem gildir um skraningu fasteigna. Ef misreemi er & milli upplysinga i fasteignaskra og

pinglystrar eignaskiptayfirlysingar pa gildir pinglyst eignaskiptayfirlysing.

HMS

Fasteignanamer: F2001427

Sida 2/2

Sott pann 05.05.2025 kl. 15:25:35

Sott af: helena.ros.sigmarsdottir@rey
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