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Skyrsla Fjarmala- og
aheettustyringarsvios

Vid framlagningu arshlutareiknings Reykjavikurborgar
januar - september 2023




Borgarrad

Arshlutareikningur Reykjavikurborgar jandar-september 2023 samanstendur af samanteknum reikningi A- og B-hluta, og
uppgjori A-hluta sem samanstendur af Adalsjodi og Eignasjodi. Rekstur innan A-hluta er ad hluta eda 6llu leyti fjarmagnadur
med skatttekjum. Leiga fasteigna, gatna, ahalda, tekja og bunadar er reiknud i samraemi vid reglur og leidbeiningar um
reikningsskil sveitarfélaga, par sem eignir eru eignfeerdar hja Eignasjédi og leigdar til Adalsjods. Til B-hluta teljast eftirtalin
fyrirtaeki og rekstrareiningar sem eru ad minnsta kosti i helmingseigu borgarinnar: Faxafléahafnir sf., Félagsbustadir hf.,
Jafnlaunastofa sf., iprétta- og syningahéllin hf., Malbikunarstédin H6fdi hf., Orkuveita Reykjavikur, Slokkvilid héfud-
borgarsvaedisins bs., Sorpa bs., Streetd bs og bjédarleikvangur ehf. auk Aflvaka hf. Enginn rekstur er hja Aflvaka hf. Rekstur
Slokkvilids og Straetd er ad hluta fjidrmagnadur med framlogum eignaradila og eru framlég Reykjavikurborgar gjaldfaerd hja
Adalsjédi. Hluti af tekjum iprétta- og syningahallarinnar, Sorpu og bjédarleikvangs koma fra Adalsjédi. A8 68ru leyti eru fyrirtaeki
B-hluta rekin a grundvelli almennra pjénustutekna.

Rekstrarnidurstada samantekins arshlutareiknings Reykjavikurborgar, A- og B-hluta, var neikvaed um

2.936 m.kr. en dzetlun gerdi rad fyrir ad reksturinn yrdi jakvaedur um 9.869 m.kr. sem var 12.805 m.kr. lakari nidurstada en
azetlun gerdi rad fyrir. Afkoma samantekins arshlutareiknings A- og B-hluta var 9.712 m.kr. laegri en 4 sama timabili arid 2022.

Rekstrarnidurstada A-hluta var neikvaed um 1.414 m.Kr. en dzetlun gerdi rad fyrir ad hin yrdi jakvaed um 754 m.kr.
Nidurstadan var pvi 2.168 m.kr. lakari en gert var rad fyrir. Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi var jakveed um 420 m.kr. en
azetlun gerdi rad fyrir jakvaedri nidurstédu um 2.346 m.kr. Nidurstadan fyrir fijarmagnslidi var pvi 1.925 m.kr. verri en aaetlun
gerdi rad fyrir.

Reikningsskil byggdasamlaga og sameignarfélaga i meirihlutaeign Reykjavikurborgar eru feerd inn i samantekin reikningsskil
Reykjavikurborgar midad vid hlutfallslega dbyrgd borgarinnar i samraemi vid breytingar a reglugerd nr. 1212/2015, samanber
reglugerd nr. 230/2021. Breytingarnar toku gildi frd og med 1. jandar 2021.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvadi 64. gr.
sveitarstjérnarlaga til loka ars 2025.

Skyrsla fjarmala- og &ahaettustyringarsvids til borgarrdds vid framlagningu arshlutareiknings Reykjavikurborgar januar-
september 2023 er unnin med svipudum hzetti og fyrri skyrslur med arsreikningum og arshlutareikningum med aherslu a
myndraena framsetningu. Tilgangurinn med skyrslunni er ad gefa borgarradi glogga mynd af meginnidurstddum uppgjorsins
vegna stefnumaotunar og eftirlitshlutverks borgarfulltria. Med skyrslunni fylgja greinargerdir um Adalsjéd, fagsvid og Eignasjéd.

Halldéra Kdaraddttir,
svidsstjori fjarmala- og ahaettustyringarsvids
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1. Samantekinn reikningur A- og B-hluta

1.1. Rekstur A- og B-hluta

Rekstrarnidurstada og rekstrarnidurstada fyrir
fjarmagnslidi og afskriftir samantekinn reikningur A- og B-hluta
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*Fjarhaedir jantar-juni 2019 midast vid eldri reglugerd 1212, par sem byggdasamlig
og samlagsfélég voru ad fullu tekin inn i samantekinn arshlutareikning.

OEBITDA  [ORekstrarnidurstada

Rekstrarnidurstada samantekins reiknings A- og B-hluta var neikvaed um 2,9 ma.kr. sem var 12,8 ma.kr.
lakari nidurstada en deetlad var. Helstu fravik fra aaetlun voru i fjarmagnslid sem var 8,8 ma.kr. lakari en dzetlun gerdi rad fyrir.
Par munar mestu um ad verdbdlga timabilsins var 6,25% eda 2,05%-stigum haerri en dzetlun gerdi rad fyrir en asetlun gerdi rad
fyrir 4,2% haekkun a timabilinu jandar-september 2023. Gjaldfaersla vegna innbyggdra afleida i raforkusélusamningum
(alafleida) nam 798 m.kr. & timabilinu og hefur laekkun alverds fra i juni hefur ad staerstum hluta gengid til baka en pa nam
gjaldfeerslan 2,6 ma.kr. Alverd leekkadi um 1,3% frd aramétum til loka september. Matsbreyting fjarfestingaeigna
Félagsbustada var 1,8 ma.kr. undir daetlun. Skatttekjur voru 4,1 ma.kr. yfir daetlun sem ad skyrast ad mestu leiti af haerra Utsvari
vegna launahakkana og aukins vinnumagns. Adrar tekjur voru 1,9 ma.kr. undir daetlun sem rekja ma til ad tekjur OR voru um
2,1 ma.kr. lzegri en daetlun gerdi rad fyrirl. Fravik i launum og launatengdum gjéld ma rekja til reksturs leikskéla og Urraeda a
velferdarsvidi.

Rekstrarnidurstada A- og B-hluta fyrir afskriftir og fjarmagnslidi (EBITDA), skiladi 35,3 ma.kr. i afgang sem var um 4,1 ma.kr.
undir deetlun en var 9,5 ma.kr. betri nidurstada en 3 fyrstu 9 manudum arsins 2022.

Rekstrarnidurstada A- og B-hluta janUar-september 2023
og fravik fra daetlun med vidaukum (m.kr.)
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1 Awtlun B-hluta fyrirtaekja i samanteknum arshlutareikningi Reykjavikurborgar midast vié dzetlun peirra i sampykktri datlun
Reykjavikurborgar fra 6. desember 2022.




Tekjur timabilsins voru 766 m.kr. hzerri en datlun gerdi rad fyrir, par
munar mestu um ad skattekjur voru 4,1 ma.kr. yfir datlun vegna
aukinna utsvarstekna en adrar tekjur voru 3,5 ma.kr. undir daetlun.
Tekjur A- og B-hluta jukust um 23,1 ma.kr. borid saman vid januar-
september 2022, par af jukust skatttekjur um 13,2 ma.kr., tekjur fra
Jofnunarsjédi um 2,2 ma.kr. og adrar tekjur um 7,7 ma.kr.

Rekstrargjold voru 4,8 ma.kr. yfir fjarheimildum sem einkum ma rekja
til ad laun A-hluta voru 2,8 ma.kr. yfir fjarheimildum og ad gjaldfaersla
vegna lifeyrisskuldbindinga A-hluta var 1,5 ma.kr. yfir dzetlun en
launahaekkanir @ opinberum markadi voru haerri en gert var rad fyrir i
azetlun. Rekstrargjold A- og B-hluta haekkudu um 13,6 ma.kr. midad vid
sama timabil 2022, par af haekkudu laun og launatengdgjéld um 7,2
ma.kr. milli ara og annar rekstrarkostnadur um 6,7 ma.kr.

Fjarmagnslidurinn var neikveedur um 23,3 ma.kr. Vaxtagjéld og
ver6baetur namu 25,1 ma.kr., par af namu verdébaetur 15,2 ma.kr.
Verdbolga timabilsins var 6,25% en fjarhagsaaetlun gerdi rad fyrir 4,2%
verGbdlgu. Vextir hafa einnig haekkad & timabilinu. Meginvextir
Sedlabankans haekkudu um 3,25% fra arsbyrjun til loka september.
Alverd leekkadi um 1,3% & timabilinu sem leiddi til 798 m.kr. laekkunar
4 innbyggdri alafleidu i raforkusélusamningum. | daetlun var gert rad
fyrir ad fjarmagnslidir yrdu neikvaedir um 14,5 ma.kr. og fravikid pvi 8,8
ma.kr. umfram aaetlun.
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Rekstrargjold A- og B-hluta
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Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold A- og B-hluta janUar-september 2023 (m.kr.)
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Matsbreyting fjarfestingareigna, sem
er verdbreyting 4 peim fasteignum
Félagsbustada sem ztladar eru til
utleigu, er lidur sem fylgir
fasteignamati og getur sveiflast mikid
eins og medfylgjandi mynd synir.
Matsbreytingar fjarfestingaeigna
Félagsbustada & timabilinu januar-
september 2023 ndmu 4 ma.kr. sem
endurspeglar haekkun fasteignamats
4 timabilinu febrdar 2022 til febrdar
2023 umfram visitéluhakkun febriar
2022 til dramdta 2022 og hakkun
visitolu fra februar 2023 og til loka
september 2023.
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Gangvirdisbreytingar innbyggdra afleida i raforkusélusamningum (alafleidan) og gengismunur hja OR hafa jafnan mikil ahrif a

fijarmagnslid samstaedunnar eins og myndin hér ad ofan synir. A fyrstu niu manudum arsins 2023 nam gjaldfaersla vegna

alafleidunnar 798 m.kr. en tekjufeersla vegna gengismunar nam 897 m.kr.

1.2.

Efnahagur A- og B-hluta

Efnahagur A- og B-hluta (m.kr.)

30.9.2023 31.12.2022

Breyting

Fasteignir og16dir 182.504 173.917 8.587 4,9%

Veitukerfi 394.815 393.549 1.266 0,3%

Fjarfestingaeignir 154.749 148.620 6.129 4,1%

Gotur 37.296 34.824 2.472 7,1%

Adrir fastafjarmunir 27.173 26.377 796 3,0%

Langtimakrofur 13.083 12.307 775 6,3%

Fyrirframgreiddur kostnadur Lsj. Bru 8.597 8.896 -299 -3,4%

Veltufjarmunir an handb.fjar 51.072 49.920 1.152 2,3%

Handbaert fé 30.966 21.922 9.044 41,3%

Eignir samtals 900.255 870.333 29.922 3,4%

Eigid fé 418.338 423.955 -5.616 -1,3%

Lifeyrisskuldbinding (langtima) 38.272 37.608 665 1,8%

Naesta ars afborganir lifeyrisskulda 2.701 2.701 0 0,0%

Adrar skuldbindingar 27.105 26.818 287 1,1%

Langtimalan 325.258 307.007 18.251 5,9%

Leiguskuldir 11.277 11.625 -349 -3,0%

Naesta ars afborganirlangtl’rﬁaléna og 34.624 27.900 6.724 24.1%
leiguskulda

Adrar langtimaskuldir 1.184 40 1.144 2840,3%

Fyrirfram innborganir 3.066 2.137 929 43,5%

Skammtimaskuldir an nae;tr?r?r:ni]::nf 38.430 30.541 7889 25.8%

Skuldir og skuldbindingar samtals 481.917 446.378 35.539 8,0%

Skuldir og eigid fé samtals 900.255 870.332 29.923 3,4%




Leekkun eigin fjar skyrist auk 2,9 ma.kr. taps adallega af pydingarmuni vegna eigna OR sem gerdar eru upp i erlendum
gjaldmidlum og lekkadi eigid fé um 2,3 ma.kr. vegna styrkingar krénunnar @ méti USD & timabilinu. Ardur sem greiddur var ut
til minnihluta eigenda OR nam 355 m.kr.

Hreinar skuldir A- og B-hluta
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Hreinar skuldir? jukust um 25,5 ma.kr. frd dramétum. bar af jukust hreinar skuldir um 13 ma.kr. hja A-hluta. Haekkun hreinna
skulda fra aramétum ma einkum rekja til nyrra lana umfram afborganir og meiri verdbdlgu.

Athygli er vakin 4 ad vid utreikning a hlutfalli hreinna skulda og hreinna vaxtaberandi skulda af tekjum er naudsynlegt ad skala
tekjur upp m.v. heilt ar.

1.3. Sjodstreymi A og B-hluta

Sjédstreymi A og B-hlutajanuar-september 2023 (m.kr.)
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Handbaert fé i Veltufé fra rekstri Br. a rekst. Fjarfestingar ad Greidd Lantaka, ny Afborganir Adrar hreyfingar Handbaert fé lok
upphafi ars eignum og fradregnum  gatnagerdargjold stofnframlég  langtimaldna og timabils
skuldum seldum eignum og byggingaréttur leiguskulda

Handbaert fé haekkadi um 9 ma.kr. frd aramotum til loka september. Veltufé fra rekstri var jakvaett um 23,7 ma.kr. Fjarfestingar
ad fradregnum seldum eignum namu 38,7 ma.kr. og greidd gatnagerdargjold og seldur byggingarréttur namu 3 ma.kr. Lantaka
og ny stofnframlég ndmu 34,4 ma.kr. 4 timabilinu, nyjar leiguskuldir ndamu 251 m.kr. og afborganir lana og leiguskulda namu
22,2 ma.kr.

2 Hreinar skuldir eru allar skuldir og skuldbindingar ad fradregnum fyrirframgreiddum kostnadi, 68rum langtimakréfum og veltufjarmunum.
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Veltufé fra rekstri og brutté fjarfestingar
A- og B-hluta, % af tekjum
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Veltufé fra rekstri gefur visbendingu um hversu hatt hlutfall af rekstrartekjum er til rddstofunar fyrir afborganir skulda og
skuldbindinga og til fjarfestinga. bvi haerra sem petta hlutfall er pvi meiri er geta fyrirtaekis til vaxtar og vidhalds eigna. Miklar
greidsluskuldbindingar og fjarfestingarporf A- og B-hluta kalla & hatt hlutfall veltufjar fra rekstri af tekjum.

Greifslugeta A- og B-hluta ad medtdldum fjarfestingatekjum gagnvart
fjarfestingum, afborgunum lana og lifeyrissjédsframlagi.
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Greidslugeta A- og B-hluta til ad standa undir afborgunum lana og framlagi vegna lifeyrisskuldbindinga er lyst med pvi ad bera
pessar greidsluskuldbindingar saman vid veltufé fra rekstri og fjarfestingatekjur. Myndin synir ad veltufé fra rekstri og
fjdrfestingatekjur standa ekki undir fjarfestingum nema ad hluta.

Eftirfarandi kennitolur lysa fiarhagslegri stédu A- og B-hluta Reykjavikurborgar jantar — september sidastlidin 5 ar3.

A-ogB-hluti  2019_09*  2020_09 202109 2022 09  2023_09

Eiginfjarhlutfall 49,0% 48,0% 46,9% 47,5% 46,5%

Veltufjarhlutfall 1,18 1,14 1,53 1,14 1,04
Langtimaskuldir/eigid fé 71,5% 76,3% 82,1% 78,9% 80,7%
Uppgreidslutimi 6 10 12,0 13,4 11,8

Veltufé fra rekstri/rekstrartekjum 21,5% 15,3% 13,1% 11,8% 12,9%
Framlegd (EBITDA) / rekstrartekjum 23,3% 19,0% 18,3% 16,1% 19,2%

*Obreytt skv. eldri Gtgafu afreglugerd 1212

Fjarmala- og ahaettustyringarsvid vekur athygli a:

3 5j4 lysingar & kennitélum i vidauka 3.




Rekstrarnidurstada A- og B-hluta var neikvaed um 2,9 ma.kr. sem var 12,8 m.kr. undir datlun. Mestu fravik fra aatlun voru
i fjdrmagnslid sem var 8,8 ma.kr. verri en daetlun gerdi rad fyrir. Par munar mestu um ad verdbdlga timabilsins var 6,25%
eda 2%-stigum haerri en daetlun gerdi rad fyrir en daetlun gerdi radd fyrir 4,2% haekkun a timabilinu jandar-september 2023.

Reikningsskil byggdasamlaga og sameignarfélaga i meirihlutaeign Reykjavikurborgar eru i pessum arseikningi feerd inn i
samantekin reikningsskil Reykjavikurborgar midad vid hlutfallslega dbyrgd borgarinnar i samraemi vid breytingar a reglugerd
nr. 1212/2015, samanber reglugerd nr. 230/2021. Breytingarnar toku gildi frd og med 1. jandar 2021.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i dkvaedi 64.
gr. sveitarstjornarlaga til loka ars 2025.

Rekstrarnidurstada A-hluta var neikveed um 1,4 ma.kr. og var 2,2 ma.kr. lakari nidurstada en daetlun gerdi rad fyrir. Tekjur
voru 4,7 ma.kr. yfir datlun, einkum skatttekjur sem voru 4,2 ma.kr. yfir daetlun. Rekstrarutgjold A-hluta med afskriftum
voru 6,6 ma.kr. yfir fjarheimildum. bar af voru laun og launatengd gjold 2,8 ma.kr. yfir fjarheimildum en kostnadur hja skéla-
og fristundasvidi vegna aukins studnings vid born af erlendum uppruna og hatt veikindahlutfall baedi hja skéla- og
fristundasvid og velferdarsvidi, sem og orlofstaka starfsfolks a velferdarsvidi & uppsofnudu orlofi hafa kallad a aukna
monnun. Pa voru kjarasamningshaekkanir hzerri en gert var rad fyrir. Annar rekstrarkostnadur var 2,2 ma.kr. yfir
fjdrheimildum en kostnadur vegna verdlagshaekkana m.a. i métuneytum skdla, aukin fjéldi barna i einkareknum skélum og
i skélum nagrannasveitarfélaga, snjopungur vetur og vistgreidslur vegna barna med proska- og gedraskanir voru helstu
astaedur fravika.

Hzekkun fasteignaverds hefur jakveed ahrif & rekstrarnidurstodu Félagsbustada vegna matsbreytinga en segir litid um
grunnrekstur félagsins nema ad abati af haekkun fasteignaverds verdi innleystur med solu eigna. Til ad meta stodu
grunnrekstrar er edlilegra ad horfa til rekstrarhagnadar (EBITDA) sem laekkadi um 4,3% a milli dra, en tekjur haekkud um
12,9% a medan rekstrargjold haekkudu um 25,8%. Tekjur félagsins fylgja visitélu neysluverds, sem pydir ad haekkun
fasteignaverds og byggingarkostnadar umfram verdlag hefur neikvaed ahrif 4 grunnrekstur félagsins vegna aukins kostnadar
vid rekstur og vidhald fasteigna og 6flun nyrra eigna.

ESA, Eftirlitsstofnun EFTA, sendi Innvidaraduneytinu, raduneyti sveitarstjornarmala, fyrirspurn dags. 13. oktéber 2021 um
innleidingu Alpjédlegra reikningsskilastadla (e. International Accounting Standards) vegna kvortunar sem stofnuninni barst
bann 23. 4glst 2021. | kvértuninni er sérstaklega visad til reikningsskila Félagsblstada hf. og medhondlunar &
fjarfestingaeignum félagsins. Fyrirspurninni var svarad pann 17. desember 2021. Vidbétarfyrirspurn ESA dags. 3. feb. 2022
var svarad 29. april 2022. Mdlinu var lokad af halfu ESA 6. september 2023 en ekki var talin dstaeda til ad rannsaka malid
frekar af halfu ESA.

Rekstarnidurstada OR var jakveed um 3,6 ma.kr. sem er laeekkun um 1,1 ma.kr. milli ara, pratt fyrir ad EBITDA hafi haekkad
um 1,4 ma.kr. milli ara Meginskyring a laekkun afkomu er haekkun & fjarmagnsgjéldum og afskriftum midad vid 9M22.
Fjarmagnsgjold eru haerri & timabilinu um 1.778 m.kr. vegna haekkunar vaxta a lanum samstadunnar, laekkun alverds og
gengispréun en & maéti er betri afkoma af dvoxtun lausafjar.

Breyting hefur verid gerd & framsetningu arshlutareikningsins OR par sem innlausn alvarna feerast na undir rekstrartekjur
en voru adur hluti af fjareignum og -skuldum. Samanburdartélum fyrra ars hefur verid breytt til samraemis og gildir pad
einnig fyrir samantekinn arshlutareikning A- og B-hluta.

Abendingar fjarmala- og ahaettustyringarsvids:

Reykjavikurborg brast & arinu 2022 vid erfidum adstaedum i ytra efnahagsumhverfi borgarinnar sékum verdbdlgu og
haekkunar vaxta med margvislegum haetti. Dregid var ur fjarfestingum og par med lantokuporf um 7 ma.kr. Gjaldskrar voru
haekkadar pannig ad pser myndu laekka minna en ella ad raungildi. Samraeemdum reglum komid & um radningar og
samningateymi skipad vegna vanfjarmégnunar verkefna sem unnin eru fyrir rikid. Auk pess sem fjarmalastefna
Reykjavikurborgar var endurskodud med hlidsjon af fjarhagslegri stodu og efnahagslegu ytra umhverfi. Mikilvaegt er ad
fylgja vel eftir peim adgerdum sem gripid hefur verid til og med peim haetti ad tryggja sjalfbaerni i rekstri borgarinnar.

Rekstrarnidurstada skola- og fristundasvid felur i sér veruleg fravik fra sampykktum fjarheimildum. Mikilveegt er ad
stjérnendur svidsins haldi markvisst utan um reksturinn pannig ad rekstur stofnana verdi innan fjarheimilda. Visad er i
skyldur svidstjora sbr. akvaedi 3.4 i reglum um gerd og framkvaemd fjarhagsazetlunar hja Reykjavikurborg.

i borgarreknum grunnskélum ad fratoldum sérskélum er raunkostnadur 689 m.kr. eda 2,7% umfram fjarheimildir, par af
namu oreglulegir lidir 215 m.kr. Svidid glimir vid mikil viobdtarutgjold vegna barna af erlendum uppruna sem hefur ekki
verid fjarmagnadur af halfu rikisins. Mikilvaegt er ad rikid fjarmagni adstod vid pessi born. ba er aridandi ad svidid framfylgi
leikreglum um vidbrogd vid rekstrarfravikum i borgarreknum grunnskoélum.

i borgarreknum leikskélum er raunkostnadur 1.947 m.kr. eda 15,2% umfram fjarheimildir. Rekstur leikskéla hefur verid i
verulegum halla fra hausti 2020. bPad er afar mikilveegt ad komid sé a jafnvaegi i rekstri leikskdla og hrada innleidingu a nyju
leikskolalikani.




Ekki hefur tekist ad fullmanna leikskdla borgarinnar sem leidir til pess ad rekstrarleyfi eru ekki fullnytt. Mikilvaegt er ad vid
azetlun um uppbyggingu nyrra leikskélaryma taki mid af raunhaefu mati a monnun leikskola.

Heildarkostnadur Reykjavikurborgar vegna malefna fatlads félks ad medtalinni lengdri vidveru fatladra barna nam 16.156
m.kr. en tekjur namu adeins 8.921 m.kr. Heildarnidurstada var pvi neikvaed um 7.236 m.kr. Vorid 2022 var skipadur
starfshopur med fulltrdum fjarmdla- og efnahagsraduneytisins, innvidaraduneytisins, félagsmala- og
vinnumarkadsraduneytisins, heilbrigdisraduneytisins og Sambands islenskra sveitarfélaga um motun tilllagna um
kostnadarskiptingu milli rikis og sveitarfélaga vegna pjonustu vid fatlad félk. Mikilvaegt er ad asaettanleg nidurstada faist i
samningum vid rikid um fjarmégnun malaflokksins pbar sem nudverandi stada 6gnar sjalfbaerni sveitarfélaga. Ljost er ad
aframhaldandi uppbygging pjonustunnar veltur a pessu.

Studnings- og stodpjonusta var 270 m.kr. umfram fjarheimildir eda 11%. Utgjold hafa farid vaxandi & sidustu arum ekki sist
i ljési innleidingu laga nr. 38/2018. Framurkeyrslan a timabilinu er visbending um ad Utgjold séu ad préast med dhagsteedum
haetti. Mikilveegt er ad reglur Reykjavikurborgar rammi inn stefnu borgarinnar og videigandi pjonustustig pannig ad
pjénustan rdmist innan fjarheimilda.

Utgjold vegna barna med alvarlegar ged- og hegdunarraskanir voru 528 m.kr. umfram fjarheimildir, Gtgjold vegna
barnaverndar voru 275,5 m.kr. Kostnadur hefur aukist afar mikid & sidustu arum. Pa hefur medferdarheimilum
Barnaverndarstofu hefur verid lokad, einu af 6dru a undarnféornum aratugum en kostnadi vegna vistana velt yfir a
sveitarfélogin. Hér er um mjog alvarlega stodu ad raeda par sem Utgjold hafa haekkad mikid a sidustu drum. borf er a frekari
stefnumoérkun um hvernig tekist er a vid pennan vanda, kostnadarskiptingu a milli rikis og sveitarfélaga og markvissum
dzetlunum til drbota.

Félagsbustadir hafa endurskodad fjarhagsaaetlun arsins 2023 m.a. i ljési breyttra efnahagsprounar. Endurskodud asetlun
gerir ekki rad fyrir ad veltufé fra rekstri standi undir afborgunum langtimalana. [ pvi ljési er mikilveegt ad leita leida til ad
styrkja rekstrargrundvall félagsins pannig ad tekjur félagsins standi undir rekstrarkostnadi og afborgunum lana til framtidar.

Framlegd Orkuveitu Reykjavikur (EBITDA / rekstrartekjur) er um 59% og hefur veikst um 1,9%-stig midad vid sama timabil i
fyrra. Mikilveegt er ad framlegd reksturs Orkuveitu Reykjavikur (OR) haldist stodug og go6d par sem fyrirtaekid er viokveemt
vegna ytri patta; vaxta, gengis og alverds.

Lan Orkuveitu Reykjavikur sem hafa eigendadbyrgd nema um 55,2 ma.kr. en bein abyrgd borgarsjéds a peim er um 51,7
ma.kr. Mikilveegt er ad gera adgerdaazetlun um hvernig pessum abyrgdum verdi maett ef a reynir.

Fjarmala- og ahaettustyringarsvid telur brynt fyrir borgarsjéd ad skilgreint sé pak a erlendar skuldir OR til lengri tima, t.d.
med hlidsjon af tekjum, framlegd, greidsluflaedi i erlendum myntum eda jafnvaegi i efnahag og ad sett séu skyr markmid um
adlégun ad sliku markmidi.

Brynt er ad endurskoda eigendastefnu OR og tryggja ad hun nai betur utanum umfang og askoranir dotturfélaga OR.

Sorpa mun hefja Gtflutning & brennanlegum trgangi til orkuendurvinnslu & arinu 2023 og draga verulega tr urdun i Alfsnesi.
Tryggja barf adgang samlagsins ad urdunarstad eftir ad Alfsnes lokar i nainni framtid og vinna vegna pess stendur yfir pa er
einnig mikilveegt ad hrada undirbuningi ad framtidarlausnum vardandi brennanlegs Urgangs og tryggja fjarmognun peirra
verkefna.

Tap af rekstri Street6 nam 104 m.kr. en datlun gerdi rad fyrir 216 m.kr. tapi. Eigid fé var neikvaett um 95 m.kr. i lok
september. Heimsfaraldur kérénuveiru, aukin verdbdlga, oliuverds- og launahakkanir hafa haft gridarleg fjarhagsleg ahrif
a starfsemi félagsins sidustu prju ar og hefur fjarhagsstada Straetd versnad verulega. Eigendur |6gdu félaginu til
aukafjarmagn 2022 og 2023 en med pessu hefur rekstrarheaefi Straetd af reglulegri starfsemi verid tryggt en po einungis til
skamms tima. pratt fyrir aukafjarmagn parf ad styrkja fjarhag félagsins enn frekar og purfa eigendur og riki ad leita allra
leida til ad baeta reksturinn, ekki einungis til ad maeta sveiflum i rekstri, heldur til ad maeta auknum kréfum um sjalfbaerni,
orkuskipti i samgongum og verkefni tengdum eflingu almenningssamgangna s.s. Borgarlinu.




Adrir dhugaverdir maelikvardar A- og B-hluta
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arshlutareikningi Reykjavikur jandar-september
2023

® Onnur B hluta ft.
HSHS

o Faxafl6ahafnir
H Sorpa

o Félagshustadir
M Streeto

mOR

Rekstrargjold B-hlutafyrirtakja i samanteknum
arshlutareikningi Reykjavikur jantar-september
2023

= Onnur B hluta ft.
W SHS

H Faxafléahafnir

H Sorpa

m Félagshustadir
M Streetd

= OR

10




2. A-hluti

2.1. Rekstur A-hluta

Rekstrarnidurstada A-hluta og rekstrarnidurstada
A-hluta an halla af malefnum fatlads folks
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Rekstur A-hluta (i m.kr.) Raun 2023_09 2’::;:_"0"9 Raun2022_09  Breyting
Stadgreidsla 89.584 85.226 4.358 5,1% 77.507 12.077 15,6%
Hlutdeild J6fnunarsjéds i stadgr. -12.458 -11.457 -1.001 8,7% -9.885 -2.573 26,0%
Skattbreytingar, nidurferslur og afskrift 4132 3.500 632 18,1% 5884 1.248 43,3%

skatttekna

Nett6 utsvar 81.258 77.269 3.989 5,2% 70.507 10.751 15,2%
Fasteignaskattar 18.877 18.857 21 0,1% 16.501 2.376 14,4%
Lédarleiga 1.725 1.584 142 8,9% 1.516 209 13,8%
Fasteignaskattar samtals 20.602 20.440 162 0,8% 18.017 2.585 14,3%
Skatttekjur samtals 101.860 97.709 4.152 4,2% 88.524 13.336 15,1%
FramlogJofnunarsjéds 9.125 8.951 174 1,9% 6.920 2.206 31,9%
bjénustutekjur 9.595 8.985 609 6,8% 9.364 230 2,5%
Eignatekjur 23.045 22.494 551 2,4% 22.433 611 2,7%
Sala byggingaréttar 1.689 3.748 -2.059 -54,9% 2.241 -552 -24,6%
Soéluhagnadur eigna 690 185 505 273,0% 665 24 3,7%
Endurgreidslurannarra 6.186 4.780 1.406 29,4% 4.268 1.918 44,9%
Adrar tekjur 2.404 2.261 143 6,3% 2.191 213 9,7%
Millividskipti tekin at -24.440 -23.656 -784 3,3% -24.621 180 -0,7%
Rekstrartekjur samtals 130.154 125.457 4.697 3,7% 111.987 18.167 16,2%
Laun oglaunatengd gjold -72.955 -70.145 -2.810 4,0% -67.826 -5.129 7,6%
Gjaldfeersla lifeyrisskuldbindingar vid LsRb. -2.625 -1.125 -1.500 133,3% -2.925 300 -10,3%
Launakostnadur samtals -75.580 -71.270 -4.310 6,0% -70.751 -4.829 6,8%
Annarrekstrarkostnadur -47.953 -45.759 -2.193 4,8% -43.512 -4.440 10,2%
Afskriftir -6.200 -6.082 -118 1,9% -5.181 -1.020 19,7%
Rekstrargjold samtals -129.733 -123.111 -6.622 5,4% -119.443 -10.290 8,6%
Fjarmagnslidir og hlutd. i afkomu hlutdeildarf. -1.835 -1.592 -243 15,3% -3.627 1.793 -49,4%
EBITDA 6.621 8.428 -1.807 -21,4% -2.276 8.897 -390,9%
EBIT 420 2.346 -1.925 -82,1% -7.457 7.877 -105,6%
Rekstrarnidurstada -1.414 754 -2.168 -287,5% -11.084 9.670 -87,2%
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Rekstrarnidurstada A-hluta var neikvaed um 1,4 ma.kr. sem er 2,2 ma.kr. lakari nidurstada en azetlad var. Ef fra eru tekin
netté uatgjold af rekstri mdlefna fatlads félks sem ndmu 7,2 ma.kr. 8 timabilinu var rekstrarnidurstadan jdkveed um 5,8 ma.kr.
Grunnreksturinn, p.e. rekstrarnidurstada fyrir fjdrmagnslidi og afskriftir, var jakveed um 6,6 ma.kr. sem var um 1,8 ma.kr. verri
nidurstada en daetlad var.

Tekjur: Skatttekjur voru 101,9 ma.kr. eda 4,2 ma.kr. yfir daetlun, par af var stadgreidsla utsvars 4,4 ma.kr. yfir daetlun og
haekkadi um 12,1 ma.kr. milli ara. Haekkun Utsvars ma rekja til meiri spennu a vinnumarkadi og vegna launapréunar. Fjoldi
starfandi i Reykjavik hefur verid ad fjolga undanfarid og er ad jafnadi um 4,7% haerri fyrstu niu manudi arsins en fyrir sama
timabil arid adur. Launavisitalan hakkadi fyrstu 9 manudi arsins um 9,9% en forsendur azetlunar gera rad fyrir ad
launakostnadur haekki um 5,9% & arinu. Utsvarsprdsenta haekkad um 0,22%-stig i arsbyrjun og rekja ma 1,3 ma.kr. haekkun i
stadgreidslu Utsvars til peirra breytingar. Tekjur vegna skattbreytinga asamt nidurferslum og afskrift skatttekna voru 4,1
ma.kr. eda 632 m.kr. yfir daetlun og haekka um 1,2 ma.kr. samanborid vid sama timabil 2022. Fasteignaskattar og l6darleiga*
voru 20,6 ma.kr. eda 162 m.kr. yfir deetlun. Framlég J6fnunarsjéds namu 9,1 ma.kr. og voru 174 m.kr. yfir daetlun.
Endurgreidslur annarra® ndmu 6,2 ma.kr. og voru 1,4 ma.kr. yfir deetlun, par af voru endurgreidslur fra riki og 68rum
sveitarfélogum 1,2 ma.kr. yfir daetlun og ymsir styrkir 187 m.kr. yfir dzetlun. Mest fravik voru i framfaerslustyrk v. erlendra
rikisborgara sem var 375 m.kr. yfir datlun. Sala byggingarréttar nam 1,7 ma.kr. og var 2,1 ma.kr. undir dzetlun. S6luhagnadur
eigna var 690 m.kr. og var 505 m.kr. yfir aaetlun.

Gjold: Laun og launatengdgjéld ndmu 73 ma.kr. og voru 2,8 ma.kr. yfir fiarheimildum, fravikin skyrast adallega rekstri
leikskdla, af aukinni studningspjonustu vid born af erlendum uppruna, af afleysingum vegna veikinda starfsfélks og afleysingum
vegna orlofstoku eda uppgjori @ uppsofnudu orlofi. Gjaldfaersla lifeyrisskuldbindingar v. LsRb nam 2,6 ma.kr. og var 1,1 ma.kr.
yfir deetlun. Fravikid ma adallega rekja til pess ad visitala lifeyrisskuldbindinga er um 2,5%-stig haerri en aatlad var sem rekja
mé til launahaekkana & opinberum markadi. A méti er gert rad fyrir haerri verdbdlgu sem hefur jakveed ahrif a
lifeyrisskuldbindinguna. Gert er rad fyrir ad gjaldfzersla vegna lifeyrisskuldbingar v. LsRb verdi 3,5 ma.kr. yfir arid i stad 1,5
ma.kr. eins og daetlun gerir rdd fyrir. Annar rekstrarkostnadur nam 48 ma.kr. og var um 2,2 ma.kr. yfir fjarheimildum.®

Fjarmagnslidir: Fjarmunatekjur voru 7,4 ma.kr. og voru 1,3 ma.kr. umfram aaetlun. Ardgreidslur ndmu 6,4 ma.kr. og voru
1,3 ma.kr. yfir daetlun. Fjarmagnsgjold A-hluta ndmu 9,2 ma.kr. og voru 1,6 ma.kr. yfir dzsetlun einkum vegna haerri vaxta- og
verdbodtagjalda vegna haerri verdbdlgu en forsendur aaetlunar gerdu rad fyrir.

Rekstrarnidurstada A-hluta jandar-september 2023
og fravik fra dzetlun med vidaukum (m.kr.)
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skv. dztlun gjold afskriftir

Rekstur malaflokkanna

Rekstur malaflokka Adalsjdds an lifeyrisskuldbindingar var 3,7 ma.kr. yfir fjarheimildum en par af var skdla- og fristundasvid
2,8 ma.kr. yfir fjarheimildum. Launakostnadur svidsins var 1,5 ma.kr. yfir fjarheimildum sem rekja ma til rekstur leikskéla, til
aukinnar studningspjénustu einkum vegna aukins fjolda barna af erlendum uppruna en rof a skdlagbngu peirra og
tungumalaerfidleikar hafa kallad a aukinn studning. Einnig hefur svidid verid med verkefni par sem tekjur koma a moti
launakostnadi. b3 skyra veikindi og afleysingar i veikindaforfollum hluta launafraviksins. Skéla- og fristundasvid var teeplega 2

4 Fasteignaskattar A-hluta samanstanda af fasteignaskottum Adalsjods ad fradregnum fasteignagjéldum af fasteignum Eignasjéds.
> Nénari sundurlidun & endurgreidslum annarra er ad finna i umfjéllun um Adalsjod i greinargerd fagsvida og sjéda A-hluta.
6 Nanari greiningu rekstrargjalda ma finna i greinargerd fagsvida med arshlutareikningi Reykjavikurborgar jantar-september 2023.
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ma.kr. yfir fjarheimildum i 68rum rekstrarkostnadi. Hluta pess ma rekja til haekkunar 4 adfongum vegna verdlagsbreytinga.
Mestu fravik voru i rekstri moétuneyta sem var 705 m.kr. yfir fjdrheimildum bzedi vegna verdlagshaekkana og vegna adkeyptrar
pjonustu i veikindaforfollum. Bornum i einkareknum skélum og skélum i nagrannasveitarfélogum hefur fjélgad og var halli
bessa lidar 392 m.kr. & timabilinu. Velferdarsvid an bundinna lida’ var 980 m.kr. yfir fjarheimildum. Launakostnadur var 947
m.kr. yfir fjarheimildum sem skyrist m.a. af orlofstdku starfsfolks a uppsoéfnudu orlofi og afleysingum vegna pess sem skyrir um
319 m.kr. af fravikinu. pa skyra veikindi starfsfolks auk vanda i busetu fatlads folks og alags i pyngstu busetukjérnum jafnframt
hluta af fravikunum. Annar rekstrarkostnadur svidsins var 726 m.kr. sem skyrist ad mestu af vistunargjoldum vegna barna med
proska- og gedraksanir en sa lidur var 528 m.kr. yfir fiarheimildum. Umhverfis- og skipulagssvid var 530 m.kr. yfir fiarheimildum
sem ad mestu ma rekja til vetrarpjonustu sem var 657 m.kr. umfram fjarheimildir. Fravik hja skrifstofum midlaegrar stjérnsyslu
ES ma rekja til ad sala byggingarréttar var rimum 2 ma.kr. undir dzetlun og fravik a eignaskrifstofu skyrast ad mestu af ad

s6luhagnadur eigna var 505 m.kr. yfir daetlun.

Nidurstada Aatlun Nett6 Gtgjold

Rekstur malaflokka (i m.kr.) jan.-sept. jan.-sept. Fravik malaflokka i hlutfalli af
2023 2023 skatttekjum A-hluta

Fjarmala- og dheaettustyringarsvid 1.107 1.160 -54 -5% 1%
Framlog til B-hluta fyrirtekja 3.690 3.705 -16 0% 3%
Menningar- og iprottasvid 13.461 13.268 193 1% 12%
Mannauds- og starfsprounarsvid 290 299 -9 -3% 0%
Skrifstofur midlaegrar stjérnsyslu 1.573 1.586 -12 -1% 1%
Skéla- og fristundasvid 54.516 51.698 2.818 5% 49%
Umhverfis- og skipulagssvid Adalsjdds 8.546 8.016 530 7% 8%
Velferdarsvid 4n bundinna lida 29.185 28.205 980 3% 26%
Velferdarsvid, bundnir lidir 3.374 3.729 -355 -10% 3%
bjénustu- og nyskdépunarsvid 3.090 2.981 109 4% 3%
Sameiginlegur kostnadur an lifeyrisskuldbindinga
vid LsRb 2.955 3.463 -509 -15% 3%
Lifeyrisskuldbindingar vid LsRb 2.625 1.125 1.500 133% 2%
Malaflokkar Adalsjods samtals 124.410 119.235 5.176 4% 112%
Skatttekjur A-hluta og framlog Jofnunarsjods islenskra sveitarfélaga 110.986
Eignaskrifstofa -12.438 -11.630 -808 7%
Skrifstofur midlaegrar stjornsyslu ES -1.460 -3.498 2.038 -58%
Umhverfis- og skipulagssvid Eignalsjods 2.583 2.670 -87 -3%
Malaflokkar Eignasj6ds samtals -11.315 -12.458 1.143 -9%

Sveiflukenndir lidir

6.000
5.000
4.000
E‘:&OOO
2.000

1.000

Tekjur af sélu byggingaréttar og séluhagnadur eigna hja Eignasjédi

2019

4.844

3.926
1.689
1.183
666 690
395
- L . .
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m Tekjur af solu byggingaréttar m Soluhagnadur eigna

7 Bundnir lidir eru fjdrhagsadstod og hiisnadisstudningur.
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A medal tekna A-hluta eru sveiflukenndir lidir einkum tekjur af sélu byggingaréttar og hagnadur af solu eigna. | gédzeri og &
uppbyggingarskeidum haekka pessa tekjur oft verulega en dragast saman & samdrattarskeidum. A myndinni hér ad ofan eru
pessar tekjur syndar sidastlidin 5 ar.

2.2.

Efnahagur A-hluta

Efnahagur A-hluta (m.kr.) 30.9.2023 31.12.2022 Breyting %
Oefnislegar eignir - hugbunadur 4.172 3.777 396 10,5%
Fasteignir og|6dir 157.074 149.615 7.459 5,0%
Gotur 36.849 34.372 2.477 7,2%
Anhéld og taeki 7.877 7.362 515 7,0%
Leigueignir 4.777 5.154 -377 -7,3%
Langtimakrofur 16.798 16.114 683 4,2%
Fyrirframgreiddur kostnadur Lsj. Bru 8.189 8.475 -286 -3,4%
Veltufjdrmunir dn handb.fjar 22.377 22.008 369 1,7%
Handbeert fé 21.234 10.221 11.013 107,8%
Eignir samtals 279.347 257.097 22.250 8,7%
Eigid fé 81.196 82.610 -1.414 -1,7%
Lifeyrisskuldbinding (langtima) 37.545 36.939 606 1,6%
Neesta ars afborganir lifeyrisskulda 2.664 2.664 0 0,0%
Langtimalan 110.769 96.829 13.940 14,4%
Leiguskuldir 10.149 10.492 -343 -3,3%
Naesta ars afborganlrlangtlnﬁnalana og 12.521 6.267 6.254 99,8%
leiguskulda
Rikissjédur, fyrirfram |nnbo.r§a6 ve.gna 80 80 0 0,0%
fidrfestinga
SkammtlmaskL.JIdlrar.lnaestalarls fafb..’og_ 24.422 21.214 3208 15.1%
fyrirfram innb. frd Rikissjodi
Skuldir og skuldbindingar samtals 198.151 174.487 23.664 13,6%
Skuldir og eigid fé samtals 279.347 257.097 22.250 8,7%
Hreinar skuldir A-hluta
160 84,8% 83,5% 90,0%
o - - - 80,05%
120 70,0%
100 60,0%
g 50,0%
= 80
£ 40,0%
60
30,0%
40 20,0%
20 10,0%
67 85 98 132 145
0 0,0%
2019 2020 2021 2022 2023 09

C—Hreinar skuldir og skuldbindingar

==@=Hreinar skuldir og skuldbindingar & méti tekjum

Breytingar @ hreinum skuldum? & fyrstu niu manudum &rsins 2023 ma ad mestu rekja til lantdku timabilsins og verdbdta af
lanum A-hluta. A méti vegur aukning handbaers fjar fra aramétum.

Athygli er vakin 4 ad vid Utreikning & hlutfalli hreinna skulda af tekjum er naudsynlegt ad skala tekjur upp m.v. heilt ar.

8 Hreinar skuldir eru allar skuldir og skuldbindingar ad fradregnum fyrirframgreiddum kostnadi, 68rum langtimakréfum og veltufjarmunum.
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Skuldir og skuldbindingar A-hluta 30.09.2023

Breyting

Stadan Afallnar skammtima- SELED]

1.1.2023 Lantaka Afborganir Verdbreyting skuldbindingar skulda 30.09.2023

Lifeyrisskuldbinding* 39.603 -2.019 2.625 40.209
Langtimaskuldir* 101.743 18.837 -3.277 4.534 121.837
Leiguskuldbindingar* 11.845 168 -1.050 639 11.603
Skammtimaskuldir vid lanastofnanir 27 104 131
Vidskiptaskuldir 6.150 -759 5.391
Skammtimaskuldir vid eigin fyrirtaeki 1.631 -1.164 467
Fyrirframgr. (frd riki v. Sléttuvegar) 80 0 80
Ogr. laun og launat.gj., &f. orlof 10.550 4.421 14.970
Adrar skammtimaskuldir 2.856 607 3.463
174.487 19.005 -6.346 5.173 2.625 3.208 198.151

* asamt naesta ars afborgunum

Hér ma sja yfirlit yfir préun skulda og skuldbindinga fra dramoétum. Lantokudaetlun arsins vegna framkvaemda hljédar upp a 21
ma.kr. og var i lok september buid ad taka lan ad fjarhaed 18,8 ma.kr. Laekkun skammtimaskulda a eigin fyrirtaeki ma einkum
rekja til ad lokagreidsla vegna kaupa a Hafnarhusi var i jandar 2023 og nam taepum milljardi. Heekkun launalidarins skyrist ad
mestu af ad Utborgun launa for fram eftir manadamot.

2.3. Sjédstreymi A-hluta

Sjodstreymi A-hluta januar-september 2023 (m.kr.)

30.000
18.837 -4.327

25.000
3.712 -17.425 =759
21.234

I
20.000 8.016 -
15.000
10.221
10.000
2.960
0
Handbeert fé i Veltufé frarekstri  Br. & rekst. eignum  Fjarfestingar ad Greidd Lantaka Afborganir Adrar hreyfingar ~ Handbeert fé ilok
upphafiérs og skuldum fradregnum seldum gatnagerdargjold og langtimaléna og timabils

eignum byggingaréttur leiguskulda

Handbaert fé fra dramétum til loka september haekkadi um 11 ma.kr. Fjarfestingar ad fradregnum seldum eignum nam 17,4
ma.kr. Greidd gatnagerdargjold og byggingarréttur nam 3 ma.kr. Lantaka timabilsins nam 18,8 ma.kr., par af nam utgafa
graenna skuldabréfa 2,9 ma.kr. Nyjar leiguskuldir namu 168 m.kr. Afborganir lana og leiguskulda namu 4,3 ma.kr.
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Veltufé fra rekstri, % af tekjum
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Veltufé fra rekstri i hlutfalli af tekjum var jakvaett um 6,2% a timabilinu en datlun gerdi rad fyrir 6,5%. Toluverdur vidsnuningur
er nu a veltufé fra rekstri samanborid vid sidustu tvo ar en pad var jakvaett 4 timabilinu um 8 ma.kr. en var neikvaett um taepan
1 ma.kr. fyrir ari sidan. Ardgreidslur fra Orkuveitu Reykjavikur og Faxafléah6fnum skyra pessa breytingu ad hluta en paer voru
2,1 ma.kr. haerri en 4 sidasta ari. Ef horft er algjérlega framhja ardgreidslum timabilsins sem ndmu 6,4 ma.kr. pa var veltufé fra
rekstri januar-september 2023 jakvaett um 1,6 ma.kr.

Greidslugeta A-hluta ad medtdldum fjarfestingatekjum gagnvart
fjarfestingum, afborgunum lana og lifeyrissjodsframlagi.

30.000
25.000
20.000
15.398 18.427
-] 19.620
515000 ~NO 11.978
10.000 \ 7.634 11.301 -~
>997 4,722
<00 11.980 9.045 _ 2.019
2.507 2.141 1681 :
4327
0 1.954 2.073 2.794 S
2019_09 2020_09 2021_09 2022_09 2023_09

Greidslugeta A-hluta vegna afborgana, fjarfestinga og framlags vegna lifeyrisskuldbindinga hja LsRb er lyst med pvi ad bera
pessar greidsluskuldbindingar saman vid veltufé fra rekstri og fjarfestingatekjur.

Fjarhagsleg markmid og maelikvardar sem Reykjavikurborg hefur sett sér i fjarmalastefnu fyrir arin 2023-2027 eru eftir

farandi:

1. Rekstrarnidurstada verdi jakvaed fra og med arinu 2025.

2. Launakostnadur verdi ad hamarki 80% af samanlégdum Utsvars- og J6fnunarsjédstekjum fra og med arinu 2025.
3. Veltufé fra rekstri verdi yfir 7,5% af tekjum frd arinu 2025.
4. Veltufé fra rekstri dugi fyrir afborgunum lana og skuldbindinga fra og med arinu 2025.

5. Lantaka nemi ad hamarki 70% af fjarfestingum arsins fra og med arinu 2025.
6. Skuldavidmid A-hluta fari ekki yfir 100% af tekjum.

7. Lagmarksstada handbaers fjar midi vid 8 ma.kr.
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Nr. Meelikvardi Markmid 2023 03 2023_06 2023 _09 2023

1 |Rekstrarnidurstada jakveed (fjarhaedir imkr.) >0 | -3.974|0 -921(& -1.414|& -5.991
2 |Hlutfall launakostnadar <80% | 83%|[@3 81%| ) 81%|» 86%
3 |Veltufé fra rekstri sem hlutfall af tekjum >75% (@ -1,6%|0 7,8%[@3 62%[@ 2,2%
4 ;/Iflljtlzfi:;nrg:stri a méti atborgunum lana og >10 @ -04l® 1.6/® 130 0.4
5* [Lantaka ad hamarki 70% af fiarfestingum < 70% - - 0 83%
6% |Skuldaviomio fari ekki yfir 100% af tekjum < 100% - - & 85%
7 |Lagmarksstada handbaers fjar (fjarhaedir imkr.) > 8 ma.kr@ 13.587|@ 19.986 | 21.234|& 10.950

* Eingungis reiknad og birt & arsgrundvelli

Eftirfarandi kennitolur lysa fjarhagslegri stédu A-hluta Reykjavikurborgar jandar-september sl. 5 ar:

A-hluti  2019_09 2020_09 2021_09 2022_09 2023_09
Eiginfjarhlutfall 46,7% 44,9% 37,7% 32,9% 29,1%
Ardsemi eigin fjar 7,1% -1,1% -7,4% -16,1% -2,3%
Veltufjarhlutfall 1,41 1,47 1,58 1,02 1,10
Langtimaskuldir/eigid fé 55,0% 62,6% 93,5% 122,2% 148,9%
Uppgreidslutimi 4 8 39 90 12
Framlegd (EBITDA) / rekstrartekjum 8,6% 2,3% -0,7% -2,0% 5,1%
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Adrir ahugaverdir maelikvardar A-hluta

Rekstrartekjur Rekstrargjold Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi
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2.4. Fjarmagnsliour A-hluta

Fjarmagnslidur A-hluta 2023 (i m.kr.)

10.000

7.399
8.000 6.055

6.000
4.000
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-1.835 -1.592

-4.000
-6.000

-8.000
-10.000 -9.237
-12.000

-7.646

Raun Azetlun Raun Azetlun Raun Aszetlun

Nettd flarmagnslidur Fiarmunatekjur Fiarmagnsgjold

Fiarmagnslidur Avdxtun verdbréfa og handbaers fjar m Vaxta- og verdh. tekjur
W Tekjur af abyrgdargjaldi Ardur M Vaxta- og verdb. gjold

Fjarmagnslidur A-hluta samanstendur af fjdrmagnslid Adalsj6ds og Eignasjéds.

Fjarmagnsliour A-hluta var neikvaedur um 1.835 m.kr. & timabilinu sem er 243 m.kr. verri nidurstada en aeetlanir gerdu rad
fyrir.

Fjarmunatekjur A-hluta voru 7.399 m.kr. sem er 1.345 m.kr. umfram daetlun timabilsins. Betri nidurstada skyrist einna helst
af haerri ardgreidslum fra Orkuveitu Reykjavikur og Faxafléahdfnum en gert var rad fyrir eda 1.337 m.kr. Tekjur af abyrgdagjaldi
eru 44 m.kr. yfir daetlun. A méti eru dréattarvaxtatekjur 37 m.kr. undir dzetlun. Avéxtun verdbréfa og handbaers fjar er 18 m.kr.
undir dztlun en avoxtun a skuldabréfasafni er laegri en dzetlanir gerdu rad fyrir 3 méti kemur ad vextir a8 skammtimamarkadi
eru heerri en gert hafdi verid rad fyrir.

Fjarmagnsgjold A-hluta voru 9.237 m.kr. sem er 1.590 m.kr. umfram daetlun. Skyrist pad af 1.526 m.kr. harri vaxta- og
verdbotagjoldum vegna haerri verdbolgu en forsendur dzetlunar gerdu rad fyrir en einnig af 64 m.kr. heerri fjarmagnstekjuskatti,
m.a. vegna skuldabréfasafns. Lantokukostnadur er 8 aatlun.

Handbazert fé A-hluta i lok september 2023 var 21.234 m.kr. sem skiptist i skuldabréfasafn 6.888 m.kr., peningamarkadsinnldn
9.543 m.kr. og stddu a veltureikningum 4.803 m. kr. Fjarhagsaaetlun gerdi rad fyrir ad stada a handbaeru fé yrdi 16.988 m.kr. i
lok timabilsins. Handbzert fé hefur vaxid pad sem af er ari, lantaka var frampyngri en daetlanir gerdu rad fyrir eda 18.837 m.kr.
istad 15.272 m.kr.

Samsetning a handbaeru fé A-hluta (i m.kr.)
25.000
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20.000
15.000 13.583
12.468 12.605
10.218
10.000
5.000
0
062022 092022 122022 032023 062023 92023
W Verdbréfasafn ®PMinnlan W Lausafjarsjodir og rikisvixlar Veltureikningur
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Avoxtun & handbaert fé var 17 m.kr. undir dzetlun a timabilinu, vaxtatekjur voru 550 m.kr. samanbori vid 567 m.kr. sem
daetlunin hljédadi upp 4. Fravikid skyrist af pvi ad handbaert fé hefur verid haerra og vextir & skammtimamarkadi hzerri en
daetlanir gerdu rad fyrir. Avoxtun peningamarkadsinnldna nam um 418 m.kr. & timabilinu sem var 264 m.kr. yfir dzetlun. A moti
hefur dvéxtun & skuldabréfasafni Reykjavikurborgar verid talsvert laegri @ timabilinu en daetlun gerdi rad fyrir og var 126 m.kr.
4 moti 411 m.kr. i deetlun. Avéxtun skuldabréfasafnsins var 0,69% fra dramétum en safnid er { umsjén islenskra verdbréfa hf.

Upps6fnud avoxtun handbaers fjar m.v. uppsafhad markmid i m.kr.
600

500
400
300
200

100

-100

-200
Jandar Febriar Mars Apil Maf Jani Juli Agust September

mm VVerdbréfasafn s PM innlan Veltureikningur s | Jppsafnad markmid

Reykjavikurborg avaxtar allt laust fé midad vid sj6dsporf A-hluta & hverjum tima og velur dvéxtunarleid samkvamt reglum
um fjarstyringu og pau kjor sem bjoédast og er pannig reynt ad hamarka avoxtun handbeers fjar A-hluta. Meginvextir
Sedlabankans hafa haldid 4fram ad haekka pad sem af er ari og eru 9,25% i lok timabilsins.

Langtimaskuldir Reykjavikurborgar ndmu 121.837 m.kr. eftirfarandi mynd synir préun peirra frd arinu 2014. Stada
langtimaskulda var 101.743 m.kr. i upphafi ars og hafa haekkad um 20.093 m.kr. par af er ny lantaka 18.837 m.kr., afborganir
namu 3.277 m.kr. og ver8baetur voru 4.534 m.kr.

Langtimalan A-hluta (i m.kr.)
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mErlend lén u Onnur lan mRVKNG 401 mRVKN 241 ml d verdtr L i Guerdtr. m s i Gverdtr.

Skuldabréfautgafa Reykjavikurborgar nam 18.837 m.kr. ad markadsverdi & timabilinu, par af voru 4.869 m.kr. gefin at i
skuldabréfaflokknum RVK 32 1, 3.204 m.kr. i skuldabréfaflokknum RVK 53 1, 2.862 m.kr. i greena skuldabréfaflokkunum RVKG
48 1 0og 1.903 m.kr. i skuldabréfaflokknum RVKN 35 1. Jafnframt var dregid & ldnaramma i islandsbanka 6.000 m.kr.

Verdtryggingarhlutfall utgefinna skuldabréfa og ldna hja vidskiptabénkum er 70% og hefur hlutfallid haldist dbreytt &
arinu. Verdtryggdi skuldabréfaflokkurinn RVK 53 1 er enn steerstur eda 32% af eftirstédvum.
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Flokkur Samtals utgefid 30.09 2023 Vextir Greidslutegund Eftirstodvar 30.09 2023 Lokagjalddagi  Visitélutenging

RVKN 24 1 4.790.000 3,00%  Kalubréf 4.778.203 11.5.2024  Overdtryggt
RVKN 351 22.600.000 6,72% Jafnar afborganir 14.167.434 26.3.2035 Overdtryggt
RVKNG 401 9.130.000 4,50% Jafnar afborganir 7.749.680 21.8.2040 Overdtryggt
islandsbanki - langtimalan 6.000.000 Breytilegir Oreglulegt 6.000.000 1.11.2032  Overdtryggt
Landsbanki - langtimalan 4.000.000 Breytilegir Jafnar afborganir 3.800.000 25.10.2037  Overdtryggt
RVK 321 31.773.000 2,50% Jafngreidslubréf 29.467.513 21.10.2032 Verdtryggt
RVKG 481 12.390.000 2,39% Jafngreidslubréf 14.575.883 21.10.2048 Verdtryggt
RVK 531 23.285.000 4,40% Jafngreidslubréf 39.101.724 10.12.2053 Verdtryggt
Landsbanki - langtimalan 2.000.000 Breytilegir Jafnar afborganir 2.046.154 25.10.2037 Verdtryggt
Jofnunarsjédur 180.000 2,00% Jafnar afborganir 149.987 1.1.2037 Verdtryggt
* Allar fjarhaedir i pus. krona 121.836.577 .

Greidsluferill langtimalana a verdlagi i lok timabils
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Greidslur afborgana og vaxta af langtimalanum A-hluta eru datladar 9.926 m.kr. 4 arinu 2023. pad sem af er &ri hafa 3.277
m.kr. verid greiddar i afborganir en gert er rdd fyrir ad afborganir arsins nemi 5.330 m.kr. Myndin hér ad ofan synir
framtidargreidsluferil langtimaldana midad vid stodu og verdlag i lok timabilsins & hverju almanaks ari fyrir sig.

Virkir vextir af langtimaldnum eru vegnir vextir hverrar Gtgafu af heildaratgafu i sérhverjum skuldabréfaflokki. Virkir vextir
Overdtryggda lana stédu i lok september i 6,40% og hafa haekkad nokkud & arinu. Virkir vextir verdtryggdra lana haekkudu lika
4 timabilinu og stédu i 2,91% i lok september. Langtima |an hja Landsbanka og islandsbanka bera breytilega vexti en samtals
hafa verid tekid |an ad fjarhaed 12.000 m.kr. med breytilegum voxtum.

bréun virkra vaxta langtimalana A-hluta
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2.4.1. Skulda- og ahaettustyring

Steersta dhaetta sem snyr ad fjarmagnslid A-hluta er verdbdlguahaetta. Skuldir borgarinnar eru ad stérum hluta verdtryggdar
og haekka samhlida aukinni verdbdlgu. Reykjavikurborg a einnig verdtryggdar eignir en paer eru ad megninu til i verdtryggdum
markadsskuldabréfum i verdbréfasafni i styringu hja islenskum verdbréfum. Verdtryggdar skuldir eru haerri en verdtryggdar
eignir og pvi ber Reykjavikurborg kostnad vegna aukinnar verdbolgu.

Lausafjardheetta er 6nnur ahaetta sem Reykjavikurborg fylgist vel med. Reglur Reykjavikurborgar um fjarstyringu kveda a um
ad tryggt skuli vera ad Reykjavikurborg eigi dvallt adgengi ad naegu lausu fé til ad standa vid skuldbindingar borgarsj6ds og tekur
skuldastyring og avoxtun handbaers fjar mid af pvi. Reykjavikurborg hefur adgang ad yfirdrattarlani ad fjarhaed 8 milljardar i lok
september 2023 til ad jafna sveiflur sjodsstreymi innan manadar.

Vaxtadhaetta er til stadar par sem buid er ad taka lan med breytilegum voxtum sem taka mid af markadsvéxtum a hverjum
tima. Lan med breytilegum voxtum eru um 9,7% af heildarlanum Reykjavikurborgar. Haekkun markadsvaxta hefur neikvaed ahrif
a rekstur Reykjavikurborgar.

2.4.2. Adgerdir fjarmala- og ahaettustyringarsvids til ad beeta fjarstyringu A-hluta

Fjarmala- og dhaettustyringarsvid hefur a sidustu arum unnid kerfisbundid ad pvi ad taka upp virka styringu lana og lausafjar
med tillégum um breytingar a fjarstyringarreglum, verklagi og heimildum fjarmdlastjéra innan peirra marka sem
sveitarstjérnarlog veita. Hér ad nedan er listi yfir helstu adgerdir i pessum efnum:

1. Fjarmala- og ahaettustyringarsvid fékk heimild borgarrads i mars 2015 til ad stofna skuldabréfaflokkinn RVKN 35 1 sem
er overdtryggdur skuldabréfaflokkur med lokagjalddaga i mars 2035. Tilgangurinn med pessari adgerd var ad draga ur
verdbolguahaettu og vaegi verdtryggdra skulda hja A-hluta, en einnig til ad auka sveigjanleika i fjarmognun og stytta i
medalliftima skulda par sem mikill meirihluti skulda var med lokagjalddaga i desember 2053. Skuldabréf ad nafnvirdi
3.520 m.kr. hafa verid gefin ut i pessum skuldabréfaflokki a arinu 2023.

2. Fjarmala- og ahaettustyringarsvid fékk heimild borgarrdds i februar 2017 til ad kaupa hlutdeildarskirteini i
lausafjarsjédum par sem fjarfestingarstefna peirra er i takti vid fjarfestingarheimildir sem settar eru i reglum um
fjarstyringu. Tilgangurinn var ad auka sveigjanleika i daglegri lausafjarstyringu med auknum valmaoguleikum og minni
bindingu en i tilfelli bundinna innlana og peningamarkadsinnlana an pess ad gefa afslatt 4 avoxtunarkrofu. Ekki hafa
verid keypt hlutdeildarskirteini i lausafjarsjédum a arinu 2023. Peningamarkadsinnlan hja vidskiptabonkunum voru
nytt vid lausafjardvoxtun a timabilinu.

3. Fjarmala- og ahaettustyringarsvid fékk heimild borgarrads i névember 2017 til ad stofna skuldabréfaflokkinn RVK 32 1
sem er verdtryggdur skuldabréfaflokkur med lokagjalddaga i oktéber 2032. Tilgangurinn med stofnun RVK 32 1 var ad
auka valmoguleika i [antoku og stytta medalliftima lana sem og ad auka valmoguleika fjarfesta og maeta eftirspurn a
markadi eftir medalléngum skuldabréfum. Skuldabréf ad nafnvirdi 5.830 m.kr. hafa verid gefin Gt i pessum
skuldabréfaflokki & arinu 2023.

4. Reykjavikurborg hefur gefid Gt green skuldabréf fra pvi i desember 2018. Graen skuldabréfautgafa byggir a greenni
skuldabréfaumgjord. Uppfaerslu @ greenni umgjord lauk 8 vormanudum 2023. Reykjavikurborg hefur fra arinu 2019
gefid Ut graenar ahrifaskyrslur um arangur af graenni fjarfestingu og fjarmognun peirra. Skuldabréf ad nafnvirdi 2.830
m.kr. hafa verid gefin Ut i graenum skuldabréfaflokkum a arinu 2023.

5. [desember 2020 gaf Reykjavikurborg Ut nyjan éverdtryggdan graenan skuldabréfaflokk RVKNG 40 1 med lokagjalddaga
i dgust 2040. Tilgangur utgafunnar er ad auka valmoguleika i graenni fjadrmoégnun og auka vaegi éverdtryggdra skulda.
Ekkert hefur verid gefid ut i pessum skuldabréfaflokki 4 arinu 2022.

6. | mai 2021 gaf Reykjavikurborg Gt nyjan dverdtryggdan stuttan skuldabréfaflokk. Skuldabréfid er vaxtagreidslubréf
med lokagjalddaga 11. mai 2024 og tveimur vaxtagjalddégum & ari. Nafnvextir skuldabréfsins eru 3%. Tilgangurinn
med pessari utgafu var ad bregdast vid fjarporf til skemmri tima vegna vidbragda Reykjavikurborgar vid
koronufaraldrinum, ad auka vaegi Overdtryggdrar fjarmognunar og na til breidari hops fjarfesta. Skuldabréf ad
nafnvirdi 4.790 m.kr. voru gefin Gt i pessum flokki & arinu 2021 og ekki gert rad fyrir frekari atgafu i pessum flokki.

7. | oktéber 2022 var samid um lanaramma vid Landsbanka ad fjarhad 6.000 m.kr. Tekin voru langtimalan i premur
hlutum 2.000 m.kr. i hvert skipti i oktdber, ndvember og desember. Verdtryggd lan eru 2.000 m.kr. og 4.000 m.kr.
6verdtryggd. Oll lanin bera breytilega vexti.

8. [ febrtar 2023 var samid um ldnaramma vid islandsbanka ad fjarhaed 6.000 m.kr. Buid er taka langtimalan prisvar &
arinu 2023 i mars 3.000 m.kr., i juni 1.500 m.kr. og i agust 1.500. Lanin eru overdtryggd og bera breytilega vexti.
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3. Samanteknir arshlutareikningar fyrirtaekja Reykjavikurborgar

Yfirlitid synir fjarhaedir ur arshlutareikningum doétturfyrirtaekja Reykjavikurborgar eins og peer koma fram i peirra
arshlutareikningnum. Sameignarfélégin Faxafldahafnir (75,55%) og Jafnlaunastofa (50%) asamt byggdasamlogunum (56,552%)
eru tekin inn i samantekin arshlutareikningi Reykjavikur eftir abyrgdarhlut Reykjavikur i hlutféllum sem fram koma i svigunum
hér ad framan.

Malbikunar- iprétta- og
Januar - september 2023 (m.kr.) A-hluti Aflvaki | Faxafléahafnir Félagsbustadir stédin Hofdi syningahéllin  [Jafnlaunastofa
Eignarhlutur /dabyrgdahlutur Rvk - 95,70% |75,55%/75,55%)| 100,00% 100,00% 50,00% 50%/50%
Rekstrartekjur 130.154 0 4.332 4.769 60
Rekstrargjold 129.733 0 3.557 3.051 54
Afskriftir 6.200 0 656 13 0
Fjarmagnslidir -1.835 0 264 -4.598 0
EBIT 420 0 775 5.537 6
EBITDA 6.621 0 1.431 1.731 6
Hagnadur (- tap) -1.414 0 1.459 939 -56 -113 5
Fastafjarmunir 235.736 2 14.280 155.117 1.217 2.629 2
Veltufjarmunir 43.611 8 4.265 880 581 824 10
Heildareignir 279.347 10 18.544 155.997 1.798 3.453 12
Skammtimaskuldir 39.688 0 499 4.258 220 108
Langtimaskuldir 120.918 0 0 57.025 60 2.400 0
Skuldbindingar 37.545 0 0 10.008 59 220 0
Heildarskuldir 198.151 0 499 71.291 339 2.727 8
Eigid fé 01.01. 82.610 10 18.232 83.767 1.515 839 -2
Eigid fé 30.09. 81.196 10 18.045 84.706 1.459 726 4
Skuldir og eigid fé 279.347 10 18.544 155.997 1.798 3.453 12
Veltufé fra rekstri 8.016 0 2.113 815 34 99 6
Handbaert fé fra rekstri 11.728 0 1.509 583 -37 25 2
Fjarfestingahreyfingar -15.328 0 -107 -2.105 -57 -3 0
Ny langtimalan og stofnframlog 18.837 0 0 706 0 0 0
Greiddar afborganir -4.327 0 0 -1.044 -23 -42 0
Greiddur ardur 0 0 -1.646 0 0 0 0
Stada a handbzeru fé 30.09. 21.234 0 3.440 21 126 625 10
Orkuveita Slokkvilid
Januar - september 2023 (m.kr.) Reykjavikur héfudbsv. Sorpa Straeté bjédarleikvangur| A- og B-hluti
Eignarhlutur /dbyrgdahlutur Rvk 93,539% 60,82%/56,552% | 58,3%/56,552% | 60,3%/56,552% 50,00% -
Rekstrartekjur 43.327 3.544 4.959 7.999 0 183.411
Rekstrargjold 29.280 3.424 4.639 7.979 9 166.942
Afskriftir 11.544 103 384 215 0 18.825
Fjarmagnslidir -10.379 19 -194 -125 0 -23.344
EBIT 14.047 120 320 20 -9 16.468
EBITDA 25.591 222 704 235 -9 35.294
Hagnadur (- tap) 3.551 138 126 -104 -9 -2.936
Fastafjarmunir 419.919 2.332 8.167 2.406 0 818.217
Veltufjarmunir 31.499 1.142 1.489 1.106 5 82.038
Heildareignir 451.418 3.474 9.655 3.512 5 900.255
Skammtimaskuldir 32.437 627 1.239 1.960 1 78.821
Langtimaskuldir 154.928 207 2.122 1.647 0 337.719
Skuldbindingar 22.433 0 485 0 0 65.377
Heildarskuldir 209.798 834 3.846 3.607 1 481.917
Eigid fé 01.01. 246.050 2.501 5.684 10 13 423.955
Eigid fé 30.09. 241.620 2.640 5.810 -95 4 418.338
Skuldir og eigid fé 451.418 3.474 9.655 3.512 5 900.255
Veltufé fra rekstri 19.650 255 606 182 -9 23.735
Handbeert fé fra rekstri 21.877 373 137 575 -9 29.802
Fjarfestingahreyfingar -17.563 -230 -467 -467 0 -35.623
Ny langtimalan og stofnframlog 15.269 0 0 0 0 34.415
Greiddar afborganir -16.580 -8 -131 -62 0 -22.196
Greiddur ardur -5.500 0 0 0 0 -355
Stada 4 handbeeru fé 30.09. 5.131 1.002 572 585 4 30.966
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Vidauki 1: Fjarmognun verkefna sem unnin eru fyrir rikid

Malefni fatlads folks Heildarkostnadur vegna malefna fatlads folks ad medtalinni lengdri vidveru fatladra barna nam

16.156 m.kr. og tekjur sem komu & méti voru 8.921 m.kr. Rekstrarnidurstada var neikveed um 7.236 m.kr. eda 374 m.kr. yfir
fiarheimildum.

Malefni fatlads folks januar - september 2023

i m.kr. Rauntélur Aztlun

Framlag fra Jofnunarsjodi 7.239 7.048
Framlag fra J6fnunarsjédi v. NPA pjénustu 0 0
Framlag fra Jofnunarsjédi v. lengdrar vidveru 0 0
Utsvarstekjur 0,25% RVK 1.519 1.445
bjonustutekjur 118 53
Dagpjdénusta vid onnur sveitarfélog 44 14
Tekjur alls 8.921 8.561
Got: ... |
Laun og launatengd gjold 10.159 9.727
Husaleiga 490 453
Annar rekstrarkostnadur 344 549
NPA pjénusta 1.196 1.197
bjonustugjold ( samningar) 3.313 2.815
Stjérnunarkostnadur 40 44
Lengd vidvera (TR 138 161
Lengd vidvera SFS 476 477
Gjold alls 16.156 15.423

Nidurstada -7.236 -6.862

Samanlagdur kostnadur umfram tekjur vegna malefna fatlads félks fra arsbyrjun 2011 til loka september 2023 nam alls
42.817 m.kr.®

Malefni fatlads folks 2022 2023_09

Tekjur 4.153 4.804 5.098 5.246 5.993 6.656 7.279 7.790 7.944 8.938 9.385  10.525 8.921
Gjold 4.430 4.868 5.512 6.233 7.074 8.018 9.385 10.597 12.151 14.880 16.440  19.804  16.156
Gjold umfram tekjur -277 -64 -414 -987 -1.081 -1.362 -2.106 -2.807 -4.207 -5.942 -7.055 -9.279 -7.236
Uppsafnadur mismunur -277 -341 -755 -1.742 -2.823 -4.185 -6.291 -9.098 -13.305 -19.247 -26.302 -35.581 -42.817

9 Fjarhaedir eru 4 verdlagi pess ars sem paer tilheyra.
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Hjukrunarheimili Utgjéld hjukrunarheimila umfram tekjur hafa verid mikill sidustu ar. begar Reykjavikurborg ték ad sér ad
annast rekstur hjukrunarheimila fyrir hond rikissjéds var gert rdd fyrir ad rekstur hjikrunarheimilanna yrdi ad fullu
fjarmagnadur med framlégum ur rikissjédi. A fyrstu niu manudum arsins 2023 var rekstur hjikrunarheimila neikvaedur um 331
m.kr. Medfylgjandi mynd synir uppséfnud utgjold hjukrunarheimila umfram tekjur fra drsbyrjun 2008 til loka september 2023.

Hjudkrunarheimili Reykjavikurborgar

Utgjold umfram tekjur 1.1.2008-30.09.2023 (i m.kr. é verdlagi hvers drs)

Ar Droplaugarstadir Seljahlid Samtals
2008 157 57 214
2009 200 74 274
2010 166 68 234
2011 84 70 154
2012 135 80 215
2013 137 103 240
2014 156 113 270
2015 138 131 269
2016 158 98 256
2017 185 86 270
2018 170 86 256
2019 187 120 306
2020 315 133 448
2021 208 129 337
2022 422 137 559

2023_09 246 85 331
Samtals 3.064 1.570 4.633

Tonlistarskolar Utgjold voru um 1.117 m.kr. eda 21 m.kr. yfir fjarheimildum. Framlég til tonlistarskéla vegna grunnnams og
midnams i hljodfaeraleik sem Reykjavikurborg ber kostnadinn af ndamu 868 m.kr. og framlog til ténlistarskola fra Jofnunarsjédi
namu 248 m.kr.

Vidauki 2: J6fnunarsjédur, sundurlidun a greidslum

Eftirfarandi tafla synir sundurlidun a greidslum Reykjavikurborgar til J6fnunarsjéds sveitarfélaga og greidslur J6fnunarsjods til
Reykjavikurborgar & maéti. bar sem fram kemur ad Reykjavikurborg faer 174 m.kr. meira en dzetlad var og greidir 1.001 m.kr.
meira en dztlad var inn i sjédinn:

GreidsluriJofnunarsjod Raun 2023_09 A=tlun 2023_09 Fravik %
Hlutd. J6fnunarsj. i stadgreidslu vegna grunnskdla 4.867 4.452 416 9,3%
Hlutdeild J6fnunarsjéds i stadgr. v mélefna fatladra 7.591 7.006 585 8,3%
Samtals greidslur i J6fnunarsj6d 12.458 11.457 1.001 8,7%
Greidslur fra J6fnunarsjédi Raun 2023_09 Aztlun 2023_09 Fravik

Framlagvegna malefna fatlads félks 7.239 7.048 190 2,7%
Framlagvegna sérskédla 1.298 1.298 0 0,0%

Framlagvegna tonlistarskola 253 262 -8 -3,2%

Framlagv. sampaettingar pjon. i pagu barna 303 303 0 0,0%
Annad 32 40 -8 -19,2%

Samtals greidslur fra Jofnunarsj6di 9.125 8.951 174 1,9%

Netto greidslur i Jofnunarsj6d -3.333 -2.506 -826 33,0%
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Vidauki 3: Skilgreiningar a hugtékum og kennitolur

Arsreikningi er aetlad ad veita upplysingar um afkomu stofnana og fyrirtaekja Reykjavikurborgar og um fjarhagslega stédu peirra.

Med framsetningu a kennitélum ma a samanpjappadan og einfaldan hatt veita upplysingar Ur arsreikningi um ardsemi og
fjarhagsstdodu. Kennitolur byggja a peim reikningsskilaadferdum sem notadar eru af vidkomandi adila. betta bydur upp @ marga
tulkunarmoguleika. Varhugavert er ad draga of miklar alyktanir af einni kennitolu fyrir eitt tiltekid ar. baer verdur yfirleitt ad
skoda i samhengi vid adrar mikilvaegar kennitdlur og préun peirra yfir timabil, a.m.k. prjud ar. Kennitolur zetti lika ad bera saman
vid kennitdlur annarra adila i skyldri starfsemi til ad sja peer i edlilegu samhengi. b3 er astaeda til ad vara vid pvi ad sumar
kennitolur geta verid vidkvaemar fyrir breytingum a lagum fjarhaedum.

i pessar skyrslu fjarmala- og dhaettustyringarsvids er studst vid eftirfarandi kennitdlur:

Ardsemi eigin fjar (Return on equity ratio): Hlutfall rekstrarnidurst6du eftir fjdrmagnslidi a maéti eigin fé
i upphafi ars

Malt sem hlutfall rekstrarnidurstdédu eftir fjarmagnslidi 8 moti eigin fé i upphafi ars. Synir getu fyrirtaekis til ad dvaxta fjarmuni
sem eru bundnir i pvi. bad er spurning hvort petta hlutfall er nothaeft sem kennitala fyrir sveitarfélag. Pad ber a.m.k. ad tulka
bad varlega i pvi samhengi, sérstaklega vegna pess ad eignir i A-hluta sveitarsjods eru metnar samkvaemt kostnadarverdsreglu.
Hér ma hafa i huga ad fjarmagnsvextir a skuldabréfum i millividskiptum Adalsjods og Eignasjods eru 4%. Ardsemiskrafa eigin
fjar i einkageira er samsett Ur ahaettulausum voxtum dasamt ahaettudlagi markadar. Ardsemi eiginfjar gefur visbendingu um
hvort jafnvaegisregla skv. sveitarstjdrnarldgum sé uppfylit.

Ardsemi fjarmagns (Return on Capital Employed (ROCE))

Meelt sem hlutfall EBIT af heildareignum. Synir ardsemi pess fjarmagns sem bundid er i rekstrinum.

EBIT

Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi og skatta.

EBITDA

Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi, skatta, afskriftir og endurmat.

Framlegd (EBITDA) og veltufjarhlutfoll

Eftirlitsnefnd sveitarfélaga leggur einnig aherslu a kennitdlurnar framlegd og veltufé fra rekstri i hlutfalli af rekstrartekjum i
samhengi vid skuldareglu sveitarstjornarlaga. Ef midad er vid 150% skuldir og skuldbindingar i hlutfalli af tekjum pa parf veltufé
fra rekstri ad vera a.m.k. 7,5% af heildartekjum til ad standa undir samningsbundnum afborgunum langtimalana med 20 ara
greidslutima. pa er i vidmidum Eftirlitsnefndarinnar gert rad fyrir ad fjarfestingar nemi 5% af heildarskuldum og paer séu
fjdrmagnadar med lantéku, pannig ad skuldir og skuldbindingar verdi afram 150% af tekjum.

Eiginfjarhlutfall (Equity ratio)

Melt sem hlutfall eigins fjar & méti heildarfjarmagni. Hlutfallid synir fjarhagslegan styrk eda tappol fyrirtaekis. bad er ekki til
faglega einhlitur maelikvardi 4 aeskilegt eda naudsynlegt eiginfjarhlutfall, hvorki hja sveitarfélogum eda fyrirtaekjum. Almennt
hefur 50% eiginfjarhlutfall sveitarfélags talist dsattanlegt. Sidan ma velta fyrir sér merkingu eiginfjarhlutfalls hja sveitarfélagi
gagnvart lanadrottnum, par sem sveitarfélag getur almennt ekki selt eignir eins og skdla til ad standa skil 4 skuldum. Odru mali
gegnir um fyrirtaeki, enda fjdrmagna pau gjarnan stéran hluta af varanlegum rekstrarfjarmunum med lansfé. Eiginfjarhlutfall
beirra skiptir mali gagnvart lanveitendum en mikill munur er & hvad telst aszettanlegt i peim efnum og fer pad m.a. eftir
atvinnugreinum og pvi hvort um fjarmagnsfreka starfsemi er ad raeda. bannig geta fjarmagnsfrek idnfyrirteeki og
fjdrmdlastofnanir verid med eiginfjarhlutfall undir 20%. Lita ma 4 OR sem fjarmagnsfrekt orkuframleidslufyrirteki 3
uppbyggingarskeidi med mikla lansfjarporf sem hefur ahrif 4 hvernig tulka ber eiginfjarhlutfall A- og B-hluta.

FFO malikvardinn (Funds from operation)

FFO er maelikvardi a veltufé fra rekstri sem skilgreindur hefur verid af Moody’s og notadur er vid mat a fjarhagsstodu Orkuveitu
Reykjavikur. Hann er reiknadur sem veltufé fra rekstri an vaxta og skatta, ad vidbaettum vaxtatekjum og tekjum af arégreidslum,
en ad fradregnum gjaldfeerdum voxtum, eignfaerdum voxtum, greidslum vegna annarra fjarmagnslida og tekjuskatti.
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FFO vaxtapekja

FFO vaxtapekja maelir getu Orkuveitu Reykjavikur til ad standa vid vaxtagreidslur félagsins med handbaeru fé pess. Hann er
reiknadur med handbaeru fé fra rekstri i sjodstreymi ad vidbaettum vaxtagjoldum, deilt med vaxtagjoldum ur rekstrarreikningi.

FFO/nett6 skuldir

FFO/nettd skuldir er meelikvardi sem einnig hefur verid skilgreindur af Moody’s. En par er hlutfall FFO vaxtapekju fundid med
heildar nettd skuldum. Netté skuldir eru skilgreindar nedar.

Handbeert fé i lok timabils

Handbaert fé i lok timabils lysir peirri peningamyndun sem reksturinn skilar af sér a timabilinu pegar buid er ad taka tillit til
breytinga a rekstrartengdum eignum og skuldum, fjarfestingahreyfinga og fjarmognunarhreyfinga.

Hreinar skuldir og skuldbindingar

Hreinar skuldir og skuldbindingar eru skilgreindar sem heildarskuldir og skuldbindingar ad fradregnum veltufjsrmunum og
langtimakrofum. Hreinar skuldir lysa pannig skuldast6du A-hluta pegar tekid hefur verid tillit til peningalegra eigna.

Hreinar vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir ad fradregnum vaxtaberandi eignum. pad eru langtimaldn og leiguskuldir asamt naesta ars afborgun peirra
ad fradregnum 6d8rum langtimakréfum og naesta ars afborgun peirra, verdbréfum, bundnum bankainnstaeedum og handbaeru
fé.

Jafnvaegisviomio

Skv 64 gr sveitarstjornarlaga skulu samanlogd heildarutgjold samstaedu 4 hverju priggja ara timabili ekki vera haerri en nemur
samanlogdum reglulegum tekjum og skal radherra setja reglugerd um framkvaemdina.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvadi 64. gr.
sveitarstjérnarlaga til loka ars 2025.

i reglugerd nr. 502/2012 um fjarhagsleg vidmid og eftirlit med fjdrmalum sveitarfélaga segir ad orku- og veitufyrirtaeki séu ekki
tekin med vid mat a fjarhagsstodu ef sveitarstjorn éskar pess og pad hefur umtalsverd ahrif & nidurstédun. betta akvaedi gildir
til 1. januar 2022.

RFC/nett6 skuldir

RFC er FFO ad fradregnum ardgreidslum. Maelikvardi er reiknadur eins og FFO/nettd skuldum nema leidrétt fyrir greiddum ardi
félagsins.

Skuldsetningarhlutfall (Gearing ratio)

Melt sem hlutfall langtimaskulda @ méti eigin fé. Synir fjarhagslega dhaettu skuldsettra fyrirtaekja. A-hluti sveitarsjéds tekur
ekki lan til ad fjarmagna rekstur eda ahaettufjarfestingar heldur til ad fjdrmagna naudsynlega uppbyggingu i varanlegum
rekstrarfjarmunum, s.s. skolum. Su fjarfesting er ekki gerd i hagnadarskyni. bess vegna er mikilvaegt ad A-hluti hafi gott
greidsluhzefi og sterka eiginfjarstodu vegna langtimalana. Langtimalan eru lykilatridi fyrir uppbyggingu varanlegra
rekstrarfjarmuna i fyrirteekjum og markmidid er ad pau hamarki ardsemi eigin fjar. A uppbyggingarskeidi varanlegra
rekstrarfjarmuna i fjarmagnsfrekum rekstri getur pessi kennitala ordid mjog ha. Fyrirtaeki med hatt skuldsetningarhlutfall eru
vidkvaem fyrir hagsveiflum enda purfa pau ad greida af skuldum sinum pétt tekjur laekki eda vextir haekki. Lagt hlutfall eigin fjar
i fyrirtaeki og hatt hlutfall [ansfjar synir alltaf akvedinn fjdrhagslegan veikleika.

Skuldaviomio

Skuldavidmid er reiknad sem hlutfall skulda og skuldbindinga ad fradregnum veltufjarmunum, fyrirfram greidslu til Briar vegna
framtidarskuldbindinga og nuvirtum framtidar lifeyrisskuldbindingum eftir 15 ar & moti tekjum, i samraemi vid reglugerd nr.
502/2012, med sidari breytingum.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64. gr.
sveitarstjornarlaga til loka ars 2025.
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Orku- og veitufyrirteeki eru ekki tekin med vid mat a fjarhagsstédu ef sveitarstjorn dskar pess og pad hefur umtalsverd ahrif 8
nidurstédu. betta sidasttalda dkvaedi gildir til 1. jantar 2022.

Skuldapekja (Debt service coverage ratio)

Skuldapekja maeld sem hlutfall rekstrarhagnadar (EBIT), m.6.0. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi, 4 moti afborgunum og
nettd vaxtagreidslum er oft notud til ad maela greidsluhaefi fyrirteekis. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir rekstrarnidurstadan ekki
fyrir afborgunum og vaxtagreidslum. Almennt er litid svo 4 ad petta hlutfall purfi ad vera vel yfir 1 til ad maeta ekki adeins
afborgunum og vaxtagreidslum heldur einnig fijarfestingarporf sem afskriftum er atlad ad gefa visbendingu um. |
fjarmagnsfrekum greinum parf haerra hlutfall en ella. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirtaekjum ad OR og Félagsbust6dum
undanskildum er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra gengis- og verdbdétalidum en pad getur takmarkad skyringargetu
kennitélunnar.

Skuldapekja maeld sem hlutfall rekstrarnidurstédu fyrir fjarmagnslidi, skatta, afborganir og afskriftir (EBITDA) & mdti
afborgunum og nettd vaxtagreidslum er einnig oft notud til ad maela greidsluhaefi fyrirtaekis. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir
rekstrarnidurstadan ekki fyrir afborgunum og vaxtagreidslum. Almennt er litid svo a ad petta hlutfall purfi ad talsvert haerra en
fyrrnefnd skuldapekja enda ekki tekid tillit til fjarfestingarparfar. Varasamt er ad nota pennan maelikvarda nema til skodunar 4
skammtima samhengi. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirtaekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra
gengis- og verdbatalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitélunnar.

Uppgreidslutimi langtimaskulda (Downpayment of debt)

Uppgreidslutimi langtimaskulda er reiknadur sem hlutfall af langtimaskuldum og naesta ars afborgun langtimaskulda @ méti
veltufé fra rekstri. Kennitalan synir hvad fyrirtaekid er lengi ad greida upp skuldir sinar m.v. ad 6llum fjarfestingum veeri hzett
og rekstur veeri dbreyttur og aetti ad standa undir skuldaskilum.

Vaxtapekja (Interest expence coverage ratio)

Vaxtapekja maeld sem hlutfall rekstrarhagnadar (EBIT), m.6.0. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi @ moti nettd
vaxtagreidslum, er oft notud til ad maela getu fyrirtaekis til greidslu vaxta. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir rekstrarnidurstadan
ekki fyrir vaxtagreidslum. Almennt er litid svo a ad petta hlutfall purfi ad vera vel yfir 1 til ad maeta ekki adeins vaxtagreidslum
heldur einnig fjarfestingarporf sem afskriftum er aetlad ad gefa visbendingu um. i fidrmagnsfrekum greinum er jafnvel talid ad
hlutfallid purfi ad vera um 2. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirteekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina
vaxtagreidslur fra gengis- og verdbodtalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitélunnar.

Vaxtapekja maeld sem hlutfall rekstrarnidurstodu fyrir fjarmagnslidi, skatta, afborganir og afskriftir (EBITDA) & moti nettd
vaxtagreidslum er einnig oft notud til ad mala haefi fyrirtaekis til greidslu vaxta. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir
rekstrarnidurstadan ekki fyrir vaxtagreidslum. Almennt er litid svo 4 ad petta hlutfall purfi ad talsvert haerra en fyrrnefnd
vaxtapekja enda ekki tekid tillit til fjarfestingarparfar. Varasamt er ad nota pennan maelikvarda nema til skodunar 4 skammtima
samhengi. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirtaekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra gengis- og
verdbotalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitdlunnar.

Veltufé fra rekstri i hlutfalli af rekstrartekjum (Working capital provided by operating activities/Total
revenue)

Melt sem hlutfall veltufjar fra rekstri af rekstrartekjum. Kennitalan gefur visbendingu um hversu hatt hlutfall af rekstrartekjum
er til rddstofunar fyrir afborganir skulda og skuldbindinga og til fjarfestinga. bvi haerra sem petta hlutfall er pvi meiri er geta
fyrirtaekis til ad vaxtar og vidhalds eigna.

Veltufjarhlutfall (Current ratio)

Maelt sem hlutfall veltufjarmuna @ méti skammtimaskuldum. Synir hzefi fyrirtaekis til ad inna af hendi naudsynlegar greidslur a
naestu télf manudum. Hlutfall innan vid einn gefur visbendingu um ad rekstrareiningin hafi ekki getu til ad standa vid
skammtimaskuldbindingar sinar & naestu manudum. begar horft er til A-hluta sveitarsjods sem er ad stérum hluta fjarmagnadur
med l6gbundnum skatttekjum, zetti ad gera krofu um haerra hlutfall en hja fyrirtaekjum, p.e. ad minnsta kosti 1,20 en somu
krofu parf ekki ad gera til A- og B-hluta.

Veltufjarmunir (Current assets)

Veltufjarmunir er sérstok flokkun eigna i arsreikningi. Um er ad raeda eignir sem haegt er ad breyta i reidufé eda radstafa innan
eins ars. Veltufjarmunir eru sjodir, bankainnistaedur, birgdir og adrar skammtimakréfur.
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