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skrifstofa borgarstjéra og borgarritara Reykjavik, 28. febraar 2021
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Borgarrad

Jofursbas 2 - uthlutun léodar og sala byggingarréttar.

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki ad athluta Sonik Takni ehf., kt. 530514-0640, Tunguhalsi
8, 110 Reykjavik, 160 og byggingarrétti vid Jofursbas 2. Lodin er 7.385 fermetrar og heimilad
byggingarmagn ofanjardar er 2.500 fermetrar fyrir atvinnuhuisnadi og 3.072 fermetrar nedanjardar.

Samtals er greitt fyrir byggingarréttinn 54.375.000 kr. sem akvardast skv. medaltali verOmata tveggja
fasteignarsala. Gatnagerdargjald midad vid 2.500 fermetra byggingum ofanjardar er 56.045.000 kr. og
nedangjardar midad vid 3.073 fermetra er 6.886.810 kr. Heildarfjarhed byggingarréttar og
gatnagerOargjalda er 117.306.810 kr.

Gjalddagi gatnagerdargjalda og byggingarréttar er 45 dagar fra sampykki borgarrads fyrir uthlutun
l6darinnar og sélu byggingarréttar.

Uthlutun pessi byggir 4 16darvilyrdi sem borgarrad stadfesti pann 23. névember 2017.

Hefji 160arhafi ekki framkvaemdir innan tveggja ara fra uthlutunardegi fellur uthlutun pessi nidur med
afturkollun borgarrads a uthlutun l6darinnar.

Verdi sampykkt byggingarleyfi fyrir staerra hus a 160inni en sem nemur peirri vidmidunarstaerd sem
tilgreind er fyrir 160ina, skal greitt vidbotargatnagerdargjald samkvemt gildandi gjaldskra
gatnagerdargjalda hverju sinni. Vidbotargatnagerdargjaldid skal greitt adur en byggingaleyfi er gefid
ut. Ef byggingarréttur a 160inni eykst eda sampykkt er breytt hiisagerd askilur Reykjavikurborg sér
rétt til pess ad endurskoda soluverd byggingarréttar 4 168inni og/eda innheimta greidslu fyrir aukinn
byggingarrétt.

Tengigjald fraveitu, auk inntaksgjalda fyrir hita og rafmagn greidist skv. gjaldskrd Veitna sem finna
ma & heimasiou Veitna.

Ef vanskil verda a greidslu kaupverds, fellur athlutun 160arinnar ur gildi, med afturkéllun borgarrads
a uthlutun pessari.

Athygli er vakin 4 pvi, ad framsal byggingarréttarins er Oheimilt 40ur en gerdur hefur verid
l6darleigusamningur um vidkomandi 168 nema ad fengnu sérstoku sampykki borgarrads. Um skilyrdi
til framsals 168a og fyrir gerd lodarleigusamnings visast til greina numer 6 og 8 i almennum reglum
um Uthlutun 168a og sélu byggingarréttar fyrir ibudarhus i Reykjavik, atgefnum i mai 2014.

Athygli er vakin & pvi, ad sterd og lega 160ar getur breyst og verdur gerd grein fyrir 168inni og
kvodum & henni & meelibladi. L6din er byggingarhef. Reykjavikurborg hefur ekki framkvemt eda
14tid framkveema neina konnun a jarovegi eda undirlagi l6darinnar. Lédin er afhent i ntverandi
astandi sem l6darhafi hefur kynnt sér og saettir sig vid.

Lodarhafi getur ekki skilad 160inni aftur til Reykjavikurborgar. Lodaleigusamningur verdur gerdur
pegar ibudir eru fullgerdar og geymir hann nanari steerdir 168a og kvadir 4 peim.

A0 60ru leyti en ad framan greinir gilda um 16dina adur tilvitnadar almennar reglur um uthlutun 160a



og sOlu byggingarréttar fyrir ibudarhus i Reykjavik, utgefnar i mai 2014 og almennir 160a- og
framkvamdaskilmalar, atgefnir 1 juni 2013 og deiliskipulagsskilmalar fyrir Gufunes. Allir pessir
skilmalar eru adgengilegir 4 heimasidu Reykjavikurborgar, a vefslodinni: reykjavik.is/lodir.

borsteinn Gunnarsson
borgarritari

Hjalagt:
Veromat Fasteignamarkadarins dags. 15. febraar 2021.
Verdmat Jofur atvinnuhtsnaedi dags. 17. febraar 2021.
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Odinsgétu 4 - Simi 570 4500 + Fax 570 4505 + Kt. 440973-0359
Jon Gudmundsson l6gg. fasteignasali
Gudmundur Th. Jénsson 16gg. fasteignasali

Mat 4 s6luverdi byggingarréttar i eigu Reykjavikurborgar a
byggingarlo0 merktri D3.1 a reit merktum D3 i Gufunesi

Undirritadur hefur 1 dag metid framangreindan byggingarrétt til markadsverds ad beidni Hlyns
Fridrikssonar, verkefnastjora Sonic Taekni ehf., kt. 530514-0640.

Lysing 4 hinu metna:

Hér er um ad reeda byggingarrétt d framangreindri 160 D3.1 sem er 7.385 fermetrar ad sterd. A
lodinni ma byggja atvinnuhusncedi, 2.500 fermetra ofanjardar og 3.072 fermetra nedanjaroar sky.
Deilsikipulagi Gufuness, 1. dfanga dsamt greinargerd og skilmdalum sem taka medal annars til
Jbessa sveedis (D).
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Uppdrattur kvikmyndaporps 2 (D)

Svaedi D er @tlad stodfyrirtaekjum i kvikmynda- og vidburdageiranum i svokdlludu kvikmyndaporpi 2
(D). Uppbygging svadisins einkennist af premur stérum athafnalédum, hefdbundnum
i0nadarskemmum i bland vid skrifstofurymi. Svadi D er stadsett vid jadar Gufuness gegnt
fyrirhugadri Sundabraut og stéru graenu rymi 4 milli byggoarkjarna Gufuness og Grafarvogs. Umferd
Gufuness a leid med pessu svadi sem krefst godrar lausnar a innra skipulagi l6danna og adladandi
asyndar husa, sérstaklega hornlodarinnar D3.1 sem er andlit Gufuness 1t a vid.



Byggingarmagn ramast vel fyrir & reitum. Byggd er hefobundin, atvinnuhtsnadi i bland vid
skrifstofuhtisnaedi, hdmarkshad htsa er 13,0 metrar. Byggingarreitur er sterri en leyfilegt
heildarbyggingarmagn sem skapar sveigjanleika til pess ad koma fyrir byggingum 4 reit.

Lausn bilastada er alfarid 4 einkal6dum fyrirteekja, en jafnframt er gert rad fyrir samnytingu bilastada
i breidgotu. Leyfilegt er ad koma fyrir bilastedum undir 6llum hisum a svedi (D), a yfirbordi
fyrirteekjaldoda, eda & paki husa.
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Yfirbrago byggdar Kvikmyndaporps 2 (D)

Forsendur matsins:

Vid verdmatid er m.a. unnid samkvamt markadsmati, annars vegar samanburdi a markadsmati hins
metna byggingarréttar 4 byggingarlodinni D3.1 og byggingarrétti & héfudborgarsvadinu, sem gengid
hefur kaupum og s6lum & undanférnum misserum og hins vegar med pvi ad stilla upp likani af
vidmidunardemi Ut fra hlutfalli 16darverds p.e. verdmati byggingarréttarins auk gatnagerdagjalda af
aztludu byggingarkostnadarverdi fullbtins atvinnuhusnadis eins og hér um reedir einnig metid ut fra
almennu hlutfalli 16darverdmeetis i byggingarkostnadi.

Gengid er ut fra pvi vid matsgerdina ad byggingarrétturinn sé metinn sérstaklega an gatnagerdargjalda
(ekki innifalin { matsverdi). Skv. verdskrd Reykjavikurborgar eru gatnagerdargjold fyrir 2.500 fermetra
ofanjardar 56.045.000.- m.v. visitolu febraar 2021.




Gatnagerdargjold fyrir 3.072 fermetra nedanjardar fara eftir pvi hvad byggt verdur. Ef um er ad raeda
bilakjallara eru pau 10% af gatnagerdargjoldum atvinnuhtisnaedis sem gera 6.886.809.- skv. sému visitGlu
en ef um er ad rada geymslur pa eru gatnagerdargjold 25% af gatnagerdargjoldum atvinnuhtsnadis sem
gera 17.217.024.-.

Skv. upplysingum Reykjavikurborgar pa hefur kaupandi byggingarréttarins eftir ad Borgarrad hefur
sampykkt 16daruthlutun 45 daga til pess ad greida fyrir byggingarréttinn auk gatnagerdargjalda.

Niourstada:

Acetlad markadsverd framangreinds byggingarréttar skv. framangreindum forsendum pann 15.
februar 2021 er eftirfarandi:

1. Byggingarréttur ad 2.500 fermetra atvinnuhiisncedi ofanjardar dn gatnagerdargjalda er
verometinn da kr. 17.500.- pr. byggjanlegan fermetra eda samtals kronur 43.750.000.- skrifa
kronur fjorutiu og priar milljonir sjo hundrud og fimmtiu prusund 00/100.

2. Byggingarréttur ad 3.072 fermetrum nedanjardar dn gatnageroargjalda er verometinn a kr.
3.000.- og kr. 5.000.- pr. byggjanlegan fermetra eftir nytingu hans p.e. fyrir bila kr. 3.000.-
pr.fin. eda samtals kr. 9.216.000.- skrifa kronur niu milljonir tvé hundrud og fyrir geymslur
kr. 5.000.- pr.fin. eda kr. 15.360.000.- skrifa kronur fimmtdn milljonir prju hundrud og sextiu
Dbrisund 00/100.

Undirritadur hefur i dag metid framangreindan byggingarrétt til markadsverds og studst vid gogn og
upplysingar sem fram koma i framangreindum forsendum auk upplysinga sem hann sjalfur hefur aflad
sér. Framangreint hefur hann metid eftir bestu samvisku og bekkingu og fylgt vidurkenndum
matsadferdum. Matsmadur hefur engra hagsmuna ad geeta annarra en ad skila raunhafum nidurstédum
verkefnisins.

Reykjavik, 15. febréiar 2021
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LSS fyrir atvinnuhlUsnaedi

JOFUR ehf. vann verdmat petta fyrir
Reykjavikurborg i febraar 2021
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Um fasteignasoluna J6fur atvinnuhtsnadi

Jofur sérhaefir sig i midlun a atvinnuhuisnaedi hvort heldur til sélu eda leigu.
Hja Jofri starfa eftirtaldir adilar:

Magnus Kristinsson, verkfraedingur, |6ggiltur leigumidlari, 16ggiltur fasteigna-, fyrirtaekja- og
skipasali, l6ggiltur i gerd eignaskiptayfirlysinga; 534-1025 / 861-0511, magnus@jofur.is

Bergsveinn Olafsson, rekstrarfraedingur, 16ggiltur leigumidlari og 16ggiltur fasteigna-,
fyrirtaekja- og skipasali; 534-1028 / 863-5868, bergsveinn@jofur.is

Olafur J6hannsson, rekstrarfraedingur, 16ggiltur fasteignasali, |6ggiltur
leigumidlari og |6ggiltur i gerd eignaskiptayfirlysinga; 534-1023 / 824-6703, olafur@jofur.is

Helgi Mar Karlsson, |6ggiltur fasteignasali, 16ggiltur leigumidlari; 534-1024 / 897-7086,
hmk@jofur.is

Jofur er med skrifstofu ad Armula 7, 108 Reykjavik.
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Verdmat petta er unnid ad beidni Oddrunar Helgu Oddsdottur hja Reykjavikurborg.

Verdmatid var framkvamt af Magnusi Kristinssyni 6ggiltum fasteignasala.

Oskad var eftir sdluverdmati byggingarréttar samkvaemt gildandi deiliskipulagi & nyrri

byggingarldd Jofursbasi 2, an gatnagerdargjalda.

Helstu steerdir sem hafdar voru til grundvallar verdmatinu eru eftirfarandi:

Leyfilegt byggingar- | Leyfilegt byggingar-
Staerd 168ar [m?] | Magn ofanjardar magn nedanjardar

Jofursbés 2 7.385 2.500 3.072

Helstu forsendur verdmatsins eru akvaedi sem fram koma i deiliskipulagi fyrir
I6dirnar, sampykktu i borgarradi 21.2.2019.

Svaedi D i deiliskipulagi

L6din er merkt D3 4 deiliskipulagsuppdraetti fyrir kvikmyndaporp i Gufunesi.
Leyfilegt er ad byggja 2.500 fm. ofanjardar @ 7.385 fm. 168. Krafa er um 25 bilastaedi
skv. deiliskipulagi.

i deiliskipulaginu kemur einnig fram ad leyfilegt sé ad byggja 3.072 fm. nedanjardar.

Umfjéllum matsmanns

Gert er rad fyrir ad 4 16dinni verdi byggt husneaedi sem geeti nyst fyrir idnadar-,
verslunar-, og skrifstofustarfsemi. Liklega hus @ 2 haedum.

Til ad uppfylla edlilegar krofur um bilastaedi er ekki horft til ad byggja bilageymslur i
kjallara og vaeri fremur vid pvi ad buast ad Utisvaedi yrdi notad jafnt fyrir bilastaedi og
sem athafnasvadi.

Bygging nedanjardar er jafnan kostnadarsom og er ekki vid pvi ad buast, midad vid
markadsadstaedur i dag, ad greitt sé sérstaklega fyrir slikan byggingarrétt ad auki vid

gatnagerdargjold.
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Verdmat petta byggir 4 peim upplysingum sem koma fram i gildandi deiliskipulagi.

Verdmatid byggir a peim grundvelli ad um vaeri ad raeda byggingarrétt a I6dum sem
veeru til s6lumedferdar hja Jofri ehf. og neaer fyrst og fremst til hugsanlegs sdluverds
hins metna midad vid markadsadstaedur eins og peer eru i dag og ad godur timi
geefist til sélumedferdar.

Vid rokstudning a verdmatinu er litid til staerdar, stadsetningar og séluhorfa & hinum

metnu byggingarréttum/léodum.

Nidurstada:

Azetlad matsverd fyrir hvern byggingarfermetra sem leyfilegt er ad byggja 4 163inni
er 26.000 kr. fyrir hvern byggdan fermetra ofanjardar.
Samtals er verdmatid pa 65.000.000 kr.

Matsverd midast vid ad gatnagerdargjold séu ekki innifalin.

Framangreindar 16dir hafa undirritadir metid eftir bestu vitund og pekkingu.

Reykjavik, 17.2.2021.

Magnus Kristinsson, l6ggiltur fasteignasali.

kt. 310169-3239
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Gufunes deiliskipulag: Kvikmyndaporp 2 [D]

Skipulagsuppdrattur 1:1000
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Sveedi [D] er skipulagt fyrir stodfyrirteeki i kvikmynda- og vidburdargeiranum. Uppbygging svaedisins einkennist
af premur, stérum athafnalédum, hefdbundnum idnadarskemmum i bland vid skrifstofurymi. Svaedi [D] er
stadsett vid jadar Gufunes, gegnt fyrirhugadri Sundabraut og greenu Utivistarsveedi. Umferd liggur medfram
bakhlidum pessara fyrirtaekja sem krefst goédrar lausnar skipulagi 168a og adladandi asyndar husa, sérstaklega
hornlédarinnar C3.1 sem er andlit Gufunes Gt & vid. A 165 D1.2 er fyrir gémul idnadarbygging sem verdur
endurgerd og steekkud med vidbyggingu i norduratt. Nyr adkomuvegur, svokollud Breidgata liggur nordan
athafnasveedisins. Adkoman inn & athafnalédirnar er um Breidgdtu sem liggur i austur-vestur att og skilur

ad ibudarsveedi vid sjo og athafnasvaedid. Umferd um breidgdtuna er adgengileg smaerri sem steerri bilum.
Vinnutimar pessara fyrirteekja midast ekki vid hefdbundna opnunartima fyrirteekja. Breidgatan er andrymi til
pess ad fyrirteeki fai ad athafna sig & 6llum timum soélarhrings, og til ad minnka &reiti gagnvart neerliggjandi
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ibadum. A milli 168a D1 og D2 er graenn 8xull. Undir honum er frarennslislégn sem skal vera adgengileg Veitum.
Lausn bilasteeda er alfarid & einkal6d, en gert er rad fyrir samnytingu bilasteedafyrir beedi gesti og starfsfolk i
Breidgétu. Leyfilegt er ad koma fyrir bilasteedum undir hisum fyrirteekja.
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KVIKMYNDAPORP 2 [D]
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Deiliskipulag petta, sem fengid hefur medferd | samraedi vid akvaedi
1. mgr. 41. gr. skipulagslaga 123/2010, var sampykkt {
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Rotterdam - The Netherlands :
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Nytt deiliskipulag
TEGUND TEIKNINGAR MKV. - Al
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Deiliskipulagsuppdrattur UTG.02 07.09.18
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Mo Kvdd Milu um lagnir
vV ———— Kvdd Veitna um lagnir

——————— Byggingarreitur hass
og bilasteedakjallara

Hnitaskra
Hnitakerfi Reykjavikur 1951
Nr. X-hnit Y-hnit

300 16365.7923 18730.4306
370 16443.5753 18793.7687
371 16444.7986 18801.7199
372 16441.9480 18805.6071
303 16410.5991 18844.1055
304 16385.2415 18808.3357
305 16294.8180 18817.5913

Fjoldi, stadsetning og fragangur bilastaeda
og innkeyrsla skal vera i samraemi vid
gildandi deiliskipulag og sampykktir.

ATH:

bar sem ekki er buid ad fullhanna
veitukerfi er askilinn moéguleiki a kv6d um
veitulagnir innan l6dar.

Nuverandi lagnakvadir inn 4 166 verda ad
6llum likindum felldar nidur pegar buid er
ad leggja nyja lagnir i gotustaedi.

Loédauppdrattur pessi byggir a:

Deiliskipulag sem sampykkt var i skipulags- og samgoénguradi pann 20.02.2019, sampykkt
i borgarradi pann 21.02.2019 og auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 01.03.2019.

Meeliblad sem var gefid ut pann 11.03.2019.

Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvi®
Landupplysingadeild: 27.01.2020

Lodappdrattur pessi 6dlast gildi (igildi meaeliblads) pegar byggingar-
fulltrdi hefur sampykkt hann og pegar honum hefur verid pinglyst.

bann 27.01.2020 er l6damorkum breytt litillega me3 tilliti til nyrrar hdnnunar gatnakerfis. ATH! Pbad er a abyrgo I66ahafa ad pinglysa uppdraetti.
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