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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 15.11.2018
Borgarrad Reykjavikur
Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Heér med sendist utskrift Gr gerdabok skipulags- og samgongurads fra 14. névember 2018
vardandi eftirfarandi mal.

Hverfisgata 41

A0 lokinni auglysingu er lagt fram ad nyju erindi skrifstofu eigna og atvinnupréunar
mott.2. ndvember 2017 vardandi breytmgu 4 deiliskipulagi Skuggahverfis vegna
160arinnar nr. 41 vid Hverfisgotu. [ breytingunni felst ad nytingarhlutfall 168arinnar er
haekkad, fjdlga ibudum i hiisinu { prjar, ein & hverri hed (utan kjallara) og ein { risi, og
koma fyrir sv6lum 4 norurhlid hussins, samkvaemt uppdr. Teiknistofunnar Stiku dags. 1.
noévember 2017. Einnig er lagt fram samkomulag Reykjavikurborgar og Sjens vegna
byggingarréttar vid Hverfisgstu 41 dags. 31. oktéber 2016 og umsdgn Minjastofnunar
fslands dags. 11. desember 2017. Tillagan var auglyst fr4 5. jantar 2018 til og med 16.
febriar 2018. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: Sigurjén Gunnsteinsson dags. 27.
Januar 2018. Einnig er 16gd fram umsdgn skipulagsfulltriia dags. 12. névember 2018.

Tillagan sampykkt med fjorum atkveedum fulltriia Pirata Sigurborgar Oskar
Haraldsdottur, fulltriia Samfylkingar Aronar Levis Becks og Hjdlmars Sveinssonar og
Julltriia Vidreisnar Gunnlaugs Braga Bjornssonar, fulltriiar Sjalfsteedisflokksins Eypors
Laxdal Arnalds, Hildur Bjornsdottir og Valgerdar Sigurdardéttur sem sitja hja.

Visad til Borgarrdds

Fulltruar .S’]alﬁtaeélsﬂokksms Eypér Laxdal Arnalds, Hildur Bjérnsdottir og Valgerdur
Sigurdardottir og béka: Oskad er eftir 6llum fyrri gognum vardandi Hverfisgotu 41, par
med talio peer forsendur sem ldgu til grundavallar samkomulags vid einkahlutafélagio
Sjens ehf. um keyptan byggingarrétt. Ennfremur er éskad eftir skyringum d mismun
veromats byggingarréttar (45m) og heildarfjdrhedar sem borgin sampykkti ad greida
(63m).

F.h. umhverfis- og skipulagssviés

Om Slgurésson

Fylgiskjol: uppdr. Teiknistofunnar Stiku dags. 1. névember 2017, samkomulag
Reykjavikurborgar og Sjens vegna byggingarréttar vid Hverfisgotu 41 dags. 31. okt6ber
2016, umsdgn Minjastofnunar {slands dags. 11. desember 2017, innsend athugasemd og
umsdgn skipulagsfulltriia dags. 12. névember 2018.

Umhverfis- og skipulagssvié
Borgartin 12 - 14
105 Reykjavik
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HVERFISGATA

Skyringar nyrrar deiliskipulagstillogu,
a0 60ru leyti gilda eldri skyringar

Gildandi deiliskipulag, sampykkt 13.04.2004 og auglystu i B-deild 14.06.2004, mkv. 1:500 Deiliskipulagstillaga, mkv. 1:500 == == == Mork deiliskipulagstillogu
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| N4 Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samreemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt
Gotumynd ur gildandi deiliskipulagi, sampykktu 13.04.2004 og auglystu i B-deild 14.06.2004, mkv. 1:500 Deiliskipulagstillaga, Hverfisgata ad nordan, mkv. 1:500 pann__ 20 ogi
pann 20__
Greinargerd 1l st firs 3
[ gildi er deiliskipulag Skuggahverfis sem einnig neer yfir Hverfisgotu 41, Tillagan var aug Y.St' ra______ 20 me
sampykkt 13.04.2004. Breyting pessi tekur einungis til Hverfisg6tu 41 og athugasemdafrestitil ____ 20__
gerir m.a. auknar krofur um hvernig nalgast skal mismunandi
steerdarhlutfoll bygginganna beggja vegna reitsins. Annars vegar er um ad Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
reeda 5 hada hus 4 Hverfisgdtu 39, vestan megin reitsins og hins vegar er Stjornartidinda pann 20_.
um aod reda heimild fyrir 3ja haeda hisi 4 Hverfisgotu 43, austan megin. ]
Nytingarhlutfall 160arinnar er haekkad fra naverandi astandi, fra 1,09 { 17’4
2,03. Heimilt verdur ad hafa allt ad fimm ibudir { husinu, tveer 4 hverri haed
(utan kjallara) og ein i risi. Heimilt verdur ad hata verslun og pjénustu a
fyrstu heed og kjallara, ef ibudafjoldi er minnkadur 4 méti. Heimild verdur e L . . . . T . . .
fyrir svélum & nordurhlid hssins, allt ad 1,6m djdpum. Deiliskipulagstillaga, Veghusastigur a0 sunnan, mkv. 1:500 Deiliskipulagstillaga, pversnid, mkv. 1:500
Helt 158ar 18w’ | Wjtingarhlutfall Sidimalar
Gotumynd Hverfisgotu er styrkt med verndun og endurbyggingu tedfsgatadl | 2773 8 :::;’::"‘er Hmburhls! ex halcia. b asngaert o skt o e hed, Stk
timburhussins 4 Hverfisgotu 41, pad er steekkad og tengir pannig saman YRLIT UM LODIR, LODASTARDHR, BYGGINGARMAGN OG SKIPULAGS- OG VERNDARAKV/D! ark 0 taka mid af hdsinu o falla 30 byggingarst bess. ON bygsingareyfiskyid gdgn barf eineg a6 senda
mismunandi steerdarhlutf6ll { gotunni. Adalinngangur verdur til hlidar vid NUVERANDI ASTAND SKILMALAR FYRIR HVERIA LOD RAURSUIA AN (B ARiAgr )
nuaverandi hus, til austurs, og tengir hann bygginguna vid Hverfisgotu. Auk ik ol '-:"ﬂ;’ ““%“M I"""”"" — '-::'3;' W"f;""" ik onbter ﬂi’ﬁ"ﬁﬂﬁm it M et .:ﬁ;ﬂ Perinss
adalinngags verdur heimilt ad koma fyrir 6drum inngangi og stigagangi ad Hverfugaads | 2275 | 396 | w| a5 356 it g el mplibiin i gttt ol Eva Huld Fridriksdéttir arkitekt
aftan. Heimilt verdur ad setja kvisti 4 pak hussins, tvo til sudurs og einn til el e el = Z:::m:m,.: m.,,,..,mf::;mm.mms Heimild verdur fyrir svlum 4 n:am hitasirs, |||u::m djgurn. kt.300176-4619
6 Hverfiigata 43 fad] 0,98 |M‘Hﬂﬂﬂ- 266,00 164 Gert e rid fyvir flutningl ndwerandi hiss af kiiani. ndalinngangur verdur stalsectur § susturhlid hissins og er gengi inn fri Hverfisgtew, . .
norours. o o o _ Gort ar rdd fyvir 34 ruisa meg) par alht 38 3ja kafa rjyggingu. Notisn: Blondud. Bllade 4 ik afalinragangs verfiur heimilt 34 knma fyrir 8rum inngang! og stigagangi a8 aftan. evahuld@tstika.is
Steelckun hiissins felur einnig { sér heimild til ad haekka pad um heila hz3 Urdrattur ur skilmalum gildandi deiliskipulags vardandi Hverfisgotu 41 og adliggjandi hus Nyir skilmalar, asamt 160arsteerd, nytingarhlutfalli og verndarakvedum

og einnig ad steekka pad samkvamt byggingarreit medfram Hverfisgotu

) Magnea P. Gudmundsdottir arkitekt
39, til nordurs.

kt.170378-3779

Samkvaemt l6gum um menningarminjar nr 80/2012 eru 6ll hus eldri en magnea@tstika.is

100 ara frioud. Oheimilt er ad raska fridudum hdsum og mannvirkjum,

spilla peim eda breyta, rifa pau eda flytja ur stad nema med leyfi Teiknistofan Stika ehf
Minjastofnunar Islands. Midad er vid ad leitad sé alits stofnunarinnar 4dur p— Hverfisgata 18, 101 Reykjavik
en radist er { allar byggingarleyfisskyldar framkvemdir og sému gogn og . - - = —— “l M ' $.8686584, 8663090
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Skuggavarp - sumarsolstédur, 21. juni

Fyrri byggingarheimildir, k1.10 Fyrri byggingarheimildir, kl.13 Fyrri byggingarheimildir, kl.16

Breytingartillaga, k1.10 Breytingartillaga, k1.13 Breytingartillaga kl.16

Skuggavarp - jafndegur, 21. september

Fyrri byggingarheimildir, k1.10 Fyrri byggingarheimildir, kl.13 Fyrri byggingarheimildir, kl.16

Breytingartillaga, k1.10 Breytingartillaga, k1.13 Breytingartillaga k1.16

Eva Huld Fridriksdéttir arkitekt
kt.300176-4619
evahuld@tstika.is

Magnea P. Gudmundsdottir arkitekt
kt.170378-3779
magnea@tstika.is

Teiknistofan Stika ehf
Hverfisgata 18, 101 Reykjavik
5.8686584, 8663090

HVERFISGATA 41, 101 REYKJAVIK

Skuggavarp

Teikn. EHF

Dags. 1. név 2017

HG41_D_17_002

Utgafa 1




SAMKOMULAG

Reykjavikurborg kt. 5302697609 vegna Reykjavikurborgar Eignasjéds kt. 570480-0149
(kaupandi), og Sjens ehf. kt. 420506-0230 (seljandi) gera med sér svofellt samkomulag vegna
byggingarréttar vid Hverfisgétu 41, Reykjavik:

Markmid samkomulags pessa er ad endurskoda gildandi deiliskipulag fyrir Hverfisgotu 41,
Reykjavik og ad fella nidur ndverandi byggingarrétt sem gerir rad fyrir ad ntverandi hus viki fyrir

nybyggingu.

1. Reykjavikurborg kaupir byggingarrétt pann sem sampykktur var med breyttu deiliskipulagi
sem auglyst var i B-deild stjornartidinda bann 14.6.2004, par sem nytingarhlutfall
I68arinnar var haekkad uar 1,09 i 2,88. I nlverandi deiliskipulagi er seljanda heimilt ad
fiarlegja nuverandi byggingu og byggja um 800 fermetra byggingu. L&&in er 277,9
fermetrar.

2. Heildargrei&sla er kr. 63.000.000.- par af er greidsla fyrir byggingarrétt kr. 45.000.000.-
Greidslur skv. 3. og 4. gr. eru verdtryggdar og haekka hlutfallslega eftir visitélu neysluverds
fra grunnvisitélu oktéber 2016, 438,5 til sdmu visitélu pess manadar sem greidsla er innt af
hendi. Heildargrei&slan verdur po aldrei leegri en kr. 63.000.000,-.

3. Greidsla ad fjarhaed kr. 53.000.000.- fer fram eftir ad borgarrdd hefur stadfest
samkomulag petta og ad lokinni pinglysingu.

4. Afgangsgreidsla fyrir byggingarréttinn kr. 10.000.000.- fer fram pegar breytt deiliskipulag
fyrir his og 168 nr. 41 vid Hverfisgétu hefur tekid gildi med auglysingu i B-deild
Stjérnartidinda sem fellir umraeddan byggingarrétt nidur og gerir rdd fyrir ad eldra husid
standi. Greidsla fer p6 fram eigi sidar en 1. november 2017.

5. Seljandi skuldbindur sig til pess ad hlita peim breytingum a deiliskipulagi sem IUta ad
skerdingu & byggingarétti/byggingarheimildum, fyrir his og 168 nr. 41 vid Hverfisgétu, sem
samkomulag petta fjallar um.

6. Seljandi fellur fra 6llum kréfum vegna breytinga & byggingarheimildum/byggingarrétti sem
fram koma i breyttu deiliskipulagi og sampykktar verda sidar med auglysingu i B-deild
Stjérnartidinda.

7. Feli breytt deiliskipulag sidar i sér aukid byggingarmagn fra pvi sem nud er a 168inni umfram
224,4 fermetra greidir seljandi kr. 28.125. pr. fermetra fyrir byggingarréttinn skv.
samkomulagi pessu.

8. Samkomulagi pessu skal pinglysa. Kaupandi greidir stimpilgjéld og pinglysingarkostnad.

9. Seljandi skuldbindur sig til pessa ad selja hvorki 168 né fasteign vid Hverfisgotu 41 a
timabilinu fra undirritun samkomulags par til nytt deiliskipulag hefur tekio gildi en pé eigi
lengur en til 1. nbvember 2017. A petta einnig vid um sdlu eda adra radstéfun a eignarhlut
i seljanda. Komi til s6lu eignarinnar ber seljanda ad kynna kaupanda efni pessa
samkomulags og er nyr kaupandi bundinn a‘f pvi.
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Med fyritvard um sampykki borgarrads A

Vottar ad réttum undirskriftum, dagsetningu og fjarraedi:

Coe, M, \Umv_ Valdwos k@ 05030 - 5235
kt. -

kt. 0§02 12319




Eva Huld Fridriksdéttir arkitekt

Teiknistofan Stika ehf.

Hverfisgétu 18

101 Reykjavik
Reykjavik, 11. desember 2017
Tilvisun: 3359 /201712-0016

Hverfisgata 41 - breyting a deiliskipulagi

[ télvupésti 1. des. 2017 6skar Eva Huld Fridriksdéttir arkitekt eftir 4liti
Minjastofnunar Islands 4 breytingu 4 deiliskipulagi Skuggahverfis, sb.
13.04.2004.

Sott er um ad breyta deiliskipulaginu ad pvf leyti sem snertir Hverfisgétu 41, og
nyta heimildir gildandi deiliskipulags 4 annan hétt, med pad ad markmidi ad auka
nytingarhlutfall og styrkja betur gétumynd Hverfisgotu med pvi ad steekka og
endurbyggja ntiverandi timburhis austanmegin 4 168inni.

Husio Hverfisgata 41 var reist arid 1908 og nytur fridunar vegna aldurs skv. 1.
mgr. 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. | pvi felst ad dheimilt er ad
raska husinu, spilla pvi eda breyta, rifa eda flytja Gr stad, nema med leyfi
Minjastofnunar Islands sbr. 2. mgr. 29. gr.. L6din er par ad auki innan marka
sveedis sem nytur hverfisverndar samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030.

Minjastofnun Islands sampykkir deiliskipulagsbreytingu pessa med dherslu d skyra
skilmdla um tengingu hussins d [6dinni vid Hverfisgdtu og um frdgang pess og ttlit.
bannig verdi settar kréfur um ad rammar verdi [ éllum gluggum, og ad annar
fragangur vid glugga, kleedningu og pak verdi { samraemi vid hefdbundna gerd
timburhusa. Adaluppdraettir  og sem syna Utfaerslur d
byggingarleyfisskyldum breytingum d hisinu, komi til umsagnar Minjastofnunar.

sérteikningar

Virdingarfyllst,

fh. Minjastofnunar Islands
Maria Gisladottir

arkitekt, verkefnastjori

Y
A K K
Pétur H. Armannsson

svidsstjori umhverfis og skipulags

Afrit{ télvuposti :

Eva Huld Fridriksdéttir (evahuld @tstika.is)

Borgarsdgusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur (skipulag@reykjavik.is)
Byggingarfulltrainn { Reykjavik (byggingarfulltrui @reykjavik.is)
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Minjastofnun
Islands

The Cultural
Heritage Agency
of Iceland

Sudurgdtu 39
101 Reykjavik

Adalgotu 23
550 Saudarkroki

(354) 57013 00

www.minjastofnun.is

Kennitala: 440113-0280




Akvardanir Minjastofnunar Islands sem byggja d 16gum um menningarminjar nr.
80/2012, gr. 29, 30., 31, 32., 33., 34. og 35. eru keeranlegar til eedra stjérnvalds, p.e.
mennta- og menningarmdlardduneytis. Jafnframt er vakin athygli d pvi ad skv. 21. gr.
stiérnsyslulaga nr. 37/1993 getur adili mdls dskad eftir skriflegum rékstudningi
stiérnvalds fyrir dkvérdun hafi slikur rékstudningur ekki fylgt dkvérduninni pegar
hin var tilkynnt. Beidni um rékstudning fyrir dkvérdun skal bera fram innan 14 daga

frd pvi ad adila var tilkynnt dkvordunin. Skal stjérnvald svara henni innan 14 daga
frd pvi huin barst.



From: Sigurjon Gunnsteinsson [mailto:sjensehf@gmail.com]
Sent: 27. jantar 2018 14:34

To: Hildur Gunnarsdottir

Subject: Fwd: H41

Szl Hildur.

Hérna eru nokkrir punktar sem ég hefdi vilja koma ad.
Kvedja Sigurjon.

Sent from my iPhone

Begin forwarded message:



. Jardheed skal vera verslunarrymi, til ad geta verid med algilda hénnun pa vaeri hentugt ad
kjallari myndi dypka og vera allur nedanjardar, og jardhzed myndi pa vera med haerri lofthaed
sem og adgengileg 6llum fra hverfisgétu.

Hentugt veeri ad stadsetning niverandi hiss veeri ekki laest & nakveemlega sama stad og pad
er na a deiliskipulagi, heegt veeri ad breyta texta i greinargerd “Staekkun hussins felur einnig
i sér heimild til ad haekka pad um heila h&d og einnig ad steekka pad samkvamt
byggingarreit medfram Hversgétu 39, niverandi stadsetning hiiss ma feera innan
byggingareits en skal snta ad Hverfisgétu”. Og i nyir skilméalar steedi “Jafnfram er
heimilt ad byggja samkveemt byggingarreit medfram Hverfisg6tu” eda eitthvad alyka.

Hentugt veeri ad byggingarreiturinn naedi ad 16darmérkum 41 og 43 likt og fyrra skipulag baud
uppa. Skringilega litid bil & milli byggingarreits og 16dar nr 43.

Hentugt veeri ad hafa val um fiélda ibGda, veeri haegt t.d. ad vera med verslun i kjallara,
jardhaed og 2.haed? til méts vid ibldafiélda sem tekinn er fram? Greinargerd “Heimilt verdur
ad hafa allt ad fimm ibadir i hasinu, tvaer 4 hverri had (utan kjallara) og ein i risi. Heimilt
verdur ad hafa verslun og pjonustu i kjallara, a fyrstu og annarri had, ef ibadafjéldi er
minnkadur & méti. Heimild verdur fyrir svélum & nordurhlid hassins, allt ad 1,6m
djapum?”. i nyir skilmalar geeti verid “Heimilt verdur fyrir allt ad fimm ibGdum i hdsinu, tvaer
a hverri haed(utan kjallara) og ein i risi. Heimilt verdur ad hafa verslun og pjénustu i
kjallara, & fyrstu og annarri hzed, ef ibtdarfjoldi er minnkadur 4 méti.”

. Hentugt veeri ef byggingarreitur kjallara veeri i linu vid naverandi byggingarreit p.e.a.s &
bakhlid byggingarreits, (byggingarreitur kjallara yrdi pa ferhyrningur) sja skyringarmynd.
Nyir skilmélar “Heimilt er fyrir kjallara undir 6llu hisinu og samkvaemt
byggingareit kjallara”

. Veeri fint ad f4 ad fjdlga kvistum! i greinargerd geeti verid “Heimilt verdur ad setja
kvisti & pak hussins, prja til sudurs og tvo til nordurs”.

Eg vil helst ekki binda stadsetningu adalinngangsins svo nakveemlega. Sérstaklega ef
lidur 1 og 2 hlytur hliémgrunn. i greinargerd geeti verid “Adalinngangur skal tengja
bygginguna vid Hverfisgétu” og i nyir skilmalar veeri heegt ad hafa “Adalinngangur
skal vera inngengur fra Hverfisg6tu” eda eitthvad alika?

Einnig tel ég ad gétumyndunin verdi sterkari ef hisid fai ad vera hzerra og pad myndist
adeins meiri skil milli 41 og 43. Hverfisgata 41 gaeti tekid t.d. mid af svalalinu
Hverfisgbtu 39. (ca 30 cm)

Petta eru bara nokkrir punktar sem haegt er ad hafa i deiliskipulagi en med pessum
punktum pa er ekki buid ad leesa deiliskipulaginu eins mikid og pad er nuna..
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4 Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 12. ndvember 2018 (HG1)

Vardar: Hverfisgata 41

Ad lokinni auglysingu er lagt fram fram ad nyju erindi skrifstofu eigna og atvinnupréunar mott.2.
ndévember 2017 vardandi breytingu a deiliskipulagi Skulagdtusveedis vegna l6darinnar nr. 41 vid
Hverfisgotu. [ breytingunni felst ad nytingarhlutfall [63arinnar er haekkad, fjdlga ibudum i hasinu i
brjér, ein @ hverri had (utan kjallara) og ein i risi, og koma fyrir svélum & nordurhlid hussins,
samkvaemt uppdr. Teiknistofunnar Stiku dags. 1. névember 2017. Einnig er lagt fram samkomulag
Reykjavikurborgar og Sjens vegna byggingarréttar vid Hverfisgotu 41 dags. 31. oktober 2016 og
umsdgn Minjastofnunar islands dags. 11. desember 2017. Tillagan var auglyst fra 5. janGar 2018 til
og med 16. febriar 2018. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: Sigurjén Gunnsteinsson dags. 27.
januar 2018. Erindinu var visad til umsagnar verkefnisstjora a embaettisafgreidslufundi
skipulagsfulltrua 23. febrdar 2018 og er nu lagt fram ad nyju.

Umsogn:
Eftirfarandi adilar gerdu athugasemd vegna grenndarkynningar byggingarleyfis Dunhaga 18-20:

1. Sigurjon Gunnsteinsson eigandi Hverfisgotu 41, dags. 27. januar 2018.

1. Sigurjon Gunnsteinsson dags. 27. janudar 2018

Athugasemd Sigurjons er i nokkrum lidum:

1. Sigurjon segir jar6haed skuli vera verslunarrymi. Hentugt vaeri pvi ad kjallari myndi dypka
og vera allur nedanjardar til ad golf verslunarhaedar a jardhaed yrdi leekkad i gétuhaed og
veeri par med adgengilegt 6llum fra Hverfisgdtu (algild honnun). Verslunarhadin myndi pa
einnig vera med heerri lofthaed.

2. Sigurjon segir ad hentugt veeri ef stadsetning naverandi byggingar veeri ekki laest 4
nakvaemlega sama stad og pad er nu. bannig meetti faera hdsid innan byggingarreits og
heimilad yrdi ad byggja a byggingarreit medfram Hverfisgotu allri. Adalinngangur yrdi afram
fra Hverfisgotu.

3. Hentugt veeri ef byggingarreitur naedi ad [66amorkum Hverfisgotu 43, eins og i gildandi
deiliskipulagi. Skringilega liti0 bil sé @ milli byggingarreits og |6dar Hverfisgdtu 43.

4. Sigurjon lysir eftir meira frjalsraedi i notkun huassins fyrir verslun og ibudir. Hann vill breyta
klasulu i greinargerd sem er skilgreind med pessum haetti: , Heimilt er ad hafa allt ad fimm
ibudir i husinu, tvaer @ hverri haed (utan kjallara) og ein i risi. Heimilt verdur ad hafa verslun
og pjonustu i kjallara @ fyrstu og annarri haed, ef ibudaféldi er minnkadur ¢ méti...“ i ad
heimila lika verslun a 2. had ef ibudafjoldi er minnkadur @ moti.
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5. Byggingareitur kjallara maetti vera eins og i gildandi deiliskipulagi eda i sému linu og
vidbygging vid Hverfisgotu 39.

6. Gott veeri ad fa heimild til ad fjolga kvistum. Hafa prja kvisti til sudurs, i stad tveggija, og
tvo til nordurs, i stad eins.

7. Ekki binda stadsetningu adalinngangs svo ndkvaemlega, sérstaklega ef lidir 1 og 2 fa
hljomgrunn. Afram yrdi innangengt i adalinngang fra Hverfisgotu.

8. Gotumyndin geeti ordid sterkari med haerra hisi (30cm). Vid pad myndi vera betri skil 4
milli Hverfisgotu 41 og 43. Taka meetti mid af svalalinu Hverfisgétu 39.

SVAR:

A vinnslustigi deiliskipulagstildgunnar var haft samrad vid Minjastofnun islands sem gaf pann
umsogn dags. 11. desember 2017 um deiliskipulagstilléguna. | umségninni segir:

,Minjastofnun fslands sampykkir deiliskipulagsbreytingu pessa med dherslu d skyra skilmdla um
tengingu hussins d 16dinni vid Hverfisgétu og um frdgang pess og utlit. bannig verdi settar kréfur um
ad rammar verdi i 6llum gluggum, og ad annar fragangur vid glugga, klaedningu og pak verdi i
samraemi vid hefdbundna gerd timburhusa. Adaluppdreettir og sérteikningar sem syna utfaerslur d
byggingarleyfisskyldum breytingum @ husinu, komi til umsagnar Minjastofnunar.”

Vegna pess ad vilji er til pess ad halda i atlit ndverandi timburhussins og form pess, par sem pad
stendur a steyptum sokkli, er lagt til ad hvorki verdi heimilud laekkun gélfplotu fyrstu haedar né
tilfaersla hidssins a 16dinni. bar med eru hlutféllum og gluggasetningu niverandi byggingar gert hatt
undir hofdi, eins og lagt var upp med i proun tillogu ad deiliskipulagsbreytingu. Inngangur verdur fra
Hverfisgdbtu um inngangsbyggingu austan naverandi huss og moguleiki er 4 ad leysa adgengismal a
inngangi baklédar.

Verslunarrekstur er pegar heimiladur 4 1. had og i kjallara. Ekki er fyrirséd ad eftirspurn eftir
verslunarrymi a@ 2. ha&d sé meira en af ibudum. Lagt er til ad skilgreining notkunar verdi ébreytt.

Samkomulag var gert vid eiganda Hverfisgétu 41 um endurskodun gildandi deiliskipulags med pad ad
markmidi ad fella nidur ndverandi byggingarétt sem gerir rad fyrir ad ndverandi has viki fyrir
nybyggingu. Skv. skilmalum samkomulagsins skuldbindur seljandi sig til ad hlyta peim breytingum &
deiliskipulagi sem luta ad skerdingu a byggingarétti/byggingarheimildum fyrir hds og 168 sem
samkomulagid fjallar um, auk pess sem seljandi skuldbindur sig til ad falla fra 6llum kréfum vegna
breytinga a byggingarheimildum sem fram koma i breyttu deiliskipulagi.

Nidurstada:

Lagt er til ad deiliskipulagsbreyting verdi sampykkt dbreytt.

f.h.
Skipulagsfulltraa Reykjavikur
Hildur Gunnarsdottir arkitekt, verkefnastjori.
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