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Borgarrad

Arnarbakki 4-6, lok leigusamnings

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki samkomulag um lok leigusamnings vi® Samkaup i
Arnarbakka 4-6.

Greinargerd

Samkaup hefur verid med a leigu hluta husneedis i Arnarbakka 4-6 og rekid par verslun undir
nafninu Iceland. | byrjun ars haettu peir rekstri & pessum stad en leigusamningur var til loka
ars 2024.

Samkomulag hefur nadst ad ljuka samningssambandi fyrr par sem Reykjavikurborg er ad
undirbla ad athluta 166um a pessum stad. Nytt sampykkt deiliskipulag gerir rad fyrir nidurrifi
pessarar eignar.

Virdingarfylist,
Oli Jon Hertervig

Fjarmala- og ahaettustyringarsvid
Eignaskrifstofa

Hjalagt:

Gildandi leigusamningur vid Samkaup
Samkomulag um lok leigusamnings vid Samkaup



SAMKOMULAG UM LOK LEIGUSAMNINGS UM ARNARBAKKA

LANDEIGNANUMER: L111858 FASTEIGNANUMER: F2047894 02 0101

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar Eignasjods, kt. 570480-0149, Borgartuni
12-14, 105 Reykjavik, i samningi pessum nefndur leigusali, og Samkaup hf, kt. 571298-3769,
Krossméum 4, 260 Njardvik, i pessum samningi nefndur leigutaki, gera med sér eftirfarandi
samkomulag um lok samnings um leigu & fasteign i Arnarbakka, Reykjavik.

1. gr.
Samningar.

Vid kaup Samkaupa a verslunum Basko verslana ehf. ték Samkaup vid réttindum og skyldum leigutaka.
Vid kaup Reykjavikurborgar ték gekk Reykjavikurborg vid peim leigusamningum sem fylgdu sem
leigusali. Saumkaup ték pa vid, sem leigutaki, timabundnum leigusamning® vid Reykjavikurborg &
tilgreindri fasteign leigusala i Arnarbakka i Reykjavik. Adilar leigusamnings eru nd sammala um ad ljuka
samningi um leigu fasteignarinnar fyrr en samningur gerir rad fyrir en skv. honum atti
leiguréttarsamband adila ad ljuka pann 31. januar 2024. Samkomulag er nd um ad tilgreindur
leigusamningur falli endanlega ur gildi pann 30. juni 2022 og leigutaki skilar fasteign.

2. gr.
Skilatimi hins leigda.

Leigutaki mun skila til leigusala eignum leigusala i sidasta lagi 30. juni. Fulltrdar leigusala gerdu uttekt
bann 27. april 2022 og 28. april 2022. Vié skil fer fram formleg mottaka eigna par sem adilar hittast og
fara yfir dstand peirra.

3. gr.
Leigukjor.

Nuverandi leigukjor haldast dbreytt til 30. juni. Fra 1. juli mun leigutaki greida priggja manada leigu
sem lokagreidslu.

1 Fylgiskjal nr. 1 — Timabundinn leigusamningur { gildi



4, gr.
Rekstrarkostnadur og skyldur

Leigusali tekur pann 30. juni vid skyldum, réttindum og rekstrarkostnadi vid fasteignina a Arnarbakka.
5. gr.
Annad

Leigusali mun ekki leigja hiisnaedid undir adra matvoruverslun en gerir rad fyrir ad Pepp island — samtok
folks i fataekt mun, i kjolfar skils leigutaka fa afnot af eigninni fyrir starfsemi sina.

Risi mal utaf samningi pessum ma reka pad fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Reykjavik 10. juni 2022

Sampykkur f.h. Reykjavikurborgar Sampykkur f.h. Samkaupa hf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vottar a0 réttri undirskrift,
fjdrraedi og dagsetningu:

kt. kt.

Fylgiskjal 1 — Leigusamningur
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Reitir | ehf.,, kt. 510907-0940, Kringlunni 4-12 i Reykjavik, hér eftir nefndur leigusali og island-Versiun
ehf, kt. 410612-0540, Ligmula 9 Reykjavik, hér eftir nefndur leigutaki, gera med sér svofelldan;

LEIGUSAMNING

1. HID LEIGDA.
Hid leigda er 100-0101 alls 492,9 m? verslunarhusnaedi 4 jardhaed ad Arnarbakka 4-6 i Reykjavik, dsamt
tilheyrandi hiutdeild i sameign og I6darréttindum eignarinnar. 5ja litad gult a8 medfylgjandi teikningu.
Husnadid er leigt sem verslunarhisnadi. Fastanamer eignarinnar samkvamt Fasteignaskra islands
er 204-7894.
Tengilidur leigutaka er: Olafur Jdhannesson. Tolvupdstur: olafur@10-11.is Farsimi: 659-9200.

2. LEIGUTIMI.
Leigusamningur pessi er timabundinn og hefst leigutimi hinn 1. april 2014 og lykur pann 31. jandar
2024. Hid leigda afhendist vid upphaf leigutima. Leigusamningi pessum lykur 3 umsomdum degi in
sérstakrar uppsagnar eda tilkynningar af halfu adila. Hafi leigutaki ahuga a ad halda dfram leigu eftir
lok leigusamnings, skal hann leitast vid ad tilkynna um pad til leigusala i sidasta lagi 6 manudum fyrir

lokadagsetningu leigusamningsins.

Haldi leigutaki afram afnotum sinum af hinu leigda i tvo manudi eftir lok leigutimans an sérstaks
samkomulags par um, og krefjist leigusali ekki rymingar a eigninni 4@ sama timabili, telst vera kominn &
dtimabundinn leigusamningur med sému skilmalum og greinir i pessum samningi ad pvi undanskildu
ad hvorum samningsadila er pd heimil uppségn samnings med 6 manada fyrirvara.

3. FRIALS SKRANING.
Leigusali hyggst saekja um frjalsa skraningu til skattstjora med visan til reglugerdar nr. 577/1989, med
sidari breytingum, og sampykkir leigutaki slika skraningu fyrir sitt leyti med undirritun sinni 4
leigusamning pennan.

4. ANNAD.
Um leigukjor og annad visast til fylgiskjals 1 vid leigusamning pennan, dagsett sama dag og
leigusamningur pessi. Fylgiskjalid er jafnsett leigusamningi pessum.

Leigusamningur pessi er gerdur i tveimur samhljoda eintokum og heldur hvor adili sinu eintaki.
Samningsadilar eru bundnir trunadi um efni fylgiskjals leigusamnings pessa.

Reykjavik, ’( 2 r/ 2 f/f t{

F.h. Reita | ehf. h. island-Verslun ehf.
égg . ;_;Z :Z : _ (

Vottar undirriti (med nafni og kennitdlu) ad réttri dagsetningu og undirritun:
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Fylgiskjal nr. 1

Reitir | ehf., kt. 510907-0940, Kringlunni 4-12 i Reykjavik, hér eftir nefndur leigusali og sland-Versiun

ehf., kt. 410612-0540, Lagmula 9 Reykjavik, hér eftir nefndur leigutaki, gera med sér svofelit;

FYLGISKIJAL nr. 1 VID LEIGUSAMNING

um leigu a alls 492,9 m? husnaedi ad Arnarbakka 4-6 i Reykjavik.

1. STARFSEMI LEIGUTAKA.
Hid leigda er leigt sem verslunarhusnzadi og skal nytt sem slikt. Leigutaka er pannig oheimilt ad stunda
adra starfsemi i hinu leigda, nema adur liggi fyrir sampykki leigusala.

Leigutaki skal tryggja ad starfsemi hans sé dvallt i samraemi vid 16g og reglur a hverjum tima. Leigutaka
ber ad afia peirra leyfa sem naudsynleg eru fyrir starfsemi hans i hinu leigda og greida fyrir bau.

2. LEIGUKJOR.
Umsamid leiguverd fyrir hid leigda er kr. 423.301.- 4 mdnudi. Til vidbdtar reiknast virdisaukaskattur i
samrami vid 16g 4 hverjum tima.

Manadarleigan tekur breytingum til hakkunar eda laekkunar i samraemi vid breytingar a visitélu
neysluverds til verdtryggingar midad vid grunnvisitolu desember manadar 2013, sem er 415,2 stig.
Leiguverdid skal pé aldrei fara nidur fyrir ofangreint upphafsverd leigu.

Ef ekki er haegt ad stydjast vid framangreinda visitolu eda hun er ekki lengur virk vegna adgerda
opinberra adila geta adilar krafist endurskodunar 3 leigunni med halfsmanadar fyrirvara, par sem
leitast skal vid ad nota breytingastudul samkvaemt venjum a peim tima.

Leigusali hefur sampykkt ad leggja fram og fjdrmagna framkvamdir vegna breytinga a hinu leigda fyrir
ad hamarki samtals kr. 20.000.000.- auk vsk., sem er sa kostnadur sem aaetladur hefur verid til
framkvaemdanna. Leigusali greidir leigutaki kr. 10.000.000.- auk vsk., vid undirritun leigusamnings
(leigutaki parf ad utbua reikning vegna pessa) og kr. 10.000.000.- auk vsk., pegar leigutaki hefur safnad
upp utgefnum reikningum vegna framkvamdarinnar ad verdmaeti somu upphaedar. Ofangreindir
utgefnir reikningar skulu vera fylgiskjol vid seinni reikninginn.

Leigutaki skal endurgreida leigusala hluta af framkvamdarupphaed eda kr. 10.000.000.- til baka og skal
1,25% af framkvaemdarupphaedinni eda kr. 125.000.- auk vsk., m.v. 8 manudi, upphaedin mun leggjast
til vidbotar vid leiguverdid hvern manud ut leigutimann. Fjarhaed bessi verdbaetist 4 sama hatt og
leiguverdid m.v. visitdlu i desember 2013 sem er 415,2 stig. Komi til pess ad kostnadur verdi hzaerri eda
laegri en ofangreind kostnadaraaetlun gerir rad fyrir, mun vidbdtarleiguverd breytast i samraemi vid
bad. Vidbodtarleiguverd a pvi avallt ad midast vid endanlegan raunkostnad. Komi til pess ad leigutaki
fari fyrr Gr hasnzedinu en tilgreind leigulok segja pa skal hann endurgreida til leigusala pad sem eftir
stendur af framkvamdakostnadi.



Leigan skal greidd fyrirfram 1. hvers manadar. Greidslustadur er hjd leigusala eda par sem hann visar.
Greidi leigutaki ekki leiguna innan sjo (7) solarhringa frd gjalddaga ber honum ad greifa hastu
logleyfda drattarvexti af henni til greidsludags.

Leigutaki skal afhenda leigusala bankaabyrgd sem gildir at allan leigutimann og samsvarar sex manada
leigugjaldi og framkva@mdakostnadi auk vsk. eda kr. 4.128.706. Leigusala skal heimilt, 4 leigutimanum
og vid lok hans, ad radstafa tryggingarfé inn & leiguvanskil og vanskil 4 greidslu sameiginlegs
rekstrarkostnadar, enda hafi leigusali adur sannanlega skorad a leigutaka ad standa skil a
framangreindum greidsium og tilkynnt honum ad ella verdi tryggingin nytt i pessu skyni.

Tryggingarfé/bankadbyrgd skal einnig standa til tryggingar fyrir botum vegna tjons sem leigutaki hefur
valdid a hinu leigda hasnaedi, ellegar tjons sem leida ma beint af vanefndum leigutaka, s.s. kostnadar
og missi hagnadar vegna vanefnda leigutaka og riftunar leigusala i kjoIfarid. Til tjons i pessum skilningi
telst m.a. sa kostnadur sem leigusali parf ad leggja Ot vid ad fa nyjan leigutaka i hisnaedid. Trygging
pessi skal liggja fyrir vid undirskrift samnings pessa og er pad forsenda leigusala fyrir leigusamningi
bessum. Leigutaki skal utvega nyja/vidbdtar tryggingu pegar i stad ef til pess kemur ad ofangreind
trygging verdur innleyst ad hluta til eda 6llu leyti.

3. ASTAND HINS LEIGDA.
Leigutaki hefur kynnt sér dstand hins leigda og sattir sig vid pad ad dllu leyti. Hafi leigutaki samt sem
adur athugasemdir vid dstand husnaedisins vid afhendingu pess skal hann koma slikum athugasemdum
a framfaeri vid leigusala med skriflegum haetti innan eins manadar fra afhendingu dsamt pvi ad Gtlista
hverra urbdta sé krafist, sbr. 16. gr. husaleigulaga nr. 36/1994.

Leigutaki skal tilkynna leigusala um galla, sem sidar koma fram a hisnaedinu og voru ekki synilegir vid
venjulega athugun, innan 14 daga frd pvi hann vard peirra var, sbr. 2. mgr. 16. gr. husaleigulaga nr.
36/1994.

Leigutaki, og peim, er rétt sinn leida fra honum, skal i hvivetna fara med hid leigda og narumhverfi
pess i samraemi gédar venjur og umsamin afnot pess, ganga vel og snyrtilega um og fara ad l5gum og
reglum um hreinlaeti, hollustuhaetti og heilbrigdi, sbr. akvaedi hasaleigulaga nr. 36/1994.

ba skuldbindur leigutaki sig til ad hlita og fullnegja fyrirmalum brunamalayfirvalda,
heilbrigdisyfirvalda, Vinnueftirlits, Loggildingarstofu og annarra opinberra eftirlitsadila 4 hverjum tima
vardandi starfsemi i hinu leigda og greida pann kostnad sem af pvi kann ad hljétast, p.a.m.
eftirlitskostnad. Leigutaka ber ad hafa handslokkvitaeki i sinu rymi.

Ef umgengnisreglur eru i gildi um hid leigda ber leigutaka ad fylgja peim og eins ef paer verda settar
sidar.

4. VIDHALD, ENDURBATUR OG BREYTINGAR.
Leigusali annast a sinn kostnad allt vidhald utanhiss auk pess sem leigusali annast um vidhald
stofnlagna en med stofnlégnum er tt vid lagnakerfi ad hinu leigda rymi. Vidhaldsskyldur leigusala eru
m.a. félgnar i t.d. mdla ytra byrdi, laga vatnsrennur og bretti, pakvidgerdir og vidgerd sem felst |
malbikun 3 16d/bilastaedi/gangstétt.



Leigutaki skal annast a sinn kostnad alit vidhald a hinu leigda innanhuss ad medtalinni sameign, t.d. 3
husbuanadi, lysingu, lyftum, gdlfefnum, vatnshonum, salernum, rafmagnsrofum, dreifildgnum,
nidurfollum, loftraestikerfi, brunavidvorunarkerfi og vatnsudakerfi.

Valdi vidgerdar- eda vidhaldsvinna 4 vegum leigusala verulega skertum afnotum eda afnotamissi
hinnar leigdu eignar, skulu adilar koma sér saman um afslatt af leigu eda adrar baetur vegna pess. Verdi
adilar ekki sdttir um baetur eda afslatt geta peir leitad alits byggingarfulltraa, sbr. dkvaedi hisaleigulaga
nr. 36/1994,

i samraemi vid dkvaedi hasaleigulaga nr. 36/1994 getur leigutaki |atid framkvaema vidhald i kostnad
leigusala ef leigusali vanraekir skyldur sinar samkvamt grein pessari. Ad sama skapi getur leigusali 13tid
framkvama vidgerdir sem eru 4 herdum leigutaka. Adur purfa adilar ad hafa skorad a gagnadila ad
sinna vidhaldsskyldum sinum. Adilar skulu einnig leita adur sambykkis byggingarfulltrGa & naudsyn
vidgerdar og fa sampykki hans fyrir kostnadi vid framkvaemdina.

Leigutaki ber abyrgd a og skal annast 3 sinn kostnad vidhaldi vegna sérstakra adstaedna hverju sinni,
t.d. skal hann sja til pess ad gott adgengi sé ad fasteigninni med tilliti til drstida og slysavarna, m.a.
halkulaust og ad komid sé i veg fyrir myndun snjoskafla a paki og s6fnun grylukerta.

Leigutaki getur 6skad eftir ad fa ad gera endurbaetur eda breytingar 4 hinu leigda i samrddi og
samkomulagi vid leigusala. Adur en framkvamdir hefjast skal pa samid um skiptingu kostnadar og
hvort kostnadarskipting skuli hafa dhrif 4 leigusamning, m.a. leigukjor. Ef ekki liggur fyrir samkomulag
um hvernig skuli fara med endurbaeturnar ad leigutima loknum eignast leigusali endurbaeturnar vid lok
leigutimans, nema hann kjosi adur ad krefjast pess ad leigutaki komi hinu leigda i pad horf sem pad var
vid upphaf leigutimans, sbr. dkvadi hasaleigulaga nr. 36/1994. Akvadi petta tekur til allra peirra
endurbdta og breytinga a hinu leigda eda fylgifé pess.

Vilji leigutaki setja upp skilti og merkingar utan a husnadid skulu pau honnud, sett upp og stadsett i
samradi vid leigusala. Leigutaki tekur skiltid nidur & sinn kostnad vid lok leigusamnings, nema leigusali
sampykki annad. Gerd peirra, vidhald, uppsetning og nidurtaka er alfarid a kostnad leigutaka.

5. REKSTRARKOSTNADUR.
Leigutaki ber abyrgd a og greidir allan sérgreindan kostnad af hinu leigda og tekur hlutfallslegan patt i
sameiginlegum rekstrarkostnadi, i peim tilvikum sem pad a vid. Pessi kostnadur er m.a.
umsyslukostnadur, kostnadur vid notkun a heitu og kdldu vatni, notkun a rafmagni, kostnadur vegna
raestingar, tunnuleigu og sorphirdu, snjomoksturs, voktun brunavidvorunarkerfis og hirdu 16dar. pa
skal leigutaki jafnframt greida dlesturs- og maelagjold vegna vatns, hita og rafmagns.

Kostnadur vegna rekstrar eignarhiuta eda l6dar sem eru sameiginlegir med 68rum leigutokum eda
eigendum skiptist d eignarhluta i réttum hlutféllum vid staerd, s.s. kostnadur vegna loftraestingar, lyftu,
oryggisgeeslu, bilastaeda, hreinsun a pakrennum og nidurfollum, abyrgdartrygginga og annarra
sameiginlegra trygginga, snjohreinsunar, umhirdu grodurs, [husumsjonar, bokhalds og arsreikninga
vegna sameiginlegs kostnadar] telst jafnframt til kostnadar sem fellur 4 leigutaka.



Leigusali skal greida af hinu leigda hisnadi opinber gjold og skatta, p.d m. fasteignagjold, holraesagjald,
vatnsskatt, idgjold brunatrygginga og lddarleigu. Verdi veruleg breyting 3 adurnefndum gjoldum til
hakkunar eda laekkunar a leigutimanum mun leiguverd breytast i samrami vid pbad.

Leigusali annast skiptingu kostnadar & milli leigusala og leigutaka, en leigutaki getur &skad
sundurlidunar og greinargerdar um skiptinguna. Almennt skal leigusali a=tla pennan kostnad til eins
ars og innheimtir manadarlega daetlad gjald vegna bessa kostnadar. | upphafi nys almanaksars skal
leigusali taka saman raunkostnad og kalla eftir uppgjori & mismun datlunar og raunkostnadar fyrir
nylidid ar. Ber pa leigutaka ad greida pad sem a vantar hafi raunverulegur kostnadur verid harri en
aaetladur var, en hafi hann ofgreitt skal umframgreidslan renna upp i nastu greidslur.

6. TION A HINU LEIGDA.
Leigutaki ber abyrgd a tjoni a hinu leigda eda fylgifé pess sem leigutaki sjdlfur veldur, starfsmenn hans,
vidskiptavinir, eda adrir, s.5. ridubrot eda veggjakrot, enda faist tjonid ekki baett ur logbodnum
tryggingum leigusala. Sama gildir um tjon sem verdur af peirri starfsemi sem er i hdsinu a vegum
leigutaka.

Leigutaki skal gera rddstafanir til ad baeta Ur tjoninu svo fljott sem verda ma og ekki sidar en manudi
eftir ad krafa leigusala pess efnis kemur fram. Ef leigutaki vanraekir bessar skyldur sinar er leigusala
heimilt ad |ata fara fram vidgerd a kostnad leigutaka, sbr. akvaedi husaleigulaga nr. 36/1994.

7. ADGANGSHEIMILD LEIGUSALA.
Leigusali hefur heimild til adgangs ad hinu leigda husnaedi med hafilegum fyrirvara pegar porf krefur
4 samningstimanum vegna vidgerda, skodunar eda til ad syna husnadid vegna hugsanlegrar solu.
Leigusali skal almennt hafa samrad vid leigutaka um adgang ad husnaedinu, nema bryna naudsyn beri
til, t.d. ef vidgerd polir ekki bid. begar leigusali nytir sér adgangsheimild sina skal hann gata pess ad
sem minnst roskun verdi a starfsemi peirri sem fram fer i hisnadinu.

8. SAMNINGSROF.
Vid eftirtalin skilyrdi er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi pessum og krefjast pess ad leigutaki viki
ur hinni leigdu eign:

A. Ef leigutaki greidir ekki skilvislega leiguna, skilar ekki inn tryggingafé eda bankaabyrgd,
utvegar ekki nyja bankadbyrgd ef eldri abyrgd er innleyst, eda greidir ekki hlut sinn i
sameiginlegum kostnadi (sbr. 2. og 5. gr. fylgiskjals pessa).

B. Ef drangurslaust fjarnam verdur gert hja leigutaka eda eiganda hans, komi fram ésk um
gjaldprotaskipti a bui peirra, ellegar ef peir leita naudasamninga.

C. Ef leigutaki brytur gegn 6drum greinum i leigusamningi adila eda fylgiskjali pessu.

Ef leigusali telur ad leigutaki hafi brotid gegn akvaedum pessarar greinar skal gera honum skrifiega
vidvart og gefa honum sjo (7) sélarhringa frest til bess ad baeta ur vanraekslu sinni. Eftir bad er leigusala
heimilt ad krefjast riftunar samnings pessa og ad leigutaki rymi eignina tafarlaust.

Verdi leigutaki ekki vid tilmalum leigusala um ad ryma eignina an tafar, getur hann krafist pess ad
leigutaki verdi borinn Gt Gr henni med atbeina démstéla og syslumanns. Adur getur leigusali latid skipta
um skra i hinu leigda rymi til ad koma i veg fyrir 6heimila og 6l6gmaeta nytingu leigutaka a ryminu. Allar
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eignir leigutaka sem stadsettar eru i ryminu verda pa settar i Grugga geymsiu d kostnad leigutaka, en
hafdar og adgengilegar fyrir leigutaka pegar eftir peim verdur dskad.

Leigutaka er heimilt ad rifta leigusamningi pessum ef leigusali vanefnir verulega skyldur sinar, ss. i
peim tilvikum:

Ef verulegur drdttur verdur & afhendingu hins leigda (2. gr. leigusamnings).

Ef leigusali baetir ekki ur annmdrkum/gdllum a hinu leigda (4. gr. fylgiskjals).

Ef leigusali sinnir ekki vidhaldsskyldum sinum (6. gr. fylgiskjals).

Ef leigusali brytur itrekad eda verulega gegn rétti leigutaka til ad hafa umsamin dskorud
umrad og afnot hins leigda.
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Ef leigutaki neytir ekki réttar sins til riftunar innan tveggja manada fra pvi honum vard kunnugt um
vanefndir leigusala eda ef leigusali hefur ad fullu baett ur pvi sem aflaga for, pa fellur réttur leigutaka
til riftunar nidur.
9. FORLEIGURETTUR.

Leigutaki hefur forleigurétt ad hinu leigda ad leigutima lidnum. Forleiguréttur skal bodinn leigutaka
skriflega, asamt afriti af leigutilbodi og leiguskilmalum sem leigusala hafa borist i hid leigda. Leigutaki
skal gefa leigusala skriflegt svar vid pvi innan manadar frda mottdku ofangreindra gagna, hvort hann vilji
nyta sér forleigurétt ad hinu leigda, med peim kjorum sem fram koma i leigutilbodi. Hafi svar ekki borist
innan pess tima telst leigutaki hafa hafnad rétti sinum.

10. VATRYGGINGAR.
Leigusali sér um ad vatryggja hid leigda hvad logbodna brunatryggingu fasteigna vardar.

Leigutaka ber sjdlfum ad annast allar vatryggingar er tengjast starfsemi hans i hinu leigda svo sem t.d.
vatryggingu innréttinga sinna, vorubirgda og dhalda, rekstrartryggingar sem og ad abyrgdartryggja sig
fyrir tjoni, er hann eda starfsfélk hans kann ad valda.

Leigusali ber ekki abyrgd a eignum leigutaka i hinu leigda rymi eda eignum hans i sameign, svo sem
vorubirgdum, innréttingum og takjum. Skemmist slikar eignir vid eldsvoda, vatnsleka, hrun, pjofnad,
veggjakrot eda af 68rum orsokum ber leigutaki i 6llum tilvikum dbyrgd og pann kostnad sem af hlyst.
Leigutaka er radlagt ad tryggja starfsemi sina fyrir sliku tjoni eins og kostur er.

11. FRAMLEIGA / FRAMSAL
Leigutaka er oheimilt ad framleigja eda framselja leigurétt sinn ad hluta eda ollu leyti, nema med
sambykki leigusala.

Fai leigutaki sambykki leigusala fyrir framleigu leiguréttar skal tryggt ad framleigutaki taki a sig aliar
somu skyldur og lagdar eru & leigutaka i samningi pessum og bera pa leigutaki og framleigutaki saman
abyrgd a skyldum leigutaka gagnvart leigusala. Stadfesting pess efnis skal vera skrifleg og ddlast
sambykki leigusala ekki gildi fyrr en vid undirritun hennar.

Verdi breyting 4 eignaradild ad fyrirtaeki leigutaka, t.d. vegna solu, sameiningar eda samruna vid 6nnur
félog eda ef leigutaka verdur skipt upp i tvo eda fleiri félog ellegar pad yfirtekid eda af 66rum astadum,
og breytingin leidir til pess ad nuverandi eigendur fyrirtaekisins missa meirihlutavald a pvi ber leigutaka
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ad tilkynna leigusala mad sannanlegum haetti um breytinguna pegar i stad. Fallist leigusali ekki & hina
breyttu eignaradild, eda hafi leigusala ekki sannanlega verid tilkynnt breytingin, er leigusala heimilt ad
rifta samningi pessum, enda hafi hann sannanlega tilkynnt leigutaka um pad med 90 daga fyrirvara.

Sampykki leigusali framsal leiguréttar skal gerdur nyr leigusamningur vid framsalshafa.

12. SERSTAKAR SKYLDUR LEIGUTAKA.
Leigutaki skuldbindur sig til ad upplysa leigusala pegar i stad ef breytingar verda a eignarhaldi leigutaka
i samraemi vid ofangreinda 10. gr.

Leigutaki skuldbindur sig einnig til ad upplysa leigusala pegar i stad ef drangurslaust fijarndm er gert hja
leigutaka eda eiganda hans, ef fram er komin krafa um gjaldprotaskipti 4 pd ellegar ef pessir adilar leita
heimildar til naudasamninga vid skuldheimtumenn sina.

13. LOK LEIGUSAMNINGS.

Ad leigutima loknum skal leigutaki skila hisnaedinu i hendur leigusala i sama astandi og hann ték vid
pvi dsamt 6llum peim endurbétum sem hann kann ad hafa gert a pvi medan a leigutimanum sté4d, enda
hafi adilar ekki samid sérstaklega um annad, sbr. dkvaedi husaleigulaga nr. 36/1996. Allar naglfastar
innréttingar er leigutaki hefur sett upp par med taldar gluggaeiningar, golfefni, lagnir, loftljos,
hreinlatistaeki, loftraesti- og eldvarnarkerfi sem og onnur kerfi skulu pa verda eign leigusala ad
leigutima loknum. Pegar leigutima lykur skal leigutaki taka nidur merkingar og skilti sem sett hafa verid
upp a leigutimanum. Leigusali og leigutaki munu sameiginlega framkvaema uttekt a hinu leigda rymi
vid lok leigutimans. Ef leigutaki sinnir ekki bodi leigusala um sameiginlega uttekt hefur leigusali heimild
til ad framkvaema hana einhlida.

Innan tveggja manada fra lokum leigutimans mun leigusali tilkynna leigutaka hvort hann hyggist gera
krofu i tryggingarfé/abyrgd, skv. 3. mgr. 5. gr. samnings pessa, vegna tjons 4 husnaedinu. Ad lidnum
tveimur manudum frd skilum hasnaedisins skal leigusali skila tryggingarfé til leigutaka, enda hafi ekki
komid fram krafa af hans halfu um radstofun pess, sbr. 40. gr. hasaleigulaga nr. 36/1994.

14. ANNAD.
Um samskipti leigusala og leigutaka og um réttindi og skyldur hvors um sig gilda ad 6dru leyti en i
samningi pessum greinir og eftir pvi sem vid getur att, akvaedi husaleigulaga nr. 36/1994 med dordnum
breytingum. Risi mal at af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Med undirskrift sinni a leigusamning pennan heimilar leigutaki og abyrgdarmadur, leigusala ad tilkynna
vanskil sem varad hafa lengur en 40 daga til Creditinfo Lanstraust hf., til skraningar & skra Creditinfo

Lanstrausts hf., yfir vanskil og fl.
Leigutaki sampykkir ad leigusala sé heimilt ad veita hvers kyns upplysingar um leigusamning pennan
og efndir hans i tengslum vid fijarmognun eda endurskipulagningu félagsins. Ad 6dru leiti eru

samningsadilar bundnir tranadi um efni leigusamnings pessa.

Leigusamningur pessi er gerdur i tveimur samhljoéda eintokum og heldur hvor adili sinu eintaki.
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600 Akureyri

Reykjavik, 29. desember 2017

TILKYNNING TIL LEIGUTAKA UM HZKKUN LEIGUVERDS VEGNA HEKKUNAR FASTEIGNAGJALDA

Fra pvi Pjodskra islands tok upp nyja matsadferd vid utreikning fasteignamats arid 2015 hefur hin nyja
matsferd haft i for med sér verulegar haekkanir a fasteignamati. Sveitarfélég hafa ekki lekkad
alagningarhlutfall fasteignagjalda til jafns vid pa hakkun og hafa fasteignagjold atvinnuhtsnaedis um allt
land haekkad verulega.

Leigusamningur er i gildi milli okkar um 493 fm. i fasteigninni Arnarbakki 4-6. Eftirfarandi breyting hefur
ordid a fasteignamati umraeddrar fasteignar:

Fasteignamat 2017 Fasteignamat 2018 Haekkun Haekkun i %
51.300.000 61.600.000 10.300.000 20%

Vegna ofangreindrar breytingar munu gjoldin fyrir allt hisid (samtals 493 fm.) haekka um 203.264 kr. 3 ari
sem er 16% hakkun.

Samkvaemt akvaedum framangreinds leigusamnings skal leigusali greida af hinu leigda hdsnaedi opinber
gjold og skatta, p.a m. fasteignagjold, holraesagjald, vatnsskatt, idgjold brunatrygginga og lédarleigu.
Jafnframt _er heimild i leigusamningi adila fyrir leigusala til ad hzekka leiguverd verdi breyting a
adurnefndum gjoldum til haekkunar a leigutimanum.

i samraemi vid framangreint tilkynnist hér med ad leiguverd vegna leigusamnings bins vid Reiti mun koma
til med ad hakka i samrami vid pa hakkun, sem vard a fasteignagjdldum vegna 2018. Nanar tiltekid mun
leiguverdid haekka um 16.939 kr. 8 manudi fyrir hid leigda. Haekkunin mun taka gildi fra og med 1. febriar
2018.

Vinsamlega hafid samband vid vidskiptasvid ef oskad er eftir frekari atskyringu a ofangreindri haekkun.

Med kvedju,
Reitir - verslun ehf.
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