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Reykjavik, 24. jani 2024
MSS24050125

Borgarrad

Skoégarhlid 16 - steekkun l6dar

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki heimild til ad staekka 166 vid Skogarhlid 16
med landeignanumer L107112 um 834 fermetra sem teknir eru ur 160 med
landeignanumerid L197135. Lodarhafi vid Skogarhlid 16 er Reir préun ehf., kt.
500422-1450, og mun l6darhafi greida fyrir steekkun l6darinnar 11.255.000 kr.
samkvaeemt verdmati 16ggilds fasteignasala. Staekkun [66ar fylgir ekki
byggingarréttur. Ef byggingarréttur verdur sampykktur a hinni seldu 166 skal Reir
pbréun ehf. greida 135.000 kr. fyrir hvern aukinn fermetra af ibudarhusnaedi
ofanjardar og 57.000 kr. fyrir hvern aukinn fermetra af atvinnuhusnaedi ofanjardar
en kaupverd eru skv. verdmati tveggja l6ggildra fasteignasala. Framangreind
verd eru bundin vid byggingarvisitolu maimanadar 2024 (120,2 stig) og skal pad
framreiknad i samraemi vid préun visitdlunnar fra sampykki borgarrads til
greidsludags.

Ad 60ru leyti en ad framan greinir gilda um l6dina skilmalar samkomulags um
uppbyggingu a 168 vid Skogarhlid 16 dags. 21. juni 2021.

Greinargero:

Lodin Skoégarhlid 16 er 4305 fermetrar og a henni stendur 228 fermetra
bensinstod sem er fridud. Lodahafi hefur 1atid vinna nytt deiliskipulag fyrir 16dina
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar. Vid vinnslu deiliskipulags komu fram
hugmyndir pess efnis ad staekka I6dina til sudurs en med l6darstaekkuninni verdur
bensinstddinni gefi® meira rymi og tengingin milli nyja husnaedisins og
stédvarinnar betri.

Fyrirhugud er aflagning géngu og hjélastigs sem liggur inni a 168inni skv. gildandi
deiliskipulagi. Nyr gongu og hjolastigur vid Skogarhlid mun taka vid peim stig
sem er innan l6darinnar sem sameinud verdur Skégarhlid 16.

Steerd l6dar vid Skogarhlid 16 eftir staeekkun verdur 5139 fermetrar.

ivar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjora og borgarritara

;
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Hjalagt:

Verdmat fasteignasala dags. 14. mai 2024
Verdmat fasteignasala dags. 20. mai 2024
Yfirlitsmynd af fyrirhugadri I66arstaekkun

:
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Reykjavik
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VERDMAT
Bustadarvegur 3 — fnr. 232-7966
Reykjavikurborg
Landeign L197135
Audhenni L197135
Sveitarfélag Reykjavikurborg (0000)
Gerd Los
Skribstwerd 834 m?
Mazld stiecd 834 m?
Afmdrkun
Masid stard

1 834 m?
Um afmérkun 1/1

Abferd Teiknad af pridja adila

Ad beidni Reir préunnar ehf., eiganda Skdgarhlidar 16 mat undirritadur 168ina Bustadarvegur 3 i Reykjavik.

Lysing eignar: Um er ad raeda 6byggda 834,0 fm 168 & Bustadarvegi 3 i Reykjavik. Hugmyndin er ad basta peirri 168 vid 168ina
Skogarhlid 16 sem er adliggjandi. Skogarhlid 16 er i dag 4.305 fm 166 og er i dag bensinstdd og smurstéd & 168inni en I68arhafi hefur
aform um ad byggja fiélbylishis & sameinadri 166 sem verdur pa 5.139 fm ad staerd.

Fastanumer: 232-7966
Flatarmal 168ar alls: 834 fm
Heimilt byggingarmagn 0 fm
Lodarmat: 8.240.000.-

Umbedid verdmat tekur m.a. mid af ndverandi markadsadsteedum, og peim greidsluskilmalum sem tidkast &4 almennum
fasteignamarkadi. Mati® byggir einnig & opinberum matstélum sem lagu fyrir vid skodun og verdmat. Fasteignasali hefur skodad og
verdmetid ofangreinda eign og auk pess studst vid upplysingar sem hann hefur sjalfur aflad sér. Verdmat petta midast vié ad 168in sé
6hreyfd, 6jardvegsskipt og engin vinna hafi att sér stad & 168inni vardandi lagnir og frarennsli. Verématid midast vid ad gatnagerdargjold
hafi ekki verid greidd. Eignina hefur fasteignasali verdmetid eftir bestu samvisku og pekkingu, og lysir pvi yfir ad hann er ekki i neinum
hagsmunatengslum vid eiganda hennar. Verdmat er ekki abyrgdaryfirlysing um endanlegt séluverd & naudungarsélu:

Aszetlad verdmat fyrir 68ina an byggingaréttar er kr. 10.000.000

Azetlad verdmat 4 byggingarrétt ofanjar8ar fyrir ibiidarhisnaai er kr. 130.000 a fm en ad fradregnu ofangreindu verdmati I68arinnar.
Verdi nytingarhlufallié 0,7 verdur heimilt ad byggja 583,8 fm sem pydir ad heildarverd fyrir |68ina verdur kr. 75.894.000

Verdi nytingarhlufallid 0,8 verdur heimilt ad byggja 667,2 fm sem pydir ad heildarverd fyrir I68ina verdur kr. 86.736.000

Verdi nytingarhlufallid 0,9 verdur heimilt ad byggja 750,6 fm sem pydir ad heildarverd fyrir i6dina verdur kr. 97.578.000

Acetlad verdmat & byggingarrétt ofanjardrar fyrir atvinnuhtisnzedi er kr. 60.000 4 fm en ad fradregnu ofangreindu verdmati I68arinnar.
bess skal getié ad verdmat petta er litlu lzegra en sambaerilegar 168ir & Hlidarenda enda er tekid tillit til bess i verdmatinu ad pad sé
o6sennilegt ad mogulegt sé ad nyta l68ina Bustadarveg 3 af 68rum adila en I68arhafa Skogarhlidar 16.

Framangreindar staerdar- og matstélur eru samkvaemt skra Fasteignamats rikisins, dags. 14.5.2024.

Vilhelm Patrick Bernhoft
Loggiltur fasteignasali

RE/MAX., Skeifunni 17, 108 Reykjavik, s. 477-7777 sida 1 af 1
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LANDMARK|

FASTEIGNAMIDLUN|

Sveinn Eyland Gardarsson
Loggiltur fasteignasali

Verdmat

Til undirritadra hefur leitad, Sonja Wium, fh. Reykjavikurborgar kt.530269-7609 og 6skad eftir verdmati &
nedangreindri 168 vid Skdgarhlid 16, 105 Reykjavik.
Leitast er eftir ad finna verdmaeti I63ar annarsvegar og byggingaréttar I6dar &n gatnagerdagjalda.

Vid verdmat petta er studst vid eftirfarandi adferdafraedi vid mat eignanna. Markadsadferd sem byggist &
samanburdi og vidmidun & sdluverdi sambaerilegra eigna.

HGfS er til hlidsjénar nyting I63arinnar undir ibidarbyggd 0g er studst vid nytingarhlutall I68ar uppa 1.3.

L68 sem metin er:

Skégarhlid 16, 105 Reykjavik, landnr. L107112 og er med fasteignanumer: 203-0536.
Opinberar matst6lur ur fasteingaskra FMR. Lé8armat kr: 45.450.000.-
Notkunareining: Vidskipta og pjénustuléd. Staerd 168ar: 4305 fm

Notkun I68arinnar i dag, dstand og nanari lysing:
Lodin er ekki i nytingu i dag en til stendur ad kanna med ad fa ad byggja fjélbylishus 3 I68inni.
Eins og stadan er i dag er fridud bensinst6d & pessari 163 og er st eign 228 fm ad steerd.

Fyrirhugud nyting l68ar:

LéGarhafi hefur hug a ad saekja um leyfi til byggingar a fjolbylishisi 4 I68inni og samkvaemt upplysingum
fra Reykjavikurborg mun nytingarhlutfall 4 I68inni fara uppi 1.3% sem ad gerir pd 5.245 fm i
byggingarmagni ( 4305 x 1.3 = 5245 fm).

Ef vid tokum tillit til pess ad staerd medalibadar 4 168inni sé 85 fm (3ja —4ra herbergja) ad pa ma etla ad
ur pbessum byggingarreit faist 62 ibGdir og segjum svo ad kosthadur pr.ib0d i l68arverdi sé ca.

Aztlad verdmat & 6byggdum fermetra fyrir filbylishuds gaeti verid kr. 140.000.- x 5245.5 fm. Samtals kr.
734.370.000.- sem ad gerir verdmat 4 byggingarrétti.

Aztlad veréimat & 16dinni i 6breyttir mynd sem vidskipta og bjénustul6d midad vid nytingarhlutfall

uppa 0.6 x 4305 = 2583 fm gaoeti verid um kr. 65.000 pr.fm sem ad gerir kr. 167.895.000.-
(Athugid a8 nytingarhlutfall 4 168 eins og hdn er i dag).

Framangreindar steerSar og matstélur eru samkvamt skra Fasteignamats rikisins, dags. 16.05.2022

Képavogur 20.05.2024 . -
;,_ﬂﬁggur(o Sveinn Eviend

e .~ Kt 040670-521
{f' _.,M | & e f ctolrimen !9‘
28§, tasteignasalj

Sveinn Eyland, 16gg.fasteignasali




FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanuimer: F2030536
Skoégarhlid 16, Reykjavikurborg

PINGLYSTIR EIGENDUR

Nafn __ Kennitalm _ Heimild  Eignarhlutfall Stada
Reir proun ehf. o _ 520422-1450 Afsal 100% =}
Landeigendur
Gégn vantar
FASTEIGNAMAT
il Gildandi fasteignamat 2024 Fyrirhugad fasteignamat 2025

102.200.000 kr. :

' NOTKUNAREINING - BENSINSTOD

Notkunareininganiimer Stadfang
N2030536 Skégarhlié 16
Hasmat Lédarmat Brunabdtamat Endurstofnsverd
56.750.000 kr. 45.450.000 kr. 105.450.000 kr. 113.076.000 kr.
Notkun Flatarmal Tryggingafélag Byggingarefni
Bensinstéd 228,0 m? ™ Steypa

~ Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn i ] ~ Kennitala Eignarhiutfall Kaupdagur Afhending
| Reir bréun ehf, ) 520422-1450 100% 11.08.2022 01.07.2022

Matseiningar

: Merking  Lysing Bygg.ar Flatarmal Bydg.stig Matsstig Fasteignamat  Brunabétamat
010101 Bensinstod 1964 228,0 m? B4 Fullgerd 7 Fullgerd 102.200.000 kr. ~ 105.450.000 kr.
bygging bygging

B _ i Fasteignantimer: F2030536
[ ] Sida 112
S6tt pann 13.05.2024 kI. 09:19:29

Sott af: efniv-magnus




Rekstrareiningar

‘Eignarhald
01 2 - Séreign
Rymi Lysing Lokun Brutté m?  Brittom®  Birtstzrdm? Nettém?  Skiptam®  H-FI.
010101 Sérnaafo 228 995 228 0 0

bygging

LANDUPPLYSINGAR

Landeignantmer: L107112

Gerd Notkun Steerd Lédarmat
Lod Vidskipta og pjon.16a 43050 m? 45.450.000 kr.

Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn _ Kennitala Eignarhlutfall
Reykjavikurborg 530269-7609 _ 100 %
Skyringar

Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulltraa
Matsstig: Forsenda mats
Visitaia brunabétamats: 959,3

ATH: binglyst eignaskiptayfirlysing er st heimild sem gildir um skréningu fasteigna. Ef misraemi er 4 milli upplysinga i fasteignaskré og
binglystrar eignaskiptayfirlysingar pa gildir pinglyst eignaskiptayfirlysing.

; . Fasteignanimer: F2030536
F R 2 Sita 22
o ‘ i Sott pann 13.05.2024 ki, 09:19:29

Sétt af: efniv-magnus
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LANDMARK|

FASTEIGNAMIDLUNI

Sveinn Eyland Gardarsson
Léggiltur fasteignasali

Verdmat

Til undirritadra hefur leitad, Sonja Wium, fh. Reykjavikurborgar kt.530269-7609 og 6skad eftir vermati 4
nedangreindri 168 vid Bustadaveg 3, 105 Reykjavik.

Leitast er eftir ad finna verdmaeti 168ar og byggingaréttar 168ar an gatnagerdagjalda fyrir ibaddarhisnzedi
og atvinnuhusnzedi.

Vi6 verdmat betta er studst vid eftirfarandi adferdafraedi vid mat eignanna. Markadsadferd sem byggist &
samanburdi og vidmidun & séluverdi sambaeerilegra eigna.

Ekki liggur fyrir nytingarhlutfall 4 68inni en han er adliggjandi ad 168inni Skogarhlid 16 par sem ad buid
er ad heimili nytingrhlutfall 3 168 allt ad 1.3.

Lad sem metin er:

Bustadavegur 3, 105 Reykjavik, landnr. L197135 og er med fasteignantimer: 232-7966.
Opinberar matstolur r fasteingaskra FMR. L68armat kr: 8.240.000.-

Notkunareining: Vidskipta og pjénustuléd. Steerd I168ar: 834 fm

Notkun I6darinnar i dag, astand og nanari lysing:
L68in er ekki i nytingu i dag en til stendur ad kanna med ad f4 ad sameina han 168inni ad Skégarhlid 16.
Athugid ad nytingarhlutfall 4 168 eins og hun er i dag liggur ekki fyrir og eru pvi metnir heildarfermetrar.

Verdmat a [68inni i dag og midad vid ad nyting I68arinnar haldist Sbreytt og er b4 bara ényttur
I6darskiki geeti verid ca. kr.15.000.- x 834 fm sem er kr. 12.510.000.-

Aztlad verdmat 4 168inni a 6byggdan fermetra fyrir atvinnuhtsnadi geti verid um kr. 65.000
pr.fm x 834 fm sem ad gerir kr. 54.210.000.-

Amtlad verdmat & ébygedum fermetra fyrir fiolbylishus gaeti verid kr. 140.000.- x 834 fm.
Samtals kr. 116.760.000.- sem ad gerir verdmat a byggingarrétti.

Framangreindar steerar og matstélur eru samkvaemt skra Fasteignamats rikisins, dags. 17.05.2022

Kopaimgur 21.05. zozg‘
e ¥
4 ""zM

(\// —15gg. fasteignasali
Sveinn Eyland, l6gg:fasteignasali




FASTEIGNAYFIRLIT

Fasteignanimer: F2327966
Bustadavegur 3, Reykjavikurborg

' PINGLYSTIR EIGENDUR

Nafn Kennitala Heimild Eignarhlutfall Stada
Reykjavikurborg 530269-7609 Stofnskjal 16dar 100% b
Landeigendur
Gdgn vantar
FASTEIGNAMAT
ik Gildandi fasteignamat 2024 Fyrirhugad fasteignamat 2025
8.240.000 kr. -

NOTKUNAREINING - VIDSKIPTA OG bJON.LOD

Notkunareiningantumer

N2327966
Hismat Lédarmat
0 kr. 8.240.000 kr.
Notkun Flatarmal
Vidskipta og pjon.l6d 0,0

i Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn : Kennitala
621102-2220
530269-7609

Eignasjodur Reykjavikurborgar
Reykjavikurborg

Matseiningar
Merking  Lysing Bygg.ar Flatarmal

01 Vidskiptaog - 0.0
pjon.16

Rekstrareiningar
Engar skradar rekstrareiningar

Bygg.stig

Stadfang
Bustadavegur 3
Brunaboétamat Endurstofnsverd
0 kr. 0 kr.
Tryggingafélag Byggingarefni
otr Vantar
Eignarhlutfall Kaupdagur Afhending
0% Gogn vantar Gégn vantar
100% 03.12.2003 03.12.2003
Matsstig Fasteignamat Brunabétamat

- 8.240.000 kr. 0 kr,

Fasteignanimer: F2327966

Sida 1/2

Sott pann 17.05.2024 kl. 09:32:28
Sott af: efniv-magnus




LANDUPPL\"S[NGAR |

Landeignanamer: L197135

Gerd Notkun Staerd Lédarmat
Léd Vidskipta og pjon.168 834,0 m? 8.240.000 kr.

Skradir umradendur skv. fasteignaskra

Nafn Kennitala Eignarhlutfall
Reykjavikurborg 530269-7609 100 %
Skyringar

Byggingarstig: Sampykkt byggingarstig fra byggingarfulitria
Matsstig: Forsenda mats
Visitala brunabdtamats: 959,3

ATH: binglyst eignaskiptayfirlysing er st heimild sem gildir um skraningu fasteigna. Ef misraemi er & milli upplysinga i fasteignaskra og
binglystrar eignaskiptayfirlysingar pa gildir pinglyst eignaskiptayfirlysing.

B Fasteignantimer: F2327966
i | Sida 212
. i B S6tt pann 17.05.2024 ki, 09:32:28

Sott af: efniv-magnus
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