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Reykjavik, 7. febraar 2022
MSS22010184

Borgarrad

boérdarhofai 4 - adilaskipti

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad Porpid 6 ehf., kt. 450521-1160, verdi nyr adili ad
kaupsamningi og vidauka vid hann, um byggingarrétt I6darinnar Pordarhdfda 4, Reykjavik,
landeignanumer L210891 og komi pannig i stad Arlands ehf., kt. 420307-3060. Jafnframt
verdur borpid 6 ehf. nyr adili ad lanssamningi utgefnum 14. agust 2007 og samkomulagi um
skuldajéfnud vaxtakrafna fra 23. januar 2009. Adilaskiptin verdi sampykkt med fyrirvara um ad
Porpid 6 ehf. undirriti vidauka vid framangreindan kaupsamning og vidauka og kvadaskjal
asamt pvi ad Arland ehf. og Porpid 6 ehf. undirriti adilaskipti sem eru fullnsegjandi ad mati
skrifstofu borgarstjéra og borgarritara.

pPann 22. mars 2007 gerdu Eignarsjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, sem seljandi, og
Arland ehf., kt. 420307-3060, sem kaupandi, med sér kaupsamning um I68ina Pérdarhofda 4
i Reykjavik, landeignanumer L210891, um 46.208 fermetrar ad staerd. bann 14. agust 2007
gerdu Eignasjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, sem lanveitandi, og Arland ehf., kt.
420307-3060, sem lantaki, med sér lanssamning i erlendum myntum ad andvirdi 200.000.000
kr. Pann 23. januar 2009 var gert samkomulag um skuldajéfnud vaxtakrafna. bPann 1. mars
2014 var gerdur vidauki vid lanssamninginn fra 14. agust 2007 par sem laninu var breytt i
overdtryggt lan med breytilegum voxtum. Pann 1. desember 2014 var gerd breyting a
samkomulagi um skuldajéfnud vaxtakrafna fra 23. jandar 2009. Pann 21. juni 2019 var gerdur
vidauki vid framangreindan kaupsamning par sem honum var breytt Ur kaupsamningi um
eignarldd i uthlutun & leigulddarréttindum og kaup a um 80.000 fermetra byggingarrétti, auk
pess sem ymsar fleiri breytingar voru gerdar.

Pann 1. april 2020 var ritad undir yfirlysingu um kvadir a 168inni Pérdarhofda 4.

Arland ehf. hefur komist ad samkomulagi vi& borpi® 6 ehf. um kaup & byggingarrétti l6darinnar
Pordarhofdi 4, sbr. kaupsamning milli peirra dags. 29. oktéber 2021.

ivar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Hjalagt:
1. Kaupsamningur um l68ina bérdarhéfda 4 dags. 22. mars 2007.
2. Vidauki vid kaupsamninginn dags. 21. juni 2019.
3. Lanssamningur dags. 14. agust 2007 og vidauki 1. mars 2014.
4. Samkomulag um skuldajéfnud vaxtakrafna dags. 23. jantar 2009 og vidauki 1. desember 2014.
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Undiritadir adilar, Eignasjodur Reykjavikurborgar kt. 621102-2220 hér eftir nefndur
seljandi og Arland ehf. Kt. 420307-3060 Lyngasi 11, 210 Gardabz, hér eftir nefndur
kaupandi, gera hér med sér svohljédandi

—

KAUPSAMNING

1. gr.
Hibd selda

Lédin P6rdarhdfdi 4, Reykjavik er 46.208 fermetrar ad stard skv. medfylgjandi
uppdrztti af 163inni, sem er hluti af pessum samningi. A 168inni eru 12 braggar, hver
a0 steerd 372 fm sem kaupandi hefur kynnt sér. Landntimer 168arinnar er 210891, en
seljandi mun ganga fra skraningu hennar. Braggarnir eru { utleigu i dag. Gerdur
verdur leigusamningur um hluta eignarinnar vié seljanda.

2.gr.

Eignin

Kaupverdid midast vid ad byggingarmagn 4 168inni verdi fyrir 74.200 bratt6 fermetra
ibida- og atvinnuhiisnzsi (nytingarhiutfall um 1,606) auk bilageymslna nedanjardar.
Kaupandi gerir rad fyrir bvi a8 deiliskipulag verdi ekki sampykkt seinna en 7 4rum fra
kaupsamningsdegi, en er b6 1j6st ad 1idid getur lengri timi par til deiliskipulag verdur
endanlega sampykkt. Gert er rad fyrir blandadri byged b.e. ad langmestu leyti
ibudabyggd en eitthvad um atvinnuhisnadi, adallega pjénustu fyrir ibidarsveedid.
Kaupandi og seljandi munu vinna i sameiningu a8 nyju deiliskipulagi og leggja fram
sameiginlega tillogu ad skipulagi 168arinnar.

3. gr.
Kaupverd og greidslur

Umsamid kaupverd hins selda er kr.1.750.000.000,- skrifad einn milljardur 830
hundrud og finmtiu milijén krénur 00/100 midad vid skilyrdi i 2. gr. hér a8 framan. og
greidist kaupverdid 4 eftirfarandi hatt:

I. Kr.  600.000.000,~ vid athendingu 168ar 1. april 2007.

2 Kr.  350.000.000,- pann 1. jiili 2007.

Vegna 200.000.000,- verdur utbvinn lanasamningur vid seljanda med
vedi { eigninni, sbr. nanar hér 4 eftir.

5 kr.  800.000.000,- innan eins manadar eflir a3 deiliskipulag hefur
60last gildi og unnt verdur ad hefja framkvaemdir via ibudabyggingar (sja nanar ad
nedan) . Greidslan verSur verdtryggd med neysluverdsvisitlu til greidsludags frd og
med kaupsamningsdegi.

Eignin er seld kvada- og vedbandalaus af halfu seljanda. \}f M
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Samkomulag er med adilum ad vedheimildir i 168inn verdi veittar vegna eftirtalinna
lana med svofelldum heetti:

1. Kr. 370.000.000 vegna Gtborgunar samkvamt 1. tl.

2. Skuldabréf (1anasamningur) kr. 200.000.000 skv. 2. tl. verdur med vedi i
eigninni 4 sidasta vedrétti. b.c. 1an vegna greidsina skv. tl. 1, 2 og 3, hafa
heimild til ad vera & vedrétti fyrir framan. Ennfremur verSur veitt vedheimild
vegna kr. 150.000.000 lans vegna greidslu samkvamt 2. tl.. Vid undirritun
samnings pessa leggur kaupandi fram yfirlysingu fra fjirmgnunaradila um
fjarmégnun heildarkaupanna.

Lokagreidslan (3. tl.) verdur greidd innan eins manadar fra pvi ad deiliskipulag fyrir
heildarsvadid tekur gildi og framkvaemdir vid {budabyggingar samkvamt pvi geta
hafist. Er pa midad vid ad 16din teljist heef til uppbyggingar pegar hett hefur verid
maverandi starfsemi 4 16dum malbikunarstddvarinnar, steypustddvanna tveggja og
fsaga, sem ekki samrymist ibdabyggd 4 nileegum 165um, eda ef fyrir liggja
sammingar vid pessi fyrirteeki um flutning peirrar starfsemi innan eins ars. Dragist
flutningur starfseminnar lengur en eitt 4r pratt fyrir slika samninga, skal seljandi
greida kaupanda sannanlegan vaxtakostnad kaupanda af kaupverdi og fjarfestingu
sem lagt hefur verid i 4 16dinni pann tima sem flutningur fyrirtzkjanna fjégurra dregst
fram yfir 1 4r eftir ad kaupandi hefur innt lokagreidslu sina af hendi. Petta akvaedi
kemur ekki i veg fyrir ad I68arhafar & ofangreindum fjérum 166um geti verid med
adra starfsemi 4 svedinu, svo sem verslunar- og skrifstofuhis, ibadir o.p.h,, i
samrami vid nytt deiliskipulag.

Til fradrattar lokagreidslu (skv. 3. tl.) kemur vaxtakostnadur kaupanda vegna lana
skv. 2. tl., fra greidsludegi 2. tl. il greidsludags 3. tl.. 1 stad fradrattar vid
lokagreidslu getur seljandi endurgreitt kavpanda einu sinni 4 4ri vexti vegna lana skv.
2. tl. Annars vegar skal mida vid 5,0% verdtryggda vexti 4 150 millj. kr. og hins
vegar vid 10 4ra skuldabréf ad fjarhaed kr. 200.000.000 med 1,7% 4lag ofan a Libor
(midad vid myntkdrfu (isk) og gengi kaupsamningsdags) med einum vaxtagjalddaga 4
4ri og lokagjalddaga eftir 10 4r. Fjarhad lokagreidslu skv. 3. tl. redst pvi endanlega
af pvi hvenzr deiliskipulag verdur sambykkt fyrir heildarsveedid og pad sé haft til
uppbyggingar, sbr. nzstu malsgrein hér 4 undan.

Niist ekki s nyting 16dar sem 16g83 er til grundvallar { kaupsamningi pessum, sbr. 2.
gr. b4 lekkar kaupverdid 4 16dinni hlutfallslega sem pvi nemur (m.v. 1.750.m.kr. og
74.200 fin britté 4n bilageymsina). Kaupverdid hakkar 4 sama hatt i samreemi vid
hakkun nytingar 168ar. Byggingarréttur upp 4 74.200 fin auk bilageymslna
nedanjardar er tilgreindur, vegna verdvidmidunar, en er ekki fyrirheit um endanlegt
nytingarhlutfall i deiliskipulagi. Ef einhver breyting verdur 4 16darstard eda
nytingarhlutfalli, sem leidir til aukins eda minnkads byggingarréttar, hefur hin
hlutfallsleg dhrif & kaupverdid.

Gatnagerdargjold af byggingum 4 163inni eru ekki innifalin i framangreindu verdi.
Skal pvi greida gatnagerdargjald af 5llum nyjum byggingum, ad teknu tilliti til framan
greindra bragga sem verda rifnir. Skal gjaldid fara eftir peirri gjaldskra
gatnagerdargjalda sem gildir vid sampykkt byggingarleyfis. Gatnagerdargjald pr.
golffermetra i fjSlbylishuisi { jantar 2006 er kr. 5.446 og kr, 9.447 pr. golffermetra i
atvinnuhGsn®di. Verdi grunni gatnagerdargjalda breytt, adur en byggingarleyfi
verdur sampykkt, meira eda minna en sem nemur 5,0% midad vié nagildandi



gatnagerBargjald, framreiknad med byggingarvisitsty, skal mismunurinn leggjast vid
eda dragast frd lokagreidstu skv. 3. tl. hér ad framan. Skal vid bann utreikning mida
vid hamark byggingarréttar samkvamt deiliskipulagi.

4, gr.

Sérikvedi

Reynist jardvegur 4 16inni vera mengadur, bannig a8 mdnnum stafi hetta af, hvort
sem hann er ofanjardar eda nedanjardar mun seljandi fjarlagja hann 4 sinn kostnad.

Forsenda kaupsamnings er ad seljandi muni ekki hafa svo afgerandi dhrif 4 markad
med byggingarrétt 4 Artinshofda vestan HofSabakka ad til almenns verdfalls komi 4
byggingarrétti, t.d. med bvi ad ithluta 163um undir markadsverdi og/eda 4n ttbods.
Ef svo fer skulu adilar bessa samnings rda saman med bad ad markmidi ad leidrétta
kaupverd med tilliti til pess. NAist ekki samkomulag getur hvor adili fyrir sig og 4
sinn kostnad éska8 démkvadningar matsmanna til ad meta dhrif l68aframbods
seljanda 4 almennt markadsverd byggingarréttar.

S. gr.
Afhending og lagskil

Kaupandi yfirtekur gildandi leigusamninga, sem gerdir hafa verid um hluta
eignarinnar samkvzemt yfirliti fr4 seljanda. Kvadalaus afhending allrar eignarinnar fer
fram vid undirritun samnings pessa. Kaupandi hir8ir frs peim tima ard af henni og
greidir af henni skatta og skyldur, en seljandi til sama tima.

Uppgjor milli adila 4 fasteignagjéldum og 58rum skottum af fasteigninni midad vid
afhendingardag,

6. gr.
Utgifa afsals o.fl.

Afsal skal gefid vid greidslu skv. 3. 1. 3. gr. pessa kavpsamnings. Kaupandi greidir
stimpil- og binglysingargjald af kaupsamningi, afsali, og 68rum skjélum er samning

pennan varda.

7. gr.
Ymis Akvaedi

Kaupandi og seljandi hafa vid undirritun kaupsamnings gengid fr4 samkomulagi um
ad seljandi leigi hluta af hinu selda. Samhlida undirritun samnings pessa undirrita
seljandi og kaupandi bindandi leigusamning til 5 4ra med 4kvzdi um sjalfkrafa
framlengingu leigutimans.

Um kaupin og réttarsamband adila gilda 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup ad pvi leyti
sem ekki er samid um fravik i einstdkum atridum.




Seljandi upplysir kaupanda um ad engin virdisaukaskattskvod er 4 eigninni.
Risi m4 0t af kaupsamningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Pessu til stadfestu undirrita seljandi og kaupandi samning bennan i vidurvist votta.

Reykjavik, 22.mars 2007.

F.h. Arlands ehf:

Vottar ad réttri undirritun og dagsetningu

@)_Zj L srmmn L YIS 37235

Gudmundur SEEEOoNsson
et og 10ge eignusali
] 725 79
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Vidauki
vid kaupsamning, dags. 22. mars 2007, & milli Arlands ehf. og
Reykjavikurborgar um sélu 168inni
pordarhofai 4 i Reykjavik.

Med kaupsamningi (hér eftir nefndur ,,kaupsamningur<) dags. 22. mars 2007 seldi
Eignarsjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, (hér eftir einnig nefnt ,.seljandi*), Arlandi
ehf., kt. 420307-3060, (hér eftir einnig nefnt , kaupandi)®, 16dina Pordarhdfda 4 i Reykjavik,
landeignanimer L210891, um 46.208 m? ad starsd.

Unnid er nt ad deiliskipulagstillégu fyrir sveedi pad & Artinshéfda par sem 168in er. Forsendur
hafa breyst sem lagu ad baki kaupsamningnum & sinum tima. Samningsadilar eru sammala um
ad breyta kaupsamningi, dags. 22. mars 2007, Ur kaupsamningi um eignarl6d i Gthlutun &
leiguléoarréttindum og kaup & byggingarrétti.

Samningsadilar sammala um ad gera eftirfarandi breytingar a framangreindum kaupsamningi:

1.9r.
Hid selda
Nuverandi 1. gr. kaupsamningsins fellur nidur og i hennar stad kemur ny 1. gr. svohljédandi:

Aformad er ad 16dinni bordarhéfdi 4, landeignanimer 210891, verdi skipt upp i fleiri 163ir, sbr.
fylgiskjal 1 vid vidauka pennan. Af peim 16dum heldur Reykjavikurborg eftir 168 nr. 13 fyrir
leik- og grunnskola. Arland kaupir leigulddarréttindi og byggingarétt & 16dum nr. 10, 11, 12,
14, 24 og 25. Enn fremur kaupir Arland leigul6darréttindi og byggingarrétt & 163um 3 og 15
sem eru fyrir utan bordarhofda 4. Aztlad er ad 168ir nr. 3, 10, 11, 12, 14, 15, 24 og 25 (hér eftir
sameiginlega nefndar ,,168irnar*) verdi samtals um 32.400m? ad sterd. LGdir pessar, aaetlud
stadsetning, aatlad byggingarmagn og asetlud 16darmark eru synd & fylgiskjali nr. 1. Skjal petta
er vinnuskjal og mun taka breytingum i ventanlegu deiliskipulagi. Atlad er ni ad
byggingarmagn ofanjardar & framangreindum I68um verdi um 80.000 m?.

Lega l60anna, sterdir, byggingamagn, notkun, kvadir o.fl. verdra endanlega akvedin i
deiliskipulagi.

2.0r.
Byggingamagn
Eftirfarandi breytingar verda 4 2. gr. kaupsamningsins: Fyrirsogn greinarinnar ordast svo:
Byggingamagn og naverandi 2. gr. fellur nidur og i hennar stad kemur ny 2. gr.:



Kaupverd skv. kaupsamningnum midadist vio ad byggingarmagn & l6dunum verdi 74.200
brattd m? fyrir ibuda- og atvinnuhlsnadi auk bilageymslu nedanjardar.

Framangreint byggingarmagn er til viomidunar vardandi verd en vidauki pessi er byggdur a
peirri forsendu ad sampykkt heildar byggingarmagn a 16dum skv. 1. gr. verdi um 80.000 brutto
m? fyrir ibida- og atvinnuhlsnadi (ofanjardar) og par af verdi atvinnuhtsnadi ad hamarki 20%.

Adilar vinna nu sameiginlega ad gerd deiliskipulagstillégu fyrir svaedid sem aeetlad er ad liggi
fyrir eigi sidar en i lok ars 2019.

Adilar samkomulags pessa leggja sameiginlega aherslu & ad endanlegt deiliskipulag 166anna
tryggi fullneegjandi frambod smaerri ib(da. Med pvi er att vid ad ibidir ad steerdinni 30 m? til
60 m? verdi verulegt hlutfall af peim ibidum sem i bodi verda & leigul6dum kaupanda og ad
medalstard ibida a I68um kaupanda verdi ekki meira en 80 m?. Auk pess skal sérstaklega tekid
tillit til pess ad endanlegt deiliskipulag uppfylli pau skilyrdi sem getid er um i 7. og 8. gr.
vidauka pessa, um leiguibudir og félagslegar ibudir a Il6dunum.

3.0r.
Kaupverd og greidslur
Nuverandi 3. gr. fellur nidur og i hennar stad kemur ny 3. gr. svohljodandi:

Umsamid kaupverd hins selda var, & grundvelli vidmidunarnytingarhlutfalls 1,606,
1.750.000.000 kr. — skrifad einn milljaréur sjo6 hundrud og fimmtiu milljonir krénur 00/100.
Kaupverdid midast vid skilyrdi i 2. gr. kaupsamningsins, p.e. ad kaupverdid er midad vid ad
byggingarmagn verdi um 74.200 britté m? ibGda- og atvinnuhutsnadis auk bilageymsina.

Kaupandi hefur pegar greitt 750.000.000 kr., par af 600.000.000 kr. 1. april 2007 og
150.000.000 kr. 1. jali 2007.

par sem endanlegt byggingarmagn verdur ad lagmarki 80.000 m? hakkar kaupverdid
hlutfallslega i samkveemt 3. gr. kaupsamnings. Eftirstodvar, ad teknu tilliti til innborganna, eru
1.136.800.000 kr. Er su fjarhaed verotryggd med visitdlu neysluverds til verdtryggingar
marsmanadar 2010 (356,8 stig) til greidsludags. Skulu paer greidast med eftirfarandi heetti.

1. Eigi sidar en 30 dogum eftir ad nytt deiliskipulag hefur tekid gildi skal kaupandi
greida upp lanasamning milli adila ad fjarhaed 200.000.000 kr., utgefnum 14. agust
2007 og breytt med vidauka 1, dags. 1. mars 2014.

2. Kaupandi skal greida eftirstodvar hlutfallslega midad vid sampykkt
byggingarnefndarteikninga hverju sinni. p.e. vid sampykkt
byggingarnefndarteikninga skal kaupandi greida hlutfallslega, midad vid hamarks
byggingarmagn peirrar 168ar sem sampykki neer til hverju sinni. Pé skal kaupandi
greida kaupverdid ad fullu eigi sidar en 31. desember 2025.1

1 Verd & heimilad byggingarmagn er 23.585 kr. & fermeter m.v. grunnvisitolu.
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I kaupsamningi var kaupanda heimilt ad draga fra vaxtakostnad sinn fra lokagreidslu vegna
tveggja lana, 200 m. kr. dverdtryggds lans og 150 m. kr. verdtryggds lans. Sérstakur vidauki
var gerdur um 200 m.kr. 1&4nid og er pvi enginn vaxtafradrattur vegna pess. Vaxtakostnadur
vegna 150 m.kr. verdtryggads lan & 5% voxtum dregst hins vegar fra lokagreidslu. Fradratturinn
er hlutfallslegur m.v. greidslur vid innldgn byggingarnefndateikninga, sbr. 1. tl. 3. mgr. 3. gr.

I kaupsamningi er lokagreidsla had peirri forsendu ad 168in teljist haef til uppbyggingar og med
pvi er m.a. att vid ad idnadarstarfsemi, & I6dum og i naesta nagreni vid 16dir sem tilgreindar eru
i 1. gr. vidauka pessa, sem ekki samrymist ibudabyggd viki. Med vidauka pessum er akvaeedum
um greidslu og afhendingu breytt eins og ad framan greinir. Seljandi skuldbindur sig til ad segja
upp l6darréttindum slikra 16da innan vid &ri fra undirritun vidauka pessa.

Gatnagerdargjold af byggingum & 16dinni eru ekki innifalin i framangreindu verdi. Skal pvi
greida gatnagerdargjold af 6llum nyjum byggingum, ad teknu tilliti til bragga sem verda rifnir.
Skal gjaldio fara eftir peirri gjaldskra gatnagerdargjalda sem gildir vid sampykkt
byggingarleyfis. Gatnagerdargjald i fjolbylishisi i mai 2019 er 12.043 kr. pr. m2. og fyrir
atvinnuhusnaedi 20.963 kr. pr. m2. Verdi grunn gatnagerdargjalda breytt, 4dur en byggingarleyfi
verour sampykkt, meira en sem nemur 5,0% midad vid nlgildandi gatnagerdargjald,
framreiknad med byggingarvisitélu, skal mismunurinn dragast fra lokagreioslu skv. 1. tl. 3.
magr. 3. gr. hér ad framan. Skal vid pann Gtreikning mida vid hamark byggingarréttar samkveaemt
deiliskipulagi.

4. gr.
Serakveedi
Nuverandi 4. gr. fellur nidur og i hennar stad kemur ny 4. gr. svohljédandi:

Reynist jardvegur & 16dunum mengadur og su mengun verdur ekki rakin til kaupanda sjalfs
greidir seljandi fyrir forgun hennar.

Forsenda kaupsamnings er ad seljandi muni ekki hafa svo afgerandi ahrif a markad med
byggingarrétt 4 Artinsh6fda vestan Hofdabakka ad til almenns verdfalls komi & byggingarrétti,
t.d. med pvi ad uthluta I66um undir markadsverdi og/eda an Utbods. Ef svo fer skulu adilar
pessa samnings raeda saman med pad ad markmidi ad leidrétta kaupverd med tilliti til pess.
Naist ekki samkomulag getur hvor adili fyrir sig og a sinn kostnad 6skad domkvadningar
matsmanna til ad meta ahrif l6daframbods seljanda & almennt markadsverd byggingarréttar.

pratt fyrir 2. mgr. skal seljanda pé avalt heimilt ad uthluta I6dum til uppbyggingar almennra
ibuda, sbr. 16g nr. 52/2016, til Félagsbustada og sérstok verkefni med fyrirfram akvednum og

Dami: Leggi kaupandi inn byggingarnefndarteikningar & 168 par sem hamarks byggingarmagn er 10.000 m? skal
hann greida 235.850.000 kr. auk verdbota ad teknu tilliti til vaxtafradrags.



skilgreindum tilgangi, s.s. bygging ibada fyrir ungt folk og fyrstu kaupendur, sjalfbeaera og
umhverfisvaena uppbyggingu svo eitthvad sé nefnt.

Kaupandi skal & sinn kostnad hafa rifid bragga sem nu eru & 16dinni bordarhéfdi 4 og fjarleegt
grunn peirra innan 30 manada fra gildistoku vidauka pessa.

5. 0r.
Afhending og l6gskil
Nuverandi 5. gr. fellur nidur og i hennar stad kemur ny 5. gr. svohljodandi:

I samraemi vid 5. gr. kaupsamnings, dags. 22. mars 2007, fékk kaupandi eignina bordarhofda
4, landeignantmer L210891, 4samt 12 broggum, hver ad steerd 372 m?, afhenta vié undirritun.
Fra peim tima hefur kaupandi hirt ard af henni og greitt af henni skatta og skyldur. Jafnframt
tok kaupandi yfir gildandi leigusamninga um eignina auk pess sem gerdir voru leigusamningar
vid seljanda. Adilar eru sammala um ad kaupandi hirdi ard af umraeddri eign og greidi af henni
skatta og skyldur par til braggarnir hafa verid rifnir, sbr. akveedi um gatnagerdargjold i 3. gr.
vidauka pessum.

Kaupandi hefur, med sampykki seljanda, pinglyst tveimur tryggingabréfum & eignina
Poroarhofai 4, landeignandmer L210891, samtals ad fjarhaed 572.000.000 kr. Annars vegar er
um ad reeda tryggingabréf utgefid 30. mars 2007, ad fjarhaed 407.000.000 kr., & fyrsta vedrétti
og hins vegar tryggingabréf ttgefid 28. juni 2007, ad fjarhaed 165.000.000 kr., & 6roum vedrétti.
Bedi bréfin eru til tryggingar 6llum fjarskuldbindingum kaupanda vid Landsbanka Islands.
Kaupandi skuldbindur sig til ad aflétta bréfum pessum af Pordarhéfoa 4 30 dégum eftir ad
I6darmarkabreytingum fyrir 168ir sem skilgreindar eru i 1. gr. hefur verid pinglyst. Samhlida
mun seljandi heimila kaupanda ad flytja ved & nyjar 16dir.

Jafnframt skuldbindur kaupandi sig til, ad 6drum forsendum og skilyroum skv. vidauka pessum
uppfylltum, til ad undirrita I6darmarkabreytingar.

) 6. gr.
Utgéfa l6darleigusamninga
Nuverandi 6. gr. fellur nidur og i stad hennar kemur svohljédandi 6. gr.:

Er nytt deiliskipulag hefur verid sampykkt fyrir sveedid og kaupandi hefur greitt ad fullu
byggingarrétt vidkomandi l6dar, sbr. 1. tl. 3. mgr. 3. gr., og gatnagerdargjald mun
Reykjavikurborg gefa Gt 16daleigusamning fyrir vidkomandi 16d8ina. I 16darleigusamningum
verda I60armork skilgreind nanar, starfsemi sem heimilud verdi a hverri 168, 16darmork,
nytingarhlutfoll, l6darleiga, kvadir o.fl.

7.9r.
Kv6o um leiguibudir o.fl.
Nuaverandi 7. gr. fellur nidur og i hennar stad kemur svohljodandi 7. gr.:



I samraemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega bléndun i hverfum borgarinnar verdur
st kvod & framangreindum 166um kaupanda ad 20% ibuda skuli vera leiguibudir, stidenta-
ibadir, leiguibudir Felagsbustada, buseturéttaribddir og/eda ibudir fyrir aldrada.

Pessa skal getid i deiliskipulagstillogu og utbuin skal sérstok yfirlysing, sem kaupandi
skuldbindur sig til ad undirrita, sem pinglyst verdur sem kvod & 169. Jafnframt skal skré kvod

......

8.gr.
Vid kaupsamningin beetist ny grein, 8. gr., aamt fyrirsdgn, svohljodandi:
Kaupréttur Félagsbustada
Kaupandi sampykkir ad Feélagsbustadir hf. eiga kaupreétt ad 5% ibida a framangreindum 166um
i samraemi vio samningsmarkmid Reykjavikurborgar sem sampykkt voru af borgarradi 31.
januar 2019.

Midad skal vid i kaupunum ad hver ibud verdi ad sterd & bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali.
Ef geymsla fylgir ibtd skal hin ekki vera steerri en 3 m?. ibGdirnar skal afhenda tilbtnar og skal
fragangur peirra, efnisval og geedi vera sambarilegt vid adrar ad ibudir ad svipadri sterd i
hasunum. Bilastadi i bilageymslu fylgir ekki ibudum pessum.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid sam-
bykktar. | kaupsamningi verda nanari akveaedi um kaupin, p. & m. um stadsetningu ibtdanna,
sem dreifa skal um huasin & I66unum, endanleg steerd peirra og greidslu kaupveros.

Kaupverd ibldanna skal verda skilgreint innan peirra marka sem sett eru i 12. gr. reglugerdar
um stofnframldg rikis og sveitarfélaga, husnadissjalfseignarstofnanir og almennar ibadir nr.
555/2016.

Komi til endurskodunar a dkvaeda um verdviomidun i 16gum um almennar ibadir adur en
kaupréttur er nyttur, getur kaupandi farid fram a endurskodun & fjarhaed kaupverds.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada hf. og til Reykjavikurborgar samhlida pvi ad
teikningar verdi lagdar inn til byggingarfulltrians i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi
innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er bodinn hvort hann etli ad nyta sér hann.

9.qr.
Vid kaupsamningin beetist ny grein, 9. gr., &samt fyrirsdgn, svohljédandi:
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad hvor samningsadili muni leggja fram 15.000.000 kr. framlag til list-
skreytinga i almenningsrymum a skipulagssvadinu. Samrad skal haft vid seljanda um val og
atfaerslu & listskreytingum.

10. gr.
Vid kaupsamningin betist ny grein, 10. gr., &samt fyrirsogn, svohljodandi:
Samkomulagsrammi



A fundi borgarrads 20. jani 2019 var sampykkt & sérstakur samkomulagsrammi
Reykjavikurborgar i fyrirhugudum samningum vid l6darhafa i Artinshéfda og vid Ellidadrvog
vestan Breidhtfda um uppbyggingu og breytta nytingu & 16dum i hverfinu.

Samkomulagsrammi pessi skal einnig gilda um uppbyggingu & framangreindum l6dum ad 6dru
leyti en pvi & lodarhafi peirra mun ekki greida sérstakar innvidagreidslur skv. 14. tolul.
samkomulagsrammans.

11. gr.
Vid kaupsamningin baetist ny grein, 11. gr., ésar%t fyrirsdgn, svohljodandi:
Gildistaka
Vidauki pessi tekur gildi samhlida gildistoku deiliskipulags um paer 168ir sem tilgreindar eru i
1. gr. vidauka pessa, enda sé deiliskipulagid i samreemi vid forsendur vidauka pessa um
byggingarmagn.

par til deiliskipulag hefur verid breytt heldur kaupsamningurinn gildi sinu obreyttur.

12. gr.
Vid kaupsamningin beetist ny grein, 12. gr., asamt fyrirsdgn, svohljédandi:
Ymis akvadi
Risi mal ut af kaupsamningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdoémi Reykjavikur.

Pessu til stadfestu undirrita kaupandi og seljandi samning pennan i votta vidurvist.

Reykjavik, 21. juni 2019

f.h. Reykjavikurborgar f.h. Arlands

Vottar ad undirritun og réttri dagsetningu:

Nafn kt.

Nafn kt.



Fylgiskjol:
Nr. 1 - Aztlud afmdrkun 16da

Nr. 2 - Samkomulagsrammi Reykjavikurborgar i fyrirhugudum samningum vid I6darhafa um
uppbyggingu dsamt fylgiskjolum
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23.

24.

25.

3.2.

4.2.

SAMNINGSADILAR

Léntaki: Arland ehf, kt. 420307-3060
Lyngési 11, 210 Gardabz

Lénveitandi: Eignasj6dur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220
Rédhisi Reykjavikur

LANSFJARHAD OG ENDURGREIDSLA
Lantaki lofar ad taka ad léni og lanveitandi lofar ad l4na vegna kaupa lantaka & eignum vid Pérdarhtfda
4, Reykjavik dags. 22. mars 2007 fjirhed sem nemur andvirdi kr. 200.000.000 — krénur tvéhundrud
milljénir- { myntkérfu fslensku kronunnar, sja medfylgjandi fylgiskjal merkt FSKJ 1, mida skal vid gengi
gjaldmidla & kaupsamningsdegi 22. mars 2007.

Lénid er til greidslu hluta kaupsamningsgreidslu samkvemt kaupsamningi lanveitanda og lantaka sbr. 2.
tl. 3. gr. kaupsamnings. Med undirritun og afhendingu lanssamnings pessa til lanveitanda telst lantaki

hafa greitt kr. 200.000.000 af tilgreindri kaupsamningsgreidslu.

Léntaki endurgreidir lénveitanda lan petta med einni greidslu pegar tiu 4r eru 1idin frd dagsetningu
kaupsamnings, 22. mars 2007. Vextir skulu po greiddir drlega, | fyrsta sinn pegar eitt 4r er 1idid fra

undirritun tilgreinds kaupsamnings.
Oski lantaki eftir breytingum & fyrirkomulagi pessu skal hann senda lanveitanda skriflega beidni.

Breytingar 4 greidslufyrirkomulagi eru hédar sampykki beggja adila samnings pessa.

Greidi lantaki afborganir, vexti, dréttarvexti eda adrar greidslur { islenskum krénum, b4 skal hann greisa
samkvamt sélugengi Landsbanka Islands hf. 4 erlendum myndum 4 greidsludegi.

Lantaka er heimilt 4 hverjum vaxtagjalddaga ad greida 14n petta nidur ad hluta eda ad fullu 4n sérstakrar
uppgreidslupdknunar.

VEXTIR

Lén betta ber breytilega vexti sem eru LIBOR/EURIBOR — vextir eins og beir dkvardast fyrir
vidkomandi gjaldmidil hverju sinni, tveimur virkum bankadégum fyrir upphaf hvers vaxtatimabils ad
vidbettu 1,70 % vaxtadlagi. Vextir f erlendri mynt reiknast dvallt 4 grundvelli fjolda almanaksdaga 4
hverju vaxtatimabili deilt med 360 dogum (A/360), nema ef lan/lanshluti er { GBP, pa skal deilt med 365

dogum (A/365).

Vextir reiknast frd uthorgunardegi lansins og greidast 4 sérstékum vaxtagjalddogum. Lokagreidsla
samningsvaxta skal fara fram 4 gjalddaga endurgreidslu lansins.

GILDISTIMI OG FRAMLENFLSG%CRMZ{_MILD
v A L p
Lanssamningur pessi gildir fri undirrumrsamnings pessa par til endurgreidsla lans hefur farid fram ad

fullu.

Framlenging lanssamnings pessa er h4d sampykki lanveitanda. Lantaki skal 6ska skriflega eftir
framlengingu lansins a.m.k. einum ménudi 4dur en samningur pessi fellur dar gildi.

MYNTBREYTING OG UPPGREIDSLUAKV ZEDPI

Léntaka er heimilt ad 6ska eftir myntbreytingu 4 laninu, sé bad i skilum. Vid myntbreytingu er
héfudst6ll lansins umreiknadur til jafavirdis { annarri mynt. Vid utreikning 4 jafnvirdi vid slika
breytingu er notad solugengi peirrar myntar sem horfid er fra og kaupgengi peirrar myntar eda mynta
sem vi0 taka. Sampykki lanveitandi beidni um myntbreytingu skal hin fara fram 4 gjalddaga sbr. 1id 2.4.
Lantaki skal { siasta lagi 10 dogum fyrir gjalddaga og ad fengnu sambpykki lanveitanda leggja fram

skriflega beidni um myntbreytingu til bankans.
TRYGGINGAR
Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu skuldarinnar standa eftirtalin skjol:

a) Tryggingarbréf a8 andvirdi 200.000.000 ISK, bundid visitslu neysluverds med grunnvisitdlu mars
2007, 268,0 stig, med vedi { hinni seldu eign ad bérarhsfda 4, Reykjavik. Vedréttur samkvamt

i



7.1

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

10.

11.

tryggingabréfi pessu skal vera fyrir aftan vedrétti til tryggingar 68rum kaupsamningsgreidslum
samkvaemt kaupsamningi adila dags. 22. mars 2007. Tryggingabréf petta er undirritad og afhent

samhlifa lanssamningi pessum

KOSTNAPUR LANTAKA

Léntaki skal grei®a kostnad vid stimplun l4nssamnings pessa, verdi pess krafist, og 6nnur opinber gjold
og skatta sem 16g8 kunna a8 vera 4 samninginn, lanveitanda ad skadlausu. Lantaki greidir ping- og

stimpilgjold vegna tryggingabréfs sbr. 6. tl.
Beri gjalddaga upp 4 dag sem ekki er bankadagur skal gjalddagi vera nzsti bankadagur par 4 eftir.

Standi lantaki ekki skil 4 greidslu 4 gjalddogum ber honum ad greida drattarvexti af gjaldfallinni fjarhad
fra gjalddaga til greiBsludags. Ber b4 ad greida drattarvexti samkvamt dkvordun Sedlabanka fslands 4
bverjum tima um grunn dréttarvaxta og vanefndaalags, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verStryggingu. Lanveitandi hefur um pad val hvort krafist er dréttarvaxta af fjarhadinni i erlendri mynt

eda af skuldinni breyttri i islenskar krénur.

Komi til vancfnda af hélfu lantaka 4 skyldum hans samkvamt samningnum, skuldbindur lantaki sig til
pess ad greida lanveitanda auk vaxta og dréttarvaxia allan kostnad sem lanveitandi leggur 6t fyrir vegna
vanefndanna, mals6knar eda annarra réttargjalda, 16gmannspéknun eda 63ru er lanveitanda ber ad greida,
svo og annan ldgfredilegan kostnad vegna innheimtu lansins.

BREYTINGAR A LANSSAMNINGI OG TILKYNNINGAR MILLI ADILA SAMNINGSINS.

Allar beidnir um breytingar 4 skilmalum l4nssamningsins, svo og breytingarnar sjélfar ef til koma, skulu
vera skriflegar.

Allar tilkynningar og beidnir { tengslum vid lanssamninginn skulu vera skriflegar (bréf, simbréf,
simskeyti). bar skulu sendar med sannanlegum hztti til pess ad per geti talist gildar gagnvart métadila.
Tilkynningar sem sendar eru med faxi eru sendar 4 dbyrgd sendanda um ad paer komist til vidtakanda.
Tilkynna skal pegar f stad um allar breytingar 4 heimilis- og p6stfangi.

FYRIRVARI UM NYTINGU RETTAR SAMKVAMT SAMNINGL

b6 lanveitandi og/eda lantaki kjosi ad hagnyta sér ekki strax, ad fullu eda a8 hluta, pann rétt sem hann
hefur samkvaemt lanssamningnum, takmarkar pad ekki heimild hans eda moguleika til ad hagnyta sér

bann rétt siBar.
YFIRLYSINGAR LANTAKA.
Léntaki 1ysir pvi yfir:

a) A0 hann hefur stadid logformlega rétt ad 6llum beim dkvordunum sem naudsynlegt var ad taka
af hans halfu til ad skuldbinda sig samkvamt lanssamningnum og uppfylla dkveedi hans og ad
lénssamningurinn sé pvi skuldbindandi fyrir hann ad &llu leyti.

b) A lanssamningurinn brytur ekki i baga vid nokkurn samning, sem lantaki, médurfyrirtzki

hans eda détturfélog eru adilar ad. '

c) AJ hann hefur ekki vitneskju um neinn réttaragreining, sem veikt geti fjarhagsstodu hans
verulega eda hzfi haos til ad uppfylla skyldur sinar samkvemt dkveedum lanssamningsins.

d) Ad engar pzr upplysingar sem fram koma i linssamningnum eda eru { tengslum vi® efni hans
og lantaki hefur gefid, eru rangar eda 6fullnzgjandi

VARNARPING
Risi mal vegna ldnssamnings pessa skal reka pad fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Lanssamningur pessi er alls 4 sidur og gerdur { tveimur samhlj68a eintokum. Skal lanveitandi f4 frumrit
og lantaki afrit.



Ollu framangreindu til stadfestu undirrita adilar nofn sin undir i votta vidurvist,

Reykjavik, / %ﬁgﬁst 2007
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Vottar ad réttri dagsetningu, undirskrift
og fjarradi:
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FSKJnr. 1

Myntkarfa ISK og vextir af erlendu lanasafni pann 22. mars 2007

12m Libor Vaxtadlag Heildar

Mynt Veegi ISK Gengi 22.03 Er. Mynt  20/3/07 %) 22.3.2007 _ vextir
usD 23,03%  46.060.000 66,42 693.466  5,24438%
GBP 12,10%  24.200.000 130,73 185.114  5,78875%
CAD 1,10% 2.200.000 57,35 38.361  4,23333%
DKK 8,13%  16.260.000 11,91 1.365.239  4,29250%
NOK **) 6,04%  12.080.000 10,884  1.109.886  4,91000%
SEK ***) 3,87% 7.740.000 9,533 811.917  3,73000%
CHF 1.21% 2.420.000 54,82 44144  2,53000%
JPY 3,38% 6.760.000 0,5646 11.973.078  0,78875%
EUR 41,14% _ 82.280.000 88,75 927.099  4,13475%
Samtals 100,00%  200.000.000 Vegid medaltal ~ 4,50299%

1,70% 6,20299%

*) Vextir er reiknadir skv. venju 2 bankadégum fyrir vaxtagjalddaga
**) Fyrir NOK er midad vid OIBOR (Osl6)
***) Fyrir SEK er midad vid STIBOR (Stokkhélmur)




Vidauki 1

Eignasjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, lanveitandi, og Arland ehf., kt. 420307-
3060, lantaki, hafa komist ad samkomulagi um breytingar 4 lanasamningi sem undirritadur
var hinn 14. agust 2007.

Breytingar eru eftirfarandi:
Grein 2.1. fellur brott i heild sinni og verdur eftirleidis svohljédandi:

. Lantaki lofar ad taka ad lani og lanveitandi lofar ad ldna vegna kaupa ldantaka d eignum vid
bPordarhsfda 4, Revkjavik, dags. 22. mars 2007, kr. 200.000.000,- krénur tvéhundrud
milljonir. "

Grein 2.4. fellur brott 1 heild sinni.

Grein 3.1. fellur brott i heild sinni og verdur eftirleidis svohljodandi:

. Lanio er overdtivggt og ber brevtilega almenna overdtryggda vexti skv. 2. mgr. 10. gr., sbr.
4. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verotryggingu. "

Grein 5. fellur brott 1 heild sinni.

Ad 66ru leyti haldast skilmalar lanasamningsins ébreyttir. Ollu framangreindu til stadfestu
rita adilar lanasamningsins undir vidauka pennan i vidurvist tveggja votta.

Reykjavik, , mars 2014

f.h. Eigngsjods Rey%ur f.h. Arlands ehf.
M it — /A%Wﬁ/c/

Vollapeq rétiri dagsetny og undirskrift:

(IS Pelasd

Nafn kt.



Samkomulag
um skuldajofnud vaxtakrafna

Eignasjédur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, og Arland ehf., kt. 420307-3060, gera med
sér eftirfarandi samkomulag um skuldajéfnud:

Samkvemt lanasamningi adila, dags. 14. 4dgust 2007, 14nadi Eignasjédur Reykjavikurborgar
Arlandi ehf. fjarhed, sem nam andvirdi kr. 200.000.000 — krénur tvéhundrud milljona- i
myntkorfu islensku krénunnar midad vid gengi gjaldmidla 22. mars 2007. Lanid var veitt i
tengslum vid kaup Arlands chf, & fasteigninni ad bPordarhofda 4 { Reykjavik.

I kaupsamningi adila fra 22. mars 2007 um P6rdarhéfda 4 er um bad samid, ad
vaxtakostnadur Arlands ehf af ofangreindu lani skuli dragast fra lokagreidslu kaupverds
bordarhsfoa 4, sbr. 3. mgr. 3. gr. samningsins. [ stad fradrattar vid lokagreidslu getur seljandi,
b.c. Eignasjodur Reykjavikurborgar, endurgreitt kaupanda, p.e. Arlandi ehf., cinu sinni & 4ri
vexti vegna lansins.

Adilar samkomulags pessa eru sammala um ad i stad pess ad uppgor vaxta samkvaemt
framans6gdu fari fram vid utgafu afsals fyrir Pordarhofda 4 og greidslu lokagreidslu
samkvamt kaupsamningi, skuli vaxtakrofur adila samkv. 3. mgr. 3. gr. kaupsamningsins
vegna ofangreinds lanasamnings skuldajafnast arlega, sbr. ordalagid i kaupsamningnum ad
seljandi geti endurgreitt kaupanda einu sinni d ari vexti vegna framangreinds lanasamnings.

Reykjavik, 23. januar 2009.

ignasjods Reykjavjkurborgar: F.h. Arlands ehf.
Arland ehf.
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Voltar ad réttri dagsetningu,
undirmtun og fjarradi:
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Vidauki 2

Breyting a samkomulagi
um skuldaj6fnud vaxtakrafna.

Eignasjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, og Arland ehf., kt. 420307-3060, gera med
sér eftirfarandi breytingu 4 samkomulagi um skuldajéfnud vaxtakrafna fra 23. jantar 2009:

Samkvamt ldnasamningi adila, dags. 14. agist 2007, lanadi Eignasjodur Reykjavikurborgar
Arlandi ehf. fjarh@d, sem nam andvirdi kr. 200.000.000,- krénur tvéhundrud milljona — i
myntkorfu islensku kronunnar midad vid gengi gjaldmidla 22. mars 2007. Lanid var veitt i
tengslum vid kaup Arlands ehf. 4 fasteigninni ad Pordarhsfda 4 i Reykjavik.

| kaupsamningi adila, dags. 22. mars 2007, er um pad samid, ad vaxtakostnadur Arlands ehf.
af ofangreindu lani skuli dragast fra lokagreidslu kaupverds v/ Pordarh6foa 4, sbr. 3. mgr. 3.
gr. kaupsamningsins. [ stad fradrattar vid lokagreidslu getur seljandi, Eignasjodur
Reykjavikurborgar, endurgreitt kaupanda, Arlandi ehf., einu sinni 4 ari vexti vegna lansins.

Samkvamt samkomulagi, dags. 23. jantar 2009, voru adilar sammadla um ad i stad pess ad
uppgjor vaxta samkvaemt framanstgdu fari fram vid atgafu afsals fyrir Pordarhofoa 4 og
greidslu lokagreidslu samkvamt kaupsamningi, skuli vaxtakrofur adila skv. 3. mgr. 3. gr.
kaupsamningsins vegna ofangreinds ldnasamnings skuldajafnast arlega, sbr. ordalagid i
kaupsamningnum ad seljandi geti endurgreitt kaupanda einu sinni a ari vexti vegna
framangreinds lanasamnings.

Adilar samkomulags pessa eru ni sammala um, ad i stad pess ad vaxtakréfur adila skv. 3.
mgr. 3. gr. i kaupsamningi vegna umradds lanasamnings skuldajafnast arlega sbr. fyrrgreint
samkomulag adila, skulu vextir vera 0% frd og med 1. jantar 2014 fram til pess dags er
endanlegt deiliskipulag liggur fyrir eda vid lok ldnasamnings milli adila, 22. mars 2017, hvort
sem kemur a undan.

Reykjavik, l . desember 2014

F.h. Eign%javik borgar F.h. Arlands ehf.
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Vottar ad réttri dagsetn. og undirritun: ( [ !
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